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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Broj: UPI-22-332/23-118/3 Budva, 01.09.2023 godine

“EFEL MOTORS"” d.o.0. Cetinje i
Bozidar Jovicevi¢

Veza: Predmet/zahtjev broj: UPI-22-332/23-118/1 od 14.08.2023. godine
Predmet: Obavjestenje o javnom objavljivanju Poziva za dopunu zahtjeva

Postovani,

Dana 30.08.2023. godine Sluzba glavnog gradskog arhitekte uputila je Poziv za dopunu zahtjeva broj, UPI-22-332/23-118/1
od 14.08.2023. godine, podnosiocima “EFEL MOTORS" d.0.0. Cetinje i BoZidaru Jovicevicu za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje izgradnje objekta, na katastarskim parcelama broj 2075, 2074/1 obe KO Budva, UP 20.3, blok 20A, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana "Budva-centar” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 32/08 i 25/11) izradenim od strane
projektanta ,A-TIM STUDIO" d.0.0. Podgorica.

Kako se Poziv za dopunu zahtjeva broj, UPI-22-332/23-118/2 od 30.08.2023. godine vratio neuruéen kod ovog organa, sa
dostavnicom na kojoj je istaknuto nepoznat 31.08.23, a upravo je upucen na zvaniénu adresu podnosioca zahtjeva koja je
navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni
list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te predmetni Poziv za dopunu zahtjeva javno objavio na internet stranici ovog organa,
¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom zakona, izvr$io objavijivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 01.09.2023. godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvr$enim istekom roka od 10 dana
od objavljivanja, odnosno 12.09.2023. godine.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
~ ._:’T_“f\jilena Lazié, M. Arch.

Prilog:
Poziv za dopunu, broj: UPI-22- 332/23-118/2 od 30.08.2023.godine

Dostavljeno:
- sajtu/spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:

Stanislava Krgovi¢, Savjetnik |
stanislava.krgovic@budva.me
+382 33 403 820



stanislava.krgovic
Highlight


N (7
=2

Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/23-118/2
Budva, 30.08.2023.godine

Za: "EFEL MOTORS" d.o.o Cetinje i
Joviéevi¢ Bozidar

Veza: Predmet/akt br.UPI-06-332/23-118/1 od 14.08.2023.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjeenje

Postovani, aktom broj UPI-06-332/23-118/1 od 14.08.2023.godine, obratili ste se Glavnom gradskom

arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta, na k.p. 2075, 2074/1, na UP
20.3, blok 20A, KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Budva-centar” (“Sluzbeni list CG-
opétinski propisi® br. 32/08 i 25/11) izradenim od strane ,A-TIM STUDIO" d.0.0. Podgorica.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”

broj 11/12), smatra nepotpunim, potrebno je sledece:

Dostaviti Elaborat parcelaciie po DUP-u radi sagledavanja realnih povrsina koje éine predmetnu
urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma) graficku dokumentaciju idejnog rieSenja arhitektonskog projekta
dostaviti u .dwg i .pdf formatu.

U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma) dostaviti 1zjavu geodetske licencirane organizacije: o taénoj
lokaciji planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/urbanistickih parcela ili njihovih djelova
se sastoji lokacija objekta i u kojoj povrsini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistickin parcela,
odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbjeden prilaz lokaciji i objektu i u &ijem viasnistvu su
iste.

U okviru graficke dokumentacije, dostaviti geodetsku podlogu sa poloZzajem gradevinske i
regulacione linije, granicama katastarskih parcela, kao i granicama urbanistickih parcela, izradenu od
strane licencirane geodetske firme, potpisanu i ovjerenu, sa datumom.

Dostaviti situaciju sa uredenjem terena sa legendom/tabelom ostvarenih povrsina zavrsnih obrada
partera.

Sve graficke priloge dopuniti odgovarajuéim razmjernikom (osim 3D prikaze), npr;

0 1 3 5 10m

U skladu sa Struénim uputstvom za primjenu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnje
objekata (sajt Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) dopuniti graficku dokumentaciju idejnog
rieSenja tako da sadrzi: Siru situaciju (Sira lokacija projektovanog objekta sa prikazom postojecih
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objekata) sa prikazanim gabaritima objekta, dimenzijama, karakteristi€nim visinskim kotama
(apsolutnim i relativnim) objekta i terena u kontaknim zonama, kao i udaljenostima od susjednih
parcela i objekata; uZu situaciju sa prikazom pete fasade kao i prikazanim gabaritima objekta,
dimenzijama, karakteristiénim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta i terena.

Na grafickim prilozima koji se odnose na fasade objekta naznaciti visinske kote objekta i terena, kao i
materijalizaciju svakog dijela fasade.

Na grafickim prilozima koji se odnose na fasade objekta naznaditi visinske kote objekta i terena, kao i
materijalizaciju svakog dijela fasade.

Graficke priloge koji se odnose na presjeke i fasade kontekstualizovati u odnosu na realne prostorne
elemente na terenu predvidene planom-javne povrsine (ulice, trotoari...) i private povrsine (prikazati
konture postojecih objekata u kontaktnim zonama), kao i prikazanim granicama parcele,
gradevinskim linijama, linijom terena.

UT uslovi, poglavije 22. Uslovi za odvoZenije ¢vrstog otpada, “Mjesta za postavijanje kontejnera za
smece predvideti na urbanistickoj parceli.” Na Situaciji planiranog stanja, predvidjeti poloZaj
kontejnera za smece u skladu sa uslovima.

Na Situaciji planiranog stanja, kao i na ostalim grafickim prilozima nanijeti gradevinske linije prema
grafickom prilogu karta regulacije iz DUP-a, u skladu sa Stru¢nim uputstvom broj: 01-1894/1,
17.11.2021. godine, ‘graficki dio sa: grafickim i numerickim prikazom gradevinske linije na
situaciji i svim osnovama podzemnih i nadzemnih etaZa, i prikazom spratnosti na objektu.’
Iskotirati erkerne ispuste.

UT uslovi, poglavije 5. Pravila regulacije, “Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta
requlacije — “gradevinska linijfa na zemlji GL1” (crvena - isprekidana linija na izvodu iz DUP-a) a u
tekstualnom delu DUP-a: Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija je
obavezujuca | na nju se postavija jedna fasada objekta.” Uvidom u idejno rieSenje objekat je
postavlien na parcelu tako da prelazi glavnu gradevinsku liniju sa jugo-zapadne strane. Sa jugo-
istoéne stane nanijeti polozaj glavne gradevinske linije GL1.

Parcele predvidene za saobracajni pristup treba da budu kategorisane kao javni put.

Tekstualni dio DUP-a, 4.2.4 RjeSenje pejsaznog hortikultumog uredenja, “b) Uvecanje zelenila u
privatnim prostorima - Uveéanje fonda zelenila u privatnim prostorima zavisi od podsticanja
lokalnog stanovni$tva i institucija na uredivanje i odrzavanje zelenih povrsina u okviru sopstvenih
parcela. Takode se povecanje zelenog fonda moze ostvariti aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i
ravnih krovova. - Planiranje novih gradskih sadrzaja treba ostvariti integralno sa potrebom za
ostvarenjem adekvatne zastupljenosti zelenila u njima. U tom smislu je pozeljno ostvarivanje
odredeni standarda zastupljenosti zelenih povrina u onosu na izgradene i poplocane povrsine na
parceli.” Idejnim rjeSenjem predvidjeti hortikultuno riesenje u skladu sa smjernicana iz DUP-a.
Tekstualni dio DUP-a, poglavlie 5.12. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje, “Komponovanje
volumetrije zahteva uspostavijanje jasnih pravila: - Arhitektura ka spolia mora biti primama i
ekskluzivna - Arhitektura ka unutra$njosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska“ - Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u
odnosu na okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrs ce) -
Vertikala - kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice arhitektonski sklop Citavog
objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog objekta - Visina ,kule® treba da bude
proporcionalna sa ukupnom masom objekata.

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka uspostavijanju sklada u okviru tri
arhitektonska ,korpusa“ - Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom
na kom ée se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta” preko koga objekat naleze na
tlo. Moze obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom
,stabilnost*. da moze da prihvati gomje slojeve (spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozracne”
strukture, §to stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan”. 156 - Drugi arhitektonski , korpus” je
sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji. Treba da odrazi modularnost arhitekture,
njenu proporcionalnost, povezanost unutrasnjeg prostora i ,otvorenost” ka spoljnjem
prostoru. Ritam arhitektonskih otvora, slicnih ili razli¢itih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije
oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se teZi. - Tre Ci korpus je
arhitektonika ,kontakta sa nebom‘, $to je ovde jedan od najznaCajnijih aspekata komponovanja




objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u
ovakvom ambijentu to je mnogo znaCajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.
Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih delova objekta u
celinu i okruzenje To zahteva: - Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije - Jasno
naglasavanje horizontalnosti objekta - Uvodenja modulame povezanosti razlicite arhitekture -
Uspostavijanje skladnog ,ritma“ nizanja razlicitih elemenata ili razlicitog ritma sli¢nih
elemenata - Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na
ostale delove - U cilju uspostavijanja ,reda” putem uspostavijanja modularme koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata - Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova,
odnosno promenom ritma ili vidova oblikovanja”

U skladu sa navedenim, a obzirom da se radi o arhitekturi ka unutraSnjosti prostora, arhitektura mora
biti jednostavnija i mimija.

Uvidom u idejno rieSenje uogeno je da na nivou garaze projektant nije predvidio protivpoZari sektor
u skladu sa propisima.

Na nivou prizemlja se ne mogu predvidjeti stanarske ostave, iste se moraju predvidjeti u suterenskim
ili podrumskim etazama.

Uskladiti visinu objekta sa urbanistiCko-tehnickim uslovima.

U osnovi garaze parking mjesto oznageno za osobe sa invaliditetom, predlozenim idejnim rjeSenjem
nije moguce koristiti.

Parkiranje i prostor za manevrisanje vozilom predvidjeti u skladu sa propisima .

Povrsine stanova uskladiti sa vaze¢im pravilnicima o tehni¢kim mjerama i uslovima za izgradnju
stambenih objekata.

U ciliu dalieg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je traZzenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti
sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno
vas obavjeStavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem,

Dostavljeno:

Kontakt osoba:

= ¥:d=Glavni gradski arhitekta

Imenovanom
Spisima predmeta
ala

ina Radovic

-~

mina.radovic@budva.me
+382 33 403 821
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