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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820,
e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/23-66/3

Budva, 05.07.2023.godine
Frapella Investment DOO

Bulevar Ivana Crojevi¢a br 99/2,
81000 Podgorica

Veza: Predmet/akt br. Predmet/akt broj: UP |-22-332/23-66/ 1 od 06.06.2023.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UP 1-22-332/23-66/ 1 od 06.06.2023.godine, obratili ste se Glavnom

gradskom arhitekti zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje apartmanskog bloka na k.p.
2065/1 i 2066/1, KO Tudorovi¢i, na UP R70 i dijelu UP br R69, u zahvatu LSL-a Tudoroviéi -
Radenovici (Sluzbeni list CG opstinski propisi br. 11/09) izradenim od strane “Studio R.A.F.F. DOO
Budva."
Dana 23.06.2023. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Poziv za dopunu broj: Predmet/akt broj: UP |-22-
332/23-66/ 2. Kako se predmetni Poziv neurucen vratio kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upucen
na zvani¢nu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio
u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je
predmetno Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka objavio na internet stranici ovog organa, &ime je u
skladu sa navedenim ¢lanom izvrSio objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 05.07.2023.godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrsenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 15.07.2023.godine.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
- Jelena Lazi¢

Prilog:
- Poziv za dopunu broj: Predmet/akt broj: UP |-22-332/23-66/

Kontakt osoba:
Stefan Raicevic
+382 33 403 820

Dostavljeno:

Spisima predmeta
ala




S
AP
Crna Gora
Opstina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/23-66/2
Budva, 23.06.2023.godine

Za: Frapella investments“ DOO
Bul. lvana Crnojevica br.99/2
Podgorica 81000

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/23-66/1 od 06.06.2023.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje

Postovani, aktom broj UPI-22-332/23-66/1 od 06.06.2023.godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riedenje izgradnje apartmanskog bloka na k.p. 2065/1 i 2066/1
KO Tudorovi¢i, na UP R70 i dijelu UP R69, u zahvatu LSL-a "Tudorovi¢i-Radenovi¢i” (“Sluzbeni list CG- opstinski
propisi” br. 11/09), izradenim od strane ,Studio R.A.F.F.” DOO Budva.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno sledece:

Sve priloge u grafickoj dokumentaciji je potrebno dopuniti razmjernikom;

Sira situacija planiranog stanja treba da bude u razmjeri 1:500 ili 1:1000, da sadrZi udaljenosti
planiranog objekta od susjednih objekata, njihovu spratnost, kao i udaljenost gradevinske linije od
granica parcele. Na Sirem i uZzem situacionom planu je potrebno prikazati saobracajnicu po planskom
dokumentu;

Na uZoj situaciji je potrebno iskotirati udaljenje gradevinskih linija od granica parcele;

Na svim fasadama je potrebno oznaciti liniju gotovog uredenog terena oko objekta, a sve fasade
osloviti prema njihovoj orjentaciji;

Na fasadama, presjecima i situaciji sa uredenjem terena je potrebno iskotirati visine ograda, visine
potpornih zidova i udaljenja izmedu istih, kako bi se utvrdilo da su projektovani u skladu sa lokalnom
Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji opstine;

Zbog negativnog vizuelnog uticaja na izgled kompleksa, potrebno je smaniiti ili vertikalno ozeleniti
potporni zid prema pjeSackoj stazi na zapadnoj strani lokacije;

Uskladiti 3d model krovne ravni objekta B i osnovu krova na listu br. 90;

U poglaviju 14. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine, Ut uslova, navodi se: “Nije dozvoliena
izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti.
Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nainom zidanja (u suvo). Na
geodetskoj podlozi je neophodno snimiti postojece suvomede te ih u Sto vec¢oj mjeri saCuvati u skladu
sa prethodno navedenom smjernicom urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a tretman istih opisati kroz
tehnicki opis.

U skladu sa poglavljem 21. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica dostavljenih UT uslova, na
svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,



kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom, a na osnovu ¢lana 46
Pravilnika o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom, za stambene objekte je obavezna primjena elemenata
pristupacnosti, propisana ¢lanom 17, 18, 23140 ovog Pravilnika. Takode, potrebno je oznaditi parking
mjesta namijenjena licima smanjene pokretljivosti;
U skladu sa poglaviiem 23. Uslovi za odvozenje cvrstog otpada, UT uslova, na urbanistickoj parceli
je neophodno predvidjeti mjesta za postavljanje kontejnera;
Clanom 52 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) navodi se: “Ako urbanistiCka parcela obuhvata vise katastarskih parcela
razli¢itih vlasnika, viasnik kome pripada najvec¢i dio urbanisticke parcele, moZe da ponudi otkup
zemljista vlasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele, radi kompletiranja
urbanisticke parcele, u roku od 15 dana od dana sprovodenja elaborata parcelacije. Ako viasnik kome
pripada najveci dio urbanisticke parcele u roku iz stava 2 ovog ¢lana ne ponudi otkup preostalog
dijela urbanisticke parcele viasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele, otkup
preostalog dijela urbanisticke parcele moze ponuditi i bilo koji viasnik dijela urbanisticke parcele.
Procjenu vrijednosti zemljista iz stava 2 ovog ¢lana na zahtjev viasnika koji je ponudio otkup
preostalog dijela urbanisticke parcele viasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele,
vr$i Katastar odnosno oviaiéeni procjenitelj. Ako se vlasnici ne sporazumiju o nacinu kompletiranja
urbanisticke parcele u skladu sa st. 1 do 4 ovog ¢lana, primjenjivace se zakon kojim se ureduje
eksproprijacifa.”

Nakon izrade Elaborata parcelacije, dokazati da susjedne katastarske parcele koje ¢ine UP
R69, mogu biti valorizovane u sledecoj fazi, tj zadovoljavaju minimalnu veli¢inu za izgradnju, imaju
obezbijeden kolski pristup, te da su indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu
umanjeni za nedostajuci dio urbanisticke parcele. Ukoliko susjedne katastarske parcele koje ¢ine UP
R69, ne zadovoljavaju minimalnu veli¢inu za izgradnju, potrebno je primijeniti ¢lan 52 vazeceg
Zakona, te ih objediniti.

U ciliu dalieg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti

sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno Vas
obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem,

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala
Kontakt osoba:
Tijana Lutovac, Samostalna savjetnica Il
e-mail: tijana.lutovac@budva.me
+382 33 403 821

vni gradski arhitekta
Lazi¢, M.Arch.




