Crna Gora

Opéstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crma Gora,
Telefon +382 33 403-820,
e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/22-155/3

Budva, 03.02.2023.godine
“Frapella Investments” DOO

Trg Sunca, broj 4, sprat 1,
85310 Budva

Veza: Predmet/akt br. Predmet/akt broj: UP |-22-332/22-155/1 od 29.11.2022.godine
Predmet: Predmet: ObavjesStenje o javnom objavljivanju

Postovani, aktom broj UP 1-22-332/22-155/1 od 29.11.2022.godine, obratili ste se Glavnom

gradskom arhitekti zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti
G+S+P+1, na UP R70, koju €ini k.p. 2065/1 i na dijelu UP 69 koju €ini k.p. 2066/1, KO Tudorovi¢i, Opstina
Budva, a u zahvatu LSL Tudorovi¢i-Radenovici” (“SluZbeni list CG - opstinski propisi” br. 11/09), izradenim od
strane ,Studio R.A.F.F." d.0.0., Budva.
Dana 26.01.2023.godine Glavni gradski arhitekta je uputio poziv za dopunu broj: Predmet/akt broj: UPI-22-
332/22-155/2 od 26.01.2023.godine. Kako se predmetni Poziv za dopunu: Predmet/akt broj: UPI-22-
332/22-155/2 od 26.01.2023.godine neurucen vratio kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upucen
na zvanicnu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio
u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je
predmetno ObavjeStenje o rezultatima ispitnog postupka objavio na intemet stranici ovog organa, ¢ime je u
skladu sa navedenim ¢lanom izvr$io objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavljivanja ima se smatrati 03.02.2023.godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 13.02.2023.godine.

S postovanjem, T
\0 sluzbeno lice
n Raicevi¢

Prilog:
- Poziv za dopunu zahtjeva broj: UPI-22-332/22-155/2 od 26.01.2023.godine
Kontakt osoba:
Stefan Raicevic
+382 33 403 820

Dostavljeno:

- Spisima predmeta
- ala
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Crna Gora, Opstina Budva
Sluzba Glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP [-22-332/22-155/ 2
Budva, 26.01.2023.godine

Za:  “Frapella Investments” DOO
Trg Sunca, broj 4, sprat 1, 85310 Budva

Veza: Predmet/akt br.UP |-22-332/22-155/1 od 29.11.2022.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rie3enje

Postovani, aktom broj UP |-22-332/22-155/1 od 29.11.2022. godine, obratili ste se Glavnom gradskom

arhitekti zahtjievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenog objekta, spratnosti G+S+P+1, na UP
R70, koju €ini k.p. 2065/1 i na dijelu UP 69 koju €ini k.p. 2066/1, KO Tudorovi¢i, Opstina Budva, a u zahvatu LSL
Tudorovici-Radenovici” (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi® br. 11/09), izradenim od strane ,Studio RA.F.F.*
d.0.0., Budva.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj

56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno upodobiti sledece:

U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma) graficku dokumentaciju idejnog rieSenja arhitektonskog projekta
dostaviti u .dwg i .pdf formatu;

Dostaviti Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za
poslove katastra radi sagledavanja realnih povrSina koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu;

Dostaviti grafiéki prilog Situacija sa partemim uredenjem prikazan sa osnovom objekta u direktnom
kontaktu sa terenom i dopuniti je sa legendom zavr$nih obrada povrSina i tabelarnim prikazom njihovih
povrsina izrazenih u m?. Voditi ratuna da se zadovolje uslovi iz predmetnog LSL “Radenovi¢” gdje se pod
8.7. Opsti uslovi, navodi sledece: “Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u
zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim putevima.”;

U okviru tekstualnog dijela LSL-a “Radenovici’, pod 8.6.UTU uslovi za izgradnju objekata-stanovanje
manje gustine, dio 3. lzgradnja na parceli, navodi se sledece: “Radi oCuvanja izgleda padina na
parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece
denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.” Sve podzide je potrebno uskladiti sa gore
navedenom visinom;

QOdlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklapanju pomoénih objekata, svo spoljno stepeniste je
potrebno uskladiti sa Clanom 5 iz odluke, gdje se navodi da se svi nadzemni pomoéni objekti postavljaju
na udaljenosti najmanjoj od 1,5m od granica predmetne parcele;,

Uvidom u predmetne UT uslove, planirana namjena za predmetne parcele je SM — stanovanje manje
gustine, te je neophodno gustinu stanovanja uskladiti sa Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) gdje se u Clanu



S postovanjem,

43 navodi da povrsina za stanovanje manje gustine iznosi do 120 stanovnika/ha. Ovo pravilo vaZi za sva
naselja. Primjenom ovog pravila dobija se 38 stanovnika za predmetne parcele. U priloZzenom IR
stambene jedinice su projektovane za 58 stanovnika, ¢ime je prekoracena definisana gustina. Neophodno
je stambene objekte prilagoditi za potrebe najvise 38 stanovnika/korisnika;

Objekte u nizu je potrebno uskladiti sa smjernicom iz LSL “Radenovic” gdje se navodi da je minimalno
odstojanje objekta od boénih granica parcele za jednostrano uzidane objekte - 5 m prema slobodnom
djelu parcele;

Uvidom u osnovu suterena za niz objekata A,B i C evidentne su ostave kao produZeci niza sa obije strane,
sa dobrim vizurama, te nije opravdano da se na tim mjestima predvide ostave i tehnicke prostorije koje
ne ulaze u bruto, vec ih je potrebno smijestiti na uvucenijim mjestima;

Uvidom u tabelu sa urbanisti¢kim parametrima za LSL “Radenovici” evidentno je da su na predmetnoj UP
70 predvidena tri nova objekta, a na UP 69 dva nova objekta. U prilozenom IR objekti su rasporedeni
obratno, na naéin da su tri objekta na duplo manjoj UP 69 kao objekti u nizu, zbog ¢ega se stice utisak o
preizgradenosti na UP 69, te je potrebno niz od tri objekta vizuelno razbiti;

Materijalizaciju idejnog rie$enja je potrebno uskladiti sa 10. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje, unutar
predmetnih UT uslova, gdje se navodi sledece: “Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno
uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu
graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i
pergole. Kamene ploce za terase i pizune. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu
direktno vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama
iz prirode kao $to su svijetlo siva i bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.” Drvenu oblogu je potrebno
zamijeniti kamenim ploéama, mozZe kamenom druge strukture i boje (ili samo tamnije nijanse), a
malterisane djelove uskladiti sa gore navedenim smjernicama;

U ciliu dalieg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti
sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja.
Istovremeno vas obavje3tavamo da uvid u spise predmeta moZete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog
arhitekte.
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Dostavljeno:
- Imenovanim
- Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:

Petar Tomas,
petar.tomas@budva.me,
Telefon: +382 33 403 821



