Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820,
e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/23-153/8

Budva, 20.06.2024.godine 7
a:

Janici¢ Jelena

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/23-153/1 od 16.10.2023.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/23-153/1 od 16.10.2023.godine, obratili ste se Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na k.p. 1838/1 KO Budva, na
UP 6-10, u Bloku broj 12, u zahvatu DUP-a "Babin do” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 1112), i
PPPNOP (“SI. List CG", 56/18), izradenim od strane ,CDC Project* DOO Podgorica
Dana 12.06.2024. godine Glavni gradski arhitekta je uputio RjeSenje broj: Predmet/akt broj: UPI-22-332/23-
153/7. Kako se predmetno RjeSenje neuruéeno vratilo kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upucen
na zvanicnu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio
u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 3717), te je
predmetno Rjesenje objavio na internet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim &lanom izvrsio
objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavljivanja ima se smatrati 20.06.2024.godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrienim
istekom roka od 10 dana od objavijivanja, odnosno 01.07.2024.godine.

S postovanjem,

v.d. Glavni gradski-arhitekta
AckenaLazic >

Prilog:
- Rjesenje/akt broj: UPI-22-332/23-153/7 od 12.06.2024. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raicevi¢
+382 33 403 820

Dostavljeno:

Spisima predmeta
ala
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CRNA GORA

Opétina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UPI-22-332/23-153/7
Budva, 12.06.2024. godine

Glavni gradski arhitekta Op3tine Budva, postupajuci po zahtjevu broj: UPI-22-332/23-153/1 od 16.10.2023.godine,
Janiéi¢ Jelene iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta na k.p. 1838/1 KO Budva, na UP 6-
10, u Bloku broj 12, u zahvatu DUP-a "Babin do’ (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 11/12), i PPPNOP (*SI. List
CG", 56/18), izradenim od strane ,CDC Project' DOO Podgorica, na osnovu ¢lana 88 a u vezi sa clanom 87 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (‘SI. List Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 43/18, 11119, 82120, 86/22,4/23), te na
osnovu élana 18, élana 60 stav 3, élana 112, €lana 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore” broj 56/14,
20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev Jani&i¢ Jelene iz Podgorice, broj UPI-22-332/23-153/1 od 16.10.2023.godine, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na k.p. 1838/1 KO Budva, na UP 6-10, u Bloku broj 12, u zahvatu DUP-a "Babin
do” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 11/12), i PPPNOP (“Sl. List CG", 56/18), izradenim od strane ,CDC Project’
DOO Podgorica

ObrazlozZenje

Aktom br. UPI-22-332/23-153/1 od 16.10.2023.godine Janiéi¢ Jelena iz Podgorice, obratila se zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjiesenje objekta na k.p. 1838/1 KO Budva, na UP 6-10, u Bloku broj 12, u zahvatu DUP-a "Babin
do” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 11/12), i PPPNOP (*Sl. List CG", 56/18), izradenim od strane ,CDC Project’
DOO Podgorica

Dana 15.03.2024.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-332/23-153/5 Podnosiocu uputio Obavjestenje
o rezultatima ispitnog postupka, koji je Podnosilac primio dana 28.03.2024. godine Sto se potvrduje u spisima
predmeta, a kojim se obavjedtava: “Glavni gradski arhitekta razmatrajuci vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava vas 0 rezultatima ispitnog
postupka:

- Zahtjev je nepotpun. Na zahtjevu za davanje saglasnosti (Obrazac 3) nije navedena adresa za slanje i prijem
poste;

Kroz cjelokupno idejno je potrebno kao investitore navesti aktivne vlasnike na parceli

- Na naslovnoj strani (Obrazac 1) idejnog rjeSenja je potrebno navesti taénu namjenu objekta prema Pravilniku
o minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG", br. 036/18) te
izvréiti kategorizaciju (sa brojem zvjezdica);

- Potrebno je dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u, izjavu projektanta, geodetsku podlogu izradenu od
strane licencirane geodetske firme, sa potpisom i pecatom (ne stariju od 6 mjeseci), a graficku dokumentaciju
idejnog rieSenja arhitektonskog projekta dostaviti i u dwg formatu;

Dopunu Urbanisticko-tehnickin uslova sa stavkom za plan viseg reda -PPPNOP (*SI. List CG", 56/18) dostavii
u okviru idejnog riesenja;

Sve graficke priloge, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od
31.07.2019. godine, ukljuéujuci i 3d prikaze. Svu tehnicku dokumentaciju potpisati od strane projektanta i
investitora, ukljuéujuci projektni zadatak i tehnicki opis;

Projektni zadatak idejnog riesenja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini
tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadrzi
sledece: 1) uvod, 2) cilf i svrhu izrade tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehnicke dokumentacije (opsti
podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o



zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim
procesima; 5) specificne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora;

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sluzbeni list Cme Gore*, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.), kada se radi idejno riesenje
tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi tehnigki opis projektovanog objekta sa navodenjem
potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrina elemenata
omotaca (fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskin
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrSina u okviru uredenja terena, sa
tabelom/legendom svih zavrnih obrada povrSina, njihovim povr$inama na terenu, potpisana od strane
glavnog inzenjera. Precizno navesti zavréne materijale sa bojom prema RAL karti, procenat zelenila,
procenat poplocanja, kao i uslove za lica smanjene pokretljivosti;

Siru situaciju planiranog stanja preklopiti sa ortofoto snimkom, prikazati krovnu ravan objekta, iskotirati
udaljenosti planiranog objekta od susjednih objekata, kao i udaljenja gradevinskih linija od granica parcele,
oznaciti spratnost predmetnog i susjednih objekata, ucrtati kolski i pjesacki prilaz, u razmieri 1:500 i 1:1000,
prema pravilima struke. Na urbanistickoj parceli predvidjeti visoko i nisko rastinje;

Dostaviti prilog uza situacija sa prikazom krovne ravni, sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i
relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama
udalienja objekta od objekata u neposrednom okruzenju, ucrtanom saobracajnicom po DUP-u, gradevinskim
linijlama, ozna¢enim ulazima i spratnoséu;

Na $iroj i uZoj situaciji prikazati kompletan parter na parceli:

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi kompletan obuhvat sa
legendom/tabelom materijala zavréne obrade povrsina partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve
povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom:;

Zbog ocuvanja privatnosti apartmana u prizemlju, zajednicki prolaz oko objekta je potrebno projektovati Sirine
1.50 m;

Karakteristiéni presjecilizgledi moraju sadrzati siri prikaz kompletne parcele sa definisanim granicama UP,
kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine, kota saobracajnice, parter, potporni zidovi,
susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i udalienja od susjednih objakata. Susjedne objekte
prikazati u siluetama;

Na svim presjecima oznaditi liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visine svih potpornih zidova, a
volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zatecenoj morfologiji terena.

Na fasadama je potrebno jasno oznagiti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis, legendu i visinske kote.
Svaku fasadu osloviti prema orjentaciji;

U skladu sa ¢lanom 20. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica, obezbijediti prilaznu pjesacku rampu ili
vertikalno/koso podiznu platformu (sa dostavijenom specifikaciiom) za lica smanjene pokretijivosti. Vanjsko
stepeniste u dostavljenom idejnom rieSenju ne ispunjava uslov za montazu navedenih platformi, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom. Takode, minimalna dimenzija parking mjesta za osobe sa invaliditetom je 370 x 500 cm,
a vrata od prostorija za lica smanjene pokretijivosti treba da se otvaraju klizno ili ka spolja;

U poglaviju “6.5. Oblikovanje zavrsne etaze i krova” tekstualnog dijela DUP-a, navodi se: » Poslednja etaza
se moze izvesti kao potkrovije ili povucena etaza. Optimalni nagib krovnih ravni Jje 18-30°. Povucenom
efazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na
horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5 metara od fasade nizih spratova.
Krov iznad povucene etaze Projektovati kao plitak kosi krov (do 15 Stepeni) sa odgovarajuéim krovnim
pokrivacem. Voda sa krova Jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. Nadalje, u poglaviju “6.13.
Uslovi za izgradnju suhozida i podzida” tekstualnog dijela DUP-a se navodi: ‘Na terenima u nagibu, na
mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuéi i njihove stope predvidjeti
unutar granica urbanisticke parcele. Visina podzida ne moZe biti veca od 1.5 m, osim uz Javne saobracajnice.
Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava, Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida Jje 2m. Nagib terena
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati
staticki proraCun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivan Staticki dio podzida izgraditi od
armiranog betona, a vidjive djelove obloziti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj ofvora za
drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste
vrste, drvece koje u punim uzrastu ima manii habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.”



Visina i udaljenost izmedu potpornih zidova mora biti uskladena sa uslovima za
izgradnju/postavljanje pomocnih objekata iz planskog dokumenta, Sto u ovom idejnom rjeSenju nije
slucaj, te su isti projektovani vece visine od 1.50 m (presjek A1-A1 i presjek A2-A2). U pogledu
stabilnosti terena i estetike, predloZeno rjeSenje nasipanja terena preko suterenske etaze (pri ¢emu bi
se vrSio iskop u visini od cca 15 m) nije prihvatljivo. Takode, predlozeno rjeSenje sa badzama i krov
koji savladava visinsku razliku od 4.45 m, nije tipican za mediteranski karakter podneblja, te ga je
potrebno rijesiti sa manjim nagibom, upravno na teren, tako da se voda sa krova ne sliva na susjedne
objekte, ili poslednju etaZu planirati kao povuceni sprat sa plitkim kosim krovom. U smislu zavrsne
obrade fasada, prilikom oblikovanja fasada, potrebno je izbje¢i promjene materijala kod iste fasadne
ravni, kako bi se ostvarilo jedinstvo i prepoznatljivost u arhitektonskom izrazu kroz promisijenu
primjenu razlicitih materijala za razlicite fasadne ravni objekta, te kompletnu prizemnu etazu, zajedno
sa suterenom, obloziti autohtonim kamenom, svijetlijeg tona, u obradi bunja. Finalnu obradu fasada i
svih fasadnih elemenata objekta je neophodno planirati u savremenom arhitektonskom izrazu, tako da
bude uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje. Na otvorima predvidjeti neki od vidova zastite
od sunca (roletne ili Skure);

- Takode, na osnovu Odluke o komunalnom redu Opstine Budva, Glavni Gradski arhitekta daje saglasnost na
poziciju jedinica HVAC sistema na fasadama. U cilju ekonomicnosti postupka, pozeljino je da se iste prikazu
na fasadama predmetnog idejnog rieSenja. Sagledavajuci predlozeno idejno rjeSenje objekta na k.p. 1838/1
KO Budva, na UP 6-10, u Bloku broj 12, u zahvatu DUP-a "Babin do” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
11/12), i PPPNOP (*Sl. List CG", 56/18), izradenim od strane ,CDC Project* DOO Podgorica, u duhu planskih
smijernica za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, Glavni gradski arhitekta smatra da se nijesu
stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rieSenje, ime je ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari okoncan.
U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozZete se izjasniti u
pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja.
Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog
arhitekte. Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjeSenje bez vaseg
izjaSnjenja.”

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrZi neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlaS¢eno sluzbeno lice ¢e
odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i
odrediti joj rok u kojem je duzna da to u€ini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, ovlaséeno sluzbeno
lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rjeSenjem odbiti podnesak.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke
javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

Clanom 112 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17) propisano je da Ako se stranka ne
izjasni o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez izjaSnjenja stranke. Kako je
predmetno Obavjestenje uruceno u skladu sa clanom 87 Zakona o upravnom postupku dana 28.03.2024. godine Sto
se potvrduje u spisima predmeta i kako podnosilac zahtjeva nije dostavio izjasnjenje o obavjestenju o rezultatima
ispitnog postupka u dostavljenom roku, Glavni gradski arhitekta je u skladu sa ¢lanom 60 st.3, Clanom 112 i 116
Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), odlucio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, u roku od 15 dana od prijema. Zalba se dostavija preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na
Zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na ziro racun broj 510-8176777-39. —

74 Glayigradski arhitekia

/< Jelena Lazic; M, Arch.
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