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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP 1-22-332/23-2/3 Budva, 10.04.2023. godine

Yesilbas Ceren i Yalgin Jeklin

“ 4

Veza: Predmet/akt broj: UP |-22-332/23-2/2 od 07.04.2023. godine
Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju Poziva za dopunu zahtjeva broj: UP |-22-332/23-2/2 od 07.04.2023. godine

Postovani,

Dana 08.04..2023. godine, Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, uputila je Poziv za dopunu zahtjeva, broj: UPI-22-
332/23-2/2 kojim se trazi dopuna zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje stambenog objekta, spratnosti G+S+P+4, u
okviru bloka 70E, na dijelu UP 70.12, na k.p. 652, KO Budva, a u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Begi¢i* (“Sluzbeni list
CG - opstinski propisi” br. 01/09), izradeno od strane ,Studio R.A.F.F.“ d.0.0. Budva.

Kako se predmetni Poziv za dopunu zahtjeva neurucen vratio kod ovog organa, sa dostavnicom na kojoj je istaknuto nepoznat,
a upravo je upuceno na zvaniénu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevuy, to je Glavni gradski arhitekta
postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te predmetni
Poziv za dopunu zahtjeva javno objavio na internet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom izvrio
objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavljivanja ima se smatrati 10.04.2023. godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrSenim istekom roka od 10 dana od
objavljivanja, odnosno 21.04.2023. godine.

S postovanjem,

2SI\
- v.d.Glavni gradski arhitekta
| 2 Jelena Lazi¢, M. Arch.

Prilog:
- Poziv za dopunu zahtjeva, broj UP |-22-332/23-2/2 od 07.04.2023. godine

Kontakt osoba:

Stanislava Krgovi¢, Savjetnik |
stanislava.krgovic@budva.me
+382 33 403 820

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Spisi predmeta
- ala
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/23-2/ 2
Budva, 07.04.2023.godine

Za: Yesilbas Ceren i Yaglin Jeklin

Veza: Predmet/akt brUP 1-22-332/23-21 od
23.01.2023.godine

Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje

Postovani, aktom broj UP 1-22-332/23-2/11 od 23.01.2023. godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenog objekta, spratnosti G+S+P+4, u okviru bloka 70E, na
dijelu UP 70.12, na k.p. 652, KO Budva, a u zahvatu DUP ,Be¢ic¢i* (“Sluzbeni list CG - opétinski propisi” br. 01/09),
izradenim od strane ,Studio R.A.F.F." d.0.0. Budva.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno upodobiti sledece:

U skladu sa Stru¢nim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma) graficku dokumentaciju idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta dostaviti u .dwg i .pdf
formatu.

- Dostaviti Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra radi sagledavanja realnih povrsina koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu;

- Dostaviti geodetsku podlogu potpisanu i ovjerenu pe¢atom od strane ovlascenog lica, ne stariju od 6 mjeseci,
sa jasno prikazanim granicama urbanistiCke parcele, katastarskih parcela, visinskim kotama, prikazom
vrijednog zelenila sa kratkim opisom u okviru legende (skeniranu);

- lzjavu odgovornog projektanta, kao i tehnicki opis potpisati i ovjeriti;

- Projektni zadatak potpisati od strane investitora i dopuniti ga, jer je evidentno da nije svaka strana dostavljena;
U skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 44/18), svi graficki prilozi, ukljuéujuci i 3D prikaze, treba da budu potpisani od strane vodeceg
i odgovornog projektanta na obrascu 6;

Dopuniti Siru situaciju sa prikazom urbanistickih parcela;

- Dostaviti graficki prilog Situacija sa parternim uredenjem prikazan sa osnovom objekta u direktnom kontaktu
sa terenom i dopuniti je sa legendom zavrSnih obrada povrsina i tabelarnim prikazom zavr$nih povrsina u m?

- Dopuniti situaciju sa dimenzionisanim rastojanjima izmedu granica parcele i gradevinskih linija;

- Dopuniti presjeke i izglede sa prikazom gradevinskih linija, kao i u presjeku A-A prikazati drenazu tla oko
objekta;

- Na podrucju predmetnog DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline su
zasticene Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. U cilju zastite maslina u okviru UT uslova u tacki 13.
“Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine” navodi se sledece: “Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da
se pojedina stable maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu
poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje
maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu
opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje”.

Potrebno je postupiti u skladu sa gore navedenim smjernicama;
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- |z bezbjedonosnih razloga nije dozvoljeno postavijanje parking mjesta uz ulicu i parkiranje na ista direktno sa
ulice, veé je potrebno predvidjeti jedan saobracajni prilaz sa ulice, a parkiranje organizovati kao bezuslovno
unutar predmetne parcele;

Parking mjesta pod br. 7 i 10 ne zadovoljavaju neophodne min uslove za parkiranje. Potrebno je da je Sirina
saobracajnice unutar garaze 5,50 m, koliko je potrebno za ulazak na parking mjesto, kao i da je duzina
parking mjesta 6 m kod paralelnog parkiranja;

Uvidom u idejno riesenje evidentno je da je planirani objekat predviden sa zidovima pod odredenim uglovima,
te je potrebno novoplanirani objekat predvidjeti sa ortogonalno postavijenim zidovima, bez obzira na
nepravilnu parcelu, kako bi se dobila prihvatijivija arhitektura;

Suteren nije odraden u skladu sa smjernicama iz UT uslova gdje se pod 5. Pravila regulacije navodi da nije
dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije, izuzev potpuno ukopani dio zgrade namijenjen
za garaze.

Potreno je suteren povuéi do gradevinskih linija ili parkiranje predvidjeti u okviru podruma koji je u cjelini ispod
zemlje. Za podrum na denivelisanom terenu, za relevantnu kotu terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, kako se navodi u izmjenjenom Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta iz 2014 godine, gdje se u ¢lanu 98 navodi da je suteren nadzemna etaza, a u ¢lanu 102
da je Suteren na denivelisanom terenu sa tri strane ugraden u teren, s tim 8to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m;

Uskladiti krov sa smjemicama iz predmetnih UT uslova i DUP-a, traZi se da krovovi objekata budu kosi, a
krovni pokrivaéi adekvatni nagibu (Mediteran crijep), koji iznosi 18-23%. Preporuka je staviti dvovodan krov;

- Otvore na boénim fasadama je potrebno uskladiti sa DUP-om “Be€iéi”, gdje se pod 4.2.3 Regulaciono-
nivelaciono resenje sa parcelacijom i pokazatelima po blokovima, navodi sledece: “Gradevinska bocna
regulacija prema susedu: —mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima, — udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapet”

- Prednju fasadu je potrebno uskladiti sa izmjenjenim Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) gdje se u Clanu 97 navodi:
“Fasadna povrina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani” ;

Grafi¢ki prilog, 3-D vizuelizacija objekta sa pripadajucim uredenjem terena i prikazom postojeceg okruzenja
je potrebno inkorporirati u Sire realno okruZenje iz vise uglova, iz gornjeg rakursa, kako bi se sagledala
vizuelna uklopljenost objekata u odnosu na postojece izgradene strukture, ¢ime bi se stvorio preduslov za
vrednovanje arhitektonskog oblikovanja predmetnog riesenja. 3-D vizuelizacija objekta mora da obezbijedi
sagledivost svih elemenata rieenja tako da nijedan dio ne ostane neprikazan.

U cilju daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti sugerisane
izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog poziva za dopunu. Istovremeno vas
obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem, + v.d, Glayni gradski arhitekta

Dostavljeno:
- Imenovanim
- Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba: Petar Tomas,
petar.tomas@budva.me,
+382 33 403 821
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