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Sluzba glavnog gradskog arhitekte

(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE POTVRDE GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(Clan 167 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog
objekta sa smjernicama planskog dokumenta.

Objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj /5_/ 7//i k& %{ZE(/}'&( I
KO ?‘FZF1 Vi 'G{\Iurbanistiéka parcela, broj UP [/Jpg

u zahvatu /_(S/ K/AJf/qC

(planski document)

Vlasnik objekta 7}5212 I [ £ ‘ /j;zo

PRILOG:

- Fotografije svih fasada objekta izradene u jpg formatu minimalne rezolucije
2 megapiksela.

- Rijesenje o legalizaciji bespravnog objekta

- LAT uiznosu od 3 €, na z.r. 510-8176777-39

20’ c>/ Dy /Z/ 0.9 23

(mjesto i datum)
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062/U-1553/20-2018
Budva, 06.12.2022.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu ,,Rezeviéi “ doo Kotor u
predmetu broj 06-062/U-1553/1-2018 od 06.07.2018.godine za legalizaciju pomoénog objekta br.2,
spratnosti P, izgradenog na katastarskoj parceli 1517/1 KO Rezeviéi koja &ni dio urbanisticke parcele US2 u
zahvatu LSL” Krstac” , na osnovu &lana 154 stav 2 i 167 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ( “Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18 , 63/18, 11/19 i 82/20 ) iclana 18 Zakona o upravnom
postupku ( “Sluzbeni list Crne Gore broj 56/14,20/15,40/16 137/17)donosi:

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE pravnom licu “Rezeviéi” doo Kotor legalizacija pomocnog objekta br.2, spratnosti
P, izgradenog na katastarskoj parceli 1517/1 KO ReZeviéi koja ¢ini dio urbanisticke parcele US2 u
zahvatu LSL” Krstac” ,

2. Legalizacija iz tacke 1.0vog rjesenja dozvoljava u skladu sElaboratom orginalnih terenskih podataka —
snimanje i etazna razrada objekta br.2 izgradenog na kat.parceli 1517/1 KO Rezevici I uraden od
strane ,, Geo&Arh project* doo Podgorica ovjeren pred Upravom za nekretnine P.J.Budva pod
posl.br.954-104-2933 od 07.08.2018.godine,

3. Danom izvrSnosti rjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o legalizaciji
bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta iz LSL-

" a“Krstac”, izdate od V.D.Glavnog drzavnog arhitekte aktom broj 09-9412/2 od 29.11.2022.godine.

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smijernicama iz tacke 3’

dispozitiva ovog u roku od 3 (tri ) godine od dana izvr$nosti rjeSenja o legalizaciji .
ObrazloZenje

Sekretarijatu  za urbanizam i odrzivi razvo] podnijet je zahtjev br. 06-062/U-1553/1-2018 od
06.07.2018.godine, za legalizaciju pomoénog objekta br.2, spratnosti P, izgradenog na katastarskoj parceli
1517/1 KO Rezeviéi koja ¢ini dio urbanisticke parcele US2 u zahvatu LSL” Krstac”.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog dijela objekta br.1 dostavljena je slede¢a dokumentacije :

® list nepokretnosti- prepis br. 415 KO Rezeviéi I, u kome je upisana, izmedu ostalih, kat.parcela
1517/1 KO Rezeviéi I pov.445m? | livada pov.378m?, pomoéna zgrada ( objekat br.1) pov.u osnovi
23m?, i pomocna zgrada (objekat br.2) pov. u osnovi 44m?, svojina ,,Rezeviéi ,, doo Kotor.
U rubrici ,, tereti i ogranicenja ,, upisana je zabiljezba za objekat br.2 ,, nema gradevinsku dozvolu ,,.

* Elaborat orginalnih terenskih podataka — snimanje i etazna razrada objekta br.2 izgradenog na
kat.parceli 1517/1 KO Rezeviéi I uraden od strane ,, Geo&Arh project” doo Podgorica ovjeren pred
Upravom za nekretnine P.J.Budva pod posl.br.954-104-2933 od 07.08.2018.godine

¢ Elaborat terenskih podataka sa premjerom bruto povrsina po etazama izgradenog objekta, izradeni od
strane licencirane geodetske organizacije” Geo Utb” doo Podgorica broj 128 od 22.06.2018.godine




» Izvjestaj revidenta "Spitfajer” doo Podgorica od 21.12.2021.godine o postojanju bespravnog
objekta na orto foto snimku i uskladenost izgradenog bespravnog objekata sa osnovnim
urbanistickim parametrima/ smjernicama vazeceg planskog dokumenta ,

* Izvjestajem je utvrdeno da se izgradeni pomoéni objekat nalazi u zoni koja je u LSL” Krstac”
oznacena kao zona ostecena seoska cjelina — preoblikovanje,

® Daje uradena parcelacija po DUP-u , ovjera br.917-104-05-1796/21 od 12.10.2021.godine, ﬁ;“a
* Daje postojeci pomoéni objekat u granicama zadate gradevinske i regulacione linije, S

® Izvjestajem je utvrdeno da velicina urbanisticke parcele UP S2 iznosi 683 m?, . pe
® Da su izgradeni objekti na UP S2 prepoznati i zadrzani planom u istim horizontalnim i vertikallr\‘_xig'fj« e

y

gabaritima oznaceni kao 1 postojeéi i 2 pomoéna objekta, ‘95',:;1;-,-,“'\'
®* Da je prema plan. dokumentu Index zauzetosti 0,21, Index izgradenosti 0,43, bruto gradevinsl&_,

povrsina objekta je 274,20m? ( max), a spratnost objekta je 3 je P+1+Pk, a objekata 1 i 2 spratnost je

P,

* Ostvareni parametri za izgradeni objekat br.3 u smislu spratnosti je P+1+Pk,a za objekat br.1 i br.2
spratnost je P, Index zauzetosti za stambeni objekat br.3 je 69m?+ pomoéni obj.br.1: 23m? +
pomocni obj.br.2:44m?, Ukupno pod objektima je 136m2, Iz= 0,20 , Index izgradenosti je 0,40 a
BRGP svih objekata ukupno iznosi 274 m?

* Da se objekat ne nalazi u zoni zatite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline,

* Izjavu revidenta Spitfajer” doo Podgorica od 21.12.2021.godine da je objekat br.2, pomoéna zgrada ,
izgraden na katparceli 1517/1 KO ReZevidi I, izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
paramterima vazeceg planskog dokumenta , LSL ” Krstac ”, jet je isti prihvacen planom LSL” Krstac”
i ispostovani su urbanisticki parametri u pogledu postovanja spratnosti, zauzetosti parcele objektom,
maksimalno dozvoljene bruto povrsine i gradevinske i regulacione linije. '

* Foto elaborat

® Prikaz sa orto foto snimka — geoportala ,

® Prikaz sa orto foto snimka — MORT

Nadalje, u postupku je dostavljena i sledeéa dokumentacija : :

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj UPUV 11-
419/22-66/2 od 21.10.2022.godine, kojom se potvrduje da firma “ReZeviéi” doo Kotor nema
obavezu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta- za urbanu sanaciju
shodno Rjesenju tog organa broj UPUV 11-419/22-66/2 od 21.10.2022.godine,

: Potvrda  kojom se dokazuje da je investitor regulisao doprinose za izgradnju regionalnog
vodovodnog vodosnadbjevanja, broj 22-570/9 od 17.03.2022.godine izdata od JP “Regionalni .
vodovod Crnogorsko primorje “ Budva ,

- Potvrde Uprave lokalnih javnih prihoda da je investitior izmirio dio obaveze od 20% u pogledu
placanja naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, broj UP UV -21-411/22-1458/2 od
05.12.2022.godine ,

- Izvjestaji analize staticke i seizmicke stabilnosti postojeceg pomoénog objekta br.2 izgradenog na
kat.parceli 1517/1 KO ReZeviéi I uraden od strane privrednog drustva ”Angelini” doo Podgorica,
br.41/22 od 04.04.2022.g0djne,k0je je ispitivalo staticku 1 seizmicku stabilnost bespravnog objekta
neto povrsine ispod 500m* da je bespravni pomoéni objekat br.2 izgraden na kat.parceli 1517/1 KO
RezZeviéi I, podoban za upotrebu,

- Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta izdate od V.D.Glavnog drzavnog
arhitekte aktom broj 09-9412/2 od 29.11.2022.godine.

Clanom 154 stav 3., 4.,6.19. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore
broj 64/17, 44/18 , 63/18, 11/19 i 82/20) , propisano je da rjeSenje o legalizaciji donosi nadlezni organ
lokalne uprave, te da se tjedenje o legalizaciji mo%e izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima vaZeéeg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog
zakona odnosno u roku iz €1.217 i 218 ovog zakona.

’

Osnovni urbanisticki paramteri su : namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji , te da smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog
objekta izdaje glavni gradski arhitekta.




Shodno navedenom , konstatuje se da su ispunjeni uslovi za legalizaciju pomoénog objekta br.2 1izgradenog
na kat.parceli 1517/1 KO ReZevidi I koja ¢ini dio US2 u zahvau LSL-a ” Krstac”, iz ¢lana 154, 158 i 160
Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18 ,63/18,11/19 i 82/20) pa

je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

’RAVNA POUKA: Protiv ovog fjeSenja moze se izjaviti posebna Zalba Glavnom administratoru, u roku
15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

o,

Samostalni savjetnik I
Kuljata Andrijana, dipl.pravnik

,\7/ -~y

/

Dostavljeno :

® podnosiocu zahtjeva

| ® Uprava za katastar i drzavnu imovinu P.J. Budva
* Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
® udosije predmeta
® arhivu




Pomocni objekat br. 2 na kat. Parceli br. 1517/1 KO Rezevici | — Neto povrsina : 44 m? Spratnost : P
Rjesenje Sekretarijata za Urbanizam | odrzivi razvoj br 06-062-U-1553/20-2018 od 06.12.2022.¢.
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Pomocni objekat br. 2 na kat. Parceli br. 1517/1 KO Rezevici | — Neto povrsina : 44 m? Spratnost : P
Rjesenje Sekretarijata za Urbanizam | odrzivi razvoj br 06-062-U-1553/20-2018 od 06.12.2022 g.
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