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. (naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

Sluzba glavnog gradskog arhitekte

(organ nadleZan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE POTVRDE GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(Clan 167 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog
objekta sa smjernicama planskog dokumenta.

Objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj 560 /(53
By f* oo ,
KO B(;‘:o e/ , urbanisticka parcela, broj UP !
u zahvatu
(planski document)
Viasnik objekta Moovio t_”/):w?, o
PRILOG:

- Fotografije svih fasada objekta izradene u jpg formatu minimalne rezolucije
2 megapiksela.

- Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta

— LAT uiznosu od 3 €, na Z.r. 510-8176777-39

Buclvs_oc o7 2023 _ l—
(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-677/9-2018.
Budva, 22.12.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Miéovié
Dragi¢a iz Budve, broj 06-062-U-677/1, od 30.05.2018. godine, na osnovu ¢lana 154 stav 3 i
Clana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
CG*, broj 56/14, 20/15,40/16 137/17), donosi

RJESENJE

. ODOBRAVA SE MICOVIC DRAGICU iz Budve, legalizacija bespravno
izgradenog stambenog objekta, spratnosti Su+P+1+Pk, ukupne neto povriine
457,60 m2, na katastarskoj parceli br. 560/8 KO Beéiéi, koja &ini dio urbanisti¢ke
parcele br. 87.9, u zahvatu DUP-a “Be¢iéi.

2. Danom izvr$nosti rjeSenja o legalizaciji stiu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeSenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta iz DUP-a “Begiéi”.

4. Podnosilac zahtjeva je duZan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa
smjernicama iz take 3 dispozitiva ovog rjesenjau u roku od 3 (tri ) godine od dana
izvrinosti rjesenja o legalizaciji .

Obrazlozenje

Micovi¢ Dragi¢ iz Budve, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-677/1, od

30.05.2018. godine, za legalizaciju stambenog objekta, izgradenog na na katastarskoj parceli
br. 560/8 KO Betiéi.

U postupku donoSenja ovog rjedenja dostavljena je sljedeéa dokumentacija i dokazi:

- Elaborat snimanja i etaZne razrade predmetnog objekta, broj 023/18, od 06.02.2018. godine,
koji je izradio “GEOMISO” d.o.0. Budva, ovjeren kod Uprave za nekretnine - PJ Budva, pod
brojem 953-104-327, od 06.02.2018. godine;

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu - obradun bruto
povriina objekta na kat. parceli br. 560/8 KO Begiéi, broj 116/18B, od 30.04.2018. godine,
koji je izradio “GEOMISO” d.o0.0. Budva, prema kojem ukupna bruto povr§ina objekta iznosi
560,41 m2, spratnosti: Su+P+1+Pk;



- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima - parcelacija po DUP-u
na kat. parcelama br. 560/8, 560/10, 560/16, 560/25, 560/28 i 560/32 KO Begi¢i, broj
299/18, od 05.09.2018. godine, koji je izradio “GEOMISO” d.o.o. Budva;

- Glavni projekat izvedenog stanja, broj A 30/2019, od 04.12.2019. godine, koji je izradio
“DOMUS-INZENJERING” d.0.0. Berane;

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta izvedenog stanja, broj 184/19, od 12.12.2019. godine,
koji je izradio “MEDMEX ARCHITECTS” d.o.0. RozZaje;

- Izvjestaj analize statitke i seizmitke stabilnosti bespravnog objekta izgradenog na kat,
parceli br. 560/8 KO Bei¢i, UP87, blok 87A, DUP “Betiéi”, koji je izradio “Feth Studio”
d.o.0. Rozaje, elektronski potpisan dana 15.12.2019. godine;

- List nepokretnosti - prepis br. 815, od 20.12.2021. godine, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine na zemljidtu na kat.
parceli br. 560/8 KO Be&iéi , kao i na objektu br. 1, izgradenog na predmetnoj  kat. parceli,
u cjelosti, upisan Miéovi¢ Dragié, a u rubrici “Podaci o teretima i ogranitenjima” - “Opis
prava”, upisana je zabiljeZba - “objekat graden bez gradevinske dozvole”;

- RjeSenje SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
11-430/21-140/2, od 26.10.2021. godine, u kojem je tatkom 1 utvrdeno da Miéovié Dragié
nema obavezu plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravni stambeni objekat na kat. parceli br. 560/8 KO Beti€i, jer je imenovani za neto
povrsinu od 457,64 m2 stambenog objekta, izmirio shodno Ugovoru broj 0104-2948/1, od
22.09.2010. godine;

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
UPUV 11-419/21-103/2, od 14.12.2021. godine, kojom se potvrduje da je Mi¢ovi¢ Dragié,
na osnovu rjeSenja broj 11-430/2140/2, od 26.10.2021. godine i Ugovora broj 0104-2498/1,
od 22.09.2010. godine, izmirio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta -
urbana sanacija za bespravni objekat na kat. parceli br. 560/8 KO Begiéi;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje, broj 19-4309/8, od 05.02.2020.
godine, da je investitor Dragi¢ Miovié platio naknadu od 80 % iz &lana 22 Zakona o
regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja, povodom legalizacije stambenog

objekta, izgradenog na kat. parceli br. 560/8 KO BecCi¢i, a po obrafunu broj 36/20, od
31.01.2020. godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj OPUV-21-411/20-93, od 03.02.2020. godine,
da je investitor izmirio obavezu od 20% u pogledu placanja naknade za izgradnju
regionalnog vodovodnog sistema.

Ovaj Sekretarijat zakljutuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizacije bespravnog
stambenog objekta, broj 06-062-U-677/1, od 30.05.2018. godine, osnovan, iz sljedeéih
razloga:

(na (
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-677/9-2018.
Budva, 22.12.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opdtine Budva, postupajuéi po zahtjevu Micovié
Dragi¢a iz Budve, broj 06-062-U-677/1, od 30.05.2018. godine, na osnovu &lana 154 stav 3 i
¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i &lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE MICOVIC DRAGICU iz Budve, legalizacija bespravno
izgradenog stambenog objekta, spratnosti Su+P+1+Pk, ukupne neto povriine
457,60 m2, na katastarskoj parceli br. 560/8 KO Begi¢i, koja &ini dio urbanistitke
parcele br. 87.9, u zahvatu DUP-a “Begi¢i.

2. Danom izvrSnosti rjeSenja o legalizaciji sti€u se uslovi za upis podataka iz rjedenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeSenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta iz DUP-a “Be&iéi”.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa
smjernicama iz tatke 3 dispozitiva ovog rjeSenjau u roku od 3 (tri ) godine od dana
izvrinosti rjeenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Micovi¢ Dragi¢ iz Budve, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-677/1, od

30.05.2018. godine, za legalizaciju stambenog objekta, izgradenog na na katastarskoj parceli
br. 560/8 KO Begidi.

U postupku donoSenja ovog rjedenja dostavljena je sljedeéa dokumentacija i dokazi:

- Elaborat snimanja i etazne razrade predmetnog objekta, broj 023/18, od 06.02.2018. godine,
koji je izradio “GEOMISO” d.o.0. Budva, ovjeren kod Uprave za nekretnine - PJ Budva, pod
brojem 953-104-327, od 06.02.2018. godine;

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu - obratun bruto
povrsina objekta na kat. parceli br. 560/8 KO Begiéi, broj 116/18B, od 30.04.2018. godine,
koji je izradio “GEOMISO” d.o0.0. Budva, prema kojem ukupna bruto povrsina objekta iznosi
560,41 m2, spratnosti: Su+P+1+Pk;



- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrenim radovima - parcelacija po DUP-u
na kat. parcelama br. 560/8, 560/10, 560/16, 560/25, 560/28 i 560/32 KO Betiéi, broj
299/18, od 05.09.2018. godine, koji je izradio “GEOMISO” d.o.o. Budva;

- Glavni projekat izvedenog stanja, broj A 30/2019, od 04.12.2019. godine, koji je izradio
“DOMUS-INZENJERING” d.0.0. Berane;

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta izvedenog stanja, broj 184/19, od 12.12.2019. godine,
koji je izradio “MEDMEX ARCHITECTS” d.o0.0. Rozaje;

- Izvjestaj analize statitke i seizmitke stabilnosti bespravnog objekta izgradenog na kat.
parceli br. 560/8 KO Beti¢i, UP87, blok 87A, DUP “Beti¢i”, koji je izradio “Feth Studio”
d.o.o. RoZaje, elektronski potpisan dana 15.12.2019. godine;

- List nepokretnosti - prepis br. 815, od 20.12.2021. godine, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine na zemlji$tu na kat,
parceli br. 560/8 KO Be¢i¢i , kao i na objektu br. 1, izgradenog na predmetnoj kat. parceli,
u cjelosti, upisan Miéovi¢ Dragié, a u rubrici “Podaci o teretima i ograni¢enjima” - “Opis
prava”, upisana je zabiljeZba - “objekat graden bez gradevinske dozvole”;

- Rjedenje SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, broj
11-430/21-140/2, od 26.10.2021. godine, u kojem je tatkom 1 utvrdeno da Miéovié Dragi¢
nema obavezu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravni stambeni objekat na kat. parceli br. 560/8 KO Beti¢i, jer je imenovani za neto
povriinu od 457,64 m2 stambenog objekta, izmirio shodno Ugovoru broj 0104-2948/1, od
22.09.2010. godine;

- Potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, broj
UPUV 11-419/21-103/2, od 14.12.2021. godine, kojom se potvrduje da je Mi¢ovié¢ Dragié,
na osnovu rjeSenja broj 11-430/2140/2, od 26.10.2021. godine i Ugovora broj 0104-2498/1,
od 22.09.2010. godine, izmirio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljita -
urbana sanacija za bespravni objekat na kat. parceli br. 560/8 KO Betici;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 19-4309/8, od 05.02.2020.
godine, da je investitor Dragi¢ Micovié platio naknadu od 80 % iz &lana 22 Zakona o
regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja, povodom legalizacije stambenog

objekta, izgradenog na kat. parceli br. 560/8 KO Begiéi, a po obradunu broj 36/20, od
31.01.2020. godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj OPUV-21-41 1/20-93, od 03.02.2020. godine,
da je investitor izmirio obavezu od 20% u pogledu placanja naknade za izgradnju
regionalnog vodovodnog sistema.

Ovaj Sekretarijat zakljuduje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizacije bespravnog
stambenog objekta, broj 06-062-U-677/1, od 30.05.2018. godine, osnovan, iz sljedeéih
razloga:




Y.

Clanom 154 stav 3, 4, 5,617 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da rjeSenje o legalizaciji donosi
nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moZe izdati za bespravni
objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistidkim parametrima vaZeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz &l. 217 i 218
ovog zakona.

Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadri smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrinosti rjeSenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta
koji je izgraden u skladu sa vaeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na
snagu ovog zakona odnosno u roku iz €l. 217 i 218 ovog zakona, nadle¥ni organ lokalne
uprave duZan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz &lana 156 ovog
zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz &lana 156 ovog zakona da u roku od 120
dana, od dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljidtu na kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu platanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) izvjedtaj o pozivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine
preko 200 m2;

5) izjava revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog
stanja bespravnog objekta neto povriine preko 200 m2:

6) analizu privrednog drustva iz &lana 122 ovog Zakona koje je ispitivalo stati¢ku i seizmitku
stabilnost bespravnog objekta neto povriine preko 500 m2 i izjavu revidenta da je objekta
stabilan isiguran za upotrebu.

Uporedujuci urbanistitke parametre zadate DUP-om “Begiéi” za UP 87.9, u bloku 87A i
bruto povrsine izgradenog objekta na kat. parceli br. 560/8 KO Beci¢i, utvrdeno je da je
postoje¢i objekat izgraden u skladu sa pripadajuéim urbanisti¢kim parametrima, s obzirom da
je povrsina osnove objekta (175,83 m2) manja od maksimalne zadate Planom (189,98 m2),
kao i BRGP izgradenog objekta koja iznosi 560,41 m2, a Planom zadata iznosi 053,12 m2.
Spratnost izgradenog objekta (Su+P+1+Pk) je takode manja od max spratnosti date Planom.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanisti¢kim parametrima vaZeceg planskog dokumenta, te su se, u skladu sa ¢lanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG*, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), stekli uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravno izgradenog
stambenog objekta, na kat. parceli br. 560/8 KO Be&iéi, te je i odluteno kao u dispozitivu
ovog rjesenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba Glavnom
administratoru Op3tine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira
sa 4,00 € uplatom na Ziro ralun Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam, v.d. SEKRETAR,
Danijela Maroﬁé Filip Popovi¢ .
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Dostavljeno:

Micovi¢ Dragiéu

Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
U dosije predmeta

Arhivu
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Posta

Crne Gore

NALOG PLATIOCA

DRAGIC MICOVIC

Naziv platioca

Promet usluga

Uplata

D Isplata

|

Transakcioni racun platioca

|

Model Poziv na broj zaduZenja
EUR | stus o021 ]
Iznos Sifra placanja
| 510000000817677739 |

Svrha placanja

Transakcioni racun primaoca placanja

SO BUDVA

Naziv primaoca placanja

Stampa Grafo Bale - Podgorica

Petat i potpis platioca kao inicijatora

Model Poziv na broj odobrenja

POSTA 85310 21101 06.07.2023 13:08

00134 92240 3.00 + 0.30 = 3.3

Potpis primaoca placanja

-

Datum izvrdavanja

Mijesto i datum podnosenja




