?GPQ‘V) ¢, Hivvale “4 ia

(prezime, oéevo ime i ime fizickog lica)

y 0108 207

(adresa)

e — L) 22-522 /e -A00f1

(broj telefona)

3,00

(naziv i sjedite pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

Sluzba glavnog gradskog arhitekte

(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE POTVRDE GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(€lan 167 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obraéam se zahtjevom za izdavanje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog
objekta sa smjernicama planskog dokumenta.

Objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj / ,:J / : ’{ /'/

(L. i 3
KO WUDV4 , urbanisticka parcela, broj UP 7.5 ;
u zahvatu DUR -4 PEDI‘L 5/,; Ul

(planski document)

-

Vlasnik objekta Po Pau-r" ¢ Hojq

PRILOG:

Fotografije svih fasada objekta izradene u jpg formatu minimalne rezolucije
2 megapiksela.

— Rjedenje o legalizaciji bespravnog objekta

— LAT uiznosu od 3 €, na Z.r. 510-8176777-39

-

_/, vOvd ??’CV e M cf/; SN

(mjesto i datum) (podnosildc zahtjeva)
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Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/22-681/8
Budva, 03.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Popovic
Snezane 1 Maje iz Budve, broj UPI 06-332/22-681/1 od 17.11.2022. godine, a na osnovu
¢lana 154 stav 3 i ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG™, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE POPOVIC SNEZANI I MAJI iz Budve, legalizacija dijela
bespravnog stambenog objekta, stana PD 18 na etazi III sprata, neto povrsine 23 m’,
izgradenog u stambenom objektu br. 2, koji se nalazi na kat. parceli 1317/4 KO
Budva, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele br. 15 u bloku br. 13 u zahvatu DUP-a
“Podkosljun”.

2. Danom izvrsnosti rjeSenja o legalizaciji sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji dijela stambenog bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjesenja je akt - Smjernice v.d. Glavnog drzavnog arhitekte, broj
09-337/23-520/2 od 30.01.2023. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda dijela
bespravnog stambenog objekta br. 2, izgradenog na kat. parceli br. 1317/4 KO Budva,
koja ¢ini dio urbanisticku parcele br. 15, u bloku 13, u zahvatu DUP-a "Podkosljun™.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled dijela objekta sa smjernicama iz
tacke 3 dispozitiva ovog rjeSenjau u roku od 3 (tri) godine od dana izvr$nosti rjeSenja
o legalizaciji.

ObrazloZzenje

Popovi¢ Snezana i Maja iz Budve, obratile su se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj |
UPI 06-332/22-681/1 od 17.11.2022. godine, za legalizaciju dijela stambenog objekta br. 2, i
izgradenog na katastarskoj parceli broj 1317/4 KO Budva. |
|
|

U postupku donosenja ovog rjeSenja dostavljena je sljedeca dokumentacija i dokazi:

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na terenu — etazna
razrada posebnog dijela objekta br. 2, broj 34/20, od 01.06.2020. godine, uraden
od strane “GEODESK” D.0.0. BUDVA, zaveden u Upravi za nekretnine — PJ |
Budva, pod brojem 917-104-DJ-1259/20, i isti ovjeren, dana 09.09.2020. godine; |



-

.

Elaborat originalnih terenskih podataka sa prikazom bruto povrsina objekta br. 2,
uraden od strane “GEODESK* D.0.0. BUDVA, od 30.07.2020. godine, prema
kojem bruto povriina objekta broj 2, spratnosti P+4, iznosi 977,54 m*;

Izvjeitaj revidenta “KOV-ATELJE” D.0.0. NIKSIC, br. L-107/22, od
15.11.2022. godine, o postojanju bespravnog objekta br. 2 na kat. parceli br.
1317/4 KO Budva, na ortofoto snimku i uskladenost izgradenog bespravnog
objekta br. 2 sa osnovnim urbanistiCkim parametrima i smjernicama vazeceg

plana DUP-a “Podko3ljun” za objekat br. 2 na urbanistickoj parceli br. 15 u

bloku 13, u kojem je revident konstatovao:

¢ Da je stan PDI18 na etazi III sprata dio stambenog objekta br. 2 na kat. parceli
br. 1317/4 KO Budva, koja ¢ini dio urb. parcele br. 15, u bloku 13, u zahvatu
DUP-a “Podkosljun™;

e U dijelu uskladenosti namjene objekta sa namjenom parcele tj. lokacije,
revident je konstatovao da namjena objekta stanovanje, $to je uskladeno sa
Planom;

¢ U dijelu uskladenosti objekta sa pravilima parcelacije, revident je konstatovao
da je po DUP-u “Podkosljun™;

e U dijelu uskladenosti objekta sa gradevinskom 1 regulacionom linijom,
revident je konstatovao da je objekat br. 2 u granicama zadate gradevinske i
regulacione linije, da je sa bo¢nih strana i zadnje strane postavljen unutar
gradevinske linije, da je prepoznat i zadrzan vaze¢im planskim dokumentom
DUP-a “Podkosljun™;

e U dijelu uskladenosti objekta sa urbanistickim parametrima, revident je utvdio
da zadati urbanistiCki parametri za ovu parcelu iznose: Indekst zauzetosti:
0,47; Indekst izgradenosti: 2,58; maksimalna BRGP objekata: 1971 m2,
maksimalna spratnost: objekat br. 1: P+3+Pk 1 objekat br. 2: P+4+Pk, a da
ostvareni urbanisti¢ki parametric iznose: Indeks zauzetosti: 0,47 (ukupna
povriina osnove objekata br. 1 i br. 2 iznose 363 m?, Indeks izgradenosti:
2,57; ukupna BRGP objekata br. 1 i br. 2 iznosi 1971 m?; spratnost objekta
br. 2 je P+4;

e Bruto gradevinska povr§ina objekta br. 2 iznosi 977,57 m’, a objekta br. 1
iznosi 993,43 m’.

e U izvjeStaju je takode utvrdeno da se objekat br. 2 koji je predmet legalizacije
ne nalazi u zoni za$tite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zati¢ene
okoline.

[zjava revidenta “KOV-ATELJE” D.0.0. NIKSIC, 15.11.2022. godine, da je
bespravni objekat br. 2 na kat. parceli br. 1317/4 KO Budva, izgraden u skladu
sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeCeg planskog
dokumenta DUP “Podkosljun”, za dio urbanisticke parcele broj 15, u bloku 13;

Izvjestaj o statickoj i1 seizmickoj stabilnosti objekta, izgradenog na kat. parceli
broj 1317/4 KO Budva, koja ¢ini dio urbanisticke parcele broj 15, u bloku 13, u
zahvatu DUP-a “Podkosljun”, broj 229-5/22 od 27.05.2022. godine, koji je
izradio “OLIVER-ING” D.0.0. BUDVA i izjava da je gore navedeni objekat
podoban za upotrebu;

Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, 11-430/22-188/2, od 14.12.2022. godine, kojim je utvrdena naknada za
dio objekta br. 2 (PD 18), povriine od 23,00m’, izgradenog na kat. parceli
1317/4 KO Budva;
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- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljidta — urbana sanacija, broj UPUV 11-419/22-96/2 od 27.12.2022. godine,
kojim se potvrduje da su Popovi¢ Snezana i Popovi¢ Maja, u cjelosti izmirile
naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista — urbana sanacija, za
bespravni dio bespravnog stambenog objekta br. 2 (stan PD18), shodno rjeSenju
tog organa, broj 11-430/22-188/2 od 14.12.2022. godine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorije”, broj 22-5178/9, od
23.12.2022. godine, da su investitori Popovi¢ SneZana i Popoi¢ Maja, platili
naknadu od 80%, iz ¢&lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju
Crnogorskog prmorja, povodom legalizacije dijela bespravnog objekta broj 2
(PD 18), izgradenog na kat. parceli br. 1317/4 KO Budva, a po obrac¢unu broj
636/22 od 16.12.2022. godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV-21-411/22-1504/2 od
28.12.2022. godine, da su investitori izmirili obavezu od 20% u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema;

- Akt - Smjernice v.d. Glavnog drzavnog arhitekte, broj 09-337/23-520/2 od
30.01.2023. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog
stambenog objekta br. 2, izgradenog na kat. parceli br. 1317/4 KO Budva, koja
¢ini dio urbanisti¢ku parcele br. 15, u bloku 13, u zahvatu DUP-a “Podkosljun”.

- List nepokretnosti — izvod broj 1869 od 09.11.2022. godine, izdat od Uprave za
nekretnine PJ — Budva, i elektronski list nepokretnosti — izvod broj 1869 od
03.02.2023. godine, prema kojim su kao nosioci prava sukori$¢enja na zemljiStu
na kat. parceli broj 1317/4 KO Budva upisani u obimu prava Milutinovi¢
Gordana iz Vrsca za 40/859, Milutinovi¢ Milutin iz Budve za 498/859,
Milutinovi¢ Olivera iz Vrica za 41/859 i Markovi¢ VukaSin iz Budve za
280/859, a kao suvlasnici stambene zgrade povriine u osnovi 179, spratnosti P4
izgradenoj na kat. parceli br. 1317/4 KO Budva, upisani su Milutinovi¢ Gordana
iz Vrica, u obimu prava za 1/6, Milutinovi¢ Milutin iz Vrica, za 1/6, Milutinovi¢
Olivera iz Vrica za 1/6, Markovié¢ Vukasin iz Budve, za 3/6, a da su kao nosioci
prava susvojine na stambenom prostoru oznaten kao PD 18, u predmetnom
stambenom objektu, u obimu prava za po 'z upisane Popovi¢ Maja i Popovi¢
Snezana iz Budve. U predmetnom listu nepokretnosti u rubrici “podaci o
teretima i ogranienjima — opis prava” upisana je dana 05.10.2020. godine,
zabiljezba postojanja stambenog prostora PD 18 pov na trecem spratu (P3) oby.
br. 2 na kat. parceli br. 1317/4, sa pov. od 23 m?’, kao i zabiljezba upisana 2006.
godine za objekat br. 2 “nema dozvolu™. '

Ovaj Sekretarijat zaklju¢uje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizaciji dijela
bespravnog stambenog objekta br. 2, broj UPI 06-332/22-681/1 od 17.11.2022. godine,
osnovan, iz sljedec¢ih razloga:

Clanom 154 stav 3,4, 5, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da rjeSenje o
legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moze izdati
za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima
vazeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku
iz ¢l. 2171218 ovog Zakona.

Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.




-

RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvr$nosti rjesenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije
objekta koji je izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja
na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne
uprave duzan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog
zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120
dana. od dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog Zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500 m” u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Imajuci u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je dio predmetnog objekta izgraden u
skladu sa urbanistickim parametrima vaZec¢eg planskog dokumenta, te su se, u skladu sa
¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), stekli uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji
dijela bespravno izgradenog objekta PD 18, na katastarskoj parceli broj 1317/4 KO Budva, te
je 1 odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira

sa 4,00 € uplatom na Ziro ra¢un Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opste,
pravne i kadrovske poslove
Desa Simovié, dipl. pravnik

Dostavljeno:

e Popovi¢ Snezani 1 Popovi¢ Maji;
Upravi za katastar 1 drzavnu imovinu - PJ Budva;
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
U dosije predmeta;
Arhivi.
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