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ZAHTJEV ZA IZDAVANJE POTVRDE GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(&lan 167 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog
objekta sa smjernicama planskog dokumenta.

Objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj / ?’ Fﬁj/ i

'_\-——'_‘_ » \ / =
KO 2{5 LLVIC 3[ , urbanistiCka parcela, broj UP 7) L/ ,
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(planski document)

Viasnik objekta M AR GARS T L CLER) DEL KU RT £12-

PRILOG:
— Fotografije svih fasada objekta izradene u jpg formatu minimalne rezolucije
2 megapiksela.
— Rje3enje o legalizaciji bespravnog objekta
— LATuiznosu od 3 €, na z.r. 510-8176777-39
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(mjesto i datum) ‘ (podnosilac zahtjeva)
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CRINA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-2897/6-18
Budva, 07.12.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, postupajuéi po zahtjevu Delamarter
Richard Thomasa u predmetu broj 06-062-U-2897/1, za legalizaciju bcspravnog stambenog
objekta br.1 spratnosti S+P+1 i pomocne zgrade br. 2, spratnosti P , izgradenih na katastarskoj
parceli br. 1770/2 KO Rezeviéi I, koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu br. 34, u zahvatu LSL “STZNG
Skocidevojka”, na osnovu ¢lana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (
“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18 i 63/18), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (
“Sluzbeni list Crne Gore “ broj 56/14,20/15,40/16 137/17)donosi:

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE Delamarter Richard Thomasa legalizacija bespravnog stambenog
objekta br.1, povriine u osnovi 66m?, spratnosti S+P+1 , izgradenog na katastarskoj
parceli br. 1770/2 KO Rezevici I, koja ¢ini urbanisticku parcelu br. 34, u zahvatu LSL
“STZNG Skocidevojka”,

2. PREKIDA SE postupak za izdavanje RjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta br.2 |

koji je izgraden na katastarskoj parceli 1770/2 KO ReZevidi I, koja &ini urbanistidku
parcelu br. 34, u zahvatu LSL “STZNG Skocidevojka”, do stupanja na snagu Odluke
o dono8enju plana generalne regulacije Crne Gore.
Legalizacija iz tacke l.ovog rjeSenja dozvoljava u skladu sa - Elaborat originalnih
tetenskih podataka- snimanje i etaZna razrada izgradenih objekata br. 1 1 br. 2 na kat.
parceli br. 1770/2 KO Rezevici I, uraden od strane “Geos” doo Podgorica i ovjeren u
Upravi za nekretnine- PJ Budva pod brojem 953-104-1126, dana 04.06.2019. godine;

3. Danom izviSnosti tjeSenja o legalizaciji stiéu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjeSenja su i smjernice za uskladivanje spolinog izgleda bespravnog
objekta iz LSL “STZNG Skocidevdjka”,

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama
iz tacke 3 dispozitiva ovog u foku od 3 (tri ) godine od dana izvr$nosti rjeSenja o
legalizaciji .

ObrazloZenje

Delamarter Richard Thomas obrato se preko punomoénika Nade Radanovié, ovom
Sekretarijatu  sa  zahtjevom broj 06:062—U—1032_/ 1 od 26.06.2018.godine za legalizaciju
bespravnog stambenog objekta br.1 I pomoéne zgrade br.2, izgradenih na kat.parceli 1770/2 KO
RezZevidi I, koja éini UO br.34, u zahvatu LSL” STZNG Skocidevojka™ .

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta dostavljena je sledeéa dokumentacije :

- Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje i eta?na razrada izgradenih objekata
br. 1ibr. 2 na kat. patceli br. 1770/2 KO Rezeviéi I, uraden od strane “Geos” doo Podgorica i
ovjeren u Upravi za nekretnine- P] Budva pod brojem 953-104-1126, dana 04.06.2019. godine;

- Elaborat originalnih terenskih podataka sa prikazom btuto povrsina izgradenih objekata
br. 11br. 2 na na kat. parceli br. 1770/2 KO Rezeviéi I, uraden od strane “Geos” doo Podgorica
dana 20.08.2019. godine, prema kome BRGP objekta br. 1 iznosi 182 m? (suteren- 50,96 m?
prizemlje- 64,88 m® i I sprat- 66,16 m?), a BRGP pomoénog objekta br. 2 iznosi 29,18 m?%




P,
L

- fotokopiju rjesenja Uprave za nckretnine- PJ Budva broj 954-104-U-3729/19, od |
02.08.2019. godine, kojim se na kat. parceli br. 1770/2 KO Rezevidi 1, upisuje objekat br. 1-
porodi¢na stambena zgrada, spratnosti Su+P+1, povisine u osnovi 66 m? i objekat br.2—
pomoéna zgrada , spratnosti P, povidine u osnovi 29 m? § za koje se u “G” listu upisuje teret za
oba objekta.

- elektronski list nepokretnosti br. 396 KO Reevidi I, prema kome su na kat. patceli br.
1770/2 KO Rezeviéi 1, ukupne povriine 419 m?, uknjiZeni objekat br. 1- porodi¢na stambena
zgrada, spratnosti Su+P+ 1, povrsine u osnovi 66 m? | objekat br. 2— pomocna zgrada , spratnosti
P, povsine u osnovi 29 m’, za koje su u rubrici “Podaci O teretima i ogranicenjima” upisani tereti
“Dogradeni dio objckta br.1 graden bez gradevinske dozvole i objekat br. 2 nema dozvoly.”

br. 1ibr. 2 na kat parceli br. 1770/2 KO Resevidi I, uradenom od strane “Geos” doo
Podgorica, ukupna BRGP dva objekta iznosi: 212 m? i to BRGP stambenog objekta br. 1,
iznosi 182 m? (suteren- 50,96 m?, prizemlje- 64,88 m? i [ sprat- 66,16 m®), a BRGP pomocnog

objekta br. 2 iznosi: 29 m? (prizemlje), a ukupna povisina osnova ova dva objekta iznosi: 95
2
m*,

spratnosti P i S+P+1, maksimalne povrsine osnove oba objekta: 90 m? (I12=0,20) i maksimalne
BRGP oba objekta 225 m? (1i=0.50). U tekstualnom dijelu Plana urbanisticko- tehnickih uslova
za gradaju objekata manje gustine navedeno e da ukupno izgradena korisna povriina stamben

i pomoénog prostora ne mose biti veca od 20% povrsine urbanisti¢ke parcele.

Prema LSI. “STZNG Skoéidevoijka” na urb. parceli by, 34, planirana su dva postojeca objekta:

S obzirom na ¢injenicu da je stambeni objekat br. 1 na kat. parceli br. 1770/2 KO Reeviéi I
izgraden u skladu sa zadatim urbanistickim parametrima LSL “STZNG Skocidevojka”, u skladu
sa ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” by,
64/17,44/18,63/18), - ] -

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu ovaj organ je nasao da je isti osnovan u odnosu na
legalizaciju stambenog objekta br.1, a ovo iz sledecih razloga :

Poredenjem zadatih urbanistékih parametara za ovu urbanisti¢ku parcelu i dostavljenih podataka
koji se odnose na bruto povrsine dva izgradena objekta na istoj, zakljuéuje se da je objekat br, 1
u skladu sa LSL “STZNG Skocidevojka”, dok jc objekat br. 2 dogradnjom prekoracio

Planom zadatu maksimalno dozvoljenu povrsinu osnova ovih objekata, pa isti nije u skladu sa
Planom.

Nadalje, u postupku je pribavljena sledeéa dokumentacija :

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta broj
11-115 od 10.12.2019.godine , kojom se potvrduje da je Delamert Thomas Richard u
cjelosti izmiro naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, shodno
Rjesenju tog organa broj 11-141/2 od 19.09.2019.godine,

- Potvrda kojom se dokazuje da je investitor regulisao doprinose za izgradnju regionalnog
vodovodnog vodosnadbjevanja, broj 19-2697/8 od 23.10.2019.godine izdata od jP
“Regionalni vodovod Crnogorsko primorje “ Budva |

- Potvrda Uprave lokalnih javaih prihoda da je investitior izmirio dio obaveze od 20% u
pogledu plaéanja naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, broj 21-213-
2178 od 12.11.2019.godine ,

- Izjavu vlasnika nepokretnosti da je odgovoran za §tetu pricinjenu treéim licima nastalu
upotrebom objekta, datu pred notarom driave Nju Jork, br. 01SE6136197, koja je
prevedena od strane tumaca za engleski jezik.
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Clanom 154 stav 3., 4., 6.17. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Slusbeni list

Crne Gore “ broj 064/2017) , propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadleni organ

lokalne uprave, te da se tjeSenje o legalizaciji moze izdaf za bespravni objekat koji je izgraden u

skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do
Panja na snagu ovog zakona odnosno u roky 1z c1.217 1 218 ovog zakona.

novni urbanisticki paramteri su : namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
0sno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrsi smjernice za uskladivan

izgleda objekta iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od trd godine od dan
rjesenja.

je spoljnog
a izvr$nost

podnosiocu zahtjeva za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana
dokumentaciju propisanu ovim &lanom .

Kako je podnosilac zahtjeva, shodno pozivu za dopunu 06-062-U-2897/2 od 21.08.2019.godine
dostavio trazenu dokumentaciju i nakon uvida u istu ste planski dokument LSL “STZNG

PRAVNA PQOUKA: Protiv  ovog fjesen
administratoru, u roku od 15 dana od d
se preko ovog Sekretarijata.

Ja moZe se izjaviti posebna %alba Glavoom
ana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje

Rukovodilac Sektora za urbanizam SEKRETAR
anijela Marotié rtevo Davidovié
' GOra-go\
i @%s“m
Samostalni savjetnik I Os" )

Kuljaga Andrijana
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Dostdvljeno :

*/ podnosiocu zahtjeva

Uprava za nekretnine Budva P.J. Budva
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
u dosije predmeta
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Na osnovu smjernica LSL “STZNG Skocidevojka”sastavni dio rjeSenja o legalizaciji broj 06-062-
U-2897/6-18 od 07.12.2020 , godine su :

SMJERNICE
Za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta investitora Delamatter Richard Thomasa
izgradenog na kat.parceli 1770/2 KO Refeviéi I koja je u obuhvatu UP 34, u zahvatu LSL ¢
»Stambeno turistitka zona niske gustine gustine Skocidevojka” | a na osnovu Lokalne Studi}Q
lokacije “Stambeno turistitka zona niske gustine gustine Skogidevojka (,S1. list Crne Gore” — opstinski™ Ay
propisi br. 39/10), sastavni dio riesenja o legalizacij broj 06-062-U-2897/4 od 07.12. 2020. godine . ‘

Za uskladivanje spoljnog izgleda bespravno izgradenog stambenog objekta, izgradenog na katastarskoj
parceli 1770/2 KO Rezevici |,

Planirana namiena po LSL-u: § — stanovanje manje gustine

Planirana spratnost: S+P+1

Planirani indeks zauzetosti je 0.20, a planirani indeks izqradenosti je 0.50.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Namjena prostora je stanovanje i seosko stanovanje . lzgradnja koja podrazumeva arhitektonsku
perfekciju.

Arhitektonsko-urbanistidka struktura pored uvaiava_nja prirodnih  karakteristika terena mora bifi
vrhunska i sa najvedim moguéim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u

prostoru tako i u gradevinskoj obradi. PozZeljno je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala.

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, uklopliena u prirodni ambijent, sa elementima

tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nagin,

Krovovi mogu biti ravni, neprohodne terase i prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje krovova u
krovne baste. >

Fasade treba da b’udul ob[ika})ane u modernom maniru.

W RN . U
Ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele objekata, semogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
% I

- parcele se 6§i§deh " Zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i

kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.




Zelene i slobodne povrsine stambenih objekata - okuénice- Na prostoru zahvata LSL nalaze se
individualni stambeni objekat, ali i stambeni objekti ruralnog tipa. Povrsina oko navedenih objekta nije
reprezent budueg naselja sa turistickim predznakom. Stoga je neophodno izvrsiti rekonstrukciju
slobodnih povr§ina oko navedenih objekata, koji se nalaze na samoj Japiji budu¢eg naselja. Medutim,

i pored nemoguénosti znacajnijeg uticaja na uredenje oko navedenih objekata preporuéuje se uredenje
slobodnih i zelenih povrdina na sliededi nagin:

min. 50% , urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom (hortikulturne ili poljoprivredne vrste),

denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama od prirodno lomljenog li klesanog kamena.
Prirodne i antropogene terase neophodno je saCuvati uz moguénost rekonstrukeije,

suvomede koje Cine terase treba u gradevinskom pogledu odrZavati kao "mekane" konstrukije.
Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i
prolaz Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpomim zidovima,

maksimalno saGuvati postojeée drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla,
odnosno objekte inkorporirati u zelenilu,

ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao to su puzavice i Zbunaste vrste,

fasade i terase objekata ozelenjet puzavicama,

zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati prirodnim materijalima,
prevashodno kamen,

za ozelenjavanie koristiti prevashodno autohtone vrste,

viste iz drugih areala moguée su u vidu manjih grupa, u Zardinjerama, saksijama, na
pergolama | td.,

maksimalno ofuvati postojeée masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati ih kao

posebnu vrijednost Primorskog pejzaza.Uslied nemogucnosti uklapanja pojedinih stabala izvrsiti
presadivanje u okviru iste parcela.

u okviru urb. parcele moguée je formirati vocnjake (agrumi, smokve, masline) | povrtnjake, ali je
neophodno revitalizovati postojece maslinjake.
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(Transakcioni raéun platioca)

(Naziv platioca)

L= ahh 2 A0 &

(Svrha placanja)

LW

(Naziv primaoca placanja)

NAUURT 2,

(Peat i potpis platioca kao inicijatora)

(Model)
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