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Montazno-demontazni privremeni objekat -

2
OBJEKAT Ugostiteljski objekat sa terasom

kat. parc. 297, KO Sveti Stefan, Opstina Budva

3
LOKACIJA LOKACIJA 11.2

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE# IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT® »MEGRAP“ D.0.0., Podgorica

ODGOVORNO LICES® Igor Radevié, spec.sci.arh.

GLAVNI INZENJER? Igor Radevié, spec.sci.arh.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



OPSTA DOKUMENTACIJA
sadrzaj uz idejno rjeSenje

Montazno-demontazni privremeni objekat -
Ugostiteljski objekat sa terasom

kat. parc. 297, KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Investitor: ,BLUE MARLIN” DOO

01. Opsta dokumentacija
e Obrazac 1;
Sadrzaj predmetnog djela tehnicke dokumentacije;
Podaci o projektantu — izvod iz CRPS-a;
Licenca projektanta;
Potvrda o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Ugovor o koris¢enju morskog dobra
Urbanisticko - tehnicki uslovi

02. Projektni zadatak
e Projektni zadatak;

03. Tehni¢ka dokumentacija
e 01. TehniCki opis

04. Graficka dokumentacija

e Geodetska podloga

e Situacija,

e Osnova prizemlja
KarakteristiCni presjeci

e Fasade

e Osnova krova

e 3D Montaze

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta; (str. 10)
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0125671 /010 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02118998 Datum promjene podataka: 24.05.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MEGRAP" ZA INDUSTRIJSKU
KOOPERACIU, INZENJERING | GRAPEVINSKE RADOVE, EXPORT-IMPORT

PODGORICA
Broj vazece registracije: /010
Skraceni naziv: MEGRAP
Telefon: +38269555524
eMail: office@megrap.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta: 29.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: M. POPOVICA 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: M. POPOVICA 141 PODGORICA
Adresa sjedista: M. POPOVICA 141 PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-5439-00

OSNIVACI:

VIDAK RADEVIC 2606951210245 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: M. POPOVICA 141 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

IGOR RADEVIC 3010989212970

Adresa: PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrdni direktor

Ovla$éenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 16.09.2022 godine u 09:03h

2/2

¢, Nacelnica

Sanja Bojanic
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-505/2

Podgorica, 22.08.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu RADEVIC IGORA, dipl.
inZzenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, za
izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu €lana 135. st. 1.1 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i Clana 46.
stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1IZDAJE SE RADEVIC IGORU, dipl. inzenjeru arhitekture, Stepen specijaliste (
Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlad¢enog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni€ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZzenje

Aktom, br.UPI 107/7-505/1 od 01.08.2019.godine, RADEVIC IGOR, dipl. inZenjer
arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlad¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdato od strane
Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, Stepen specijaliste ( Spec.Sci.),
Arhitektura, broj. 302 od 18.07.2017.godine; Potvrdu, izdata od strane » Megrap »
D.0.0.Podgorica, br. 701 od 20.07.2019.godine u kojim je utvrdeno da je Igor Radevic,
spec.sci. uéestvovao kao saradnik na izradi glavnih projekata i kao inZenjer na izvodenju
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na navedenim objektima; ovjerenu
fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju li€ne karte.

Uvidom u kaznenu evidenciju Ministarstva pravde, utvrdeno je da se imenovani ne nalazi
u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjesSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom



VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tacka 1. Pravilnika o nac¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123.
stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. tac. 1. i ¢€l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE

¢ o, O Na?a' Pavicevié
§1 '*i’ /,,
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-662/2

Podgorica, 21.10.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » MEGRAP«, D.0.0.iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135. st.
1.1 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » MEGRAP«, D.0.0.iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-662/1 od 14.10.2019.godine, » MEGRAP«, D.0.0.iz Podgorice,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodada
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-505/2 od
22.08.2019.godine u kojem je Radevié lgoru, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci.), arhitektura, iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata: Ugovor o radu
na neodredeno vrijeme, broj: 380 od 18.03.2013.godine, zakljuéen izmedu poslodavca:
» MEGRAP«, D.0.0.iz Podgorice i je Radevi¢ Igora, diplomiranog inZenjera arhitekture,
Stepen specijaliste ( Spec.Sci.), arhitektura, iz Podgorice, gdje je u &l. 1. i 2. ovog
Ugovora, utvrdeno da je imenovani rasporedena na neodredeno vrijeme na 40. éasova
nedeljno,pocev od 18.03.2013.godine; Izvod iz —entralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drucivo, Registarski broj: 5-0125671/009 od
07.10.2019.godine, sa Sifrom pretezne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko
savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju - prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propis- o je da privredno drutvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), o<nos = privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje cjelatnosti izrade tehnicke dokumentacije



dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje iliizvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vreti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i maginski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog é&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovla§cenog inZenjera za odredenu vrsty projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. taCka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanija, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (» Sluzbenilist Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektantaiizvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5.stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, ttvrde o je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjer: va: 1) da lj podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera i ‘cency ovlascenog inzenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a2 na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo

ministarstvo nalazi, da su se u konkretno, prav o stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju ~ros!- 3§ izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. tac. 1. i &l 4. Pravilnika o nadinu i postur! y izdavanja, mirovanja licence i naginu

vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u diznn-itivy ovog rjieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovoq rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore ok~ 120 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-4338 Podgorica, 08.12.2022. godine

Na osnovu cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

IGOR V. RADEVIC, Spec.Sci arhitekture iz Podgorice,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 03.12.2023. godine.

Obradila: Z Soue, GENERALNA SEKRETARKA
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture 7, nk?banovié, dipl.pravnica
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h\? Filjala/0.L.: 1093 I HHETm K ¥
v 4 Sifra zastupnika: 50834 Broj Polise: 0DG003540 " ,:;’fg‘ii h
h‘ ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: ODG002069 Irili‘x*i&& k‘

‘ Veza sa Polisom: ”‘
" POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003540 :‘
“ Ugovarac: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA, JMBG/PIB: 02118998 *4
h* Osiguranik: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA, JMBG/PIB: 02118998 V,‘
; :~
" TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 03.09.2022 u 00:00 do 02.09.2023. 23:59 "‘

«
!

:‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuceno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) w:
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja '4
N Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € :&
:‘ 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost !’:
" 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled y
" greske u tehnicko racunskim statickim osnovama, te izra¢unavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i w
’k tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu I‘
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno ’d
h‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektom smatraju h
* kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Iskljuceno je osiguravajuce p
N pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za h‘
" greske, odnoso troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili w
' ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno je pokrice tokom garancije na period od jedne godine. ‘
” Godisnji agregat 100.000€ .. %
" A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ ’*
": B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ w‘
h“ C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) 4
M D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *,4
:‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ ‘
m F trajanje do 1 godine (100%) N
h g
05|guranJe se odnosi na predvisenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 30.000,00€. BRUTO PREMIJA: 234.08¢€

'*Sastavm dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole$¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 21.07€

’ UKUPNA PREMUA ZA 255.15€ *
h UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIUJE OSIGURANJA: w
| Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 w
t‘ 1 [ 03092022 | [ 25515 q
* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na na$ ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB "*
h sapozivomnabroj:  R/ODG003540 ’l’

‘ Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i casa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija. a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))
h‘ Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim adnosima.<br> Ako nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete ‘
* 0dnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeriizmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata.<br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o licnosti ugovarac osiguranja daje zricitu saglasnost osiguravacu da koristi 1 obraduje licne ”
§ podatke iz ugovora o osiguranju. kao 1 saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemlji | inostanstvu, a cije uéesce je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni *
’ podaci koriste za vrijeme trajanja osigurana u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka *
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UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI
(ZEMLJISTA)

Zakljucen u Budvi dana 13.03.2023 godine izmedu:

: mpe AHLIY 2649993

1. Blziza:,k K?J%%I.}/e re, iz Budwe, * IMBG  f1f= N e 58 adresom
Otata fl .............................. . a Yy -
o0 Bl 4 12
Lazara KaZanegre, 1z Budve, JMBG_Q....J? Lé 2‘S'Ygsa %dresom

Nika Kazanegre, 1z Budve, ’jMBCD.ﬁ??ﬂ 3‘60?-5 ‘13%/’ ...5a adresom

e — b TS O&(qoqﬂz
u daljem tekstu (ZAKUPODAVAC)
@
Z. DruStva sa ograni¢enom odgovornoiéu ,.BLUE MARIN“ Podgorica, PIB: 03257746,
registarski broj: 50887627, sa adresom sjedista: Studentska bb, lamela 7, pp 43a - Podgorica, koje
zastupa izvrsni direktor Nikola Pejovi¢, u daljem tekstu (ZAKUPACQ)

Ugovorne strane saglasno konstatuju:

» Da su zakupodavac zakupodavci imaoci prava koriséenja nepokretnosti i to: KP 2971 i KP
2972 KO Sveti Stefan, upisanih u listu nepokremosti broj 936 KO Sveti Sfjﬁzn, u obimu prava
Blazo Kazanegra 13, Lazar Kazanegra 1'3 i Niko Kazanegra 1'3, povrsine At 19 +2 74,9

* Da ustupaju zemljiste na navedenim katastarskim parcelama zakupcu na koriséenje radi
obavijanja turistickih, komercijalnih i ostalih djelatnosti zakupca.

* Da Zakupac tvrdi da Ce izvrsiti ulaganja u uredenje prostora — zakuljenih parcela za ita ée na
zahtjev Zakupodavea dostaviti fakture i racune o izvrSenom placanju.

s Zakupodavac garantuje da nad predmetom zakupa ima punopravno i nesmetano pravo
koriséenja.

* Zakupodavac je duzan da se licno uzdrzava od svih radnji koje bi mogle da ometaju zakupca u
redovnom koriséenju zakupljenog zemljista, kao i da u najkracem roku preduzme odgovarajuce
pravne radnje u cilju zastite prava Zakupca iz ovog ugovora u odnosu na sve eventualne
pretenzije trecih lica prema pravima na predmetmoj nepokretnosti koje bi ometale redovmu
upotrebu zakupljenog zemljisia.

* Da sastavni dio ovog Ugovora éine: list nepokretnosti broj 936 za KP 2971 1 KP 2792, Skica
zemijista koje je predmet zakupa. Zapisnik o uvodenju u posjed zemljista i Izvod iz CRPS
zakupca,

Clan 1.

Zakupodavac daje, a Zakupac prima u zakup neizgradeno zemljiste Zakupodavea, koje se nalazi u
Kamenowvu, u neposrednoj blizini plaze Kamenovo . kako shijedi:

* KP297/1 1 KP 297/2 KO Sveti Stefan, upisane u listu nepokretnosti broj 936 KO Sveti Stefan,
osnov prava — koriS¢enje, povriine m™ prema prilozenoj skici, koja se nalazi
u prilogu ovog Ugovora 1 éini njegov sastavni dio.

Clan 2.

Zemljiste koje je predmet zakupa iz &lana 1. ovog Ugovora o zakupu daje se u zakup na rok od 6 (Sest)
godina pocev od dana potpisivanja ugovora.

Clan 3

Nakon isteka roka od 6 godina Zakupac ima pravo prvenstva na zakup predmetnih nepokretnosti po
cijeni koju zatraZi zakupodavac tokom sledecih 6 godina, pod jednakim uslovima kao i druga lica
imajuéi u vidu da je zakupac zakupio predmetne nepokretnosti i uloZio odredena sredstva za



obavljenje poslovne djelatnosti - trudio se i podigao svojim radom i zalaganjem vrijednost cijele
destinacije. Zakupcu se u tom slucaju ostavlja rok od 30 dana da se 1zjasni o predlozeno) ponudi. Ova
odredba ne vazi ukoliko zakupodavac Zeli samostalno da se bavi ugostiteljskom ili
hotelijerskom/rentijerskom djelatno$éu, a u slu¢aju da u narednih 6 godina Zakupodavac
odluéi izdati predmetnu nepokretnost, Zakupac ima pravo prvenstva zakupa.

: Clan 4.

U slucaju da Zakupodavac predmetne nepokretnosti iz &lana 1 ovog Ugovora proda tre¢im licima, ili
odluci da sa tre¢im licima sklopi ugovor o zajednickoj gradnji ili samostalno gradi u roku od 3
(tri) godine od dana zakljucivanja ovog Ugovora u obavezi je obestiti Zakupea i to:

ako se nepokretnosti prodaju

u prvoj godini trajanja zakupa obestecenje zakupcu iznosi 80% ulaganja,
* udrugoj godini trajanja zakupa obestecenje zakupceu iznosi 50 % ulaganja,
* utrecoj godini trajanja zakupa obestecenje zakupeu iznosi 30% ulaganja

Zakupac ¢e Cuvati realne fakture i druge ofigledne dokaze kojima se precizno dokazuju
navedeni troskovi investicija. U sluaju nedoumica svaka stranka moje unajmiti svog
vjeStaka ekonomske struke da utvrdi/dokaZe taéan iznos investicionih trofkova.

U slu¢aju prodaje trecim licima, zakupodavac nije duZan obeStetiti zakupca u slucaju da
zakupac nastavi da vrii svoju ugostiteljsku djelatnost do isteka roka od tri godine pod istim
ili sli¢cnim uslovima ovog ugovora. U slu¢aju pogorsanja uslova za zakupca, zakupodavac ¢e
obestetiti razliku.

Clan 5.

U sluCaju da Zakupodavac proda, odluéi da samostalno gradi ili da gradi po modelu zajednicke
gradnje sa trecim licima na predmetnim nepokretnostima nakon isteka trece godine trajanja zakupa
(tokom Cetvrte, pete, 1 Seste) nije u obavezi platiti obestecenje Zakupcu.

Clan 6.

Ukoliko zakupodavac odlué¢i da samostalno gradi na predmetnim nepokretnostima tokom
Cetvrte, pete i Seste godine zakupa — kao i prve, druge i treée godine zakupa ukoliko zakupac je
saglasan — zakupac ée o svom trosku osloboditi onaj dio nepokretnosti na kojem su predvideni
objekti po glavnom projektu i objekat djelimi¢no ili u potpunosti prebaciti na dio predmetne
nepokretnosti gdje nije po projektu predvidena gradnja. U tom sluéaju, zakupac ima pravo
prvenstva zakupa na novoizgradjenim objektima u prizemlju, po cijeni i uslovima koje odredi
zakupodavac, do kraja isteka ugovora i jo§ Sest godina nakon isteka ovog ugovora — ukoliko
prizemlje bude namijenjeno za ugostiteljsku djelatnost (restorani, kafiéi, itd.).

Ukoliko eventualna gradnja novih objekata (gdje je zakupodavac samostalni investitor) tokom
Cetvrte, pete i Seste godine zakupa — kao i prve, druge i trece godine zakupa ukoliko je zakupac
saglasan — po ovom ugovoru odigledno i opravdano sprije¢i zakupca da obavlja svoju
ugostiteljsku djelatnost tokom ljetnje sezone, zakupac ima pravo na produZenje roka zakupa za
onoliko sezona za koliko je sprijefen da radi. Ovo pravilo ne vaZi ukoliko je gradnja zapoéeta
nakon 3este godine zakupa, odnosno nakon isteka ugovora,

Clan 7.

Ugovorne strane su saglasne da nakon isteka roka od 3 godine od zaklju¢ivanja Ugovora o zakupu,
tokom Cetvrte, pete i Seste godine zakupa, ili ranije uz obostranu saglasnost, ukoliko zakupodavac
odlu¢i da na predmetnim parcelama zapoéne izgradnju objekta po modelu zajednicke izgradnje,
zakupac ima prvenstvo odnosno prioritet u odnosu na tre¢a lica pod jednakim uslovima, 1 u tom
slu¢aju ugovorne strane (zakupac i zakupodavac) ¢e medusobna prava i obaveze precizirati 1 urediti
Ugovorom o zajedni¢koj izgradnji u skladu sa zakonom.

2



Ukoliko zakupac ne bude mogao ponuditi uslove jednake drugom ponudagu -zainteresovanom licu. a
Vezano za zajednicku izgradnju objekta, zakupodavac moze sa drugim ponudacem zakljuéiti ugovor
pod navedenim uslovima j raskinuti vazeéi ugovor sa zakupcem. Zakupcuy se ostavlja rok od 30 dana
da se izasni o predlozenoj ponudi. Prihvatanje ponude mora biti uéinjeno sa dufnom
Paznjom dobrog privrednika i iskrenim“gnamjerama.

imajuéi u vidu da Je zakupac zakupio predmetne nepokretnosti | uloZio odredena sredstva za
obavljenje poslovne djelatnosti - trudio se i podigao svojim radom i zalaganjem vrijednost cyele
destinacije, po i1stoj cijeni koju ponudi neko tre¢e zainteresovano pravno ili fizicko lice, odnosno da
Zakupac ima prednost u odnosu na ostale kupce za istu najvecu ponudenu cijenu i jednake najbolje
uslove (rok isplate, itd.), koje on ima pravo da prihvati | kupi nepokretnosti. Zakupcu se u tom
sluCaju ostavlja rok od 30 dana da se izjasni o predlozenoj ponudi. Ponuda o prihvatanju mora biti
u€injena sa duznom paznjom dobrog privrednika i sa iskrenim namjerama.

dan 9,

Godisnja zakupnina za zemljiste iz ¢lana 1. ovog Ugovora iznosi 30.000,00 (slovima: tridesethiljada
eura) eura.

Ugovorne strane sy saglasne da PDV pla¢a Zakupac

Ugovorne strane su saglasne da eventualni porez na dohodak fizigkih licg po osnovu Ugovora o
zakupu placaju Zakupodavei.

Zakupac se obavezuje placati zakupninu iz stava | ovog ¢lana do 31.08. za tekucéu godinu,
Na 1znos zakupnine koji nije pladen u roku placa se zakonska zatezna kamata,

Zakupnina se uplacuje na Ziro ragun Zakupodavaca:

Blaza  Kazanegre broj otvoren kod banke | broj
modela. » Poziv na broj ( navodi se broj ovjere Ugovora) s
naznakom: ,.zakupnina za zem| J15te za godinu®;

Nika Kazanegre Kazanegre broj otvoren kod banke ., broj
modela poziv na broj ( navodi se broj ovjere Ugovora) s naznakom-
-»zakupnina za zeml| jiste za godinu®;

Lazara Kazanegre broj otvoren kod banke | bro
modela poziv na broj ( navodi se broj ovjere Ugovora) s naznakom:
»zakupnina za zemljiste za godinu®,

Clan 10

na porast cijena u Budvi.

Utvrdena zakupnina tokom svih 6 godimna trajanja ovog Ugovora neée se mijenjati osim pod uslovima
1z stava 1. ovog ¢lana,

djelatnosti zbog epidemiolskih mjera, zemljotresa 1 ostalih dogadaja prouzrokovanih viSom silom,
zakupac se oslobada placanja upa za period dok vida sila traje, odnosno dok traje zabrana
djelatnosti propisana od strane nadleznog organa



Clan 12.

Ugovorne strane su saglasne bez obzira da li se radi o pravnom poslu produzenja zakupa na
predmetnim nepokretnostima, prodaje predmetnih nepokretnosti ili zajednicke gradnje na predmetnim
nepokretnostima, da ako sva tri korisnika nisu saglasni, navedeni poslovi se mogu realizovati sa
korisnicima koji su zainteresovani za nastavak zaképa, kupoprodaje ili zajednicke gradnje na njihovim
idealnim (realnim), dijelovima koje oni prethodno utvrde

Clan 13.

Sastavni dio ovog Ugovora &ini Zapisnik o uvodenju u posjed zemljista kojeg potpisuju Zakupodavac i
Zakupac.

Zakupac uzima u zakup zemljiste iz ¢lana 1. ovog Ugovora u videnom stanju. Zakupac je prethodno
detaljno pregledao nekretninu i utvrdio da nema nikakvih smetnji za zapofinjanje pripremnih
radova.

Zakupac se uvodi u posjed zakupljenog zemljista na dan zakljucivanja ovog Ugovora.
TroSkove uklanjanja postojecih objekata na predmetnim nepokretnostima snosi zakupac
Clan 14.

Zakupac se obvezuje da ¢e koristiti neizgradeno zemljiste 1z ¢lana 1. ovog Ugovora za
aktivnosti/djelatnosti koje je naveo u dogovorima sa Zakupodavcem, kako slijedi:

* ugostiteljstvo i djelatnosti koje su neposredno vezane za ugostiteljstvo.

Zakupac moze da gradi iskljuéivo privremene objekte.

Clan 15,

Na zemljistu koje se daje u zakup iz ¢lana 1. ovog Ugovora radi uredenja i korii¢enja zemljista,
otvorenog skladiSnog prostora ili uredenje zelenih povrina, ugostiteljstvo i djelatnosti koje su
neposredno vezane za ugostiteljstvo i sliéne namjene, dozvoljeno je 1zvodenje gradevinskih radova
kojt su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na povrat troskova ulaganja.

Eventualni grubi betonski radovi izgradnje meda ili zidova ée biti prethodno usaglaseni sa
zakupcem, osim ako se radi o izgradnji Sanka, ukrasnog zida, toaleta, pregrada, poplocavanja
terase, ostava, magazina, i tome sli¢no. Ukoliko zakupac planira da koristi beton sa Zeljeznom
armaturom, mora prethodno zatraziti saglasnost od zaku podavca i obrazloziti takvu gradnju.

Po isteku Ugovora Zakupac u roku od trideset (30) dana od dana isteka Ugovora moze uzeti one
dijelove gradevina i uredaja koje je izgradio i/ili ugradio (Sto podrazumjeva opremu, rampe, ostala
pokretna sredstva).

Zakupodavac je saglasan da Zakupac moze za vrijeme trajanja zakupa podnijeti zahtjev za eventualna
prosirenja 1 dozvole u kapacitetima kod Ministarstva odrzivog razvoja ( ili nadleznog ministarstya).
Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao i bilo kakav drugi zahtjev ili
pismeno radi dobijanja bilo kakvih drugih neophodnih dozvola i drugih akata od bilo kojih
ministarstava, javnih preduzeca, javnih sluzbi, upravnih i nadleznih organa Opitine Budva i
drzave Crne Gore u sluéaju neophodnosti, ukoliko se ugovorne strane drugacije ne dogovore.

Clan 16.

Zakupac ne smije zemljiste koje je predmet zakupa iz ¢lana 1. ovog Ugovora dati u podzakup odnosno
ne moze zakupljeno zemljidte dati u zakup treéem licu bez saglasnosti Zakupodavea, osim ako se ne
radi o Nikoli Vukote Pejovica, Nikoli Mihajila Pejovica, Zeliku Vukote Pejovi¢a 1 Dejanu Mihajila
Pejovica i njihovih bliskih srodnika



Clan 17.

Zakupac Je duzan platiti sve obaveze po osnovu kori¢enja elektriéne energije po stanju svih brojila
koja su vezana za predmetne nepokretnosti i djelatnosti koje se tamo obavljaju, obaveze po osnovu
potrosnje vode, kao i sve druge obaveze premg javnim preduze¢ima, Komunalnom, Morskom dobru,
Vodovodu i tome sliéno. , 3

Zakupodavac ¢e o svom troSku uklanjati kvarove 1 smetnje koje se ticu infrastrukture snadbijevanja
elektricne energije, vode, i tome sliéno, osim kada je to obaveza javnih sluzbi.

Clan 18.

U slucaju (ne dao Bog mimo slobodne volje zakupca) insolventnosti, ste¢aja, likvidacije, ili tome
sli¢no, pravnog lica koje se javlja u svojstvu zakupca, vlasnici pravnog lica, pomenuti u ¢lanu 16. ée
nastojati dogovorno da ispostuju sve preostale obaveze.

Clan 19.
Ovaj Ugovor o zakupu prestaje:

» istekom roka utvrdenog ovim Ugovorom,

¢ otkazom, odnosno raskidom koji moraju biti opravdani,

zakupac na¢inom koristenja nanese Stetu, ometa, ograniéava ili na drugi nacin $teti vlasnicima,
* ako Zakupac daje zakupljeno zemljiste u podzakup, osim povezanim licima,
e nadrugi zakonom predvideni nacin.

Zakupodavac 1 Zakupac mogu u svako vrijeme sporazumno raskinuti ovaj Ugovor.
Zakupac moze jednostrano raskinuti Ugovor u svakom trenutku.

U svim sluéajevima raskida Ugovora definiranth ovim ¢lanom, Zakupac ée zemljiste dovesti u
prvobitno stanje i predati zemljidte u posjed Zakupodavcu u roku od trideset (30) dana od dana
prestanka Ugovora.

Clan 20.
Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu 1 prije isteka roka zakupa ako Zakupac:

e koristi zemljiste suprotno ovom ugovoru,
e ne plati u roku ugovorenu zakupninu,
o kré druge odredbe ugovora.

Zakupodavac je prije otkaza obvezan dostaviti Zakupeu pisano upozorenje sa obrazlozenjem svih
razloga raskida Ugovora, 1 ostavi realan rok od najmanje 30 dana za ispravku odnosno otklanjanje
razloga za raskid Ugovora.

U svim slu¢ajevima raskida Ugovora definiranih ovim ¢&lanom, Zakupac ¢e zemljiste dovesti u
prvobitno stanje i predati zemljiste u posjed Zakupodaveu u roku od trideset (30) dana od dana
prestanka Ugovora.

Clan 21.

Ugovor o zakupu zemljista otkazuje se uruéenjem pisanog obavjestenja o otkazu ugovora na zvaniéne
adrese ugovornih strana, ukoliko je prethodno dostavljeno pisano upozorenje sa obrazloZenjem svih
razloga raskida/otkazivanja Ugovora

Clan 22.

Za sve eventualne izmjene 1 dopune ovog Ugovora ugovorne strane ¢e zakljuditi pismeni aneks ovog
Ugovora.



Clan 23.

Na sve odnose izmedu ugovomih strana koji nisu rijeSeni ovim Ugovorom o zakupu, primjenjivace se
odredbe Zakona o obligacionim odnosima koje se odnose na zakup.

Clan 24.

Sve eventualne sporove nastale 1z ovog Ugovora o zakupu, ugovorne strane prvenstveno ce rijesavati
sporazumno, a u sluc¢aju spora ugovaraju nadleznost stvarno i mjesno nadleznog suda.

Clan 25.

Ovaj Ugovor o zakupu zakljucen je u &etin (4) 1stovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po dva (2) primjerka Ugovora.

Clan 26.

Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa svim odredbama ovog Ugovora 1 preuzimaju sva pravai
obveze iz ovog Ugovora o zakupu te ga u znak prihvatanja drage volje svojeru¢no potpisuju.

Ugovor proizvodi pravana dejstva nakon ovjere potpisa ugovornih strana kod i1zabranog notara na
teritoriji opstine Budva.

UGOVORNE STRANE

ZAKUPODAVAC ZAKPUAC

Blaz zanegra DOO.,BLUE MARIN“ Podgorica
%’ Izvrini direktor
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oo gp sz b"’%/b, / ﬁgnuf:EN

Niko KaZanggra 7 "(‘5 "BLUE 2
M \% MARLIN" §
G

o,
Q‘l

N, 2
/ T ODGOR\Q'“
=



L

Notar NIKOLA TOMANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma broj 48, tel: +382 33 560 310,

Potvrduje da je Kafanegra BlaZo , roden dana 17.12.1978. godine, sa adresom prebivalista/boravista:
Budva , Obala broj 12, Naselje Prino,

svojerucno potpisala ovu ispravu/na-isprevistavio-otisak-prstal prshacpoipis-sa-svof;

. . R

Istovjetnost imenovanog ltca utvrdena je na o‘Snmu licne karte broj 648997769, izdatog od nadleznog
organa MUP — a Crne Gore FL Budva dana 11.10.2018. godine sa rokom vazenja do 11.10.2028.
godine.

Potvrduje da je KaZanegra Niko, roden dana 03.04.1980. godine, sa adresom prebivalista/boravista:
Budva, Ulica Obala broj 12, Naselje Prino,

svojerucno potp:sao ovu lspravu/ﬁaﬁfﬁraaw&we—eﬂ&akﬁﬁm%pf%ﬂeﬁeﬁmﬁ—za—wej“

------

; ; o E' .. ;
Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte broj 159427B55 izdate od nadleznog
organa MUP-a CRne Gore FL Budva dana 26.05.2021. godine sa rokom vaZenja do 26.05.2031. godine.

Potvrduje da je Kaianegra Lazar, roden dana 29.05.1984. godine, sa adresom prebivalista/boraviita:
Opstina Budva, Ulica Obala broj 12, Naset'je Pr 2no,
svojerucna potp.rsao ovu zspravu/

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu pasosa broj JO3GRI1492 izdat od nadleznog organa
MUP-a CRne Gore FL Budva dana 13.09.2018. godine sa rokom vaZenja do 13.09.2028. godine.

Potvrduje da je Pejovié Nikola roden dana 09.06.1978. godine sa adresom prebivalista/boravista:
Opstina Podgorica, Ulica Studentska bb, izvr$ni direktor “Blue Marlin” d.o.0. Podgorica,

svo_;erucno porplsao ovu tspravu/w%%&eﬂﬁ%ﬁ#ﬁﬂﬁaﬁe{ﬁﬁa—wej—

. . g !_ .. .
Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte broj 430696878 izdate od nadleZnog
organa MUP-a Crne Gore PJ Podgorica dana 23.09.2019. godine sa rokom vazenja do 23.09.2029.
godine.

Imenovano lice je ovlascéeno za zastupanje na osnovu izvoda iz CRPS-a.

Napomena: U skladu sa odredbom ¢lana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za
sadriaj ove isprave.Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

Imenovano lice je ovla$céeno za zastupanje na osnovu /
Imenovanim licima je isprava proCitana P

Identitet tumaca je utvrden na osnovu b
i izjavom svjedoka 7
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je s jedok /

Broj ovjerenih primjeraka je 3 (tri).

OV br. 1987/2023.
Ovjera izvrSena dana 13.03.2023. godine u 14:20 casova u notarskoj kancelariji.

Naknada za ovieru prema NT - tar. br. 9 i 22 obracunata u iznosu od 31,60 eura , sa PDV-om u iznosu od
6,64 eura i naplacena je u ukupnom 38,24 eura.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA @
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0207-1725/3-Up
Budva,07.04.2023.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadleZznosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore
(SluZbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g., 075/19 od 30.12.2019.,116/20 od
04.12.2020.g), Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2019-2023 br: 01-40/142 od 29.06.2020.god.,Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023.g.
br:0820-332/22-1718/23 od 04.08.2022.godine Atlasa Crnogorskih plaza i
kupalista za period od 2019-2023 g.,a u vezi sa ¢lanom 116, 117 i 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno
gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i
Clana 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje Montazno demontaznog ‘privremenog objekta-Terasa
ugostiteljskog objekta - lokacija ozraéena broj #4.2 u Opétini Budva predvidena=:
Programom 2019.-2023.godine privcemenih objekata u zoni morskog dobra u

Opstini Budva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | BLUE MARLIN DOO PODGORICA

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povr§ine

Montazno-demontazni privremeniobjekat
Terasa ugostiteljskog objekta ,,Giardino*

Objekat P=30m2
Terasa P=160m2

Drvena konstrukcija drvene grede i letve, pokriva¢: trska.




-Terasa se organizuje na postojecéoj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeé¢a
podloga nije odgovaraju¢a, moZe se postaviti montaZzno-demontazna podloga
(deking ).Podna platforma ne moze biti visine veée od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
pjeScanim djelovima plaza, u granicama zasti¢enih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice i eventualno ograde. Za zaétitu
od sunca na otvorenim terasama na javnim povr$inama dozvoljeno je samo
postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za
konkretnu lokaciju).

-Na javnim povr§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaéa.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednaéena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporudljiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne i termotehnitke
instalacije.

5.2 | Pravila parcelacije
Ugostiteljska terasa predvida se na k.p.297 KO Sv.Stefan,Opstina Budva.
6 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE e

Imajuci-u vidu da-za predmetna zasti¢ena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvrSena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata privremenog karaktera i
organizacija kupali$ta u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovo kori§éenje
vrsi se u skladu sa op&tim uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su
dati u ¢lanu 39 Zakona o zastiti prirode, i to: " Zasti¢ena podrucja mogu se
koristiti u skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne
namjene, planom upravijanja zastiéenog podruéja i na osnovu dozvola u skladu
sa ovim zakonom..

Zabranjeno je kori§¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljidta i gubitak njegove prirodne plodnosti; o§tec¢enje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; o$tecenje
morskih zasticenih podrucja; osiroma$enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanie ili




ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS&ane plaZe. |zuzetak predstavijaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuéuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju
ili uredenja takvih sadrZaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom
i da ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

e U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podruéjima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara;

e novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrudjima i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, bez
prethodne saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistikih uslova za privremene objekte posebno treba
voditi rauna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZna
javna komunalna preduzeéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

_Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedecée
preporuke EPCG:

*TehniCka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strumog opterecenja

“sTehniéka preporuka TP-1b - Dlstrlbutlvna transfd?r‘ﬁatorska sfanica DTS -

EPCG 10/0.4 Kv

9.2

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehni¢ke uslove, za svaki privremeni objekat pojedina¢no;

10.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje ugostiteljske terase sa atestom
proizvodac¢a kao i fotografijama uredaja i opreme koji se postavljaju na
ugostiteljskoj terasi i nakon toga uraditi i revidovati Glavni projekat.

11.

NAPOMENA:Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasticenoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavhog gradskog arhitekte.




Shodno ¢élanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehniCkom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

12. - nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala
= OBRAQIVAéI URBANISTICKO- Tatjana Vollr!;v_uitru_k.menadzer
" | TEHNICKIH USLOVA: T
14 | RUKOVODILAC SLUZBE ZA mg, Sandra Skataric
" | UREDENJE | IZGRADNJU:
M.P. potpis @
15.
< K W
}‘:uuu“; .
16. | PRILOZI

-Grafi¢ki prilog iz planskog dokumenta
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02.01. Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK
uz idejno rjeSenje

Montazno-demontaznog privremenog objekta-
Ugostiteljski objekat sa terasom
kat. parc. 297, KO Sveti Stefan, OpStina Budva
Investitor: "BLUE MARLIN" D.O.O.

LOKACIJA | OPSTI PODACI

Lokacija na kojoj se predvida izgradnja privremenog montazno-demontaznog
objekta nalazi se u okviru katastarske parcele 297, KO Sveti Stefan, OpStina Budva | u
neposrednom okruzenju buduceg objekta se nalazi plaza sa plaznim barovima |
kupaliste.

Na parceli je planirana gradnja privremenog ugostiteljskog objekta, od ¢ega je za
objekat predvideno 30m? a za terasu 160m?. Objekat ¢e se graditi na morfoloski
pjeskovitom terenu.

Objekat sa svih strana pretezno ima vizure na zelenilo i stijene, a sa juzne strane
ima vizuru prema moru.

Sa juzne strane parcele prolazi put koji ujedno predstavlja glavnu vezu parcele sa
pjesackom infrastukturom.

Objekat ¢e biti prikljuena na postojecu infrastrukturu elektricne, vodovodne,
kanalizacijske i PTT mreze.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Potrebno je izraditi idejno rijeSenje montazno demontaznog privremenog
ugostiteljskog objekta sa terasom u svemu u skladu sa UT uslovima i vazec€im
standardima i propisima.

Objekat uklopiti u ambijent tako da u potpunosti oslikava namjenu objekta koja je
primarno ugostiteljskog karaktera.

GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI | KONSTRUKCIJA

Objekat je potrebno izraditi od drvene konstrukcije, u sistemu stubova i greda od
drvenih letvi.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krov rijesiti kao kosi, na vise voda, maksimalnog nagiba 30°. Krovnu konstrukciju
projektovati od drvenih nosaca, sa pokrivaem od trske.



PODOVI

Podove uraditi od montaznih drvenih obloga tj. dekinga koji se postavlja na
podkonstrukciju predvidenu za ovaj tip podova.

Maj 2023. god.,Budva INVESTITOR



03.01. Tekstualna dokumentacija



TEHNICKI OPIS
uz idejno rjeSenje

Montazno-demontaznog privremenog objekta -
Ugostiteljski objekat sa terasom
kat. parc. 297, KO Sveti Stefan, OpStina Budva
Investitor: "BLUE MARLIN" D.O.O.

UVODNE NAPOMENE :

Projekat je uraden na osnovu projektnog zadatka investitora i Urbanisticko tehnickih
uslova br: 0207-1725/3-Up od 07.04.2023. god., a koje je izdalo Javno preduzece za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore, u Budvi.

LOKACIJA

Lokacija privremenog ugostiteljkog objekta sa terasom nalazi se u zahvatu
katastarske parcele 297, KO Sveti Stefan, OpStina Budva.

Na parceli je predvidena izgradnja ugostiteljskog objekta, od ¢ega je za objekat
predvideno 30m? a za terasu 160m?2.

Lokacija parcele je slobodnog tipa, i u njenom neposrednom okruzenju se nalaze
postojeci ugostiteljski objekti. Sa juzne strane objekta se nalazi prilazna pjesacka
saobracajnica, sa zapadne, istocne strane objekat je slobodan | pruzaju se vizure
prema moru i plazama.

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanisti¢ko — arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je ugostiteljske
namjene i postavljen je shodno konfiguraciji terena. Objekat je projektovan kao
slobodnostojeéi, na ravnhom terenu, osmougaone forme i spratnosti P.

Kompletan objekat pozicioniran je tako da se Sto viSe uklopi u postojeci teren,
orjentisan je prema jugu tj. prema moru.

Prilikom projektovanja objekta vodilo se racuna da arhitektura i primijenjeni
materijali budu usaglaseni sa funkcijom i karakterom objekta.

Arhitektonsko rjeSenje u potpunosti oslikava namjenu objekta koja je primarno
ugostiteljskog karaktera.

FUNKCIONALNO RJESENJE
Ugostiteljski objekat je u funkcionalnom smislu formiran u vidu dvije zone, shodno
zahtjevima iz projektnog zadatka. Na osnovu UT uslova moguce je formirati objekat
maksimalne bruto povrsine od 30m? kao i terasu maksimalne povrsine od 160m>.

Projektovane programske cjeline u okviru objekta su sledece:



e Terasa .................. 160m?2
e Objekat/Kafi¢ ...............oooeil. 30m?

Pregled povrsina dat je u nastavku:

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINE:

1| OBJEKAT 30m?
2 | TERASA 160m?
UKUPNO 190m?

PjeSacki saobracaj se vrsi preko postojeée Setacke staze koja omogucava prilaz
objektu sa juzne strane.

Ulaz u objekat obezbijeden je sa sjeverne strane objekta.
Kompletan prostor privremenog ugostiteljskog objekta organizovan je da se Sto viSe
uklopi u postojedéi teren.

GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI | KONSTRUKCIJA

Konstrukcija ugostiteljskog objekta je montazno demontaznog tipa i sastoji se od
drvenih stubova fi20cm, kao | drvenih greda. Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih
nosaca. Krovni pokrivac je trska koja je oslanja na krovnu konstrukciju | tako daje
objektu neophodnu estetsku vrijednost za uklapanje u ambijent.

Podna konstrukcija terase je od montaznih drvenih elemenata sa zavrSnom
oblogom u vidu dekinga .ZavrSna visina gotovog poda terase je u ravni sa terenom, i ne
prelazi dozvoljenih 10cm po UT uslovima.

Fasadu zatvorenog dijela objekta Cine drveni elementi na koje se kaci fasadna trska,
dok se terasa ograniCava zardinjerama oblozenim u drvenu oblogu.

Opremu ugostiteljske terase Cine stolovi i stolice.

TEHNOLOGIJA GRADNJE | MATERIJALIZACIJA

Projekat je odraden na osnovu zadatih Urbanisticko tehnickih uslova, pri ¢emu je
uzeto u obzir da je objekat kao montazno-demontazni postavljen na zateknutoj
lokaciji vodeci brigu o uredeniju i koriséenju prostora i prirodnih resursa i dobara.

Napomena: Izvodac se mora pridrzavati opstih uslova 