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DOO “PLAN M1”
Broj UGOVOR 0 IZRADI

suava, 20 01" 20 PROVEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en januara 2023. godine, u Budyvi, izmedu:

Narugioca: ILIJE | MARKA MIDZOR iz Buljarice (u daljem tekstu Narugilac)

[

Projektanta: ,, Plan M1“ doo Budva, s druge strane ( u daliem tekstu: Projektant)

Clan 1. - Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora izrada idejnog rjesenja i
glavnog projekta na lokaciji kat. parcele 283, 284 i 290 K.O. Buljarica I, u okviru DUP-
a ,Buljarica 1%, UP Il- 106:

1. lzrada idejnog rjesenja za dobijanje saglasnosti Gradskog/ Drzavnog
arhitekte koja sadrze sljedece: ‘

- &ira situacija (Sira lokacija projektovanog objekta sa prikazom postojecih objekata)

- situacija sa idejnim rje$enjem uredenja terena

- grafiéki i numericki prikaz gradevinske i regulacione linije na situaciji i svim
osnovama podzemnih i nadzemnih etaza i prikazom spratnosti na objektu.

- karakteristiéne osnove i presjeci objekta

- prikaz svih fasada objekta

- 3D vizuelizacija objekta

2. lzrada glavnog projekta arhitekture za potrebe prijave gradnje i izvodenja
objekta koji sadrzi sljedece faze:

2.1. Tekstualna dokumentacija:

- tehnicki opis

- rekapitulacija povrsina

- tehnicki uslovi za izvodenje radova

- prilog mjera zastite na radu

- uputstvo za upravljanje gradevinskim otpadom

2.2. Numeri¢ka dokumentacija

- predmijer i predracuna radova

2.3. Graficka dokumentacija

- analizu urbanisti¢kih parcela

- situacija terena

- 8iru situaciju

- osnova temelja, garaze (ukoliko je ima), osnova prizemlja i spratova, osnova krova
svih objekata pojedinagno

- presjeci za svaki objekat pojedinacno

- fasade (izgledi) za svaki objekat pojedinacno
- 3D prezentacija svih objekata pojedinacno

- seme stolarije i bravarije

- detalji



3. Glavni projekat konstrukcije:

3.1. Tekstualna dokumentacija

3.2. Numeri¢ka dokumentacija — Analiza opterecenja
3.3. Graficka dokumentacija

- planovi pozicija -
- planovi armiranja

- specifikacije

4. Glavni projekat elektroinstalacija jaka struja

4 1. Tekstualna dokumentacija (prilog mjera zastite na radu, prilog mjera zastite od
pozara, napajanje objekta, napojni kablovi, razvodne table i ormari, instalacije
rasvjete, instalacije uzemljenje, gromobrana i dr.)

4.2. Numericka dokumentacija (bilanse optere¢enja godidnje potrosnje, proracuni
gromobranske instalacije, uzemljenja provjera dimenzionisanja kabla u odnosu na
pad napona, izbor vodova na trajno dopustene struje, proracun prelaznog otpora
uzemljivaCa objekta, predmjer i predracun radova i dr.)

4.3. Graficki prilozi (osnove — opsta potrosSnja, osvjetlienje, napojni vodovi i
zajednicka potro$nja, temeljni uzemljivac, jednopolne Seme)

5. Glavni projekat elektroinstalacija slaba struja

5.1. Tekstualna dokumentacija

5.2. Numericka dokumentacija

5.3. Graficki prilozi

6. Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
6.1. Tekstualna dokumentacija:

- tehnicki opis

- tehnicki uslovi za izvodenje radova
- prilog mjera zastite na radu

6.2. Numericka dokumentacija

- predmijer i predracuna radova

6.3. Graficka dokumentacija

- osnove svih objekata

- izometrijska $ema svih objekata

- detalji svih objekata

7. Elaborat energetske efikasnosti

7.1. Gradevinska fizika

7.2.Analize i proraun za ocjenu energetskih karakteristika zgrade
7.3. Graficka dokumentacija

7.4. Podaci za zonu

8. Elaborat zastite od pozara

8.1. Karakteristike objekata

8.2. Sistemi tehnickih rjeSenja zastite od pozara
8.3. PonasSanje materijala u pozaru

8.4. Evakuacija

8.5. Stepen otpornosti objekta na pozar

8.6. Klase pozara



9. Izrada glavnog projekta uredenja terena

- arhitektonsko rjeSenje (predvidanje potpornih zidova, stepenidta, konstrukcija
bazena, parkiranje i drugo)

- konstrukcija (konstruktivni dio proracun bazena, potpornih zidova)

- elektroinstalacije (razvod po terenu)

- vodovod i kanalizacija (razvod po terenu)

- saobracajno rjeSenje potrebno za dobijanje saobracajne saglasnosti

10. Konsultantske usluge sve do prijave gradnje
-saglasnosti neophodne za prijavu gradnje

Clan 2. - CIJENA PROJEKTOVANJA
Cijena za izradu idejnog rieSenja i glavnog projekta sa svim navedenim fazama za
BRGP koja iznosi 530ntiznosi € , bezPDV-a.

Clan 3. - ROKOVI ZA IZRADU:

- Zavrsetak idejnog rieSenja za predaju na saglasnost, najkasnije u roku od najvise 20
radnih dana od dana konacnog usaglasavanja sa investitorom.

- Rok za izradu glavnih projekata je 35 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti
gradskog arhitekte.

Clan 4. - NACIN PLACANJA:

- Avans u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, odmah nakon potpisivanja ugovora.

- | rata u iznosu od 20% od ukupnog iznosa, 5 dana od dana predaje idejnog rjeSenja
na saglasnost glavnog gradskog arhitekte.

- Il rata u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, 5 dana nakon pocetka izrade glavnog
projekta

- lll rata u iznosu od 20% od ukupnog iznosa, odmah nakon predaje glavnog projekta
na reviziju.

Clan 5. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Projektant je li€no odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuujuci i anti- seizmi¢ke normative
propisane za ovo podneblje.

- Projektovane da odgovaraju svrsi, {j. |spunJavaJu sve zahtjeve u skladu sa Zakonom
neophodne da bi se glavni projekat revidovao i da bi se prijavila gradnja objekta.

- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti licno i neposredno, ali je ovlaséen da
izvrSenje pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovlaséenim licima.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
slu€aju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

- Ukoliko dodje do izmjena revidovanog glavnog projekta usljed nedostataka i
nepredvidjenih okolnosti projektant ce postupiti u skladu sa clanom 97. Zakona o
planiranju i izgradnji objekata u kojem je u stavu 1. navedeno , Ako izvodjac radova



primijeti nedostatke u revidovanom glavnom projektu, koji ne uticu na promjenu
horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta, kao ni promjenu fasade zgrade, ako je
objekat koji se gradi zgrada, duzan je pisanim putem, u roku od jednog dana od dana
kad je primijetio nedostatke, da upozori strucni nadzor.

Ako strucni nadzor primijeti nedostatke u revidovanom glavnom projektu, odnosno
ocijeni da su primjedbe izvodjaca radova opravdane, nalozice investitoru da bez
odlaganja izvrsi izmjenu glavnog projekta.”

Clan 6. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno riesenje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se
iskljuéivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim
projektom.

Svaka promjena ce biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moZe da kopira, $iri i/ili dijeli izvorne projekte
tre¢im licima bez odobrenja IzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konaénog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn
i konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskljuivo za vlastite
aktivnosti.

Clan 7. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoné&anja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata lzvrSiocu posla
obradunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih
obaveza po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 8. - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rie$avaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U sluéaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane
usaglasavaju nadleznost privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacginjen u dva primjerka, po jedan za svaku ugovornu stranu.

/

NARUCILAC: ILIJA MIDZOR

W U '
I - L ——

PROJEKTANT: ,,Plan M1“doo |
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1045557 / 001
U Podgorici, dana 27.06.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO - BUDVA, broj 352995 podnijetoj dana
23.06.2022. u 11:24:31, preko

Ime i prezime: MIRZA VUCIC

ym8G ili br.pasosa- (D

Adresa: BUDVA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO -
BUDVA sa sljedecim podacima:

Skradeni naziv: PLAN M1 DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51045557

PIB/Carinski broj: 03452719

Datum statuta: 23.06.2022.

Datum ugovora: 23.06.2022.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,

SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene po3te: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269090716

E-mail: milica.franeta0@gmail.com
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Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: MILICA FRANETA
vis/1MBG/BR. PAsos/ (D
adresa: ( D
Udio: 100%

Izvrsni direktor: MILICA FRANETA

BG/8R. Paso3 QD
dresa: (D

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno
Ovlasceni zastupnik: MILICA FRANETA

MeG/2R. PASOS: D
cress: QD

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 23.06.2022 u 11:24:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u PLAN M1 DOO.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama €lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani u&l» vi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst/aci!u proji’lsa je clanom 322 Zakona o privrednim

drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). fu R v ’ _,//—
— ‘4} ,:-.. . an
fc \ &: 1 §am.,sa(:jetnikl
S /
_cgo‘\i/ rdan Pavlo
~— =

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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_ i Crna Gora | Adresa: IV proleterske brigade broj 19
: ;::5 . Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
Y o . tel: +382 20 446 200

g -~

.. Ak
R g

. prostornog planiranja i urbanizma ' fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-869/3
Podgorica, 22.09.2022. godine

DOO "PLAN M1"

BUDVA
Trg sunca br. 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora
| Ministarstvo ekologile,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

. prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-869/3 e

Podgorica, 22.09.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PLAN M1" BUDVA, broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlagéenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od

04.05.2022. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drugtvu DOO "PLAN M1" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PLAN M1" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo sljedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, kojim je Gjorgon Angeliki, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Gjorgon Angelikom, od 01.09.2022. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1045557 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom é&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

i ino _sL%zéEﬁ LICE
© & “Olivera Zivkovic
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PLAN M1 d.o.o.

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora
PIB: 03452719

e-mail: info.plan.M1@gmail.com

broj: 08/2 od 22.01.2023. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), o skolskoj spremi i radnom iskustvu lica koje
izraduju tehnicku dokumentaciju,donosim:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACUA

VRSTA I DIO

TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

IMENUJEM:

llija Midzor,
Marko Midzor

Stambeni objekat

k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1, UP 1I-106, zona lI,
DUP Buljarica I, Opstina Budva

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh. za odgovornog inzenjera sa
licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

~Plan M1” doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta
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. Crna Gora

E

L. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije,

. o . 81000 Podgorica, Crna Gora
! prostornog planlranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-335/1
Podgorica, 22.11.2021. godine

GJORGON ANGELIKA
BUDVA
Trg Sunca br.2 (Delex doo)

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, po zahtjevu za izdavanje licence,
na upotrebu.
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Crna Gora

- Ministarstvo ekologije,
- prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: UPI 123-335/1 tel: +382 20 446 200
Podgorica, 22.11.2021. godine fax: +382 20 446 215

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu Gjorgon
Angelike iz Budve na privremenom boravku u Budvi broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine,
za izdavanije licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 83/20) ) ¢lana13 Uredbe
0 organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Gjorgon Angeliki iz Budve, na priviemenom boravku u Budvi, diplomiranom inzenjeru
arhitekti, izdaje se

LICENCA

ovlas€enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine , ovom javnopravnom organu obratila se
Gjorgon Angelika iz Budve na priviemenom boravku u Budvi, zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata.
Uz zahtjev, imenovana je priloZila sliedece dokaze: li¢nu kartu za priviemeni boravak i rad izdatu
od FL Budva, prevod diplome (izvr$en od strane stalnog sudskog tumacéa za makedonski jezik
Kornelije Nikéevi¢ postavliene rjeSenjem Ministarstva pravde br.30-3343/01 od
27.06.2021.godine) Univerziteta ,Sv. Kiril i Metodij‘-Skoplje Arhitektonski fakultet o stru&nom
zvanju diplomirani inZenjer arhitekta , rieSenje Ministarstva prosvjete i nauke UPI br.05-1-670 od
25.06.2009.godine kojim se Angeliki (Vlada) Dorgon priznaje diploma o steéenom visokom
obrazovanju i stru¢nom nazivu-diplomirani inzenjer arhitekta br. A-3162 od 24.05.2005.godine,
potvrdu o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore br.02-1297/2 od 22.06.2021.godine, uvjerenje
0 poloZzenom stru€nom ispitu pred InZenjerskom komorom Crne Gore od 29.10.2021.godine A
030576 069, potvrdu o radnom iskustvu izatu od Delex doo Budva br.66/1 od 10.11.2021 .godine,
potvrdu o radnom iskustvu izdatu od strane Del projekt doo Budva i radnu knjiZicu serijski
br.0029418 reg. br 417 .




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sledeéih razloga:

Prema ¢lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ovlascéeni inzenjer moze
da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenja
objekta, odgovarajuée struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1 podnivoa okvira
kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i da je €lan Inzenjerske komore Crne
Gore.

Odredbom ¢lana 4 stav 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 102/21), propisano je da se u
postupku izdavanja licence ovlagéenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2)
da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li
je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti. Za strano lice u postupku izdavanja licence ovlas¢enog inZenjera provjerava se da i
podnosilac zahtjeva ima dozvolu boravka u skladu sa zakonom kojim se ureduje zaposljavanje i
rad stranaca-stav 2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO.J ZASTITI: Protiv oveg riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1851 Podgorica, 23.06.2023. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i &l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.,SluZbeni list Crne Gore*”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANGELIKA V. GJORGON, diplomirani inzenjer arhitekture iz Skoplja,Republika Sjeverna
Makedonija,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 4870

OVLASCENO SLUZBENO LICE
}Lji]ja‘jn Vpli€, diplpravnica
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S a V a OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE

Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-032666/22

POLISA - RACUN POL-00191454

Zastupnik: Franeta Zoran, 81-133

e, Ugovaraé

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA ‘ MB 03452719

Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Trajanje: Godi$nje osiguranje

Period osiguranja 06.10.2022 (24:00) - 06.10.2023 (24:00) Period obracuna 06.10.2022 - 06.10.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, uklju€ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodacéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 12-332/22-869/3, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:arhitektonska

Planirani godi$nji prihod:50.000,00

&
Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
; Osiguranik
‘Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719
;_Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
1 MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310

BUDVA_GRAD, Crna Gora
; Suma osiguranja
z Y Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Yedinstvepdisuma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
b e Franiza
{?ranéizé £ Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
i x Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popuét za nemanje $teta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% -24,30
Popuét za jednokratno pla¢anje premije -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom : 214,54

S>sigurav)aju(;e pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
’bsiguranje ;je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje'je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.

godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

ﬂ§ankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
psiguravaca.

‘Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

}
i

bt

{ e POLISA: POL-00191454

%
.4

R

in
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
ie . Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ratun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
y PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Datum Stampe: 06.10.2022 15:23
Strana 1 od 2



SAVA

D/ OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraCunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
‘ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
‘osiguranja.

‘Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
J'c'g)dredbe Zakona o obligacionim odnosima.

»Is’otpisom _pfolise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Ugorarat/os) igyray ja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

govarag osiguranja:
uno ime i prezime)

Ha,

POLISA: POL-00191454
Datum $tampe: 06.10.2022 15:23
Strana 2 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni objekat

k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1, UP [I-106, zona II,

LOKACIJA? DUP Buljarica |, Opstina Budva
VRSTA | DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE? ARHITEKTONSKI PROJEKAT
GLAVNI INZENJER? Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

[ZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore, br.
082/20 od 06.08.2020. godine)

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za
objekte;

- pravilima struke i

- da su ispostovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanisticko — tehnickih uslova u
pogledu osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) kao i
usaglasenost sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢l. 55, stav 2, tacka 3
navedenog Zakona.

G

(potpis glavnog inzenjera)

Budva, febroar 2023 god. L4
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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OBRAZAC 3

REKAPITULACIJA OBJEKATA

NETO BRUTO
* STAMBENI OBJEKAT A

1. Suteren - tehnicki dio 35.58 m? 44,57 m?
Ukupno teh. dijela i garaze 35.58 m? 44.57 m?

2. Prizemlje 88.30 m? 107.91 m?
3. | Sprat 82.44 m? 112.26 m?
Ukupno smestajni dio 170.74 m? 220.17 m?
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m? 264.74 m?

*STAMBENI OBJEKAT B

4. Suteren - tehnicki dio 35.58 m? 44,57 m?
Ukupno teh. dijela i garaze 35.58 m? 44.57 m?

5. Prizemlje 88.30 m? 107.91 m?
6. | Sprat 82.44 m? 112.26 m?
Ukupno smestajni dio 170.74 m? 220.17 m?
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m? 264.74 m?

*SVI OBJEKTI
Ukupno teh. dijela 71.16 m? 89.14 m?
Ukupno stambeni dio 341.48 m? 440.34 m?
Ukupno smestajni dio sa teh. dijela 412.64 m? 529.48 m?
*OSTALA POVRSINA ZA PREDVIDENA ZA GRADNJU

Ukupno 694.66 m?
UKUPNA POVRSINA 1,135.00 m?

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Katastarske parcele 283, 284, 290 283, 284, 290
Katastarska povrsina / 2,845.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP 11-106 UP 11-106
Urbanisti¢ka povrsina 2,840.00 m? /
Indeks zauzetosti 0.16 0.08
Max povrsina pod objektima 454.00 m? 224.52 m?
Indeks izgradenosti 0.40 0.15
Max BRGP 1,135.00 m? 440.34 m?
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-906/2
Budva, 25.08.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rieavajuéi po zahtjevu MIDZOR ILIJE | MIDZOR
MARKA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21i 151/22), Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnigkih uslova
(“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG*
56/18) i DUP BULJARICA | (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 34/16), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje: :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
) izgradnju objekta
1. URBANISTICKA PARCELA

Zonall
Urbanistika parcela broj: Il-106 koju Cine katastarske parcele broj 283, 284 i 290 KO Buljarica |

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla§éena geodetska organizacija i mora biti
ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 264 za KO Buljarica |, od 04.08.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 283
upisane su Sume 3. klase povrSine 552m?, na katastarskoj parceli broj 284 upisan je vocnjak 3. klase
povr§ine 1313m? i na katastarskoj parceli broj 290 upisan je voénjak 3. klase povrsine 980m?. Na
kat.parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parcelama nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao viasnici
upisani su podnosioci zahtjeva — MidZor llija i MidZzor Marko.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine



Objekti stanovanja manje gustine tretiraju se kao porodi¢no stanovanje i ne mogu imati ve¢u BRGP od 500m?
odnosno sa najvise 4 zasebne stambene jedinice. U tabelama je definisana maksimalna bruto povrsina svih
objekata na parceli. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 4)

Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavje 8, strana 25)

U prizemljima ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (strana 28)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18,
04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U Clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U clanu 19 definisani su turisticki apartmani. Turisticki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise
soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
Clanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vri organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviastenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 2)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanije za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE



Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvoljeno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. (strana 26)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljiede¢i nacin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekt udaljen od postojeceg manje od 3,0m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80m.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati
otvore.

- Naobjektima koji svojom obcnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5m i viSe. (strana
26)

Minimalno odstojanje objekata od bocnih i zadnjih granica parcele (za stanovanje):
- male parcele (boéne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4-5m
- velike parcele (bocne i zadnja grad. linija) 3-5m, od ulice 5m (strana 27)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci (,mediteran crijep) adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°
pokrivacem . Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a
na terenima u nagibu preporuCuje se da se paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovietnog nagiba. Krovna ravan tece u
kontinuitetu od sliemena do vijenca.

Kota prizemlja je:

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZze biti najvise 1,50m iznad kona¢no
nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u veem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

U sluc¢aju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana.(strana 27)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati
u tabeli urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

e Objekti, po potrebi, mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrdine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ne dozvoljava se prenamiena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto- radionice i sl.)

e Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

e Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 27)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrdenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ouvanje
stabilnosti terena.



U sluaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeline jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledec¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spaSavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ“ broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (*Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju na
radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom
fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na postovanje mediteranskog tipa
objekta koji u sebi sadrzi boje prirodnih materijala.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala
kao Sto su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.
Omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mljecno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima treba da
su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina. Iskljuéuje se upotreba jakih nemediteranskih boja
fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje. Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati u stilu
tradicionalne arhitekture. (strana 9, Separat za SMG)




U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi, ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90m racunaju¢i od kote trotoara, zbog obezbedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati samo prema unutra$njosti parcele (strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vr$iti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada ostavljena vlasnicima. (strana 28)

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da
bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na konturu i geometriju budu¢eg ambijenta. Pored
autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvr3i maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) saCuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su uruSene, na isti naéin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoliena
izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.



Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti kaji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3. pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), cuvaju se u postojetoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zatitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.



14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.mefrequlatival:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjedenja urbanisticke parcele.



U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list
RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacdaja (tacka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim
objektima i mostova od lokalnog znaaja (tatka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od
Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija
vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata | sa &lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znaCaja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tatka 24 stav 1 €lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu CG
broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluZbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu:

Funkcija | Broj vozila

Stambena izgradnja :1 PM za 1stan

Kp_artmani 4PMzab aparfrﬁana

Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1PMza na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1 PM na 4 lezaja

‘Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

-Trgioviisrﬁsidrz;ajii ' ~ 1PMna 50 m? bruto povrsine

GaraZni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obratun BRGP. Ne dozvoljava se prenamijena garaza i prostora
za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -radionice i sl.) (strana 27)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivostii lica sa invaliditetom,
SI. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
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treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriscenje
obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenie se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti,
poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/13), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godinja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda
o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smecée trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
9 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
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Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zaéstite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

»8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Kat. parcele broj 283 i 284 KO Buljarica | ne ulaze u trasu koridora saobraéajnica u obuhvatu PPPNOP

- Kat. parcela broj 290 KO Buljarica | djelimiéno ulazi u trasu koridora saobra¢ajnica u obuhvatu PPPNOP
(opStinski put)

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljine ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj 42/04 i
~luzbeni list CG* broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17,82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog €lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
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prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem katastarske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama ostalih
koridora infrastrukture ni u zastiéenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva
Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistiko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13696/2023
Datum: 04.08.2023.
KO: BULJARICA I

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu FRANETA MILICA, , za potrebe LICNO izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - IZVOD

Podaci o parcelama
& Broj Plan : Potes ili Nacin korii¢enja Bon. g 2 F
Broj Podbroj zgm{le Skica | Datum upisa| ..o i(fu?fil;ilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
283 3 VISE VODE Sume 3. Kfase 552 0.50] g
3 VISE OSNOVA
284 3 VISE VODE Vocnjak 3. Klase 1313 29.54
3 VISE OSNOVA :
200 3 VISE VODE Vodcnjak 3. Klase 98() 22.05|
3 VISE OSNOVA
2845 52.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
— G | oio: ovo Lua Susvojina 172
BULJARICA BB Buljarica Buljarica
) MIDZOR JOVO MARKO Susvojina 172
BULJARICA BB Buljarica Buljarica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom B .
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

{A Nacelnica:

SONJA TOMASEVI

Datum 1 vrijeme: 04.08.2023. 09:55:04 0244560
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Brr;o%al:-rcﬂe gPD = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
¥ ZA UPIS PO UZZ 1534/22 U LN 266 KO
290/0 104-2-919-7393/1-2022 21.10.2022 13:01 MIDZOR BORDE BULJARICA I NA KP 291/1 U LN 264 KO
BULJARICA I NA KP 290

Datum 1 vrijeme:

04.08.2023. 09:55:04

0244559




IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1 List 16, Namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mijtrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 23.08.2023. godine
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1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 18 Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, opétinski propisi 34/16)
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

nei7 g
2852 05 £ 307
[EPT3 = UP 11-110
& 08
S
27 f s
S
11926
- D IO
1939
111608 16255 =
\Y, 299 =
116104 2895
b o 11924 1

131788

11611
oz J d 295
Hges i (i %
56
q)
1130
nzs i
“1567 1104
1128
mar
26
6230 I
e |L57W1 04
S S
= 1388 357
R S—gguss o
UPII-102 K
"
P4G 24
UPII-105 ,
17 1111411113}
119 118, &) IH15 = JlC
29_7/2134}
11345 11346
= &
#3408

ﬁe."_s%%..‘. FL3/7

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 23.08.2023. godine
™

Ly (



milena.bismiljak
Highlight


IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

11301 6580237.5400 4673563.9400 *
11302 6580237.1400 4673556.9800
11303 6580237.8500 4673551.0800
11304 6580237.9700 4673544.2200
11305 6580233.3100 4673538.6800
11306 6580180.8800 4673583.6200
11307 6580185.6100 4673582.6500
11308 6580198.1800 4673578.5800
11309 6580211.0200 4673572.6400
11310 6580219.9800 4673568.3700
11311 6580229.8800 4673564.5200
11312 6580233.6700 4673533.7700
11313 6580231.6100 4673531.5800
11314 6580230.0800 4673526.8300
11315 6580230.2600 4673520.8500
11316 6580224.6500 4673522.5800
11317 6580170.3700 4673556.4500
11318 6580189.6300 4673549.6400
11319 6580211.2200 4673544.5000
11320 6580221.1600 4673541.6000
11321 6580142.1300 4673522.3700
11322 6580143.8500 4673524.3900
11323 6580153.4400 4673519.1500
11324 6580155,6900 4673511.3500
11325 6580162.2500 4673509.2400
11326 6580167.8100 4673502.9900
11327 6580144.1400 4673558.1300
11328 6580133.4400 4673544.2100
11329 6580132.7700 4673537.1600
11330 6580134.3000 4673532.5100
11331 6580214.4000 4673524.9500
11332 6580200.7300 4673532.4000
11333 6580189.5800 4673533.3600
11334 6580179.1300 4673532.5500
11335 6580165.7900 4673539.3800
11336 6580167.0100 4673546.4200
11337 6580169.0100 4673552.2300
11338 6580213.9000 4673507.0000
11339 6580214.2500 4673508.1400
11340 6580218.0200 4673511.1500
11341 6580220.2100 4673508.0000
11342 6580220.9300 4673521.5100
11343 6580197.2469 4673464.5239
11344 6580213.4048 4673458.3548
11345 6580213.9000 4673458.5300
11346 6580230.1073 4673459.2065
11347 6580234.1377 4673464.3868
11348 6580236.8830 4673473.3702
11348 6580238.3526 4673479.2848
11350 6580239.1625 4673485.3237
11351 8580210.2700 4673487.2000
11352 6580211.0500 4673497.0000
11353 6580211.0000 4673501.8800
11354 6580211.4000 4673502.8000
11355 6580212.4500 4673505.3100
11356 6580221.8700 4673489.6500
11357 6580220.1000 4673490.2000
11358 6580215.9100 4673491.1900
11359 6580208.1900 4673491.8500
11360 6580215.6100 4673508 6600
11361 6580217.1500 4673508.7100
11362 6580225.1700 4673507.0300

11363 6580227.2500 4673506.2300
11553 6580192.0100 4673499.2100

11554 6580184.1300 4673500.2200
11555 6580182.1500 4673500.3700
11556 6580180.4500 4673500.5500

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 23.08.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 18.6 Parcelacija i regulacija — koordinate GL1
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyi¢, dipl.ing.arh.
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(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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1475 6580156.2291 4673477.0819
1476 6580159.3580 4673477.6880
1477 6580162.5147 4673478.1271
1478 6580161.0616 4673481.5682
1479 6580156.5752 4673486.0268
1480 6580153.0734 4673490.5560
1481 6580148.4898 4673492.7632
1482 6580145.3566 4673495.7069
1483 6580141.6625 4673498.6227
1484 6580139.4327 4673501.7985
1485 6580115.7940 4673499.6491
1486 6580111.6006 4673491.7112
1487 6580108.9770 4673485.6270
1488 6580109.1161 4673481.3685
1489 6580112.4412 4673472.6344
1490 6580180.8931 4673503.5199
1491 6580169.3651 4673505.7555
1492 6580163.9476 4673511.8454
1493 6580158.1296 4673513.7167
1494 6580155.9759 4673521.1830
1495 6580140.4550 4673529.6637
1496 6580139.0568 4673534.0506
1497 6580137.8466 4673537.7287
1498 6580138.2814 4673542.3040
1499 6580147.4693 4673554.2569
1500 6580165.0955 4673550.0754
1501 6580164.0951 4673547.1691
1502 6580162.4569 4673537.7162
1503 6580178.5170 4673529.4935
1504 6580189.5672 4673530.3500
1505 6580199.8464 4673529.4650
1506 6580213.3258 4673522.1188
1507 6580216.9109 4673521.2934
1508 6580216.4386 4673513.0865
1509 6580212.0867 4673509.6119
1510 6580211.6631 4673508.2322
1511 6580210.2959 4673506.6386
1512 6580209.1004 4673503.7809
1513 6580208.4947 4673502.3877
1514 6580208.5149 4673500.4113
1515 6580192.3649 4673502.1891
1516 6580184.4342 4673503.2055
1517 6580182.4213 4673503.3580
1518 6580171.8563 4673551.2816
1519 6580169.9249 4673545.6709
1520 6580169.1231 4673541.0438
1521 6580179.7430 4673535.6065
1522 6580189.5928 4673536.3700
1523 6580201.6136 4673535.3350
1524 6580215.4742 4673527.7812
1525 6580225.4320 4673525.4884
1526 6580226.1264 4673525.2731
1527 6580226.0610 4673527 .4677
1528 6580228.0843 4673533.6699
1529 6580229.5522 4673535.2304
1530 6580229.4192 4673537.0439
1531 6580220.5174 4673539.1832
1532 6580210.5800 4673542.0825
1533 6580188.9218 4673547.2387
1534 6580172.4324 4673553.0691
1535 6580182.6783 4673580.1888
1536 6580182.2281 4673579.1328
1537 6580179.4271 4673573.1781
1538 6580177.3214 4673568.6577
1539 6580175.9443 4673564.5360
1540 6580174.0044 4673558.3469
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[ZVOD IZ DUP-a BULJIARICA 1, list 21 Saobradaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 23.08.2023. godine
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PROJEKTNI ZADATAK
uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: llija Midzor, Marko Midzor
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACUA: k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1,

UP 11-106, zona Il, DUP Buljarica I, Opstina Budva

uvobD

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju turistickih objekata a koji ce biti u saglasnosti sa
urbanisticko - tehnickim wuslovima br. 06-061-2072/3 izdatih dana 30.11.2016., od
Sekreterijata za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Budva, kao i sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. List. CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/201 116/20).

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju turistickih objekata spratnosti S+P+1. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjesenje na koje se izdaje saglasnost od
strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehnicku
dokumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekata.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), kao i
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu
ovog Zakona.

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisticka parcela 11-106, t,. katastarskih parcela 283, 284 i 290 nalazi se u
okviru K.O. Buljarica 1, odnosno DUP ,Buljarica 1". U okviru urbanisticke parcele, urbanisticko
tehnickim uslovima, kao i DUP-om, predvidena je izgradnja stambenih objekata, spratnosti
S+P+1.

Objekti postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija.
Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 60m/nv, a spusta se do cca 49m/nv, 5to znaci da
je visinska razlika cca 11m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjever-jug (od najvisocije do najnize
kote terena).

Na parceli predvidjeti prostor za 3 stambena objekta, od kojh ¢e se 2 od njih isprojektovati
kao prva faza, a treci predstavlja drugu fazu.

Objekte za prvu fazu isprojektovati da je BRGP cca 265m? po objektu, odnosno 520m? za oba
objeta. Svaki objekat treba da ima svoj bazen.

Potrebno je obezbijediti parkiranje za 2 parking mjesta pored svakog objekta.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji
stvarajuci arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao
kombinacijom fasade od kamena i demit fasade. Objekte treba projektovati u skladu sa
savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.




SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA

Objekat isprojektovati da ima 4 spavace sobe od kojih ce svaka soba imati svoje zasebno
kupatilo. Tri spavace sobe planirati na spratu, a jednu u prizemlju.

Na prizemlju predvidjeti ulazni hodnik, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, toalet i
komunikacijsko stepeniste za suteren i sprat. )

U suterenu predvideti podrum t,j. skladisni prostor.

Predvideti pergolu koja ce biti dekorativni elemenat objekta.

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima.

Investitor:

llija Midzor, ,
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GEOINS d.c.o. Budva il .
Lazi b.b., Budva -

Preduzece za izvodenje geodetskih radova
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XE D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
y == " Lazi bb, Budva, e-mail: gecinsbd@gmail.com
J tel: +38269 888 839

)

Ziro-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA
Preduzede za izvodenje geodetskih radova  PIB:03406466 817

U skladu sa Zakonom o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  MIDZOR JOVO ILUJA

OVLASCUIJE

Firmu GEOINS doo iz Budve

DA VRSI| PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarskim parcelama 283, 284, 290

ko _Buljarica |

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Eta?na razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

NS oA R

Vlasnik / nosioc prava___MIDZOR JOVO ILIJA

za GEOINS d.o.o. Budy,

....................................................................
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D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva

Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd@gmail.com
tel: +38269 888 839
Ziro-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA

Preduzece za izvodenje geodetskih radova PIB: 03406466 817

U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SluZbeni list Repubilke Crne

Gore”, broj 29/2009”) prilazemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Firma Geoins d.o.o. iz Budve je, na zahtjev stranke, izvriio parcelaciju po DUP-u na kat. parcelama 283, 284, 290
Buljarica I, uz prisustvo viasnika.

Geoins je izvriio sva potrebnu obradu podataka za izradu geodetskog elaborata.

Na osnovu podataka sa terena Geoins d.o.o. ¢e uraditi elaborat prema pravilniku za potrebe knjiZenja u katastru,

predoditi vlasniku i sa njim potpisati saglasnost o uradenom elaboratu.

Vlasnik / nosioc prava ili

( punomoénik): kupac MIDZOR JOVO ILIJA
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U.PHA ropA CKULIA MPEMJEPA Bp...ovcvevccrcenssceeme

Bpoj kar. nnava

BJIALOA LIPHE TOPE Tax cxcia
ynpaBa 3a KaTaCTap u ,D,p)'KaBHy “MOB“HY Besa ca paHujoM CKUMUOM NpaMjepa: Bp/mof. ..

Moy Jetbung: BUDV;-A , PARCELACIJA PO DUP-u
I{ATOI'H.IJTVIHAKOBUIJarlca’ DUP Buljar ica 1, UP II-106

ONWTHHAL. ....ooieeeneee e

MpubnuxHa pazmjepa 1500

b _

MIDZOR JOVO ILUA 1/2 296
MIDZOR JOVO MARKO 1/2

283
P=552 m*

MIDZOR JOVO ILIIA 1/2

MIDZOR JOVO MARKO 1/2
254

P=1313 m?

MIDZOR JOVO ILUA 1/2

MIDZOR 10VO MARKO 1/2
290

P=980 m?

2912

NAPOMENA : Urbanisti¢ku parcelu UP 11-106 Cine:

- Kat. parcela 283, P=552m2;
- Kat. parcela 284, P=1313m2;
- Kat. parcela 290, P=980m2,;

CRMCEK NPUJEBA  iaiesrsssrarrrssnsesnnses 9/ TOZ.ZQA.

Cnucak npomeHa: 202..roa.

noTnuc
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOVIC Luka SLAVKO

Strukovni inZenjer geodezije, roden dana 01.09.1989.godine u PluZine-Crna Gora,
dana 25.07.2013.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovila$éenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DRViAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

» G

» °
* +
9] » P
- - /’ b -
» ~ e
) - O o B
y A 'f T

Broj: 02-3967/2 /.~ - DIREKTOR
' DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 25.07.2013.godine B O J—

—




CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOINS” DOO BUDVA

Ul. Lazi, Budva
dana 15.03.2022. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/22-3643/2
Datum,30.03.2022.g.



milena.bismiljak
Highlight


LPHA TOPA
BITALA LIPHE TOPE
YnpagBa 2a katactap U gpxaBHY MMOBHUHY

.BUDVA .
Ko Buljarica |

Moppy4Ha jeoMHNLE:.........

OnwTHHa:..........

Mpubnuxxa pasmjepa 1 200

“GEOINS” DOO

Broj 5‘//2 Z
suton, 230 2dF oo

254

CrMCaK NPUJEBAL .cisirmssnmeerimsimassnsnn 202..ron.

CNNCAK MPOMEBHE . ourrareesensrasomsinsmsenssssensistisres 202.ren.

2913

MIDZOR JOVO ILIJA 1/2
MIDZOR JOVO MARKO 1/2

290

Ovjerava:

297,/7
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IS5
296

LT
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Epoj xar. nnawa

Tax 3anucHING: CBeCKa.

Besa ca paHHiOM CHUMUOM NPeMjapa; Bp/Mf w e

SLUZBENOST PROLAZA
Ko Buljarica |, Kp 291/2

KOORDINATE TACAKA
Broj ¥ X
01 6580237.67 4673516.57
02 6580236.10 4673516.55
03 6580220.79 4673519.01
04 6580220.50 4673514.02
05 6580235.81 4673511.56
a6 6580239.04 4673511.61

294

P
02
291/2
MIDZOR STANKO DJORDJE 1/2 05 06
MIDZOR MAGDALENA 1/4
MIDZOR VUKO 1/4
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Broj: 02-3967/2 [~ ' DIREKTOR
' DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 25.07.2013.godine Ay e i

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOVIC Luka SLAVKO

Strukovni inZenjer geodezije, roden dana 01.09.1989.godine u PluZine-Crna Gora,
dana 25.07.2013.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaSéenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DRviAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTT i VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEOINS” DOO BUDVA |

Ul. Lazi, Budva
dana 15.03.2022. godine, |

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU | |

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

isroj licence:01-012/22-3643/2
Datum,30.03.2022.9g.

T —c—
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, e-mail: privreda@budva.me

Broj: 13-317/23-223/4
Datum: 06.10.2023. godine

Na osnovu zahtjeva Midzor Ilije i Midzor Marka br. 13-317/23-223/1, rukovodilac Sektora za
poljoprivredu donosi:

ODOBRENJE

za izmjeStanje stabala masline na katastarskim parcelama broj 283, 284 i 290, KO Buljarica I, za 9
stabala maslina, u okviru iste UP, u skladu sa tehnickom dokumentacijom.

MidZor Ilija i MidZzot Marko obratili su se Sekretarijatu za privredu sa zahtjevom br. 13-317/23-223/1 radi
izmjestanja stabala masline na navedenim katastarskim parcelama, koje su u njthovom vlasnistvu.

U skladu sa Obavjestenjem Sekretatijata za privredu br. 13-317/23-223/2, ovom organu dostavljen je
Izvjestaj o davanju saglasnosti za izmjestanje stabala masline od Biotehnickog Fakulteta,
Univerzitet Crne Gore, zavodni broj 07-3/24 od 21.07.2023. godine.

U pomenutom Izvjestaju se navodi “Stabla masline koja su predmet zahtjeva MOGU se presaditi
buduéi da su u pitanju stabla mlada od 100 godina, odnosno da je veéina dobijena njegom izboja
iz starijih ili regeneracijom ostec¢enih stabala”.

privredu
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13696/2023
Datum: 04.08.2023.
KO: BULJARICA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 3 s .
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu FRANETA MILICA, , za potrebe LICNO izdaje se :

CRNA GORA

36000000322
AL e

~o

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - IZVOD

~ 20

Podaci o parcelama
" Broi Plan . tes ili Nacin kori$éenja Bon. i 2 ]
Broj Podbroj zg::g]lje Skica [Datum upisa| ... li)?{ﬁ'%nilbmj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod e
283 3 VISE VODE Sume 3. Kase 355 T30] Bics
3 VISE OSNOVA T
284 3 VIsE VODE Voénjak 3. klase 1313 29.54 s
3 VISE OSNOVA
290 3 VISE VODE Vocnjak 3. Klase 980 22.05]
3 VISE OSNOVA ?
2845 52.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

BULJARICA BB Buljarica Buljarica

MIDZOR JOVO ILIJA Susvojina 12
BULJARICA BB Buljarica Buljarica
MIDZOR JOVO MARKO Susvojina 112

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. :
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom g

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18) u L2

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

04.08.2023. 09:55:04

0244560

U N

SONJA TOMASEVI

&
aCelnica:
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

MIDZOR PORBPE

Zgrad
B';ola%rfgjh gl::; . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA UPIS PO UZZ 1534/22 U LN 266 KO
290/0 104-2-919-7393/1-2022| 21.10.2022 13:01

BULJARICA I NA KP 291/1 U LN 264 KO
BULJARICA I NA KP 250

Datum 1 vrijeme:

04.08.2023. 09:55:04

0244559
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A.1.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: llija Midzor, Marko Midzor
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIA: k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1,

UP 1I-106, zona I, DUP Buljarica I, Opstina Budva

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova br. 06-061-2072/3
izdatih dana 30.11.2016., od Sekreterijata za urbanizam i zastitu zivotne sredine Budva, kao i
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 116/20). i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka su:
geodetska podloga, Parcelacija po DUP-u ovjerena kod Uprave za nekretnine 20.10.2022.
godine pod brojem 917-104-DJ-1797, Urbanisticko tehnicki uslovi i lzvestaj o davanju
saglasnosti za izmjestanje stabala maslina izdat od strane Biotehnickog fakulteta pod brojem
07-3/24.

Povrsina katastarskih parcela 283, 284, 290 K.O. Buljarica 1, odnosno urbanisticke parcele II-
106 je 2.845m?. Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je
0.16, a koeficijent izgradenosti je 0,40. Shodno tome maksimalna povrsina pod objektom na
ovom dijelu urbanisti¢ke parcele je 454,00m?, odnosno BRGP je 1.135,00m?.

Planirana spratnost objekata je S+P+1, stanovanje manje gustine. Garaze su nestambeni
dijelovi objekata i ne ulaze u obracun BRGP koja je data planom.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, povrsina za
stanovanje, ¢lan 43, za stanovanje manje gustine broj korisnika je 120 stanovnika/ ha. Takode
na urbanistickoj parceli je dozvoljeno da ima 34 korisnika.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni objekti locirani su na katastarskoj parceli 283, 284, 290 K.O. Buljarica 1, odnosno
na urbanistickoj parceli 11-106, DUP ,Buljarica 1", Opstina Budva i ovim idejnem rjeSenjem
projektovana su dva objekta ,A i B” (prva faza izgradnje) i predvidjen prostor za jo$ jedan
objekat ,C" (druga faza izgradnje). Planirani objekti su postavljeni duz parcele, postavljeni da
svaki objekat ima svoje dvoriste, bazen i parking prostor.

Objekti je locirani na terenu u nagibu, tako da je najvisocija kota u jednom dijelu placa cca
60.00m/nv, a spusta se do cca 49.00m/nv, sto znaci da je visinska razlika cca 11.00m/nv.
Nagib se prostire u pravcu sjever-jug (od najvisocije do najnize kote terena).

Na lokaciji ima 28 postojecih maslina koje su evidentirane na geodetskom snimku.

Planirani objekti su tako postavljeni tako da ostane sto vise stabala na parceli. Projektom je
planirano izmjestanje 9 maslina.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekti su stambene namjene i
postavljeni su shodno konfiguraciji terena. Objekti su projektovani kao jedna stambena
jedinica, funkcionalno povezana po vertikali.

.PLAN M1” d.o.o. - Budva 1



Objekat je spratnosti S+P+1 od kojih su dva nivoa prostorije stambene namjene, a nivo
suterena je nestambeni.
Kota prizemlja objekata u prvoj fazi izgradnje je:

- objekat A je na £0,00(58.95)

- objekat B je na £0,00(54.90)
Kota prizemlja objekta u drugoj fazi izgradnje je na £0,00(54.90).
Urbanisticka parcela sa svoje istoCne strane naslonjena je na postojeci put, a od postojeceg
puta do urbanisticke parcele po planskom dokumentu je saobradajna povrSina gdje je
dobijena sluzbenost prolaza.
Sa istoCne strane, gde je jedini kolski pristup do parcele, planiran je pristupni put koji se
spusta do juzne strane parcele. Na samom pristupnom putu planirano je 6 parking mijesta, za
svaki objekat po 2 parking mijesta.
Komunikacijom od parking prostora preko terenskog stepenista, dolazi se do prizemlja
objekta gde je glavni ulaz.
Ispred svakog objekta planiran je prostor za bazen sa bazenskom plazom.
Unutar urbanisticke parcele nalaze se postojece suvomede i postojece masline. Objekti su
uklopljeni izmedu postojecih suvomeda i postoje¢ih maslina. Dio maslina koje se nalaze na
mjestu novoplaniranih objekata presaduju se unutar urbanisticke parcele.
Povriina zelene travnate povrsine urbanisticke parcele je 1,556.37m?.
Objekti su identicni i ogledalno postavljeni na terenu. Glavni ulaz objekta ,A" je sa zapadne
strane, a glavni ulaz objekta ,B” je sa istocne strane.

Objekat ima dvije stambene etaze (prizemlje i sprat) i jednu tehnicku etazu (suteren) koja je
1/3 od ukupne povrsine objekta i ukopana je 1/2.

Suteren je planiran kao jedan prosto, po namjeni ostava.

U prizemlju je glavni ulaz objekta i pored ulaza je vertikalna komunikacija koja povezuje
ostale etaze. U suterenu je smjeSten dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, koje Cine
jednu cjelinu, toalet i spavaca soba sa kupatilom. Ispred dnevnog boravka i trpezarije je
poplocanje i preko jedne kaskade dolazi se do bazena i bazenske plaze.

Na spratu su smjestene tri spavace sobe. Svaka soba ima kupatilo i terasu.

Neto povréina objekta , A” bez tehnic¢kog dijela iznosi 170.74m? a sa tehni¢kim dijelom je
206.32m?. Bruto povrsina bez tehni¢kog dijela iznosi 220.17m? a sa tehni¢kim dijelom je
264.74m°,

Neto povréina objekta ,B” bez tehni¢kog dijela iznosi 170.74m? a sa tehnickim dijelom je
206.32m?. Bruto povrsina bez tehni¢kog dijela iznosi 220.17m? a sa tehni¢kim dijelom je
264.74m°,

Ukupna neto povr$ina objekata bez tehni¢kog dijela iznosi 341.48m?, a sa tehni¢kim dijelom
je 412.64m>.

Ukupna bruto povriina objekata bez tehni¢kog dijela iznosi 440.34m? a sa tehnickim
dijelom je 529.48m>.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Arhitektonskim  oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz
karakteristican za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj

.PLAN M1” d.o.o. - Budva 2



je planiran. Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja.

OPIS GRADEVINSKIO-ZANATSKIH RADOVA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su
projektovane u kombinaciji demit i kamena fasada, s tim da je ucesce kamene fasade na
svakom objektu vise od 50%. Fasada ¢e biti obradena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL
1015 Light ivory (RAL Classic), kao i dio demit fasadom u boji RAL 080 93 05 mlije¢no bijela
(RAL Classic).

Terase i ulazi u objekat natkriveni su drvenim pergolama. Bravarija na objektu je
aluminijumska u boji drveta. Ograde su aluminijumske u bijeloj boji. Krovovi objekta su kosi,
pokriveni mediteran crijepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic).

Sto se ti¢e unutradnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uredaja i
ostalih detalja bice obradena kroz glavni projekat objekta.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, ima postojeCe kamene suvomede i nove
kaskadne AB zidove, oblozene kamenom. Poplocanje terena, zavisi od namjene prostora.
Staze, ab stepenisSte i podesti su prekriveni kamenom. Ispod parking prostora su planirane
behaton ploce. Pri izradi glavnog projekta predvidvidjet ¢e se hidrantska mreza za zalivanje
zelenila.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i
meduspratnim monolitnim AB plo¢ama. Objekat se temelji na temeljnim trakama jednim
dijelom u nivou suterena i drugi dio u novo prizemlja. Predviden je drveni dvovodni kosi krov.
Spoljni zidovi su  zastieni termoizolacijom, preko koje je kamen. Pregradni zidovi su
predvideni od Suplje opeke debljine 10cm do 25cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su
oblagane gips-kartonskim plocama.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

—Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (* Sluzbeni list Crne Gore", br br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23)

—Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list
CG", br. 44/18)

—Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG",
broj 024/10 i 033/14)

—Pravilnik o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

—Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Broj: 0101-
310/1Budva, 07. jul 2014. godine).

Projektant:
Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA

INVESTITOR:
OBJEKAT:
LOKACIJA:

llija Midzor, Marko Midzor
Stambeni objekat
k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1,

uz idejno rjesenje

UP 1I-106, zona I, DUP Buljarica I, Opstina Budva

STAMBENI OBJEKAT A

SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
TEHNICKI DIO
1. | Stepeniste drvo posna boja | posna boja 5.87 m?
2. | Ostava keramika posna boja | posna boja 29.71m?
Ukupno NETO 35.58 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 44.57 m?
PRIZEMLJE
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 8.96 m?
2. | Stepeniste drvo posna boja | posna boja 5.87 m?
3. | Hodnik parket posna boja | posna boja 343 m?
4. | Toalet keramika keramika posna boja 3.70 m?
5. | Kuhinja keramika keramika | posna boja 6.18 m*
6. | Trpezarija parket posna boja | posna boja 13.16 m?
7. | Dnevni boravak parket posna boja | posna boja 27.25 m?
8. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 15.44 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 431m?
Ukupno NETO 88.30 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 107.91 m?

.PLAN M1” d.o.0. - Budva




| SPRAT
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik parket posna boja | posna boja 7.11 m?
2. | Spavaca soba 1 parket posna boja | posna boja 15.99 m?
3. | Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 3.86 m?
4. | Spavaca soba 2 parket posna boja | posna boja 16.78 m?
5. | Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 391 m?
6. | Spavaca soba 3 parket posna boja | posna boja 1711 m?
7. | Kupatilo 3 keramika keramika | posna boja 491 m?
8. | Terasa 1 keramika fasada fasada 428 m?
9. | Terasa 2 keramika fasada fasada 3.71m?
10. | Terasa 3 keramika fasada fasada 478 m?
Ukupno NETO 82.44 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 112.26 m?
REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA A
NETO BRUTO
1. Suteren - tehnicki dio 35.58 m? 44.57 m?
Ukupno teh. dijela 35.58 m? 44.57 m?
2. Prizemlje 88.30 m? 107.91 m?
3. I Sprat 82.44 m? 112.26 m?
Ukupno smestajni dio 170.74 m? 220.17 m?
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m? 264.74 m?
STAMBENI OBJEKAT B
SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
TEHNICKI DIO
1. | Stepeniste drvo posna boja | posna boja 5.87 m?
2. | Ostava keramika posna boja | posna boja 29.71m?
Ukupno NETO 35.58 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 44.57 m?
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PRIZEMLJE

Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 8.96 m?
2. | Stepeniste drvo posna boja | posna boja 5.87 m?
3. | Hodnik parket posna boja | posna boja 343 m?
4. | Toalet keramika keramika posna boja 3.70 m?
5. | Kuhinja keramika keramika | posna boja 6.18 m*
6. | Trpezarija parket posna boja | posna boja 13.16 m?
7. | Dnevni boravak parket posna boja | posna boja 27.25 m?
8. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 15.44 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 431m?
Ukupno NETO 88.30 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 107.91 m?
| SPRAT
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik parket posna boja | posna boja 711 m?
2. | Spavaca soba 1 parket posna boja | posna boja 15.99 m?
3. | Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 3.86 m?
4. | Spavaca soba 2 parket posna boja | posna boja 16.78 m?
5. | Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 391 m?
6. | Spavaca soba 3 parket posna boja | posna boja 1711 m?
7. | Kupatilo 3 keramika keramika | posna boja 491 m?
8. | Terasa 1 keramika fasada fasada 4.28 m*
9. | Terasa 2 keramika fasada fasada 3.71m?
10. | Terasa 3 keramika fasada fasada 478 m*
Ukupno NETO 82.44 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 112.26 m?
REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA B
NETO BRUTO
1. Suteren - tehnicki dio 35.58 m? 44,57 m?
Ukupno teh. dijela 35.58 m? 44.57 m?
2. Prizemlje 88.30 m? 107.91 m?
3. I Sprat 82.44 m? 112.26 m?
Ukupno smestajni dio 170.74 m? 220.17 m?
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m? 264.74 m?
,PLAN M1" d.o.o0. - Budva 3




REKAPITULACLJA OBJEKATA

NETO BRUTO
* STAMBENI OBJEKAT A

1. Suteren - tehnicki dio 35.58 m? 44.57 m?
Ukupno teh. dijela i garaze 35.58 m? 44.57 m?

2. Prizemlje 88.30 m? 107.91 m?
3. | Sprat 82.44 m? 112.26 m?
Ukupno smestajni dio 170.74 m? 220.17 m?
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m? 264.74 m?

*STAMBENI OBJEKAT B

4. Suteren - tehnicki dio 35.58 m? 44.57 m?
Ukupno teh. dijela i garaze 35.58 m? 44.57 m?

5. Prizemlje 88.30 m? 107.91 m?
| Sprat 82.44 m? 112.26 m?
Ukupno smestajni dio 170.74 m? 220.17 m?
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m? 264.74 m?

*SVI OBJEKTI
Ukupno teh. dijela 71.16 m? 89.14 m?
Ukupno stambeni dio 341.48 m? 440.34 m?
Ukupno smestajni dio sa teh. dijela 412.64 m? 529.48 m?
*OSTALA POVRSINA ZA PREDVIPENA ZA GRADNJU

Ukupno 694.66 m?
UKUPNA POVRSINA 1,135.00 m?
.PLAN M1" d.o.o. - Budva 4




Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Katastarske parcele 283, 284, 290 283, 284, 290
Katastarska povrsina / 2,845.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP 1I-106 UP 11-106
Urbanisti¢ka povrsina 2,840.00 m? /
Indeks zauzetosti 0.16 0.08
Max povrsina pod objektima 454.00 m? 224.52 m?
Indeks izgradenosti 0.40 0.15
Max BRGP 1,135.00 m? 440.34 m?
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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Moy Jetbung: BUDV;-A , PARCELACIJA PO DUP-u
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MpubnuxHa pazmjepa 1500

b _

MIDZOR JOVO ILUA 1/2 296
MIDZOR JOVO MARKO 1/2

283
P=552 m*

MIDZOR JOVO ILIIA 1/2

MIDZOR JOVO MARKO 1/2
254

P=1313 m?

MIDZOR JOVO ILUA 1/2

MIDZOR 10VO MARKO 1/2
290

P=980 m?

2912

NAPOMENA : Urbanisti¢ku parcelu UP 11-106 Cine:

- Kat. parcela 283, P=552m2;
- Kat. parcela 284, P=1313m2;
- Kat. parcela 290, P=980m2,;
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REKAPITULACIJA - OBJEKAT A

57.83

NETO

SUTEREN tehnicki dio 35.58 m?
PRIZEMLIJE 88.30 m?
| SPRAT 82.44 m?
ukupno NETO stambenog dijela 170.74 m?
ukupno NETO 206.32 m?

BRUTO
SUTEREN tehnicki dio 44,57 m?
PRIZEMLJE 107.91 m?
| SPRAT 112.26 m?
ukupno BRUTO stambenog dijela 220.17 m?
ukupno BRUTO 264.74 m?

REKAPITULACIJA - OBJEKAT B

NETO
SUTEREN tehnicki dio 3558 m?/
PRIZEMLJE 88.30 m?
| SPRAT 82.44 m?
ukupno NETO stambenog dijela 170.74 m?
ukupno NETO 206.32 m?
BRUTO
SUTEREN tehnicki dio 4457 m?
PRIZEMLJE 107.91 m?
| SPRAT 112.26 m?
ukupno BRUTO stambenog dijela 220.17 m?
ukupno BRUTO 264.74 m?

REKAPITULACIJA - OBJEKATA + B

NETO

SUTEREN tehnicki dio 71.16 m?
PRIZEMLJE 176.60 m?
| SPRAT 164.88 m?
ukupno NETO stambenog dijela 341.48 m?
ukupno NETO 412.64 m?

BRUTO
SUTEREN tehnicki dio 89.14 m?
PRIZEMLIJE 215.82 m?
| SPRAT 224.52 m?
ukupno BRUTO stambenog dijela 440.34 m?
ukupno BRUTO 529.48 m?

REKAPITULACIJA za UP

BRUTO
OBJEKTI A+B 440.34 m?
ostala povrsina predvidena za 694.66 m?2

gradnju

ukupno BRUTO

1,135.00 m?

60.74

POVRSINE
urbanisti¢ka parcela 2,845.00 m?
objekti 216.10 m?
zelenilo 1,556.37 m?
pristupni put 382.75 m?
parking - betonske kocke (zelenilo) 108.21 m?
bazen 67.12 m?
poplocane povrsine 320.79 m?
postojece mede i potporne zidove 193.66 m?

kontejnere za smece

29171

50.24

0S|
089

51.11

| 50.52

A94
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UP 1I-106

faza 1, objekat A,
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