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9. lzrada glavnog projekta uredenja terena
- arhitektonsko rjesenje (predvidanje potpornih zidova, stepenista, konstrukcija
bazena, parkiranje i drugo)
- konstrukcija (konstruktivni dio proracun bazena, potpornih zidova)
- elektroinstalacije (razvod po terenu)
- vodovod i kanalizacija (razvod po terenu)
- saobracajno rjesenje potrebno za dobijanje saobracajne saglasnosti

10. Konsultantske usluge sve do prijave gradnje
-saglasnosti neophodne za prijavu gradnje

Clan 2. - CIJENA PROJEKTOVANJA 
Cijena za izradu idejno� rjesenja i glavnog projekta sa svim navedenim fazama za 
BRGP koja iznosi 530m iznosi  €, bez POV-a. 

Clan 3. - ROKOVI ZA IZRADU: 
- Zavrsetak idejnog rjesenja za predaju na saglasnost, najkasnije u roku od najvise 20
radnih dana od dana konacnog usaglasavanja sa investitorom.
- Rok za izradu glavnih projekata je 35 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti
gradskog arhitekte.

Clan 4. - NACIN PLACANJA: 
- Avans u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, odmah nakon potpisivanja ugovora.
- I rata u iznosu od 20% od ukupnog iznosa, 5 dana od dana predaje idejnog rjesenja
na saglasnost glavnog gradskog arhitekte.
- II rata u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, 5 dana nakon pocetka izrade glavnog
projekta
- Ill rata u iznosu od 20% od ukupnog iznosa, odmah nakon predaje glavnog projekta
na reviziju.

Clan 5. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ce da su projektna 
dokumentacija i usluge: 
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljucujuci i anti- seizmicke normative
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve u skladu sa Zakonom
neophodne da bi se glavni projekat revidovao i da bi se prijavila gradnja objekta.
- Projektant ce povjerene poslove obaviti licno i neposredno, ali je ovlascen da
izvrsenje pojedinih poslova povjeri i drugim strucnim, ovlascenim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrsenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih iii administrativnih smetnji kao i u
slucaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje iii spor posledica projektantske greske iii nemarnosti.
- Ukoliko dodje do izmjena revidovanog glavnog projekta usljed nedostataka i
nepredvidjenih okolnosti projektant ce postupiti u skladu sa clanom 97. Zakona o
planiranju i izgradnji objekata u kojem je u stavu 1. navedeno ,, Ako izvodjac radova



milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight



milena.bismiljak
Highlight



milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight

milena.bismiljak
Highlight



milena.bismiljak
Highlight





milena.bismiljak
Highlight



 
 

 

PLAN M1 d.o.o. 
adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora 
PIB: 03452719 
e-mail: info.plan.M1@gmail.com 
broj: 08/2 od 22.01.2023. godine 

 
 
Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“ br. 64/17, 44/18, 
63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), o školskoj spremi i radnom iskustvu lica koje 
izrađuju tehničku dokumentaciju, d o n o s i m: 
 
 

R J E Š E NJ E  
 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 

 
 
INVESTITOR 

Ilija Midžor, 
Marko Midžor 

 
 
OBJEKAT Stambeni objekat 
 
 
LOKACIJA 

k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1, UP II-106, zona II, 
DUP Buljarica I, Opština Budva 

 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

IMENUJEM: 
 
 

 
 
Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh.  za odgovornog inženjera sa 
licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 

 
 
 

  „Plan M1“ doo Budva, 
Direktor: 

Milica Franeta 
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OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
OBJEKAT1 Stambeni objekat 
 
 
 
LOKACIJA2 

k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1, UP II-106, zona II, 
DUP Buljarica I, Opština Budva 

 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 
 
GLAVNI INŽENJER4 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore, br. 
082/20 od 06.08.2020. godine)  

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte; 

- pravilima struke i  
- da su ispoštovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanističko – tehničkih uslova u 

pogledu osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema građevniskoj liniji) kao i 
usaglašenost sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz čl. 55, stav 2, tačka 3 
navedenog Zakona. 

 
 
 
 
 
   
 (potpis glavnog inženjera)  
 
 
 
 
 

Budva, febroar 2023 god.   
(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta  
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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OBRAZAC 3 

REKAPITULACIJA OBJEKATA 
 NETO BRUTO 

* STAMBENI OBJEKAT  A 
1. Suteren - tehnički dio 35.58 m² 44.57 m² 
 Ukupno teh. dijela i garaže 35.58 m² 44.57 m² 
2. Prizemlje 88.30 m² 107.91 m² 
3. I Sprat 82.44 m² 112.26 m² 
 Ukupno smeštajni dio 170.74 m² 220.17 m² 
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m² 264.74 m² 

*STAMBENI OBJEKAT  B 
4. Suteren - tehnički dio 35.58 m² 44.57 m² 
 Ukupno teh. dijela i garaže 35.58 m² 44.57 m² 
5. Prizemlje 88.30 m² 107.91 m² 
6. I Sprat 82.44 m² 112.26 m² 
 Ukupno smeštajni dio 170.74 m² 220.17 m² 
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m² 264.74 m² 

*SVI OBJEKTI 
 Ukupno teh. dijela 71.16 m² 89.14 m² 
 Ukupno stambeni dio 341.48 m² 440.34 m² 
Ukupno smeštajni dio sa teh. dijela 412.64 m² 529.48 m² 

*OSTALA POVRŠINA ZA PREDVIĐENA ZA GRADNJU 
 Ukupno 694.66 m² 
UKUPNA POVRŠINA 1,135.00 m² 
 
Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 283, 284, 290 283, 284, 290 
Katastarska površina / 2,845.00 m² 
Broj urbanističke parcele UP II-106 UP II-106 
Urbanistička površina 2,840.00 m² / 
Indeks zauzetosti 0.16 0.08 
Max površina pod objektima 454.00 m² 224.52 m² 
Indeks izgrađenosti 0.40 0.15 
Max BRGP 1,135.00 m² 440.34 m² 
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 

 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 

Projektant: 
Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje 

 
 

INVESTITOR: Ilija Midžor, Marko Midžor 
OBJEKAT: Stambeni objekat 
LOKACIJA: k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1, 

UP II-106, zona II, DUP Buljarica I, Opština Budva 
 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova br. 06-061-2072/3 
izdatih dana 30.11.2016., od Sekreterijata za urbanizam i zaštitu životne sredine Budva, kao i 
sa  Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20 i 116/20). i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka su: 
geodetska podloga, Parcelacija po DUP-u ovjerena kod Uprave za nekretnine 20.10.2022. 
godine pod brojem 917-104-DJ-1797, Urbanističko tehnički uslovi i Izveštaj o davanju 
saglasnosti za izmještanje stabala maslina izdat od strane Biotehničkog fakulteta pod brojem 
07-3/24. 
Površina katastarskih parcela 283, 284, 290 K.O. Buljarica 1, odnosno urbanističke parcele II-
106 je 2.845m². Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 
0.16, a koeficijent izgrađenosti je 0,40. Shodno tome maksimalna površina pod objektom na 
ovom dijelu urbanističke parcele je 454,00m², odnosno BRGP je 1.135,00m². 
Planirana spratnost objekata je S+P+1, stanovanje manje gustine. Garaže su nestambeni 
dijelovi objekata i ne ulaze u obračun BRGP koja je data planom. 
Prema Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima, površina za 
stanovanje, član 43, za stanovanje manje gustine broj korisnika je 120 stanovnika/ ha. Takođe 
na urbanističkoj parceli je dozvoljeno da ima 34 korisnika. 
 
LOKACIJA OBJEKTA 
Stambeni objekti locirani su na katastarskoj parceli 283, 284, 290 K.O. Buljarica 1, odnosno 
na urbanističkoj parceli II-106, DUP „Buljarica I“, Opština Budva i ovim idejnem rješenjem 
projektovana su dva objekta „A i B“ (prva faza izgradnje) i predvidjen prostor za još jedan 
objekat „C“ (druga faza izgradnje). Planirani objekti su postavljeni duž parcele, postavljeni da 
svaki objekat ima svoje dvorište, bazen i parking prostor. 
Objekti je locirani na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 
60.00m/nv, a spušta se do cca 49.00m/nv, što znači da je visinska razlika cca 11.00m/nv. 
Nagib se prostire u pravcu sjever-jug (od najvisočije do najniže kote terena). 
Na lokaciji ima 28 postojećih maslina koje su evidentirane na geodetskom snimku. 
Planirani objekti su tako postavljeni tako da ostane sto više stabala na parceli.  Projektom je 
planirano izmještanje 9 maslina. 
 
FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekti su stambene namjene i 
postavljeni su shodno konfiguraciji terena. Objekti su projektovani kao jedna stambena 
jedinica, funkcionalno povezana po vertikali. 
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Objekat je spratnosti S+P+1 od kojih su dva nivoa  prostorije stambene namjene, a nivo 
suterena je nestambeni. 
Kota prizemlja objekata u prvoj fazi izgradnje je: 

- objekat A je na ±0,00(58.95) 
- objekat B je na ±0,00(54.90) 

Kota prizemlja objekta u drugoj fazi izgradnje je na ±0,00(54.90). 
Urbanistička parcela sa svoje istočne strane naslonjena je na postojeći put, a od postojećeg 
puta do urbanističke parcele po planskom dokumentu je saobraćajna površina gdje je 
dobijena službenost prolaza. 
Sa istočne strane, gde je jedini kolski pristup do parcele, planiran je pristupni put koji se 
spusta do južne strane parcele. Na samom pristupnom putu planirano je 6 parking mijesta, za 
svaki objekat po 2 parking mijesta. 
Komunikacijom od parking prostora preko terenskog stepeništa, dolazi se do prizemlja 
objekta gde je glavni ulaz. 
Ispred svakog objekta planiran je prostor za bazen sa bazenskom plažom. 
Unutar urbanističke parcele nalaze se postojeće suvomeđe i postojeće masline. Objekti su 
uklopljeni između postojećih suvomeđa i postojećih maslina. Dio maslina koje se nalaze na 
mjestu novoplaniranih objekata presađuju se unutar urbanističke parcele. 
Površina zelene travnate površine urbanističke parcele je 1,556.37m2. 
Objekti su identični i ogledalno postavljeni na terenu. Glavni ulaz objekta „A“ je sa zapadne 
strane, a glavni ulaz objekta „B“ je sa istočne strane. 
 
Objekat ima dvije stambene etaže (prizemlje i sprat) i jednu tehničku etažu (suteren) koja je 
1/3 od ukupne površine objekta i ukopana je 1/2. 
Suteren je planiran kao jedan prosto, po namjeni ostava. 
U prizemlju je glavni ulaz objekta i pored ulaza je vertikalna komunikacija koja povezuje 
ostale etaže. U  suterenu je smješten dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, koje čine 
jednu cjelinu, toalet i spavaća soba sa kupatilom. Ispred dnevnog boravka i trpezarije je 
popločanje i preko jedne kaskade dolazi se do bazena i bazenske plaže. 
Na spratu su smještene tri spavaće sobe. Svaka soba ima kupatilo i terasu. 
 
Neto površina objekta „A“ bez tehničkog dijela iznosi 170.74m2, a sa tehničkim dijelom je 
206.32m2. Bruto površina bez tehničkog dijela iznosi 220.17m2, a sa tehničkim dijelom je 
264.74m2. 
 
Neto površina objekta „B“ bez tehničkog dijela iznosi 170.74m2, a sa tehničkim dijelom je 
206.32m2. Bruto površina bez tehničkog dijela iznosi 220.17m2, a sa tehničkim dijelom je 
264.74m2. 
 
Ukupna neto površina objekata bez tehničkog dijela iznosi 341.48m2, a sa tehničkim dijelom 
je 412.64m2. 
Ukupna bruto površina objekata bez tehničkog dijela iznosi 440.34m2, a sa tehničkim 
dijelom je 529.48m2. 
 
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
Arhitektonskim oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz 
karakterističan za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj 
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je planiran. Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu 
tradicionalnih materijala i detalja.  
 
OPIS GRAĐEVINSKIO-ZANATSKIH RADOVA 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su 
projektovane u kombinaciji demit i kamena fasada, s tim da je učešće kamene fasade na 
svakom objektu više od 50%. Fasada će biti obrađena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL 
1015 Light ivory (RAL Classic), kao i dio demit fasadom u boji RAL 080 93 05 mliječno bijela 
(RAL Classic). 
Terase i ulazi u objekat natkriveni su drvenim pergolama. Bravarija na objektu je 
aluminijumska u boji drveta. Ograde su aluminijumske u bijeloj boji. Krovovi objekta su kosi, 
pokriveni mediteran crijepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic). 
Što se tiče unutrašnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uređaja i 
ostalih detalja biće obrađena kroz glavni projekat objekta. 
Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, ima postojeće kamene suvomeđe i nove 
kaskadne AB zidove, obložene kamenom. Popločanje terena, zavisi od namjene prostora. 
Staze, ab stepenište i podesti su prekriveni kamenom. Ispod parking prostora su planirane 
behaton ploče. Pri izradi glavnog projekta predvidvidjet će se hidrantska mreža za zalivanje 
zelenila. 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i 
međuspratnim monolitnim AB pločama. Objekat se temelji na temeljnim trakama jednim 
dijelom u nivou suterena i drugi dio u novo prizemlja. Predviđen je drveni dvovodni kosi krov. 
Spoljni zidovi su  zaštićeni termoizolacijom, preko koje je kamen. Pregradni zidovi su 
predviđeni od šuplje opeke debljine 10cm do 25cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su 
oblagane gips-kartonskim pločama. 
 
SPISAK PRIMENJENIH PROPISA  
− Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br br. 64/17, 

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) 
− Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list 

CG", br. 44/18)  
− Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, 
broj 024/10 i 033/14)  

− Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
018/18)  

− Odluku o postavljanju odnosno građenju i uklanjanju pomoćnih objekata (Broj: 0101-
310/1Budva, 07. jul 2014. godine). 

Projektant: 
Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 
uz idejno rješenje 

 
 

INVESTITOR: Ilija Midžor, Marko Midžor 
OBJEKAT: Stambeni objekat 
LOKACIJA: k.p. 283, 284 i 290, K.O. Buljarica 1, 

UP II-106, zona II, DUP Buljarica I, Opština Budva 
 
 
STAMBENI OBJEKAT A 
 
 SUTEREN     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

 TEHNIČKI DIO     
1. Stepenište drvo posna boja posna boja 5.87 m² 
2. Ostava keramika posna boja posna boja 29.71 m² 
 Ukupno NETO    35.58 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    44.57 m² 

 
 
 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 8.96 m² 
2. Stepenište drvo posna boja posna boja 5.87 m² 
3. Hodnik parket posna boja posna boja 3.43 m² 
4. Toalet keramika keramika posna boja 3.70 m² 
5. Kuhinja keramika keramika posna boja 6.18 m² 
6. Trpezarija parket posna boja posna boja 13.16 m² 
7. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 27.25 m² 
8. Spavaća soba parket posna boja posna boja 15.44 m² 
9. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.31 m² 
 Ukupno NETO    88.30 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    107.91 m² 
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 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Hodnik parket posna boja posna boja 7.11 m² 
2. Spavaća soba 1 parket posna boja posna boja 15.99 m² 
3. Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 3.86 m² 
4. Spavaća soba 2 parket posna boja posna boja 16.78 m² 
5. Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 3.91 m² 
6. Spavaća soba 3 parket posna boja posna boja 17.11 m² 
7. Kupatilo 3 keramika keramika posna boja 4.91 m² 
8. Terasa 1 keramika fasada fasada 4.28 m² 
9. Terasa 2 keramika fasada fasada 3.71 m² 
10. Terasa 3 keramika fasada fasada 4.78 m² 
 Ukupno NETO    82.44 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    112.26 m² 

 
 

REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA  A 
 NETO BRUTO 

1. Suteren - tehnički dio 35.58 m² 44.57 m² 
 Ukupno teh. dijela 35.58 m² 44.57 m² 
2. Prizemlje 88.30 m² 107.91 m² 
3. I Sprat 82.44 m² 112.26 m² 
 Ukupno smeštajni dio 170.74 m² 220.17 m² 
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m² 264.74 m² 
 
 
 
STAMBENI OBJEKAT B 
 
 SUTEREN     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

 TEHNIČKI DIO     
1. Stepenište drvo posna boja posna boja 5.87 m² 
2. Ostava keramika posna boja posna boja 29.71 m² 
 Ukupno NETO    35.58 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    44.57 m² 
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 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 8.96 m² 
2. Stepenište drvo posna boja posna boja 5.87 m² 
3. Hodnik parket posna boja posna boja 3.43 m² 
4. Toalet keramika keramika posna boja 3.70 m² 
5. Kuhinja keramika keramika posna boja 6.18 m² 
6. Trpezarija parket posna boja posna boja 13.16 m² 
7. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 27.25 m² 
8. Spavaća soba parket posna boja posna boja 15.44 m² 
9. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.31 m² 
 Ukupno NETO    88.30 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    107.91 m² 

 
 
 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Hodnik parket posna boja posna boja 7.11 m² 
2. Spavaća soba 1 parket posna boja posna boja 15.99 m² 
3. Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 3.86 m² 
4. Spavaća soba 2 parket posna boja posna boja 16.78 m² 
5. Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 3.91 m² 
6. Spavaća soba 3 parket posna boja posna boja 17.11 m² 
7. Kupatilo 3 keramika keramika posna boja 4.91 m² 
8. Terasa 1 keramika fasada fasada 4.28 m² 
9. Terasa 2 keramika fasada fasada 3.71 m² 
10. Terasa 3 keramika fasada fasada 4.78 m² 
 Ukupno NETO    82.44 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    112.26 m² 

 
REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA  B 

 NETO BRUTO 
1. Suteren - tehnički dio 35.58 m² 44.57 m² 
 Ukupno teh. dijela 35.58 m² 44.57 m² 
2. Prizemlje 88.30 m² 107.91 m² 
3. I Sprat 82.44 m² 112.26 m² 
 Ukupno smeštajni dio 170.74 m² 220.17 m² 
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m² 264.74 m² 
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REKAPITULACIJA OBJEKATA 
 NETO BRUTO 

 
* STAMBENI OBJEKAT  A 

1. Suteren - tehnički dio 35.58 m² 44.57 m² 
 Ukupno teh. dijela i garaže 35.58 m² 44.57 m² 
2. Prizemlje 88.30 m² 107.91 m² 
3. I Sprat 82.44 m² 112.26 m² 
 Ukupno smeštajni dio 170.74 m² 220.17 m² 
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m² 264.74 m² 

 
*STAMBENI OBJEKAT  B 

4. Suteren - tehnički dio 35.58 m² 44.57 m² 
 Ukupno teh. dijela i garaže 35.58 m² 44.57 m² 
5. Prizemlje 88.30 m² 107.91 m² 
6. I Sprat 82.44 m² 112.26 m² 
 Ukupno smeštajni dio 170.74 m² 220.17 m² 
Ukupno stambeni dio sa teh. dijela 206.32 m² 264.74 m² 

 
*SVI OBJEKTI 

 Ukupno teh. dijela 71.16 m² 89.14 m² 
 Ukupno stambeni dio 341.48 m² 440.34 m² 
Ukupno smeštajni dio sa teh. dijela 412.64 m² 529.48 m² 
   

*OSTALA POVRŠINA ZA PREDVIĐENA ZA GRADNJU 
 Ukupno 694.66 m² 
UKUPNA POVRŠINA 1,135.00 m² 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 283, 284, 290 283, 284, 290 
Katastarska površina / 2,845.00 m² 
Broj urbanističke parcele UP II-106 UP II-106 
Urbanistička površina 2,840.00 m² / 
Indeks zauzetosti 0.16 0.08 
Max površina pod objektima 454.00 m² 224.52 m² 
Indeks izgrađenosti 0.40 0.15 
Max BRGP 1,135.00 m² 440.34 m² 
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 

 
 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 
 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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Behaton-betonske ploče

LEGENDA :

Granica parcele

Kamene ploče

Stepenice, podest - kam. ploče

Trava

Bazen

Građevinska linija

Visoko rastinje

Žbunasto rastinje

Postojeća kamena međa

Ukrasno rastinje

Saobraćajnica

Pristupni put

Objekat - kosi krov
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REKAPITULACIJA - OBJEKAT B

NETO

SUTEREN tehnički dio 35.58 m²

PRIZEMLJE 88.30 m²

I SPRAT 82.44 m²

ukupno NETO stambenog dijela
170.74 m²

ukupno NETO
206.32 m²

BRUTO

SUTEREN tehnički dio 44.57 m²

PRIZEMLJE 107.91 m²

I SPRAT 112.26 m²

ukupno BRUTO stambenog dijela
220.17 m²

ukupno BRUTO
264.74 m²

REKAPITULACIJA - OBJEKAT A

NETO

SUTEREN tehnički dio 35.58 m²

PRIZEMLJE 88.30 m²

I SPRAT 82.44 m²

ukupno NETO stambenog dijela
170.74 m²

ukupno NETO
206.32 m²

BRUTO

SUTEREN tehnički dio 44.57 m²

PRIZEMLJE 107.91 m²

I SPRAT 112.26 m²

ukupno BRUTO stambenog dijela
220.17 m²

ukupno BRUTO
264.74 m²

REKAPITULACIJA - OBJEKAT A + B

NETO

SUTEREN tehnički dio 71.16 m²

PRIZEMLJE 176.60 m²

I SPRAT 164.88 m²

ukupno NETO stambenog dijela
341.48 m²

ukupno NETO
412.64 m²

BRUTO

SUTEREN tehnički dio 89.14 m²

PRIZEMLJE 215.82 m²

I SPRAT 224.52 m²

ukupno BRUTO stambenog dijela
440.34 m²

ukupno BRUTO
529.48 m²

PRILOG:

BROJ PRILOGA:

RAZMJERA:DATUM IZRADE I M.P.

2023.

INVESTITOR:

ILIJA

MIDŽOR,

MARKO

MIDŽOR

PROJEKTANT:

SARADNIK/CI:

OBJEKAT:

STAMBENI OBJEKAT

ODGOVORNI INŽENJER:

GLAVNI INŽENJER:

ANGELIKA GJORGON dia

.

LOKACIJA:

UP II-106, ZONA II,

DUP "BULJARICA I",

k.p. 283, 284, 290,

K.O. BULJARICA 1, OPŠTINA BUDVA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJEŠENJE

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

BROJ STRANE:

DATUM REVIZIJE I M.P.

2023.

ANGELIKA GJORGON dia

Plan M1 d.o.o.

Budva, Crna Gora

SITUACIONO NIVELACIONI PLAN

1:250

A.3. 04.

.

REKAPITULACIJA za UP

BRUTO

OBJEKTI A+B 440.34 m²

ostala površina predviđena za

gradnju

694.66 m²

ukupno BRUTO 1,135.00
m²

POVRŠINE

urbanistička parcela 2,845.00
m²

objekti
216.10 m²

zelenilo
1,556.37

m²

pristupni put
382.75 m²

parking - betonske kocke (zelenilo)
108.21 m²

bazen 67.12 m²

popločane površine
320.79 m²

postojeće međe i potporne zidove
193.66 m²
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