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CONTRACT FOR PROJECT
DOCUMENTATION CREATION
SERVICES

| 2276/1

Zakljucen novembra 2022. godine, u
Budvi, izmedu:

Narucioca: ,,NEW BUILDING" doo
Budva, (u daljem tekstu
Narucilac) i

Projektanta: ,, Plan M1“ doo Budva, s
druge strane ( u daljem tekstu: Projektant)

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je
predmet ugovora izrada idejnog rjesenja i
glavnog projekta na lokaciji kat. parcela
K.O. Tudorovi¢i, UP 88, LSL
Tudorovi¢, BRGP bez garaza i pomocnih
objekata cca 840 m2 (stvarna povrsina
utvrdit ¢ée se nakon izrade idejnog
riesenja) :

1. lzrada idejnog rjeSenja za dobijanje
saglasnosti Gradskog/ Drzavnog
arhitekte koja sadrze sljedece:

- Sira situacija (Sira lokacija projektovanog
objekta sa prikazom postojecih objekata)

- situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja
terena

- graficki i numeriCki prikaz gradevinske i
regulacione linifjle na situaciji i svim
osnovama podzemnih i nadzemnih etaza i
prikazom spratnosti na objektu.

- karakteristicne osnove i presjeci objekta

- prikaz svih fasada objekta

- 3D vizuelizacija objekta

2. lzrada glavnog projekta arhitekture
za potrebe prijave gradnje i izvodenja
objekta koji sadrzi sljedece faze:

2.1. Tekstualna dokumentacija:

- tehnicki opis

- rekapitulacija povrsina

- tehniéki uslovi za izvodenje radova

- prilog mjera zastite na radu

- uputstvo za upravljanje gradevinskim
otpadom

Concluded in November 2022, in Budva,
between:
Client: ,NEW BUILDING* doo Budva,
(hereinafter the Client) and

Designer: "Plan M1" doo Budva, on the
other hand (hereinafter: Designer)

Introductory provisions

The conftracting parties agree that the
subject of the contract is the development
of the conceptual solution and the main
project at the location cat. plot 2276/1 K.O.

-Tudorovic¢i, UP 88, LSL Tudorovié¢, BRGP

without garages and auxiliary buildings
approx. 840 m2 (the actual area will be
defermined after the preparation of the
conceptual plan):

1.Development of conceptual solutions
for obtaining the consent of the City /
State Architect, which contain the
following:

- wider situation (wider [ocation of
projected object with display of existing
objects)

- situation with the conceptual design of
the terrain

- graphic and numerical presentation of
the construction and regulation line on the
situation and all the bases of the
underground and above-ground floors and
the presentation of the floors on the
building.

- characteristic bases and cross-sections
of the building

- display of all facades of the building

- 3D visualization of object

2. Development of main architecture
projects for application purposes

2.1. Text documentation:

- technical description

- surface recapitulation

- technical conditions for performing works
- contribution fo occupational safety
measures

- Instructions for construction waste
management




2.2. Numeri¢ka dokumentacija
- predmjer i predracuna radova

2.3. Graficka dokumentacija

- analizu urbanisti¢kih parcela

- situacija terena

- Siru situaciju

- osnova temelja, garaze (ukoliko je ima),
osnova prizemlja i spratova, osnova krova
svih objekata pojedinacno

- presjeci za svaki objekat pojedinacno

- fasade (izgledi) za svaki objekat
pojedinacno
- 3D prezentacija svih  objekata

pojedinacno
- seme stolarije i bravarije
- detalji

3. Glavni projekat konstrukcije:

3.1. Tekstualna dokumentacija

3.2. Numeri¢ka dokumentacija — Analiza
opterecenja

3.3. Graficka dokumentacija

- planovi pozicija

- planovi armiranja

- specifikacije

4. Glavni projekat elektroinstalacija jaka
struja

4.1. Tekstualna dokumentacija (prilog
mjera zastite na radu, prilog mjera zastite
od pozara, napajanje objekta, napojni
kablovi, razvodne table i ormari, instalacije
rasvjete, instalacije uzemljenje,
gromobrana i dr.)

4.2. NumeriCcka dokumentacija (bilanse
opterecenja godiSnje potroSnje, proracuni
gromobranske instalacije, uzemljenja
provjera dimenzionisanja kabla u odnosu
na pad napona, izbor vodova na trajno
dopustene struje, proradun prelaznog
otpora uzemljivaCa objekta, predmjer i
predracun radova i dr.)

4.3. Graficki prilozi (osnove - opSta
potrosSnja, osvjetlienje, napojni vodovi i
zajedniCka potrosnja, temeljni uzemljivac,
jednopolne Seme)

2.2. Numerical documentation

- bill of quantities and estimate of works
2.3. Graphic documentation

- analysis of urban plots

- terrain situation

- the wider situation

- foundation of the foundation, garage (if
any), foundation of the ground floor and
first floor, foundation of the roof of all
buildings individually

- sections for each object individually

- facades (layouts) for each building
individually

- 3D presentation of all objects individually
- seeds of carpentry and locksmithing
- details

3. Main construction design:

3.1. Textual documentation

3.2. Numerical documentation -
analysis

3.3. Graphic documentation

- position plans

- reinforcement plans

- specifications

Load

4. Main project electrical installation
strong current

4.1. Textual documentation (attachment of
safety measures at work, attachment of
fire protection measures, power supply of
the building, power cables, switchboards
and cabinets, lighting installations,
grounding installations, lightning rods, etc.)
4.2. Numerical documentation (load
balances of annual consumption, lightning
installation calculations, earthing, cable
sizing checks in relation to voltage drop,
selection of lines for permanently allowed
currents, calculation of transient resistance
of earthing object, bill of quantities and
estimate of works, etc.)

4.3. Graphic attachments (basics - general
consumption, lighting, power lines and
common consumption, basic earthing,
single-pole schemes)

5. Main project electrical installation
low current

5.1. Textual documentation

5.2. Numerical documentation

5.3. Graphic attachments




5. Glavni
slaba struja
5.1. Tekstualna dokumentacija
5.2. Numeri¢ka dokumentacija
5.3. Graficki prilozi

projekat elektroinstalacija

6. Glavni projekat vodovoda i
kanalizacije

6.1. Tekstualna dokumentacija:

- tehnicki opis

- tehnicki uslovi za izvodenje radova
- prilog mjera zastite na radu

6.2. Numeri¢ka dokumentacija

- predmijer i predracuna radova

6.3. Graficka dokumentacija

- osnove svih objekata

- izometrijska Sema svih objekata

- detalji svih objekata

7. Elaborat energetske efikasnosti
7.1. Gradevinska fizika

7.2 Analize i proraCun za
energetskih karakteristika zgrade
7.3. Graficka dokumentacija

7.4. Podaci za zonu

ocjenu

8. Elaborat zastite od pozara

8.1. Karakteristike objekata

8.2. Sistemi tehniCkih rjeSenja zastite od
pozara

8.3. Ponasanje materijala u pozaru

8.4. Evakuacija

8.5. Stepen otpornosti objekta na pozar
8.6. Klase pozara

8. lzrada glavnog projekta uredenja
terena

- glavni projekat arhitekture

- glavni projekat konstrukcije

- glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- glavni projekat elektroinstalacija

- saobracajno rjesenje  pristupa i
signalizacije

9. Konsultantske usluge sve do prijave
gradnje

- pribavljanje urbanisticko tehnickih uslova,
saglasnosti neophodnih za prijavu gradnje

6. Main project of water supply and
sewerage

6.1. Text documentation:

- technical description

- technical conditions for performing works
- contribution to occupational safety
measures

6.2. Numerical documentation

- bill of quantities and estimate of works
6.3. Graphic documentation

- basics of all buildings

- isometric scheme of all objects

- details of all facilities

7. Energy efficiency study

7.1. Construction physics

7.2 Analysis and calculation to assess the
energy performance of the building

7.3. Graphic documentation

7.4. Zone data

8. Fire protection study

8.1. Characteristics of objects

8.2. Systems of technical solutions for fire
protection

8.3. Behavior of materials in fire

8.4. Evacuation

8.5. Degree of fire resistance of the
building

8.6. Fire classes

8. Preparation of the main project for
landscaping

- the main architecture project

- the main construction project

- the main project of water supply and
sewerage

- the main electrical installation project
- traffic access and signaling solution
9. Consulting services up to
registration of construction

- obtaining urban technical conditions,
approvals necessary for the construction
application

10. Revision of project documentation

- revision of the main project and the
landscaping project

the

Article 2 - DESIGN PRICE
The price for the preparation of the
conceptual solution and the main project
with all the mentioned phases for BRGP,
which is approximately 840m2, is
€35,500.00, excluding VAT.




10. Revizija projektne dokumentacije
- revizija glavnog projekta i projekta
uredenja terena

Clan 2. - CIJENA PROJEKTOVANJA
Cijena za izradu idejnog rjeSenja i
glavhog projektta sa svim navedenim
fazama za BRGP koja iznosi cca 840m?
iznosi €, bez PDV-a.

Clan 3. - ROKOVI ZA IZRADU:

- ZavrSetak idejnog rieSenja za predaju na
saglasnost, najkasnije u roku od 15 radnih
dana od dana konaénog usaglasavanja
sa investitorom.

- Rok za izradu glavnih projekata je 40
radnih dana od dana dobijanja saglasnosti
gradskog arhitekte.

Clan 4. - NACIN PLACANJA:

Clan 5. - OSTALE
UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i
obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i
blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije.
-PosStuju sve drzavne regulative i
normativi, ukljuCujuc¢i i anti- seizmicke
normative propisane za ovo podneblje.

- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj.
ispunjavaju sve zahtjeve u skladu sa
Zakonom neophodne da bi se glavni
projekat revidovao i da bi se prijavila
gradnja objekta.

- Projektant ¢e povjerene poslove obauviti
licno i neposredno, ali je ovlaS¢en da
izvrSenje pojedinih poslova povjeri i
drugim stru¢nim, ovlas¢enim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za
izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrSiti usled
zakonskih ili administrativnih smetnji kao i
u slu€aju eventualnih sudskih sporova
vezanih za datu parcelu na kojoj je

OBAVEZE

Article 3 -
DEADLINES:

- Completion of the conceptual solution for
submission for approval, no later than
within 15 working days from the day of
final coordination with the investor.

- The deadline for the development of the
main projects is 40 working days from the
date of obtaining the consent of the city
architect.

PERFORMANCE

Article 4 - METHOD OF PAYMENT:
- The agreed amount will be paid after
signing the contract.

Article 5 - OTHER OBLIGATIONS OF
THE CONTRACTING PARTIES

The designer is personally responsible for
his work and will ensure that they are
designed

documentation and services:

- Done in accordance with UTU, the Law
on Spatial Planning and Construction of
Buildings, the Rulebook on the method of
preparation, scale and detailed content of
technical documentation.

- They respect all state regulations and
norms, including the anti-seismic norms
prescribed for this climate.

- Designed to fit the purpose, i.e. meet all
requirements in accordance with the Law
necessary to revise the main project and
to register the construction of the facility.
The designer will perform the tasks
assigned personally and directly, but is
authorized to entrust the execution of

certain tasks to other professional,
authorized persons.
- The designer does not assume

responsibility for the execution of the
contracted work if the contracted work
cannot be completed due to legal or
administrative obstacles, as well as in the
case of possible court disputes related to
the given plot on which construction is
planned, unless the obstacles or disputes
are the result of a design error or
negligence.

If there are changes to the revised main
project due to defects and unforeseen




predvidena gradnja, osim ako su smetnje
ili spor posledica projektantske greske ili
nemarnosti.

- Ukoliko dodje do izmjena revidovanog
glavnog projekta usljed nedostataka i
nepredvidjenih okolnosti projektant ce
postupiti u skladu sa clanom 97. Zakona o
planiranju i izgradnji objekata u kojem je u
stavu 1. navedeno ,, Ako izvodjac radova

primijeti  nedostatke u revidovanom
glavhom projektu, koji ne uticu na
promjenu  horizontalnih i  vertikalnih

gabarita objekta, kao ni promjenu fasade
zgrade, ako je objekat koji se gradi
zgrada, duzan je pisanim putem, u roku od
jednog dana od dana kad je primijetio
nedostatke, da upozori strucni nadzor.

Ako strucni nadzor primijeti nedostatke u
revidovanom glavnom projektu, odnosno
ocijeni da su primjedbe izvodjaca radova
opravdane, nalozice investitoru da bez
odlaganja izvrsi izmjenu glavnog projekta.”

Clan 6. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rjeSenje, Glavni
projekat i rjieSenje detalja u istom, smatraju
se iskljuCivom intelektualnom svojinom
Projektanta, pa se NaruCilac posla
potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da
istu izvede u svemu kako je predvideno
Glavnim projektom.

Svaka promjena c¢e biti uzajamno
dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze
da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte

treCim licima bez odobrenja lzvrSioca
posla.
Projektant po ovom Ugovoru, nije

ovlaséen da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili
koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog
rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda
po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u
cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju,
dizajn i konacni izgled proizvoda koriste u
marketinSke svrhe, ali iskljuivo za vlastite
aktivnosti.

circumstances, the designer will act in
accordance with Article 97 of the Law on
Planning and Construction of Buildings, in
which paragraph 1 states "If the contractor
notices defects in the revised main project,
which do not affect the changing the
horizontal and vertical dimensions of the
building, as well as changing the facade of
the building, if the object being built is a
building, he is obliged to notify the expert
supervision in writing, within one day of
the day he noticed the defects.

If the expert supervision notices
deficiencies in the revised master project,
that is, assesses that the objections of the
contractor are justified, it orders the
investor to make changes to the master
project without delay.

Article 6 - COPYRIGHT PROTECTION
The design, the conceptual solution, the
Main Project and the solution of details in
the same are considered the exclusive
intellectual property of the Designer, so
the Client, by signing this Agreement,
undertakes to carry out the same in all
respects as provided for in the Main
Project.

Any change will be mutually agreed
between the Contracting Parties.

Without the permission of the author, the
Client cannot copy, spread and/or share
the original projects with third parties
without the permission of the Worker.
According to this Agreement, the designer
iIs not authorized to sell, forward and/or
use the completed project documentation
to third parties for the development of
projects within the limits of the design,
appearance and functional layout of the
facilities, which would affect the
uniqueness of the appearance of the final
product according to this Agreement.

Both Contracting Parties fully retain the
right to use the Project Documentation,
design and final appearance of the product
for marketing purposes, but exclusively for
their own activities.




Clan 7. - PRESTANAK MEBUSOBNIH
OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom
okon€anja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora
pri ¢emu ¢e se isplata IzvrSiocu posla
obraCunati srazmjerno stepenu
dovrSenosti dokumentacije i ostalih
preuzetih obaveza po ovom Ugovoru.
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i
dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u
eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Napomena:

Dokumentacija koju je potrebno da dostavi
investitor prije poCetka izrade idejnog
rieSenja:

- Situacija terena u dwg formatu i u PDF
ovjerena od strane ovlasc¢ene geodetske
kuce

-Parcelacija po DUP-u

-Projektni zadatak investitora prema kojem
Ce se raditi idejno rjeSenje. Ukoliko dode
do izmjena projektnog zadatka pri
zavrSenom idejnom rjeSenju, smatra se da
se radi novo idejno rjeSenje.

-lzjava geodetske licencirane organizacije
o tacnoj lokaciji

-List nepokretnosti koji nije stariji od Sest
mjeseci.

BRGP koja je data u ugovoru je
aproximativha. Tacna BRGP ¢e se
utvrditi nakon izrade idejnih rjeSenja i
shodno tome odrediti iznos za pla¢anje
izrade idejnog rjesenja i glavnog
projekta.

Article 7 - TERMINATION OF MUTUAL
OBLIGATIONS UNDER THIS
AGREEMENT

Obligations from this Agreement shall end
on the day of completion of the work that
is the subject of this Agreement or by
mutual termination of the Agreement,
whereby the payment to the Executor will
be calculated in proportion to the degree
of completion of the documentation and
other assumed obligations under this
Agreement.

The contracting parties agree to make
changes and additions to the contract with
mutual consent and in writing.

All subsequent works will be specified in
possible annexes to this Agreement

Note:

Documentation required to be submitted
by the investor before the start of the
development of the conceptual design:

- Situation of the terrain in dwg format and
in PDF certified by an authorized
surveying house

-Parcelation according to DUP

-Project task of the investor according to
which the conceptual solution will be
worked out. If there are changes in the
project task at the completion of the
conceptual design, it is considered that a
new conceptual design is being prepared.
- Statement of the geodetic licensed
organization on the exact location

-A real estate certificate not older than six
months

The BRGP given in the contract is
approximate. The exact BRGP will be
determined after the development of
conceptual solutions and determine the
amount to be paid accordingly.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1045557 / 001
U Podgorici, dana 27.06.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovorno$¢éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO - BUDVA, broj 352995 podnijetoj dana
23.06.2022. u 11:24:31, preko

Ime i prezime: MIRZA VUCIC
JMBG ili br.pasosa: 1201980232009 CRNA GORA
Adresa: BUDVA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO -
BUDVA sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: PLAN M1 DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51045557

PIB/Carinski broj: 03452719

Datum statuta: 23.06.2022.

Datum ugovora: 23.06.2022.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,

SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene po3te: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269090716

E-mail: milica.franeta0@gmail.com



Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: MILICA FRANETA
mg/iMBG/BR. PASOSA/: (D
ireso QD
Udio: 100%

Izvrsni direktor: MILICA FRANETA

1MBG/BR. PASOSA- (DR VA GOR
acreso QD

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno
Ovlasceni zastupnik: MILICA FRANETA

imea/BR. PAsOSA: (D~ cora
cres> QD

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 23.06.2022 u 11:24:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u PLAN M1 DOO.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama €lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-uslqvi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade za regist \c?lu_ prQ}i’iéa je clanom 322 Zakona o privrednim

drustvima ("SLlist CG", br. 065/20). fles _,/;Zl:
Sam. savjetnik |

Srdan Pavlovic¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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_ i Crna Gora | Adresa: IV proleterske brigade broj 19
: ;::5 . Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
Y o . tel: +382 20 446 200

g -~

.. Ak
R g

. prostornog planiranja i urbanizma ' fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-869/3
Podgorica, 22.09.2022. godine

DOO "PLAN M1"

BUDVA
Trg sunca br. 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora
| Ministarstvo ekologile,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

. prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-869/3 e

Podgorica, 22.09.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PLAN M1" BUDVA, broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlagéenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od

04.05.2022. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drugtvu DOO "PLAN M1" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PLAN M1" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo sljedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, kojim je Gjorgon Angeliki, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Gjorgon Angelikom, od 01.09.2022. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1045557 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom é&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

; I NO SLUZBENO LICE
<7 ¢ “glivera ZivKovic
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PLAN M1 d.o.o.

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora
PIB: 03452719

e-mail: info.plan.M1@gmail.com

broj: 39/3 od 25.11.2023. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), o skolskoj spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju
tehni¢ku dokumentaciju, donosim:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACUA

VRSTA | DIO

TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

IMENUJEM:

+NEW BUILDING" doo Budva

Turisticki objekti — apartmatskog tipa

k.p. 2276/1 K.O. Tudorovici, UP T88, LSL ,Tudorovi¢i”, Opstina Budva

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh. za odgovornog inzenjera sa
licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

~Plan M1” doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta

s *PLANM1" 3

x
-3
Y
e’l
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. Crna Gora

E

L. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije,

. o . 81000 Podgorica, Crna Gora
! prostornog planlranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-335/1
Podgorica, 22.11.2021. godine

GJORGON ANGELIKA
BUDVA
Trg Sunca br.2 (Delex doo)

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, po zahtjevu za izdavanije licence
na upotrebu.
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Crna Gora

- Ministarstvo ekologije,
- prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: UPI 123-335/1 tel: +382 20 446 200
Podgorica, 22.11.2021. godine fax: +382 20 446 215

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu Gjorgon
Angelike iz Budve na privremenom boravku u Budvi broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine,
za izdavanije licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 83/20) ) ¢lana13 Uredbe
0 organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Gjorgon Angeliki iz Budve, na priviemenom boravku u Budvi, diplomiranom inzenjeru
arhitekti, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine , ovom javnopravnom organu obratila se
Gjorgon Angelika iz Budve na priviemenom boravku u Budvi, zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata.
Uz zahtjev, imenovana je priloZila sliedece dokaze: li¢nu kartu za priviemeni boravak i rad izdatu
od FL Budva, prevod diplome (izvr$en od strane stalnog sudskog tumacéa za makedonski jezik
Kornelije Nikéevi¢ postavliene rjeSenjem Ministarstva pravde br.30-3343/01 od
27.06.2021.godine) Univerziteta ,Sv. Kiril i Metodij‘-Skoplje Arhitektonski fakultet o stru&nom
zvanju diplomirani inZenjer arhitekta , rieSenje Ministarstva prosvjete i nauke UPI br.05-1-670 od
25.06.2009.godine kojim se Angeliki (Vlada) Dorgon priznaje diploma o steéenom visokom
obrazovanju i stru¢nom nazivu-diplomirani inzenjer arhitekta br. A-3162 od 24.05.2005.godine,
potvrdu o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore br.02-1297/2 od 22.06.2021.godine, uvjerenje
0 poloZzenom stru€nom ispitu pred InZenjerskom komorom Crne Gore od 29.10.2021.godine A
030576 069, potvrdu o radnom iskustvu izatu od Delex doo Budva br.66/1 od 10.11.2021 .godine,
potvrdu o radnom iskustvu izdatu od strane Del projekt doo Budva i radnu knjiZicu serijski
br.0029418 reg. br 417 .




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sledeéih razloga:

Prema ¢lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ovlascéeni inzenjer moze
da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenja
objekta, odgovarajuée struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1 podnivoa okvira
kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i da je €lan Inzenjerske komore Crne
Gore.

Odredbom ¢lana 4 stav 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 102/21), propisano je da se u
postupku izdavanja licence ovlagéenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2)
da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li
je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti. Za strano lice u postupku izdavanja licence ovlas¢enog inZenjera provjerava se da i
podnosilac zahtjeva ima dozvolu boravka u skladu sa zakonom kojim se ureduje zaposljavanje i
rad stranaca-stav 2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO.J ZASTITI: Protiv oveg riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1851 Podgorica, 23.06.2023. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i &l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.,SluZbeni list Crne Gore*”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANGELIKA V. GJORGON, diplomirani inzenjer arhitekture iz Skoplja,Republika Sjeverna
Makedonija,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 4870

OVLASCENO SLUZBENO LICE
li€, dipl#ravnica
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S a V a OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE

Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-032666/22

POLISA - RACUN POL-00191454

Zastupnik: Franeta Zoran, 81-133

e, Ugovaraé

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA ‘ MB 03452719

Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Trajanje: Godi$nje osiguranje

Period osiguranja 06.10.2022 (24:00) - 06.10.2023 (24:00) Period obracuna 06.10.2022 - 06.10.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, uklju€ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodacéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 12-332/22-869/3, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:arhitektonska

Planirani godi$nji prihod:50.000,00

&
Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
; Osiguranik
‘Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719
;_Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
1 MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310

BUDVA_GRAD, Crna Gora
; Suma osiguranja
z Y Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Yedinstvepdisuma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
b e Franiza
{?ranéizé £ Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
i x Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popuét za nemanje $teta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% -24,30
Popuét za jednokratno pla¢anje premije -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom : 214,54

S>sigurav)aju(;e pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
’bsiguranje ;je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje'je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.

godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

ﬂ§ankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
psiguravaca.

‘Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

}
i

bt

{ e POLISA: POL-00191454

%
.4

R

in
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
ie . Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ratun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
y PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraCunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
‘ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
‘osiguranja.

‘Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
J'c'})dredbe Zakona o obligacionim odnosima.

»Is’otpisom _pfolise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Ugorarat/os) igyray ja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

/

govara¢ osiguranja:
uno ime i prezime)

Ha,

POLISA: POL-00191454
Datum $tampe: 06.10.2022 15:23
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OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRAPENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Turisticki objekti — apartmantskog tipa

k.p. 2276/1 K.O. Tudorovi¢i, UP T88, LSL ,Tudorovici”,

LOKACIJA? Opétina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIE? ARHITEKTONSKI PROJEKAT
GLAVNI INZENJER? Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

|ZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore, br.
082/20 od 06.08.2020. godine)

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

- pravilima struke i

- da su ispostovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanisticko — tehnickih uslova u
pogledu osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) kao i
usaglasenost sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢l. 55, stav 2, tacka 3
navedenog Zakona.

(potpis glavnog inzenjera)

Budva, 13.03.2023 god. -

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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REKAPITULACIJA OBJEKATA

OBJEKAT 1
1. Podrum
Ukupno nesmjestajni dio
2. Suteren
3.  Prizemlje
Sprat
Ukupno smjestajni dio
Ukupno
OBJEKAT 2
1. Podrum
Ukupno nesmjestajni dio
2. Suteren
Prizemlje
Sprat
Ukupno smjestajni dio

W

Ukupno
*SVI1 OBJEKTI

Ukupno smjestajni dio
Ukupno

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

NETO

147,80 m?
147,80 m?
148,19 m?
145,90 m?
136,34 m?
430,43 m?
578,23 m?

82,90 m?
82,90 m?
85,26 m?
82,18 m?
77,47 m?
244,91 m?
327,81 m?

675,34 m?
906,04 m?

BRUTO

174,71 m?
174,71 m?
175,90 m?
177,04 m?
177,04 m?
529,98 m?
704,69 m?

101,33 m?
101,33 m?
102,18 m?
102,96 m?
102,96 m?
308,10 m?
409,43 m?

838,08 m?
1114,12m?

Dozvoljeni parametri prema Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Broj urbanisticke parcele UP 88 UP 88
Urbanisti¢ka povrsina 1425,41 m? 1425,41 m?
Indeks zauzetosti 0.20 0.20
Max povrsina pod objektima 280,00 m? 280,00 m?
Indeks izgradenosti 0.60 0.59
Max BRGP 840 m? 838,08 m*
Spratnost objekata S+P+1 Po+S+P+1
Broj korisnika 17,10 stanovnika 9+6=15




OBRAZAC 3

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.



milena.bismiljak
Highlight


i
j CRNA GORA
NOTAR

- MITROVIC MILENA

BUDVA

OTPRAVAK
NOTARSKI ZAPIS: UZZ 3o

%M_ﬂ- => TP:J_:.*'JJ"L“.

STRANKE

IIII "
ﬁai Er . LT ;'_____D__ﬂ_nlg:u.é A...ﬂﬂ.xgrﬂﬁ_um__-._u._.__4{:;;“”{,?‘.”_,; “{3}4
,‘:La e UiemicA

BUDVA, Mediteranski sportski centar BB
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) Sonja, rodena 15.02.1957 godine u Cetinju, g preipivalil
udva, hrqtnl status razvedena driavijanka Crne Gore, &iji je icentitet Uty peny
; B29HES, izdata od MUP-a, CG, FL Budva, dana 15.06.2021.godine,
1l 069525833, (u daljemn tekstu: PRODAVAC za 1/4) """

i i S———— e —
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46) Mirjana, rodena 30.06.1945.godine u Cetinjy, D prebivalistem u
. ¢,bratni status: udata driavijanka Crne Gore, &ji je identitet utvréen uvidom u fiénu kartu
M izdata od MUP-a, CG, FL Budva, dana 26.05.2017.godine, 3 roxom vajenja 0O

39220154, (u daljem tekstu: PRODAVAC za 1/4).——

i S e ——

delka, rodena 22.10.1952 godine u Cetinju, O - prebivalistem U

lica I, P ac,bracni status: udata dravljanka Crne Gore, tiji je identitet utvrden uvidom u htnu kartu
sz rokom vaZenja do

jzdata od MUP-a, CG, FL Budva, dana 26.09.2013 . godine,
473594 (u daljem tekstu: PRODAVAC za 1!41.—Huﬁ__ﬂ.————~"*"***-‘“‘__r-u =

s SN WSS

Budva, Blizikuce Svetosavska bb, registrovano u
136/001, matitni broj/PIB:
janin Ukraine, \D 19860806~

I J[EW BUILDING", D.0.0. - Budva, sa sjedistem na adresi:
registru privrednih subjekata u podgorici pod brojem: 5-1059

sstupa HUSAK ROMAN, roden dana 06.08.1986.godine, drzavl ;

sliétern u Baru, Polje Ulica Andrije Miranovica broj 16, diji sam identitet utvrdila wndnm u

FP375996 izdat od strane 8069, dana 23.06.2018.godine i koji vaji do 23.06.2028.godine,
380509034341, email: gusak.znnal@gmail.mm; u daljem tekstu: PAL) seastmrnee =
A —————
DRAGANA, tumaé 23 ruski pﬁm “mﬁ
sa prebivalistem i anka Crne .
uvidom u liénu kartu broj 429
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ave za katastar i driavnu imovinu

okretnosti broj 209 KO Tudoroviéi, izdat od Upr
37284/2022 dana 13.10.2022 godine, notar je utvrdila da su u ,A" listu kac
tastarskoj parceli broj 2276 pdobroj 1, po natinu koridéenja zemljiste ispod

jekta povriine 62m2, zemljiéte ispod objekat 2, rugevina raznog objekta
gradevinska parcela povrsine

, rudevina raznog objekta povriine 23m2,
ci prava susvojine na zgradi 1, rudevina raznog objekta PD O spratnosti P
raznog objekta PDO spratnosti P povréine 14m2, 2grada 3, rusevina raznog
23m2, upisane Dradkovié Mﬂh Day dovié Mirjana, Mm

, %, &iji osnov sticanja je pravosnaina odi ka suda. UME‘ i
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PROJEKTNI ZADATAK

uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: NEW BUILDING DOO

OBJEKAT: Turisticki objekti — apartmantskog tipa

LOKACIJA: k.p. 2276/1 K.O. Tudorovici, UP 88, LSL Tudorovici, Opstina Budva
uvoD

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju turistickih objekata — apartmantskog tipa, a koji ¢e biti u
saglasnosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima br. 06-332/22-1146/4 izdatih dana
19.12.2022., od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
116/20, 86/22 i 04/23).

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju turistickih objekata —apartmantskog tipa, spratnosti
Po+S+P+1. Potrebno je sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjesenje na koje
se izdaje saglasnost od strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti
kompletnu tehni¢ku dokumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekata.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23).), kao i
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu
ovog Zakona.

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisticka parcela 88, t,. katastarska parcela 2276/1 nalazi se u okviru K.O.
Tudorovici, odnosno LSL ,Tudorovi¢i”. U okviru urbanisticke parcele, urbanisticko tehnickim
uslovima, kao i LSL-om, predvidena je izgradnja dva objekta, spratnosti S+P+1.

Objekte treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija.
Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 289,60m/nv, a spusta se do cca 282,00m/nv, sto
znadi da je visinska razlika cca 7.60m/nv. Nagib se prostire u pravcu jugoistok-sjeverozapad
(od najvisocije do najnize kote terena).

Na parceli predvidjeti 2 objekta BRGP cca 840,00m? ukupno za oba objekta, i jedan zajednicki
bazen kao i zajednicko dvoriste, kao i odgovarajudi broj parking mjesta.

Arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnoj pastrovskoj arhitekturi sa savremenim
projektantskim trendovima i lokaciji stvarajuci arhitekturu sklada i jednostavnih linija.
Materijalizaciju objekta predvidjeti kao kamenu fasadu. Objekte treba projektovati u skladu sa
savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.




SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA

Svaki objekat projektovati da ima 3 smesStajne jedinice, od kojih ¢e svaka sadrzavati spavace
sobe, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju i kupatilo, kao i terase. Smestajne jedinice povezati u
zajednicki prostor sa komunikacijama i stepenistem. Ulaz u jedan objekat omogucditi sa donje
strane parcele, a drugi objekat da ima ulaz sa gornje strane parcele, koja je u dodiru sa
postoje¢om saobracajnicom. Parkiranje takode objezbediti u granicama lokacije na terenu.

U podrumu projektovati tehnicke prostorije koje ¢e biti predvidene kao ostave povezane sa
hodnikom. Takodje predvidjeti prostorije za kotlarnice i tehnicku prostoriju za potrebe
bazena.

Krov projektovati kao kosi.

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima.

Investitor:
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1146/4
Budva, 19.12.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu NEW BUILDING DOO
Budva na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i LSL “TUDOROVICI”
(“Sluzbeni list CG - opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: T88 koju €ini
Katastarska parcela broj 2276/1 KO Tudorovici

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 88 Cini kat. parcela broj 2276 KO
Tudorovici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a doSlo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu ¢ini kat. parcela broj 2276/1 KO Tudorovici.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaScéena geodetska organizacija i isti
mora biti ovieren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 209 za KO Tudorovi¢i, od 29.11.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 2276/1
upisana je gradevinska parcela povrsine 1368m2, rusevina raznog objekta povrSine 62m?, ruSevina raznog
objekta povrsine 14m? i ruSevina raznog objekta povrSine 23m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i




ograniéenja, a kao suvlasnici upisani su Draskovi¢ Andelika, Davidovi¢ Mirjana, Sankovi¢ Sonja i Andric
Vjerica.

Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose sa suvlasnicima kat. parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine

Stambena jedinica je stan ili turistiCki apartman. (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. Objekti porodi¢nog
stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 24)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u prizemlju
objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne
remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni zanati,
zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije | sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.
Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaZe u komercijalne svrhe, dopunjava se
sistem komercijalnih i poslovnih sadrZaja.

Turizam u okviru stanovanja — Turizam se na podru¢ju zahvata tretira u smislu pruZanja usluga smjestaja
turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni
objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja, jer je ona definisana kao
pretezna namjena. Urbanisti¢ki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu
definisani su prema pojedinacnim slu¢ajevima. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dozvoljeni su stambeni objekti. U
povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i: 1. prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i maniji objekti za smjestaj turista,
2. objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluZe potrebama stanovnika podru¢ja. Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopusteni, mogu
se dopustiti samo ako ni na koji na€in ne ometaju osnovnu dopustenu djelatnost. (strana 18)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, viSeporodiéni i
viSestambeni objekti: Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja
manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom. Pod jednoporodi€nim objektom, smatra
se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom,
(turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak). Pod
viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se
i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 19)

Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada i garaza. (strana 21)



Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linjjom ili je nam odredenom
odstojanju od regulacione linije. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metarai vise. (strana
22)

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreZe. Planirane ulice kao i
planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana nivelacija
javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni
elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka | dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije terena parcela
korisnika rjesavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim saobracajnim povrsinama ili
putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 22)

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je:




Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“SluZzbeni list CG" br.
02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“SluZbeni list
CG” broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkoq rizorta i koristi sadrZaje turisti¢kog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢élanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vri organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija



- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m

- iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-30°. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Radi otuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja

podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se izgraduju
kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih
objekata i drugo, dati su u Tabeli: Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

Ovi parametri predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze odstupati
na nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu
uklju¢eni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo
za garaziranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje
ili kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu.

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoénih zgrada i garaza. Na zemljiStu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke
povrsine, urbano zelenilo | na vodnom zemljistu nije dozvoljeno gradenje objekata. Nisu dozvoljene namjene
i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih
zgrada. (strana 21)

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA



Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Elanom 5. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94.i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte ve¢e od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o€uvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga LSL “Tudorovi¢i®, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova | UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa tom
smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli broj 2276/1 KO Tudorovici,
broj 03/12 od 03.12.2022. godine i Izvjestaj o reviziji Elaborata koje je odraden od strane komisije D.
Vukasinovi¢, S. Vukasinovi¢ i R. Lalatovi¢ u decembru 2022. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni
list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).



U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i

kompozicionih ansambala; 3

- izvréiti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim mjerama
njege,

- maksimalno saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla,
postojeée masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanie, u okviru iste parcele,

- na parcelama je moguce formirati voénjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake.

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Evrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste,

- obodom, granicom parcele preporuuje se visoka Zivica i drvored (dat Sematski prikaz drvoreda).
Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postiéi jedinstvo cijelog naselja. Predlaze se
drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.,

- rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz
kategorije Linearno zelenilo),

- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim plo¢ama ili u skladu sa fasadnom
objekta,

- denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama,

- koristiti autohtone biline vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote

- u okviru slobodnih povrsina moguci su bazeni, pergole ili gazebo. (strana 33)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZzeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekdi, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem korid¢enju sluZi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralita i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.




Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zatiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobra¢ajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke
il mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu&aju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaétitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agencile Zza telekomunikacijle i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slutaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe

objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.
18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PMistanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 80m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PMIT5 m* bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

- Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 22)

Obavezno planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno, ako objekat ima turistiCku namjenu,
planirati 1,5 parking mjesto na 50m? tur. prostora (1 apartman). (strana 26)

Prema parametrima GUP-a potrebno je da se obezbijedi potreban broj parking mjesta po normativima koji
su dati u tabeli: (strana 35)

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veci
stan

APARTMANI 4 vozila za 5 aparimana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u 1 vozilo za na 6 leZajeva

kompleksima)

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 100 m2 bruio povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 siolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 80 m2 bruto povrSine

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila
na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini). Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu), odnosno lokaciju(ukoliko se radi kompleks) bice
odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz poStovanje ve¢ navedenih normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao
povolinost. Garaza moze biti jednoetazna ili viseetazna, a moZe se izvesti kao klasicna ili mehanicka. Ukoliko
se gradi klasi¢na garaza, rampa za ulaz u garazu mora poeti od definisane gradevinske linije. Rampe za
ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene
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max.15%.&irina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna visina garaze min.2,30m, dimenzija
parking mjesta min.5,0mx2,5ma $irina prolaza min.5,5m. Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati
se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija. (strana
85)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sundeve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vje$tacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za viestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi€njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistic¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Gl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.
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Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona: -
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev
ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-
tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

Broj: 104-919-21073/2022
Datum:  29.11.2022.
KO: TUDOROVICI

CRNA GORA

36000000322
A

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 209 - IZVOD

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

29.11.2022. 13:49:29

y |l Broj Plan 5 Potes ili Nacin koriséenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj ,orade | Skica |DP2Wm UPisA|  ylica i kucni broj Osnov sticanja klasa | PoviSinam®  Prihod
2276 1 4 10/07/2017 [TUDOROVICI Gradjevinska parcela 1368 0.00
4/17 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2276 1 1 4 10/07/2017 [TUDOROVICI Rusevina raznog objekta 62 0.00
4/17 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2276 1 2 4 10/07/2017 [TUDOROVICI Rusevina raznog objekta 14} 0.00
417 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2276 1 3 4 10/07/2017 [TUDOROVICI RuSevina raznog objekta 23 0.00
4/17 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1467 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
—- DRASKOVIC ANDJELIKA Susvojina 1/4
BUDVA BUDVA Budva
—6- DAVIDOVIC MIRJANA [Susvojina 172
BUDVA BUDVA Budva
—- SANKOVIC SONJA Susvojina 174
BUDVA BUDVA Budva
_- ANDRIC VIERICA Usvojina 174
BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥¢enj PD
Broj Podbroj Bm{i (z)lgll::w (;:ilg;gl;ga Godina Sprzi)tnosg{ Sprat Vlasnik ilIi’l;irs?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje Ovrsing Adresa, Mjesto
1 [RuSevi biekta Susvojina 1/4
2t 1 el s g — . 61; DRASKOVIC ANDJELIKA 6036000009205
BUDVA BUDVA Budva
1 Susvojina 1/4
DAVIDOVIC MIRJANA 6036000009207
BUDVA BUDVA Budva
1 Susvojina 1/4
SANKOVIC SONJA 6036000009204
BUDVA BUDVA Budva
1 Susvojina 1/4
ANDRIC VIERICA 6036000009206
BUDVA BUDVA Budva
2276 1 2 |Rusevina raznog objekta p [ Sosvopna T7%
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA o N DRASKOVI¢ ANDJELIKA 6036000009205,
BUDVA BUDVA Budva
2 Susvojina 1/4
DAVIDOVIC MIRJANA 6036000009207
BUDVA BUDVA Budva
1/3
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . s Nadin Kkori$éenja PD Prava
Broj Podbroj B"’-‘li Osnov sticanja Godina, SP“}}“OSE{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje OVESING Adresa, Mjesto
2 Susvojina

SANKOVIC SONIJA

BUDVA BUDVA Budva
5 Susvojina

ANDRIC VIERICA

BUDVA BUDVA Budva

2276 1 3 |RuSevina raznog objekta P | Stsvogna
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 0 58 DRASKOVIC ANDIJELIKA

BUDVA BUDVA Budva
3 Susvojina

DAVIDOVIC MIRJANA

BUDVA BUDVA Budva
3 Susvojina

SANKOVIC SONJA

BUDVA BUDVA Budva
3 Susvojina 1

ANDRIC VIERICA

BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SIL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

X Ovlaséeno lice:

SONJA TOMASEVIC

2/3
Datum i vrijeme: 29.11.2022. 13:49:30
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bli;o%&g':(f}e Zgl:':)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

2276/1 104-2-919-7704/1-2022| 02.112022 10:59 | NEW BUILDING DOO | £ 530 V0. V% 33722 T IN 209 KO
2276/1 L 1104-2.919-770411-2022) 02112022 1059 NEW o Dao HODoROVIE K4 Kh370 LN 209KO
2276/1 2 1104-2-919-770411-2022] 02112022 10:59 NEW o HODoROVIEI K5 Rh/32.d TN 209K0
2276/1 2 11042919-7704/1-2022| 02112022 10:59 | NEW BUILDING DOO | F0n5rovier i ke 2379 L 20° KO

Datum i vrijeme:

29.11.2022. 13:49:30




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIE LOKACIJE TUDOROVICI, karta: T11 NAMJENA OBJEKATA | POVRSINA
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovj¢, dipI.iFg.arh. Budva, 16.12.2022. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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J
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d.o.o. BUDVA

INVESTITOR
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BUDVA

Opstinska
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planiranje
prostora
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DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE
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CRTEZ
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OBJEKATA |

POVRSINA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.
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03. 2009




IZVOD IZ LOKALNE STUDWE LOKACIJE TUDOROVICI, karta: T13 PARCELACIJA | REGULACIJA
SluZbeni list CG = opStinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 16.12.2022. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

ZELENI POJAS



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE TUDOROVICI, karta: T14 PARCELACIJE | KOORDINATNE TACKE
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 16.12.2022. godine



milena.bismiljak
Highlight


IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE TUDOROVICI, karta: T14 PARCELACIJE | KOORDINATNE TACKE
SluZbeni list CG — opStinski propisi broj 11/09

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

N\

f1 6575661.65 4678420.98

f2 6575659.89 4678414.58

f3 6575630.73 4678476.53

f4 6575636.75 4678496.88

f5 6575638.28 4678495.46

f6 6575643.10 4678489.03

f7 6575650.81 4678483.66

f8 6575641.57 4678495.53

f9 6575645.24 4678491.37

f10 6575652.19 4678487.34
f11 6575656.52 4678482.25
f12 6575659.07 4678481.02
f13 6575660.50 4678478.45
f14 6575663.66 4678474.08
f15 6575667.34 4678468.27
f16 6575671.80 4678464.41
f17 6575677.09 4678459.50
f18 6575672.93 4678475.95
f19 6575670.15 4678496.10
f20 6575671.83 4678516.37
f21 6575663.25 4678536.76
f22 6575661.21 4678535.17
f23 6575652.48 4678528.86
f24 6575655.40 4678524.81
f25 6575654.65 4678524.26
f26 6575649.81 4678519.38
f27 6575646.81 4678513.20
f28 6575692.75 4678424.86
f29 6575686.28 4678414.91
f30 6575683.29 4678408.67

d470 6575657.37 4678540.41
d471 6575665.16 4678538.51
d472 6575666.10 4678538.29
d473 6575671.46 4678538.68
d474 6575676.36 4678539.52
d475 6575682.98 4678539.64
d476 6575683.82 4678539.61
d477 6575691.15 4678535.42
d478 6575691.85 4678530.84
d479 6575696.32 4678528.93
d480 6575701.60 4678528.85

)
0
NEQ

e
> %

Budva, 16.12.2022. godine
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE TUDOROVICI, karta: T15 PEJZAZNA ARHITEKTURA
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 16.12.2022. godine
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1:1000
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE TUDOROVICI, karta: T16 SAOBRACAJ SA INFRASTRUKTUROM
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, diplr’ng.arh. Budva, 16.12.2022. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJ

POSTOJECI VODOVOD

== == == = PLANIRANI VODOVOD

Z REZERVOAR
@ HIDRO STANICA SA RZ 5000m®
@ IZVOR
FEKALNA KANALIZACIJA

OTPADNE VODE - PRECISCENA 97%

BIOPRERADIVAC 1000-2000J

POSTOJECI DV 110 kV

' POSTOJECI DV 35 kV

E NOVOPREDVIDENA 10KV MREZA
E MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA

PLANIRANO TK OKNO

e e e ] PLANIRANA TK KANALIZACIJA

KAPACITET (BROJ CIJEVI)
TK KANALIZACIJE

2xPVC @110




1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE TUDOROVICI, karta: T17 SAOBRACAJ
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovié, dipl.ing.arh. Budva, 16.12.2022. godine
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE TUDOROVICI, karta: T18 VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 16.12.2022. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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LIST BR.
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE TUDOROVICI, T19 ELEKTROENERGETSKA MREZA
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovij¢, dipl.ing.arh.

Budva, 16.12.2022. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

TUDOROVICI

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO
ENERGETS

MREZA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.
DATUM

03. 2009




IZVOD IZ LOKALNE STUDIE LOKACIJE TUDOROVICI, T20 TELEFONIJA
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl/ing.arh. Budva, 16.12.2022. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIE TUDOROVICI, karta: T21 EKOLOGIA
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovié, dipl.ing.arh.
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Budva, 16.12.2022. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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GEOURB D.O.O,
Geodezia | urbanizam
Balsica 3 87101 Padgorica

ﬁ_! QSUCE?: 183 urban: ram i
. ; U S .
s ‘ }f : i £ ) “382 (0}68 133-631
; W | D FU $3B2 (0167 242222
j fax: +182 (0)20 220-346
gecutbpadgoricazsgmail com

GEQURB doo
GEODETSKI ELABORAT O 227

2.0 (L.

.’\,‘.-. f n l isija
-4 ,,f"FIETNl!!

"""" ricos

Deoba pe DUP-y - 570375@
Na Kat.parceli br, Vriea
2276 493 - /pg( ¢f00.7 /4

FRLA CATIFLA
Arstvo K r\ ArE ||‘

KO Tudorovidi Budva Qi AVA PR R E e

—ﬁw ]
ﬁ?v 1oy my 44 It/

¢ ar-.m g c)nh
A+ iArmt aﬁ firvan Bia
’A ?:‘ hu *f':-!*uTNINE
levedin
) rnat;-h A

Naruéilac: Davidovié Mirjana ok il |
lzvriilac: ,Geourb“d.o.0. Podgorica 95_’5 ‘[OLY 40&{/ ﬂ

GEGURB D.O.0. Podqorica 2
Matiinf brop 02933489 Brop raduna: 520 1042932
Reqistarski broj: 80662041 1O) devirnog racuna: 520420000000240878

sifia delatnosti: 7990
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Zgrada: IN:-1, Parcela:
L e T

52216

52217

52218

) 52215

Frontovi:

ed  do  dufina(m
32216-52217 2.92
52217-52218 4.37
52218-52215 3.23
5.22

2215-52216

Zyrada: LN:

-1, Parcela:

46136
i 46137
4H133
46138
Frontovi:
od do duZinalm)
46135-46137 31.908
46137-46133 5.44
46133-481235 4,47
45135-46136 5. 41

2276

2276, Pomocna zgrada

KO TUDOROVICI.map

6575660.12 078489, 26
6575663.02 4678489.57
6575663.356 4678485.21
6575660.35 1678484.05

2276, Rusevina

, Zarada:

s m?
0.Gu
J3.00
3.80

Ay

0.00

]
L, P=

raznog objekta, zgrada: 3,
6575659.30 4678515.72 0.00
6575663.23 4673515.82 J.4G0
6575663.76 4673510.40 G.00
6575655.29 4678510.31 0.190

Parcetar- 2275 (P=263)
Frontovi:

od do duZziralm)
5854-46021 7.69
46021-46022 /.07
46022-46023 7.49
46023-46024 6.65
46024-45025 3.42
46025-45998 7.10

r(gbra{{?a: |

Prﬁgﬁﬂﬂﬁﬂé, \
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM FODRZINE RAZVO
Broj 06-061-11122

Budva. 02.06 2017 podme

NEMANJA NEDELIKOVIC

Sehretaryat za urbamzam 1 odi 2iv) Rlevo] Upaine Budvie resinaoer po zabitpevy menc anog 1o
osnove uvida u planshu dokumentacyu, 12duge

TEKSTUALNO 1L MACENJI

Katastarska parcela 2275 1 2270 KO Taudoros ke toobuhuatu e Tokalne stodipe ok ache Tudoravic
usvojene Odlukom Skupstine opitme Budva (SIizbem Lt Cine o e opstisk e propss brog 11 09)

Katastarske parcele 2275 1 2276 KO Tadoros w Lormmra arbanestil ko pancela breog 186 m nacin 1 o
povisimma kako e 1o pokazano na s odu s Pl Na predimetnoy a ot choy paeeh e
predvidena zeradma tunstickh objekaty

Kordmate urbamsti¢he parcele date su prilos

Ukoliko, nakon azrade usvagpinga predmemos plina dode do promene podataka o navedemm
katastarskum parcelama u Duckemn za nehretnme Podeo A podiaena jedioca Budva, o odoose ni
ceodetsku podlosu ko je horscena prifhom wrade ESL-a Tudorovicn  merodas no ¢ azurmo
katastarsho stanje

5

Samostalni savietnil I
Arh Tamaa Gohs dipl g

o
S CMAth wrbanisaa BN G -Con
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kaojom se porvrduje da je
Drustvo sa vgrani¢enmm odgovornoiiu

"GEOURB” D.O.0. PODGORICA

Ul Bal3ica 31, Podgorica, dana 20.06.2013 godine, ispunila uslove za

1IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI 1 VODOVA

v : ;
Broj: 02-3684/2 /" DIREKTOR
PRAGAN KOVACEVIC

Podgoriea, 20.06.20H 3 godine

\
SANE




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se porveduje da je

NEDELJKOVIC Viadisav NEMANJA

I)tpa’ ng. gedezge roden dana 26.03.197 7.codine v Valjevu- R('pubhf\u Srbija .
dana 26,04.2012.godine

polozio strucni ispit i stchao ovladcenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

wohlasti

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1 IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA

7. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

$ :I--V‘f [ T s
A7 A N \
F L i .

x 4 9 \‘:\
Broj: 02-1242/3 i ‘.:f} PR DIREKTOR
| = * DRAG AN KOVACEVIC
Podgorica, 27.04.201 2.godine (-

Sﬁl’:' T

i




GEQURRE D.O.O.

Geodezija i urbanizam
f~ - Y geodezi jakurbanizan i Balsica 3, 81101 Podgorica
I8 - L r - +382 10168 133-63)
s N L L J if ..j +382 [0}67 242222
| T —_— fax: +382 [0)20 220.346
———— gesurbpodgoricassgmail com

TEHNICKI IZVJESTAY
Na osnovu Zahtjeva koji je preduzedu .Geourb” d.o., iz Podgorice
podnijela suvlasnica nepokretnosti Davidovic Mirjana iz Buljarice, dana
5.6.2017. godine sastavijen je ,Flaborat deob ro DUP-u na kat.parceli 2276
KO Tudorovidi, Budva”,
- lzvriena je kancelarijska obrada podataka u svemu prema usloviuma iz
DUP-a i sadinjen je Elaborat koji sadrzi:
= Tehnicki izvjeiraj
= Manual
—  Spisak prijava
~ Podatke za parcelu preyzaty od organa
- lzvod iz DUP-a
—  Kopije licenci i ovlaicen;ja
U Podgorici, 6.6.2017. godine lzvjesta) sastavio:
GEOURB D.O.O. Padgorica Hipotekarng Banka AD, Podgorica
Maticni broj; 029334580 Br

i racuna: 5201042922

Registarski broj 5066204 Muna 520420000000240878

Sifra delatnosty; 7490
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REPUBLIKA CRNA GORA

W e T W L SN S A3 (024 133431
VLADA CRNE GORE .
Podruéna jedinica BUDVA . Skica broj;
KAT.OPSTINA TUDOROVIGI Broj lista katastarskog plana :
OPSTINA BUDVA Tah. zapisnik, sv. br.
Priblizna razmjera 1:500 Veza sa ranijom sk. premjera br./god.
2065
2066 |
2 2070
5 5o . 1.5 1 - 1.0
\'_\f/ Pl :f /i
824"12 ,"'J‘ - .«’-"L? / {
Gradevinsko zemijifte P /
e A J /
' g 'd a/ /
2275 % g 3
P
F 475m2 & |
7 Grdevinsko / 740m2
4 zemijitle /[ | i Gradevinsko
: / .-';Q ;J / " zemijiite
/ 3 ;‘ —
8/ ‘ ;'
- ] / ‘ ] f
- [723m2 5
d_‘:; ?,.f" 2276 2 Gradevinsko >
= | zemijikts
Vlasnici: .
Davidovi¢ Mirjana 1/4\, / zemise | 2077
Draskovi¢ Andelka 1/4 | s
Sankovi¢ Sonja 1/4 1| | L,
Andri¢ Vjerica 1/4 ﬁ z‘ o
3
a /] 1m2
{ Gradevinsko
1 8575632.63 4678505.83 13 B575648,81 4578513.20 \ /g zemijste
2 8575635.78 4678516.47 14 6575641.57 467840553 \ -
3 8575640.43 4678526.04 15 6575677.00 4678450.50 2278
4 B575647.92 4678533.50 18 8575672.93 4678475.95 |
5 B575657.37 457B540.41 17 8575670.15 4678496.10 \
6 6575665.16 4678538.51 18 8575671.83 4878518.37 \
7 B8575663.25 4878538.76 19 8575876.36 4678530.52 \
8 B575661.21 4678535.17 20 8575682.98 4578539.84 \z
8 B8575652.48 4878528.88 21 8575678.21 4678515.12 2
10 8575655.40 4678524.81 22 8575683.12 4678514.16 \
it
1 ; : 2 4 e | -~
25 B575882.63 4678486.53 L2566
U kat planu 20__god. VA a:6.6.2017 god.
U indikac. skici 20___ god. (2 MP. & nja Nedeljkovié

Spisak det. ra&. povréina

20 and

V1?2
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o Qedlrb

GEQURB D.O.O.
Geoderzija i urbanizam
Baldica 3, 51101 Podgorica
+382 (0/68133-631

382 (0167 242-222

fan: +382 [0)20 220-346
wrbipodgoricazgmail.com

REPUBLIKA CRNA GORA
POL. OPSTINA: Budva

KAT. OPSTINA: Tudorovidi

2017 god.
SPISAK PRJAVA

~SEQURB“ D.0.0C.

U Podgorici, dana: 6.6.2017.god.

GEOURB D.0.0. Podqorica Hipotakama Banka AD, Padgorica
Maticmi brog: 02933450

Brog rafy 520 1042922
Hogistarske broj: SO66204)

Sifra delatnestr 7440
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2276 KO TUDOROVICI.map
¥ % UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE **+ )
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: TUDOROVICI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 467-104-950/17, od: 30.05.2017. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih racaka Katastarskih parceia

olitane graficki sa digitalnog plana
Xatbase v13.8.16 EKSPORT PODATAXA 30.05.2017 13:39

1 6575700.78 4678520.57 C.00

5 6575680.48 4678539.70 0.00

14 6575658.25 4678540.18 0.00

19 6575661.62 4678539.34 0.00

22 6575688.11 4678537.2 0.00
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A.1.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: NEW BUILDING DOO
OBJEKAT: Turisticki objekti — apartmantskog tipa
LOKACIA: k.p. 2276/1 K.O. Tudorovici, UP 88, LSL Tudoroviéi, Opstina Budva

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesSenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova br. 06-332/22-1146/4
izdatih dana 19.12.2022., od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i
na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio
projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL ovjerena kod Uprave za
nekretnine dana 23.06.2021. godine pod brojem 917-104-D5-1046/21 i Urbanisticko tehnicki
uslovi. Investitor je dana 03.02.2023. godine, podnio Direktoratu za inspekcijske poslove i
licenciranje prijavu uklanjanja rusevine objekta na osnovu revidovanog elaborata o uklanjanu
objekta.

PovrSina katastarske parcele 2276/1 K.O. Tudorovi¢i, odnosno urbanisticke parcele 88 je
1425.41m? i prema ovoj povrsini su uzeti koeficijenti u idejnom rjedenju. Prema planskom
dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.20 , a koeficijent izgradenosti je
0.60. Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom na ovom dijelu urbanisticke parcele
je 280,00 m? odnosno BRGP je 840,00 m? Na pomenutoj lokaciji predvideno je
projektovanje dva objekta turisticke objekta — apartmantskog tipa.

Planirana spratnost objekata je S+P+1, stanovanje manje gustine. Podrumi su u potpunosti
ukopani u zemlju i koriste se kao ostave i tehnicke prostorije. To su nestambeni dijelovi
objekata i ne ulaze u obracun BRGP koja je data planom.

Planirani objekti su turisticki, a broj korisnika je uzet prema Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, povrsina za stanovanje, ¢lan 43, za stanovanje
manje gustine broj korisnika je 120 stanovnika/ ha. Na urbanistickoj parceli je dozvoljeno 17
korisnika.

LOKACIJA OBJEKTA

Planirani objekti locirani su na katastarskoj parceli 2276/1 K.O. Tudorovic¢i, odnosno na
urbanistickoj parceli 88, LSL ,Tudorovici”, opstina Budva i idejnim rjesSenjem projektovani kao
jednostrano uzidani (dvojni objekti), odnosno dva objekta koji su odvojeni sa dilatacijom, sa
razlic¢itim kotama spratova postavljenih prema konfiguraciji terena i sa zasebnim unutrasnjim
komunikacijama.

Predmetni objekti su u okviru namjene stanovanje manje gustine, u idejnom rjeSenju
prevideni kao turisticki objekti — apartmanskog tipa, a sve prema urbanisticko tehnickim
uslovima, clan 3, stav 4 gdje stoji: “ Turizam u okviru stanovanja — Turizam se na podrudju
zahvata tretira u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz
iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga
smjesStaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja, jer je ona definisana kao pretezna
namjena” i u skladu sa stavom 2, istog ¢lana koji glasi: “ Stanovanje manje gustine u zoni
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nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumeva broj stanova u objektu od 4 do
6, pri ¢emu se turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. Objekti porodicnog
stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) ili dvostrano uzidanii objekti (u nizu)”.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisocija kota u jednom dijelu placa cca
289,60 m/nv, a spusta se do cca 282,00 m/nv, sto znaci da je visinska razlika cca 7.60 m/nv.
Nagib se prostire u pravcu jugoistok — sjeverozapad (od najvisocije do najnize kote terena).
Kota prizemlja objekta je na £0,00(286,50 m/nv).

FUNKCIONALNO RJESENJE

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekati su turisticke namjene i
postavljeni su shodno konfiguraciji terena. Oba objekta sadrze po 3 smjestajne jedinice.
Objekat je spratnosti Po +S+P+1 i na svakom nivou su predvideni apartmani, osim u
podrumu gdje su smjeStene ostave, kotlarnice i tehnicke prostorije u sluzbi bazena.

Kota prizemlja objekta je na +£0,00(286,50 m/nv).

Urbanisticka parcela sa svoje jugoistocne strane naslanja se na postoje¢e saobracajne
povrsSine i sa iste strane je predviden ulaz u objekat 2 kao i prostor za parkiranje 12 auta u
sklopu lokacije.

Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu iznosi 1.5
parking mjesto na 60m? stambenog prostora, tako da je okviru lokacije projektovano 12
parking mjesta.

Podrum je smjesten ispod suterena i sa svih svojih strana je ukopan. Na donjem dijelu placa,
na jugozapadnoj strani predviden je bazen sa bazenskom plazom, a tehnic¢ka prostorija
bazena se predvida da bude u podrumu objekta. Bazen je postavljen tako da sa svojom
povrsinom ne prelazi gradevinsku liniju predvidenu za pomocne objekte tj. od ivice parcele
udaljen je za 1,5m.

Slobodna povrsina oko stambenog objekta je ekoloski tretirana. Terensko stepeniste je
postavljeno na betonsku podlogu prekriveno sa kamenom preko koje se dolazi do prizemlja
objekata, odnosno do nivoa gde je predviden bazen i bazenska plaza. Pristupna povrsina do
objekata, staze, bazenske plaze i prostora za odmor takodje je prekriveno sa kamenom, a sve
ostale povrsine su ozelenjene i obogacdene raznim vrstama zbunastog i visokog rastinja, kao i
cvijecem.

Povriina zelene travnate povrsine urbanisticke parcele je 716,07m? a ukupna povrsina
poplodanja je 376,30m?.

Objekat 1 ima tri smjestajne jedinice, jedna je smjeStena u suterenu, a druge dvije su na
nivou prizemlja i sprata.

Smjestajna jedinica u suterenu ima spoljni izlaz u dvoriste, a sastoji se od dvije spavace sobe,
dva kupatila, kuhinje i dnevnog boravka. U suterenu je i glavni ulaz u objekat. Neto povrsSina
S.J). 1.1 je 126,61 m?, a neto povrsina komunikacije je 21,58m?

Druga smestajna jedinica je predvidena isto kao stambeni prostor koji sadrzi dvije spavace
sobe, dva kupatila, kuhinju i dnevni boravak. Svaka soba i dnevni boravak imaju izlaz na
zajedni¢ku terasu. Neto povrsina S.J. 1.2 je 132,54 m? a neto povréina komunikacije je
13,36 m>.

Treca smestajna jedinica je predvidena isto kao stambeni prostor koji sadrzi dvije spavace
sobe, dva kupatila, kuhinju i dnevni boravak. Svaka soba i dnevni boravak imaju izlaz na
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zajednic¢ku terasu. Neto povrsina S.J. 1.3 je 132,64 m? a neto povrsina komunikacije je 3,70
2

m°.

Ispod suterena nalazi se podrum koji sadrzi ostave i kotlarnicu. Neto povrsina tehnickog

djela je 147,80 m’.

Neto povrina objekta 1 bez tehni¢kog dijela iznosi 430,43m? a sa tehni¢kim dijelom je

578,23m>.

Bruto povrsina bez tehni¢kog dijela iznosi 529,98 m?, a sa tehni¢kim dijelom je 704,69 m?.

Objekat 2 ima tri smjesStajne jedinice, jedna je smjeStena u suterenu, a druge dvije su na
nivou prizemlja i sprata. Glavni ulaz u objekat je na prizemlju i predviden je sa gornje strane.
Smjestajna jedinica u suterenu ima spoljni ulaz iz dvorista, a sastoji se od jedne spavace sobe,
jednog kupatila, kuhinje i dnevnog boravka. Takode ova smjestajna jedinica ima vezu sa
podrumom. Neto povriina S.J. 2.1 je 85,26 m?.

Druga smestajna jedinica je predvidena isto kao stambeni prostor koji sadrzi jednu spavacu
sobe, jedno kupatilo, kuhinju i dnevni boravak. Soba i dnevni boravak imaju izlaz na terase.
Neto povrsina S.J. 2.2 je 77,31 m?, a neto povriina komunikacije je 4,87 m’.

Tre¢a smestajna jedinica je predvidena isto kao stambeni prostor koji sadrzi jednu spavacu
sobu, jedno kupatilo, kuhinju i dnevni boravak. Soba i dnevni boravak imaju izlaz na terase.
Neto povrsina S.J. 2.3 je 77,47 m?,

Ispod suterena nalazi se podrum koji sadrzi ostave, kotlarnicu i tehni¢ku prostoriju za
odrzavanje bazena. Neto povrsina tehni¢kog dijela je 82,90 m?.

Neto povrsina objekta 2 bez tehni¢kog dijela iznosi 244,91m? a sa tehni¢kim dijelom je
327,81m?

Bruto povrsina bez tehni¢kog dijela iznosi 308,10 m?, a sa tehni¢kim dijelom je 409,43 m?
Ukupna bruto povrs$ina oba objekta bez tehni¢kog dijela iznosi 838,08m? a sa tehnickim
dijelom je 1114,12m>

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonskim  oblikovanjem objekti stvaraju savremeni arhitektonsko-likovni izraz
karakteristican za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj
su planirani. Oblikovno objekti se uklapaju u kontekst sa predvidenom namjenom uz
upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Preporuke za primjenu planskih parametara obavezuju postavljanje objekata koji prate liniju
terena gde je prilaz sa ulice odozdo, a suteren se nalazi 2/3 ukopan u teren. Visina kote ulice
je bazni element za definisanje nivelacije ostalih tacaka objekata i dobijene su interpolacijom.
(LSL ,Tudoroviéi” str.22)

Objekti su locirani u skladu sa preporukama planske dokumentacije gdje se navodi da su
krovovi dvovodni u nagibu od 23° i prate nagib terena. Objekti su u skladu sa konfiguracijom
terena smaknuti jedan u odnosu na drugi i tako se vizuelno uklapaju u geografiju lokacije.
Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijjom u odnosu na javne povrsine i granice parcele,
prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako
da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Parcela sa
svojom kracom stranom prati nagib terena, shodno tome objekat je postavljen lungitudinalno
u pravcu protezanja parcele, u skladu sa uslovima za horizontalno postavljanje objekta na
terenu i u pravcu koji pruza optimalne vizure i insolaciju.

Oblikovno objekti se uklapaju u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja.
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U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni
gradevinski materijali Sto se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim plo¢ama kako
bi se zadrzala autenti¢nost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja
objekata. Fasade su od lokalnog kamena slagane u horizontalne redove visine od 16-23cm sa
vidljivim fugama u boji kamena. Obrada stolarije u vidu francuskih prozora sugerise na
savremeni pristup arhitektonskom oblikovanju upotrebom svedenih elementa koji u cjelini
uticu na plastiku objekta bez nepotrebnih usitnjavanja. Stolarija je u boji drveta. Pergole
sugerisu na tradicionalne elemente mediteranskog tipa i obogaceni su sa zelenilom tipa
puzavice.

Takode objekat je ograden zidanom ogradom od kamena do visine od 0.90m i ograda od
kovanog gvozda do 1.50m koja uklapa objekat jos$ vise sa prirodnim okruzenjem.

U parternoj kompoziciji kao i u zardinjerima oblikovanim podzidama, predviden je
mediteranski autohtoni parter u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i brsljan, dok se
predvida da travnjak bude otporan na susu i gaZenje, kao sadnja stabala maslina.

Na taj nacin objekat uspesno postuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepSava javni
prostor.

Prema analizi pastrovskih naselja datoj u publikaciji ,Savremeni izraz tradicionalnih kuca u
Crnoj Gori" arhitekta Branislav Gregovic¢ prostorna struktura tradicionalne gradnje Pastrovica
definisana je kao ,prostorna struktura, grupacija — sklop — kuca, daje dovoljno prostora za
prepoznavanje rijecnika ove arhitekture. Grupacija kuca je cjelina koju cini vise sklopova u
medusobno razlicitim relacijama. Osnovna njihova karakteristika je zbijenost i kompaktnost.”
Upravo postojuci ta prepoznatljiva zbijenost i kompaktnost, objekat je postavljen na lokaciji
podeljen u dve vizuelne celine koje prate konfiguraciju terena, smaknute po visini shodno
pada tla sugerirajuci na dve kuce u sklopu ,nizova kuca koji su dominantni oblik organizacije
sela. Ovako formirana sela, kompaktna u svojoj strukturi, stvaraju utisak da se radi o specificnoj
pseudo - urbanoj formi.”

Ako na objekte gledamo figurativno kao kompoziciju dva volumena u nizuy, jasno je da ta dva
volumena prate konfiguraciju terena, blago smaknute jedan prema drugome i visinsku razliku
kao dva kubusa. To je i logicni oblikovni jezik ciji je cilj u biti savremena reprodukcija
tradicionalne arhitekture koja odise kompaktno$¢u volumena bez povlacenja stepenastih
ispusta , zaseka zbog formiranja terasa i nikakvih konzolnih karakteristika. To je bilo
neizvodljivo gradevinskom tehnikom kamenih kuca, niti je dio tradicijske arhitekture
PasStrovi¢a iz razloga ,Nesigurnost imovine u doba nastanka pastrovskih sela, uz potrebu za
racionalnim koriscenjem zemljista, uzrok je formiranja nizova kuca koji su dominantni oblik
organizacije sela.”

Sto se tipoloskih indikatora tic¢e ,Pastrovsku kucu treba shvatiti kao arhitekturu koja se odlikuje
izrazitom jednostavnoscu, skladnim proporcijama, odmjerenim oblikovnim elementima i
dosljednoscu primjene istih. To je arhitektura koja je uspjela izvrsiti dekodifikaciju osnovnih
uslovijenosti konteksta i tako stvoriti utisak viseslojne povezanosti i uskladenosti arhitekture i
prirode.” S toga novoprojektovani objekti odiSu sa svim Cimbenicima koji ih ¢ine doslednim
savremenim predstavnikom pastrovske arhitekture. Ocita je njihova jednostavnost, sklad u
proporciji, dosledna primjena detalja i odmjereni oblikovni elementi. Na ovaj nacin
tradicionalni arhitektonski jezik je preslikan u savremen izrazaj obogacen novim materijalima
sa upotrebom betona, u smislu seizmicke stabilnosti.
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OPIS GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su
projektovane u kamenu fasadu. Fasade ce biti obradene kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL
1015 Light ivory (RAL Classic).

Bravarija na objektu je aluminijumska u boji drveta. Ograde su od kovanog gvozda.

Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic).
Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeseno je kaskadnim AB zidovima, obloZenim
kamenom. Poplocanje terena, zavisi od namjene prostora. Staze, ab stepeniste i podesti su
prekriveni kamenom.

Bazen je na nivou suterena sa donje strane.

Na terenu je predvideno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja
koje je potrebno zadrzati.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijesen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i
meduspratnim monolitnim AB plocama. Objekat se temelji na temeljnoj ploci na nivou
suterena. Predviden je ravan krov, sa izlaskom na isti. Spoljni zidovi su  zaSticeni
termoizolacijom, preko koje se postavlja ventilisana fasada. Pregradni zidovi su predvideni od
Suplje opeke debljine 10cm do 20cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-
kartonskim plicama.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

—Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (* Sluzbeni list Crne Gore", br br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23)

—Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list
CG", br. 044/18 i 043/19)

— Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG",
broj 024/10i 033/14)

— Pravilnik o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

—Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (Broj: 0101-310/1
Budva, 07. jul 2014. godine).

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.

.PLAN M1" d.o.o. - Budva 5


milena.bismiljak
Highlight


YIMOVLININNNOA VAIIGINMN ¢V



A.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: NEW BUILDING DOO
OBJEKAT: Turisticki objekti — apartmantskog tipa
LOKACIA: k.p. 2276/1 K.O. Tudorovici, UP 88, LSL Tudoroviéi, Opstina Budva
OBJEKAT 1
PODRUM
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Ostava keramika posna boja | posna boja 31,62 m?
2. | Ostava keramika posna boja | posna boja 2730 m?
3. | Ostava keramika posna boja | posna boja 28,04 m?
4. | Tehnicka prostorija keramika posna boja | posna boja 2727 m?
5. | Kotlarnica keramika posna boja | posna boja 7,83 m?
6. | Komunikacije keramika posna boja | posna boja 13,36 m?
7. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 12,38 m?
Ukupno NETO 147,80 m?
Neto (-2% mas. malter) 144,84 m?
Ukupno BRUTO 174,71 m?
SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 12,18 m?
2. | kuhinja keramika keramika'/ . 1430 m?
posna boja | posna boja
3. | Trpezarija keramika posna boja | posna boja 15,07 m?
4. | Dnevni boravak parket posna boja | posna boja 27,79 m?
5. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 17,94 m?
6. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4,24 m?
7. | Garderober parket posna boja | posna boja 4,25 m?
8. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 21,18 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 540 m?
10. | Garderober parket posna boja | posna boja 4,26 m?
Ukupno NETO S.J. 1.1. 126,61 m?
11. | Ulazni predprostor keramika posna boja | posna boja 7,95 m?
12. | Komunikacije keramika posna boja | posna boja 13,63 m?
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Ukupno NETO

148,19 m?

Neto (-2% mas. malter) 145,23 m?
Ukupno BRUTO 175,90 m?
PRIZEMLJE
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 12,18 m?
2. | Denvni boravak parket posna boja | posna boja 33,82 m?
3. | Trpezarija keramika posna boja | posna boja 13,43 m?
4. | Kuhinja parket | keramika / . 8,30 m?
posna boja | posna boja
5. | WC keramika keramika posna boja 4,16 m?
6. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 17,59 m?
7. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4,24 m?
8. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 20,90 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 5,54 m?
10. | Terasa keramika fasac?lna fasac?lna 12.38 m?
boja boja
Ukupno NETO S.J.1.2 132,54 m?
11. | Komunikacije keramika posna boja | posna boja 13,36m?
Ukupno NETO 145,90 m?
Neto (-2% mas. malter) 142,98 m?
Ukupno BRUTO 177,04 m?
SPRAT
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 12,18 m?
2. | Denvni boravak parket posna boja | posna boja 33,82 m?
3. | Trpezarija keramika posna boja | posna boja 13,43 m?
4. | Kuhinja parket | keramika / . 8,30 m?
posna boja | posna boja
5. | WC keramika keramika | posna boja 4,16 m?
6. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 17,59 m?
7. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4,24 m?
8. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 20,90 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 5,54 m?
10. | Terasa keramika fasaqlna fasaqlna 12,48m?
boja boja
Ukupno NETO S.J. 1.3 132,64m?
11. | Komunikacije keramika posna boja | posna boja 3,70 m?
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Ukupno NETO 136,34 m?
Neto (-2% mas. malter) 133,61 m?
Ukupno BRUTO 177,04 m?
REKAPITULACIJA OBJEKTA 1
NETO BRUTO
1. Podrum 147,80 m? 174,71 m?
Ukupno nesmijestajni dio 147,80 m? 174,71 m?
2. Suteren 148,19 m? 175,90 m?
3. Prizemlje 145,90 m? 177,04 m?
4. Sprat 136,34 m? 177,04 m?
Ukupno smjestajni dio 430,43 m? 529,98 m?
Ukupno 578,23 m* 704,69 m*
OBJEKAT 2
PODRUM
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Ostava keramika posna boja | posna boja 31,03 m?
3 Tehnicka  prostorija  za | keramika . . 17,88 m?
bazen posna boja | posna boja
4. | Kotlarnica keramika posna boja | posna boja 17,40 m?
5. | Komunikacije keramika posna boja | posna boja 7,87 m?
6. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 8,72 m?
Ukupno NETO 82,90 m?
Neto (-2% mas. malter) 81,24 m?
Ukupno BRUTO 101,33 m?
SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Trpezarija keramika posna boja | posna boja 15,21 m?
2. | Kuhinja keramika keramika'/ ' 1,71 m?
posna boja | posna boja
3. | Ulaz u podrum keramika posna boja | posna boja 7,99 m?
4. | Dnevni boravak parket posna boja | posna boja 24,20 m?
5. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 21,59 m?
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6. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4,56 m?
Ukupno NETO S.J. 2.1 85,26 m*
Ukupno NETO 85,26 m?
Neto (-2% mas. malter) 83,55 m?
Ukupno BRUTO 102,18 m?
PRIZEMLJE

Finalna Finalna Finalna

Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina

podova zidova plafona

1. | Ulazni predprostor keramika posna boja | posna boja 3,46 m?

2. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4,73 m?

3. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 11,59 m?

4. | Denvni boravak parket posna boja | posna boja 19,18 m?

5. | Kuhinja parket | keramika / . 12,05 m?

posna boja | posna boja
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