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1.1 Ugovor između investitora i projektanta 
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1.2 Rješenje o registraciji 
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1.4 Polisa osiguranja 
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1.5 Licenca odgovornog projektanta
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1.7 Izjava odgovornog projektanta 
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1.8 Projektni zadatak 
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1.9 Urbanističko - tehnički uslovi 

                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 

 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 

 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 

 
 

 

 



Idejno rješenje za rezidencijalni objekat Tudorovići, Budva                                  dvarp.me 
 

 
1.10 List nepokretnosti 
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UP BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC. 
m 2

POD
OBJEKTOM 

m 2

SPRATNOST
PLANIRANA N AMJE N A

PLANIRANA 

POD 
OBJEKTOM 

m 2

MAX. 

POD 
OBJEKTIMA 

m 2

STATUS OBJEKATA

2. NOVI OBJEKAT
3. DOGRADNJA
4. NADOGRADNJA
5. REKONSTRUKCIJA

BRGP m2

POSL. 
PROSTOR 

-  20% 
OD BRGP

KZ KI
PLANIRANA 
SPRATNOST

1 1602,1603,1604 2957.13 STANOVANJE 600 600 4 NOVA OBJEKTA 1800.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

2 12 2,216.05 ZELENILO

3 1563 127.18 ZELENILO

4 1562,1565 413.72 ZELENILO

5 1455 258.56 SEOSKO STANOVANJE 50.00 50.00 1 NOVI OBJEKAT 150.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

6 1453,1454 394.12 SEOSKO STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

7 1452 218.62 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

8 1451 212.25 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

9 1450 194.05 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

10 1449 321.06 SEOSKO STANOVANJE 70.00 70.00 1 NOVI OBJEKAT 210.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

11 1448 1,556.57 SEOSKO STANOVANJE 320.00 320.00 2 NOVA OBJEKTA 960.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

12 1444, 1446, 1447, 1448 1,526.11 SEOSKO STANOVANJE 310.00 310.00 2 NOVA OBJEKTA 930.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

13 1445 699.19 SEOSKO STANOVANJE 140.00 140.00 1 NOVI OBJEKAT 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

14 1442, 1443 8,236.29 TURIZAM 1,647.25 1,647.25 13 NOVIH OBJEKATA 4,950.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

14a 1443 2,232.59 ZELENILO

14b 1440 436.93 ZELENILO

15 1438, 1439 2,586.43 TURIZAM 520.00 520.00 4 NOVA OBJEKTA 1,560.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

16 1435, 1437 2,799.02 TURIZAM 560.00 560.00 4 NOVA OBJEKTA 1,680.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

17 1436 611.23 TURIZAM 120.00 120.00 1 NOVI OBJEKAT 360.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

18 1435 1,408.09 TURIZAM 280.00 280.00 2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

19 1598 654.60 SEOSKO STANOVANJE 130.00 130.00 1 NOVI OBJEKAT 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

20 1596, 1597 569.69 SEOSKO STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

21
1566/3,1568,1566/2,1568/1, 1559, 1567, 1561, 

1560
2,737.86 295.00 P+2 SEOSKO STANOVANJE 245.00 540.00 1,620.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

22 1536 562.67 SEOSKO STANOVANJE 120.00 120.00 2 NOVA OBJEKTA 360.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1   

23 1533,1534,1535 231.26 SEOSKO STANOVANJE 50.00 50.00 1 NOVI OBJEKAT 150.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

24 1530,1531,1532 413.53 SEOSKO STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

25 1528, 1529, DIO1530 343.86 SEOSKO STANOVANJE 70.00 70.00 1 NOVI OBJEKAT 210.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

26 1471, 1472, 1473, 1474 641.59 SEOSKO STANOVANJE 130.00 130.00 2 NOVA OBJEKTA 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

27 1468 , 1469 665.74 80.00 S+P+1 SEOSKO STANOVANJE 60.00 140.00 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

28 1466 233.03 SEOSKO STANOVANJE 60.00 60.00 1 NOVI OBJEKAT 180.00 20.00 0.30 0.60 S+P+1

29 1465, 1467,1470 700.84 SEOSKO STANOVANJE 140.00 140.00  2 NOVA OBJEKTA 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

30 1475, 1476, 1477 815.86 SEOSKO STANOVANJE 160.00 160.00  2 NOVA OBJEKTA 480.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

31 1463, 1464 1,096.61 TURIZAM 220.00 220.00  2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

32 1460, 1461, 1462 2,215.74 TURIZAM 440.00 440.00  4 NOVA OBJEKTA 1,320.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

33 1458,1459 770.14 TURIZAM 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

34 DIO 1478, 1482,1483 642.42 TURIZAM 130.00 130.00 1 NOVI OBJEKAT 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

35 1457 677.16 ZELENILO

36 1478,1509,1484,1483,1485,DIO1510 3,071.94 TURIZAM 620.00 620.00 4 NOVA OBJEKTA 1,860.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

37 1513,1512,1511,1518,1510 1,737.78 TURIZAM 350.00 350.00 3 NOVA OBJEKTA 1,050.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

38 1517 455.07 TURIZAM 90.00 90.00 1 NOVI OBJEKAT 270.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

39 1516 ,1526 1,369.79 TURIZAM 280.00 280.00  2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

40 1525 1,067.98 STANOVANJE 220.00 220.00  2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

40a 1571,1572,1555,1539 685.41 ZELENILO

41 1540,1541 1,363.30 STANOVANJE 272.00 272.00 2 NOVA OBJEKTA 816.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

42 1573,1554 2,041.75 STANOVANJE 405.00 405.00 3 NOVA OBJEKTA 1,215.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

43 1574 1,666.74 STANOVANJE 330.00 330.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

44 1595,dio1596 1,909.14 STANOVANJE 380.00 380.00 3 NOVA OBJEKTA 1,140.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

45 1589 1,278.75 STANOVANJE 255.00 255.00 2 NOVA OBJEKTA 765.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

46 1590,1591,1594 1,664.95 STANOVANJE 332.00 332.00 2 NOVA OBJEKTA 996.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

47 1593,1600 790.94 STANOVANJE 160.00 160.00 1 NOVI OBJEKAT 480.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

48 1599 437.55 STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

49 1602 727.13 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

50 1592,1601 796.65 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

51 1604 626.92 STANOVANJE 125.00 125.00 1 NOVI OBJEKAT 375.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

52 1602 311.61 ZELENILO

53 1588 548.92 STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

54 1585,1586 1,111.95 STANOVANJE 220.00 220.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

55 1579,1580,1581 2,398.09 STANOVANJE 480.00 480.00 4 NOVA OBJEKTA 1,440.00 20.00 0.20 0.20 S+P+1

56 1578,1582 2,472.24 STANOVANJE 490.00 490.00 4 NOVA OBJEKTA 1,470.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

57 1583,1584,dio1586 1,225.88 STANOVANJE 245.00 245.00  2 NOVA OBJEKTA 735.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

58 1587 531.18 STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

59 1575,1576,1577 3,200.28 STANOVANJE 640.00 640.00 4 NOVA OBJEKTA 1,920.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

60 1553 638.32 STANOVANJE 127.00 127.00 1 NOVI OBJEKAT 381.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

61 1550,1551,1552 724.16 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

62 1549 396.04 STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

63 1548,1547 955.45 STANOVANJE 190.00 190.00 2 NOVA OBJEKTA 570.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

64 1543,1544,1545,1546 3,570.86 TURIZAM 720.00 720.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,160.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

65 1542 1,810.07 TURIZAM 360.00 360.00 3 NOVA OBJEKTA 1,080.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

66 1521,1523,1524 3,780.03 TURIZAM 750.00 750.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,250.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

67 1519,1520 934.91 TURIZAM 220.00 220.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.25 0.60 S+P+1

68 1522 738.18 TURIZAM 140.00 140.00 1 NOVI OBJEKAT 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

69 1502,1503,1507 1,133.37 TURIZAM 280.00 280.00 2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

70 1501,1504,1505,1506 2,622.93 TURIZAM 525.00 525.00 5  NOVIH OBJEKATA 1,575.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

71 1497,1496,1493,1491,1492.1490,1508 4,314.71 TURIZAM 860.00 860.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,580.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

72 1497,1498,1500 6,247.00 TURIZAM 1,875.00 1,875.00 11 NOVIH OBJEKATA 5,625.00 20.00 0.30 0.90 S+P+1

73 1499 365.90 ZELENILO

UKUPNO: 105,101.66 #VALUE! 19,898.25 20,273.25 58,518.00

13

PARCELACIJA
I
REGULACIJA

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPŠTINA
BUDVA

OBRA IVA

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

CRTEŽ

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

LIST BR.

RAZMJERA

1:1000

DATUM

03. 2009

PLANIRANO
STANJE

Opštinska
agencija za
planiranje
prostora

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA URBANISTI

BROJ URBANISTI123

REGULACIONA LINIJA

GRA EVINSKA LINIJA

ZELENI POJAS

RG
GL

ZP

P u t

P
 u

 t

P
 u

 t
 

u m e t
[

P o t o k

QR A M

B R D OS U D I N O

I[ANE\

G

EMU[

+278.10

+278.60

+278.20

R
GG

L

RG
GL

G
LR

G

GL
RG

8.5
0

5.0
0

5.0
0

8.00

5.00

4.50

7
.0

0 8
.0

0

G
L

R
G

GL
RG

G
LRG

R
GG
L

RG
GL

R
GG

L

6.00

9.50

5.00

8.0
0

9.5
0

5.0
0

7
.5

0
8
.0

0

7.50

8.00

9.
50

5.
00

8.
00

GL

RG

RG

GL

7
.0

0
7
.0

0

9.5
0

6.00

4.0
0 4.0

0

4.0
0

6.
00

4
.0

0

4
.0

0

4.00

6
.0

0
6
.0

0

4.
00

4.
00

G
LR
G

GL
RG

G
LR

G

RG
GL

R
GG

L

6.0
0

6
.0

0
5
.0

0

G
L

R
G

R
GG
L

8.0
0

8.00

9.50

5.006
 P

M

1
7
 P

M

21 P
M

35 PM

38 PM

G
L

R
G

ZP

10.00

8.00

+277.20

+275.00

+275.00

+293.00

+290.00

+275.60

+273.10

+270.50

+262.20

Z
PZP

ZP

ZP

ZP

Z
P

Z
P

Z
PZP

Z
P

ZP

5
.0

0

ZP

8
.0

0

5.5
0

2.5
0

14.5
8

1
1

.9
9

1
2
.3

8

13.27

15.99

16.622.0
0

6.00

5.00

16.09

14.19

4
.8

7

7.52

9
.9

6

17
.8

6

12.58

23
.9

1

1
2

.7
6

1

1

2

3

4
5

6

7
2

9

10

11

2

13

14 15

16

17

18

14a

14b

3534

3332

31
29

30

26

27

25

24

22

23

21

20

19

28

36

37

39

38

40a

41

40

42

43

45

46

47

48

44

50

49

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

66

65

67

70
68

69
71

72

73

V6

V7

V5

V8
V9

V3

V4

V82

V2

V1

V9

UP BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC. 
m 2

POD
OBJEKTOM 

m 2

SPRATNOST
PLANIRANA N AMJE N A

PLANIRANA 

POD 
OBJEKTOM 

m 2

MAX. 

POD 
OBJEKTIMA 

m 2

STATUS OBJEKATA

2. NOVI OBJEKAT
3. DOGRADNJA
4. NADOGRADNJA
5. REKONSTRUKCIJA

BRGP m2

POSL. 
PROSTOR 

-  20% 
OD BRGP

KZ KI
PLANIRANA 
SPRATNOST

1 1602,1603,1604 2957.13 STANOVANJE 600 600 4 NOVA OBJEKTA 1800.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

2 12 2,216.05 ZELENILO

3 1563 127.18 ZELENILO

4 1562,1565 413.72 ZELENILO

5 1455 258.56 SEOSKO STANOVANJE 50.00 50.00 1 NOVI OBJEKAT 150.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

6 1453,1454 394.12 SEOSKO STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

7 1452 218.62 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

8 1451 212.25 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

9 1450 194.05 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

10 1449 321.06 SEOSKO STANOVANJE 70.00 70.00 1 NOVI OBJEKAT 210.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

11 1448 1,556.57 SEOSKO STANOVANJE 320.00 320.00 2 NOVA OBJEKTA 960.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

12 1444, 1446, 1447, 1448 1,526.11 SEOSKO STANOVANJE 310.00 310.00 2 NOVA OBJEKTA 930.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

13 1445 699.19 SEOSKO STANOVANJE 140.00 140.00 1 NOVI OBJEKAT 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

14 1442, 1443 8,236.29 TURIZAM 1,647.25 1,647.25 13 NOVIH OBJEKATA 4,950.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

14a 1443 2,232.59 ZELENILO

14b 1440 436.93 ZELENILO

15 1438, 1439 2,586.43 TURIZAM 520.00 520.00 4 NOVA OBJEKTA 1,560.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

16 1435, 1437 2,799.02 TURIZAM 560.00 560.00 4 NOVA OBJEKTA 1,680.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

17 1436 611.23 TURIZAM 120.00 120.00 1 NOVI OBJEKAT 360.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

18 1435 1,408.09 TURIZAM 280.00 280.00 2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

19 1598 654.60 SEOSKO STANOVANJE 130.00 130.00 1 NOVI OBJEKAT 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

20 1596, 1597 569.69 SEOSKO STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

21
1566/3,1568,1566/2,1568/1, 1559, 1567, 1561, 

1560
2,737.86 295.00 P+2 SEOSKO STANOVANJE 245.00 540.00 1,620.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

22 1536 562.67 SEOSKO STANOVANJE 120.00 120.00 2 NOVA OBJEKTA 360.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1   

23 1533,1534,1535 231.26 SEOSKO STANOVANJE 50.00 50.00 1 NOVI OBJEKAT 150.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

24 1530,1531,1532 413.53 SEOSKO STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

25 1528, 1529, DIO1530 343.86 SEOSKO STANOVANJE 70.00 70.00 1 NOVI OBJEKAT 210.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

26 1471, 1472, 1473, 1474 641.59 SEOSKO STANOVANJE 130.00 130.00 2 NOVA OBJEKTA 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

27 1468 , 1469 665.74 80.00 S+P+1 SEOSKO STANOVANJE 60.00 140.00 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

28 1466 233.03 SEOSKO STANOVANJE 60.00 60.00 1 NOVI OBJEKAT 180.00 20.00 0.30 0.60 S+P+1

29 1465, 1467,1470 700.84 SEOSKO STANOVANJE 140.00 140.00  2 NOVA OBJEKTA 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

30 1475, 1476, 1477 815.86 SEOSKO STANOVANJE 160.00 160.00  2 NOVA OBJEKTA 480.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

31 1463, 1464 1,096.61 TURIZAM 220.00 220.00  2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

32 1460, 1461, 1462 2,215.74 TURIZAM 440.00 440.00  4 NOVA OBJEKTA 1,320.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

33 1458,1459 770.14 TURIZAM 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

34 DIO 1478, 1482,1483 642.42 TURIZAM 130.00 130.00 1 NOVI OBJEKAT 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

35 1457 677.16 ZELENILO

36 1478,1509,1484,1483,1485,DIO1510 3,071.94 TURIZAM 620.00 620.00 4 NOVA OBJEKTA 1,860.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

37 1513,1512,1511,1518,1510 1,737.78 TURIZAM 350.00 350.00 3 NOVA OBJEKTA 1,050.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

38 1517 455.07 TURIZAM 90.00 90.00 1 NOVI OBJEKAT 270.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

39 1516 ,1526 1,369.79 TURIZAM 280.00 280.00  2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

40 1525 1,067.98 STANOVANJE 220.00 220.00  2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

40a 1571,1572,1555,1539 685.41 ZELENILO

41 1540,1541 1,363.30 STANOVANJE 272.00 272.00 2 NOVA OBJEKTA 816.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

42 1573,1554 2,041.75 STANOVANJE 405.00 405.00 3 NOVA OBJEKTA 1,215.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

43 1574 1,666.74 STANOVANJE 330.00 330.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

44 1595,dio1596 1,909.14 STANOVANJE 380.00 380.00 3 NOVA OBJEKTA 1,140.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

45 1589 1,278.75 STANOVANJE 255.00 255.00 2 NOVA OBJEKTA 765.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

46 1590,1591,1594 1,664.95 STANOVANJE 332.00 332.00 2 NOVA OBJEKTA 996.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

47 1593,1600 790.94 STANOVANJE 160.00 160.00 1 NOVI OBJEKAT 480.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

48 1599 437.55 STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

49 1602 727.13 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

50 1592,1601 796.65 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

51 1604 626.92 STANOVANJE 125.00 125.00 1 NOVI OBJEKAT 375.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

52 1602 311.61 ZELENILO

53 1588 548.92 STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

54 1585,1586 1,111.95 STANOVANJE 220.00 220.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

55 1579,1580,1581 2,398.09 STANOVANJE 480.00 480.00 4 NOVA OBJEKTA 1,440.00 20.00 0.20 0.20 S+P+1

56 1578,1582 2,472.24 STANOVANJE 490.00 490.00 4 NOVA OBJEKTA 1,470.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

57 1583,1584,dio1586 1,225.88 STANOVANJE 245.00 245.00  2 NOVA OBJEKTA 735.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

58 1587 531.18 STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

59 1575,1576,1577 3,200.28 STANOVANJE 640.00 640.00 4 NOVA OBJEKTA 1,920.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

60 1553 638.32 STANOVANJE 127.00 127.00 1 NOVI OBJEKAT 381.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

61 1550,1551,1552 724.16 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

62 1549 396.04 STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

63 1548,1547 955.45 STANOVANJE 190.00 190.00 2 NOVA OBJEKTA 570.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

64 1543,1544,1545,1546 3,570.86 TURIZAM 720.00 720.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,160.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

65 1542 1,810.07 TURIZAM 360.00 360.00 3 NOVA OBJEKTA 1,080.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

66 1521,1523,1524 3,780.03 TURIZAM 750.00 750.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,250.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

67 1519,1520 934.91 TURIZAM 220.00 220.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.25 0.60 S+P+1

68 1522 738.18 TURIZAM 140.00 140.00 1 NOVI OBJEKAT 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

69 1502,1503,1507 1,133.37 TURIZAM 280.00 280.00 2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

70 1501,1504,1505,1506 2,622.93 TURIZAM 525.00 525.00 5  NOVIH OBJEKATA 1,575.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

71 1497,1496,1493,1491,1492.1490,1508 4,314.71 TURIZAM 860.00 860.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,580.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

72 1497,1498,1500 6,247.00 TURIZAM 1,875.00 1,875.00 11 NOVIH OBJEKATA 5,625.00 20.00 0.30 0.90 S+P+1

73 1499 365.90 ZELENILO

UKUPNO: 105,101.66 #VALUE! 19,898.25 20,273.25 58,518.00
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UP BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC. 
m 2

POD
OBJEKTOM 

m 2

SPRATNOST
PLANIRANA N AMJE N A

PLANIRANA 

POD 
OBJEKTOM 

m 2

MAX. 

POD 
OBJEKTIMA 

m 2

STATUS OBJEKATA

2. NOVI OBJEKAT
3. DOGRADNJA
4. NADOGRADNJA
5. REKONSTRUKCIJA

BRGP m2

POSL. 
PROSTOR 

-  20% 
OD BRGP

KZ KI
PLANIRANA 
SPRATNOST

1 1602,1603,1604 2957.13 STANOVANJE 600 600 4 NOVA OBJEKTA 1800.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

2 12 2,216.05 ZELENILO

3 1563 127.18 ZELENILO

4 1562,1565 413.72 ZELENILO

5 1455 258.56 SEOSKO STANOVANJE 50.00 50.00 1 NOVI OBJEKAT 150.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

6 1453,1454 394.12 SEOSKO STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

7 1452 218.62 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

8 1451 212.25 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

9 1450 194.05 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00 1 NOVI OBJEKAT 135.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

10 1449 321.06 SEOSKO STANOVANJE 70.00 70.00 1 NOVI OBJEKAT 210.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

11 1448 1,556.57 SEOSKO STANOVANJE 320.00 320.00 2 NOVA OBJEKTA 960.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

12 1444, 1446, 1447, 1448 1,526.11 SEOSKO STANOVANJE 310.00 310.00 2 NOVA OBJEKTA 930.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

13 1445 699.19 SEOSKO STANOVANJE 140.00 140.00 1 NOVI OBJEKAT 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

14 1442, 1443 8,236.29 TURIZAM 1,647.25 1,647.25 13 NOVIH OBJEKATA 4,950.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

14a 1443 2,232.59 ZELENILO

14b 1440 436.93 ZELENILO

15 1438, 1439 2,586.43 TURIZAM 520.00 520.00 4 NOVA OBJEKTA 1,560.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

16 1435, 1437 2,799.02 TURIZAM 560.00 560.00 4 NOVA OBJEKTA 1,680.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

17 1436 611.23 TURIZAM 120.00 120.00 1 NOVI OBJEKAT 360.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

18 1435 1,408.09 TURIZAM 280.00 280.00 2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

19 1598 654.60 SEOSKO STANOVANJE 130.00 130.00 1 NOVI OBJEKAT 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

20 1596, 1597 569.69 SEOSKO STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

21
1566/3,1568,1566/2,1568/1, 1559, 1567, 1561, 

1560
2,737.86 295.00 P+2 SEOSKO STANOVANJE 245.00 540.00 1,620.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

22 1536 562.67 SEOSKO STANOVANJE 120.00 120.00 2 NOVA OBJEKTA 360.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1   

23 1533,1534,1535 231.26 SEOSKO STANOVANJE 50.00 50.00 1 NOVI OBJEKAT 150.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

24 1530,1531,1532 413.53 SEOSKO STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

25 1528, 1529, DIO1530 343.86 SEOSKO STANOVANJE 70.00 70.00 1 NOVI OBJEKAT 210.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

26 1471, 1472, 1473, 1474 641.59 SEOSKO STANOVANJE 130.00 130.00 2 NOVA OBJEKTA 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

27 1468 , 1469 665.74 80.00 S+P+1 SEOSKO STANOVANJE 60.00 140.00 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

28 1466 233.03 SEOSKO STANOVANJE 60.00 60.00 1 NOVI OBJEKAT 180.00 20.00 0.30 0.60 S+P+1

29 1465, 1467,1470 700.84 SEOSKO STANOVANJE 140.00 140.00  2 NOVA OBJEKTA 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

30 1475, 1476, 1477 815.86 SEOSKO STANOVANJE 160.00 160.00  2 NOVA OBJEKTA 480.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

31 1463, 1464 1,096.61 TURIZAM 220.00 220.00  2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

32 1460, 1461, 1462 2,215.74 TURIZAM 440.00 440.00  4 NOVA OBJEKTA 1,320.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

33 1458,1459 770.14 TURIZAM 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

34 DIO 1478, 1482,1483 642.42 TURIZAM 130.00 130.00 1 NOVI OBJEKAT 390.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

35 1457 677.16 ZELENILO

36 1478,1509,1484,1483,1485,DIO1510 3,071.94 TURIZAM 620.00 620.00 4 NOVA OBJEKTA 1,860.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

37 1513,1512,1511,1518,1510 1,737.78 TURIZAM 350.00 350.00 3 NOVA OBJEKTA 1,050.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

38 1517 455.07 TURIZAM 90.00 90.00 1 NOVI OBJEKAT 270.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

39 1516 ,1526 1,369.79 TURIZAM 280.00 280.00  2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

40 1525 1,067.98 STANOVANJE 220.00 220.00  2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

40a 1571,1572,1555,1539 685.41 ZELENILO

41 1540,1541 1,363.30 STANOVANJE 272.00 272.00 2 NOVA OBJEKTA 816.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

42 1573,1554 2,041.75 STANOVANJE 405.00 405.00 3 NOVA OBJEKTA 1,215.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

43 1574 1,666.74 STANOVANJE 330.00 330.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

44 1595,dio1596 1,909.14 STANOVANJE 380.00 380.00 3 NOVA OBJEKTA 1,140.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

45 1589 1,278.75 STANOVANJE 255.00 255.00 2 NOVA OBJEKTA 765.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

46 1590,1591,1594 1,664.95 STANOVANJE 332.00 332.00 2 NOVA OBJEKTA 996.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

47 1593,1600 790.94 STANOVANJE 160.00 160.00 1 NOVI OBJEKAT 480.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

48 1599 437.55 STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

49 1602 727.13 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

50 1592,1601 796.65 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

51 1604 626.92 STANOVANJE 125.00 125.00 1 NOVI OBJEKAT 375.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

52 1602 311.61 ZELENILO

53 1588 548.92 STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

54 1585,1586 1,111.95 STANOVANJE 220.00 220.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

55 1579,1580,1581 2,398.09 STANOVANJE 480.00 480.00 4 NOVA OBJEKTA 1,440.00 20.00 0.20 0.20 S+P+1

56 1578,1582 2,472.24 STANOVANJE 490.00 490.00 4 NOVA OBJEKTA 1,470.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

57 1583,1584,dio1586 1,225.88 STANOVANJE 245.00 245.00  2 NOVA OBJEKTA 735.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

58 1587 531.18 STANOVANJE 110.00 110.00 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

59 1575,1576,1577 3,200.28 STANOVANJE 640.00 640.00 4 NOVA OBJEKTA 1,920.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

60 1553 638.32 STANOVANJE 127.00 127.00 1 NOVI OBJEKAT 381.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

61 1550,1551,1552 724.16 STANOVANJE 150.00 150.00 1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

62 1549 396.04 STANOVANJE 80.00 80.00 1 NOVI OBJEKAT 240.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

63 1548,1547 955.45 STANOVANJE 190.00 190.00 2 NOVA OBJEKTA 570.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

64 1543,1544,1545,1546 3,570.86 TURIZAM 720.00 720.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,160.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

65 1542 1,810.07 TURIZAM 360.00 360.00 3 NOVA OBJEKTA 1,080.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

66 1521,1523,1524 3,780.03 TURIZAM 750.00 750.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,250.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

67 1519,1520 934.91 TURIZAM 220.00 220.00 2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00 0.25 0.60 S+P+1

68 1522 738.18 TURIZAM 140.00 140.00 1 NOVI OBJEKAT 420.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

69 1502,1503,1507 1,133.37 TURIZAM 280.00 280.00 2 NOVA OBJEKTA 840.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

70 1501,1504,1505,1506 2,622.93 TURIZAM 525.00 525.00 5  NOVIH OBJEKATA 1,575.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

71 1497,1496,1493,1491,1492.1490,1508 4,314.71 TURIZAM 860.00 860.00 6  NOVIH OBJEKATA 2,580.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1

72 1497,1498,1500 6,247.00 TURIZAM 1,875.00 1,875.00 11 NOVIH OBJEKATA 5,625.00 20.00 0.30 0.90 S+P+1

73 1499 365.90 ZELENILO

UKUPNO: 105,101.66 #VALUE! 19,898.25 20,273.25 58,518.00
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TABELA: IZVOD IZ LSL ČESMINOVO - C13 PARCELACIJA I REGULACIJA
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3 / IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3.1 Tehnički opis 
 

TEHNIČKI OPIS 
 
Za izradu Idejnog rješenja slobodnostojećeg rezidencijalnog objekta – luksuzne vile - na dijelu 
kat.parcele br. 1602 i na kat. parceli br. 1603, u sklopu UP Č1, KO Tudorovići, Budva 
 
 
LOKACIJA 

 
Predmetna lokacija nalazi se na dijelu kat.parcele br. 1602 i na kat.parceli br. 1603 u sklopu UP Č1, KO 
Tudorovići, Budva. Teren na lokaciji je u brdovitom predjelu u sklopu ambijentalne cjeline Tudorovići. 
Geotehnička svojstva u zahvatu područja Česminovo se sa stanovišta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine 
nivoa podzemnih voda mogu se ocijeniti kao pogodna za gradnju. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji 
opštine, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Lokacija je povezana sa strane jugozapadne granice UP Č1 – 
dijela kat. parcele br. 1602 na postojeći asfaltni i makadamski put, kao i na planiranu saobraćajnicu sa trotoarom. 
Na parceli nema izgrađenih objekata. Na osnovu geodetskog snimka utvrđeno je da ne postoji nijedno 
stablo masline na predmetnoj lokaciji. U sklopu parcele je UT-uslovima definisana zona zelenog pojasa koja 
je zaštićena. Prirodni pad terena je u pravcu sjeveroistok-jugozapad i u nagibu je do maksimalno 8 stepeni; 
velikim dijelom je okrenut ka zabrđu i u skladu sa tim i osunčan. Od postojeće vegetacije nalaze se samo makije.   

 
 
ULAZNI PARAMETRI  
 
– prema tekstu UT USLOVA BR. 06-332/21-670/2 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj 
opštine Budva, 02.09.2021.godine. 
 
UP Č1 koju čine: djelovi kat. parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudorovići, od kojih su u vlasništvu Naručioca 
posla k.p. br. 1602 i 1603.  
 
Kako piše u UT uslovima: “Članom 237 važećeg zakona, je predviđeno da se do donošenja Plana generalne 
regulacije Crne Gore može graditi na dijelu urbanističke parcele, ako nedostajući dio urbanističke parcele ne utiče 
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistički parametri utvrđeni planom za urbanističku parcelu 
umanje za nedostajući dio urbanističke parcele.”, ulazni parametri su umanjeni za nepripadajuće djelove kat. 
parcela u sklopu UP Č1.  
 
Početni parametri: 
 
Površina UP Č1 – 2957,13 – m2  

Spratnost max. – S+P+1 
Ukupna površina pod objektima – 600m2  

BRGP – 1800m2 

indeks zauzetosti – (0,20)  
indeks izgrađenosti – 0,60 
broj parking mjesta – 1.5 PM/stanu 100m2 

 
Umanjeni parametri: (za -2.638%) 
 
Površina UP Č1 – 2880 – m2  

Ukupna površina pod objektima – 584,17 m2  

BRGP – 1752,5 m2 

indeks zauzetosti – (0,20) 576 m2 
indeks izgrađenosti – 0,60 1728 m2 



Referentne vrijednosti su manje površine.  
 
POSTIGNUTI PARAMETRI 
 
Površina parcele – 2880.58 m2  

Spratnost – S+P+1 

Ukupna površina pod objektima – 575,1 m2  

BRGP – 1130,73 m2   (Postignuto je samo 64.5% od max BRGP) 

broj parking mjesta – 4 

 
U tabeli su date korisne površine objekta 

OSNOVA PRIZEMLJA  OSNOVA SPRATA 

Broj prostorija Namjena Površina(m2) Broj prostorija Namjena  Površina (m2) 

1 Ulazni hol 25,86 1 Ulazni hol  12,99 

2 Hodnik 23,17 2 Ostava 2,48 

3.1 Spavaća soba 19,97 2.1 Kupatilo  3,80 

3.2 Spavaća soba 19,87 2.2 Kupatilo  3,80 

3.3 Spavaća soba 19,87 3. Trpezarija 17,71 

4.1 Kupatilo 5,17 4. Kuhinja 22,94 

4.2 Kupatilo 5,17 5. Dnevni boravak 50,29 

4.3 Kupatilo 5,17 6.1 Natkrivena terasa 74,71 

5.1 Master soba 57,32 6.2 Natkrivena terasa 18,18 

5.2 Maser soba 40,49 6.3 Natkrivena terasa 19,46 

5.3 Master soba 40,34 6.4 Natkrivena terasa 23,43 

6.1 Kupatilo 12 7 Hodnik 36,77 

6.2 Kupatilo 11,64 8 Natkrivena terasa 
sa kuhinjom 

21,68 

6.3 Kupatilo 11,62 9 Master soba 36,96 

7.1 Lođa 9,84 10 Kupatilo 5,01 

7.2 Lođa 9,87 11 Prostor za rad 27,10 

8 Kompenzacija 8,64 12 Bazen  / 

9 Sauna 4,68 13 Otvorena terasa 124,44 

10 Turska banja 4,68 NETO Ukupno: 501,75 

11 Kupatilo 5,30   

12.1 Tuš kabina 1,68  OSNOVA SUTERENA 

12.2 Tuš kabina 1,68  1 Hodnik sa vert. 
komunikacijama 

40,23 

12.3 Tuš kabina 1,68  2 Garaža 205,77 

13 Bazen 35,62  3.1 Ostava 3,90 

14 Ostava  11,6  3.2 Ostava 10,92 

15 Hodnik sa 
stepeništem 

47,28  4 Energetska 
prostorija 

13,35 

16 Teretana  21,74  NETO Ukupno: 274,17 

NETO Ukupno: 461,86 

 



KONCEPT IDEJNOG RJEŠENJA 
 
Idejno rješenje bazirano na tradicionalnoj gradnji sa nekoliko elemenata savremene intervencije u cilju postizanja 
visokog kvaliteta stanovanja u luksuznoj vili, a imajući u vidu samu lokaciju i lokalni graditeljski kontekst. 
Objekat je slobodnostojeći na parceli i rezidancijalog karaktera zamišljen kao luksuzna vila.  
Inspiracija je pronađena u lokalnom kontekstu kad su u pitanju materijali, dinamika otvora i masivnost zidova 
prizemlja. Iz transponovane forme paštrovske kuće proističe i oblikovnost spratne etaže koja je samo vizuelno 
odvojena u dva kubusa, a u cjelinu je povezana terasom natkrivenom sa pergolama – ovo je koncipirano da bi 
obiman program i sadržaj bio bolje raspoređen, i objekat bio u kvalitenijem balansu sa okolinom uz sve poštujući 
forme graditeljskog nasleđa u ovom dijelu Budve. Okolina objekta je koncipirana tako da se oplemeni stablima 
masline na cijeloj parceli i niskog žbunastog zelenila koje bi bilo posađeno uz terase objekta.   
 
PLANIRANI SADRŽAJI 
 

Projektovan je objekat koji ima namjenu rezidencijalnog objekta – luksuzne vile, spratnosti S+P+1, maksimalne 
visine 7.5m sa projektovanim kosim krovom. Objekat je samostojeći na parceli, udaljen od bočnih granica 
parcele min 2,5m. U prizemlju je predviđen rezidencijalni prostor sa sobama sa kupatilima i lođama, prostor mini 
wellness-a i spa centra sa turskom banjom i saunom, kao i teretana. 
Na spratu je predviđen rezidencijalni prostor sa zonom za rad, zonom dnevnog boravka, zonom za spremanje 
hrane i ručavanje, bazenom, natkrivenim i otkrivenim terasama sa pogledom na more i prirodu.  
U suterenu objekta planirana je parking garaža sa četiri parking mjesta sa prilaznim putem i rampom od planirane 
saobraćajnice. U suterenu se još nalaze ostave i tehnička prostorija. Suteren je povezan unutrašnjim stepeništem i 
liftom sa ostalim etažama. Glavni ulaz u objekat nalazi se na jugozapadnoj strani, a pored njega je i vanjsko 
stepenište koje sa nivoa prizemlja vodi na spratnu terasu.  
Suterenska etaža je konstruktivne visine 2,8m; prizemlje 4m; a sprat je 3.5m. Povećanje spratne visine nadzemnih 
etaža uslovljeno je potrebom za postavljanjem svih instalacija za ovu vrstu objekta – luksuzne vile, kao i za 
neophodnu svijetlu visinu prostora za ovako visoku kategoriju stanovanja. Suteren je u potpunosti ukopan ispod 
konačno nivelisanog terena, u skladu sa UTU. Nadzemne etaže su konstruktivne visine 4m sa spuštenim plafonom  
u prizemlju i na prvom spratu, zbog smještanja svih instalacija potrebnih za adekvatno funkcionisanje objekta kao 
što je luksuzna vila (grijanje, hlađenje, vodovod i kanalizacija, bazenska tehnika). U prizemlju plafon je spušten 
54cm, a na spratu spušteni plafon je postavljen 5cm ispod vjenčanica krova i iznad njega su postavljene sve 
potrebne instalacije.   
Planirana nivelacija terena određena je u odnosu na postojeću i planiranu nivelaciju ulične mreže, po podacima iz 
LSL “Česminovo”, geodetskom snimku i podlozi, kao i definisanim parametrima iz UT uslova. Odvodnjavanje sa 
terena vrši se prema planiranoj ulici.  
 
U sklopu projektne dokumentacije u prilogu “Situacija sa uređenjem terena” prikazana je trasa planirane 
saobraćajnice po DUP-u i dio saobrćajnice do ulaska u parcelu koji bi bio predmet ovog projekta. Ovaj dio planirane 
saobraćajnice do ulaska u parcelu, a po trasi planirane saobraćajnice po DUP-u, veže se na postojeći asfaltni put i 
jedino se na taj način može obezbijediti kolski ulaz u parcelu, koji je postavljen uz samu granicu parcele do 
postojećeg asfaltnog i makadamskog puta. S obzirom na to da trenutna trasa saobraćajnice nije još projektovana 
po Glavnom projektu saobraćaja, i da postojeći plan ima velike visinske razlike i pad u odnosu na postojeći teren, 
ne bi se mogli nikako ispoštovati parametri zadati Urbanističko tehničkim uslovima koji kažu da ograda do trotoara 
mora biti na 0.9m ukoliko je od neprozirong materijala ili 1.5 m ukoliko je transparentna. U prilogu “Situacija sa 
uređenjem terena” jasno se vidi visinska razlika u apsolutnim i relativnim kotama planirane saobraćajnice (po DUP-
u sa zadatim padom – 2 visinske kote) u odnosu na zatečeno stanje terena (geodetski snimak). S obzirom na 
nedostatak tačnih podataka o visinskim kotama planirane saobraćajnice (Što se jasno vidi u prilogu izvoda iz “LSL 
Česminovo – C13 Parcelacija i regulacija”) i nemogućnosti njenog pozicioniranja na terenu, zidovi ograde, pozide i 
ulaz kako kolski tako i pješački u parceli su postavljeni na postojećim visinama terena dobijenih iz geodetskog 
snimka i podloge, a po trasi planirane saobraćajnice. 
 
U sklopu uslova lokacije LSL Česminovo navedeno je u poglavlju 8.7.2 da “objekti svojom visinom ne smiju prelaziti 
krošnje srednjeg drveća što podrazumijeva objekte spratnosti P+1, S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 
7,5m.” Dalje, u Poglavlju 7.1.2 u sklopu iste Studije je definisano: “Spratne visine mogu biti i više od navedenih 
ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne može biti viša od najviše 



visine (definisane u metrima) određene urbanističkim uslovima, osim u slučaju vjerskog objekta”. Kako se ovdje radi 
o objektu visoke luksuzne kategorije, za potrebe smještanja instalacija (kako je navedeno i u tehničkom opisu) 
spratna visina prizemlja je povećana na 4m, ali ukupna visina objekta od terena uz objekat ne prelazi 7,5m. 

 
MATERIJALIZACIJA  
 

Odabir materijala za izgradnju prilagođen je uslovima lokacije, kao i UT uslovima za arhitektonsko 
oblikovanje i smjernicama iz LSL “Česminovo”.  
Kod završne obrade fasade objekta, uz poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz UT uslova, vođeno 
je računa o energetskoj efikasnosti, kao i o prilagođavanju objekta prirodnom okruženju.  
Zidovi na prizemlju 
Za spoljašnu obradu fasadnih zidova prizemlja koriste se kamene obloge sa vidljivim fugama u boji kamena 
(pješčano sive boje) od lokalnog kamena, slagane u horizontalnim redovima i nalik su na suvomeđu. Unutrašnji 
zidovi su pregradni gipskartonski zidovi sa završnom obradom od poludisperzivne boje u zoni soba, hodnika, 
teretane, odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni kupatila i spa centra. Spoljašnji zidovi su od ytong 
blokova ili materijala sličnog kvaliteta i svojstava, termički i hidro izolovani.  Prozori su uokvireni štokovanim 
kamenom, i dodate su škure od prirodnog drveta. 
Zidovi na spratu 
Zidovi spratne etaže su povučeni u odnosu na prizemlje sa otvorima svijetlih visina od poda do spuštenog 
plafona, dok su djelovi fasade mimo otvora obrađeni kamenim pločama slaganim u horizontalne naizmjenične 
redove sa vidljivim fugama visine 20cm, radi boljeg uklapanja u prirodni ambijent. Prozori su uokvireni 
štokovanim kamenom, i dodate su škure od prirodnog drveta. Unutrašnji zidovi su pregradni gipskartonski zidovi 
sa završnom obradom od poludisperzivne boje u zoni soba, hodnika, prostora za rad, dnevne sobe, trpezarije 
odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni kupatila i kuhinja. Spoljašnji zidovi su od ytong blokova ili 
materijala sličnog kvaliteta i svojstava, termički i hidro izolovani.  
Pregole 
Pergole na terasama su drvene sa drvenom konstrukcijom. Drvo za pregole i škure je od hrasta i bora, ostavljeno 
u natur boji i premazano samo zaštitnim slojem.   
Plafoni 
U zoni toaleta, kupatila i spa se izvodi spušteni plafon od vlagootpornih gipskartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji, a u ostalim prostorijama koje ne vlaže, izvodi se spušteni plafon od vatrootpornih gipskartonskih 
ploča zbog potrebe smještanja instalacija za grijanje i hlađenje objekta luksuzne vile.  
Podne obloge 
Pod u rezidencijalnom dijelu je parket, u kupatilima, lođama, kuhinji i spa centru su keramičke pločice na lijepku. 
Završne obrada poda na spratnoj terasi su granitne pločice na lijepku. Staze oko objekta su betonske sa 
završnim oblogama od lokalnog kamena, to je slučaj i sa vanjskim stešpeništem.  
Krovni pokrivač 
Krov je pokriven mediteran crijepom, M202, sve u skladu sa UT uslovima i LSL “Česminovo”.  
Materijalizacija partera 
Prilazni put do planirane saobraćajnice je od asfalta.  
Zidovi ograda su takođe betonski sa završnim obradama od lokalnog kamena.  
Staze u parteru su popločane lomljenim kamenom koji je iz lokalnih majdana ili ponovno iskorišćen sa lokacije.  
Spoljašnje stepenište je masivno, popločano i obloženo u istom principu kao i spoljašnji zidovi prizemlja.  
U sklopu parcele predviđeni prostor za kontejnere je od betona.  
 
KONSTRUKTIVNI SISTEM 
 
Objekat je samostojeći na parceli utemeljen na črvstoj podlozi prekrivenoj šljunkovitim i zemljanim nasipom koji 
drže potporni zidovi ograde parcele. Odabir materijala za izgradnju prilagođen je uslovima lokacije, kao i UT 
uslovima za arhitektonsko oblikovanje.  
Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena. Konstruktivni sistem 
se sastoji od armirano-betonskih elemenata (stubovi, grede, ploče i temelji). Stubovi su dimenzija 30x30cm. 
Međuspratnu konstrukciju čine AB ploče debljine 16 cm i AB grede dimenzija 30x20cm iznad prizemlja i 
30x15cm iznad prvog sprata. Krov je kosi, dvovodni, sa kosinom od 16 stepeni, od betonskih greda dimenzija 
25x25 na poziciji vjenčanica i 20x20 na poziciji sljemena, i pokriven crijepom.  



Temelji su trakasti sa temeljim zidovima i stubovima, stepenasto postavljeni u dobro nabijeni čvrsti materijal 
pokriven zemljanim i šljunkovitim nasipom. Temelji su visinski smaknuti za 50cm. Temelji su široki 60cm, osno 
postavljeni u odnosu na AB stubove i zidove, i visine 80cm.  
Suterenska etaža je potpuno ukopana u teren i statički dodatno stabilizuje cijeli objekat. Temelji se i prvi stepenik 
vanjskog stepeništa koje vodi sa prizemlja na prvi sprat u dimenzijama 290x70cm i 80cm visine, na dubini od 1m, 
kao i zidovi i pod bazena AB pločom debljine 30cm, i spojenim trakastim temeljima ispod AB zidova bazena 
dimenzija 80x60cm.  
 

 
 
PARTER 
 

Predmetna lokacija nalazi se u ambijentalnoj cjelini Tudorovići, na terenu u nagibu. Planirani objekat je 
adekvatno povezan sa eksterijerom u kome dominantnu ulogu ima novoplanirano zelenilo, koje doprinosi 
vizuelnom integritetu sa zatečenim širim prirodnim okruženjem. Prostor lokacije oplemenjen je sa više od 50% 
zelenih površina, čak 62.32% ili 1,795 m2. U parteru staze i asfaltni put zauzimaju 11.18% (322 m2), što povoljno 
utiče na povećanje “zelene zone” parcele.  U parteru je planirana sadnja velikog broja sadnica maslina i 
oplemenjavanje cijelog prostora adekvatnim lokalnim biljnim vrstama. Ograde oko parcele su zidane do visine 
90cm računajući od kote trotoara, sa planiranom sadnjom drvoreda maslina uz njih. Ograde procentualno 
zauzimaju 6.55 % cijelokupne površine parcele; tj. 188.65 m2. U zoni zelenog pojasa nije planirana izgradnja, 
nasipanje ili bilo kakvi građevinski radovi sem za potrebe ograđivanja parcele.  
 

 
 
 
INFRASTRUKTURA 
 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih službi. 
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"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva
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Č1, KO Tudorovići, Budva
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"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

zemlja

armirani beton

zidovi - ispuna (gips-unutrašnji zidovi / ytong-spoljašnji zidovi)

drvo

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine 
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Datum revizije i M.P.

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva

Br. strane
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*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine 
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"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva

Br. strane
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Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
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Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

zemlja

armirani beton

zidovi - ispuna (gips-unutrašnji zidovi / ytong-spoljašnji zidovi)

drvo

linija asfalnog puta za garažu

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine 
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Datum revizije i M.P.

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva

Br. strane

Projektant:
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

linija asfalnog puta za garažu

zemlja

kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploče za obloge zidova objekta na +1 etaži

mediteran crijep M202 - krovni pokrivač štokovani kamen oko otvora na fasadi

drvo za stolariju i škure - bor

inox ograda na terasi prvog sprata

staklo

drvo za pergole - hrast

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine 
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Datum revizije i M.P.

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva

Br. strane

Projektant:
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

linija asfalnog puta za garažu

zemlja

kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploče za obloge zidova objekta na +1 etaži

mediteran crijep M202 - krovni pokrivač štokovani kamen oko otvora na fasadi

drvo za stolariju i škure - bor

inox ograda na terasi prvog sprata

staklo

drvo za pergole - hrast

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine, 150cm je visina ograde oko kontejnera 
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Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

linija asfalnog puta za garažu

zemlja

kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploče za obloge zidova objekta na +1 etaži

mediteran crijep M202 - krovni pokrivač štokovani kamen oko otvora na fasadi

drvo za stolariju i škure - bor

inox ograda na terasi prvog sprata

staklo

drvo za pergole - hrast

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine, 150cm je visina ograde oko kontejnera 
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"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva

Br. strane
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

linija asfalnog puta za garažu

zemlja

kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploče za obloge zidova objekta na +1 etaži

mediteran crijep M202 - krovni pokrivač štokovani kamen oko otvora na fasadi

drvo za stolariju i škure - bor

inox ograda na terasi prvog sprata

staklo

drvo za pergole - hrast

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine, 150cm je visina ograde oko kontejnera 
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"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

linija asfalnog puta za garažu

zemlja

kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploče za obloge zidova objekta na +1 etaži

mediteran crijep M202 - krovni pokrivač štokovani kamen oko otvora na fasadi

drvo za stolariju i škure - bor

inox ograda na terasi prvog sprata

staklo

drvo za pergole - hrast

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604)
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine, 150cm je visina ograde oko kontejnera
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"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva
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linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

linija asfalnog puta za garažu

zemlja

kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploče za obloge zidova objekta na +1 etaži

mediteran crijep M202 - krovni pokrivač štokovani kamen oko otvora na fasadi

drvo za stolariju i škure - bor

inox ograda na terasi prvog sprata

staklo

drvo za pergole - hrast

Legenda materijalizacije

*granice UP su definisane spoljašnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajući dio k.p. br. 1604) 
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine, 150cm je visina ograde oko kontejnera 
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"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP 
Č1, KO Tudorovići, Budva
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