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2Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
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7 me i prezime glavnog inZenjera.
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1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta

UGOVOR

0 izradi
Idejnog rjesenja rezidencijalnog objekta na dijelu kat.parcele br. 1602 i na kat. parceli br. 1603,
u sklopu UP €1, KO Tudoroviéi, Budva

Zaklju¢en u Podgorici, 30.03.2022. godine izmedu:

“OTRANTKOMERC* AD, sa sjedistem u Podgorici, na adresi Trg Nezavisnosti br.13, PIB 02006731
koga zastupa izvr$ni direktor Bosilika Séepanovi¢ (u daljem tekstu: Narugilac posla)

i

»DVARP+C* d.0.0, sa sjedistem u Podgorici, na adresi ul. Baku 94/1, PIB 03250032 koga zastupa izvr$ni
direktor Dijana Vucini¢ (u daljem tekstu: lzvrSilac posla).

U smislu odredbi ovog ugovora zajednicki naziv za “OTRANTKOMERC* AD i "DVARP+C" d.0.0. u
daljem tekstu bice Ugovorne strane.

Clan1.
Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je uredivanje medusobnih prava i obaveza Ugovornih strana povodom izrade
Idejnog rjesenja rezidencijalnog objekta na dijelu kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603, u sklopu
UP €1, KO Tudoroviéi, Budva

Clan 2.
Cilj ugovora

Cilj ovog ugovora je izrada idejnog rieSenja koje ¢e po svim kvalitetima biti podobno za potrebe
rezidencijalnog objekta.

Clan 3.
Sadrzaj i svrha izrade Idejnog rjeSenja

Projekat iz ¢l. 1 ovog ugovora obuhvata:
Idejno rieSenje rezidencijalnog objekta objekta sa prikazom svih sadrzaja i drugim prilozima koje za cilj
imaju prezentaciju idejnog rieSenja.
PRAVA | OBAVEZE IZVRSIOCA POSLA
Clan 4.

Izvr$ilac posla se obavezuje da ¢e Idejno rieSenje izraditi u skladu sa projektnim zadatkom, tehnickim
propisima, kao i drzavnim standardima za projektovanje i izvodenje.

Clan 5.

Izvr$ilac posla se obavezuje da ¢e Idejno rieSenje izraditi savjesno, u svemu u skladu sa pravilima struke,
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i drugih relevantnih zakona i pravilnika.

Clan 6.
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Rok za izradu Idejnog projekta

Rok za izradu ldejnog rie3enja je 20 (dvadeset) dana. Rok ovog &lana pocinje teci prvog dana nakon
ispunjenja poslednjeg od sljedecih uslova: predaje projektnog zadatka, potpisivanja ovog ugovora i uplate
avansa.

Ukoliko dode do izmjene projektnog zadatka od strane NaruCioca posla, rok iz ovog Clana ¢e biti
produzen.

Ukoliko nastupe takve okolnost koje su van kontrole Izvrsioca posla, a koje mu onemogucavaju da
izvr$ava posao, rok ovog ¢lana e biti produzen.

U slugaju da IzvrSilac bez opravdanih razloga prekoraci ovoga ¢lana, duzan je da Naruiocu posla plati
za svaki dan kasnjenja iznos od 0,05% cijene iz €l. 12 ovoga ugovora.

Clan7.
AngaZovanje treceg lica

Ukoliko se za tim pojavi potreba, Izvrsilac posla moze angazovati trece lice za izradu dijela projekta, ali
samo uz saglasnost Narugioca posla. Za kvalitet posla koji je obavilo trece lice odgovara lzvrSilac posla.

Clan8.
Predaja zavrSenog Idejnog rjeSenja

Nakon izrade Idejnog rieSenja lzvrSilac posla je duzan da isti preda Naruiocu posla i to:

« u $tampanoj formi - svi graficki prikazi, 3D renderi, tekstovi i tabele, ukorieni u A4 format, u 3 (tri)
primjerka

» u zasticenoj digtalnoj formi - 7 CD-a koji sadrze PDF fajlove

Izvrilac posla je duzan da prilikom predaje dokumentacije iz st. 1 ovog ¢lana Narugiocu posla, sacini
potvrdu o primopredaji koju ¢e potpisati obije ugovome strane.

PRAVA | OBAVEZE NARUCIOCA POSLA

Clan 9.
Obaveze Naru¢ioca posla prije poCetka izrade Idejnog rjeSenja

Prije poetka izrade Idejnog rjesenja Narucilac posla je u obavezi da lzvrSiocu posla:
« preda projektni zadatak

+ preda sve druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije

+ omoguci slobodan pristup lokaciji

Clan 10.
Izmjena projektnog zadatka
Narugilac posla ima pravo da izmijeni projektni zadatak na osnovu kojeg ¢e biti izraden Idejni projekat.

Ukoliko se izmijeni projektni zadatak mijenjaju se i ugovorena cijena, rok za izradu Idejnog rieSenja, kao
i svi drugi djelovi ugovora na koje utice izmjena projektnog zadatka.

Clan 11.
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Pregled i otklanjanje nedostataka

Nakon prijema Idejnog rieSenja u formi koja je predvidena ¢l. 8 ovog ugovora, Narugilac posla je u obavezi
da isti pregleda bez odlaganja i da u roku od 5 dana obavijesti IzvrSioca posla o svim eventualnim
nedostacima Idejnog rieSenja.

Izvréilac posla je u obavezi da u roku od 8 dana o svom trosku otkloni nedostatke na koje mu je ukazao
Narucilac posla.

Clan 12.
Cijena

Cijena usluge za izradu Idejnog rieSenja u svrhu dobijanja gradevinske dozvole Ce biti definisana
posebnim Ugovorom.

U cijenu je uratunata izrada i predaja Idejnog projekta u Stampanoj (3 kompleta) i zaticenoj digitalnoj
formi (sedam). Svaki naredni komplet se posebno naruéuje i naplacuje.

Clan 13.
Nacin placanja

Cijena usluga za izradu Idejnog rieSenja bice isplacena na sljede¢i nagin:
* 50 % cijene ¢e biti isplaceno odmah nakon potpisivanja ugovora
+ 50 % cijene Ce biti isplaceno nakon izrade Idejnog rijeSenja

Clan 14.
Aneksi ugovora

Ukoliko se, prilikom ispunjavanja obaveza iz ovog ugovora pojavi potreba za izradom druge
dokumentacije ili projekata, njihov predmet i cijene ¢e biti utvrdeni aneksom ovog ugovora.

Eventualne izmjene i dopune ovog ugovora imace pravnu snagu iskljuivo ukoliko su sacinjene u pisanoj
formi, odn. kao aneks ovog ugovora.

Clan 15.
Nemogucnost zavrSetka posla
Ukoliko usljed razloga za koje Izvrsilac posla nije odgovoran i na koje nije mogao uticati, dode do prekida
u njegovom radu, Narugilac posla se obavezuje da mu isplati naknadu za dio posla koji je odradio.
Clan 16.
Autorska prava
Autorska prava na Idejno rie$enje koje je predmet ovoga ugovora, i na svim njegovim djelovima pripadaju

Izvr$iocu. Original Idejnog riesenja je viasnistvo Izvrsioca posla. IzvrSilac posla ima pravo da bude priznat
kao autor Idejnog rjedenja, na nacin §to ¢e njegovo ime biti naznaceno na projektu i u vezi sa njim.

Clan 17.
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Rjesavanje sporova
Sve eventualne sporove nastale u vezi sa ovim ugovorom Ugovome strane ¢e pokusati da rijeSe putem
pregovora. Ukoliko ne dode do vansudskog rieenja sporova u vezi sa ovim ugovorom, Ugovorne strane
ugovaraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 18,
Primjena propisa

Na pitanja koja nijesu regulisana ovim ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima i drugih relevantnih propisa. ‘.

Clan 19.
Primjeci ugovora

Ovaj ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovomih
strana.

lzvr$ilac Naruéilac posla
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1.2 RjeSenje o registraciji

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0881834 /001 Datum registracije: 26.03.2019.
PIB/Carinski broj: 03250032

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "DVARP+C" PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: DVARP+C
Telefon: +38267255474
eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.03.2019.
Datum dono3enja Statuta: 25.03.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Adresa sjedista: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
JELENA SCEPANOVIC 0801994259973 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA BR.29 PODGORICA CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:
DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ()

Ovlaicéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 17.02.2022 godine u 11:1
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1.3 licenca projektantske firme

: : Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
§ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
i N by, . tel: +382 20 446 200
! prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

DOO "DVARP+C"

PODGORICA
Baku, br. 94/1

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

» Uo SLUZBENO LICE
ol i‘ra Zivk
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| Crna Gora
: f Ministarstvo ekologije,
f prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-607/4

Podgorica, 15.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DVARP+C" PODGORICA, broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 13 Uredbe o nainu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), po ovladcenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "DVARP+C" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Ovo riesenje zamjenjuje riesenje broj UPI 107/7-607/2 od 04.10.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DVARP+C" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaéa radova, broj UPI 107/7-
607/2 od 04.10.2019. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1) rieSenje broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim je Dijani Vuginié,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:

2) rjeSenje o prestanku radnog odnosa od 24.03.2022. godine, kojim prestaje radni
odnos Leki¢ Slavku;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0881834 / 002,
izvr$ni direktor: Dijana Vuéinié.
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Dalje, ¢lanom 137 stay 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1 ) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stay 4 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu
kojih je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka
promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

dvarp.me



Idejno rieSenje za rezidencijalni objekat Tudorovici, Budva dvarp.me

1.4 Polisa osiguranja

ANIES Y A Broj polise: 6-46790
A\ UL A€/ Zamjena polise: 43807
. 5 Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Posiovna jedinica Direkcija
Saradniki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 01.11.2023
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
P1B:03250032-
Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-
Poletak osiguranja:  5.11.2023 Prestanak osiguranja:  5.11.2024 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznadene uslove.

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
: i se
broj Osigurave (€) trajanje osiguranja os:gt(gnja
1 Osiguranje od odgovornosti izvodata gradevinskih radova e S R S SR R A e b S s e acemend
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88

osiguravajuce pokri¢e za uginjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan il nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim esiguranjem pokrivena je odgovomost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0.60 488,55

...... zoimom fimitw S TITT T

1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa

14 Korisnicki popust

Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .
-O}/n os.iquranie pokriva rizik Odg i za Stetu p 1 licima |, za 3tetu na objektma i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Poli§a osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima,
- Oslgurgva;uoe pokrice _sho'dno_Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vafeca na dan nastanka

osiguranog slucaja. Ukoliko na dan guranog  slucaje Osig nije 3 vazecy licencu za obavianje djelatnosti Osiguravac ne
|obavezu isplate naknade Stete. e o g < Meme
UNIQA neZivotno osiguranje ¢. d. Tel. +38220 444 700
Bulever Dzordzc Vasingtone S8/4 info@uniga.me
81000 Pocgorice, Crne Gera vwviunigo.me

PIB: 02777557
CRPS reg. br. 40008733
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Broj polise: 6-46790
Zamijena polise: 43807
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodacéa radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni&ki broj: 422091
Mijesto: Podgorica

Datum: 01.11.2023

Ugovarac osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-

Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-

|Posebna ugovaranja, zastitne mjere i kiauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekatz (*Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Urecbom o mini j sumi osi ja od p i g i U oblasti i j ( i list Crne Gore®, br.068/17).

- Ovom polisom iskjjucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, 1ol , troskove, i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prencsivom bolescu koja je gl kac ija i i ija od strane Svjetske 2zdravstvene
|organizadije i/ili od strane nadleZnog drZavnog organa,

Premija osiguranja 428,62 € obratunata za period od 05.11.2023 do 05.11.2024 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaral osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadriava prave ispravke ratunskih | drugin gredaka saradnika.

Saglasan/na sam ca me Osiguraval kontaktra na elektronsku adresu. e mad slavko@dvarp.me. u cilu dostave svh pisanih cbaveftena definisanih Zakonom o obligacionim odnosima | Uslovima
osiguran;a, a v kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugoverih strana.

Pecetak osgurania po ovoj polisi je istek 24-0g casa dstuma naznacenog na polisi kac datum pocetka osigurana. ai ne prie isteka 24-07 casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
pilanom koj cini sastawni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0p casz dana naznacenog kao Cospiece premiskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se Ca osiguranje nije ni dilc zakijucenc, te polisa istekom perioda smatra bez obaveze sianja cpomene Drusiva.

U slicaju z prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtieva naplatu premije osigurania, obzom da nie prulanc osiguravajuce pokrice. Ugovaral osiguranja je saglasan da osiguravaé mcie
viiiti obracu litnin podataka Kkeje pribavi po ©snOVU OVOG uGOVOfa © Osiguranju, kao i da iste mofe prosiect na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angalovanom u ciljul
obavijanja posicva koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju,

Polisa je punovaina sa skeniranim pelatom | potpisom lica oviescenin za potpisivanje
petata.

u ime Csiguravala na ovoj Poisi, i isti imaju dokaznu snagu | pravio dejsiva svojerudnog patpisa | originainog |

Za Osiguravaca

] %)/ Za Ugovaraéa
P

Y4
:oR\C
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1.5 Licenca odgovornog projektanta

y & | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
B Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
s | ’ ) tel: +382 20 446 200
¢ ! prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-172/2
Podgorica, 31.03.2022. godine
DIJANA VUCINIC
PODGORICA

Ul. Atinska, br. 56

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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| Crna Gora
;_ A E Ministarstvo ekologije,
~ | prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-172/2

Podgorica, 31.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
Dijane Vugini¢, broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i
naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po ovlagéenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Dijani Vuginié, iz Podgorice, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, ovom organu, obratila se Dijana
Vuéini¢ zahtjevom za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta. Uz zahtjev su dostavljeni sliedeéi dokazi:
ovjerena kopija line karte; ovjerena kopija radne knjizice; izvod iz Mati¢nog registra
vien¢anih; diploma osnovnih akademskih studija i steCenom stepenu bachelor (BSc)
arhitektura, broj B-111 od 20.04.2012. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore; diploma postdiplomskih specijalistickih studija i steGenom stepenu
specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, broj 87 od 26.05.2011. godine, izdata od strane
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet Crne Gore; potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori
Crne Gore, broj 02-92 od 12.01.2022. godine; uvjerenje o polozenom struénom ispitu,
registarski broj A 300581 042 od 21.07.2021. godine, izdato od strane InZenjerske komore
Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "DVARP"
PODGORICA.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:
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Odredbom &lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da
ovlaséeni inZenjer moZze da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
polozen struéni ispit i da je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovla§¢enog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca
zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen
struéni ispit i da li je €lan InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajué¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

é; ENQ. /&{#ENO LICE
‘g.) era 2% vié
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1.6 Potvrda o ¢lanstvu odgovornog projektanta u IKCG

[l

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-4275 Podgorica, 06.12.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

DIJANA R. VUCINIC, Spec.Sci arhitekture iz Podgorice,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 29.12.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture
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1.7 Izjava odgovornog projektanta

OBRAZAC 3

1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
1ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT'

Stanovanje manjih gustina - rezidencijalni objekat

LOKACIJA?
dio kat.parcele br. 1602 i kat, parcela br, 1603, u sklopu UP C1 LSL Cesminovo, KO
Tudorovi¢i, Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE®

‘Idejno rjesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT"
Dijana Vucini¢
(Ime | prezime)
I1ZJAVLJUJEM,

da je ovaj prolekat uraden u skladu sa:

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata;

- propisima ¢ija je obaveza dono$enja propisana posebnim zakonima, a koji
direktno lli na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
pravilima struke |
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(mjesto | datum)
mm objokta koji se grad|
* Myesto gradnje, planski banisticka parcela, ka parcela
’ldojno rjodanje, Idejni projekat, glavni projekat ik proj drzavanja objokta dijela tehnitke dokumentacije

*ime | pi strudno je, broj licence
* Potat p g drustva, p
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1.8 Projektni zadatak
PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu idejnog rjesenja rezidencijainog objekta na dijelu kat.parcele br. 1602 i na kat.
parceli br, 1603, u sklopu UP €1, KO Tudoroviéi, Budva

uvoD

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog riedenja individualnog stambenog objekta
visoke kategorije stanovanja (luksuzna vila), spratnosti S+P+1 (SM) koji je predviden na lokaciji na dijelu
katastarske parcele br.1602 | na katastarsko] parceli br.1603 u skiopu UP C1, KO Tudoroviéi, opstina
Budva, po izdatim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 06-332/21-670/2 od 02.09.2021.godine, izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam | odrZivi razvoj Opstine Budva.

Parcela se nalazi na kraju asfaltiranog puta i nepovoljnog je nagiba i poloZaja, $to je neophodno u cjelosti
sagledati | adekvatno kroz projekat savladati, Zateteno stanje parcele je takvo da nema stabala masline
IIi sliénih drugih vrsta pa je neophodno predvidjeti sadnju novih stabala.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Za potrebe izgradnje objekta, potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju rezidencijainog objekta
individualnog stanovanja malih gustina (luksuzne vile), spratnosti S+P+1. Potrebno je da luksuzna vila
zadovoljava sve standarde luksuznog stanovanja dok u isto vrijeme ispunjava uslove zadate
Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-332/21-670/2 od 02.09.2021.godine.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet projektnog zadatka Je Izrada projektne dokumentacije za projekat objekta luksuzne vile,
spratnosti S+P+1 za potrebe stanovanja.

Predmetna lokacija nalazi se na dijelu kat.parcele br. 1602 i na kat.parceli br. 1603 u skiopu UP C1, KO
Tudorovi¢i, Budva. Teren na lokaciji je u brdovitom predjelu iznad Sv. Stefana sa djelimi¢nim pogledom
na more. Potrebno je prilagoditi objekat i rijesiti parter u odnosu na postojecu pristupnu saobracajnicu do
izgradnje planirane saobracajnice po vaze¢im planskim dokumentima.

Isprojektovati objekat koji je slobodnostojeci na parceli sa jednim glavnim ulazom. Potrebno je isplanirati
objekat koji ¢e imati rezidencijalnu namjenu - luksuznu vilu. Predvidjeti rezidencijaine prostore u
prizemlju | na prvom spratu objekta. U prizemlju predvidjeti Sest master soba sa kupatilima, a na spratu
dnevni boravak sa kuhinjom, trpezarijom, toaletom | jednom master sobom sa kupatilom. U suterenu
objekta predvidjeti parking garazu sa Celiri parking mjesta za automobile, tehnicku prostoriju | ostavu. U
prizemlju predvidjeti | mini welines i spa sa odgovaraju¢im sadrZajima. Na spratu predvidjeti prostore za
rad | bazen sa otvorenim i natkrivenim terasama. Pri orijentaciji objekta voditi ratuna o pogledu na more,
ali istovremeno valorisati vidike prema brdima u zaledu. |z garaze objekta predvidjeti stepenidte i lift kao
vertikalne komunikacije do etaZa iznad zemlje,

Planirani objekat je potrebno adekvatno povezati sa eksterijerom u kome ¢e dominantnu ulogu imati
zelenilo, koje ¢e doprinijeti vizuelnom integritetu sa zateenim prirodnim okruZenjem. Za fasade koristiti
prirodne materijale ~ lokalni kamen | prirodno visoko kvalitetno drvo. Potrebno je predvidjeti sistem
ventilacije | klimatizacije svih rezidencijainih prostorija u objektu u skladu sa luksuznom namjenom
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objekta. Predvidjeti | bazensku tehniku sa svom opremom | tehnickom prostorijom za bazen.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Sve Infrastrukturne prikljucke | internu mrezu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadleznih
sluzbi. Elemente konstrukcije planirati kao AB sistem i dimenzionisati ih u skladu sa statickim
proradunima koji su dio Glavnog projekta. Fasade uskladiti u svemu sa ambijentalnom cjelinom i UT
uslovima. Sve elemente uskladiti sa zadatim planskim parametrima u sklopu planskih dokumenata.

SPECIFICNI ZAHTJEVI
Pri izradi tehnicke dokumentacije u svemu treba postovati tehnicke podioge (kopiju plana, izvode iz
planskih dokumenata, | dr.), uslove izdate od strane javnih komunalnih preduzeta, vazete propise za
projektovanje | izgradnju, kao i vazece normative za projektovanje.
Posebno je vazno projektovati objekat kao luksuzno stanovanje $to zahtijeva uvodenje svih neophodnih
sistema | elemenata koji ¢e obezbijediti udobnost prostora.

INVESTITOR
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1.9 Urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-670/2
Budva,02.09.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rie$avajuci po zahtjevu “OTRANTKOMERC" AD
Podgorica na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja | urbanizma (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i Lokalne studije
lokacije Cesminovo (*Sluzbeni list CG-opétinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: C1 koju ¢ine
dijelovi katastarskih parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudorovici

Dijelovi kat. parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudorovici ulaze u trasu sacbracajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP C1 ¢ine kat. parcele broj 1602, 1603
| 1604 KO Tudorovici. Preklapanjem katastarske podloge i karte parcelacije konstatovano je da je u
periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a do$lo do promjene katastarskih podataka,
pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO
Tudorovici.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

‘ 2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 314 za KO Tudorovici, od 10.06.2021.godine, na katastarskoj parceli 1602
1 upisan je pasnjak 3. klase povrsine 4208m?, a na katastarskoj parceli broj 1603 upisane su Sume 4.
| klase povrsine 438m2. Na kat. parcelama nema upisanih objekata. Na kat.parcelama nema upisanih
‘ tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je “OTRANTKOMERC" Ulcin;.
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Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 19.08.2021.godine, konstatovano je da su:

- u listu nepokretnosti br. 4 za KO Tudorovi¢i, na kat. parceli 1604 upisane Sume 3. klase povrsine 885m?,
Kat. parceli je u susvojini Popovi¢ Bozidarka, Andus Ljiliana, Cori¢ Miodrag, Krusci¢ Mirjana, Savi¢ Nada
i Dumni¢ Snezana.

- ulistu nepokretnosti br. 45 za KO Tudorovici, na katastarskoj parceli broj 2749 upisani su nekategorisani
putevi povrsine 8348m2. Kat. parcela je u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SM - stanovanje manje gustine

Uvidom u graficki prilog br.11 Namjena objekata i povrsina konstatovano je da se na dijelu predmetne
urbanisticke parcele nalaze zelene povrsine.

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanije, usluzne djelatnosti, izvesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije | sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dozvoljeni su stambeni objekti. U
povrsmama za stanovanje mogu se dozvoliti i:
prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati
u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,
objekti za upravu, vijerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio, strana 18)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (Poglavije
8.6.strana 24).

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, viseporodicni
i viSestambeni objekti:
Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.
Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom smatra se cjelina koja
pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak) .
Pod visSeporodic¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

Turizam se na podrucju zahvata tretira u dva djela i to:

- u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim
slucajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks izgradenosti u rasponu od
0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1.

2
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- objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o Klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito u
kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i
parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Studije: turisticka naselja, pansioni, vile,
privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“‘Sluzbeni
list CG"br. 02/18,04/18, 13/18, 25/19, 67/19 1 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pec¢atom i potpisom ovlascenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

5. PRAVILA REGULACIJE

_—
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Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja linju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. Za pojedine
urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri
vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se
moze graditi. (poglavlje 7.1.2 strana 20)

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (poglavlje 8.2 strana
21)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele i
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin: ‘
- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u ‘
novoprojektovanim objektima. ‘
Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢énih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko ‘
se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati
otvore.
- Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (poglavlje 8.2 strana 22) ;

Minimalno odstojanje objekta od bocne granica parcele:

¢ slobodnostojeci objekti - 2,5m

e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (Poglavlje 8.6.strana 24)

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (naiiznad konaéno nivelisanog i uredenog terena), ukljucujuci
i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do
poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3.0 m;

e poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
‘ etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.)

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata
javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne
mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima
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gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ¢e biti regulisano UTU-vima. (poglavije 7.1.2 strana 18 i 19)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog
i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise
3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda
do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. (strana 24)

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili (suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih badza moze
biti najvise do jedne trecine duZine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badZe se nepredvidaju
u seoskim podrucjima. (poglavije 7.1.2 strana 18 19)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.(strana 24)

Nivelacija
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreZe. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. (strana 22)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima il ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka
druga namijena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i
povrsina podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini il
instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uracunava u ukupnu BRGP. (poglavlje 7.1.2 strana
19)
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Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje urbanistiskim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuci pri tome i sve uslove Studije.
(poglavije 8.2 strana 21)

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava
i sl.). Velicina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m?, (strana 24)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog dijela LSL “Cesminovo’, navedeno je sledede: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata | prihvatijiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa
tom smijernicom, podnosilac zahtjeva je dopunom zahtjeva dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima
terena za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskim parcelama broj
1602 | 1603 KO Tudorovi¢i, u opétini Budva od jula 2021. godine, kao i Izvjestaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) predmetnog Elaborata, uraden u julu 2021. godine, a potpisan od strane komisije koju Cine
R.Gredi¢, M. Bozi¢ | S.VukaSinovic.

8. USLOvI zZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentaino uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture,
oblozene kamenom u duhu graditeljske tradicije ovog kraja. Koristiti Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergola, kamene ploCe za terase i pizune.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski reseno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na
parceli.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u
boji kamena. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole
npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao Sto su siva,
bez. Iskljucuje se primjena bijele boje. Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu,
maslinasto zelenu ili u boji prirodnog drveta.

Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta. Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni
elemenat traba da budu pune — podzidan obradene klesanim kamenom.

Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (strana 24)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

e Vrata ikapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele (strana 24)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE
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Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina  (

hortikulturne + poljoprivredne povrsine) u odnosu na urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve .

e u toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojec¢eg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

e izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZzenim mjerama
njege,

o maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno stara, reprezentativna stabla,

¢ postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,

e na parcelama je moguce formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake.

« ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od cvrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice i zbunaste vrste,

e obodom, granicom parcele preporucuje se visoka zivica i drvored (dat Sematski prikaz
drvoreda).Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja.
Predlaze se drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.,

o rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije
Linearno zelenilo)

o fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

o denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama-medama,

o zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim plo¢ama ili u skladu sa fasadnom
objekta,

o koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote

e u okviru slobodnih povrsina moguci su bazeni, pergole ili gazebo. (strana 33)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre$nice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
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u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
. 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana
od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10140/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu
sa Clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne

na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
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(“Sluzbeni list Crne Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukiure nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nac¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadlezZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode i u slu¢aju kada
novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

dvarp.me
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lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).(strana 22)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriScenjem sunceve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potroSnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na

¥ objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi*, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavjanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti ve¢a od
1,50m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Ukoliko podnosilac zahtjeva nije vlasnik predmetne kat. parcele potrebno je rjesiti imovinsko pravne
odnose.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
0 minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora

SadrZaj idejnog rjeSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

|dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI
Kopije grafickog dijela LSL-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Obradiva¢
Samostalna savjetnica lll za urbanizam
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

7 \ A '
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj 104-919-7448/2021
Datum: 10.06.2021.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i k
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 314 - PREPIS

postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA U

36000000322

T

atastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
RBANIZAM 1

Podaci o parcelama
5 .| Broj Plan . Potes ili Nacin koriSéenja Bon. " 2 z
Broj Podbroj zgra{lc Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povrina m Prihod
1602 5 KRAJ ULICA Pafnjak 3. klase 4208 463
5/71 KUPOVINA
1603 S [KRAJ ULICA Sume 4. klase 438 0.26
5/71 KUPOVINA
Ukupno 4646 4.89
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002006731  OTRANTKOMERC,ULCINJ Svojina ”
BUL.DJERDJ KASTRIOT SKENDERBEG B.B.ULCINJ Ulcinj

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S]. Tist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 10.06.2021. 14 13:01

—
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19/08/2021 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.08.2021 08:45

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.08.2021 08:45
KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 45 -1IZVOD

Podaci o parceli
; : : Plan . Potes ili Nacin koriscenja " Gl e
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
5 : Nekategorisani putevi
i 9/71 TURDRIMIC) ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 8348 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* ,CRNA GokA Svojina 171
* PPSTINA BUDVA Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew n
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19/08/2021 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.08.2021 08:45

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.08.2021 08:45
KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 4 - IZVOD

Podaci o parceli
: ; ; Plan : Potes ili Nacin koriscenja < 2 ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
5 ¢ Sume 3. klase
1604 5/71 DDENASE NASLJEDE 885 0.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
& f‘OPOVIC MIROSLAV BOZIDARKA Susvojina 1/5
2 *ANDJUS NIKOLA LJILJANA Susvojina 1/5
. EZORIC VUKA MIODRAG Susvajina 1/10
P 5RUSCIC VUKA MIRJANA Susvojina 1/10
i ?AVIC R Susvojina 1/5
i ?UMNIC MIROSLAV SNEZANA Susvojina 1/5
Ne postoje tereti i ogranicenja.
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew n

S T
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Broj: 917-104-DJ-941
Datum: 14.06.2021.

Obradio:

dvarp.me

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

‘
\
\
|
|
|
|
\
\
‘
\
1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
|
|

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

S
<
=%

|
=

1
S

SLS

Katastarska opstiina: TUDOROVICI |

Broj lista nepokretnosti:,
Broj plana: 5
Parcele: 1602, 1603

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 11, NAMJENA OBJEKATA | POVRSINA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, digil.ing.arh. Budva, 19.08.2021.godine
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ol

e
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM

TURISTICKA NASELJA
- KOLSKE POVRSINE

‘ TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

ZELENE POVRSINE

POTOK

PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

SAKRALNA GRADEVINA

]

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

CESMINOVO

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

NAMJENA
OBJEKATA |
POVRSINA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.
DATUM

03. 2009

dvarp.me
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1

1IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 13, PARCELACIJA | REGULACIJA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.jng.arh.

N dwn

Budva, 19.08.2021.godine
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE CESMINOVO, List 14, PARCELACIE | KOORDINATNE TACKE
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 19.08.2021.godine

~
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE CESMINOVO, List 14, PARCELACIJE | KOORDINATNE TACKE
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

a16574982.92 4679808.87

a2 6574985.59 4679811.56

a3 6574989.35 4679812.11

a4 6575007.85 4679808.81

a5 6575025.36 4679799.69

a6 6575034.53 4679782.21

a7 6575038.87 4679758.25

a8 6575039.02 4679756.30

a9 6575038.80 4679754.36

a10 6575037.26 4679747.23
a116575036.96 4679743.81
a12 6575037.49 4679740.42
a13 6575032.34 4679738.09
a14 6575024.18 4679734.39
a15 6575015.87 4679730.54
a16 6575008.69 4679738.77
a17 6575000.25 4679751.00
a18 6574994.78 4679764.81
a19 6575041.28 4679734.16
a20 6575044.06 4679731.50
a21 6575045.49 4679729.79
a22 6575046.50 4679727.81
a23 6575047.06 4679726.33
a24 6575048.35 4679723.77
a25 6575050.12 4679721.52
a26 6575055.31 4679716.19 ‘
a27 6575046.37 4679714.02
a28 6575043.84 4679710.18
a29 6575039.10 4679704.74
a30 6575038.74 4679704.34

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl,in{g.arh.

Wiudone

[ —

Budva, 19.08.2021.godine
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1IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 15, PEJZAZNA ARHITEKTURA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

xuna g
093.“ 1059,
. ) o 2®
Samostalna savjetnica Il za urbanizam, 85 ‘i
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. o2 @5 . Budva, 19.08.2021.godine
(AN S
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: 1
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7 //JZ/?%/
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3
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DEL
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RAZMJERA

1:1000

15

DATUM

03. 2009

dvarp.me
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 16, SAOBRACAJ | INFRASTRUKTURA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

(
AU

—

Budva, 19.08.2021.godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIE

SAOBRACAJ

POSTOJECI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

REZERVOAR

HIDRO STANICA SA RZ 5000m*

1ZVOR

FEKALNA KANALIZACIJA

OTPADNE VODE - PRECISCENA 97%

BIOPRERABDIVAC 1000-2000J

POSTOJECI DV 110 kV

POSTOJECI DV 35 kv

NOVOPREDVIDENA 10KV MREZA

MBTS 10/0.4 kV, 2 x 630 kVA

PLANIRANO TK OKNO

PLANIRANA TK KANALIZACIJA

KAPACITET (BROJ CJEVI)
TK KANALIZACWE

3

DELPROJEKT
po] 200 BUDVA

OPSTINA
BUDVA
Opétinska
agencija za
planiranje
prostora
s——

DEL
PROJEKT

} d.o.0. Budva

| | LokaLna
| | sTuoua

{ { oxacue
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(| raenowICH

_1 | cesmmovo

PLANIRANO
STANJE

SAOBRACAJ
1
INFRASTRUKTURA
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I1ZVOD I1Z LOKALNE STUDUE LOKACIJE CESMINOVO, List 17, SAOBRACAJ
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.irg.arh.

GWdwne

Budva, 19.08.2021.godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List br. 18, VODOVODNA MREZA | KANALIZACIJA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

‘ Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

JUiG

e

Budva, 19.08.2021.godine
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RAZMJERA

FEKALNA KANALIZACIJA 1:1000
LISTBR

18
DATUM

OTPADNE VODE - PRECISCENA 97% 03. 2009

BIOPRERABIVAC 1000-2000J




Idejno rieSenje za rezidencijalni objekat Tudorovici, Budva dvarp.me

I1ZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 19, ELEKTROENERGETSKA MREZA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Mduon

Budva, 19.08.2021.godine
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3

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

CESMINOVO

PLANIRANO
STANJE

O . CRTEZ
- - - GRANICA STUDIJA LOKACIJE ELEKTRO
— ENERGETSKA

MREZA
POSTOJECI DV 110 kV

RAZMJERA

I 1:1000

[ POSTOJECI DV 35 kV LISTBR

1 19

= NOVOPREDVIDENA 10KV MREZA 03. 2009

E MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDUE LOKACIE CESMINOVO, List 20, TELEFONIJA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl,ing.arh.

Budva, 19.08.2021.godine
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- ... GRANICA STUDIJA LOKACIJE
E] PLANIRANO TK OKNO
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2110
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DATUM

03. 2009
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 21, EKOLOGIJA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

TR

1

Budva, 19.08.2021.godine
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Idejno rieSenje za rezidencijalni objekat Tudorovici, Budva dvarp.me

1.10  List nepokretnosti

36000000322

IASTRIWANDLD

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-20683/2023
Datum:  23.11.2023,

KO: TUDOROVIC 3
Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,5%

032711, 040011, 04315, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu VUCINIC DIJANA, , za potrebe IDEINOG PROJKETA( 4
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 314 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan Natin korlsde Bon.
Broj Podbrof Brol Skica | Datum wpisa| 0 m‘bnj Osmoy sllunnh'h Klasa | Pavedina m?
16602 5 AJ ULICA 200
571 raz
1603 3 rcRM ULICA 434
571
4646
[Podaci o vlasniku ili nosiocu
|~ Matitni broj - 1D broj "~ Naziy N0sloca prava - sdresa 1 mjesio Prava
QU0ANAT LOTRANTKOMERC, ULCINI Svojina
BUL DJERD) KASTRIOT SKENDERBEG B.8 ULCINY  Ulein)

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena nu osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koriSCenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i1 usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 7310, 03211, 04VI1, 043/15,
037/17 i 17/18) u 1znosu od 3 eura.

0 B

R4

™
{

M

Datum i vrijeme: 23.11.2023. 10:17:41 0521985 1

B G SN fgades. (oK. AP g



Idejno rieSenje za rezidencijalni objekat Tudorovici, Budva dvarp.me

2/ SITUACIONI PLANOVI



4
s CRNA GORA list detalia 1
* PJ Budva d ISt detalja
KO Tuduroviéi ~ ']
4
679
800
Koordinate poligonskih tacaka:
Y X Z
P1  6575031.6028 4679706.2995 272.875
P2 6574997.8528 4679727.3065 271.418
4
679
775 ey . . . . v . .
- Snimanje je izvr$eno kombinacijom
GPS-RTK metode i klasicno totalnom stanicom.
Za kordinatni sistem koristeno je
za polozaj i visinu (YXZ) zvanic¢ni koordinatni
sistem UZN za 6 zonu.
4
679
750
4
679
25 Legenda
granica kat.parcela
asfalt
makadamski put investitor: OTRANTKOMERC AD
4 struja GEOENGINEERING d.00.
Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica o
5 poligonska mraza BRI | b Lo
P1 licelnce 5- /. il:liS s -oodrz';vo razvoja i turizma
granica urb. parcele 272.87 32?3223/3 ll\;[pravt:zan;ekretnineg(:rne Gore
o drvo 0 ovjerio: Jankovi¢ Milo§ geom.
. catez:  Geodetska podloga za UP C1 - LSL Cesminovo
679 1602 oznaka kat'parcele datum: razmjera(CAD): razmjera(PLOT):
700 [ suvomeda 04.12.2023 1:1 (unit) 1:400(m)
<+ <+ un [Tolen] ) n O w0
~ D ~ o~ ~ 3 ~ ~ o ~
o i &N o i &N o N O o n O o 0 O o N O




LEGENDA CRTEZA ARHITEKTURE
Regulaciona linija

Linija zelenog pojasa

Linija ose planiranih saobrac¢anica

Linija granice katastarskih parcela

Linija ograde

Staze - poplo¢anje
Put - asfalt

Krovni pokrivac
Trotoar - beton

Zelenilo

LEGENDA 1Z LSL CESMINOVO - C01 GEODETSKA PODLOGA | ORTOFOTO SNIMAK SIREG OKRUZENJA SA PREKLOPLJENOM PODLOGOM:
GRANICA ZAHVATA 1ZVOD 1Z LSL CESMINOVO - C01 GEODETSKA PODLOGA | GRANICA ZAHVATA

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

Projektant: Investitor:

- RUSEVINE - KATASTAR : “ |
DVARP+C D.O.0. PODGORICA OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Lokacija:
/// STAMBENI OBJEKAT - KATASTAR Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
Tudorovié¢i, Budva

) Y / Cke dokumentacije:
Odgovorno lice/ Dijana Vuginic, spec. sci. arh G/YW’ /Wuu/ Idejno rieSenje

autor projekta

STAMBENI OBJEKAT - DOBIJENI SNIMAK

|:| ’ / Dio tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inZenjer Dijana Vuginié, spec. sci. arh (’WM /a«)am/ Arhitektura R 1:1000
!
N . ) . - . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana LjeSkovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
@ OBJEKAT - AVIO SNIMAK Saradnici Nevena Ivanovié, Mast.inz.arh SIRA SITUACIA -

- —
|
7
7
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
% SAKRALNI OBJEKAT - KATASTAR




o Q ' F N o \\ 3 Regulaciona linija
/////f///////////////z// 7y ST A : ¢ Nt N S
P <

&
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‘ , < . K , Linija zelenog pojasa

//////// S—— ///////
Linija ose planiranih saobrac¢anica

- sl
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Linija granice katastarskih parcela

Linija ograde

D
A

i/////

&

Nasip

</ /// y
////////////

'g%///’fé/f//@’/f/x 0
\i&,"/////;,{/s\

Staze - poplo¢anje

Put - asfalt

AN \ c‘ N \

INOVO - C13 PARCELACIJA|I REGULACIJA

RN C A 1NN V\* "7 \ \\\‘\ » NaXr
PREKLOPLJENA PODLOGA: I1ZVOD 1Z LSL CESM

— \ T oM < \/
TABELA: 1ZVOD 1Z LSL CESMINOVO - C13 PARCELACIJA | REGULACIJ

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE — CESMINOVO

o
2 >

POSTOJECA| PLANIRANA| Max,|STATUS OBJEKATA
1. POSTOJECI OBJEKAT PosL i 1 o
POVRSINA| - POVRSINA| o1 A [pLANIRANA NAMIENA 2. NOVI OBJEKAT PROSTOR PLANIRANA Krovn| Okrlvac
UP  |BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC.| POD| SPRATNOST POD| POD| 3' DOGRADNJA BRGPm? | _ 20% Kz KI SPRATNOST p
m?| OBIEKTOM OBJEKTOM | OBIEKTIMA >
) ) | NADOGRADNIA (0D BRGP|
5. REKONSTRUKCIJA

1 [1602,16031604 2957.13 STANOVANJE 600 600]4 NOVA OBJEKTA 180000 2000 _0.20 0.60 SiPil
2|2 2.216.05] ZELENLO
3 [ises 12718 ZELENLO
[+ [1562,1565 21372 ZEENILO
5 |1455 25856 SEOSKO STANOVANJE 50.00] 50,001 NOVI OBJEKAT 15000 2000 0.20 0.60 S+PeL
[6 [14531454 394.12) SEOSKO STANOVANJE 80.00) 80.00| 1 NOVI OBJEKAT 240.00] 2000 020 060 SHPHL
7] 1452 218.62] SEOSKO STANOVANJE 45.00f 45.00|1 NOVIOBJEKAT 135. 00' 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
8 [1451 21225 SEOSKO STANOVANIE 45,00 45.00] 1 NOVI OBJEKAT 13500 2000 _0.20 0,60 SePr T rotoa r- beto n
[0 [mas0 194.05) 'SEOSKO STANOVANJE 45.00) 45.00 1 NOVIOBJEKAT 13500 20.00] _0.20 060 SHPHL
101449 321.06 SEOSKO STANOVANJE 70.00] 70,001 NOVI OBJEKAT 21000] _20.00] 020 060 SePrl
11|48 155657 'SEOSKO STANOVANIE 320.00] 320,002 NOVA OBJEKTA 960.00] _ 20.00] 020 0,60 SiPr
12 1444, 1446, 1447, 1448 1,526.11 SEOSKO STANOVANJE 310. D?I 310. 03|3 NOVA OBJEKTA 930.00 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
131445 699.19 SEOSKO STANOVANE 140.00 140,00 1 NOVI OBJEKAT 42000] __20.00] 020 0.60 S+l
14 1442, 1443 8,236.29 [ TURZAM 1‘547.2—5| 1‘547.2—5|13 NOVH OBJEKATA 4,950.00 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
142 [1443 2,232.59) zaeno | | | |
14b_[1440 436.93 ZELENLO
15 1438, 1439 2,586.43 [ TURZAM 520.00] 520.00{4 NOVA OBJEKTA 1,560.00] 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
[16_[1435, 1437 2.799.02] TURZAM 560.00 560.00]4 NOVA OBJEKTA 1,680.00] 2000 020 0.60 S+PeL T H I 1 |
171436 61123 TURZAM 120.00] 120,001 NOVI OBJEKAT 36000 20.00] 020 0,60 SiPr rava zeilenllo
T 1435 1,408.09 [ TURZAM 280.00] 280.00|2 NOVA OBJEKTA 840.00) 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
19 |1508 654.60 SEOSKO STANOVANE 130.00] 130,001 NOVI OBJEKAT 39000] 2000 020 0,60 SiPrl
[20[1596, 1507 m‘ 'SEOSKO STANOVANJE nmfl 110.03|1 NOVI OBJEKAT m'm‘ 020 060 SHPHL
21 1222/3‘1565‘1555/2,1568/1‘ 1559, 1567, 1561, 2,737.86 295,00 P+2 SEOSKO STANOVANJE 245, DO| 540. 00|2 NOVA OBJEKTA +POSTOJECI OBJEKAT 1,620. 00| 20. DD| 0.20 0.60 S+P+1
[2z_[1536 562.67 'SEOSKO STANOVANJE 120.00) 120.00[2 NOVA OBJEKTA 360.00] 2000 _0.20 0.60 StPL
T 1533,1534,1535 231, ZEI SEOSKO STANOVANJE 50.00] 50. OEIJ NOVIOBJEKAT 150.00] 20.00] 0.20 0.60 S+P+1

1530,1531,1532 41353 SEOSKO STANOVANE 80.00] 80.00[ 1 NOVIOBJEKAT 24000] _ 20.00] 020 0,60 StPr . .
8. T oo e SO STANGVANE E I T me| om | ww | e zadati parametri
26_|1471, 1472, 1473, 1474, 64150 SEOSKO STANOVANJE 130.00] 130,002 NOVA OBJEKTA 39000] _2000] 020 0:60 SePrl
27_[1468, 1469 665.74 80.00] _S+Prl__|SEOSKO STANOVANJE 60.00] 140.00[ 1 NOVI OBJEKAT + POSTOJEG] OBJEKAT 42000] 2000 020 0,60 StPHL . 2 2
[28~ 1466 233.03) SEOSKO STANOVANJE 60.00) 60.00| 1 NOVI OBJEKAT 180.00] _ 20.00] _0.30 060 SHPHL I I: 0 . 6 > 1 728 . 35 m IZ . O . 2 > 576 . 1 1 me:
29 [1465, 14671470 70084 SEOSKO STANOVANJE 140.00] 140.00] 2 NOVA OBJEKTA 42000 20.00] 020 0.60 SePrl ’
30 [1475, 1476, 1477 815.86| SEOSKO STANOVANJE 160.00] 160.00[ 2 NOVA OBJEKTA 480.00] 0.20 0.60 S+PHL
31_ 1463, 1464 1,096. Gll [ TURZAM 220.00] 220.00] 2 NOVA OBJEKTA 660.00) 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
32_|1460, 1461, 1462 2.215.74 [TURZAM 440.00] 440,00 4 NOVA OBJEKTA 132000 2000|020 0,60 SiPr
33 |1458,1459 770.14] TURZAM 150.00] 150.00[1 NOVI OBJEKAT 45000  20.00[ 0.0 0.60 S+P+L 1 1 H
’34_ DIO 1478, 1482,1483 642 d TURZAM 130.00] 130,001 NOVI OBJEKAT 39000 2000] 020 0,60 StPrL p (0] Stl g nu tl pa ram et r
35 [1a57 677.16 ZELENLO

1478,1509,1484,1483,1485,D01510 307194 [TURZAM 620.00} 620.00[4 NOVA OBJEKTA 1860.00]  20.00[ 0.20 0.60 SHP+L B RG P - 1 1 3 0 73 2. P - 57 5 1 2.

1513,1512,1511,1518, 1510 1737.78 [TURZAM 350.00] 350.00[ 3 NOVA OBJEKTA 105000 2000 020 0,60 S+PH . . m 5 O: A m 5
[38_[1517 455.07) TURZAM 90.00) 90.00[1 NOVI OBJEKAT 270, UUH 020 0.60 S+PHL
T 1516 ,1526 1,369.79 [ TURZAM 280.00] 280.00] 2 NOVA OBJEKTA 840.00) 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
20 [1525 1,067.98 STANOVANJE 22000] __ 220.00] 2 NOVA OBJEKTA 660.00] _ 20.00] 020 0,60 SePr
40a [1571,1572,1555,1539 685.41 ZELENILO
41_[1540,1541 1.363.30 STANOVANJE 272 (ﬁl 272 OFIQ NOVA OBJEKTA 81600 2000 020 0.60 SePrl

1573,1554 2,041.75 STANOVANJE 405.00] 405.00[3 NOVA OBJEKTA 121500 2000 020 0.60 S+PHL Pro Jektant: Investitor:
43 1574 1,666.74 STANOVANJE 330.00} 330.00{2 NOVA OBJEKTA 660.00 20.00] 0.20 0.60 S+P+1

1595001586 1,909.14 STANOVANIE 380.00 380.00|3 NOVA OBJEKTA 114000 2000|020 0,60 SePrl " OT RA N T KO M E R C " AD Pod 0 ri ca

1589 1,278.7E| STANOVANJE 2 NOVA OBJEKTA 765.00] 2000 020 060 SHPHL DV A R P + C D o o P o D G O RI C A g

1590,1501,1594 1664.95 STANOVANIE 332.00 332.00]2 NOVA OBJEKTA 996,00 2000] 020 060 S+l . \J.\UJ.

1593,1600 790.04 STANOVANJE 160.00] 160.00{1 NOVI OBJEKAT 480.00] _ 20.00] 020 0,60 SiPrl . " :

e STAROUAE B worl vovrosar e o LEGENDA ZA: 1ZVOD IZ LSL CESMINOVO - C13 PARCELACIJA| REGULACIJA Ulica Baku 84/1, 81000 Podgorica, Crna Gora

1602 72713 STANOVANJE 150.00 150.00] 1 NOVI OBJEKAT 25000 20.00] 020 0.60 S+PL +38220511474 www.dvarp.me

0.20 0,60 StPr

1592,1601 796.65) STANOVANJE 150.00] 150.00[ 1 NOVI OBJEKAT
1604 626.92] STANOVANJE 125.00] 125.00| 1 NOVI OBJEKAT

ols
sl&
a3
glg
8|8
N
8
3
8

1588 548.92) STANOVANJE 110.00] 110.00|1 NOVI OBJEKAT 30.00] 2000] 0.20 0.60 S+PHL C 1 y KO Tudorovici y Budva

X Lokacija;
3000] 020 | 050 | St okat: i i ine - rezidenciialni obi dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
[1602 m%‘ ZEENLO GRANICA STUDIJA LOKACIJE Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat p p p

!

pa

15851586 R gsl STANOVANIE 220,00 220.00]2 NOVA OBJEKTA 66000 2000 020 060 S+PeL Odgovorno lice/ // W Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
1579,1580,1561 2,398.09 STANOVANJE 480.00] 480.00]4 NOVA OBJEKTA 144000 20.00] 020 0.20 Sl " O . / ) . e
1578,1582 2.472.24] STANOVANJE 490,00 290,004 NOVA OBJEKTA 1,47000] 2000|020 0.60 SPrL autor projekta Dijana Vugini¢, spec. sci. arh U’?M Idejno riesenje
1583,1584,d101586 1,225.88 STANOVANJE 245.00] 245.00] 2 NOVA OBJEKTA 73500 20.00] 0.20 0.60 S+Prl GRANICA URBANISTICKE PARCELE
1587 531.18) STANOVANJE 110.00] 110.00] 1 NOVIOBJEKAT 330.00) 0.20 0.60 S+PHL // ) Dio tehnicke dokumentacije:
1575,1576,1577 3,200.28 STANOVANJE 640.00] 640.00]4 NOVA OBJEKTA 1,920.00) 20.00] 0.20 0.60 S+P+1 Ly . .. > .z . / f B .
1553 638.32 STANOVANIE 127.00) 127,001 NOVIOBJEKAT 38100 20.00] 020 0.60 SiPrl Glavni inZenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh vaM W Arhitektura R 1:1000
1550,1551,1552 724.16| STANOVANJE 150.00} 150.00{1 NOVI OBJEKAT 450.00 20.00] 0.20 0.60 S+P+1
1549 396.04 STANOVANJE 80.00] 80.00[ 1 NOVI OBJEKAT 24000 _2000] 020 0,60 StPrL 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE o0 :
N v : " . : Prilog: Br. priloga Br. strane
Skovic, Z.
1548,1547 955.45) STANOVANJE 150.00) 190.00]2 NOVA OBJEKTA 570.00]  20.00] 0.0 0.60 SPrl - Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a UZA SITUACIJA
1543 154,155,154 357086] TURZAM 72000] _ 720.00]6 NOVIH OBJEKATA Z16000] _2000] 020 | 080 SPiL Saradnici Nevena Ivanovié, Mast.inz.arh 0.3
1542 1.s1uvo_7| TURZAM 360.00] 360.00[ 3 NOVA OBJEKTA 1,08000 2000|020 0.60 Sl RG REGULACIONA LINIJA

1521,1523,1524 3,780.03 TURZAM 750.00] 750.00[6_NOVIH OBJEKATA 2,250.00[  20.00] 0.20 0.60 S+PHL

"

1519,1520 934.91] TURZAM 220.00) 220.00[2 NOVA OBJEKTA 660.00] 2000 _0.25 0.60 S+Prl GL GRADEVINSKA LINIJA Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
1522 738.18 TURZAM 140.00 140.00| 1 NOVI OBJEKAT 42000 2000 020 0.60 StPr
1502,1503,1507 113337 TURZAM 280.00] 2 NOVA OBJEKTA 84000 20.00] 0.0 0.60 S+PHL
1501,1504,1505,1506 2,622.93] TURZAM 525.00 525.00[5 NOVIH OBJEKATA 157500 2000 020 0,60 StPrL 7P
1497,1496,1493,1491,1492.1490,1508 4,314.71] TURIZAM 860.00) 860.00]6 NOVIH OBJEKATA 2,580.00  20.00[ 0.20 0.60 s+l | = ZELENI POJAS
[72_[1497,1498,1500 6,247.00 TURZAM 1‘575.03| 1.875. o?ln NOVH OBJEKATA 562500 2000 _0.30 0.90 S+Prl
73_[1499 365.90] [zEEo | | |

UKUPNO: 105.101,a?| AVALUE] [ 19,898.25] _ 20,273.25] 58,518.00)

|




Idejno rieSenje za rezidencijalni objekat Tudorovici, Budva dvarp.me

3/ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA



3.1 Tehnicki opis
TEHNICKI OPIS

Za izradu Idejnog rjesenja slobodnostojeceg rezidencijalnog objekta — luksuzne vile - na dijelu
kat.parcele br. 1602 i na kat. parceli br. 1603, u sklopu UP C1, KO Tudoroviéi, Budva

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na dijelu kat.parcele br. 1602 i na kat.parceli br. 1603 u sklopu UP C1, KO
Tudorovi¢i, Budva. Teren na lokaciji je u brdovitom predjelu u sklopu ambijentalne cjeline Tudoroviéi.
Geotehnicka svojstva u zahvatu podrugja Cesminovo se sa stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine
nivoa podzemnih voda mogu se ocijeniti kao pogodna za gradnju. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji
opétine, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Lokacija je povezana sa strane jugozapadne granice UP C1 -
dijela kat. parcele br. 1602 na postojeci asfaltni i makadamski put, kao i na planiranu saobracajnicu sa trotoarom.
Na parceli nema izgradenih objekata. Na osnovu geodetskog snimka utvrdeno je da ne postoji nijedno
stablo masline na predmetnoj lokaciji. U sklopu parcele je UT-uslovima definisana zona zelenog pojasa koja
je zasti¢ena. Prirodni pad terena je u pravcu sjeveroistok-jugozapad i u nagibu je do maksimalno 8 stepeni;
velikim dijelom je okrenut ka zabrdu i u skladu sa tim i osun¢an. Od postoje¢e vegetacije nalaze se samo makije.

ULAZNI PARAMETRI

- prema tekstu UT USLOVA BR. 06-332/21-670/2 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj
op$tine Budva, 02.09.2021.godine.

UP C1 koju &ine: djelovi kat. parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudoroviéi, od kojih su u viasnistvu Narugioca
posla k.p. br. 1602 i 1603.

Kako pise u UT uslovima: “Clanom 237 vaZedeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne
regulacije Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.”, ulazni parametri su umanjeni za nepripadajue djelove kat.
parcela u sklopu UP C1.

Pocetni parametri:

Povrsina UP C1 - 2957,13 - m2
Spratnost max. — S+P+1

Ukupna povrsina pod objektima — 600m?
BRGP - 1800m?

indeks zauzetosti — (0,20)

indeks izgradenosti - 0,60

broj parking mjesta — 1.5 PM/stanu 100m?

Umanjeni parametri: (za -2.638%)

Povrsina UP C1 - 2880 — m?

Ukupna povrsina pod objektima — 584,17 m2
BRGP - 1752,5 m2

indeks zauzetosti - (0,20) 576 m2

indeks izgradenosti — 0,60 1728 m?



Referentne vrijednosti su manje povrsine.

POSTIGNUTI PARAMETRI

Povrsina parcele - 2880.58 m?

Spratnost - S+P+1
Ukupna povrsina pod objektima — 575,1 m2

BRGP - 1130,73 m2 (Postignuto je samo 64.5% od max BRGP)

broj parking mjesta - 4

U tabeli su date korisne povrsine objekta

OSNOVA PRIZEMLUA

OSNOVA SPRATA

Broj prostorija | Namjena Povrsina(m?2) Broj prostorija | Namjena Povrsina (m2)
1 Ulazni hol 25,86 1 Ulazni hol 12,99
2 Hodnik 23,17 2 Ostava 2,48
3.1 Spavaca soba | 19,97 2.1 Kupatilo 3,80
3.2 Spavaca soba | 19,87 2.2 Kupatilo 3,80
33 Spavaca soba | 19,87 3. Trpezarija 17,71
4.1 Kupatilo 5,17 4, Kuhinja 22,94
4.2 Kupatilo 5,17 5. Dnevni boravak 50,29
4.3 Kupatilo 5,17 6.1 Natkrivena terasa | 74,71
5.1 Master soba 57,32 6.2 Natkrivena terasa | 18,18
5.2 Maser soba 40,49 6.3 Natkrivena terasa | 19,46
53 Master soba 40,34 6.4 Natkrivena terasa | 23,43
6.1 Kupatilo 12 7 Hodnik 36,77
6.2 Kupatilo 11,64 8 Natkrivena terasa | 21,68
sa kuhinjom
6.3 Kupatilo 11,62 9 Master soba 36,96
7.1 Loda 9,84 10 Kupatilo 5,01
7.2 Loda 9,87 11 Prostor za rad 27,10
8 Kompenzacija | 8,64 12 Bazen /
9 Sauna 4,68 13 Otvorena terasa 124,44
10 Turska banja 4,68 NETO Ukupno: 501,75
11 Kupatilo 5,30
12.1 Tus kabina 1,68 OSNOVA SUTERENA
12.2 Tus kabina 1,68 1 Hodnik sa vert. 40,23
komunikacijama
12.3 Tus kabina 1,68 2 GaraZa 205,77
13 Bazen 35,62 3.1 Ostava 3,90
14 Ostava 11,6 3.2 Ostava 10,92
15 Hodnik sa 47,28 4 Energetska 13,35
stepeniStem prostorija
16 Teretana 21,74 NETO Ukupno: 274,17

NETO Ukupno: 461,86




KONCEPT IDEJNOG RJESENJA

Idejno rieSenje bazirano na tradicionalnoj gradniji sa nekoliko elemenata savremene intervencije u cilju postizanja
visokog kvaliteta stanovanja u luksuznoj vili, a imaju¢i u vidu samu lokaciju i lokalni graditeljski kontekst.

Objekat je slobodnostojeci na parceli i rezidancijalog karaktera zami$ljen kao luksuzna vila.

Inspiracija je pronadena u lokalnom kontekstu kad su u pitanju materijali, dinamika otvora i masivnost zidova
prizemlja. Iz transponovane forme pastrovske kuce proistiCe i oblikovnost spratne etaze koja je samo vizuelno
odvojena u dva kubusa, a u cjelinu je povezana terasom natkrivenom sa pergolama — ovo je koncipirano da bi
obiman program i sadrzaj bio bolje rasporeden, i objekat bio u kvalitenijem balansu sa okolinom uz sve postujuci
forme graditeljskog nasleda u ovom dijelu Budve. Okolina objekta je koncipirana tako da se oplemeni stablima
masline na cijeloj parceli i niskog zbunastog zelenila koje bi bilo posadeno uz terase objekta.

PLANIRANI SADRZAJI

Projektovan je objekat koji ima namjenu rezidencijalnog objekta — luksuzne vile, spratnosti S+P+1, maksimalne
visine 7.5m sa projektovanim kosim krovom. Objekat je samostojei na parceli, udalien od bo¢nih granica
parcele min 2,5m. U prizemlju je predviden rezidencijalni prostor sa sobama sa kupatilima i lodama, prostor mini
wellness-a i spa centra sa turskom banjom i saunom, kao i teretana.

Na spratu je predviden rezidencijalni prostor sa zonom za rad, zonom dnevnog boravka, zonom za spremanje
hrane i ru€avanje, bazenom, natkrivenim i otkrivenim terasama sa pogledom na more i prirodu.

U suterenu objekta planirana je parking garaza sa Cetiri parking mjesta sa prilaznim putem i rampom od planirane
saobracajnice. U suterenu se jo$ nalaze ostave i tehniCka prostorija. Suteren je povezan unutradnjim stepenistem i
liftom sa ostalim etazama. Glavni ulaz u objekat nalazi se na jugozapadnoj strani, a pored njega je i vanjsko
stepeniSte koje sa nivoa prizemlja vodi na spratnu terasu.

Suterenska etaza je konstruktivne visine 2,8m; prizemlje 4m; a sprat je 3.5m. Povecanje spratne visine nadzemnih
etaza uslovljeno je potrebom za postavijanjem svih instalacija za ovu vrstu objekta — luksuzne vile, kao i za
neophodnu svijetlu visinu prostora za ovako visoku kategoriju stanovanja. Suteren je u potpunosti ukopan ispod
konacno nivelisanog terena, u skladu sa UTU. Nadzemne etaze su konstruktivne visine 4m sa spustenim plafonom
u prizemlju i na prvom spratu, zbog smjeStanja svih instalacija potrebnih za adekvatno funkcionisanje objekta kao
§to je luksuzna vila (grijanje, hladenje, vodovod i kanalizacija, bazenska tehnika). U prizemlju plafon je spusten
54cm, a na spratu spusteni plafon je postavlien 5cm ispod vienanica krova i iznad njega su postavljene sve
potrebne instalacije.

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu i planiranu nivelaciju uliéne mreze, po podacima iz
LSL “Cesminovo”, geodetskom snimku i podlozi, kao i definisanim parametrima iz UT uslova. Odvodnjavanje sa
terena vri se prema planiranoj ulici.

U sklopu projekine dokumentacije u prilogu “Situacija sa uredenjem terena” prikazana je frasa planirane
saobracajnice po DUP-u i dio saobrcajnice do ulaska u parcelu koji bi bio predmet ovog projekta. Ovaj dio planirane
saobracajnice do ulaska u parcelu, a po trasi planirane saobracéajnice po DUP-u, veze se na postoje¢i asfaltni put i
jedino se na taj nagin moZe obezbijediti kolski ulaz u parcelu, koji je postavljen uz samu granicu parcele do
postojeceg asfaltnog i makadamskog puta. S obzirom na to da trenutna trasa saobra¢ajnice nije jo§ projektovana
po Glavnom projektu saobracaja, i da postojeéi plan ima velike visinske razlike i pad u odnosu na postojeéi teren,
ne bi se mogli nikako ispoStovati parametri zadati Urbanisticko tehnickim uslovima koji kaZzu da ograda do trotoara
mora biti na 0.9m ukoliko je od neprozirong materijala ili 1.5 m ukoliko je transparentna. U prilogu “Situacija sa
uredenjem terena” jasno se vidi visinska razlika u apsolutnim i relativnim kotama planirane saobracajnice (po DUP-
u sa zadatim padom — 2 visinske kote) u odnosu na zateCeno stanje terena (geodetski snimak). S obzirom na
nedostatak taénih podataka o visinskim kotama planirane saobracajnice (Sto se jasno vidi u prilogu izvoda iz “LSL
Cesminovo — C13 Parcelacija i regulacija’) i nemogucnosti njenog pozicioniranja na terenu, zidovi ograde, pozide i
ulaz kako kolski tako i pjeSacki u parceli su postavljeni na postoje¢im visinama terena dobijenih iz geodetskog
snimka i podloge, a po trasi planirane saobracajnice.

U sklopu uslova lokacije LSL Cesminovo navedeno je u poglaviju 8.7.2 da “objekti svojom visinom ne smiju prelaziti
kro$nje srednjeg drve¢a $to podrazumijeva objekte spratnosti P+1, S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca
7,5m.” Dalje, u Poglaviju 7.1.2 u sklopu iste Studije je definisano: “Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih
ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvise



visine (definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta”. Kako se ovdje radi
0 objektu visoke luksuzne kategorije, za potrebe smjestanja instalacija (kako je navedeno i u tehniCkom opisu)
spratna visina prizemlja je povecana na 4m, ali ukupna visina objekta od terena uz objekat ne prelazi 7,5m.

MATERIJALIZACIJA

Odabir materijala za izgradnju prilagoden je uslovima lokacije, kao i UT uslovima za arhitektonsko
oblikovanje i smjernicama iz LSL “Cesminovo”.

Kod zavrSne obrade fasade objekta, uz poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanije iz UT uslova, vodeno
je racuna o energetskoj efikasnosti, kao i o prilagodavanju objekta prirodnom okruzenju.

Zidovi na prizemlju

Za spoljasnu obradu fasadnih zidova prizemlja koriste se kamene obloge sa vidljivim fugama u boji kamena
(pjes€ano sive boje) od lokalnog kamena, slagane u horizontalnim redovima i nalik su na suvomedu. Unutrasnji
zidovi su pregradni gipskartonski zidovi sa zavrSnom obradom od poludisperzivne boje u zoni soba, hodnika,
teretane, odnosno keramickih plocica na lijepku u zoni kupatila i spa centra. Spoljasnji zidovi su od ytong
blokova ili materijala sli¢nog kvaliteta i svojstava, termicki i hidro izolovani. Prozori su uokvireni Stokovanim
kamenom, i dodate su Skure od prirodnog drveta.

Zidovi na spratu

Zidovi spratne etaze su povuceni u odnosu na prizemlje sa otvorima svijetlih visina od poda do spustenog
plafona, dok su djelovi fasade mimo otvora obradeni kamenim plo¢ama slaganim u horizontalne naizmjeni¢ne
redove sa vidljivim fugama visine 20cm, radi boljeg uklapanja u prirodni ambijent. Prozori su uokvireni
Stokovanim kamenom, i dodate su Skure od prirodnog drveta. Unutradnji zidovi su pregradni gipskartonski zidovi
sa zavrSnom obradom od poludisperzivne boje u zoni soba, hodnika, prostora za rad, dnevne sobe, trpezarije
odnosno keramickih plo€ica na lijepku u zoni kupatila i kuhinja. Spolja$nii zidovi su od ytong blokova ili
materijala sli¢nog kvaliteta i svojstava, termicki i hidro izolovani.

Pregole

Pergole na terasama su drvene sa drvenom konstrukcijom. Drvo za pregole i Skure je od hrasta i bora, ostavljeno
u natur boji i premazano samo zastitnim slojem.

Plafoni

U zoni toaleta, kupatila i spa se izvodi spusteni plafon od vlagootpornih gipskartonskih ploa na metalnoj
potkonstrukciji, a u ostalim prostorijama koje ne vlaze, izvodi se spusteni plafon od vatrootpornih gipskartonskih
plo¢a zbog potrebe smjestanja instalacija za grijanje i hladenje objekta luksuzne vile.

Podne obloge

Pod u rezidencijalnom dijelu je parket, u kupatilima, lodama, kuhinji i spa centru su keramicke plocice na lijepku.
ZavrSne obrada poda na spratnoj terasi su granitne plocice na lijepku. Staze oko objekta su betonske sa
zavr$nim oblogama od lokalnog kamena, to je slu¢aj i sa vanjskim steSpenistem.

Krovni pokriva¢

Krov je pokriven mediteran crijepom, M202, sve u skladu sa UT uslovima i LSL “Cesminovo’.

Materijalizacija partera

Prilazni put do planirane saobrac¢ajnice je od asfalta.

Zidovi ograda su takode betonski sa zavr3nim obradama od lokalnog kamena.

Staze u parteru su poplo¢ane lomljenim kamenom koji je iz lokalnih majdana ili ponovno iskori§¢en sa lokacije.
Spoljadnje stepeniste je masivno, poploano i oblozeno u istom principu kao i spoljasnji zidovi prizemlja.

U sklopu parcele predvideni prostor za kontejnere je od betona.

KONSTRUKTIVNI SISTEM

Objekat je samostoje¢i na parceli utemeljen na &rvstoj podiozi prekrivenoj Sljunkovitim i zemljanim nasipom koji
drZe potporni zidovi ograde parcele. Odabir materijala za izgradnju prilagoden je uslovima lokacije, kao i UT
uslovima za arhitektonsko oblikovanje.

Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagodeni su uslovima terena. Konstruktivni sistem
se sastoji od armirano-betonskih elemenata (stubovi, grede, ploCe i temelji). Stubovi su dimenzija 30x30cm.
Meduspratnu konstrukciju ¢ine AB ploCe debljine 16 cm i AB grede dimenzija 30x20cm iznad prizemlja i
30x15cm iznad prvog sprata. Krov je kosi, dvovodni, sa kosinom od 16 stepeni, od betonskih greda dimenzija
25x25 na poziciji vjen€anica i 20x20 na poziciji sliemena, i pokriven crijepom.



Temelji su trakasti sa temeljim zidovima i stubovima, stepenasto postavljeni u dobro nabijeni ¢vrsti materijal
pokriven zemljanim i $ljunkovitim nasipom. Temelji su visinski smaknuti za 50cm. Temelji su Siroki 60cm, osno
postavljeni u odnosu na AB stubove i zidove, i visine 80cm.

Suterenska etaza je potpuno ukopana u teren i staticki dodatno stabilizuje cijeli objekat. Temelji se i prvi stepenik
vanjskog stepenista koje vodi sa prizemlja na prvi sprat u dimenzijama 290x70cm i 80cm visine, na dubini od 1m,
kao i zidovi i pod bazena AB ploCom debljine 30cm, i spojenim trakastim temeljima ispod AB zidova bazena
dimenzija 80x60cm.

PARTER

Predmetna lokacija nalazi se u ambijentalnoj cjelini Tudoroviéi, na terenu u nagibu. Planirani objekat je
adekvatno povezan sa eksterijerom u kome dominantnu ulogu ima novoplanirano zelenilo, koje doprinosi
vizuelnom integritetu sa zate¢enim Sirim prirodnim okruZenjem. Prostor lokacije oplemenjen je sa vise od 50%
zelenih povrsina, ¢ak 62.32% ili 1,795 m2. U parteru staze i asfaltni put zauzimaju 11.18% (322 m2), $to povoljno
utie na povecanje “zelene zone” parcele. U parteru je planirana sadnja velikog broja sadnica maslina i
oplemenjavanje cijelog prostora adekvatnim lokalnim biljnim vrstama. Ograde oko parcele su zidane do visine
90cm raCunajuci od kote trotoara, sa planiranom sadnjom drvoreda maslina uz njih. Ograde procentualno
zauzimaju 6.55 % cijelokupne povrSine parcele; tj. 188.65 m2. U zoni zelenog pojasa nije planirana izgradnja,
nasipanje ili bilo kakvi gradevinski radovi sem za potrebe ogradivanja parcele.

INFRASTRUKTURA

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mrezu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadleznih sluzbi.

PROJEKTANT
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Idejno rieSenje za rezidencijalni objekat Tudorovici, Budva dvarp.me
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OSNOVA PRIZEMUA Projektant: Investitor:
" " H
- . ) . - . ) . OTRANTKOMERC" AD Podgorica
Broj prostorija Namjena prostorija Povréina Broj prostorija Namjena prostorija Povréina DVARP+C D.0O.0. PODGORICA
1 ulazni hol 25.86 9 sauna 4.68 parket Nasip Eg;gz%zﬁlq 3;1‘/11, 81020 Podgorica, Crna Gora
2 hodnik 2317 10 turska banja 4.68 www.dvarp.me Lokacia:
;; spavaca Soza 13‘23 1 kupatilo 530 Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
. spavaca soba . . . o C1, KO Tudorovi¢i, Budva
33 spavaca soba 19.87 12.1 tus$ kabina 1.68 keramicke plotice Staze - poplocanje od lice! // / . Vrsta tehnicke dokumentacije:
4.1 kupatilo 517 govorno lice . . . / / / . e
40 kugatilo 517 12.2 tus kabina 1.68 autor projekta Dijana Vugini¢, spec. sci. arh U«?M Vordussd Idejno resenje
4.3 kupatilo 5.17 ; ) Ulica - asfalt Dio tehnicke dokumentacije:
5.1 master soba 57.32 123 tus kabina 1.68 Glavni inZenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh /?M W/ Arhitektura R 1:200
5.2 master soba 40.49 Regulaciona linija B Bor 5
5.3 master soba 40.34 13 bazen 35.62 - = = — = = — Tijana Ljekovié, Mastinz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a rilog: r. priloga r. strane
6.1 kupatilo 12.00 : : Gradevinska linija Trotoar - beton Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh OSNOVAPRIZEMLJA 4
§ . . 14 hodnik i stepeniste za garazu 11.60 L - -
6.2 kupatilo 11.64 Linii ’ .
6.3 kupatilo 11.62 15 hodnik sa stepenistem 47.28 7|n|]a ienoﬂ)ojai S Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
7.1 lodja 9.84 16 teretana 2174 Linija ose planiranih saobra¢anica Trava
. 461.86 m* Linija granice katastarskih parcela
7.2 lodja 9.78 o
Linija ograde i pozida Zelenilo
8 kompenzacija 8.64
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T M S T N = S T T s e Y Y I R \ OTRANTKOMERC" AD Podgorica
T T TS sy g me—— 1 17111 Imr—+—+— ~_ \\ DVARP+C D.0.0. PODGORICA
~ / ~ ! )
23 4 56 7 ¢ 9 101 12718544 15 1\6\17 18 19 20 2\1\22\2&2,4,\2\5 26 27 28 29 30 RN T \\ fg;gz%%'ﬁf;‘f» 81023;0?2”03' Cma Gora
-~ T WWW. .
N\\x \‘\-__ \~"*--—L_’_:\—’\--\_\I_-’_;_;__;_;_*_ E— - h S \\\ \ . Lokacija: .
S T ——— . T T —— - m—— e e— e e e —— S — -\ | Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele b_r’-'1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
OSNOVA SPRATA Staze - poploganje C1 s KO :rUdOrOVlCL BU-dVa
. " X . . . " X . .. . // y Vrsta tehnicke dokumentacije:
Broj prostorija Namjena prostorija Povrsina Broj prostorija Namjena prostorija Povrsina Slig?;?g?:kltlze/ Dijana Vuginié, spec. sci. arh Uy““ﬂ’ lbdued Idejno riesenje
! ulazni hol 12:99 6.4 Kri 23.43 Dio tehni¢ke dokumentacije:
¥ natkrivena terasa E arket . ’ .
2 ostava 248 odnic 2677 P Glavni inZenjer Dijana Vuginié, spec. sci. arh @M W Arhitektura R 1:200
odni . . - /
i Regulaciona linija
21 kupatilo 380 8 natkrivena terasa sa 2168 - L — J - - - Tijana Ljeskovié, MastinZ.arh Tifana Mojsovska, m.i.a Prilog: Br. priloga Br. strane
2.2 kupatilo 3.80 kuhinjom : Gradevinska linija keramicke plogice Saradnici Nevena Ivanovié, Mast.inz.arh OSNOVA SPRATA 5
3 trpezarija 17.71 9 master soba 36.96 [ini'a zelen; _o'asa - -
4 kuhinja 2294 10 kupatilo 501 o ) o 2) ) e Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Lini laniranih saobracani ) -

s dnevni boravak 5029 1 prostor za rad 2710 inija ose planiranih saobra¢anica granitne plogice
6.1 natkrivena terasa 74.71 12 bazen 0.00 Linija granice katastarskih parcela
6.2 natkrivena terasa 18.18 13 otvorena terasa 124.44 Linija ograde i pozida Zelenilo
6.3 natkrivena terasa 19.46 501.75 m*
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Projektant:

DVARP+C D.O0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat

Lokacija:
q?oa?gt.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Odgovorno lice/ " S . f /
autor projekta Dijana Vucini¢, spec. sci. arh % W/

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rieSenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh % W Arhitektura R 1:200
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh OSNOVA KROVA 6

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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*granice UP su definisane spoljaSnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci dio k.p. br. 1604)
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine

Projektant: Investitor: ]
Legenda materijalizacije DVARP+C D.O.0. PODGORICA "OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

@——zemlja Lokacija; i
: Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat dio kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP

C1, KO Tudoroviéi, Budva

o Odgovorno lice/ ) W Vrsta tehnicke dokumentacije:
M—armwam beton autor projekta Dijana Vucinic, spec. sci. arh %’“"f Idejno riesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @W’/ W Arhitektura R 1:250
_—zidovi - ispuna (gips-unutrasniji zidovi / ytong-spoljasnji zidovi)

L Tijana LjeSkovi¢, Mast.inZ.arh Tijana Mojsovska, m.i.a PnlOg: Br. pnloga Br. strane
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh PRESJEK 1-1 7

@——drvo

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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*granice UP su definisane spoljaSnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci dio k.p. br. 1604)
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine

Legenda materijalizacije
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Projektant:

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

DVARP+C D.O0.0. PODGORICA

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat

Lokacija:
q?oaﬁgt.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

autor projekta

Odgovorno lice/ Dijana Vuginié, spec. sci. arh %M W

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rieSenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @W’/ W Arhitektura R 1:200
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh PRESJEK 2-2 8

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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*granice UP su definisane spoljaSnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci dio k.p. br. 1604)
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine

Projektant: Investitor:

Legenda materijalizacije DVARP+C D.O.0. PODGORICA "OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

i Lokacija; )
zemija Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u SkIOPU upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

N Odgovorno lice/ ) W Vrsta tehnicke dokumentacije:
W—armwam beton autor projekta Dijana Vuinic, spec. sci. arh @Wf Idejno rjesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:
. . L L Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh % W Arhitektura R 1:200
_—ZIdOVI - ispuna (gips-unutrasniji zidovi / ytong-spoljasnji zidovi)
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovié, Mast.inz.arh PRESJEK 3-3 9

@——drvo

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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*granice UP su definisane spoljaSnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci dio k.p. br. 1604)
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine
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Projektant:

DVARP+C D.O0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat

Lokacija:
q?oaﬁgt.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Odgovorno lice/
autor projekta

Dijana Vuginié, spec. sci. arh %M W

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rieSenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @W’/ W Arhitektura R 1:200
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh PRESJEK 4-4 10

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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fffffffffffffffffffffffff ®——linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog shimka
------------------------- ®——linija asfalnog puta za garazu
*granice UP su/definisane spoljasnjomlinijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci dio‘k:p.br. 1604)
*ogradnizidovi su‘visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine
Projektant: Investitor:

Legenda materijalizacije "OTRANTKOMERC" AD Podgorica

nox ograda na terasi prvog sprata DVARP+C D.O.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

® lj @—stakl Lokacija; ]
zemija aKio Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u SKIOPU upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

B = . . I . Odgovorno lice/ - - ! / / . e
m—kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele _—drvo za pergole - hrast autor projekta Dijana Vucinic, spec. sci. arh sy ] Idejno rjieSenje
Dio tehni¢ke dokumentacije:
) ) ) ) o Glavni inZenjer Dijana Vuginié, spec. sci. arh % W Arhitektura R 1:200
@—pravilno slagane kamene ploc¢e za obloge zidova objekta na +1 etazi @—drvo za stolariju i $kure - bor
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana LjeSkovi¢, Mast.inZ.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh IZGLED ISTOK 11

i mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢ tokovani kamen oko otvora na fasadi

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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fffffffffffffffffffffffff ®—linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka
------------------------- ®——linija asfalnog puta za garazu

*granice UP su definisane spoljasnjomlinijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci diok:p.br. 1604)
*ogradni-zidovi suvisine 90cm od kote tefena; a pozide 150cmvisine, 150cm je visinaograde oko kontejnera

Projektant: Investitor:

nox ograda na terasi prvog sprata DVARP+C D.O.0. PODGORICA "OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me _
@——zemlja @—staklo Lokacija: :

! Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele b.r’-'1602 i kat. parcela br. 1603 u SkIOPU upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Legenda materijalizacije

N - Odaovorno lice/ ) / Vrsta tehnicke dokumentacije:
m—kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele _—drvo za pergole - hrast autg, projekta Dijana Vucinic, spec. sci. arh YM ] Idejno rjieSenje
Dio tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @M W Arhitektura R 1:200
@—pravilno slagane kamene ploc¢e za obloge zidova objekta na +1 etazi @—drvo za stolariju i $kure - bor
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana LjeSkovi¢, Mast.inZ.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovié, Mast.inz.arh IZGLED JUG 12

tokovani kamen oko otvora na fasadi

i mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ®—linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka
------------------------- ®——linija asfalnog puta za garazu

*granice UP su definisane spoljasnjom linijjom ogradnih’ zidova (ukinut je samo pripadajuci dio k:p-br. 1604)
*ogradni-zidovi suvisine 90cm od kote terena; a pozide 150cm visine, 150cm je visina ograde oko kontejnera

Legenda materijalizacije

@—=zemlja

m—kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

@—pravilno slagane kamene plo¢e za obloge zidova objekta na +1 etaZi

@——staklo

mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢

rvo za pergole - hrast

nox ograda na terasi prvog sprata

@—drvo za stolariju i $kure - bor

tokovani kamen oko otvora na fasadi

10

27

175 10, ,

f

+281.712
+280.615

+280/650
\Vi

+278.500

+277.500

+8.212

+7.115

+5.000

+4.000

4750
100

270,700 -2.800

Projektant:

DVARP+C D.O0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat

Lokacija:
q?oaﬁlgt.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Odgovorno lice/ Dijana Vuginié, spec. sci. arh @mf W

autor projekta

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rieSenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh % W Arhitektura R 1:200
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh IZGLED JUGOZAPAD 13

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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fffffffffffffffffffffffff ®&——linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka
------------------------- &——linija asfalnog puta za garazu

*granice UP su definisane spoljasnjom linjjom ogradnih zidova (ukinut je-samo pripadajuci-dio k:p: br. 1604)
*ogradni zidovi-su visine 90cm od kote terena, a pozide 150¢cm visine; 150¢m je visina ograde oko kontejnera

Projektant: Investitor:

nox ograda na terasi prvog sprata DVARP+C D.O.0. PODGORICA "OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

o . ® Lokacija: .
ZemIJa taklo Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u SkIOPU upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Legenda materijalizacije

B = . . I . Odgovorno lice/ - - ! / / . e
m—kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele _—drvo za pergole - hrast autg, projekta Dijana Vucinic, spec. sci. arh @M ] Idejno rjieSenje
Dio tehni¢ke dokumentacije:
o Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @W,’ W Arhitektura R 1:200
@—pravilno slagane kamene ploce za obloge zidova objekta na +1 etazi @—drvo za stolariju i Skure - bor
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovié, Mast.inz.arh IZGLED SJEVEROISTOK 14

tokovani kamen oko otvora na fasadi

i mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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fffffffffffffffffffffffff ®&——linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka

————————————————————————— ®——linija asfalnog puta za garazu

*granice UP‘su definisane spoljasnjom inijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci diok.p:br. 1604)
*ogradni zidovi su-visine 90cm od kote terena; a pozide 150cm visine, 150cm je visina-ograde oko kontejnera

Legenda materijalizacije nox ograda na terasi prvog sprata

@——=zemlja @——staklo

m—kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele

@—pravilno slagane kamene ploce za obloge zidova objekta na +1 etazi

rvo za pergole - hrast

@———drvo za stolariju i kure - bor

tokovani kamen oko otvora na fasadi

mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢

Projektant:

DVARP+C D.O0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat

Lokacija:
q?oa?gt.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u sklopu UP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Odgovorno lice/
autor projekta

Dijana Vuginié, spec. sci. arh @M, W

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno riesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inzenjer Dijana Vuginic, spec. sci. arh @W,’ W Arhitektura R 1:200
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh IZGLED ZAPAD 15

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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fffffffffffffffffffffffff ®&——linija stvarnog terena po podacima sa geodetskog snimka
------------------------- ®—linija asfalnog puta za garazu

*granice UP su definisane spoljasnjom linijjom ogradnih zidova (ukinutje samo pripadajuci dio K:p: br.1604)
*ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena; apozide 150cm visine; 150cm je visina ograde oko kontejnera

Projektant: Investitor: ]
nox ograda na terasi prvog sprata DVARP+C D.O.0. PODGORICA "OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Legenda materijalizacije

@———=zemlja @ —=taklo Lokacija; .
! Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele b.r-'1602 i kat. parcela br. 1603 u SkIOPU upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva
. - Odaovorno lice/ ) / Vrsta tehnicke dokumentacije:
m—kamene obloge zidova objekta, potpornih zidova i ograde parcele _—drvo za pergole - hrast autgr projekta Dijana Vuginic, spec. sci. arh @W, e/ Idejno rieSenje
Dio tehni¢ke dokumentacije:
) ) ) ) o Glavni inzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @W’/ W Arhitektura R 1:200
@—pravilno slagane kamene ploc¢e za obloge zidova objekta na +1 etazi @—drvo za stolariju i $kure - bor
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Saradnici Noven wanowt Masimsam | OROS@ MR | 1761 ED SIEVEROZAPAD 16
AN . . . - . ) .
““IIII“I“I“IIII mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢ _—stokovanl kamen oko otvora na fasadi

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




Idejno rieSenje za rezidencijalni objekat Tudorovici, Budva dvarp.me
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Projektant: Investitor: ]
DVARP+C D.O.0. PODGORICA OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Lokacija: .
Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u SkIOPU upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovornolice/ pyiana viyginie, spec. soi. arh % W Idejno rie$enje

autor projekta

Dio tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inZenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh % W Arhitektura R
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh 3D VIZUELIZACIJA 17

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




Projektant: Investitor:

DVARP+C D.O.0. PODGORICA OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Lokacija: .
Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat q'o kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 u SkIOpu upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Odgovorno lice/ // i/ P Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
. i . 1y Il / X v

autor projekta Dijana Vug&ini¢, spec. sci. arh U/OM Ve Idejno riesenje
// / Dio tehnicke dokumentacije:

Glavni inzenjer Dijana Vuginié, spec. sci.arh [/, Jeedes/ Arhitektura R
(VA

N i L . . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovié, Mast.inz.arh 3D VIZUELIZACIJA 18

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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Projektant: Investitor:

DVARP+C D.O.0. PODGORICA OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Lokacija: )
Objekat: stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat QIO kat.parcele b_r-'1602 i kat. parcela br. 1603 u SkIOPU upP
C1, KO Tudorovi¢i, Budva
Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorno lice/ " S . / / . e
autor projekta Dijana Vucini¢, spec. sci. arh @W’/ Ww/ Idejno rieSenje

/ Dio tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inZenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @W’/ W Arhitektura R
N i L N . . Prilog: Br. priloga Br. strane
Tijana Ljeskovi¢, Mast.inz.arh Tijana Mojsovska, m.i.a
Saradnici Nevena Ivanovi¢, Mast.inz.arh 3D VIZUELIZACIJA 19

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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