1

Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/23-51/5
Budva, 07.08.2023.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odlu€ujuéi po zahtjevu UP [-22-332/23-51/1 od
10.05.2023.godine, “ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT” d.o.o0 Budva i “PONYO” d.o.0
Budva, BRGP 493 m?, indeksa izgradenosti 0.49 i indeksa zauzetosti 0.19, u okviru zadatih
gradevinskih linija, na k.p. 1798/4, 1799/1, 1801/4, na dijelu UP 24, KO Rezevici |, u zahvatu Lokalne
studije lokacije stambeno-turistitke zone niske gustine “Skocidevojka II” (“Sluzbeni list CG- opétinski
propisi” br. 54/10) izradenim od strane ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.o.
Podgorica, a na osnovu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”
br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br
46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.o.o Budva i “PONYQ" d.o.o Budva,
daje se saglasnost na idejno rjeSenje izgradnje dva individualna stambena objekta — vile, spratnosti
S+P+1, BRGP 493 m?, indeksa izgradenosti 0.49 i indeksa zauzetosti 0.19, u okviru zadatih
gradevinskih linija, na k.p. 1798/4, 1799/1, 1801/4, na dijelu UP 24, povrSine 1000 m?, KO Rezevici |,
u zahvatu Lokalne studije lokacije stambeno-turistitke zone niske gustine “Skoéidevojka II”
(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 54/10) izradenim od strane ,PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE" d.o.o. Podgorica, predato uz zahtjev UP 1-22-332/23-51/4 od 02.08.2023. godine,
potpisano elektronskim potpisom projektanta 30.07.2023. godine u 08:51:11 &asova, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanisti¢kih parametara.

Obrazlozenje

Aktom broj UP [-22-332/23-51/1 od 10.05.2023.godine, “ARCHITECTURE AND
DEVELOPMENT” d.o.0 Budva i "PONYQO"” d.o.0 Budva (u daljem tekstu “Podnosilac zahtjeva®)
obratili su se Glavhom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
izgradnje dva individualna stambena objekta — vile, spratnosti S+P+1, BRGP 493 m?, indeksa
izgradenosti 0.49 i indeksa zauzetosti 0.19, u okviru zadatih gradevinskih linija, na k.p. 1798/4,
1799/1, 1801/4, na dijelu UP 24, povrsine 1000 m?, KO Rezevici |, u zahvatu Lokalne studije lokacije
stambeno-turisticke zone niske gustine “Skocidevojka 11" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
54/10) izradenim od strane ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0. Podgorica.

Odredbom ¢&lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 1 i 2 citiranog
zakona propisano da se ove nadleZznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za
obavljanje tih poslova izvrni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rjeSenjem izgradnje dva
individualna stambena objekta — vile, spratnosti S+P+1, BRGP 493 m?, indeksa izgradenosti 0.49 i



indeksa zauzetosti 0.19, u okviru zadatih gradevinskih linija, na k.p. 1798/4, 1799/1, 1801/4, na dijelu
UP 24, povrsine 1000 m?, KO Rezevici |, u zahvatu Lokalne studije lokacije stambeno-turistiCcke zone
niske gustine “Skocidevojka II” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 54/10) izradenim od strane
,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.0.0. Podgorica, te dao svoju saglasnost na
dostavljeno idejno rieSenje objekta.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture
(&lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donos$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (¢lan 215
citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru u zahvatu
Lokalne studije lokacije stambeno-turisticke zone niske gustine “SkoCidevojka II”, opstina Budva,
utvrdeno je da:

“Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture,
obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za
okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i piZzune.
Namjena prostora je ekskluzivni turizam. lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju. Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna,
uklopliena u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i
elemenata primijenjenih na savremeni nacin. Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.
Ravni kao prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste. Kosi krovovi,
dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran crijep. Nagibi krovnih
ravni 18-23°. Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih
prirodnih materijala kao $to su kamen i drvo. GaraZu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili
parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni prostor ne ulazi u obrac¢un BRGP objekta. Obavezno
je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Takode je poZeljino da se krovovi garaznih
prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne sadrZaje (bazeni i bazenske plaZe dr.).
Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i
njihovu sadnju i odrZavanje. Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti "ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.o.o Budva i "PONYQO"
d.o.o Budva na idejno rje$enje izgradnje dva individualna stambena objekta — vile, spratnosti S+P+1,
BRGP 493 m?, indeksa izgradenosti 0.49 i indeksa zauzetosti 0.19, u okviru zadatih gradevinskih
linija, na k.p. 1798/4, 1799/1, 1801/4, na dijelu UP 24, povrsine 1000 m?, KO Rezevi¢i |, u zahvatu
Lokalne studije lokacije stambeno-turistitke zone niske gustine “Skocidevojka 11" (“Sluzbeni list CG-
opétinski propisi” br. 54/10) izradenim od strane ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.o.
Podgorica, UP 1-22-332/23-51/4 od 02.08.2023. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta
30.07.2023. godine u 08:51:11 &asova, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i
osnovnih urbanisti¢kih parametara.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog
gradskog arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na ziro ra¢un broj 510-8176777-39.

Glavnl gradski arhitekta

/Gora-Ops
/2 S ORADS Jefapa Lazi¢, M. Arch.

Rjesenje obradili: :
Mina Radovi¢ Samostalna savjetnica Il za arhitektonske poslove /‘f4 n4a W C
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