
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

OPŠTA 

DOKUMENTACIJA 



OBRAZAC 1  
 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    
  
 

INVESTITOR1 ATALAN HALUK 

OBJEKAT2 Stambeni objekti- jednoporodično stanovanje P+2 

LOKACIJA3 Budva, KO “Reževići 1”, LSL “Rijeka Reževića” UP 63, k.p. 
1278/1, 1279/1, 1280/1, 1281/1, 1292/1 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 Idejno rješenje 

PROJEKTANT5 “ARDECON” d.o.o. Budva 
Licenca broj: 107/7-3543/2 

ODGOVORNO LICE6 arh. Dragan Grbić dipl. inž. 
Licenca broj: 101/2175-53/2 

GLAVNI  INŽENJER7 arh. Dragan Grbić dipl. inž. 
Licenca broj: 101/2175-53/2 

 
 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



 
elektronski potpis projektanta 

 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                        
    

INVESTITOR1 ATALAN HALUK 

OBJEKAT2 Stambeni objekti- jednoporodično stanovanje P+2 

LOKACIJA3 Budva, KO “Reževići 1”, LSL “Rijeka Reževića” UP 63, k.p. 
1278/1, 1279/1, 1280/1, 1281/1, 1292/1 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 Idejno rješenje arhitekture 

PROJEKTANT5 “ARDECON” d.o.o. Budva 
Licenca broj: 107/7-3543/2 

ODGOVORNO LICE6 arh. Dragan Grbić dipl. inž. 
Licenca broj: 101/2175-53/2 

GLAVNI  INŽENJER7 arh. Dragan Grbić dipl. inž. 
Licenca broj: 101/2175-53/2 

SARADNICI NA 
PROJEKTU8 

MSc. Andrija Terzić  
inž.arh. 

 
                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
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   OPŠTA DOKUMENTACIJA  
   IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

 
 

            
 
 

 
 
             

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

 

S A D R Ž A J : 
 
 
 
 

  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• Opšti podaci o objektu- Obrazac 1 
• Sadržaj tehničke dokumentacije 
• Ugovor o izradi projektne dokumentacije 
• Ugovor o kupovini zemljišta 
• Licenca projektanta 
• Polisa osiguranja projektanta 
• Izvod iz CRPS 
• Članstvo u IKCG 
• UT uslovi 
• Parcelacija po DUP-u 
• Geodetski snimak 
• Izjava geometra 
• List nepokretnosti 
• Zahtjev za izuzimanje zemljišta 
• Ponuda za kupovinu zemljišta 
• Obrazac 3- Izjava glavnog inženjera 

 
 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  
 

• Tehnički opis  
• Projektni zadatak  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

   

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  
 
 

 Geo situacija                          R 1:250 
 Situacioni plan -Ortofoto        R 1:1000 
 Situacioni plan                       R 1:200 
 Osnova prizemlja                   R 1:100 
 Osnova I sprata                     R 1:100 
 Osnova II sprata                    R 1:100 
 Osnova krova                        R 1:100 
 Osnova temelja                     R 1:100 
 Presjek A-A                           R 1:100 
 Presjek B-B                           R 1:100 
 Presjek C-C                           R 1:100 
 Fasade objekta                      R 1:100 

 
 

 
 3D prikaz objekta 
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MINISTARSTVO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMADIREKToMT zA INSPEKcIJSKI NAD,oi]'iia;i.icl nnNJEDirekcUa za licenciranie
Broj: UPI fi7n4s43i2
Podgorica, 0S.09.201 g. godine

Ministarstvo odr:ivog rczuola,i tuizma, rjesavajudi po zahtjevu )ARDE..N( D.o.o. Budva, zazdavanje ricence projektanta i izvodlda-r"J6u", 
-n-" 

o"novu drana 13s st. .r i 2 zakona oplanlran,u prostora i izgradnji 
-objekata l,,stuzueni'tisic-r1e Qole 

,,br.64117) 
i drana 46 stav 1laKona o upravnom postupku ("sru'beni rist crne cor" " br. 56t14,20t15, 4ot16i 37117), donosi

RJESENJE

1' TZDAJE SE )ARDECON( D'O.O. Budva, LrcENcA projektanta iizvodada raoova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obraz loZen je

Aktom, br' uPl 107n35$n^od 27 oa.2o1}.godine, >ARDE..N( D.o.o. Budva, obratiro seovom ministarstvu za izdavanle ttcence projektanta iizvodada radova.
uz zahtlev imenovano privredno drustvo, dostaviro je ovom ministarstvu sredede dokaze:- Rje5enje Ministarstva. ogrzygq- idoi.'-,-'turizma br. upr 105r2175-53t2 0d11'01'20r8godi""'.I"]T 

J" gro-r.c qraginu, dipr..in'enjeru arhite*ure, izdata ricenca
!|jffiT* 

inienjera ia obavlanle Ji"-ritnoltii.''.u;6ffi#;il;:;n'iafiiJigr"cen;"
- rzvod iz centrarnog . Tegi,slra 

privrednih subjekata poreske uprave za imenovanoprivredno dru.tvo, registaiski oro;: s_oezsloilddb oo za.oa.zoi8.;;;il 
- '

Ministarstvo odrzivoo razvoja i turizma, razmotriro je podnijeti zahtjev pa je odruairo kao udispozitivu o_vog rje5enjal a ovo iz slede6ih i"Joo"-,- 
"- ,' 

.Naime, dlanom ,r, 
"rry,1_1?*2n" 

o p'n-i'r-"'nl, prostora i izgradnji objekata (,,Stu2beni tistcrne Gore" brq 64117), propisano je oa piivreono arisivo ko;e iiraaujL t#dil u,olumentacr;u(proJektant), odnosno orivredno drustvo'5o1e gr"ai obj"t"t ii=""a-"ili"*iru# je da zaobavljanje djeratnosti krade..tehnidke ootrr"i.tt"liiJiiera 
. tehnidke dokumentacije, ocrnosnogradenje iti izvodenje pojedinih r."oou" oui"Eeenl inzl-niJirno:" u"-ori" n.,!r," riffii1" oo"ur;,posrove izrade tehnidke o"n::^"Tli:l"_1*""il;;;;.ir,," iri ir"oo""r" p"iliinin'il.ti",."oou" n"gradenju objekta, ima naimanje jednog zaposren-og ovt;ieenog.inzenierl po vistiliqelta, koji

rf:J.".^'.,1":lrliteKonski, gradwinski]erei tr"tln"ieri'iii"sjnski projekat, odnosno vriti radovaKoJe zvodr na osnovu tih orojekata. stavom 2 istog 6rana-zakona, propisano je da obavrjanje
ff!",tilS,H':gi"';.:fi[1 1 g"os 6rana, p';i;it;;i, odnosno izvooae rdJova 

-moze 
ua

wrase6nos inzenj;;;;';'d;:"d[?l i?,1ff"f-g::frjJl"J",::fijrustvom ro;e ima zaposrenog
ctanom 3 stav 1 tadka 3 pravirnika ;';il;i ;;i;ir,, i=o"u"n;", mirovanja ricence r nadinuvodenja registara licenci (..sruzbeni rirt cr* cJr!;'f,rq rytn, utvrdene su vrste ircenci, aizmedu ostarih i ricenca oioie,kta-5rta i;;";d;J;;"ul,"i.or" se izdaje privrednom drustvu zaobavtjanje djetatnosti izrade iehnidke o"lrr""G"i" i iiaaen;e oo;etta.Ctanom 5 stav 1 tad. ,;r.I:yl",F, ;tfi;;;"d-* se u postupku izdavanja ricenceprojektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da ri podnosirac zahtjeva u radnom odnosurma zaposlenog ovlaS6enoo in2enjera i ti'".niu ouf"SJ"noi inzenlera.

p"t;iil"T 
137 stav 2Zaiona, propisanoie da se licen-ca za privredno drustvo, izdaje se na

tV prolergryl".nlqgdg broj rg, arooo eoffiTel: (+382) 20 446 269; 1+3[2) 20 qqa 3sg;-F"*, (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Rje5avajuii po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primj-enu el. nZ stav 1
i 135 stav 2Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 tad. 1, el.4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

saglasn o izlozenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rje5enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje5enja moke se pokrenuti upravni spor tuZbom Xoalffiiog
suda crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE
ovrc

lV Proleterske brigade broj 19, 81000 podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+392) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSryO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
I LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 1 0112175-53t2
Podgorica, 11.01 .2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, rje5avaju6i po zahtjevu GRBIC
DRAGANA, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz BuOv") . izdaianje licence
za ovfa56enog inZenjera, na osnovu dlana 135 st. 1 a 2 Zakona o ilaniranjuprostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore " br. 64t17) i 6lana 46 stav 1
lgkoy o upravnom postupku ("sluZbeni list crne Gore " br. 56t14, 20115, 4an6 a
37117), donosi

RJESTruIE

1. IZDAJE SE GRBIC DRAGANU, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz
Budve, LICENCA ovla5cenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obraz loZenj  e

Aktom, br.UPll 0112175-5311 od 07 .12.2017.godine, GRBTC DRAGAN,
dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla5denog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtiev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o stedenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u
Pri5tini - Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Pri5tini, odsjek arhitekture, br. 784 od
16 l0 2091.godine; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog , izdata od strane
Op5tine Budva-sekretarijatza prostorno ptaniranje i odrZivi ,^.uoi,'br. 06-0 61-247711
od 01 .12,2017,9odine; Potvrdu, tzdata od strane ) Ardecon i D.O.O.Budva od
9q 

' l  
1?017.godine ;Akt Ministarstva pravde, br.04t2-72-1g21Bt17 od20.12.2017.9o.dine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje

podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopila riOne knjiZice i ovjerenu
kopiju lidne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odludilo kao u dispozitivu ovog rje5enjam a ovo sa slede6ih razloga:

Naime, dlanom 123 stav 1 ZVlona o planiranju prostora-i izgradnji objekata' - v ' - -

9:9,1:ZP.!i !'st,,Crne,Gore ,., br.: 64117), propisano je da ovtas6eni inZlnjei roz" d,a  r  a v - \

?11ijtiilfq ji: !.oj" obavlja posiove izrade iehnicke dokumentacije odnosno
gradglje objekta, odgovarajude struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri goOine radnog iskustva
na strudnim poslovima izrade tehnidke dokumentacije i graden-ja objekta.-  _ _ _ - _ . J _  .  

i ' .  . J s  v v J v t \ L ( l  .

9'Tfl?.:!1t ],Jadka 1 Pravilnika 9 nTilu i postupku izdavanja, mirovanjaficence i nacinu vodenja registara licenci ( ,, SluZbeni list Crne Gore ,, br. 7gn';;,



utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla56enog inZenjera koja se
izdaie fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehni6ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stavl ta6. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovla5cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
Vlll podnivoa okvira kvalifikacUa, odnosno da li je izvr5eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacrja; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima
izrade tehnidke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za krividno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog dlana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog dlana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehnicke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog 6lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog dlana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni6ke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono5enja
ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
je bila o_snov za njeno izdavanje.

elanom 137 stav l Zakona, propisano je da se licenca zafiztdko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje5avajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu cl. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
ob jekata,? uvez i  61 3 s tav 1ta6.  1  id l .4Prav i ln ikaonadinu ipostupku izdavanja,
mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasn o tzlolenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUI(A: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor tuZbom kod
Upravnog suda crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN r#,$*p}
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Stambeno- turistički objekti 
P+2 
Na k.p.1278/1, 1279/1, 1280/1, 1281/1, 1292/1, KO Reževići,  
LSL "Rijeka Reževići", UP 63 
Opština BUDVA 
 
 

TEHNIČKI OPIS  
 
 
1. UVODNI DIO:  
 

 
Prema projektom zadatku investitora pristupilo se izradi idejnog rješenja turističko 
stambenih objekata - vila, na k.p.1278/1, 1279/1, 1280/1, 1281/1, 1292/1 KO Reževići 1, 
LSL "Rijeka Reževića", UP 63 koje je usagla š eno sa Urbanističko tehničkim uslovima 
izdatim od strane Sekretarijata urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, broj 06-061-
1576/2 od 19.09.2016.godine.  
 
Parcela 1292 je trenutno u vlasništvu opštine Budva, dok se djelovi parcela 1280, 1279 i 
1278 izuzimaju investitoru zbog planiranog puta. U sklopu projekta su priloženi skenirani 
zahtjevi za izuzimanje zemljišta (predato Sekreterijatu za investicije), odnosno ponuda za 
otkup zemljišta (predato Sekreterijatu za zaštitu imovine), predate 07.06.2023. 
 
Shodno odrednicama plana i zahtjevima investitora projektovane su dvije vile sa 
bazenima. Prizemlja objekata su projektovana kao kao dnevne zone sa dnevnim 
boravkom kuhinjom, trpezarijom i toaletima, dok se na prvom spratu nalaze po dvije 
spavaće sobe sa kupatilima i na drugom master spavaća soba sa kupatilom.  
 
Projektom je tretirano uredjenje terena kompletne urbanističke parcele. 
  
Parametri koji su dati urbanističko tehničkim uslovima i oni koji su realizovani kroz 
novoprojektovani apartmanski objekat: 

 
 
 
 

             URBANISTIČKI PARAMETRI 
             Iz Urbanističko tehničkih uslova 
                               i realizovani parametri 
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   URBANISTIČKE PARCELE 63  748 337 112 0,45 0,15 Su+P+1 

REALIZOVANI PARAMETRI 748 324 108 0,43 0,14 P+2 
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Prema iskazanoj tabeli parametri propisani kroz izdate urbanističko tehničke uslove 
su zadovoljeni. 

 
 
Realizovana BRGP po etažama: 
U stambenom objektu je projektovana slijedeća BRGP po etažama: 
 
- Prizemlje   108 m2 
- I sprat    108 m2 
- II sprat                                108 m2 
 

 
UKUPNO:                          324 m2  
 
 
 
 

2. REGULACIJA OBJEKTA 
 
 
Predmetni objekat je smešten unutar poligona građevinskih linija i projektovan je u 
skladu sa odrednicama važećeg planskog dokumenta. Objekti su postavljeni na 
zadnju gradjevinsku liniju, prema k.p. 1280/2, 1279/2 i 1278/2. Planom data spratnost 
je Su+P+1, odnosno tri nadzemne etaže u kontekstu Rijeke Reževića, ali sa obzirom 
na to da su predmetni objekti planirani na ravnom terenu, projektovani su kao P+2. 
 

3. PROGRAMSKA STRUKTURA I ARHITEKTURA OBJEKTA 
 

 
Fundiranje objekta se vrši preko armirano betonske temeljne ploče preko nabijenog 
tampona šljunka. Navedeni izbor je iz razloga lakše organizacije građenja u odnosu 
na temeljne trake koje su za objekte predmetne spratnosti i gabarita neracionalne 
iako se u opciji temeljne ploče troši nešto više materijala. Temeljna ploča je takođe 
dobar izbor iz razloga ravnomjernijeg prenošenja statičkog i dinamičkog opterećenja 
na nosivo tlo što očituje prednosti prilikom slijeganja terena ali i objekta jer su u 
slučaju temeljne ploče slijeganja zanemarljiva. 
 
Konstrukcija objekta je skeletni sistem, sa nosećim stubovima i zidnim platnima, 
vertikalnim i horizontalnim serklažima i punom AB međuspratnom pločom. Fasadni 
zidovi su od giter bloka d = 19 cm kao ispuna sa termoizolacijom sa fasadne strane 
od stiropora maksimalne gramaže 15 gr/cm2 i završnim slojem akril plasta. 
 
Obezbeđenje od uticaja horizontalnih sila se vrši ab stubovima i armirano betonskim 
platnima u oba pravca, a prema propisima za IX seizmičku zonu.  
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Treba napomenuti da su prilikom obračuna BRGP objekta u tabelama, korištene 
odrednice pravilnika MEST. Obračun bruto građevinskih površina je u tabelama 
projekta u svemu obračunat u skladu sa ovim Pravilnikom. 
 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
3.1 Fasade i krov objekta  

 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 
težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti stambenog objekta na primorju. 
Fasadni zidovi su zidani giter blokom d = 19 cm, termoizolacija 5 cm, dok je na 
većinskim dijelovima fasade prikazanim u grafičkim prilozima, na navedenih 5cm 
stiropora dodatno postavljene kamene ploče. 
Dijelovi fasade koji su obrađeni slojevima „demit“ fasade se finalno obrađuju 
slojem materijala „akril plast“ i to „rajb“ tehnikom obrade do maskimalno 2 mm 
granulacije materijala. Preko akril plasta se nanosi sloj fasadeksa u boji RAL 
1013. To je valera boja od boje bijele kafe do tamnije oker boje odnosno sivo-
braon boje. Takva boja je primjerena za fasade primorskih objekata i slaže se 
oblogom kamenom na dijelovima fasade. 
Prilikom izrade demit fasade, obavezno ugraditi stiropor maksimalne težine od 15 
gr/cm2 jer se jedino za predmetni stiropor može sa pouzdanošću tvrditi da 
zadovoljava paropropusnost uslijed difuzije vodene pare. Svi slojevi koji 
sprečavaju difuziju vodene pare (iznutra ka spolja) sigurno prouzrokuju 
kondenzaciju u konstrukciji zida koji je u takvom slučaju nemoguće eliminisati. 
Prilikom gradnje posebnu pažnju obratiti na obradu vertikalnih ab serklaža, 
nadprozornika i drugih ab elemenata u cilju sprečavanja termičkih gubitaka 
odnosno „mostova“ koji po pravilu uzrokoju konendzovanje vodene pare u 
konstrukciji zida a koja rezultira stvaranjem plesni, prljavih fleka i drugim 
problemima.  
Većinski dijelovi fasada, kao što je prikazano u projektu, se oblažu kamenim 
pločama debljine 3-5 cm. 
Kamen je iz lokalnih majdana u Grblju ili nikšićki kamen. To je iz razloga što su 
obije vrste kamena približno iste boje ali i sitnozrne strukture što znači da 
fasadna obloga od takvog kamena nije higroskopna. Kamen iz Bileće i 
danilovgradski kamen „maljat“ i „klikovača“ apsolutno ne razmatrati kao opciju jer 
su te vrste kamena krupnozrne strukture koja upija atmosfersku vodu, prašinu, 
izduvne gasove i ostale nečistoće. To sve rezultira da se u veoma kratkom 
vremenu eksploatacije objekta pojave prljave mrlje na kamenoj fasadi, pojava 
mahovine, fleke od cementne šalitre i ostale anomalije koje je izuzetno teško 
sanirati.  
Kamene ploče se na fasadu postavljaju preko sloja stiropora koji je sa spoljnje 
strane strane pričvršćen tiplovima za fasadu. Preko sloja stiropora se čeličnim 
tiplovima na fasadu kači armaturna mreža 4mm sa poljima 10x10 do 15x15 cm a 
kamen se jakim cementnim malterom „lijepi“ na armaturnu mrežu.Fugna 
minimalna moguća, kako horizontalna tako i vertikalna do maksimalno 3 mm. U 
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kompletan opis bi bilo poželjno ubaciti (ali nije neophodno), sloj šprica i „prve 
ruke“ cemetnog maltera (dobro isperdašenog) direktno na giter blok.  
Navedeni sloj je iz razloga boljeg nalijeganja stiropora na giter ali i kao dodatni 
konstruktivni i hidroizolacioni sloj na fasadi. 
Krovovi su isprojektovani kao jednovodni, sa nagibom od 18 stepeni, i prekriveni 
su mediteran crijepom M222. Na krovu se planiraju solarni paneli. 
 
 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se na fasadama uraditi detaljni opisi 
kao i svi detalji neophodni za izvođenje. 
 
 
 

3.2 Unutrašnja obrada  
 
Unutrašnji zidovi između spavaćih soba su projektovani zidovi od giter blokova 
d= 19cm a pregradni zidov su od pregradnog giter bloka d= 9cm. Obradu zidova 
sa unutrašnje strane vršiti klasičnim malterisanjem produžnim malterom 
(špric+prva+druga ruka). Izbjegavati mašinske maltere iz razloga što isti imaju 
nekoliko komponentni koje su daleko od ekoloških materijala u odnosu na 
klasični produžni malter. Nakon malterisanja zidove obraditi glet masom i 
disperzivnom bojom (ne poludisperzijom) 
 

3.3 Spoljna i unutrašnja obrada 
 
Spoljna stolarija je u 3D prikazu data kao drvena.  
Na svim fasadnim prozorima i vratima od drveta su projektovane drvene škure. 
 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se uraditi šema stolarije kao i svi 
detalji neophodni za izvođenje ovako opisanih fasadnih vrata i prozora. 
 
 
 
 
- Podovi  

 
U svim stambenim prostorijama predviđen je parket velikog formata 
(minimalnih dimenzija letve 50 cm) složen kao brodski pod na smicanje 
dasaka odnosno letava parketa. Parket je potrebno nakon ugradnje hoblovati 
i brusiti šmirgl papirom različite granulacije a lakirati lakom za parket na 
vodenoj bazi sa MAT sjajem ili vrlo malim procentom sjaja. Za prostorije kao 
što su dnevni boravci apartmana koji imaju najveću frekvenciju hodanja 
preporuka je „Bona-traffic“ lak koji ima izrazitu otpornost na habanje. Ukoliko 
je investitor u mogučnosti sve površine pod parketom lakirati navedenim 
lakom. 
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U kuhinjama, kupatilima, toaletima i ostavama predviđen je pod od granitnih 
keramičkih pločica. U istim prostorijama predviđena je sokla iste 
materijalizacije kao i zidna granitna keramika prve klase do visine plafona.  
Podovi u ulazu u stambeni objekat sa apartmanima kao i hodnici  i stepenišni 
prostor su od poliranog granita.  
 
Hidroizolacija u sanitarnim prostorijama je predviđena uz zidove do propisane 
visine. Zidovi iza tuš kade su izolovani do visine od 2,0 metara i čitavim 
gabaritom tuš kade.  
Konstrukcija poda je predviđena u svemu prema zahtevima Građevinske 
fizike.  
Svi podovi u stambenim etažama predviđeni su na „plivajućoj podlozi“ radi 
zvučne izolacije.  
 

- Zidovi 
 
Zidovi u stambenom prostoru, osim dijelova obloženih keramikom, završno su 
predviđeni da budu gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
Zidovi ulaza, vjetrobrana i stepenišnog prostora obrađeni su trajnim 
materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na habanje.  
 

- Plafoni 
 
U stambenim prostorijama plafoni su gletovani i ofarbani disperzivnom bojom.  
 

- Unutrašnja stolarija 
 
Unutrašnja stolarija je predviđena od furniranog medijapana sa slepim štokom 
i dovratnicima odnosno pervajz lajsnama od punog drveta, kvaliteta – prve 
klase po izboru investitora odnosno po detaljima iz enterijerskog projekta.  
 
 
Razlika u materijalu podova na mestu prekida istih zatvara se prelaznom 
lajsnom po izboru projektanta.  

 
 

3.4 Termoizolacija i akustička izolacija objekta 
 
Termoizolacija i akustička izolacija objekta detaljno će biti obrađena u Elaboratu 
građevinske fizike.  

 
 
 
 Budva, maj 2023.                                                              Odgovorni inženjer 
                                                                                         arh. Dragan Grbić dipl. Inž. 
 
                                                                                      _________________________ 
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PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu projektne dokumentacije na k.p. 1278/1, 1279/1, 1280/1, 1281/1, 1292/1, UP 63, 
KO Reževići 1, LSL Rijeka Reževića, opština Budva 
 
Potrebno je uraditi idejni, odnosno glavni građevinsko-arhitektonski projekat u svemu prema 
urbanističko-tehničkim uslovima za UP 63 -broj 06-061-1576/2 od 19.09.2016 godine. 
 
 
Prilikom projektovanja voditi računa da se zadovolje uslovi za parkiranje vozila, a 
organizaciju prostora projektovati na način da se dobije maksimalna neto površina objekta 
pogodnih za dalju eksploataciju; za prostor oko objekta je potrebno dati predlog parternog 
uredjenja. 
 
Na fasadama projektovati površine pod kamenom oblogom, kako bi se dobio ambijent 
primorske arhitekture karakteristične za podneblje. 
 

Arhitekturu objekta, odnosno oblikovnost i materijalizaciju uraditi u svemu prema 
odrednicama urbanističko tehničkih uslova ali je i uskladiti sa užim i širim okruženjem. 
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