CRNA GORA

Opétina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UP |-22-332/23-82/ 3
Budva, 20.12.2023. godine

Glavni gradski arhitekta Opétine Budva, postupajuci po zahtjevu broj: UP 1-22-332/23-82/1 od  28.06.2023.godine,
“Lighthouse” DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti S+P+1+Pk, na UP
62, koju &ini k.p. 720 i na UP 61 koju ¢ine k.p. 722 i 1913 KO Sveti Stefan, a u zahvatu DUP-a ,Przno-Kamenovo®
(“Sluzbeni list CG - opétinski propisi” br. 11/09), izradenim od strane “Sharh" d.0.0. Podgorica, na osnovu ¢lana 88 a u
vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 43/18,
11/19, 82/20, 86/22,4/23), te na osnovu Glana 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore"
broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev, “Lighthouse” DOO Budva, broj UP 1-22-332/23-82/1 od 28.06.2023.godine, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje stambenog objekta, spratnosti S+P+1+Pk, na UP 62, koju Cini k.p. 720 i na UP 61 koju Cine k.p. 722
i 1913 KO Sveti Stefan, a u zahvatu DUP-a ,Przno-Kamenovo* (“Sluzbeni list CG - opétinski propisi" br. 11/09),
izradenim od strane “Sharh” d.0.0. Podgorica.

Obrazlozenje

Aktom br. UP 1-22-332/23-82/1 od 28.06.2023.godine ‘“Lighthouse" DOO Budva, obratili se zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno riesenje stambenog objekta, spratnosti S+P+1+Pk, na UP 62, koju ini k.p. 720 i na UP 61 koju
gine k.p. 722 i 1913 KO Sveti Stefan, a u zahvatu DUP-a ,Przno-Kamenovo® (“SluZbeni list CG - opstinski propisi” br.
11/09), izradenim od strane “Sharh" d.0.0. Podgorica.

Dana 28.07.2023.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-332/23-82/2 Podnosiocu uru¢io Poziv za
dopunu zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 11.08.2023.godine Sto se potvrduje dostavnicom u spisima predmeta,
a kojim se obavjestava; “Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno upodobiti sledece:

- U skladu sa &lanom 59 Zakona o upravnom postupku (SI. list Crne Gore 56/14, 20/2015,37/2017) dostaviti
tatno prebivaliste ili boraviSte i adresu na koju javnopravni organ moZe dostavijati pismena u ovom upravnom
postupku.

- Dostaviti ovjeren Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu, od strane organa uprave nadleznog za
poslove katastra;

- Projektni zadatak je potrebno ovjeriti pecatom od strane investitora, kao i tehni¢ki opis potpisati i ovjeriti od
strane projektanta;

- Dostaviti geodetsku podiogu potpisanu i ovjerenu pe¢atom od strane oviadéenog lica, ne stariju od 6 mjeseci,
sa jasno prikazanim granicama urbanistickih parcela, katastarskih parcela, visinskim kotama i njihovim
oznakama (skeniranu);

- U skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list
Crne Gore", br, 44/18), svi graficki prilozi, ukljuéujuci i 3D prikaze, treba da budu potpisani od strane vodeceg
i odgovornog projektanta na obrascu 6;

Sve graficke priloge (izuzev 3D prikaza) dopuniti odgovarajucim razmjernikom, npr..
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- Dostaviti $iru situaciju postavijenu na ortofoto snimku predmetne lokacije u odgovarajucoj rezoluciji, da bi se
sagledao odnos sa realnim okruzenjem i dimenzionisati rastojanja od susjednih objekata;
Dostaviti graficki prilog Situacija sa parternim uredenjem prikazan sa osnovom objekta u direktnom kontaktu
sa terenom i dopuniti je sa legendom zavrsnih obrada povrsina i tabelarnim prikazom zavr$nih povrsina u m?




Dopuniti presjeke i izglede sa kontaktnim zonama sa obije strane (trotoar, ulica, susjedna k.p.), visinskim
kotama (relativnom i apsolutnom), kao i prikazati drenazu tla oko objekta;

Na situacijama je potrebno dimenzionisati rastojanja na kojima se nalaze gradevinske linije, kao i rastojanja
do susjednih objekata;

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.), kada se radi idejno rjesenje
tekstualna dokumentacija IR sadrZi tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih
kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povr$ina elemenata omotaca (fasada i krovova),
elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata
dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavr§nih
obrada povrsina, njihovim povrSinama na terenu, potpisana od strane glavnog inzenjera.

Precizno navesti zavrsne materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poploéanja
na parceli, te prikazati definisanu materijalizaciju u legendi u prilozima fasada;

Prema predmetnim UT uslovima i DUP-u na predmetnim UP 61 i 62 su predvideni zasebni objekti, te je
potrebno predvidjeti dva zasebna slobodnostojeca objekta (min. 4 m odstojanje izmedu) ili dva jednostrano
uzidana objekta sa dilatacijom izmedu i zasebnim vertikalnim komunikacijama. Za jednostrano uzidane
objekte odstojanje je 5 m prema slobodnom dijelu parcele;

Uvidom u fasade i 3D prikaze predmetnog objekta evidentna je neuskladenost objekta sa UT uslovima gdje
se pod 9. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje, navodi sledece: “3. Sprec¢avanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka
kicu, kao Sto su lazna postmodemnisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje)
itd.”

Arhitektonsko-gradevinske intervencije potrebno je da budu u likovnom saglasju i kontinuitetu sa
tradicionalnom arhitekturom, kako bi se oéuvao graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moze i treba da se
ostvaruje poStovanjem izvornog arhitektonskog stila, uliepSavanjem dvorignih fasada, spre¢avanjem kica,
upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala i boja i uliepdavanjem javnih prostora;

U prilozenom IR spratnost objekta je S+P+2+Pk, te je spratnost objekata neophodno uskladiti sa spratnostu
propisanom predmetnim UT uslovima i DUP-om “Przno-Podlicak, gdje je za UP 61 predvidena spratnost
S+P+1+Pk, dok je za UP 62 predvidena P+1+Pk. Preporuka je da se garaZiranje vozila vr$iti u okviru
podzemne garaze;

Krovove je potrebno uskladiti sa smjernicama iz UT uslova | predmetnog DUP-a, gdje se trazi da su krovovi u
nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren. Nagibi krovnih ravni 18-23°,
pokrivaC mediteran crijep. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je
dvovodan da bude upravan na izohipse. Maksimalna visina sliemena krova objekta je 3,50 m mjereno od
gomjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Sve podzide na parceli je potrebno uskladiti sa smjernicama u okviru UT uslova, pod 11. Uslovi za
rekonstrukeiju i izgradnju suhozida i podzida, gdje se navodi sledece: “Radi ocuvanja izgleda padina na
parcelama koje sun a terenu u vecem nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece
denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu
kamenom”,

Sve pomocne objekte na parceli, medu kojima spadaju i otvorene spoljne stepenice, potrebno je uskladiti sa
Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata, gdje se u Clanu 5 navodi da se
nadzemni pomo¢ni objekti postavljaju u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele, na udaljenosti
od najmanje 1,5 m od njene granice. Ovo pravilo se ne odnosi jedino na ograde i potporne zidove;

Stabla maslina na predmetnoj parceli je potrebno uskladiti sa smjemicama iz Urbanisti¢ko tehnickih uslova,
gdje se pod tatkom 14. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine, navodi sledeée: “Obavezno je da se sve
masline saCuvaju, a da se pojedina stable maslina i drugi vrijjedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavijanje odobrenja.
Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za

presadivanje”. Takode, ¢lanom 2 Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju propisano je da: ‘maslinjaci kao



dobro od opSteg interesa uZivaju posebnu zastitu i Koriste se pod uslovima i na nacin propisanim ovim
zakonom”,

U cilju daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti sugerisane

izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog poziva za dopunu. Istovremeno vas
obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvr$iti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte. "

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1i 3 navodi da kad podnesak sadr2i neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlaséeno sluzbeno
lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijgma podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke
otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to ucini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku,
ovlaséeno sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavijenog roka, rieSenjem odbiti
podnesak. Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duzna da iznese taéno, istinito i
odredeno Cinjeniéno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predloZi dokaze i po mogucnosti
ih podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama i opStepoznatim &injenicama ili se o podacima koji
predstavijaju dokaze vode sluzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na nacin iz stava 3 ovog Clana,
ovladteno sluzbeno lice ¢e odrediti da to uéini u primjerenom roku. Ako stranka, na ¢iji zahtjev je pokrenut
upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢lana ne prediozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom
3 ovog ¢lana, ovlasteno sluzbeno lice e taj zahtjev rieSenjem odbiti.

Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,RjeSenje moZe biti donijeto bez izjadnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom."

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke
javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti..

Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva, $to se potvrduje dostavnicom koja je u

spisima predmeta, ali isti nije dostavio Izjasnjenje u ostavljenom roku, pa je u skladu sa clanom 60, 105, 113, 116
Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, u roku od 15 dana od prijlema. Zalba se dostavlja preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na
Zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na Ziro raun broj 510-8176777-39.

RjeSenje obradili:

Samostalni savjetnik | Stefan Rai¢evic za upravno pravne poslove
Samostalni savjetnik Il Petar Tomas za arhitektonsko-urbanisticke poslove

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U dosije

-Arhivi



