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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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UGOVOR
0 IZRADI TEHNIGKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. PERASEVIC Slobodan Viadan, JMB(- Bul. Revolucije 148, Beograd, R Srbija
(u daljem tekstu: NARUCILAC)

1. “Kalos” d.0.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb,
koga zastupa izvrsni direktor Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
(u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

Izrade tehnicke dokumentacije za DVOJNU KUCU ZA IZNAJML}IVANIE TURISTIMA S+P+1 na UP br.93, k.p.78i
k.p. 79/1 KO Rezevici |, LSL Blizikuce, Opstina Budva

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) lzrada idejnog reSenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvrSi u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog resenja iz
tacke a. ovog ¢lana.

Clan 3.

Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tackama a., ¢lana 2. obracunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konatno
utvrditi nakon zavrSetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima broj: 06-332/223-200/3, za potrebe prijave gradnje u skladu sa ¢1.91 Zakona o
Planiranju prostora i lzgradnji objekta kao i Pravilniku o na¢inu izrade i sadrzini sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradjenje objekata.
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Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeSavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ¢e se rijeavati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 27. 06. 2023. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA 1ZVRSIOCA

‘/%‘%Qm

/Marija Bliznak

PERASEVIC Vladan
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0674159 / 002 Datum registracije: 14.10.2013.
PIB: 02955610 Datum promjene podataka: 20.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skraéeni naziv: KALOS

Telefon: +38269040884

eMail: kalosambijent@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.10.2013.

Datum donoSenja Statuta: 14.10.2013. Datum promjene Statuta: 05.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa sjediita: TOPLISKI PUT BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARIJA BLIZNAKOVSKI - JBMG/Broj Paso$a zasticeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

MARIJA BLIZNAKOVSKI - IMBG/Broj Paso$a zasticen zakonom

Adresa:  Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.09.2021 godine u 10:44h [ Z MP Natelnik

Dobrilo Gojkovi¢
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehniCke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » Kalos » d.o.o. iz Budve,
za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE » KALOS » D.O.O. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.O.0O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inz.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovla¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l 1 | 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pocev
od 21.10..2013.godine; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlug&ilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje iliizvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezhijedi
na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i &l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor yzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom

tehnicke dokumentacije u cjelini i potvrda o ¢lanstvu u inzenjerskoj komori
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja | turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlad¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARINJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inzenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena kopija liéne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutragnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

Idejno rjesenje DVOJINE KUCE ZA IZNAJML]IVANE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagceni inzenjer moZe da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivitno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentacuu koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-140 Podgorica, 18.01.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARIJA |. BLIZNAKOVSKI, diplomirani inZzenjer arhitekture, iz Budve,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

NERALNA SEKRETARKA

7Za Wravnica

Obradila:
7

%3/ Wic’
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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,* ” Filijala/o.

" 6 I Sifra zastupnika 50410 Broj Polise 0DG003481
P‘ ovce n Kanal Prodaje ____DIREKT  Novo/Obnova 0DG002412
" Veza sa Polisom

" Ugovarac: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

#‘ Osiguranik: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

:‘l TRAJANIE OSIGURANIA:Polisa vazi od 10.08.2022 u 00:00 do 09.08.2023. 23:59
'i

"‘ USLOVIOSIGURANIA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

{

| POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003481 :

': NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €
:‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

" 1.1.  (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€

‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled

" greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i

" tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica esiguranja, ima za posledicu

) ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizitka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira

(] po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski

[} J BJ B! pod proj ) Brad)

(] objekat tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u

"‘ narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 50.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na

*» greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuéeno je pokrice za greske, odnosno trogkove

(| B I} Jep B

u koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili

" elementa..

"4

I‘ A Minimalna ja 1(140%)

" al premij 140,00€
'j B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€
" C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate tete a min 300 EUR (0%)

" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
:‘ E Popust za iskijucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€
" F trajanje do 1 godine (100%)

(!

f

’]

'.'Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovarnost izvodaca BRUTO PREMIIA 221.76€
‘radova),Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL- POREZ NA PREMIIU: 19.96€
,‘covid /20-12-cg). UKUPNA PREMIJA ZA 241.72¢

’d

] UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMLE OSIGURANIA.

‘ Natin placanja prve uplate POPRFAK

N

§ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas 2ira racun.  510-8173-62 CKB, 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565 203 60 (B
‘ sapozivom na broj:  R/ODGO003481

’- Prava ma naknadu itete po avoj polisi pocinje od dan.
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokavima primjenjuje se Zakon o oblig

** odnasne na 1osiguranja. u srazmjer iimedu premije koja je of nata f p
mode prena:

im odnasirma, <brs Ako nije obratunata premija

prosirenje osiguravajuceg pokrica il 7a pavecanu opasnost
nom o 2aititi podataka o liénost ugovarat osiguranis dae it

' podatke iz ugovora o esiguran]u, kao | saglasnost da navedene po
pedaci kerlste za vrijeme trajanja 0sigurania u svihu zbog koje su

potrebna 23 ispunjenje ohaveza iz ugevora a osiguranju. Ugova
’ obavjedtenjem uputenim na adresu ugovaraca Osigurava se obavezu
'd osiguravata prilikom zakfjutivanja ugovora, 2 10 ugavarad osigurania potvrduje potpisom Eovera @ osiguran

daci keriste | u markelindke swrh

TRINSK| JGOR

£asa koji je na golisi cznaten kac podetak osiguranja ukalika je do tada placena premija. a Inate po isteku 24 casa dana kada je premija placena (¢, 1010 st 1 Zakona o obl ednosima [SLRCG br 47/08))
guranik ima osiguravajuce pokrice sama 13 8o oditete
saglasnost osiguravadu da kavisti | obraduje ligne
It neopnoana ta ispunjavane obaveta iz ugovora o osiguranju Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se litnl
asnost ugovaral es.guran|a daje | ra posebne kategare iénih pogataka, a u skugaju da je abrada takvih podatia
lanje panuda | pramativnibh materijala osiguravaéa). s tim da se ova saglasnost mote opozva

{
}
¢

\
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Ugovarac osiguranja

]
" Ofigpsavac zadriava pmgmy#‘ku od 30 dana
urlgyni i €ine sastavni dio ove polise, ito potvrduje
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
uz glavni projekat — DVOJNE KUCE ZA IZNAJMLjIVAN]E TURISTIMA S+P+1

Investitor: PERASEVIC Viadan
Lokacija: UP br.93, k.p.78 i k.p.79/1 KO Rezevidi |, LSL Blizikuée, Opstina Budva

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije Dvojne kuée za iznajmljivanje turistima na k.p.
78 i k.p. 79/1 KO ReZeviéi |, LSL Blizikuce, Opstina Budva, formulisan je na osnovu Urbanisticko-tehnickih
uslova broj: 06-332/223-200/3 od 14.0.2023. godine od strane Sekretarijata za urbanizam | odrZivi razvoj
Opstine Budva i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetne studije lokacije.

2. CILJ I SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

TehniCka dokumentacija Idejnog rieSenja se izraduje u cilju privodenja prostora namijeni, tj izgradnii
Dvojen kuce za iznajmijivanje na UP br. 93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici |, LSL Blizikuée, Opstina Budva, a
u svrhu ocjene oblikovanija i materijalizacije predmetnog objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima studije lokacije uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta na
konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rieSenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija objekta
kroz skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmet tehnicke dokumentacije Idejnog riesenja je formiranje odejnog koncepta objekta na
predmetnim parcelama. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i fokacije.

Tehnitka dokumentacija ldejnog rieSenja treba da sadrzi graficki i tekstualni dio tehnicke
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rjesenje se izraduje za potrebe pribavljanja
Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanje turistickog apartmanskog bloka sadrzane su u smjernicama studije lokacije —
LSL Bliziku¢e, Opstina Budva, kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta.

Gabarit i poloZaj objekata treba da postuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

Spratnost objekta treba da bude S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat)

Predvideti garaZni prostor u podzidima prema saobracajnici, u skladu sa konfiguracijom terena tako da
se zadovolji potreban broj parking mesta.

U suterenu predvideti prostor za dnevno sedenje sa kuhinjom i trpezarijom, orjentisanim ka dvoristu i
bazenu. Predvideti otvore i moguénost izlaska iz dnevnog boravka na prostor dvorista i bazena.

U prizemlju predvideti ulaz u objekat, odakle se pristupa spava¢im sobma i stepenistu koje je vertikaina
komunakcija kroz kucu.

Na spratu jos jednu master sobu sa svojim kupatilom i prostorom za veSeraj.

Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka turista.

Arhitektonski izgled abjekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po moguénosti vecina prostorija
trebalo bi da ima pogled na more.

Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutra$njin povrsina voditi ratuna o tome da materijali budu
trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Unutrasnja obrada:
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr$nu obradu prostorija u skladu sa namjenom

prostorija i propisima.
Projektom predvidjeti sledece obrade:
Plafoni: spusteni plafoni od monolitnih gips-kartona u kupatilima i toaletima
Zidovi: spavace i dnevne sobe, trpezarije, hodnici — gletovani i bojeni,
kupatila i kuhinje — keramika,
garaze — boja
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Podovi: kupatila i toaleti — keramicke plocice
hodnici, stepenice, kuhinje, tehnicke prostorije, terase — keramicke plogice
spavace sobe, dnevne sobe i trpezarije — parket
garaze — ferobeton

Spolina obrada:

Krov: Predvideti jednovodne krovove na svakoj kuci sa Geremidom ili mediteran crepom kao
zavrsnom oblogom, sa potrebnim slojevima za pad, termicku i hidroizolaciju, nagiba ravni od 18-23°.

Fasada: Fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovbog kraja, Stokovani kamen za okvire oko prozra,
kvalitetno drvo za drvenariju i pergola. Kamene plode za terase i pizune.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namijeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni
sklop treba da je to racionalniji.

5. REGULATIVA
TehniCku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list Grne Gore®, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.),
zatim Praviinikom o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciii ugostiteljskih objekata (,SI. list
Crne Gore", br. 36/18 od 31.05.2018), kao i svim drugim vaZeé¢im relevantnim nacionalnim pravilnicima i
propisima za ovu vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati;

-Specifiéna pogodnost lokacije — orjentacija ka obali - je zahtjev koji se smatra posebno$céu lokacije
te U tom pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu,

-Tehnicke podloge (geodetski snimak postojeceg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta,
geomehanicke i seizmiCke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeéa,

-VaZeGe normative za projektovanje.

Investitori:

/)

PERASEVIC Vladan
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1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/223-200/3
Budva, 14.03.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu PeraSevi¢ Viadana iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17), i LSL Blizikuce (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 23/14 i 21/14), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 93 koju ¢ine katastarske parcele 78 i 79/1 KO Rezevici |

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-4330/2023 za KO Rezeviéi |, od 13.03.2023.godine, na katastarskim
parcelama 78 i 79/1 KO Rezevici | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 78 i 79/1 KO
Rezevici | nema upisanah tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje (SMG)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za

|
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objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje ovlacena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovias¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku
parcelu umanie za nedostajuci dic urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstuainom dijelu plana, opsti urbanisti¢ko tehnicki
uslovi za viSe objekata na terenu u nagibu slobodno stojeci i u nizu (vise objekata na urbanistickoj parceli,
tekstualni dio LSL-a strana 32).

- Povrsina urbanisti¢kih parcela kre¢e se okvirno od cca 1000m?2 — 3000m2

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3m.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg bonog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0.90m, postavijaju se na gradevinsku liniju,
odnosno ulaze u gabarit objekta. (Tekstualni dio LSL-a, strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju. (Tekstualni dio LSL-a, strana 23)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)

Boc¢na gradevinska linija

Bogna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moZe
graditi. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekia od bocne granice parcele je 2,50m, izuzetno
samo u specijalnim netipicnim slutajevima ovo rastojanje moze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekte
5 m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze
graditi.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5,0 m. (Tekstuaini dio LSL-a, strana 25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definide se na sledeci nacin:
- Nije dozvolieno zatvarati svjetlamnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

2
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- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara
i vise. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)

- Za objekte za koje je planom predvidenc da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost susjeda.
(Tekstualni dio LSL-a, strana 32)

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguc¢a iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Podzemna etaZa je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluCajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 2.80 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 3 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijieva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vi$a od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vierskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Visina sljemena
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mijereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.( Tekstuaini dio LSL-a, strana 25)

Krovovi

Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i visevodni kod veéih gabarita i
bogatijih ku¢a, krovni pokrivac ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (Tekstualni dio LSL-a,
strana 33)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vréiti
prema javnim saobra¢ajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje
prema susjednim parcelama. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)
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- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara
i vise. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)

- Za objekte za koje je planom predvidenc da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost susjeda.
(Tekstualni dio LSL-a, strana 32)

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguc¢a iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Podzemna etaZa je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluCajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 2.80 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 3 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijieva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vi$a od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vierskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Visina sljemena
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mijereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.( Tekstuaini dio LSL-a, strana 25)

Krovovi

Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i visevodni kod veéih gabarita i
bogatijih ku¢a, krovni pokrivac ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (Tekstualni dio LSL-a,
strana 33)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vréiti
prema javnim saobra¢ajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje
prema susjednim parcelama. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da
izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0 izgradniji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oéuvao samosvojni graditeljski duh podrucja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. (strana 26)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. PreporuCuje se upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obaijiti u beZ ili mijecno bijelu boju. Ograde na
terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. IskljuCuje se upotreba betonskih balustera.

Na postojecim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (loSe odabran kamen, veliki broj balustara i
sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvozda, domaci
kamen na fasadi...)

Spoline stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raCunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapiie na ulitnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutra$njosti parcele.( Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (Tekstuaini dio LSL-a, strana 26)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i siobodnih povriina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br8ljan, drvece
poput badema, smokave, narandZi, limuna, kivija i sli¢no.

Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionaini podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplogavati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drve¢a na svakih 3 - § parking
mijesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Giji prsni pre¢nik je ve¢i od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjesenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionainu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomoéni objekat, kao to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistere za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moZe biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.

50/16).
Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno

najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama.

Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne
smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
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i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecéa i tretirati ih kroz idejna rieenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).
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Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI i TURISTICKA NASELJA {u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
korid¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost

Idejno rieSenje DVOJNE KUCE ZA IZNAJMLjIVANJE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva



fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti vec¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rie$enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
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www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta
lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

___mr MladenIvanovi¢ dip.inZ.arh.
",/// /
Dostavljeno: ( P Ly
- Podnosiocu zahtjeva \
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-4330/2023

Datum: 13.03.2023.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 667 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan X Potes ili Natin koriSéenja Bon. .. 2 .
Broj Podbro zgra':ie Skica | Patum upisa | yjica i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | PovrSina m Prihod
78 2 07/08/2019 |POD KRAIJE Sume 4. klase 362 0.22
2 VISE OSNOVA
79 1 2 07/08/2019  [DZARDINI Pasnjak 3. klase I8¢ 0.33
4/18 VISE OSNOVA
848 0.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
PERASEVIC SLOBODAN VLADAN Svojina "
IVE LOLE RIBARA BR. 52 BECICI BUDVA 0

Ne postoje tereti i ogranienja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

5 . )
Ay Qvlaséeno lice:

Hora= ‘“'uf

SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 13.03.2023. 10:07:09

Idejno rjesenje DVOJINE KUCE ZA IZNAJML]IVANE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva


mina.radovic
Highlight


IZVOD IZ LSL-a Blizikuce

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta parcelacija-regulacija

| mr Mladen lvanowi i¢ dipl. inz. arh.

\R‘““ﬁ :?
= @K g /e, A\)(gutﬁla 14.03.2023.

Idejno riesenje DVOJINE KUCE ZA IZNAJML]IVANJE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva




1ZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta koordinatne tacke

mr Mladen-tvanovic dipl. inz. arh.

ps —Opghjig/’ /
. il @‘@MW‘ \Budva 14.03.2023.
e
= & J, o
= A s
'§

a
X

Idejno rjesenje DVOJINE KUCE ZA IZNAJML]IVANE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva



b420 6575155.14 4678037 87
b421 6575156565 4678032.06
b422 6575155.67 4678024.77
b423 6575155.24 4678019.76
b424 6575154 64 4678017.80
b425 6575151.24 4678015.36
D426 6575239.39 4678044.97
D427 8575247.44 4678047 35
b428 6575244.77 4678054.31
b429 6575242 64 4678069.06
b430 8575238.71 4678079.92
b431 6575235.23 4678087 02
b432 6575234.93 4678094.38
b433 6575238.01 467809541
b434 6575242 84 4678096.39
b435 6575247 57 4678097 59
b436 6575250.45 4678098 .07
b437 8575253.32 4678098.96
b438 6575256.79 4678099 .56
b439 657525695 4678096 80
b440 6575257.25 4678092.94
b441 68575257.05 4678088.96
b442 6575256.66 4678081.37
b443 6575256.97 4678071.43
bd44 6575264.13 4678060.15
b445 6575266.24 4678056.51
b446 6575275.93 4678043.16
b447 6575290.82 4678023.89
b448 8576282.99 467802301
b44g 6575277.32 4678020.34
0450 6575273.54 4678017.20
0451 6575270.55 4678017.52
b452 6575263.46 4678018.30
b453 6575262.83 4678017.20
b454 6575260.63 4678010.92
b455 6575258.11 4678009.35
b456 6575253.85 4678012.02
b457 8575252 .59 467801579
b458 6575251 .31 4678017 48
b459 6575251.04 4678017 89
b460 6575250.76 4678018.29
b461 6575233.19 4678042.30
b462 6575231.39 4678044.76
b463 6575229.16 4678048.36
ba64 6575227 63 4678052 22
b464a 6575226.85 4678056.58
b464b 6575225 28 467806179
b464c 6575223.4C 4678065.21
b465 6575220.54 46/8074.24
b486 6575218.67 4678081.97
b467 6575217 88 4678089.88
b468 8575221.59 4678090.29
b469 6575227.54 4678092.13
b470 6575233 .57 4678093.97
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1ZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta saobracaj

| mr Mladen Ivanoviéipl. inz. arh.

2 $\Budva‘14.03.2023.
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I1IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/141 21/14)
Karta hidrotehnika

| mr Mladen Ivanovié dipl. inz. arh.
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1ZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta elektro mreza

| mr Mladen Ivanovié dipl. inz. arh.

Budva 14.03.2023
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23141 21/14)

Karta telekomunikacija

| me Miaden vanovic dipl inz. arh.

/ /

= W %a 14.03.2023.
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I1IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta namjena
| mr-Miaden tvanovié dipl. inz. arh.
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GRANICA PLANA - LSL

-
L @_.‘a‘ SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR

Ef 73 PJESACKE POVRSINE
° JAVNI PARKING | GARAZA

Fior OSTECENA SEOSKA CJELINA
ss: Y PREOBLIKOVANJE - PO

STANOVANJE - SMG

TURISTICKO NASELJE - T2

POVRSINE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

| POVRSINE TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

[ ZELENI POJAS

SAKRALNA ARHITEKTURA (crkve, manastir,
samostani..)

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE

VODENE POVRSINE

ELEKTROVOD 110 kV

ELEKTROVOD 35 kV
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1.10. List nepokretnosti
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6/26/23, 12:17 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 26.06.2023 12:16

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 26.06.2023 12:16

KO:

REZEVICI |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 667 - PREPIS

Podaci o parceli
; ; . Plan : Potes ili Naéin kori¢enja - 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
2 Sume 4. klase
78 2 07.08.2019 POD KRAJE VIEE OSNOVA 362 0.22
2 5 Pasnjak 3. klase
79/1 4/18 07.08.2019 DZARDINI VISE OSNOVA 486 0.53
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
PERASEVIC SLOBODAN VLADAN s
# Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.[Zgrada|PD Klsis: Br?" Godina|lKomentar SadrZina
parcele znak | zahtjeva
ZA UPIS PO UZZ 176/23 U LN 667 KO
78 0 0 12 1805 2002 REZEVICI | NA KP 78 79/1
ZA UPIS PO UZZ 176/23 U LN 667 KO
b2 i a 219 1858 2 REZEVICI | NAKP 78 79/1
ZA UPIS PO UZZ 176/23 U LN 667 KO
i g 168 e REZEVICI | NAKP 78 79/1

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1171
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
za idejno resenje — DVOJNE KUCE ZA IZNAJMLIVANE TURISTIMA G -+S+P+1

Investitor: PERASEVIC Vladan
Lokacija: UP br.93, k.p.78 i k.p.79/1 KO Rezevici |, LSL Bliziku¢e, Opstina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickinh uslova broj 06-
332/223-200/3 od 14.0.2023. izdatih od strane Sekretarijata urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, za gradenje
dvojen kuce za iznajmljivanje turistima, UrbanistiCka parcela br.93, katastarske parcele br. 78 i 79/1 KO Rezevici |, LSL
Blizikuce, Opstina Budva.

Prema priloZenoj izjavi Geodetske licencirane organizacije kojom se potvrdjuje identifikacija / poredjenje
urbanisticke i katastarskih parcela u njenom zahvatu od 13. juna 2023. koju je uradila firma ,GEO & ARH PROJEKT*
d.o.o. iz Podgorice, urbanisticka parcela br.93 sastavaliena je od katastarskih parcela br. 78 i 79/1, KO Rezevici .
Katastarska paarecela br.78 je povrSine 3/62m2 u vlasnistvu PERASEVIC Vladana 1/1 i katastarska parcela br.79/1 je
povrsine 486 m2u vlasnistvu PERASEVIC Vladana 1/1 u zahvatu LSL Blizikuce, Ops$tina Budva, u Listu nepokretnosti
br. 667. Povrsine parcela definisane koordinatnim tackama su k.p. 78 - 372,53 m? i k.p. 79/1 - 504,02 m2. Njihova
ukupna povrsina je 876,55 m?- zaokruzeno 877 m?, $to se poklapa sa povrSinom UP 93 iz urbanisticko-tehnickih
uslova broj 06-332/223-200/3 od 14.0.2023.

Kolski pristup planiranom objektu je sa zapadne strane u etazu prizemlja. Kolski pristup lokaciji je iz parecele
53/3 koja je u vlasniStvu Opstine Budva - Crna Gora i koja se nalazi na zapadnoj strani u odnosu na planirani objekat a
sama se spaja u saobracajnicu (nekatigorisani putevi) parcela 55/1 i koja je u vlasnistvu Opstina Budva - Crna Gora i
nalazi se sa sjeverne strane UP.
PjeSacki prilaz je predvidjen sa zapadne strane planiranog objekta.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.
Na predmetnoj parceli je prema listu nepokretnosti broj 667 nema izgradjenih objekata.

Objekat — vrsta i namena:

Planirana namjena shodno smernicama UT uslova je stanovanje (SMG), dok planski dokument LSL Blizikuce
u okviru stanovanja perpoznaje Turizam u smislu pruzanja usluga smestaja turistima koji se prozima sa funkcijom
stanovanja kao preteznom namjenom.

Na predmetnoj katastarskim parcelama je shodno smernicama planirano gradenje dvojne kuce za
iznajmljivanje turistima, spratnosti S+P+1.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Parcela je nepravilnog pravougaonog oblika u kaskasnom padu u pravcu istok-zapad. Glavni peSacki i prilaz
za automobile je direkino sa saobracajnice na zapadnoj strani parcele. Parcela je, kako je to ve¢ pomenuto, u padu cca
5m u pravcu istok — zapad. Prcela je na istoCnoj strani ograni¢ena kamenim podzidom, dok se po sredini parcele po
duZoj strani takodie javlja kameni podzid koji deli urbanitiCku parcelu br.93 na dve katastarske parcele k.p.78 i k.p.79/1.

Fukncija objekta je kuce za iznajmljivanje turistima. Glavni ulaz u kuce je sa istocne strane, s tim Sto se do
ulazna dolazi stepenicama po trenu kojima se pristupa sa postojece saobracajnice na zapadnoj strani parcele. Sa ulazne
kapije jednokrakim stepeniStem sa podestom na sredini penjanja pristupa se platou sa koga se stepenicama ide do
ulaza u objekat i bazena u koji se koristi sa ponemutog platoa. Pored ulaznog stepeniSta na parceli predvidjene su
garaze kojima se pristupa direktno sa saobracajnice na zapadnoj strani parele. Garaze su fizicki odvojen objekat od
same kuce kako je studijom lokacije predvidjeno za objekte kojima se pristupa odozdo (st. 34 LSL Blizikuce, tekstualno
tumacenije)
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OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA VISE OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU
SLOBODNO STOJECI | U NIZU (viSe objekata na urbanistickoj parceli)
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Planirane su garaze za po dva garazna mesta za svaku kucu.
Po UT uslovima i LSL Bliziku¢e potreban broj parking mesta je dat tabelarno .
Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELI i TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m2 bruto povrsine

Kota gotovog poda prizemlja je na 180,10m nv.
Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenje:

Suteren: sastoji se od prostora za dnevno sedenje sa kuhinjom i trpezarijom, orjentisanim ka dvoristu i bazenu.
Predvideti otvore i mogucnost izlaska iz dnevnog boravka na prostor dvorista i bazena. U zadnjem delu suterena
planirane su stepence sa ostavom ispod njih, kao toalet i ostava naspram stepenista.

Prizemlje — do ulaznih vrata prizemlja dolazi se stepnicama po trerenu sa platoa bazena. Sa ulaznih vrata
pristupa se stepenistu koje vodi do suterena i sprata, i dvema sobama sa svojim kupatilima. Obe sobe imaju moguénost
izlaska na terasu koja je zapadne orjentacije sa pogledom na more. Sobe su projektovane sa velikim staklenim
povrSinama orjentisanim ka moru .

Sprat —sa stepeni$ta ulazi se u master sobu u ¢ijem je sastavu kupatilo i garderoba. Soba je orjetisana tako
da je na uglu predvidjena staklena fasada koja omogucava pogled na more. U sastavu sprata planiran je veSeraj koji je
u zadnjem delu etaze.

Funkcionalna organizacija kuca i njihove povrSine date su na grafickim prilozima.

Spratna visina prizemnog dela, s obzirom da se radi o objektu turistiCke namjene je 3,00m.
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Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada je ambijentalno uklopljena, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene kamenom sivo-bijelo-Zute
boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko prozra, kvalitetno drvo za drvenariju i
pergole.
Detaljan opis materijala i RAL boja je dat i opisu na grafiCkim prilozima fasad.

Krovovi su dva jednovodna krova sa ceremidom kao zavrSnom oblogom, sa potrebnim slojevima za pad,
termiCku i hidroizolaciju, nagiba ravni od 19°.

Spoljna vrata i prozori i su od drveta.

Ograde na terasama predvidene su od kovanog gvozdija.

Podovi na svim terasama se poplo¢ane kamenim plocama.

Povrsine za komunikaciju oko objekta oblozene su klesanim kamenom, a preostale slobodne povrsine na
parceli su predvidene za kultivisano parterno zelenilo sa zZbunastim zasadima i niskim rastinjem.
Detaljan opis zelenila, materijala za odlaganje komikacija i procentima zelenila i peSackim stazama na urbanistiCkoj
parceli je dat u grafickom priogu parternog uredjenja

Unutrasnja obrada:

Deo unutrasnjih zidova je oblozen nekim od suvozidnih sistema dok je drugi deo unutrasnjih zidova i plafona
malterisan kreCnim malterom, gletovan a zatim bojen poludisperzijom u beloj boji. U kuhinji je predvideno oblaganje
keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji polikolor bojom. U kupatilima je predvideno
oblaganje zidova keramickim ploCicama do plafona. U svim prostorijama, predvidena je podna keramika kao zavrsna
podna obloga, osim u spavacim i dnevnim sobama gde je predviden parket kao zavrsna obloga. Unutrasnja stolarija je
predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.
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URBANISTICKI PARAMETRI PREMA

LSL , Blizikuée“- Budva za UP br.93

PovrSina
< PovrSina urb. |PovrSina pod| bruto Indeks Indeks
URBANISTICK] PARAMETRS parcele objektom ukupno Spratnost izgradje. | zauzetosti
UP br.93 (zauzetost) | (BRGP)
PRIPADAJUCI KAPACITETI 2 2 2
PREMA UTU 876,61 m 160,00m* | 400,00 m* | S+P+1 0,46 0,18
Idejno reSenje 877,00’ 148,64m’* | 395,76m? | S+P+1 0,45 0,16

877,00 m? - ukupna povrsina parcela definisana koordinatnim ta¢kama iz Izjave Geodetske licencirane
organizacije kojom se potvrdijuje identifikacija / poredjenje urbanisticke i katastarskih parcela u njenom

zahvatu.
OBRACUN POVRSINA:
NETO/m?/ BRUTO/m?
Garaza *78,00 *90,44
Suteren 118,32 140,32
Prizemlje 120,64 148,64
Sprat 87,56 106,80
Ukupno: *78,00+ 326,52 *90,44+395,76

(*) ne ulazi u obracun BRGP

Odgovorni inZenier,

g }“ %&;{fk Iepoui/

arija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Idejno rieSenje DVOJNE KUCE ZA IZNAJMLjIVANJE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva



3.1.  1ZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

Idejno rieSenje DVOJNE KUCE ZA IZNAJMLjIVANJE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva



G ! “GEO & ARH PROJEKT” DOO
projekt

l"]B: 02728087: Pdvbr: 32/31-00398-2: Tel:068/801-947 Fax: 020-512-595
Ziroracun: 550-13874-74 (SocieteGenerale MNE): Adresa: ul. Slobode 63/11

IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije
Kojom se potvrduje identifikacija/poredenje urbanisti¢ke i katastarskih parcela u njenom zahvatu.
Projektovani objekti nalaze se na lokaciji koju ¢ini urbanisti¢ka parcela UP93, u zahvatu LSL-a,
"Blizikuce", ("Sluzbeni list CG — opstinski propisi" br. 23/14 i 21/14), Budva, Ukupna povrsina
urbanisti¢ke parcele UP93 iznosi 876,61 m” — zaokruzeno 877m>.

Urbanisti¢ka parcela br.93 sastavljena je od katastarskih parcela br. 78 i 79/1. K.O. Rezeviéi 1.
Detaljnije prikazano u tabeli.

LN Vlasnik Br. parcele Povrina (m’)
667 PERASEVIC SLOBODAN VLADAN 1/1 78 362
PERASEVIC SLOBODAN VLADAN 1/1 79/1 486

¢ Katastarska parcela 79/1 je upisana u list nepokretnosti kao Pasnjak 3 klase.
o Katastarska parcela 78 je upisaa u list nepokretnosti kao Sume 4. Klase.

Napominjemo da gore navedene povrdine su numericke iz lista nepokretnosti br. 667 a povrsine
parcela definisane koordinatama tadaka su k.p. 78 — 372.53m?, k.p. 79/1 - 504.02m’. Nihova
ukupna povrsina iznosi 876.55m” — zaokruzeno 877m>, §to se poklapa sa povr§inom UP 93 iz
Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova broj 06-332/223-200/3.

Pristup objektu

Kolski pristup planiranom objektu je sa zapadne strane u etazu prizemlja. Kolski pristup lokaciji je
iz parcele 53/3 koja je u vlasnitvu Opstina Budva — Crna Gora i koja se nalazi na zapadnoj strani u
odnosu na planirani objekat a sama se spaja u saobracajnicu (nekategorisani putevi) parcela 55/1 i
koja je u vlasnistvu Opstina Budva-Crna Gora i nalazi se sa sjeverne strane UP. Pjesacki prilaz je
takode predviden sa zapadne strane planiranog objekta

Dana, 13. 06. 2023 god. U Podgorici Za “Geo&ArhProjekt
Milo§ Markovi¢ geod.tehn,

Jilos U

> GFo) o

=] L
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Idejno rieSenje DVOJNE KUCE ZA IZNAJMLjIVANJE TURISTIMA G+S+P+1
UP br.93, k.p. 78 i k.p. 79/1 KO Rezevici I, LSL Blizikuce, Opstina Budva



aziv obrazca

PRILOG

SKICA POLOZAJA

h

CRNA GORA

Opstina: BUDVA
Katastarska opstina: REZEVICI T

SKICAPOLOZAJA UPg3 U ODNOSU NA KP

Spisak tataka UP 93

Y - Koord. X - Koord.
16575239.39 4678044.97
6575247.44 4678047.35
6575244.77 4678054.31
6575242.64 4678069.06
16575238.71 4678079.92
6575235.23 4678087.02
6575234.93 4678094.38
6575233.19 4678042.30
16575231.39 4678044.76
16575229.16 4678048.36
6575227.53 4678052.22
6575226.85 4678056.58
6575225.28 4678061.79
6575223.40 | 4678065.21
6575220.54 4678074.24
6575218.67 4678081.97
6575217.88 4678089.88
6575221.59 4678090.29
6575227.54 4678092.13
6575233.57 4678093.97
6575217.93 4678088.71
6575218.07 |4678086.67
16575218.28 4678084.63
6575218.56 4678082.59
6575218.92 4678080.57
6575219.35 4678078.57
6575223.08 4678065.80
6575227.86 4678051.28
6575228.42 4678049.91
6575229.06 4678048.56
6575229.77 4678047.25
6575230.55 4678045.98

| Broj
|b426
b427
b428
b429
b430
| ba31
|b432
b461
|ba62
b463
b464
b464a
b464b
b464c
b465
b466
b467
b468
b469
b470

2 o ooNDO W[N]
- O

-
N

R=1:250

777 " baro
b469

Legenao:
Kolostarsko stonse
Urbanisticka parcela
Graoagyevinska linlia

=~
\ b430
=

JE \

b428

b427

Ovlaséena geodetska organizacija:

Geo&Arh Projekt d.o.o. Podgorica (Licenca broj 02-632-2 od 08.02.2013.)
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3.2.  GRAFICKI PRILOZI
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