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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list  Crne Gore br. 
51/08,40/10,34/11 ), člana 83 i 84 donosim:  

 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju glavnog inženjera 
 
 
 
 

Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja stambenog objekta-rekonstrukcija,  
  na UP 160 u zahvatu LSL „Tudorovići“, kp 2555/1 KO Tudorovići  
   određuje se:  

  
Stefan Vlahović, spec. sci. arh. 

     
    

 Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

 

                                                                                                        Direktor: 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
  

OBJEKAT8 STAMBENI OBJEKAT-REKONSTRUKCIJA 

LOKACIJA9 
 
UP 160 u zahvatu LSL “Tudorovići”, kp 255571 KO Tudorovići 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11            
Stefan Vlahović, spec. sci. arh. 
LICENCA BR. UPI 107/7-244/2  
OD 02.04.2019.g. 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

                                                
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica, 31.07.2023.g.                              
  

           (mjesto i datum)                                                                                  (potpis odgovornog lica) 
 

 

                                                 
8
 Naziv projektovanog objekta 

9
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

10
 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 

11
 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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TEHNI ČKI OPIS 

uz idejno rješenje rekonstrukcije stambenog objekta 

                     

  INVESTITOR:      IRFAN BALIĆ 
 
  LOKACIJA:    UP 160 u zahatu LSL “Tudorovići”, kp2555/1 KO Tudorovići ,  
                          Opština Budva 
 

1. UVOD 
 
 Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva izdao je urbanističko-
tehničke uslove br. O6-332/22-1220/5 od 03.02.2023.g. za UP 160, kp 2555/1 KO 
udorovići, Opština Budva za rekonstrukciju postojećeg objekta.  
      Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog 
zadatka investitora, UTU-a i važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za 
projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 
 
2. LOKACIJA  
 
 Katastarska parcela 2555/1 KO Tudorovići čini u cjelini urbanističku parcel 160 u 
zahvatu LSL “Tudorovići” na kojoj se nalazi ruševina stambenog objekta i površine je 
P=148,98m2 prema elaboratu parcelacije po DUP-u koja je sastavni dio Idejnog rješenja.  
                 Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za UP 160 predviđa se rekonstrukcija 
stambenog objekta ukupne BRGP= 171m2 sa zauzetošću parcele objektom od  P= 57m2, 
ukupne max spratnosti S+P+1. 
        Prema projektnom zadatku investitora traženo je da se projektuje stambeni objekat 
poštujući sve zadate urbanističke parametre. 
            Parcela je nepravilnog oblika i ima direktan pješački pristup sa postojeće pješačke 
staze preko kp 2555/2 i 2554 KO Tudorovići. 
                            
3. URBANISTI ČKI PARAMETRI  

 
Arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim urbanističko-tehničkim uslovima 
• Parametrima određenim LSL-om „Tudorovići“ 
• Projektnim zadatkom 
• Funkcionalnoj organizaciji objekta 

 
Urbanističko-tehnički uslovi za predmetno područje definišu sljedeće uslove 
gradnje: 

• Namjena parcele: seoska naselja (SN) 
• Max spratnost: S+P+1 
• Max koeficijent izgrađenosti: 0,9 
• Max koeficijent zauzetosti: 0,3 
• Maksimalna bruto površina objekta je 171m2 
• Maksimalna zauzetost objektom je 57m2 
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• Pristupni put je samo pješački dok su parkinzi obezbijeđeni uz postojeći 
lokalni put i to ukupno 14 parking mjesta za stanovnike seoskog naselja 
 
 

4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE  
 
           Uvidom u stanje na terenu konstatujem da je postojeći objekat urušen, bez krovova 
i bez unutrašnjih konstrukcije. Od zidova koji su vidljivi konstatujem da su obrasli 
gustom vegetacijom sa pukotinama i sa rasutim kamenim materijalom oko i unutar 
objekta pa se i stvarni nivo prve etaže na terenu ne može sa tačnošću utvrditi. 
       Objekat je očigledno imao tri nivoa niskih spratnih visina. Najniži dio kuće se 
koristio za smještaj stoke a ostale dvije etaže kao stambeni. 
          Zid koji bi trebao da dijeli objekat na kp 2555/1 sa kp 2556 postoji samo u najnižoj 
etaži. 
           Zbog stepena urušenosti objekta i rasutosti materijala zidova, objekat je veoma 
teško i nerentabilno rekonstruisati u zatečenom stanju, posebno imajući u vidu da bi se u 
svakom slučaju trebalo dodati više od 50% fasadnih zidova koji ne postoje. 
 Ovakvi objekti su tradicionalno građeni bez temelja tako da je i to dodatna otežavajuća 
okolnost za rekonstrukciju. Kameni materijal je rasut te je nemoguće zidove ojačavati, 
odnosno, moraju se raditi novi zidovi prema savremenim zahtjevima nosivosti i 
otpornosti na seizmičke uticaje. 
          Na objektu nema vrijednih elemenata ukrasne kamene plastike kao ni drugih 
elemenata koje bi trebalo sačuvati u zatečenom stanju uz neophodnu restauraciju i 
konzervaciju. 
          U tom smislu se konstatuje: 

• Neophodno je postojeće fragmente zidova srušiti, kameni materijal 
razvrstati i na njihovom mjestu uraditi nove zidove u postojećim 
gabaritima starog objekta koristeći postojeći kameni materijal  

• Od ostatka kamena napraviti kamene međe na parceli 
 

            Projekat postojećeg stanja rađen je na osnovu geodetskog snimka, mjerenja na 
licu mjesta i foto dokumentacije. Projektom postojećeg stanja konstatovan je okvirni 
gabarit urušenog objekta, pozicija i veličina otvora, pretpostavljena visina, nagib i položaj 
krovnih ravni i utvrđeno stanje i kvalitet zatečenih djelova objekta. Projekat postojećeg 
stanja je sastavni di Idejnog rješenja. 
        Idejnim rješenjem se predviđa rekonstrukcija postojećeg objekta odnosno, izgradnja 
novog u postojećim gabaritima. 
        Idejnim rješenjem je projektovan objekat spratnosti tri etaže od kojih svaka 
predstavlja cjelinu. Kao vertikalne komunikacije projektovano je vanjsko stepenište u 
okviru urbanističke parcele.  
        Za pristup spratu korišćen je mali dio UP 159 odnosno kp 2556 KO Tudorovići u 
svojini istog investitora. Kao dokaz ovome dat je list nepokretnosti za ovu katastarsku 
parcelu. 
         Lokacija je opremljena elektroinstalacijama. Vodovod i kanalizaciona infrastruktura 
ne postoji za ovaj dio naselja. 
Ostvareni urbanistički parametri za cijelu katastarsku parcelu i za planirani objekat su 
prikazani u tabeli.    
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                Pregled površina planiranih projektom  i urbanistički parametri  
 
Urbanistički parametri za UP 160,  kp 2555/1 KO Tudorovići u površini od P=148,98m2 su: 
 

UP 160 
P=148,98m2 

Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti 

=0.30/ 

BRGP                                                               
/ Indeks izgrađenosti 

=0.90 / 

Maksimalna 
spratnost 

po LSL-u                  57m2                 171m2                S+P+1 

po projektu          57m2 (iz: 0,3)          170m2 (ii: 0,9)                 S+P+1  

 
Iz prethodnog se vidi da zauzetost parcele kao i koeficijent izgrađenosti 
zadovoljavaju parametre predviđene LSL-om „Tudorovići“.  
 
          Obračun površina objekata po projektnoj dokumentaciji rekonstrukcije stambenog 
objekta, na UP 160 prema Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine 
objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST 
EN 15221-6: 
 

Etaža Stambeno Nestambene-tehničke prostorije 

Suteren  56,35 m² / 

prizemlje 56,65m² / 

 sprat 57,00 m² / 

Ukupno 170,00 m² / 

 
Ukupna BRGP  za objekat iznosi 170m². 

 

5. OBRAČUN NETO POVRŠINA 
 
Objekat ima prizemlje i sprat i po namjeni je jednoporodični stambeni objekat. 

         
Etaža Stambeni zatvoreni prostor  Natkriveni otvoreni prostor  

(terase, balkoni tremovi) 

suteren 47,22m² / 

prizemlje 46,91m² / 

I sprat 47,38 m² / 

Ukupno 141,51 m² / 

Ukupna neto površina  za objekat iznosi 141,51m². 
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6. PRIMIJENJENI MATERIJALI  
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
                     Pregradni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=10cm. Fasadni  
zidovi su od blokova debljine 20cm sa završnom oblogom od grubo tesanog kamena sa 
postojećeg objekta debljine 10cm.. 
Podovi u svim unutrašnjim prostorijama su od kvalitetne keramike. 
                   U kupatilima zidovi su završni sloj od keramike kao i u kuhinji do visine 
H=1,60m.    
                    Unutrašnja stolarija je od punog drveta. Ulazna vrata su drvena bojena u 
morsko plavu (RAL 5105). 
              
  SPOLJAŠNJA OBRADA  
 
           Fasad je od izabranog kamena sa postojećeg objekta, slaganog u horizontalne 
redove visine od 16-23cm. Na fasadi oko svakog otvora rade se kameni okviri od bijelog 
sitno štokovanog kamena. 
     Spoljašnja stolarija je od kvalitetnog drveta bojena u morsko plavu boju (RAL 5105). 
Ograde na francuskim balkonima su od kovanog gvožđa bojene u antracit sivu (RAL 
7016). Na suterenskoj etaži projektovana je terasa na terenu natkrivena djelimično 
drvenom pergolom na stubovima od bijelog kamena sitno štokovanog. Vanjsko stepenište 
se popločava kamenim pločama.  
 
  PARTERNO UREĐENJE  
                                      
Projektovanim parternim uređenjem postignute su sljedeći koeficijenti izraženi u 
procentima: 

1. Zelene površine _________________________46,00m2 (31%) 
2. Popločane površine_______________________46,00m2 (31%) 

 
                 Na parceli nema kvalitetnog zelenila koje treba sačuvati.Idejnim 
rješenjem se planira sadnja i ozelenjavanje površina primorskim rastinjem, 
maslinama, agrumima, lavandom i ruzmarinom.  

                                                                                             
                                                                                           Sastavio, 
                                                                           Stefan Vlahović, spec.sci.arh 
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