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SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

1. Naslovna strana;

2. Sadrzaj;

3. Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije

4. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za
izradu tehnicke dokumentacije

5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

6. RjeSenje o imenovanju ovlaséenog inzenjera koji rukovodi tehnickom
dokumentacijom u cijelini

7. Licenca ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi teh. dokum. u cijelini

8. Polisa o osiguranju od profesionalne odgovornosti

9. lzjava odgovornog inZenjera

10. Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi
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A.1.1 Projektni zadatak
A.1.2. Ovjerena geodetska podloga
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A. 2. 1. Tehnicki opis
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A. 3. 1. Rekapitulacija povrSina
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljucen 24.08.2023. godine, u Budvi, izmedu:
Narugioca: LUKA MARKOVIC (u daljem tekstu Narugilac) i

Projektanta: “INTESA GROUP” d.o.o. — Bijelo Polje, PIB: 03277399 (u daljem
tekstu: Projektant)

Uvodne odredbe:
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
[zrada idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

BRGP objekta iznosi cca 260 m?,

I PREDMET UGOVORA
Clan 1

Zakluéenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a projektant prihvata da izradi tehni¢ku
dokumentaciju objekta na lokaciji Blok B, na dijelu UP 27, a na katastarskoj parceli 2862/1,
u obuhvatu LSL Milino brdo (,,SluZbeni list CG-opstinski propisi® br. 29/12).

Clan 2

Projektant radova ¢e projektnu dokumentaciju u cjelosti izraditi prema odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (("SI. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019
- ispr. i 82/2020), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom projektovanja
ovakvih objekata.

Clan 3

Projektant idejnog projekta se obavezuje da ¢e dokumentaciju izraditi prema Zeljama
Narucioca, kvalitetno i na vrijeme.

-



I CLJENA I NACIN PLACANJA
Clan 4

Cijena izrade cjelokupne dokumentacije za gore-navedeni projekat je data u ponudi
Projektanda. U cijenu je uraunat i PDV.

Clan 5
Nacin placanja:
Shodno ponudi, na¢in placanja je sledeci:

- Avans od 50% na dan potpisivanja ugovora,
- Isplata ostatka iznosa ponude od 50% na dan predaje projekta.

IIT OSTALE ODREDBE
Clan 7

Narucilac i Projektant su saglasni da e se na sve 3to nije predvideno odredbama ovog Ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 8
U slutaju spora po odredbama ovog Ugovora nadleZan je Privredni sud Crne Gore u Podgorici.

Ovaj ugovor je salinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT:
LUKA MARKOVIC

Budva
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0487443 /009 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 24.03.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BUELO

POLIE
Broj vaZece registracije: /009
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum dono3enja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 16.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Adresa za prijem sluzbene poite: ZIVKA ZiZICA BB STARI TRZNI CENTAR BUELO POLJE

Adresa sjediita: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro }

OSNIVACE:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BHELO POUE CRNA GORA

12




LICA U DRUSTVU:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLUIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 13.01.2023 godine u 14:34h MP
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

|

/ g Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
E Odjeljenje za licenciranje, registar i drugoste peni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-682/2
Podgorica, 05.06.2023. godine

DOO "INTESA GROUP"

BIJELO POLJE
Zivka Zizica bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje8enje, broj i datum gorniji.




Crna Gora

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
s ¢ prostornog planiranja i urbanizma tef: +382 20 446 200
I Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-682/2
Podgorica, 05.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-682/1 od 01.06.2023. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82120, 86/22 i 4/23),
&lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 49/22, 52122,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom druétvu DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

ObrazioZzenje

Aktom broj UPI 14-332/23-682/1 od 01.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
dielatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova.
Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 107/7-1940/2 od 04.04.2018. godine, kojim je Aleksandri Veljkovié, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovla8¢enog inZzenjera za obavljanje dielatnosti izrade
tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma,

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Velikovié, broj 123/1/23 od 30.11.2022. gedine, na
neodredeno vrijeme,

3} izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - (0487443 / 009.




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla§éenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog &lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlad¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-969 Podgorica, 30.03.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

ALEKSANDRA R. VELJKOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture-master, iz Vréca,Republika
Srbija
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 3967

NO SLUZBENO LICE
uli}_ﬁ, dipl.pravnica
17C




S v {OBNOVA | ZAMENA POLISE:
A A gl—’OL 00174978 - |

OSIGURANJE ST— —

§T|p obnove: 1 Obncwa
ZE"'LO’ por}ude: i PON 016679!23

POLISA - RACUN POL-00214951

1Zastupnik: a ‘MadZgalj Snezana, 80-065
Ugovaraé
Naziv.  |INTESAGROUPD.OO. - mB ‘02720844 ]
Adresa 'TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO |Telefon T I
*POLJE GRAD, Crna Gora {
Tralanje a Godmn_ie osiguranje o o S
gpenod os.guran,a [ 09.05.2023 (24-00) - 09.05.2024 (24:00) % Period obraéuna 09.05.2023-09.052024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 107/7-3032/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:60.000,00 (3324168) (3336086)

Vrsta 05|guran]a: { Osiguranje od projekiantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ~ INTESAGROUPD.O.O. ~ ime 3 ~ |02729644

Adresa ‘TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO 'Telefon
'POLJE_GRAD, Crna Gora |

Suma osiguranja

U[oga ‘ Nadin ugovaranja - 7 Eznos
Jedmstvena s_uma 05|guranja - Na sum-J osnguranja - i—"i - _—_r 100 000 00
o Fran5|zé > = o R
Frangiza - " TOdbitna franéiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obrac¢un za predmet
Preml;a B B = o 4! [ _270,06
Popust zam nemanje steta u poslednje tri godlne——m . - ' -2‘7,66“
Popusi ia jednok_r‘a—;l_o placan]e premije - -24,30
Komercl-jalnl popusi 10%u p:r;du od 24, 103622 godlne d(; ......... =t T - A_-Z‘lj?
24.10.2023. godine - ]
Ukupna premua bez poreza el = A h_— - " 196,83
Porez na premiju o S S S - ' 777,7‘]
Ukupnﬁremua sa porezom N - o _‘_ - N - 214,5

Osugurava;uée pokrlce vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu&ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi3nji agregat)

UKUPAN OBRACUN
::Uk_uptjla pi‘em irj:é bez poréza B S = i B - _...7 B - 1';6,8;
Porez na premiju S il T ’ 17,71
EUqua Qrem_ij_a_sa porezom ) , 214,54
‘Nag&in piéc’:anja_ _ ) ‘ U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Porodi¢no stanovanje

LOKACIJA? K.P. 2862/1 U.P. 27-dio, LSL Milino Brdo, K.O. Maine,
opstina Budva

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTONSKI PROJEKAT

DOKUMENTACIJE®

ODGOVORNI

INZENJER* Aleksandra Veljkovi¢ dipl. inz. arh.

IZJAVLIUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

= Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

= posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;

= pravilima struke i

= urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

(potpis glavnog projektanta)

Bijelo Polje, Avgust. 2023. godine

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

o le |

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-773/3
Budva, 05.10.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Markovié Veselina iz
Budve na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44118, 63/18, 11/19 i 82/20), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (*Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i LSL Milino brdo (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” br. 29/12), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: B

UrbanistiCka parcela broj: 27 koju Cine djelovi katastarskih parcela 2862 i 4607/4 KO Maine
Dio katastarske parcele 2862 KO Maine ulazi u trasu saobracajnice po LSL-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-13644/2021 za KO Maine, od 23.09.2021.godine, na katastarskoj parceli
2862 KO Maine nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2862 KO Maini nema upisanih tereta i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona stambene izgradnje male gustine sa zelenilom stambenih objekata

Zona uz postojeci put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena stanovanju, ali i
razvoju i daljem Sirenju turistiCke ponude kroz razlicite sadrzaje — agroturizam, smjestajni kapaciteti u vidu




vanpasionske ponude, apartmanski smestaj, trgovina usluge i ugostiteljstvo, kulturno zabavni sadrzaji.
(strana 43)

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. (strana 44)

Na urbanistickim parcelama vece povrsine, prema naprijed navedenim uslovima, moguca je i izgradnja vila
koje predstavijaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za
odmor uglavnom, jedne porodice. Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom
na more i bazenom. Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se
slobodno tretira, s preporukom da se projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim
sadrzajima (sauna, teretana...). (tekstualni dio LSL-a, strana 47)

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu | koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna
zastita, sport i rekreacija).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG"
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravjac.”

U clanu 21 definisana je kucéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U €lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno Clanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 élana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.



Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
clanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlascenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstuaini dio LSL-a, strana 45)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: 3.5.2. Uslovi za
stambenu izgradnju male gustine, (strana 46-47).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do koje
je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od
regulacionih linija svih urbanistickih parcela postavljena je na rastojanju od 5,5 m, odnosno na 3,5 m kod
sporednih ulica.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratno$éu na svim urbanistickim parcelama
gdje se jedan nivo racuna prosje¢no do 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Prostori za garaziranje i drugi pomocni objekti treba da su min. 2m udaljeni od regulacione linije.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti

objekta., i to:

e  kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

¢ kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta
odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

e zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje
se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

e  za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota prizemlja moze
biti maksimalno 0,20 m viSa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
(strana 44)

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniCi sa
neizgradenim povrSinama — parkingom i sl.). lzuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu parcele, ako
vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.



Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven éeramidom, a materijali za fasadu su kombinacija tradicionalnih
(kamen) i modernih.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Zavisno od terena, spratnost vila je S+P+1, ili P+1, a bruto razvijena povrsina za pojedinacne vile iznosi u
prosjeku 400 m?.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

LSL Milino brdo ne sadrzi podatke o povrdini § =
=

urbanistickih parcele, dozvoljenoj BGRP i povrsini E E HE‘E
= =]

pod objektom, ve¢ su indeksi i broj etaza dati na % - =
) . . ”w Q@ w -
nivou namjene povrsina. &8 =5 b
o o =] m

- = N =
URBANISTICKA PARCELA 27 0,50 17% S+P+1ili P+1

Ako su parcele u podrucju vrijednog zelenila (masline), u cilju ocuvanja postojeceg zelenila i postizanja $to
vise kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 17%, a maksimalni indeks
izgradenosti je 0,50.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred i (ili) ispod
(dijelom) objekta, koji ne ulazi u obracun BGP-a.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, pravila regulacije i
parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zatecenom stanju, te je moguée je da parcele
budu i manje povrsine (~ 300 m?). (strana 46)

Uz objekte je moguce graditi otvorene bazene maksimalne povrine do 50 m?, djecija igralista i parkovske
povrsine.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje strikino zadatih
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti, kao | svih propisa iz
gradevinske regulative. (strana 44)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG”" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i

B




prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama. Likovno i
oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozivljaju primorskog mjesta.

Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i u Sto je moguce vecoj mjeri koristiti prirodne
materijale (kamen). (strana 43)

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao osnovni materijal za
obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavati
terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti preteZzno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima. Uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih padavina (kie), a isto tako | velikih
vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale. (strana 45)

Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri narusava prirodni ambijent. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju
slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija. (strana 46)




et

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograda urbanistiCke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione linije. Moze se
podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden
kamenom ne moze biti visi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Kapija na ulicnoj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na
ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl. (strana 46)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje 50% povrsine
urbanisticke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu. (strana 47)

Zelene i slobodne povrsine individulnih stambenih objekata-okuénice
Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povr$ina (hortikulturno
+ poljoprivredno zemljiste) u odnosu na urb.parcelu.

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

- lzvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa prediozenim
mjerama njege,

- maksimalno saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno stara, reprezentativna stabla,

- postojece masline maksimaino sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,

- na parcelama je moguce formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake,
vinograde | td,

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste,

- obodom, granicom parcele preporucuje se visoka zivica i drvored. Planiranom drvorednom
sadnjom i u okviru ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja. Predlaze se drvored od Olea
europea-masline i Quercus pubescens-medunac.,

- rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz
kategorije Zelenilo uz saobracajnicu-linearno zelenilo)

- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima klesanim
kamenom, oblucima ili u skladu sa fasadnom objekta,

- denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama-suvomedjama,

- suvomede koje Cine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane" konstrukcije.
Ekoloski efekat ovih konstrukcija koji je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok
vode i prolaz Zivotinja), treba da bude sacuvan. Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim il
betonskim potpornim zidovima.

- koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote,

- iskljucuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne vrste,

- preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije (strana 98-99)

12. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.




Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluZi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, mozZe biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno €lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zatiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.




14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49110 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radniji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.




17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiCkoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

UrbanistiCka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put je najmanije $irine
3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje $irine 1,5m ako je u pitanju samo pjesacka
staza. (strana 46)

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom, a uz objekte namijenjene
stanovanju moguca je izgradnja i pomoc¢nih prizemnih objekata Cija povrsina ne ulazi u predvidene
koeficijente iskoriscenosti i izgradenosti. To su prostori za garaziranje i drugi pomoéni objekti koji treba da
su min. 2m udaljeni od regulacione linije. Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. (strana 47)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (., Sluzbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.




21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koricenjem sunceve energije,
koriscenje obnoviljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja
energijle za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanie gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeCno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapaniem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).




23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjiesenje
Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obaviestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa élanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (*Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih

I




uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

amostalni sapjetnik |

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva Q g
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13644/2021
Datum:  23.09.2021.
KO: MAINE

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1497 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Natin Koriscenja Bon. s A .
Broj Podbroj| srole | gijen | Datum upisa| uiicq | Kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povdina m%)  Prihod
2862 7 PODKUTNJICA Sume 3. klase 703 0.56
12 NASLJEDE
Ukupno 703 0.56

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
3107964232024 MARKOVIC NIKOLA VESELIN vojina 171
UL.29.NOVEMBAR 28  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.09.2021. 12:58:34




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1647

Datum: 24.09.2021.

KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 2500

it Eé’*‘

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: MAINE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcela: 2862
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Ovjerava
Sluzbeno lice:
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IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta parcelacija-regulacija i
koordinatne tacke

dipl. inz.arh
G\
; ( udva 05.Y0.2021.




6571026.14
6571064.38
6571072.59
6571090.33
6571110.95
6571131.95
6571041.79
6570898.69
6570879.77
6570874.48
6570869.42
6570866.27
6570868.44
6570873.37
6570879.16
6570894.18
6570898.59
6570899.86
6570906.41
6570915.67
6570917.14
6570931.83
6570926.76
6570921.99
6570941.85
6570953.40
6570958.48
6570959.13
6570948.76
6570939.43
6570942.22
6570928.07
6570915.01
6570961.34
6570983.95
6570998.35
6570989.88
6570981.41
6570966.14
6570953.42
6570948.66
6570943.90
6570947.27
6570954.64
6570978.32
6571001.89
6571036.10
6571045.67
6571054.21
6571060.23
6571053.18
6571045.03
6571038.16

4685195.34
4685158.79
4685181.83
4685204.70
4685223.66
4685239.13
4685256.21
4685198.67
4685199.04
4685197.83
4685194.89
4685188.77
4685182.25
4685178.67
4685176.77
4685175.50
4685186.47
4685174.57
4685172.78
4685186.06
4685198.15
4685196.91
4685186.57
4685180.82
4685177.96
4685176.69
4685188.09
4685190.15
4685193.41
4685195.64
4685151.20
4685161.20
4685169.05
4685189.34
4685181.05
4685175.73
4685167.40
4685159.08
4685167.43
4685171.47
4685160.61
4685149.75
4685146.40
4685133.93
4685146.45
4685174.42
4685161.77
4685158.21
4685154.89
4685152.41
4685136.34
4685120.80
4685109.43




IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta hidrotehnika
."/

anevit dipl. inz. arh.
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IZVOD I1Z LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta elektro mreza

ipl. inz. arh.

3 -- Di’*’\ ///

Budva 05.10.2021.




IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta telekomunikacija

mr Mladen Ivanov pl. inz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta namjena

mr Mlad JIvanovi¢ dipkAinZ. arh
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POVRSINE ZA STANOVANJE, TURIZAM,
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| POVRSINE ZA STANOVANJE

fin (&) | POVRSINE ZA STANOVANJE
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POVRSINE ZA KULTURU

| CENTRALNE DJELATNOSTI
(TRGOVINA, BENZ. PUMPA)

NASELJSKO ZELENILO

l2us Zelenilo uz ssobradajnice




36000000322

RN

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-14296/2023
Datum: 15.08.2023.

KO: MAINE ;
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,3
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu MARKOVIC LUKA, , za potrebc OPSTINE BUDVA#
izdaje se o

LIST NEPOKRETNOSTI 1594 - PREPIS

Podaci o parcelama
. { Broj Plan 3 Potes ili Natin kori$éenja Bon. . 2
Broj Fodbroj zg::g':lc Skica |DPAtum upisal jeq i?q[.:%u;ilhroj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m
2696 7 27/09/2021 |[MILINO BRDO POKUT [Sume 3. Klase 212
12 POKLON
2696 7 27/09/2021 |MILINO BRDO POKUT [Vvocmjak 3. Klase 173
12 POKLON
2862 7 27/09/2021 [PODKUTNJICA [Sume 3. Klase 703
12 POKLON
1088 4,62 P
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
q MARKOVIC LUKA Svojina i
UL. KANJOSA MACEDONOVICA BR. 60, BUDVA BUDVA 0

Ne postoje tereti i ogranicCenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o kg
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) uiznosu od 3 eura.
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Intesa group d.o.o0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZi¢a (Stari trZni centar)
Preduzece za projekiovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com /
facebook.comfintesa.co.me II
+382 50 432 749 +382 68 073 081

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Zraduni:

HIPOTEKARNA BANKA:
R DA 520-21972-22

o )

G
INVESTITOR: MARKOVIC LUKA
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: Porodiéno stanovanje
MJESTO : Budva
LOKACIJA: KP br. 2862/1, UP 27-dio, LSL Milino Brdo, KO Maine, Opstina Budva

PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Avgust, 2023. god M.P.




PROJEKTNI ZADATAK
PORODICNO STANOVANJE
-IDEJNI PROJEKAT-

K.P. 2862/1, U.P. 27-dio, LSL Milino Brdo, K.O. Maine, opstina Budva.
INVESTITOR: Markovi¢ Luka
PROJEKTANT: “INTESA GROUP” d.o.o. — Bijelo Polje, PIB: 03277399

UVOD:

Na zahtjev investitora potrebno je uraditi idejni arhitektonski projekat za kuéu za izdavanje
turistima na urbanisti¢koj parceli 27, koja je sastavljena od katastarskih parcela 2862 i 4607/4 u
katastarskoj opStini Maine, opstina Budva. Projektnu dokumentaciju je potrebno izraditi prema
vaze¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i zakonskom regulativom Crne Gore.

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije je dobijanje saglasnoti sluzbe Glavnog Gradskog
Arhitekte, nakon Cega ce se pristupiti izgradi tehnicke dokumentacije Glavnog arhitektonskog
projekta za potrebe izgradnje objekta.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Urbanisticka parcela br. 27 se nalazi u katastarskoj opstini Maine, opstina Budva. Sastoji se od
katastarskih parcela 2862 i 4607/4. Dio katastarske parcele 2862 ulazi u trasu saobracajnice po
LSL-u. U listu nepokretnosti broj 104-919-13644/2021 za K.O. Maine, od 23.09.2021.godine na
predmetnoj katastarskoj parceli 2862/1 nema upisanih objekata, tereta ili ogranic¢enja.

Prema urbanisti¢kim parametrima za predmetnu lokaciju dozvoljeni indeks izgradenosti je 0,50;
indeks zauzetosti je 17%; broj nadzemnih etaza je S+P+1 ili P+1. Zavisno od nagiba terena
postoji mogucnost dodatnog suterenskog prostora ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne
ulazi u obraéun BGP-a. Uz objekat je moguce graditi otvoreni bazen maksimalne povrsine do 50
m?.



OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Prema Zzelji investitora, potrebno je izraditi tehnic¢ku dokumentaciju za idejni projekat kuce za
izdavanje turistima na dijelu urbanisticke parcele 27, K.P. 2862/1, K.O. Maine, opstina Budva.
Objekat treba da se sastoji od podruma, prizemlja i jedne etaze (Po+P+1). Uz objekat je potrebno
isplanirati otvoreni bazen, najveée povriine 50 m?, parking za dva vozila i zelenu povrsinu koju
je potrebno rijesiti kaskadno zbog nagiba terena. Potrebno je isplanirati potporni zid maksimalne
visine 2 m zbog konfiguracije terena, kako bi se iznivelisala javna povr$ina i ostvario uslov za
izgradnju objekta. Parcelu je potrebno poravnati i prema konfiguraciji terena nivelaciju terena
rijesiti uz pomo¢ potpornog zida.

Arhitektonsko oblikovanje objekta bazirati na smjericama iz urbanisticko-tehnickih uslova za
predmetnu lokaciju, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona, posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in
utiCu na osnovne zahtjeve za objekte, pravilima struke, uz upotrebu elemenata moderne
arhitekture.

Idejni projekat izraditi prema prema vazeéim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i zakonskom
regulativom Crne Gore.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Objekat isplanirati tako da se uklapa u ruralno okruzenje prema smjernicama iz urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za predmetnu lokaciju i smjernicama LSL-a Milino brdo. Prilikom
projektovanja voditi racuna o standardima planiranja objekata u porodi¢ne svrhe. Voditi racuna o
energetskoj efikasnosti objekta. Parterno uredenje objekta uraditi prema smjernicama UT uslova
i koristiti autohtone biljne vrste. Parcelu ograditi kovanom ogradom ili biljnim materijalom (Ziva
ograda).

Budva, maj Investitor: Markovi¢ Luka

-
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Intesa group d.o.o0.

84 000 Bijelo Paolje PIB: 02729644
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OBJEKAT: Porodiéno stanovanje
MJESTO : Budva
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ELABORAT ORGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

BIJELO POLJE, Avgust, 2023. god M.P.




PIB: 03224023: Registarski broj: 50858687: Tekudi radun: 540-9878-946 Erste banka Cma Gora:
Kontakt telefoni: 068 213 031, 047 338 747; E-mail: azimut.geo.budva@gmail.com

(",’:\ "AZIMUT - GEO" D.O.O. DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

SITUACIONI PLAN - GEODETSKA PODLOGA
LOKACIJA: KATASTARSKA PARCELA 2862,
K.O. MAINE
UP 27, LSL MILINO BRDO
OPSTINA BUDVA



TEHNICKI IZVJESTA]

1. Uvod

Geodetski radovi su izvedeni na osnovu Projektnog zadatka. Projektnim
zadatkom je trazeno da se na osnovu terenskih mjerenja i podataka dostavljenih od
strane Investitora izradi geodetska podloga za potrebe izrade Glavnog projekta
izgradnje objekta na K.P. 2862, K.0. Maine, UP 27, LSL Milino brdo, Ops$tina Budva.

2. Terenski geodetski radovi

Terenski geodetski radovi su izvedeni 11.03.2022.. godine. Radovi su izvedeni
pod povoljnim meteorolo$kim uslovima i uslovima rada. Geodetsko premjeravanje je
izvedeno totalnom stanicom Leica TS06. Operativni poligon je izraden GPS uredajem
Leica ATX1230. Snimani su svi karakeristi¢ni detalji.

3. Obrada podataka

Nakon zavrSenih terenskih radova pristupilo se obradi podataka, odnosno izradi
geodetske podloge. Na osnovu prikupljenih terenskih podataka izradjena je geodetska
podloga.

Koordinate urbanisticke parcele dobijene su od strane obradivata Planskog
dokumenta, Adria Invest DOO Budva.

Od tekstualnih i grafickih priloga salinjen je Elaborat koji prema opStem
sadrzaju projekta sadrzi :

Knjiga 1 -Geodetska podloga. Elaborat sadrzi:
e Tehnicki izvjestaj

e Graficke priloge

e OpStu dokumentaciju

e CD sa geodetskom podlogom u CAD formatu

4. Zakljucak

Geodetska mjerenja i tehnicka obrada podataka uradeni su u skladu sa
projektnim zadatkom i vaZeCom Zakonskom regulativom i predstavljaju kvalitetnu
podlogu za projektovanje.

U Budvi 12.03.2022. godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo sa ogranitenom odgovornoséu

PAZIMUT- GEO ” d.o.0. Budva

UL. XV1 zgrada CFSSI lokal br3 Rozino Budva , dana 10.01.2019. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE, GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

i Broj: 02-7892/6-18 / DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 08.02.2019.godine ("o I8 ; |
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
FLOJHAR Aleksandar KORADO

Dipl.ing.geodezije, roden dana 14.12.1990.godine u Split- Republika Hrvatska ,
dana 31.07.2018.godine.

polelio strucni isplt i stekao ovlaSéenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-4697/2

‘IDIRT'K 1'0
D bAN KOVA VIC
Podgorica, 31.07.2018.godine e g




Intesa group d.o.o0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZi¢a (Stari trZni centar)
Preduzece za projekiovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com /
facebook.comfintesa.co.me II
+382 50 432 749 +382 68 073 081

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Zraduni:

HIPOTEKARNA BANKA:
R DA 520-21972-22

o )

G
INVESTITOR: MARKOVIC LUKA
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: Porodiéno stanovanje
MJESTO : Budva
LOKACIJA: KP br. 2862/1, UP 27-dio, LSL Milino Brdo, KO Maine, Opstina Budva

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

BIJELO POLJE, Avgust, 2023. god M.P.




"AZIMUT - GEO" D.O.0.-DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE

PIB: 03224023; Registarski broj: 50858687 Tekuéi radun: 540-9878-96 Erste banka Crna Gora;
Kontakt telefoni: 068 213 031, 067 338 747; E-mail: azimut.geo.budva@gmail.com

" AZIMUT -

Crna Gora
UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IPMOVINU
|~"DDF3L;J§2P A JE )H\!f“z‘ BLIDWVA
Primljeno: 20i7. |

| Org.jed. Bro L Prlloq Vrijednost
Broj: 39/22— i ﬂ/l 10%1)3,_ 553 |41

Datum: 31.03.2022. god. X

ELABORAT
PARCELACIJA PO DUP-u
K.P. 2862, K.O. MAINE
OPSTINA BUDVA
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"AZIMUT - GEO" D.O.O.- DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVIETOVANE

PiB: 03224023 Registarski broj: 50858687: Tekuci ra&un: 540-9878-96 Erste banka Crna Gora:
Kontakt telefoni: 048 213 031, 047 338 747: E-mail: azimut.geo.budvadgmail.com

OVLASC ENJE

Ovlascuje se firma "AZIMUT - GEO" d.o.o. iz Budve, da u ime
imalaca prava/korisnika:

Lok Miwodd”

preduzima sve zakonskim propisima predvidene aktivnosti u cilju provodenja
promjena na nepokretnostima i to:

1. Parcelacija
Parcelacija po DUP-u
. Snimanje objekta
4. EtaZna razrada objekta
5. FtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Eksproprijacifa

g e et N M- s B
iy
Na katastarskoj parceli bro;?%zu KO.... Mﬁ/ﬁjé _____________________

Napomena;
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ZAPISNIK
O IZVRSENOJ PARCELACLJI

Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije “AZIMUT - GEO” d.o.0. iz Budve,
koju zastupa Korado Flojhar, na dan 31.03.2022.
Za obavljene geodetske radove:
Parcelacija po DUP-u katastarske parcele br. 2862, K.O. Maine.
Prisutni su:
Izvodad radova:
1.  Flojhar Korado
Stranke:
2. Markovi¢ Luka

Rezultat uvidaja na licu mjesta:

Ovoj organizaciji obratio se usmenim zahtjevom gospodin Markovi¢ Luka, radi
parcelacije po DUP-u katastarske parcele 2862, upisane u LN broj 1594, K.O. Maine.

Postupajuéi po gornjem zahtjevu obratili smo se Upravi za katastar i drzavnu imovinu PJ
Budva i tu preuzeli podatke premjera za pomenutu parcelu. Podaci o urbanisti¢koj parceli 27, u
obuhvatu LSL Milino Brdo, u &iji sastav ulazi dio K.P. 2862, su preuzeti iz UTU br. 06-332/21-
773/3, izdatog od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva.

Uporedivanjem povrsina upisanih u listu nepokretnosi i povrsine dobijene iz koordinata,
utvrdena su odstupanja koja su rasporedena na novonastalu katastarsku parcelu koje se nalazi u
zahvatu puta po DUP-u.

Parcelacijom po DUP-u katastarske parcele br. 2862, K.O. Maine, nastale su 2 nove
katastarske parcele i to:

- katastarska parcela 2862/1, ukupne povrsine 619m2

- katastarska parcela 2862/2, ukupne povr3ine 84m2

Na osnovu dobijenih rezultata izraden je Elaborat parcelacije po DUP-u.
Zapisnik je proéitan u prisustvu svih zainteresovanih lica.
Na zapisnik su stavljene sljedece primjedbe:
Bez primjedbi.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Frg Sunca br. 3. 85310 Budva. Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bdiz:budva.me

Broj: 06-332/21-773/3
Budva, 05.10.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Markovi¢ Veselina iz
Budve na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i LSL Milino brdo (“Sluzbeni list
CG-opStinski propisi” br. 29/12), evidentiranog u elekironskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: B

Urbanisti¢ka parcela broj: 27 koju Cine djelovi katastarskih parcela 2862 i 4607/4 KO Maine
Dio katastarske parcele 2862 KO Maine ulazi u trasu saobracajnice po LSL-u.

Taéni podaci o kalastarskim parcelama koje Eine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz _izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-13644/2021 za KO Maine, od 23.09.2021.godine, na katastarskoj parcel'g
2862 KO Maine nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2862 KO Maini nema upisanih tereta i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona stambene izgradnje male gustine sa zelenilom stambenih objekata

Zona uz postojeéi put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena stanov.anj:u. a_li i
razvoju i daljem Sirenju turisticke ponude kroz razliCite sadrzaje ~ agroturizam, smjeStajni kapaciteti u vidu




vanpasionske ponude, apartmanski smestaj, trgovina usluge i ugostiteljstvo, kulturno zabavni sadrZaji.
(strana 43)

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. (strana 44)

Na urbanistickim parcelama vece povrsine, prema naprijed navedenim uslovima, moguéa je i izgradnja vila
koje predstavljaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za
odmor uglavnom, jedne porodice. Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom
na more | bazenom. Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za postugu. Broj prostorija i namjena u vili se
slobodno tretira, s preporukom da se projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim
sadrzajima (sauna, teretana...). (tekstualni dio LSL-a, strana 47)

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu | koji sluze
svakodnevnim polrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna
zasfita, sport i rekreacija).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG"
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac."

U ¢lanu 21 definisana je kuc¢a za iznajmljivanje luristima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vriieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimatno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
delatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka i druge usiuge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikainim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno élanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.




Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skiadu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do nestaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, slrana 45)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze qradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne ulice na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: 3.5.2. Uslovi za
stambenu izgradnju male gustine, (strana 46-47).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija liniju do koje
je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoliena gradnja i od
regulacionih linija svih urbanistickih parcela postavljena je na rastojanju od 5,5 m, odnosno na 3,5 m kod
sporednih ulica.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, &ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu.

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratnoS¢u na svim urbanistickim parcelama
gdje se jedan nivo ratuna prosjecno do 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Prostori za garaZiranje i drugi pomocni objekti treba da su min. 2m udaljeni od regulacione linije.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti

objekta., i to:

« kota prizemija novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

« kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m viSa od nulte kote,

o za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

« za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta
odreduje se primjenom odgovarajucih tataka ovog ¢lana;

za objekle koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemija utvrduje
se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom odgovarajucih tacaka ovog lana;

« za objekte koji u prizemiju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota prizemija moze
biti maksimalno 0,20 m vi§a od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m saviadava se unutar objekta).
(strana 44)

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, Cime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa
neizgradenim povréinama — parkingom i sl.). lzuzetno, objekat moze biti postavijen na granicu parcele, ako
vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.
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155 6571026.14
156 8571064.38
157 6571072.59
158 6571090.33
159 6571110.95
160 6571131.95
161 6571041.79
162 6570898.69
163 6570879.77
164 6570874.48
165 6570869.42
166 6570866.27
167 6570868.44
168 6570873.37
169 6570879.16
170 6570894.18
171 6570898.59
172 6570899.86
173 6570906.41
174 6570915.67
175 6570917.14
176 6570931.83
177 6570926.76
178 6570921.99
179 6570941.85
180 6570953.40
181 6570958.48
182 6570959.13
183 6570948.76
184 6570939.43
185 6570942.22
186 6570928.07
187 6570915.01
188 657096134
189 6570983.95
190 6570998.35
191 6570989.88
192 6570981.41
193 6570966.14
194 6570953.42
195 6570948 66
196 6570943.90
197 6570947.27
198 6570954 .64
199 6570978.32
200 6571001.89
201 6571036.10
202 6571045.67
203 6571054 21
204 6571060.23
205 6571053.18
206 6571045.03
207 6571038.16

4685195.34
4685158.79
4685181.83
4685204.70
4685223.66
4685239.13
4685256.21
4685198.67
4685199.04
4685197.83
4685194 89
4685188.77
4685182.25
4685178.67
4685176.77
4685175.50
4685186.47
4685174.57
4685172.78
4685186.06
4685198.15
4685196.91
4685186.57
4685180.82
4685177.96
4685176.69
4685188.09
4685190.15
4685193.41
4685195.64
4685151.20
4685161.20
4685169.05
4685189.34
4685181.05
4685175.73
4685167.40
4685159.08
4685167.43
4685171.47
4685160.61
4685149.75
4685146.40
4685133.93
4685146.45
4685174.42
4685161.77
4685158.21
4685154.89
4685152.41
4685136.34
4685120.80
4685109.43




Korisnik: KORISNIK

Datum 1 vrijeme $tampe: 31.03.2022 12:54

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 31.03.2022 12:54
KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1594 - 1ZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPII(‘ITa Datum upisa ultc:? ":&sé:: broj Ngi:'oto;:ic;r;j: Povriina m? | Prihod
2862 T, |27.09.2021  |PoDKuTNIICA suﬂ%aLgﬁse 703 |0.56

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni brof - ID broj

Naziv nasfoca prava - adresa 1 mjesto

Osnov prava Obim prava

MARKOVIC LUKA

Svojina

171

Ne postoje tereti i ograniéenja.




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu

?AZIMUT- GEO ” d.o.0. Budva

UL. XVI zgrada CFSSI lokal br3 Rozino Budva , dana 10.01.2019. godine, ispunila uslove za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

o 3
Broj: 02-7892/6-18 /" DIREKTOR
DRAGAN KOVACEYIC
Podgorica, 08.02.2019.godine [+ & fehey’ T
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
FLOJHAR Aleksandar KORADO

Dipl.ing.geodezije, roden dana 14.12.1990.godine u Split- Republika Hrvatska
dana 31.07.2018.godine.

polofio strucni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
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Broj: 02-4697/2

Podgorica, 31.07.2018.godine
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TEHNICKI OPIS
PORODICNO STANOVANJE
-IDEJNI PROJEKAT-

K.P. 2862/1, U.P. 27-dio, LSL Milino Brdo, K.O. Maine, op$tina Budva.
INVESTITOR: Markovi¢ Luka
PROJEKTANT: “INTESA GROUP” d.o.0. — Bijelo Polje, PIB: 03277399

UVODNE NAPOMENE:

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova br. 06-332/21-773/3 izdatih u
Budvi 05.10.2021.godine po zahtjevu Markovi¢ Veselina iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,,Sluzbeni list CG* br. 87/18, 28/19 1 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (,,Sluzbeni list CG* br. 70/17) 1 LSL Milino
brdo (,,Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br.29/12), evidentiranog u elektronskom Centralnom
registru planske dokumentacije.

Povrsina dijela urbanisticke parcele br. 27 koju ¢ini katastarska parcela 2862/1, (LSL Milino
Brdo, K.O. Maine, opstina Budva), iznosi 619 m?. Prema planskom dokumentu i na osnovu UT
uslova indeks zauzetosti je 17%, indeks izgradenosti je 0,50 a broj dozvoljenih nadzemnih etaza
je S+P+1 ili P+1. shodno tome maksimalna povrsina pod objektom je cca 105 m?, odnosno
BRGP 400 m?,

LOKACIJA OBJEKTA:

Stambeni objekat je lociran na katastarskoj parceli 2862/1, na dijelu urbanisticke parcele 27 koja
se sastoji od k.p. 2862/1 i 2862/2 u vlasnistvu Markovi¢ Luke, u bloku B, K.O. Maine LSL
Milino Brdo, K.O. Maine, opstina Budva.

Predmetni objekat je u zoni stambene izgradnje male gustine sa zelenilom. Vrsta objekta koji se
predvida na urbanisti¢koj parceli je porodi¢no stanovanje.

Objekat je lociran na terenu u nagibu. Tako da je najvisa kota u jednom dijelu placa cca +319,50
m/nv, a spusta se do cca +315,50 m/nv. Sto znaci da je visinska razlika cca 4 m/nv. Nagib se
prostire u pravcu sjeverozapad-jugoistok (od najvise do najniZe kote terena). Kota prizemlja je na
10,00 (+319,50 m/nv). Prilaz objektu je obezbijeden sa sjeveroisto¢ne strane, na koti +319,50,
preko katastarske parcele 2862/2, koja je u vlasniStvu Markovi¢ Luke.



ARHITEKTONSKO RJESENJE — DISPOZICIJA PROSTORA

Novoprojektovani objekat je namijenjen za porodi¢no stanovanje. Postavljen je shodno
konfiguraciji terena u pravcu sjeveroistok-jugozapad. Objekat je projektovan kao jedna stambena
jedinica, funkcionalno povezana po vertikali.

Objekat je spratnosti PO+P+1 i na svakom nadzemnom nivou su prostorije stambene namjene.
Kota prizemlja objekta je na £0,00 (+319,50 m/nv).

Urbanisticka parcela je sa tri strane (sjeveroistok, zapad i jugozapad) okruzena saobracajnicom
4607/4, dok je na istoCnoj strani susjedna urbanisticka parcela br. 28. Sa sjeveroisto¢ne je
predviden kolski ulaz u parcelu sa 2 parking mjesta, kako je dozvoljeno prema planskom
dokumentu.

Pored objekta na zapadnoj strani parcele je predviden bazen u koti prizemlja sa poplocanim
dijelom za bastenski namjestaj i lezaljke sa pergolom. Pored bazena je tehnicka prostorija ispod
kote prizemlja. Bazen je postavljen tako da svojom povrSinom ne prelazi regulacionu liniju do
koje je, prema planskom dokumentu, dozvoljena gradnja pomoénih objekata ukljucujuci
bazen(UT uslovi: ¢lan 12 Uslovi za izgradnju/postavljanje/ruSenje pomoc¢nih objekata).

Slobodna povrSina oko objekta je ekoloski tretirana. Jedina betonska horizontalna povrSina
poplo¢ana kamenim plo¢ama je prostor oko bazena i prilaz parceli. Zelena povrsina parcele je
povrsine 346,21 m?, $to je 56% ukupne povrsine urbanistike parcele.

Parcela je iznivelisana kaskadno uz pomo¢ potpornih zidova visine 2m, kako je dozvoljeno
prema LSL-u Milino brdo. Potporni zidovi su oblozeni istim kamenom oblogom u tradicionalnoj
obradi kamena. Udaljenost potpornog zida na ivici parcele sa jugozapadne-zapadne strane
parcele od saobracajnice je minimum 1,50 m, koliko je minimalno predvideno prema planskom
dokumentu.

Namjena planiranog objekta je porodi¢no stanovanje. Ulaz u objekat je predviden na prizemlju
sa sjeveroistocne strane, odakle se pristupa u ulazni predprostor sa wc-om, utiliti-em i
stepeniStem za pristup podrumu i spratu. Na prizemlju se nalazi kuhinja, trpezarija dnevni
boravak, odakle postoji pristup bazenu i jedna spavaca soba koja je gostinska soba. Na su sobe
okrenute ka jugozapadnoj strani, dvije imaju izlaz na poplocani dio terena gdje se nalazi bazen sa
pergolom. Unutrasnje stepeniste je veza sa spratom gdje se nalaze joS 3 spavace sobe, od koje je
jedna roditeljska soba, a dvije su dije¢je sobe. Svaka soba je sa zasebnim kupatilom. Dvije
spavace sobe imaju izlaz na balkone, dok treca soba ima francuski balkon. Podrum se koristi kao
veseraj sa prostorom za odlaganje vesa i kao teretana.

Ukupna neto povrsina prizemlja je 101.16 m?, dok ukupna bruto porvriina iznosi 106,22 m? .

Ukupna neto povrsina sprata je 197,53 m?, dok ukupna bruto porvrsina iznosi 106,22 m?.



Neto povrsina podrumske prostorije je 38,46 m? i bruto povrsina od 45,21 m?,
Ukupna neto korisna povrsina objekta iznosi 237 m?, dok je ukupna BRGP 257,65 m?2.
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonskim  oblikovanjem objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz
karakteristi¢an za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj je
planiran. Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja. Objekat je lociran u skladu sa preporukama planske
dokumentacije, gdje se navodi da su krovovi dvovodni u nagibu od 180 i prate nagib terena, tako
da objekat deluje estetski i vizuelno kao modifikacija tradicionalne arhitekture. Polozaj parcele
utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granicu parcele, prema susjednim
parcelama, iste ili i druge namjene.

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi objekti u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje. Parcela sa svojom duzom stranom prati nagib terena, shodno
tome objekat je postavljen lungitudinalno u pravcu protezanja parcele, u skladu sa uslovima za
horizontalno postavljanje objekta na terenu i u pravcu koji pruza optimalne vizure i insolaciju. U
cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni gradevinski
materijali, §to se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim plo¢ama kako bi se zadrzala
autenticnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja objekata. Fasade su
od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm sa vidljivim fugama u
boji kamena. S time fasada prizemlja je predvidena da bude oblozena kamenom dok je na spratu
kamen postavljen na ivicama objekta. Stolarija je u boji drveta.

Posebno se obratila paznja na obradu natkrivanja sa pergolama kod terase na tlu pored bazena, u
prostoru za sun¢anje. Pergole sugeriSu na tradicionalne elemente mediteranskog tipa 1 obogaceni
su sa zelenilom tipa puzavice. Takode objekat je ograden zidanom ogradom (potporni zidovi) od
kamena do 2 m sa jugozapadne strane i ogradom od kovanog gvozda do 1,10 m u granicama
urbanisti¢ke parcele 1 minimalne udaljenosti od saobrac¢ajnice 1,50 m.

Pri izboru biljnog materijala vodilo se racuna o vizurama i spratnosti objekta, s tim Sto je
kombinovano parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima 1 drve¢em u dijelu dvorista. U skladu sa
smjernicama planskog dokumenta na parceli je obezbijedeno min 50% zelenith povrSina. U
parternoj kompoziciji kao i u zardinjerama, predviden je mediteranski autohtoni parter u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda 1 brSljan, dok se predvida da travnjak bude otporan na
suSu i gaZenje, kao 1 sadnja stabala maslina. Na taj nacin objekat uspjeSno postuje izvorni
arhitektonski stil 1 samim tim uljepSava javni prostor.

SPOLJNA I UNUTRASNJA OBRADA OBJEKTA

Fasadni elementi 1 materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su
projektovane kao kamena fasada u prizemlju, sa okvirima oko otvora od betonske plastike, na
spratu je predvidena demit fasada sa zavrSnom obradom u boji RAL 1015 Light ivory (RAL
Classic). Fasada ¢e biti obradena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL 1015 Light ivory
(RAL Classic).



Terasa na tlu objekta natkrivena je drvenom pergolom odvojena od fasade objekta. Bravarija na
objektu je aluminijumska u boji drveta.

Ograde su od kovanog gvoZda.
Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic).

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rije$eno je kaskadnim AB zidovima, obloZenim
kamenom ili obojenih u boji po izboru projektanta. Poplodanje terena, zavisi od namjene
prostora. Staze, ab stepeniSte i podesti su prekriveni kamenom. Ispod parking prostora su
planirane behaton ploce.

Svaki bazen je na nivou prizemlja.

Na terenu je predvideno visoko i nisko rastinje, dok je postojece zasade maslina i drugog vaznog
rastinja potrebno zadrZati.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijesen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB plo¢ama. Objekat se temelji na temeljnoj plo¢i na nivou podruma. Predviden je
drveni kosi krov. Spoljni zidovi su zati¢eni termoizolacijom, preko koje se postavlja obloga od
kamenih plo¢a. Pregradni zidovi su predvideni od 3uplje opeke debljine 10cm do 20cm.
Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim ploama.

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 116/20)

- Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG",
br. 44/18)

- Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

- Pravilnik o nadinu vrdenja revizije idejnog i glavnog projekta ("SluZbeni list Crne Gore", br.
018/18)

- Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Broj: 0101-
310/1Budva, 07. jul 2014. Godine

Projektant:




NUMERICKA DOKUMENTACIJA
REKAPITULACIJA POVRSINA
PORODICNO STANOVANJE
-IDEJNI PROJEKAT-
K.P. 2862/1, U.P. 27-dio, LSL Milino Brdo, K.O. Maine, opstina Budva.
INVESTITOR: Markovi¢ Luka
PROJEKTANT: “INTESA GROUP” d.o.0. — Bijelo Polje, P1B: 03277399

Tabela ostvarenih povr§ina objekta:

PORODICNO STANOVANJE

red.br. Naziv prostorije m2
1 preprostor sa stepeniStem 16.5
2 teretana 15.2
3 veseraj 5.32
Ukupno NETO 38.4
Ukupno BRUTO 45.21
S PRZEMLE
red.br. Naziv prostorije m2
1 ulaz sa predprostorom 55
2 stepenisSte 7.4
3 toalet/utiliti 3.28
4 kuhinja 17.15
5 trpezarija 19.43
6 dnevni boravak 19.88
7 spavaca soba 15.2
8 kupatilo 5.32
9 terasa 8
Ukupno NETO 101.16

Ukupno BRUTO 106.22



red.br. Naziv prostorije
1 hodnik
2 master spavaca soba
3 kupatilo
4 spavaca soba
5 kupatilo
6 spavaca soba
7 kupatilo
8 balkon
Ukupno
NETO
Ukupno BRUTO
1 PODRUM
UKUPNO-nestambeni dio
2 PRIZEMLJE
3 | SPRAT

UKUPNO-smjestajni dio
UKUPNO-smjestajni dio sa podrumom

m2
15.54
16.35
4.48
18.99
4.48
15.2
5.32

97.53

106.22

NETO
38.4
38.4
101.16
97.53
198.69
237

BRUTO
45.21
45.21
106.22
106.22
212.44
257.65

Dozvoljeni parametri prema UTU-ima M2

katastarska parcela 619
urbanisticka parcela 619
indeks zauzetosti 0.17
max povrsina pod 107.61
objektima

indeks izgradenosti 0.5
max BRGP 316.5
spratnost objekta P+1ili S+P+1

Ostvareni parametri u projektu m2

619
619
0.16
106.22

0.47
257.65
Po+P+1

Zakljucak: Svi urbanisti¢ki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

P .
sandra Veljkovié¢ dipl. inz. arh
CIN R
Jaol

Projektant:
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IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno riesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjericama urbanisticko tehnickih uslova,
za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i osnovnih urbanisti¢kih parametara (
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U
tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradevinska povrsina svih nadzemnih
etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).
ldejno riesenje za izgradnju: PORODICNO STANOVANJE (Po+P +1)

na lokaciji:

Investitor:

KP 2862/1, UP 27-dio, LSL Milino Brdo, KO Maine, Opstina Budva

Markovié Luka

ZADATI PARAMETRI UTU-ma

br. 06-332/21-773/3 od 05.10.2021. godine

Ostvareni parametri Idejnim
rieSenjem

PovrSina kat. parcele 2862/1

703 m?

/

(kamenih) i modernih

Povrsina UP 27 LSL Milino Brdo ne sadrzi podatke o
povrsini UP, dozvoljenoj BGRP i povrsini 619m?
pod objektom, ve¢ su indeksi i broj etaza
dati na nivou hamjene povrSine
Katastarska opstina Maine /
Zadati indeks zauzetosti 0.17 0.167
Zadati indeks izgradenosti 0.50 0.47
Max zauzetost objekta 107.61 m? 106.22 m?
Max izgradenost objekta 316.50 m? 257.65 m?
Max spratnost Zavisno od terena I:i[:_>1ratnost je S+P+1ili Po+P+1
Krov Krov je jednovodan ili dvovodan, Kosi krov
pokriven ¢eramidom, a materijali za nagiba 220 krovni pokrivac
fasadu su kombinacija tradicionalnih g je’ crijep P

Gradevinska linija

Gradevinska linija data u urbanisticko
tehni¢kim uslovima:
5,5m od regulacione linije
3,5m od granica sporednih ulica

Objekat je lociran tako da je
ispoStovana gradevinska
linija

Minimalna udaljenost objekata od
granica susjednih parcela

Minimalna udaljenost parcele od
susjednih parcela je 2,5m (1,5m ako se
parcela grani¢i sa neizgradenim
povrSinama- parking i sl.)

Objekat je lociran tako da je
ispoStovana gradevinska
linija

Visinska regulacija

Definisana je oznaenom maksimalnom
spratno3¢u na svim UP gdje se jedan
nivo ra¢una prosje¢no 3m za etaZe iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju, ukoliko se na njima planira
poslovni sadrZaj

Maksimalna visina objekta
od kote kona¢no zaravnatog
terena do $ljemena objekta

iznosi 9,95m

Parking mjesta

2 PM u okviru Up 27

Kolski i pjeSacki prilaz za KP 2826/1 je obezbijeden preko parcele 4607/4 KO Maine.

Odgovorni inzenjer:
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"AZIMUT - GEO" D.0.0.-DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE

PIB: 03224023: Registarski broj: 50858687; Tekudi radun: 540-9878-94 Erste banka Crna Gora;
Kontakt telefoni: 068 213 031, 067 338 747; E-mail: azimut.geo.budvaa gmail.com

Broj predmeta: 30/22
Datum: 31.03.2022.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Markovié Luke iz Budve od 31.03.2022. godine

Podnijetom Upravi za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore, podru¢na jedinica:
BUDVA

Geodetska organizacija: "AZIMUT - GEO" d.o.0. Budva

sa sjediStem u Budvi, ulica 22. Novembar 15, zgrada Janovié¢, I sprat,

Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJU PO DUP-u katastarske parcele 2862, K.O. Maine, Opstina Budva koja
se nalazi na dijelu urbanisti¢ke parcele 27, blok B, u obuhvatu LSL-a "Milino Brdo",
opStina Budva. IzvrSenim geodetskim radovima predmetna katastarska parcela 2862 je
podjeljena na katastarske parcele 2862/1 i 2862/2, K.O. Maine.

U sastav urbanisticke parcele 27, blok B, LSL "LSL Milino Brdo" ulazi
katastarska parcela 2862/1 u povrSini od 619m2. Katastarska parcela 2862/2, K.O.
Maine se nalazi izvan granica predmetne urbanisticke parcele 27 i to u povrsini od
84m2, u vlasniStvu Markovi¢ Luke. Povrsine katastarskih parcela su racunate iz
koordinata detaljnih tacaka preuzetih iz Uprave za Katastar i drzavnu imovinu Crne
Gore 1 uskladene su sa povrSinom iz lista nepokretnosti.

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

"AZIMUT - GEO" d.o.o. Budva

Ovlaséeno z‘c geodetske struke
Korado Flgjhar, dipl.ing.geod.
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Obradivac: Investitor:
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Bijelo Polje Luka Markovi¢

Objekat Stambeni objekat

K.P. 2862/1, U.P. 27-dio, Blok B,
Lokacija K.O. Maine, opstina Budva
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SITUACIONI PLAN
LOKACIA: K.P. 2862, K.O. MAINE
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Objekat Stambeni objekat Lokacija K.O. Maine, opstina Budva
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