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Registarski broj 5 - 0641209 / 003 Datum registracije: 25.09.2012. 
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DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I 

USLUGE "STUDIO AC" CETINJE 

Broj važeće registracije: /003 
 
 

Skraćeni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zaključivanja ugovora: 

STUDIO AC 

+38269331390 

arhisgroup@gmail.com 

 
25.09.2012. 

Datum donošenja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 24.09.2020. 

Adresa glavnog mjesta 
poslovanja: 

Adresa za prijem službene pošte: 

IVANBEGOVA BR.14 CETINJE 

 
UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE 

Adresa sjedišta: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE 

Pretežna djelatnost: 7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE 

Oblik svojine: 

Porijeklo kapitala: 

Upisani kapital: 

Privatna 

Domaći 

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro ) 
 
 

 

OSNIVAČI: 

JEVGENIJE PAVLOVIĆ - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom 

Uloga: Osnivač 

Udio: 100% Adresa: Lični podatak zaštićen zakonom 
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LICA U DRUŠTVU: 

JEVGENIJE PAVLOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom 

 

Adresa: 

Uloga: 

Lični podatak zaštićen zakonom 

Izvršni direktor 

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno ( ) 

Ovlašćen da djeluje: POJEDINAČNO ( ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2/4 



 

Dokument o registraciji 
 
 
 

 
Registarski broj 5 - 0641209 / 002 Datum registracije: 25.09.2012. 

PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 15.02.2013. 
 
 
 

 

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I 
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE 

Broj važeće registracije: /003 
 
 

Skraćeni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zaključivanja ugovora: 

Datum donošenja Statuta: 

STUDIO AC 
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Datum promjene Statuta: 13.02.2013. 

Adresa glavnog mjesta 
poslovanja: 

Adresa za prijem službene pošte: 

UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE 

 
UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE 
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Pretežna djelatnost: 7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE 

Oblik svojine: 

Porijeklo kapitala: 

Upisani kapital: 

Privatna 

Domaći 

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro ) 
 
 

 

OSNIVAČI: 

JEVGENIJE PAVLOVIĆ - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom 

Uloga: Osnivač 

Udio: 100% Adresa: Lični podatak zaštićen zakonom 
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LICA U DRUŠTVU: 

JEVGENIJE PAVLOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom 

 

Adresa: 

Uloga: 

Lični podatak zaštićen zakonom 

Izvršni direktor 

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno ( ) 

Ovlašćen da djeluje: POJEDINAČNO ( ) 
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Tehnička 
dokumentacija: 

IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat: ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA - LETNJIKOVAC 

Lokacija: UP 40, blok 25, DUP Podkošljun, k.p. 394/3, KO Budva, Opština Budva 
Investitor: Kunetc Sergei 

 

 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE – SADRŽAJ: 

 
▪ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

Tehnički opis uz idejno rješenje 
 

▪ NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
Prikaz površina 

 

▪ GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

Geodetska podloga 1:200 
Geodetska podloga sa UTU 1:200 
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200 
Situacija, uredjenje terena 1:200 
Šira situacija 1:500 
Osnova prizemlja 1:100 
Peta fasada 1:100 
Presjeci 1:100 
Fasade 1:100 

Trodimenzionalni prikazi i montaže 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



PARAMETRI ZADATI PLANSKIM DOKUMENTOM I URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 

Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat: ANEKS STAMBENOG OBJEKTA - LETNJIKOVAC 

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) Opština Budva, (K.p. 394/3 dio KO 
Budva) 

Investitor: KUNETC SERGEI 

 
 

 

TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE LETNJIKOVCA 

 
 

Tehnička dokumentacija IDEJNO RJEŠENJE je rađena na osnovu: 
1. Projektnog zadatka investitora; 
2. Geodetskog snimka terena katastarske parcele 394/3 KO Budva izrađenog 30.09.2019. godine od GEO IN 

d.o.o. Budva; 

3. Urbanističko-tehničkih uslova broj 06-061-1091/3 izdatih 12.09.2019. godine od Sekretarijata za urbanizam i 
održivi razvoj Opštine Budva. . 

Investitor je u obavezi da pribavi elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu. 

Tehnička dokumentacija se odnosi na izgradnju aneksa postojećeg stambenog objekta - letnjikovca na urbanističkoj 
parceli 40 blok 25 DUP Podkošljun, Opština Budva, koju čini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva. 

Tehničkom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom. 

 
 

 

1. LOKACIJA 

Lokacija je urbanistička parcela broj 40, blok broj 25, DUP ''Podkošljun'' (Sl. list CG – opštinski propisi br. 26/08), Opština 
Budva, koju čini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva. 
Dio katastarske parcele 394/3 KO Budva ulazi u trasu saobraćajnice po navedenom planskom dokumentu. 
Obavezna je izrada elaborata parcelacije po planskom dokumentu, kojim se utvrđuju tačni podaci o katastarskim 
parcelama koje čine predmetnu urbanističku parcelu. Elaborat o parcelaciji mora biti urađen od ovlašćene geodetske 
organizacije i ovjeren od Uprave za nekretnine. 

Površina urbanističke parcele je 899m². 
 

Postojeće stanje na lokaciji 

Na predmetnoj parceli je izveden stambeni objekat na osnovu saglasnosti na idejno rješenje službe glavnog gradskog 
arhitekte, Opštine Budva, 22-U-347/3 od 18.10.2019. Na osnovu ovog idejnog rješenja urađen je glavni projekat koji je 
revidovan i prijavljena je gradnja. Objekat je izveden u sivoj fazi. Uređenje terena nije izvedeno do kraja. 

 

Prirodni uslovi na lokaciji 

Lokacija je nepravilnog oblika, dužom stranom postavljena u pravcu jugo-istok sjevero-zapad. U tom pravcu je i nagib 
terena, i to od 45,00mnv na jugo-istoku do 47,40mnv na sjevero-zapadu. Visinska razlika je 2,40m na dužini od oko 52m. 
Nagib je relativno ujednačen i nema značajnijih denivelacija terena. 
Na lokaciji nema vrijednih zasada viskog zelenila niti vrsta koje je potrebno sačuvati ili presaditi. 

 
Stečeni uslovi na lokaciji 

Lokacija se sa sjevero-zapadne strane cijelom svojom dužinom graniči sa planiranom javnom saobraćajnom površinom, što 
ujedno predstavlja regulacionu liniju. Na ostalim stranama lokacija se graniči sa susjednim urbanističkim parcelama. Prilaz 
se vrši sa postojeće saobraćajnice, na sjever-zapadnoj strani lokacije. Na parceli je izveden stambeni objekat, u skladu 
sa svom potrebnom dokumentacijom. Planskom dokumentacijom je predviđena kolska saobraćajnica na mjestu 
postojeće, ali veće širine profila, tako da se zadržava prilaz lokaciji na sjevero-zapadnoj strani, cijelom dužinom. Prostor 
između parkinga i pomenutog objekta je zona na kojoj se planira aneks uz postojeći objekat – letnjikovac. 
Na priloženom geodetskom snimku terena postavljen je postojeći stambeni objekat i započeti dio letnjikovca čija se 
pozicija mora korigovati u skaldu sa parametrima DUP-a. 
Postojeći infrastrukturni elementi i vodovi (kanalizacioni, telekomunikacioni i elektro) su evidentiranu uz postojeću 
saobraćajnicu, a na lokaciji otvoreni bunar. 
Na susjednim urbanističkim parcelama su navedenim geodetskim snimkom evidentirani postojeći objekti. 

 
2. NAMJENA POVRŠINA 

Planirana namjena je stanovanje srednje gustine SS1 (niski i srednje visoki objekti). 
Planska dokumentacija daje sledeće mogućnosti u pogledu vrste stambenih objekata1: 

- Rezidencijalni objekat (visok standard stanovanja, jedna funkcionalna stambena jedinica); 

- Jednoporodični objekat (max 3 stambene jedinice); 
 

1 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 71 
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- Gradska vila (visok standard stanovanja, max 4 funkcionalne stambene jedinice); 

- Višeporodični objekat (min 4 a max 6 stambenih jedinica); 
- Višestambeni objekat (min 7 stambenih jedinica). 

Stambena jedinica je stan ili turistički apartman.2 

Turizam se prožima sa stanovanjem kroz iznajmljivanje vila, kuća, apartmana i soba. Planskim dokumentom je bilo 
nemoguće utvrditi sve objekte turizma, pa su kao posebni evidentirani hoteli, a ostali turistički objekti se uklapaju u 
namjenu stanovanje koja je definisana kao pretežna namjena. Turističke kapacitete planirati u skladu sa važećom 
zakonskom i podzakonskom regulativom za oblast turizma.3 
Pomoćni objekat je garaža, ostava za ogrev, alat i sl., površine max 30m² i max spratnosti P odnosno visine 3m od 
terena do vijenca. Pomoćnim objektom se smatraju cisterna za vodu, rezervoar za ogrev/gorivo, septička jama i sl. ako je 
visina objekta na najnižoj tački uređenog terena uz objekat veća od 1m.4 
Na urbanističkoj parceli namijenjenoj stanovanju dozvoljeno je izgradnja bazena i sportskih terena.5 

 
3. PARCELACIJA 

Urbanistička parcela mora imati neposredan kolski prilaz sa javne saobraćajne površine, u širini min 3,0m (ili trajno 
obezbjeđen pristup širine min 3m na javnu saobraćajnu površinu).6 
Formiranje urbanističke parcele spajanjem više urbanističkih parcela ili gradnju na dijelu urbanističke parcele planirati u 
skladu sa važećom zakonskom regulativom. 
Zbog izgradnje javnih saobraćajnih površina dopuštena su odstupanja do 5% u formiranju urbanističke parcele, kao i 
pojas eksproprijacije širok do 2m u odnosu na planom predviđenu regulaciju, radi izrade podzida saobraćajnice. 
Konačno definisanje granice urbanističke parcele prema javnoj saobraćajnici vršiti na osnovu projekta izvedenog stanja 
saobraćajnice.7 
Ukoliko dođe do neslaganja između ažurnog katastarskog stanja i plana u pogledu postojećih granica katastarskih 
parcela, mjerodavno je ažurno katastarsko stanje.8 
Površina urbanističke parcele je 300-2000m², širina (u svim pravcima) min 11m, a površina pod objektom min 80m².9 

 
4. HORIZONTALNA REGULACIJA 

Prostor za izgradnju je određen građevinskim linijama i minimalnim udaljenjima od granice parcele ili susjednih objekata. U 
njega ne moraju se smjestiti dijelovi objekta prepušteni do 0,50m izvan ravni fasade (vijenci, oluci, erkeri i sl.).10 
Građevinska linija prema regulaciji je prikazana grafičkim prilozima plana. 
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu prelaziti građevinsku liniju prema neizgrađenoj javnoj površini 
(zelenilo i saobraćajnice) do 1,20m na visini min 3,0m od konačno nivelisanog i uređenog terena ili trotoara.11 
Između građevinske i regulacione linije nije dozvoljeno građenje, osim ukopanog dijela objekta namijenjenog garaži.12 
Ostale građevinske linije13: 

- Bočne građevinske linije su na udaljenju 2,50m od granica parcele (izuzetno min 1,50m ukoliko je oblik parcele 
nepravilan, a udaljenje od susjednog objekta min 4,0m); 

- Zadnja građevinska linija je na udaljenju 2,50m od granice parcele. 

Oblik i veličina objekta u grafičkim prilozima plana je data simbolički i može se prilagođavati potrebama investitora uz 
poštovanje zadatih urbanističkih parametara i pravila definisanih planom.14 
Udaljenje do postojećih objekata na susjednim parcelama: 

- min 4,0m15; 

- ukoliko je novi objekat od postojećeg udaljen manje od 3,0m sa te strane objekta se mogu postavljati samo 
otvori pomoćnih prostorija sa parapetom visine 1,80m. 

Građevinske linije i horizontalni gabarit podzemne etaže16: 

- Prednja građevinska linija se može poklapati sa regulacijom; 
- Bočne građevinske linije su na udaljenju min 1,5m od granica parcele; 
- Zadnja građevinska linija je na udaljenju min 1,5m od zadnje granice parcele; 
- Horizontalni gabarit je za stambene objekte max 60% površine parcele, za turističke max 85%, a za stambeno- 

poslovne 100% površine parcele. 
 

5. VERTIKALNA REGULACIJA 

Spratnost objekta je 2G+P+1+Pk. 

 
2 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 70 
3 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 52 
4 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 71 
5 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 76 
6 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 75 i 76 
7 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 75 i 76 
8 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 76 
9 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 89 
10 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 72 
11 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 77 
12 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 77 
13 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 90 
14 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 89 
15 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 90 
16 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 79 

2 



Visine etaža objekta:17 
1. Za nadzemne etaže 3,0-3,2m (moguće i više uslovljeno specijalnom namjenom objekta ili posebnim propisima, ali 

bez prekoračenja najveće dozvoljene visine objekta). Nadzemna etaža je bilo koja etaža na i iznad konačno 
nivelisanog i uređenog terena, uključujući prizemlje, ali ne i potkrovlje. 

2. Za podzemne etaže min 2,2m a max 3,0m. Podzemna etaža (podrum ili suteren) je dio objekta koji je sasvim ili do 
2/3 svoje visine ispod konačno nivelisanog i uređenog terena. Objekat može imati jednu podzemnu etažu, osim 
javnih, višestambenih i poslovnih objekata, za potrebe rješavanja stacionarnog saobraćaja. 

 

Niveleta prizemlja:18 
1. Na pretežno ravnom terenu max 1,20m iznad kote konačno nivelisanog i uređenog terena (i max 1,50m za 

objekte sa podzemnom etažom); 
2. Na terenu u većem nagibu max 3,50m iznad kote konačno nivelisanog i uređenog terena uz najniži dio objekta. 

Potkrovlje19 na smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta i može se formirati na sledeće načine: 
1. Ispod kosog krova nagiba 18-23° sa nazitkom 1,50m (korisni prostor potkrovlja može biti u 1 nivou sa 1 

galerijom); 
2. Ispod ravnog krova, krova blagog nagiba (do 10°), poluobličastog ili mješovitog krova potkrovlje može imati 

površinu do 75% tipske nadzemne etaže, uvučeno pretežno sa ulične strane (povučeni sprat – Ps). 
Tavan20se formira ispod kosog krova bez nazitka i namjene, može imati minimalne otvore za svjetlo i provjetravanje, i u 
okviru njega se mogu smjestiti instalacije solarnog grijanja, liftovske kućice, rezervoari za vodu i sl. 
Visina sljemena krova21 je max 3,50m mjereno od gornje ivice krovnog vijenca do najvišeg sljemena krova. 
Visina objekta22 za spratnost G+P+1+Pk je 9,0m a za G+P+2 10,5m: 

- na pretežno ravnom terenu mjereno od najniže kote terena/trotoara uz objekat do gornje ivice krovnog vijenca 
(konstrukcije posljednje etaže ili horizontalnog serklaža); 

- na terenu u većem nagibu mjereno od poda najniže korisne etaže do gornje ivice krovog vijenca (konstrukcije 
posljednje etaže ili horizontalnog serklaža). 

Nivelaciju terena i objekta odrediti prema visinskim kotama saobraćajnice i rješavati tako da se odvodnjavanje terena vrši 
prema saobraćajnici ili putem atmosferske kanalizacije, a ne prema susjednim parcelama.23 

 

6. URBANISTIČKI PARAMETRI ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI 

BRGP objekta koja je iskazana planom podrazumijeva isključivo površinu nadzemnih etaža i u nju nisu uključeni potpuno ili 
djelimično ukopani dijelovi objekta (garaža, podrum, suteren namijenjen garažiranju, instalaciona etaža).24 
BRGP objekta je max 900m². Indeks izgrađenosti je max 1,00. Površina 
zauzetosti parcele je 300m². Indeks zauzetosti je 0,33. 

 

7. STACIONARNI SAOBRAĆAJ 

Normativ za broj parking mjesta (nadzemnih ili u garaži) je 1,1PM/stambenoj jedinici. 
 

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 

Uslovi koji važe za sve objekte i ambijente naselja25: 
- Poštovanje izvornog arhitektonskog stila; 
- Uljepšavanje dvorišnih fasada (dvorišne i bočne vidne fasade adekvatno obraditi); 

- Sprječavanje kiča (nisu dozvoljeni elementi i kompozicije koji vode ka kiču (lažni postmodernizam, folklorizam, etno 
elementi drugih sredina (balustrade, fasadni reljef, profilisane dekoracije, figure), prefabrikovani stilski betonski, 
plastični, gipsani elementi, lažni mansardni krovovi, pretvaranje ravnih u kose krovove); 

- Upotreba korektivnog zelenila (vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, puzavice). Krovne površine 
podzemne etaže moraju se urediti kao pješačke površine, sa značajnim učešćem krovnog zelenila.26; 

- Upotreba prigušenih boja (bijela, bež, siva, oker) i fasadnih materijala otpornih na atmosferske uticaje i povećan 
salinitet vazduha, upotreba autohtonog kamena, oblaganje na tradicionalan način. 

 
9. UREĐENJE PARCELE 

Ograđivanje parcele27: 

- Zidana ograda visine max 0,90m ili transparentna visine max 1,60m mjereno od kote trotoara (na raskrsnicama 
ograda je visine max 0,90m); 

- Elementi ograde postavljeni na regulacionoj liniji moraju biti unutar parcele, a kapije se moraju otvarati prema 
parceli. 

Suhozide i podzide28: 
 

17 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 69 
18 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 69 i 91 
19 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 70 
20 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 70 
21 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 91 
22 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 90 
23 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 79 
24 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 76 
25 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 110 
26 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 79 
27 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 91 
28 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 107 
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OSTVARENI KAPACITETI I PROGRAM I ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE 

- Potrebno je očuvati postojeće, predvidjeti sanaciju na mjestima oštećenja tradicionalnom tehnikom zidanja; 

- Na mjestima usjeka umjesto škarpi predvidjeti podzide, teren u većem nagibu kaskadirati podzidama tako da je 
širina kaskade min 2m, a nagib terena između dvije kaskade max 30°; 

- Podzide, uključujući i temelje, planirati unutar parcele; 
- Za sve podzide visine veće od 1,0m raditi statički proračun; 
- Visina podzida je max 1,50m (osim uz saobraćajnice), konstrukcija od armiranog betona a vidljivi dijelovi 

obloženi kamenom. 
Odlaganje čvrstog komunalnog otpada29 mjesta (niše) za postavljanje kontejnera za smeće previdjeti na parcelama 
stambenih objekata čija je BRGP veća od 500m² i na parcelama namijenjenim turizmu, i to što bliže javnoj saobraćajnici,  sa 
nagibom 5% prema saobraćajnici, uz moguće izolovanje zelenilom ili zidanom oradom visine do 1,50m. 

 
Uređenje zelenih i slobodnih površina30 na parcelama namijenjenim stanovanju: 

- maksimalno korišćenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala u skladu sa mediteranskim ambijentom; 
- koristiti vrste navedene u planu, kombinovati dekorativne vrste različite visine, habitusa, vremena cvjetanja, 

boja lišća cvijeta, uz favorizovanje autohtonih vrsta. Preporučuju se vrste koje ne dostižu velike dimenzije, ne 
ugrožavaju vizure, dogovaraju spratnosti i arhitekturi objekata i koje daju utisak starih vrtova; 

- parcele jednoporodičnog stanovanja u zadnjem dijelu mogu imati baštu ili voćnjak, 

- zelenilo ne smije ugrožavati infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte, preglednost raskrsnica, 
stabilnost podzida na kaskadiranom terenu (žbunaste vrste, drvo malog habitusa i korjenovog sistema, 
puzavice, trava); 

- preporuka korišćenja žive ograde od gusto posađenog i pravilno orezanog drveća i visokog žbunja, radi zaštite od 
pogleda i saobraćajnog zagađenja; 

- kriterijumi za izbor sadnog materijala: otpornost na uslove sredine, usklađenost sa pedološkim karakteristikama 
lokacije, kvalitet i zdravlje sadnice, usklađenost sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora. 

 
 

 

1. LOKACIJA 

Lokaciju predstavlja urbanistička parcela 40 blok 25 DUP Podkošljun. 

Površina lokacije je 899m². 

Kolski i pješački prilazi su predviđeni sa planirane saobraćajnice, koja tangira sjevero-zapadnu granicu lokacije odnosno 
urbanističke parcele. Uz saobraćajnicu su planirana 4 parking mjesta i pješački ulaz na lokaciju. Između 
postojećegstambenog objekta i parkinga odnosno prilaza je predviđena lokacija za izgradnju aneksa postojećeg 
stambenog objekta- letnjikovca sa zelenim površinama, popločanim stazama i bazenom sa pripadajućim platoom. 
Gabarit objekta je smješten u dijelu lokacije koji je predviđen za izgradnju. 

 
2. NAMJENA POVRŠINA 

Objekat je namjenjen odmoru, odnosno kao pomoćni kapacitet glavnog izvedenog objekta, sa kuhinjom, mokrim čvorom sa 
tušem za bazen i natkrivenom terasom, i to je sve uz bazen. 

 

3. HORIZONTALNA REGULACIJA 

Objekat je smješten na prostoru lokacije koji je predviđen za izgradnju. 

Građevinske linije prema regulaciji i prema sjevero-istočnoj i jugo-istočnoj granici lokacije su zadate grafičkim prilozima 
planskog dokumenta na 3m od regulacije odnosno granica prema susjednim urbanističkim parcelama. Građevinska linija 
prema jugo-zapadnoj granici lokacije je postavljena na 2,50m od te granice. Građevinska linija za pomoćni objekat, 
odnosno bazen je 1,5m od susjeda. 

Udaljenje planiranog objekta od postojećih, na susjednim urbanističkim parcelama, je u skladu sa odredbama planskog 
dokumenta i nije manje od 4m. 

 
4. VERTIKALNA REGULACIJA 

Spratnost objekta je P. 

Visina etaža je u skladu sa odredbama planskog dokumenta. Niveleta prizemlja je na 0,40-0,85m u odnosu na okolni 
uređeni teren, odnosno u skladu sa odredbama planskog dokumenta. 

Objekat nema potkrovlje. Krov je složen, kosi, nagiba 18°, sa sljemenom čija visina ne prelazi 3,50m u odnosu na zadnju 
ploču. 

Ukupna visina objekta, mjereno od najnižeg trotoara do gornje ivice krovnog vijenca je 3,75m odnosno u skladu sa 
odredbama planskog dokumenta. 

 

5. URBANISTIČKI PARAMETRI ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI 

Bruto razvijena građevinska površina novog objekta je 121,18m², bruto razvijena građevinska površina izvedenog 
objekta je 291,06m2, što je ukupno 412,24m2 (dozvoljeno 900m²). 
Površina zauzetosti parcele izvedenim objektom je 144,85m², novo planiranim 121,18m2 , što je ukupno 266,78m2 
(dozvoljeno 300m²). 

Indeks izgrađenosti je 0,32 (dozvoljeno 1,00). 

29 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 111 
30 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) – strana 171 
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Indeks zauzetosti je 0,16 (dozvoljeno 0,33). 
 

6. STACIONARNI SAOBRAĆAJ 

Prema odredbama planskog dokumenta, potrebno je 1,1PM. 
Tehničkom dokumentacijom su predviđena 4PM (nema deficita parking mjesta). 

 
 
 
 
 
 
 

 
7. UPOREDNI PRIKAZ ISPUNJENOSTI URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 
 
 

 
 
 

 

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 

Prilikom oblikovanja poštovan je izvorni arhitektonski stil, izvedenog objekta, interpretiran upotrebom prirodnih materijala 
obrađenih savremenim tehnikama i tehnologijama obrade. Spratnost objekta odgovara tradicionalnim obrascima, fasade 
su kompletno obrađene prirodnim kamenom, oko otvora su kameni okviri po ugledu na tradicionalne, dimenzije, 
geometrija i proporcija fasadnih otvora prate tradicionalne obrasce koji se sreću na primorju. 

Nisu primjenjivani elementi i kompozicije koji vode ka kiču (lažni postmodernizam, folklorizam, etno elementi drugih 
sredina (balustrade, fasadni reljef, profilisane dekoracije, figure), prefabrikovani stilski betonski, plastični, gipsani 
elementi, lažni mansardni krovovi, pretvaranje ravnih u kose krovove. 

U oblikovanju i obradi su primenjivane prigušene boje (bijela, bež, siva, oker) i fasadni materijali otporni na atmosferske 
uticaje i povećan salinitet vazduha, autohtoni kamen i oblaganje. 

Zelenilo je korišćeno tako da upotpuni željenu sliku ambijenta, sa izraženom potrebom za formiranjem intimne atmosfere  vrta. 
 

Arhitektonski program 

Na prizemlju je predviđen prostor za odmor koji ima mokri čvor sa tušom, predviđen za korisnike bazena, kuhinju i veliki 
trpezariski sto i zonu za odmor. Takođe se predviđa natkrivena terasa, koja je spojena sa bazenom. 

 
Konstrukcija i materijalizacija 

Svi elementi konstrukcije objekta su armirano-betonski. Temelji su trakasti, vertikalni konstruktivni elementi su zidna 
platna i stubovi, koji primaju opterećenje od greda. Ploča na tlu je armirano-betonska. Iznad prizemlja je puna armirano- 
betonska ploča, na koju se postavlja drvena krovna konstrukcija. Grede su armirano-betonske. Horizontalni oluk krova je 
armirano-betonski. 

Noseći i fasadni zidovi se rade od bloka u debljini 25cm. Pregradni unutrašnji zidovi se rade od bloka u debljini od 10cm. 

Instalacione vertikale se obziđuju opekom, debljine 6,5cm ili gipsom. 

Krov je složeni nagiba 18° bez nazitka. Krovna konstrukcija je drvena i izvodi se preko armirano-betonske ploče iznad 
prvog sprata. Krovni pokrivač je maditeran crijep. 

Olučne vertikale se rade od lima, kao skrivene slojevima fasade. 
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Fasada se kompletno obrađuje kamenim pločama. Oko fasadnih otvora su predviđeni kameni okviri, po ugledu na 
tradicionalne. Stubovi terase prizemlja se oblažu kamenom. Terasa prizemlja ima pet lučna otvora frontalno i lučne 
otvore sa strane. 

Fasadni otvori se obrađuju fasadnom aluminijum drvo ili PVC stolarijom, u konstrukciji od višekomornih profila. 
Zastakljuju se dvoslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. 

Ograda se radi od kovano gvožđa na parapetu obloženom kamenim pločama. Ukupna visina ograde je 1,10m..  

Podovi terasa se finalno obradjuju granitnom keramikom, preko sloja za pad. 

Unutrašnji noseći zidovi, vidljive grede, obzidane instalacione vertikale i unutrašnje strane fasadnih zidova se malterišu i 
finalno boje poludisperzijom, osim zidova kupatila koji se oblažu keramikom do plafona (i zidova kuhinja koji se oblažu 
keramikom do visine 1,60m. Plafoni se malterišu i finalno boje poludisperzijom ili rade kao spušteni plafoni od gipsa. 

Unutrašnji otvori se zatvaraju stolarijom. Vrata su od medijapana, završno furnirana. 

 
 
 

Jevgenije Pavlović, d.i.a. 
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ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 
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+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com 
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UP40 blok 25 DUP Podkošljun 

ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 

LETNJIKOVAC 
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Jevgenije Pavlović d.i.a. 

(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva, 
Opština Budva 
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Ul. Ivana Crnojevića 14, Cetinje 
ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com 
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Kunetc Sergei 
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ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 

LETNJIKOVAC 

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkošljun 
(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva, 
Opština Budva 

Glavni inženjer: 

 

Jevgenije Pavlović d.i.a. 
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STUDIO AC d.o.o. 
Ul. Ivana Crnojevića 14, Cetinje 
ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com 

INVESTITOR 

 

Kunetc Sergei 

Objekat: 

ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 

LETNJIKOVAC 

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkošljun 
(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva, 
Opština Budva 

Glavni inženjer: 

 

Jevgenije Pavlović d.i.a. 
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KROVNI POKRIVAČ MEDITERANSKI CRIJEP 
 
 
 

 
KAMEN IZ LOKALNOG MAJDANA ZA PRIZEMLJE 
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±0.00 kota gotovog poda prizemlja 

46.80 m apsolutne nadmorske visine 
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STUDIO AC d.o.o. 
Ul. Ivana Crnojevića 14, Cetinje 
ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com 

INVESTITOR 

 

Kunetc Sergei 

Objekat: 

ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 

LETNJIKOVAC 

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkošljun 
(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva, 
Opština Budva 
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±0.00 kota gotovog poda prizemlja 

46.80 m apsolutne nadmorske visine 
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STUDIO AC d.o.o. 
Ul. Ivana Crnojevića 14, Cetinje 
ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com 

INVESTITOR 

 

Kunetc Sergei 

Objekat: 

ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 

LETNJIKOVAC 

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkošljun 
(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva, 
Opština Budva 

Glavni inženjer: 
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ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com 

INVESTITOR 

 

Kunetc Sergei 

Objekat: 

ANEKS POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 

LETNJIKOVAC 
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±0.00 kota gotovog poda prizemlja 
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Ul. Ivana Crnojevića 14, Cetinje 
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