Crna Gora

Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/23-128/4
Budva, 23.02.2024. godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odlucujuci po zahtjevu Nebojsa Basarabic iz Budve broj UPI-22-
332/23-128/1 od 04.09.2023.godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta, na
k.p. 490/2, na UP 1, blok 14, zgrada broj 3, KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Dubovica I” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 26/09) izradenim od strane ,ARH Atelje” d.o.o.
Podgorica, na osnovu ¢lana 88 a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sl. List Cme Gore", br. 064/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22,4/23), te na osnovu ¢lana 104 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Prekida se postupak pokrenut po zahtjevu Neboj$a Basarabi¢ iz Budve broj UPI-22-332/23-128/1 od
04.09.2023.godine, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje objekta, na k.p. 490/2, na UP 1,
blok 14, zgrada broj 3, KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “"Dubovica I" (*Sluzbeni list
CG- opstinski propisi” br. 25/09) izradenim od strane ,ARH Atelie" d.o.0. Podgorica do Rjesavanja
Sekretarijata za urbanizam Opstine Budva prema Predlogu za ponistenje rieSenja broj UPI 06-332/21-
159/11/69 od dana 14.12.2022. godine.

ObrazloZenje

Dana 04.09.2023.godine Neboj$a Basarabi¢ iz Budve (u daljem tekstu “Podnosilac zahtjeva') se obratio
Glavnom gradskom arhitekti Opstine Budva sa zahtievom broj UPI-22-332/23-128/1 od
04.09.2023.godine, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje objekta, na k.p. 490/2, na UP 1,
blok 14, zgrada broj 3, KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Dubovica I (*Sluzbeni list
CG- opétinski propisi” br. 25/09) izradenim od strane ,ARH Atelie" d.o.0. Podgorica.

Uvidom u spise predmeta Glavni gradski arhitekta je utvrdila da se “Aktom broj UPI-22-332/23-128/1 od
04.09.2023.godine, Neboj$a Basarabié iz Budve (u daljem tekstu “Podnosioc”) je ovom organu dostavio zahtjev
za davanije saglasnosti na idejno rieSenje rekonstrukcije i nadgradnje objekta, na k.p. 490/2, na UP 1, blok 14,
zgrada broj 3, KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Dubovica I" ("Sluzbeni list CG- opstinski
propisi® br. 25/09) izradenim od strane ,ARH Atelje* d.0.0. Podgorica. Dana 10.10.2023.godine isto lica koje je
gore oznacen kao ,Podnosioc’ (Neboj$a Basarabi¢ iz Budve) je, aktom UP |-22-332/23-144/1, ovom organu
podnio jo$ jedan zahtiev za davanje potvrde o uskladjenosti spoljnog izgleda bespravnog dijela stambenog
objekta br.3, neto povrsine 87,89m?, spratnosti P+1+Pk, izgradenog na dijelu k.p. 490/2 KO Budva, na dijelu
urbanisticke parcele 1, blok 14, u zahvatu DUP-a “Dubovica | - izmjene i dopune” u opstini Budva. Uz zahtjev za
davanje potvrde o uskladjenosti spoljnog izgleda bespravnog dijela stambenog objekta br.3, dostavijeno je
RieSenje o legalizaciji br: UPI 06-332/21-159/11/69 od 14.12.2022.godine, izdato od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj, u opétini Budva u kojem se u stavu 1 dispozitiva navodi: "ODOBRAVA SE



BASARABIC NEBOJSI, iz Budve, legalizacija bespravnog dijela stambenog objekta br.3, neto povrsine 87,89m?2,
spratnosti P+1+Pk, izgradenog na dijelu k.p. 490/2 KO Budva, koja ¢ini urbanisticku parcelu br.1 u bloku br.14
u zahvatu DUP-a “Dubovica | - izmjene i dopune” (oznagen u DUP-u kao objekat 3A).”

U okviru idejnog rieSenja predatog uz zahtjev za davanije saglasnosti na idejno rjesenje rekonstrukcije i
nadgradnje objekta, na k.p. 490/2, na UP 1, blok 14, zgrada broj 3, KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana "Dubovica I" (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi® br. 25/09) izradenim od strane ,ARH Atelje” d.o.o.
Podgorica, Podnosioc zahtjeva je predao ovjereni geodetski snimak koji je izradio “GEOURB” doo maja
2022. godine. Na geodetskom snimku se jasno uoGava &injenica da stambeni objekat br.3 na kp 490/2 KO
Budva u istoénom i juznom dijelu objekta gabaritom prelazi preko gradevinske linije, tj. izgraden je na kp
490/1 KO Budva. Uvidom u prilog osnove sprata, terasa br.8 se oslanja na stubove u prizemlju, te ista ne
predstavija erker. Sagledavanjem situacije terena koju je ovjerio GEOURB doo i dostavio Podnosioc zahtjeva,
navedeni dio predmetnog objekta se nalazi na kp 490/1 KO Budva, koja nije u vlasnistvu investitora.

U okviru akta br. UPI-22-332/23-128/1 od 04.09.2023.godine prilozeni su Urbanisticko-tehnicki uslovi, u kojima je
u poglaviju 7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama, "Gradevinska linija (GL) je
linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom prilogu - list 08.
"Planirano stanje — regulacija i nivelacija". Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linjje. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linju
prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na maks. 50%
povrsine fasade, na minimainoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana i moguéa je uz
postovanje postojecih gradevinskih linjia (granica gradenja). Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena
postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim gradevinskim linjiama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana. Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linjje. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze."

Takode, u postupku legalizacije zanemarena je Cinjenica da predmetni objekat pripada namjeni SS2. Planski
dokument DUP “Dubovica 1-izmjene i dopune” (“SluZbeni list CG- opétinski propisi br, 1/14) u tekstualnom dijelu
izmedu ostalog navodi:

Dodatni urbanisticko-tehnicki uslovi objekte u zoni SV1, $52, SS3:

* Nije dozvoliena preparcelacija u smislu djeljenja postojecih urbanistickih parcela.

* Nie dozvolieno dodjeljivanje ili prodaja slobodnih i zelenih povrsina viasnicima stanova ili lokala u
prizemijima objekata i formiranje posebnih katastarskih ili urbanistickih parcela.

*  Dogradnja postojecih objekata je dozvoljena samo u granicama gradevinskih linija.

*» Obavezan uslov je obezbjedenje parking mjesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu (turisticki
apartman) ili poslovni prostor prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i
garaziranje vozila.

*  lzuzetno za zonu sa postojecim jednoporodicnim objektima u otvorenom bloku SS2 (blokovi br. 147 11)
— I to dvojni objekti u okviru datih zona: viasnici dela objekta koji vr$e nadgradnju, rekonstrukciju ili
izgradnju prilikom izdavanja odobrenja duzni su da pribave saglasnost samo od suseda sa kojim dele
Zajednicki objekat.

U okviru predatog Idejnog riesenja, navedeni dodatni urbanisticko-tehnickih uslovi nisu ispunjeni.

U Rjesenju za legalizaciju bespravnog objekta UPI 06-332/21-159/11/69 od 14.12.2022. navodi se da je
priloZen Izvjestaj revidenta “CRTA" d.0.0. Podgorica, broj R-123 od 20.05.2021, godine, o postojanju bespravnog



stambenog objekta broj 3, na orto foto snimku i uskladenosti izgradenog objekta sa osnovnim urbanistickim
parametrima ifili smjemicama vazeceg planskog dokumenta, u kome je konstatovano da u dijelu uskladenosti
izgradenog objekta sa gradevinskom i regulacionom linijom, odnosa sa susjednim parcelama i pozicije objekta u
odnosu na javne povrsine, revident je utvrdio da su gradevinska i regulaciona linjja odgovarajuce, $to se uocava
iz Geodetskog elaborata objekta i kat. Parcele br.490 KO Budva i grafickih priloga i tekstualnog dijela DUP-a
‘Dubovica | - izmjene i dopune”.

Geodetska podioga sa prikazom situacije terena, poloZajem objekta i poloZajem gradevinske i regulacione linije
obavezna dokumentaciona osnova za izradu lzvjestaja revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto foto
snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima”. Na osnovu navedenog
dana 15.01.2024. godine Glavni gradski arhitekta traZila je aktom broj UP |-22-332/23-144/4 od Sekretarijata za
urbanizam Opstine Budva poniStenje rieSenja broj UPI 06-332/21-159/11/69 od dana 14.12.2022. godine.

Kako se navedeno pitanje u konkretnom moZze smatrati kao prethodno pitanje, u smislu ¢lana 104 st. 1
Zakona o upravnom postupku, koji propisuje da “ako rieSavanje upravne stvari zavisi od prethodnog
rieSavanja nekog pravnog pitanja, za ije rieSavanje je nadlezan sud ili drugi organ (u daljem tekstu:
prethodno pitanje) ovlas¢eno sluzbeno lice moze, pod uslovima propisanim ovim zakonom, samo rjesiti
to pitanje ili upravni postupak prekinuti dok nadlezni organ to pitanje ne rijesi".

Sa obzirom da rjeSavanje po zahtjevu stranke za davanje saglasnosti zavisi od navedenog pitanja, to je
shodno izlozenom cinjeniénom stanju, a u skladu sa ¢lanom 104 st.1 Zakona o upravnom postupku
(“Sl. List Crne Gore" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), odluCeno kao u dispozitivu.

Postupak kod ove Sluzbe ¢e se nastaviti nakon riesavanja pitanja od kojeg zavisi rie$avanje upravne
stvari, odnosno do Rjesavanja Sekretarijata za urbanizam prema Predlogu za poniétenje rieSenja broj UPI
06-332/21-159/11/69 od dana 14.12.2022. godine.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavija preko Glavnog gradskog
arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 4,00 € i upla¢uje se na ziro racun broj 510-8176777-39.

v.d. Glavni gradski arhitekta
Jelena Lazi¢, M. Arch.
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Dostavljeno:
- Imenovanom
- Udosije
- Arhivi



