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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820, e-mail: jelena.lazic@budva.me

Broj: UP 1-22-332/23-194/4
Budva, 13.02.2024.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odiutujuéi po zahtievu UP 1-22-332/23-194/1 od
28.12.2023.godine, “Elmos” DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje stambenog
objekta, spratnosti Su+P+2, na UP 62, u bloku 22, na k.p. 1057/2 i 1041/2 KO Budva, a u zahvatu DUP-a
Podkosljun* (“Sluzbeni list CG - opétinski propisi” br. 26/08), izradenim od strane “Angelini® d.o.o.
Podgorica, a na osnovu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtiev “Elmos” DOO Budva, daje se saglasnost na idejno rieSenje izgradnje
stambenog objekta, sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.83 (zadati 0.83), sa ostvarenim indeksom
zauzetosti 0.23 (zadati 0.24) spratnosti Su+P+2, ukupne bruto povriine smjestajnog dijela 660.65 m?
(zadata 660.68 m?2), u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na UP 62, u bloku 22, na k.p.
1057/2 i 1041/2 KO Budva, a u zahvatu DUP-a ,Podkosljun® (“Sluzbeni list CG - opétinski propisi” br.
26/08), izradenim od strane “Angelini“ d.0.0. Podgorica, predato uz dopunu zahtjeva UP 1-22-332/23-194/3
od 12.02.2024. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 12.02.2024. godine u 07:38:36
gasova, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanistickih parametara.

Obavezuje se investitor “Elmos” DOO Budva da prethodno regulise sve imovinsko pravne odnose u
smislu &lana 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 64/17,
44/17, 6318, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), odnosno da izvri uknjizbu pred Upravom za nekretnine Crne
Gore, PJ Budva. Obavezuje se investitor da u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima broj: 06-332/22-
1163/3 od 21.12.2022. godine, prije izrade tehnicke dokumentacije izradi Revidovani Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat 0 rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja.

Ukoliko investitor ne izvrsi uknjizbu, kao i ne izradi prethodno navedeni Projekat i Elaborat, do prijave
gradenja, ovo RjeSenje moze biti ponisteno na osnovu &lana 139, 140,141 Zakona o upravnom postupku
(Sluzbeni list Crne Gore",br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17).

ObrazloZenje

Aktom broj UP 1-22-332/23-194/1 od 28.12.2023.godine, pravno lice “Elmos” doo Budva (u daljem
tekstu “Podnosilac zahtjeva”) obratilo se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na



idejno rieSenje izgradnje stambenog objekta, spratnosti Su+P+2, na UP 62, u bloku 22, na k.p. 1057/2 i
1041/2 KO Budva, a u zahvatu DUP-a »Podkosljun” (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi” br. 26/08),
izradenim od strane “Angelini* d.0.0. Podgorica.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Cme Gore", br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23 ), propisano je da Glavni drzavni arhitekta
daje saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je &lanom 88 stav
11 2 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za
obavljanje tih poslova izvrsni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rieSenjem izgradnje stambenog
objekta, spratnosti Su+P+2, na UP 62, u bloku 22, na k.p. 1057/2 i 1041/2 KO Budva, a u zahvatu DUP-a
»Podkosljun” (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi® br. 26/08), izradenim od strane “Angelini* d.o.o.
Podgorica, te dao svoju saglasnost na dostavijeno idejno rjeSenje objekta.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture (Slan 87
stav 1 citiranog zakona). Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (Clan 215 citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistitkog plana “Podkosljun”, opstina Budva, utvrdeno je da: ,Arhitekturom objekata treba teziti
stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor
mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. U
cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena oGekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parcel;,
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje u skladu sa podnebliem- bijela, bez, siva, oker i sl. Posebnu
paZnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade, sprjeSavanju kica,
upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i uljepSavanju javnih prostora“

Investitor je uz idejno rieSenje dostavio otpravak dijela akta - Ugovora o kupoprodaiji nepokretnosti
zavedenog kod notara Dalibora Knezeviéa iz Budve broj UZZ 1810/2023 od 28.12.2023. godine, bez
izjave prodavaca za knjizenje (clasula intabulandi). Iz navedenog razloga ovo je RjeSenje izdato sa
uslovom da investitor “Elmos” DOO Budva prethodno regulise sve imovinsko pravne odnose u smislu
clana 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SluZbeni list Crne Gore* br: 64/17, 44/17, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 4/23), odnosno da izvr$i uknjizbu pred Upravom za nekretnine Crne Gore, PJ Budva.
Takode, uvidom u spise predmeta utvrdeno je da investitor nije u skladu sa Urbanisticko-tehnickim
uslovima broj: 06-332/22-1163/3 od 21.12.2022. godine, prije izrade tehnicke dokumentacije izradio
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskin istraZivanja. Ukoliko investitor ne izvrsi uknjizbu, kao i ne izradi prethodno navedeni
Projekat i Elaborat, do prijave gradenja, ovo Rjesenje moZe biti ponisteno na osnovu ¢lana 139, 140,141
Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Cme Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7).

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti za “Elmos” DOO Budva na idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta, sa
ostvarenim indeksom izgradenosti 0.83 (zadati 0.83), sa ostvarenim indeksom zauzetosti 0.23 (zadati 0.24)
spratnosti Su+P+2, ukupne bruto povrsine smjestajnog dijela 660.65 m2 (zadata 660.68 m2), u okviru
zadatih gradevinskih linija, projektovanog na UP 62, u bloku 22, na k.p. 1057/2 i 1041/2 KO Budva, a u
zahvatu DUP-a ,Podkosljun“ (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi” br. 26/08), izradenim od strane “Angelini*
d.o.0. Podgorica, predato uz dopunu zahtieva UP 1-22-332/23-194/3 od 12.02.2024. godine, potpisano



elektronskim potpisom projektanta 12.02.2024. godine u 07:38:36 Casova, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanisti¢kih parametara.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte a
taksa na zalbu iznosi 5,00 € i uplaéuje se na Ziro racun broj 510-8176777-39.
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RjeSenje obradili: ;
Tijana Lutovac, Samostalni savjetnik Ill za arhitektonske poslove WISZ X
Raicevi¢ Stefan, Samostalni savjetnik | za pravne poslov

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Udosije
- Arhivi






