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UGOVOR
O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana, 26.12.2023.g. izmedu:

Rucovi¢ Vukoslav — Budva, JMBG |
(u daljem tekstu INVESTITOR)

|
»ADRIA INVEST« d.o.0. Budva, PIB: koga zastupa direktor Radmila Zini¢,
( u daljem tekstu PROJEKTANT)

Clan 1.
INVESTITOR ustupa, a PROJEKTANT preuzima obavezu da izradi tehnicku
dokumentaciju za APARTMANSKI OBJEKAT na UP 21.17, blok 21, dio k.p. 2145/1
KO Budva, DUP ,Budva centar” | po lzvje$taju angazovanog geometra.
Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1. ovog €lana ce se raditi u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 064/17 od
06.10.2017.g., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020.9.)

Clan 2.
PROJEKTANT se obavezuje da predmetno tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme postujuéi savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i
funkcionalnih tehnickih rjesenja.

Clan 3.
Rok za izradu tehnic¢ke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa INVESTITORIMA.

Clan 4.
Cijena usluge iz ¢lana 1 ovog ugovora bic¢e definisana Aneksom ugovora.

Clan 5.
Za sve §to nije definisano ovim Ugovorm primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim

odnosima.
Clan 6.

Za slucaj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovrne strane ne rijese
sporazumno, isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana

zadrzava po 1 (jedan) primjerak.

INVESTITOR:
e -

R
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IZVOD IZ CENTRALNO REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0047534 /012 Datum registracije: 06.08.2002.
PIB: 02335425 Datum promjene podataka: 04.01.2021.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO , NADZOR | INZENJERING "ADRIA INVEST "
D.0.0. BUDVA

Broj vazece registracije: /012

Skraceni naziv: ADRIA INVEST

Telefon: +38269331985

eMail: lunabilans@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 05.08.2002.

Datum dono3enja Statuta: 07.08.2001. Datum promjene Statuta: 23.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR BUDVA
Adresa za prijem sluZbene poSte: DUBOVICA 2A/1I-9 BUDVA

Adresa sjedista: MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR BUDVA
Preteina djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 2.840,78Euro (NovCani 2.840,78Euro, nenovani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-20472-00

OSNIVACI:

DRAGAN ZINIC - IBMG/Broj Paso3a zaéticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

112




LICA U DRUSTVU:

DRAGAN ZINIC - JMBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovla$¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlacen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADMILA ZINIC - JMBG/Broj Pasoia zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaicenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADMILA ZINIC - JMBG/Broj Paso%a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlaicenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.05.2021 godine u 09:52h

Dobrilo Gojkovi¢

IO o
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Filjala/O.).: 1093 ML T h R
Sifra zastupnika: 50834 Broj Polise: 0DG005209
Kanal Prodaje: BROKER Novo,/Obnova: 0DG002990

Veza sa Polisom:

f I;OI.ISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005209

h‘ Ugovarac: MONOLIT PROJEKT DOO, MAINSKI PUT BB, BUDVA, JMBG/PIB: 03009521

*" Osiguranik: MONOLIT PROJEKT DOO, MAINSKI PUT BB, BUDVA, JMBG/PIB: 03009521

t‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vaii od 26.03.2024 u 00:00 do 25.03.2025. 23:59

h‘ USLOVI DSIGURANIA: Ovo osiguranije je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (Us-odp/99-06-cg); Klauzula o h‘
,‘ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h
N {
#1 NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja "‘
*\‘4 Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € a
y .
“ $ifra:1311000P \
“ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
l‘ 1.1, (P.0.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 195,00€ :5
d tehni¢kog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni ‘
i‘ zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greke u tehnicko h
] racunskim i statiékim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi ¥
N projektne dokumentacije, ukoliko gre3ka, za vrijeme pokrica osiguranja,ima za posledicu ostecenje ili v‘
h. uniétenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po *
F‘ projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti N
h‘ tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljucenju pokrica u h

vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Osiguranje ne pokriva osiguranje odgovornost
8 puan) guranj

P“ izvodaca radova.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 60 000€. ﬂ
h Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora, 'ﬁ
*. revidovanja projekata i konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za {
*\‘ posledicu fizicko oitecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog elementa ili H‘
)4 dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Uéece u Steti 10% a minimalno h
N 600€.Godignji agregat: 200 000€Iz osiguravajuceg pokrica su iskljufene stete koje nastaju tokom izvodenja ‘
h‘ radova (odogovrnost izvodaca radova).. h‘
{‘ 4 Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) h
7 03253 h
“ B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (150%) 292,50€ "
h‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate tete a min 600 EUR (0%) :“
ii D Godisnji agregat jednostruki (20%) -97,50€ *‘
P,‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -19,50€ y‘
r‘ F trajanje do 1 godine (100%) N:

\

"‘ 0s-01171 Stampano: 05.03.2024 08:19 Strana: 1 od 2
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Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 134 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: infoi@lo.come




Filjala/O..: 1093 R TR AR
Sifra zastupnika: 50834 Broj Polise: 0oDG005209
Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: 0DG002990

Veza sa Polisom:

N

" POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005209 q
h‘ Ugovarac: MONOLIT PROJEKT DOO, MAINSKI PUT BB, BUDVA, JMBG/PIB: 03009521 h‘
h Osiguranik: MONOLIT PROJEKT DOO, MAINSKI PUT BB, BUDVA, JMBG/PIB: 03009521 t‘
lﬂ TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vaii od 26.03.2024 u 00:00 do 25.03.2025. 23:59 i‘
i\* Osigurava se: Suma Osiguranja € PremijaT H

! I

F BRUTO PREMUA: 370.5€ *
"“ POREZ NA PREMIU: 33.35€ N‘
h‘ LIKUPNA PREMUA 24 NAPLATU: 403.85€ i}‘
! )
I‘i UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIJE OSIGURANIA: ‘
N‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 t‘

h 1o [ oa032024 | [ 40385 ‘*

" Malime vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nak Ziro radun;  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB q
“" sa pozivom na broj:  RfODG005209 b

Prava na naknadu stete po ovej polisi potinjs od dana i 2asa koji je na polisi oznaten kao podetak osigurana ukoliko je do tada placena premija, a inale po isteku 24 £asa dana kada je premija pladena (€], 1010 st. 1 Zakona o obl. ednosima (SLRCG br. 47,/08]) 'q
(o -

Ukaoliko se premija ne placa u a primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
tika nije obracunata premija za prosirenje osiguravajudeg pokida ili 2a povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajufe pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u stazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti 4
‘f obratunata. ;

U skladu sa Zakenom o zadtit podataka o liénosti ugovarad osiguranja daje izricitu sagl, t osig Eu da koristi i je litne podatke iz ugovora o osi ju, kao isagl t da podatke moie prenositi na druga pravna lica w zemljii

W inostansteu, a Eije uieide je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme tiajanja osiguranja u swrhu zhog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz
ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarad osiguranja daje | 2a posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravac se obavezuje da e sve lifne podatke
# obradivati i fuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrfinom ove adredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa fijim liénim podacima je ugovorad esiguranja upoznac osiguravafa prilikom zakljugivanja ugevora, a ito ugovarac osiguranja peturduje potpisom '

i UEOvVOra 0 0siguranju
i
!
k

'i VUKCEVIC BLAGOJKA N
5 s U Podgorica,04.03.2024 %"
t- Osiguravac i“
' Osiguravad zadriava pravo da u roku od 30 dana o ispravi racunske ili neke druge greske udinjene od strane zastupnika. UsIoGFUs'igTTFa;nja koji prate ovu polisu (osim Z00) su ugevaracu l
} urudeni i éine sastavni dio ove polise, sto potvrduje arad osiguranja. h
ﬂ 0S-01/1 Stampano: 05.03.2024 08:19 Strana: 2 od 2 N
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projektovanie i izgradnja objekata

A D R I A ADRIA INVt_EST d.0.0. 85310 Budva,Crna Gora
Postanski fah br.4, Tel/Fax: 033 454-236

adriainvest@t-com.me, www.adriainvest.me

| N V E ST HIP BANKA: 520-48710-27, NLB: 530-7004-50

PIB 02335425, PDV 81/31-00422-3

ADRIA INVEST" doo.
3rof, A(L

SUDVA, _éfé @:‘__%

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list CG br. 064/17 od 06.10.2017.g., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018,,
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.g.) donosim:

RJESENIJE
o imenovanju glavnog inZenjera

Projekat: IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA
UP 21.17, blok 21, dio k.p. 2145/1 KO Budva,
DUP ,Budva centar”

Investitori: Rucovié¢ Vukoslav iz Budve

Glavni inzenjer: Drago Pekez,dipl.ing.arh.

ObrazloZenje: Imenovani u pogledu struéne spreme i radnog iskustva ispunjavaju sve uslove
za samostalnu izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na osnovu Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1497/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po =zahtievu Draga Pekeza,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DRAGU PEKEZU, dipl.inZ.athitekture, iz Budve, LICENCA ovla$éenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1497/1 od 21.03.2018.godine, Drago Pekez, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve,
obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija):

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Pasos (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br. 1318 od 24.05.1990.
godine (ovjerena fotokopija);

- Rjesenje Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma kojim se Dragu Pekezu ovjerava licenca
izdata od strane InZenjerske komore Srbije, za izradu arhitektonskih projekata, uredenja
slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.UPI 1055-843/2 od
21.07.2017. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




a izmedu ostalih i licenca ovla$¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

ikola-Retrovic¢
P N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




[

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1087 Podgorica, 06.02.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o0 ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DRAGO S. PEKEZ, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NOVI SAD,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 743




ADRIA IDEJNO RIESENJE Al—56 oktobar
APARTMANSKOG OBJEKTA 3* 20248,
(1 INVEST

IZJAVA PROJEKTANTA

da je Idejno rjeéenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UT uslovima

Izjavljujem da je Idejno rjedenje apartmanskog objekta spratnosti G+P+7 na k.p.2145/1
KO Budva, koja dijelom ulazi u sastav UP br.21,17, blok br21, izradeno u skladu sa
smjernicama Detaljnog urbanisti¢kog plana "Budva centar" i izdatim urbanisticko-
tehni¢kim uslovima br.06-332/23-529/5 od 18.09.2023.g., i dopunom
urbanisti¢cko-tehni¢kim uslova br . 06-332/23-529/9 od 19.04.2024.g. izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva.

Objekat je projektovan u skladu sa uslovima za oblikovanje i materijalizaciju kao i
osnovnim  urbanistickim parametrima. Kolski i pjesacki prilaz objektu je

omogucen preko pristupne saobracajnice

Povréina urbanisticke parcele je 331,00 m2

dozvoljena ostvarena
120,60 198.60m2 | 2=0,43 | 143,24m2
li 3,04 1007,28m?2 li=3,03 1004,18m2
spratnost P+Mz+9 spratnost GtP+/




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-529/5
Budva, 18.09.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjie$avajuéi po zahtievu RUCOVIC VUKOSLAVA
na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP BUDVA CENTAR (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 32/08
1 25/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 21

Urbanisticka parcela broj: 21.17 koju Cini

Dio katastarske parcele broj 2145/1 KO Budva

Dio katastarske parcele broj 2145/1 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2403 za KO Budva, od 26.05.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2145/1
upisano je dvoriste povrsine 299m2 i porodi¢na stambena zgrada povrsine 89m2. U podacima u teretima
i ograniCenjima upisana je hipoteka, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva - Rucovi¢ Vukoslav.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
VPS - Viseporodi¢no stanovanje




U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru cjeline, za Kvart

6 je predvideno sledece: , U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije:

- apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi - elitno stanovanje,
kuce za izdavanje

- u okviru zone viSeporodiénog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki sadrzaji sa smestajnim
kapacitetima — poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali
(prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani (tekstualni dio DUP-a, strana 122)

Na urbanistiCkim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjeStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“SluZbeni list
CG” br. 02/18, 04/18, 13/18, 256/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od zna¢aja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisti¢ka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrZaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U Elanu 191 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vriieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naCinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom
2 ¢lana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno
da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki
prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne requlacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu_urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostaju¢i dio urbanisticke parcele.




Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za
izgradnju objekata — viseporodi¢no stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 217)

Nije dozvoliena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljitu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja komsije —
susteda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZeno od strane
planera i nisu obavezuju¢i. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana. (strana 214)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrSine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga — ,Regulaciono reSenje” list 6.0 i ,Nivelaciono reSenje” list 5.0. Gradevinska linija
(granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od
regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se
moze graditi. U ostalim sluCajevima, bo¢na gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedina¢nu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviadenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobra¢ajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani deoobjekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, $to
omogucava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost
nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele




- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno

predvideti otvore
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

e Gradevinska bocna requlacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udalienju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskinh prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

e Requlacija gradenja prema ,zadnjem" dvoriStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (strana 214)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

» Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli. (strana 214)

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju¢ivo uz pismeno
odobrenije vlasnika parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim u slu¢ajevima ako je ovim planom
tako predvideno.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaZa

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena,kod sloZenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m
racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. :

4




Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,50m racunajuci od kote poda
potkrovlja do tacke preloma krovne konstrukcije.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na kosom terenu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA
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URBANISTICKA PARCELA 21.17, blok 21 3 1007.28 198.60 3.

U tekstualnom dijelu DUP-a (str. 168) za blok 21 naznaCena je preporucena spratnost P+Mz+9.

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuCivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana
154).

Indeks izgradenosti i zauzetosti su_maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali vece ne moze. Planom definisana bruto razviena gradevinska povr$ina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporu¢eni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povec¢ana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije
i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 216)

Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan
po jedan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA




Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolo$kih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehani¢ke karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na€inu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune”, za izgradnju objekata je da je prije
podnoSenja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog
rizika.

Podnosilac zahtjeva za UTU je ovom Sekretarijatu dostavio na uvid Elaborat detaljnih tehnickih
istrazivanja terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na
lokaciji: katastarska parcela broj 2145/1 KO Budva, opstina Budva, zaveden pod brojem 05/09 od
05.09.2023. godine i odraden od strane ,Geotehnika“ doo Bijelo Polje RJ Niksi¢. Dostavljen je takode i
lzvjestaj o reviziji Elaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodi¢, M. Blagojevi¢ i A. Cvorovié, u
septembru 2023. godine u Podgorici.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni

list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 |
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centrii sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavaniju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ broj
30/91);




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ” broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (,SI. list SFRJ“ br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju
gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007
i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito¢u odraz je prirodno-morfoloSkog ambijenta u kome nastaje, a jos i vise
odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom uzaledu
zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sakonacnim
dometom ,izgradnje" nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju, traZi kako atraktivnu i
prepoznatljivu formu, jos i vise poruku svetu i okruZenju o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja
trpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno3¢u da se svojom izvornom gostoljubivoséu iskaze i kroz
nacine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci
kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. (strana 223)

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao Sto su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primena nije karakteristiCna za
primorske uslove.

Objekti viseporodicnog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. (detalinije u Poglaviju 7.2 Smijernice
arhitektonskog oblikovanja, strana 244)




U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.(strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povrsina na parceli minimalno 20%. Potrebna povrsina za djecja igrali$ta (za djecu
3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno 100-150 m2).

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. (strana 217)

Prilikom oblikovanja parcele viSeporodi¢nog stanovanja, predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu
odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anije i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Mogu¢a je i sadnja u
zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta
(garaze). (strana 217)

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanije ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriéenju sluZi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhmje
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.
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Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 756/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.




16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mrezZa — Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agenciie za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisti¢ke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehniCke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
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(“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opéte
upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|zuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m. Najveci dopusteni
indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (strana 154)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru
suterena il viSih etaza: (strana 215)

KAPACITETI PARKING MESTA

komercionalno-usluzne delatnosti

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objekti | 80m2 neto etazne povrsine \

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta. (strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
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Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlla prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna Kkoristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
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komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna
0 porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti vec¢a od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistiCkih parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeGeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjerice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera za$tite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
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tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova /
vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15
dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasani sa urbanistiCko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 5.0 Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mi i¢, dipl.ing.arh. Budva, 14.09.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila rovié, d_ipll,ing.arh. Budva, 14.09.2023. godine
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Ulice u naseljima
Ostali putevi koji nisu javni

Javni putevi sa posebnim
rezimom kori§éenja

Kruzna raskrsnica
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Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacki saobracaj
Pjesacke povriine

Javne pjeSacke povrsine u okviru
turistickih kompleksa

Setalite sa posebnim rezimom koriséenja
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intervalu, hitna pomog¢, taksi vozila)

5141 Naziv sacbracajnica
[ Trgovi

Mirujuci saobracaj

Javni parking i garaza
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Ostalo zemljiste
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KAPACITETI PARKING MESTA

KOMERCIONALNO-USL!
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Pjesacke povrsine
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USLOVI GRADENJA:

——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

2%

Moguca zona gradenja

GABARITI:

Postojeci objekti
[ 1 Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti
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ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin
(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

Narugilac:
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade 3

planskog dokumenta: IZMENE | DOPUNE

Naziv karte: Nivelaciono resenje

Razmijera karte: I Redni broj karte: Datum:

Jul, 2011.

1:1000 : 8.0

Nosilac izrade plana: ) J ] DEL PROJEKT d.o.0. Budva

; iﬁ ARHITEKTONSKI FAKULTET
SRS UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: ' Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rje3enje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyi¢, dipl.ing.arh. Budva, 14.09.2023. godine
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Postojeci objekti

Preliminami - orijentacioni
isprojektovani objekti

GRADEVINSKE LINIJE:

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

E=— Botna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E=—= 1. Boéna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

E=——= 2.Boéna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)
E== 3. Boéna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)
== 4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[ Zadnja gradevinska linija

E=—= Minimaina zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
== oOptimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

NP
— w —
e
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta BUDVA- CENTAR

|
|
Maziv faze Grade I

planskog dokumenta. |

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte;

Regulaciono redenje

FRazmjera karte:

Redni broj karte: Datum:

1:1000

9.0 Jul, 2011,

Mosilac zrade plana:
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i

ARHITEKTONSHI FARULTET
UNIVERZITETA U

Rukavodioc plana: |

Prof. dr Miodrag Ralevié

Koordinator piana: |  Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 12 Plan saobracaja,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 14.09.2023. godine
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©k Oznaka presjeka tangenata s
——— Oznaka presjeka saobracajnica
B Kolsko pjesacke povrsine i -
- Pjesacke povrine
[ Setaliste
Javni parking i garaza
O Geodetsko-analiticke tacke
I Narugilac: OPSTINA BUDVA
mnskog DETALEBANISTICKI PLAN
| dokumenta: BUDVENTAR
Nty e Gracie IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:

Plan sacbracaja sa analititko - gecdetskim

Naziv karte: elementima
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 12.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: | Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 13.0 Infrastrukturna rjeSenja, vodovodna i kanalizaciona mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

i¢, dipl.ing.arh. Budva, 14.09.2023. godine
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F~——] Granica Plana

F——= Granica PPPPN za Morsko Dobro
= Granice starih Izmena i dopuna
== Granice novih Izmena i dopuna
E—— Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

[ | Postojeti objekti

Potok
More
SAOBRACAJ
= Osovina saobraéajnica
F—— Iviénjak
—— Trotoar
$1-1 Naziv saocbracajnica

[—— Oznaka presjeka saobracajnica
[ Kolsko pjesagke povrsine
F=—— Pjesacke povrsine

[ ] Setaliste

Javni parking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKT!I

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
~ukida se- -rekonst. se
po post, trasi-

femd} Regionalni vodovod

mnm] [sam.] TR [mssm] Vodovod
[meCea KiSna kanalizacija

T =x==) Kanalizacija upotrebljenih voda
= Kanalizaciona crpna stanica
® Rezervoar
=] Crpna stanica Ciste vode

i
% .
Narugilac: % m OPSTINA BUDVA

Naziv planskog H DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: | BUDVA- CENTAR

1
Naziv faze izrade | I1ZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: |

I e P
Naziv karte: e i, jenja
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:

1:1000 i 13.0 Jul, 2011.
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Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.0.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevié¢

Koerdinator plana: |  Dejana Savija




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR, karta 14.0 Infrastrukturna rje$enja, elektroenergetska mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Mila Mitrovi¢, dipl.i{ng.arh.

Budva, 14.09.2023. godine
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ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE  PLANIRANO
E ]
—

TS 10(20)/0,4 KV
PODZEMNI EL VODOVI 10 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+1O

3 3
Narugilac: | m OPSTINA BUDVA
1 4
1

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

Maziv planskog
BUDVA- CENTAR

dokumenta: |

|

Naziv faze izrade | IZMENE | DOPUNE
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|
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Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
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Koordinator plana:
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 15.0 Infrastrukturna rje$enja, telekomunikaciona mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

21281

Rukovodilac Sektora za urbanizam, :
Mila Mitroyié, dipl,ing.arh. Budva, 14.09.2023. godine
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) POSTOJECE PLANIRANO
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Granice starih Izmena i dopuna Udaljeni pretplatnicki stepeni
Granice novih Izmena i dopuna MT_ | | _ MY | Bazna stanica

Granica katastarske parele | TK kanalizacija

Broj katastarske parcele TK kanalizacija (proSirenje)

I
|

Postojeci objekti TK kabl + KDS
Potok — Unutrasnji kuéni izvod
More
SAOBRACAJ
F——1 Osovina saobraéajnica
F——— Iviénjak
f—— Trotoar
S1-1 Naziv saobracajnica
f—— Oznaka presjeka saobracajnica
B  Kolsko pjesacke povrsine
= Pjesacke povrine i m: SRS
[:] Setaliste Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Javni parking i garaza S s
planskog dokumenta:

Infrastruktumna redenja,

Nsgivjcarte: telekomunikaciona mreZa i postrojenja
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 15.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: @. DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
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Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevié

Koordinator plana: Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 10 - Hortikulturalno riesenje
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 14.09:2023. godine




PEJZAZNA ARHITEKTURA:

LEGENDA
E=] Granica Plana
_ ) ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
EE=3 Granica PPPPN za Morsko Dobro OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
E=J Granice starih Izmena i dopuna OO0 LINEARNO ZELENILO
E=J Granice novih Izmena i dopuna R R
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
POTOK NAMJENE:
MORE Bl rrrx
_ N BBl SPECIJALIZOVANI PARK

E— Osovina sacbracajnica BB ZcLeNiL0 Uz SAOBRAGAUNICE
E= Ivitnjak Bl  rueESACKA ULICA
E== Trotoar OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANIGENE

g1-1 Naziv saobraéajnica NAMJENE:
- Kolsko pjesacke povrsine ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
E=——= Pjesacke povrsine ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
[ Setaliste ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

Javni parking i garaza
Granica katastarske parcele

Granica objekta
Broj parcele

Oznaka blokova

Postojeci objekti

Planirani objekti

Moguca zona gradenja

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

| el
Narugilac: | m OPSTINA BUDVA
T

DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv planskog
dokumenta:

|
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planskog dokumenta: |
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Razmijera karte: | Redni broj karte: Datum:
1:1000 | 10.0 Jul, 2011.
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Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: | Dejana Savija
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-746/23
Datum: 31.05.2023.
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
4
682
8 1. 900
&g
4
682
1800
B¢
1ZVOD i1Z NOG PLANA
Obradio: |

‘Mo

Katastarska opstiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14,15
Parcela: 2145/1

8g°

-]

LASh

2

Ovjerava
Sluzbeno lice:




36000000322
A R
104-919-8925/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8925/2023

Datum:  26.05.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO], , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2403 - IZVOD

odaci o parcelama
¢ Podbrol Broj Plan - Potes ili Natin koriséenja Bon. | oo e m2 Prihod
Broj Podbro} ,oiage | skica [Datum upisal  yijca i kuéni broj Osnov sticanja klasa R
2145 1 13 03/11/2014 [BABIN DO Dvorite 299 0.00
13 ODRZAJ,POKLON
2145 1 1 13 03/11/2014 [BABIN DO Porodicna stambena zgrada 89 0.00
13 ODRZAJ,POKLON
2147 | 13 03/11/2014 [POD MAGISTRALOM  [Miiva 1. klase 106 1.62
13 ODRZATPOKLON
494 1.62

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Osnov prava Obim prava
RUCOVIC STANKO VUKOSLAV Koriicenje 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

N . . Nacin koriséenja rD 5 Prava
Broj Podbroj B“’{I Osnov sticanja Godina hprsijtnosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnoit izgradnje G¥ERInG Adresa, Mjesto
2145 1 1 |Porodi¢na stambena zgrada Pl Svonng 7 f 2
ODRZAJPOKLON - = RUCOVIC STANKO VUKOSLAV 0204984230014
[BLAZA JOVANOVICA BB BUDVA
T [Smbent pron Vo
o 1 Ognﬁf&:}ﬁglq«(ﬁm g ?I: RUCOVIC STANKO VUKOSLAV (204984230014
[BLAZA JOVANOVICA BB BUDVA
2145 1 1 |Stambeni prostor 2 Pl bvcu:?a
ODRZAJ POKLON - RUCOVIC  BOJANA 30{}5935235013
[sOLUNSKA 1,BUDVA BUDVA Budva 0

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - S Datum upisa .
J rarads PD broj Naéin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka
U 1ZNOSU OD 7.103,23 EURA U KORIST O STINE
BUDVA. ZABRANA OTUDIJENJA, OPTERECENIA [

310372017 DAVANJA U ZAKUP BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
2147 1 1 Njiva 1. klase POVIERIOCA. PRISTAJANJE NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
8:37 OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANIA. UZZ BR. 233/17

0D 27.03.2017 GODINE, NOTARA KNEZEVI
DALIBORA 1Z BUDVE.

Datum i vrijeme: 26.05.2023. 07:57:19
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tijana.lutovac
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Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

¢ Naéelnica:

V’)p'/aﬂa--l“’ ‘M—/

SONJA TOMA?;E%JC

Datum i vrijeme: 26.05.2023. 07.57:19




SAOBOVen. DO.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

i .

A A
L4 Sl Trg Sunca br. 1, Budva ™
Centrala: +382 33 403 304 - -
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 %‘ﬁ INA BUDVA
www.vodovodbudva.me Org. jed. | Jed. k‘es.zr.a;..i .Rerin.? r.:“:‘}- 'F‘m‘cg Vrijednost !
Broj: 01- 6229/ 2 |
b

| E" |
Datum: ©2- /) 204D Oé-}iﬁl/’z& 529 ¥ A

Na osnovu zahtjeva broj 06-332-23-529/6 od 18.09.2023.godine (na$ broj 01-6225/1 od
21.09.2023. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Rucovi¢ Vukoslav, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 2145/1, Katastarska opstina: Budva, Urbanisti¢ka parcela: 21.17, blok 21, DUP
Budva centar, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuenja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Postojeéi objekat je priklju¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

- Predvidjeti ukidanje postoje¢ih prikljutaka (odredena su nova mjesta prikljucenja za
planirani objekat) uz izmje$tanje vodomjerne Sahte i eventualno povecanje profila
prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 4 bara.

- Predmetna lokacija nije kvalitetno komunalno opremljena vodovodom. Da bi se planirani
objekat prikljutio na ViK mreZzu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i
kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim
uslovima.

- Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdaée se =zasebni tehniCki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
proradunom.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opéti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

ht‘tps://’vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-Z/aktifZéS-ousti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/23-529/5 od 18.09.2023. godine.

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrdni direktor,
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IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR, karta 13.0 Infrastrukturna rjeSenja, vodovodna i kanalizaciona mreZa
(Sluzbeni list CG, opétinski propisi br 32/08 i 25/11)

Postojeéi vodovod PeHD 110
o Planirano mjesto prikljugka na vodovod

Vodomjernu $ahtu planirati na maksimum 1m od ivice UP u pravcu
mjesta prikljucka

Postojedi prikljudak na vodovod se ukida

Postojeéi vodomjer 13546103 1"

Postojeéa fekalna kanalizacija

ROO  Mijesto prikljucka na fekaln

Datum:02.11.2023.

Rukovodilac Sektora za urbanizam, S
QObradio: &,

Mila Mitrovic, di‘pl.ing.arh.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-52
Budva, 19.04.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtievu RUCOVIC VUKOSLAVA
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i DUP-a ,BUDVA CENTAR —izmjene i dopune”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 32/08 i 25/11), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

IZMJENU | DOPUNU
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
br. 06-332/23-529/5 od 18.09.2023. godine
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 21

Urbanisticka parcela broj: 21.17 koju Cini dio katastarske parcele broj 2145/1 KO Budva
Dio katastarske parcele broj 2145/1 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2403 za KO Budva, od 26.05.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2145/1
upisano je dvoriste povrsine 299m? i porodi¢na stambena zgrada povrsine 89m?2. U podacima u teretima
i ograni¢enjima upisana je hipoteka, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva - Rucovi¢ Vukoslav.

S obzirom da se vrsi izmjena i dopuna UTU, uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o
nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva, dana 19.04.2024. godine, konstatovano je da je u
listu nepokretnosti br. 2403 za KO Budva, na kat. parceli broj 2145/1 upisano dvoriste povrsine 299m? i
porodi¢na stambena zgrada povrsine 89m?. U podacima o teretima i ograni¢enjima nema upisanih tereta
i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je Rucovi¢ Vukoslav.




Postoje¢i objekat na kat. parceli broj 2145/1 KO Budva se uklanja. Vlasnik objekta moze shodno Clanu
113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu Urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja
objekta i dokaza o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
VPS - Viseporodi¢no stanovanje

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru cjeline, za Kvart

6 je predvideno sledece: , U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije:

- apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi - elitno stanovanje,
kuce za izdavanje -

- u okviru zone viSeporodiénog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki sadrZaji sa smestajnim
kapacitetima — poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali
(prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani (tekstualni dio DUP-a, strana 122)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomo¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG” br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno slede¢e: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmliivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme. U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok.
Turisticki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je
smjestaju turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u
okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom
2 &lana 13 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno
da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki
prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu
sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.




Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu |dejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU za
izgradnju objekata - viseporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 217)

Nije dozvoljena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemlji$tu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja komsije —
susteda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predlozeno od strane
planera i nisu obavezujuci. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana. (strana 214)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafitkog priloga — ,Regulaciono resenje” list 6.0 i ,Nivelaciono reSenje” list 5.0. Gradevinska linija
(granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od
regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiu osnove i predstavija liniju do koje se
moze graditi. U ostalim sluCajevima, bocna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog |
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
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ukopani deoobjekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvati celu urbanistiCku parcelu, Sto
omogucava da podzemno gradenje moze ii do regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost
nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

e Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udalienje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

e Regulacija gradenja prema ,zadnjem” dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (strana 214)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

+ Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri ¢emu se moraju po$tovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

« Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parcel. (strana 214)

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,0 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismeno
odobrenie vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim u slucajevima ako je ovim planom
tako predvideno.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gorje ivice konstrukcije
posliednije etaze ili horizontalnog serklaza :
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- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena,kod sloZenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m
racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,50m racunajuci od kote poda
potkrovlja do tacke preloma krovne konstrukcije.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U tekstualnom dijelu DUP-a (str. 168) za blok 21 nazna¢ena je preporu¢ena spratnost P+Mz+9.

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanie i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana
154).

Indeks izgradenosti i zauzetosti su_maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanija, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije
i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 216)




Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan
po jedan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradii
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geolo$kih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nainu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanije stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjemica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune”’, za izgradnju objekata je da je prije
podno$enja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika.

Podnosilac zahtjeva za UTU je ovom Sekretarijatu dostavio na uvid Elaborat detaljnih tehnickih
istraZivanja terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na
lokaciji: katastarska parcela broj 2145/1 KO Budva, op$tina Budva, zaveden pod brojem 05/09 od
05.09.2023. godine i odraden od strane ,Geotehnika“ doo Bijelo Polje RJ Niksic. Dostavljen je takode i
Izviestaj o reviziji Elaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodi¢, M. Blagojevi¢ i A. Cvorovi¢, u
septembru 2023. godine u Podgorici.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni

list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni




centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledec¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ” broj
30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta pove¢anog rizika od pozara (,SI. list SFRJ” broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojec¢eg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju
gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007
i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito$¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje, a jos i vise
odslikava kulturolo$ki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom uzaledu
zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sakonacnim
dometom ,izgradnje“ nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi kako atraktivnu i
prepoznatljivu formu, jo$ i viSe poruku svetu i okruZenju o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja
trpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$¢u da se svojom izvornom gostoljubivos¢u iskaze i kroz
nacine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci
kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanije arhitektonskih objekata i celine. (strana 223)

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primena nije karakteristicna za
primorske uslove.




Objekti viseporodiénog stanovanja sa pratec¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatliiv urbani karakter. (detalinije u Poglavlju 7.2 Smjernice
arhitektonskog oblikovanja, strana 244)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanie gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.(strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povr$ina na parceli minimalno 20%. Potrebna povrsina za djecja igraliSta (za djecu
3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno 100-150 m2).

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. (strana 217)

Prilikom oblikovanja parcele viseporodiénog stanovanja, predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pje$acke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. FiziCkim barijerama
(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gaZzenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u
Zardinjerama, pri éemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta
(garaze). (strana 217)

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoéni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o




postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14
i 66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

+ tip 1 pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriScenju sluze,
kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;
« tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za
gajenie zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladidtenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeco
formi, sa izvomnim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj
76/06). RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreZa - Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S.
list CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencile za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanija, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve br. 01-6225/2 od 03.11.2023. godine
(zavodni br. Opétine Budva 06-332/23-529/7 od 07.11.2023. godine).
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiCkoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m. Najve¢i dopusteni
indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (strana 154)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru
suterena ili visih etaza: (strana 215)

KAPACITETI PARKING MESTA
komercionalno-usluzne delatnosti
NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekdi 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objekti | 80m2 neto etazne povrsine |

RjeSavanje mirujuceg saobracaja - Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na
otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistikom apartmanu.

4.




Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.
(strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacie spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suné&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smec¢a. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti $to blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanisti¢kih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCcke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanije za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom videg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zaSticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA
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Po zahtjevu stranke, ovi urbanisticko-tehnicki uslovi predstavljaju izmjenu i dopunu urbanisticko-tehnickih
uslova koji su prethodno izdati pod brojem 06-332/23-529/5 od 18.09.2023. godine. Izmjena i dopuna se
vr§i na osnovu poziva za dopunu Glavnog gradskog arhitekte u uvodnom dijelu - naziv plasnkog
dokumenta, kao i u tacki br.2, gdje se naglasava da se postojeci objekat rusi.

Izmjena nije izvrSena u grafickim prilozima koji su prilozeni uz prethodne UTU te se isti mogu smatrati kao
sastavni dio ovih UTU, kao i tehni¢ki uslovi vodovoda od ,Vodovod i kanalizacija“ doo Budva br.01-6225/2

od 03.11.2023. godine.

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa €lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva br. 01-6225/2 od 03.11.2023. godine

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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36000000322
0
104-915-22951/2023

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22951/2023
Datum: 25.12.2023.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu ANITA DOO, , za potrebe GRADNIE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2403 - IZVOD

Podaci o parcelama
: | Broi Plan = Potes ili Nacin koriséenja Bon. = 2 A
Broj Podbroj| zgrai]ie Skica | Patum upisa ulica i k:?fr;ilbmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2145 1 13 03/11/2014 |[BABIN DO Dvorisie 299 0.00
13 ODRZAJPOKLON
2145 1 1 13 03/11/2014 [BABIN DO Porodicna stambena zgrada ROA (00 .
13 ODRZAJ POKLON i
388 4]
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RUCOVIC STANKO VUKOSLAV Koriicenje /1
)
Podaci o objektima i posebnim djelovima |
i Nacdin koriscenj PD ? :
Broj Podbroj | Broj : 05'[1]:“‘ 2{::;;?513 Godina Spn;‘lm}s!.{ Sprat Vlasnik i!}i)l;lat:::lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2145 1 1 JPorodina stambena zgrada pi | Svojina P I X ; i N
IDRZAJ POKLON - g RUCOVIC STANKO VUKOSLAV 02049842300 1 4 ;
BLAZA JOVANOVICA BB BUDVA
1 beni pros Svoqma T7T >
i ! iy ] Yl . P | RUCOVIC STANKO VUKOSLAV 02049842300 14|
! 71
[BLAZA JOVANOVICA BB BUDVA
2145 1 I [Stambeni prostor 2 Bl | oA VEE
IODRZA] POKLON 4 RUCOVIC BOJANA 3005985235018
OLUNSKA 1,BUDVA BUDVA Budva 0 i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnon
premjeru 1 katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura,

[
“ Nacelnica:

ﬁﬁ/’lq —_

[ 5
SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 25.12.2023. 10:33:30 0 3 276 9 5 e
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PROJEKTNI ZADATAK

Investitori: Rucovi¢ Vukoslav - Budva

Lokacija: UP br. 21.17,u okviru urbanistickog bloka broj 21, koju €ini
k.p. 2145/1 KO Budva, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a Budva-Centar.

1. UVOD

Na osnovu UTU br. 06-332/23 -529/5 od 18.09.2023.god. izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, izraditi idejno rjeSenje APARTMANSKOG
OBJEKTA G+P+6.

2. CIU I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIE

Izraditi idejno rjeSenje tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom, UTU,
elaboratom o parcelaciji po DUP-u kao i aktuelnim pravilima i propisima.

Objekat planirati tako da se ne narusdi ambijentalna cjelina.

Glavni ulaz u objekat planirati sa sjeverne, bocne strane. Po etazama planirati po jedan
ilidva apartmana . Planirati potreban broj parking mjesta, dio ispred objekta a ostatak
u suterenskoj etazi.

Predvidjeti portira i ostale pratece sadrZaje za ovakav tip objekta.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Objekat treba da sadrzi sve potrebne sadrZaje u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 064/17 od 06.10.2017.g., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.g.).
Objekat pojektovati u svemu prema izdatim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA.

4. OSNOVA ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Za objekat nema posebnih zahtjeva ni tehnoloskih procesa osim onih koje nalazu vazeci
propisi za ovu vrstu objekata. Zbog visokog nivoa podzemne vode kotu prizemlja
planirati $to visocije u skladu sa UTU.




5. USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKO SNABDIJEVANIJE

Distributivha mreza mora biti dimenzionisana tako da je u potpunosti saglasna sa
izdatim UT uslovima kao i potrebama namjene objekta i uredenja terena.

6. USLOVI ZA SNABDIJEVANJE VODOM | RIESAVANJE ATMOSFERSKE | FEKALNE
KANALIZACUE

Potrebe lokacije za sanitarnom vodom ce se rijesiti prikljucenjem na javne vodovodne
instalacije shodno uslovima “Vodovod i kanalizacija” DOO Budva.

Fro===

e e R AR 4

INVESTITOR:

Rucovi¢ Vukoslav -Budva
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



ADR'A IDEJNO RJESENJE Al-56

INVEST APARTMANSKOG OBJEKTA 3* Oktobar 2024.g.

TEHNICKI OPIS

1. UVODNE NAPOMENE | OPSTI PODACI

Investitor: Rucovi¢ Vukoslav- Budva
Lokacija: UP br.21.17, blok br.21 , DUP ,Budva Centar- izmjene i dopune®, dio
k.p. br.2145/1 KO Budva, Opstina Budva

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora i
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj 06-332/23-529/5, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj u Budvi, 18.09.2023.godine, i izmjene
i dopune urbanisti¢ko-tehnickih uslova br. 06-332/23-529/9 od 19.04.2024.9.
(tretira podatke o postojecem objektu koji se uklanja),

a za gradenje apartmanskog objekta na urbanisti¢koj parceli br.21.17 u bloku
br.21, koju €ini dio k.p. k.p.2145/1 KO Budva, u obuhvatu DUP-a ,Budva Centar -
izmjene i dopune®.

PovrSina UP br.21.17 data UT uslovima iznosi 331.0 m2.

Postojeci objekat se rusi — uklanja.

Prema priloZenom izvjestaju ovlaséene geodetske organizacije
“GEOMONT”d.0.0 iz BUDVE UP 21,17, blok 21,u zahvatu DUP ,,BUDVA CENTAR -
izmjene i dopune*

Opstina Budva - potvrduje se identifikacija lokacije za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju objekta u skladu sa urbanistiéko tehniékim
uslovima.

UP 21.17 u zahvatu DUP ,,BUDVA CENTAR,,-Opstina Budva se nalazi u katastarskoj
Opstini Budva,i €ini je kat.parcele. k.p.2145/1 ,Uradjena je parcelacija po Dup-u

Ukupna povrsina UP 21.17 iznosi 331 m2.

2. PODACI O OBJEKTU-VRSTA | NAMJENA

Na UP br. 21.17, blok br.21, DUP , Budva Centar izmjene i dopune®,
UrbanistiCkim uslovima je planirana pretezna namena objekta VPS -
Viseporodi€no stanovanje sa objektima vece visine i visokim objektima. Kako
je navedeno i u UT uslovima, u dijelu teksta 3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA,
Viseporodiéno stanovanje,kao dopunska namena-stanovanje u funkciji
turizma :




“Turizam se na podrucju plana, u smislu pruZzanja usluga smjestaja turistima,
proZzima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila , kuc¢a, apartmana i
soba, kao i postojanje pansiona i hostela.(tekstualni dio DUP-a, strana 52)”
planirana namjena objekta je — apartmanski objekat 3*.

Prema Listu nepokretnosti br. 104-919-22951/2023, od 25.12.2023.9., za KO Budva ,
urbanistiCku parcelu Cini katastarska parcela br. 2145/1.

Projektovano rjesenje :

Povrsina UP 21,17 = 331 m2

Brgp planiranog objekta= 1004,18 m2 (maks.1007,28 m2)
Spratnost G+P+7 (preporucena spratnost P+Mz+9)
Povrsina pod planiranim objektom 143,24 m2 (maks.198,6m2)
Iz na nivou urbanistiéke parcele = 0,60

li na nivou urbanisticke parcele = 3,04

3. LOKACIA

Predmetna lokacija se nalazi na urbanistickoj parceli UP 21,17 u okviru bloka
21, DUP Budva Centar.

Teren predmetne |lokacije je uglavnhom ravan sa blagim nagibom u pravcu
istok-zapad.Kolski i pjeSacki prilaz objektu je omogucen preko pristupe
saobracéajnice sa zapadne strane objekta

Kao geodetsku podlogu za idejno rjeSenje, snimak je uradio "GEOMONT"
d.o.o. Budva.

4. FUNKCIONALNOST RJESENJA OBJEKTA | MATERIJALIZACIJA

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele i u suterenskoj etazi gde je
projektovana garaza, u koju se ulazi sa pristupne saobracajnice rampom nagiba
5%, 12% i 15%.

,outeren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih etaza ne ulazi u zadatu
BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i utom sluc¢aju BRGP suterena ulazi
u ukupnu BRGP objekta.“(UT uslovi).

Prema UT uslovima, potrebno je obezbediti 1.1 parking mesto po apartmanu.
Prema idejnom reSenju, u garaZzi u suterenu je moguce parkirati 7 vozila,
primenjenom sistema makazica, za dva parkirna mjesta 2x2 =4 vozila, i joS
parkiranje za 3 vozila. Spolja uz pristupne saobracajnice predvidena su dva
parking mjesta, pa je na ovaj nacCin ukupno obezbijeden dovoljan broj parking
mjesta kako bi bio zadovoljen zahtjev iz UT uslova. Od 9 parking mjesta, jedno je
predvideno za lica smanjene pokretljivosti.

U prizemlju objekta je predvidena portirnica za lice koje ¢e biti zaduzeno za
upravljanje sistemom makazica.



Kota gotovog poda prizemlja je na 0,68m u odnosu na kotu uredjenog terena.
Ona je u okviru propisanih uslova, “ Kota prizemlja je na pretezno ravnom terenu
najviSe do 1.20m...Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50m iznad konac¢no
nivelisanog i uredenog terena”

U kompletnom objektu se nalazi 8 apartmanskih jedinica, tipologije: jednosobni,
dvosobni i trosobni

PRIZEMLJE 1 apartman /jednosobni/ --------------------- 44,64 m2
| SPRAT 2 apartmana /jednosobni/ ---------------o--- 32,14 m2

/dvosobni/ -----------mmmemeeoo- 57,30 m2
I SPRAT 1 apartman /trosobni/ --------------mmmmmno 94,70 m2
[l SPRAT 1 apartman /trosobni/ --------------mmmmmmooe- 94,70 m2
IV SPRAT 1 apartman /trosobni/ ---------------mmmmmoae- 94,70 m2
V SPRAT 1 apartman /trosobni/ ----------=-mmmmmmmmaae- 94,70 m2
VI SPR.i VIl SPR. 1 apartman /trosobni/ ------ 90,90+26,55 = 117,45 m2

REKAPITULACIJA BRGP

SUTEREN 171,68 m2

PRIZEMLJE 108,05 m2

| SPRAT 143,24 m2

Il SPRAT 143,24 m2

1l SPRAT 143,24 m2

IV SPRAT 143,24 m2

V SPRAT 143,24 m2

VI SPRAT 143,24 m2

VIl SPRAT 32,47 m2

UKUPNO: 1.004,18 m2 (max dozvoljeno 1.007,28 m2)

Ukupno sa garazom 1.004,18 + 171,68 =1.175,86 m2.

Otpad
Planirana lokacija za odlaganje otpada je planirana u okviru parcele uz

postojec¢u saobracajnicu .

Oblikovanje:

Arhitektura objekta je u skladu sa propisanim uslovima projektovanja u zoni
zahvata DUPa ,Budva Centar®. Svojim pozicioniranjem u datom prostoru kao i
formom samog objekta, uklapa se u kontekst naselja koje okruzuje predmetnu
lokaciju i svojim izgledom ne mijenja postojeci ambijent u kom se nalazi.



UrbanistiCkim uslovima, preporu¢ena spratnost na nivou bloka 21 je P+Mz+9 u
kom se nalazi predmetna UP 21.17 na kojoj je planiran objekat.

Urbanisti¢kim uslovima je navedeno sledece: “Spratnost (broj etaza) je data
kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u srazmjerno poveé¢ana udaljenja od granica
parcela-zadnja | bo€éne gradevinske linije, uz neophodno postovanje
osnovne gradevinske linije | planom date BRGP”.

U tekstualnom dijelu DUP-a(str 168) za blok 21 naznaé€ena je preporuéena
spratnost P+Mz+9.

Planirani objekat je spratnosti G+P+7

Planirana je upotreba elemenata, obrada i materijalizacija kao $to je to
propisano UTU.

Ukupna povrsina pod zelenilom je 72,68 m2 Sto predstavlja 21,90 % i zadovoljava uslov
iz DUP-a -minimum 20% povrSine parcele moraju biti zelene povrSine. Planirano je
mediteransko nisko Zbunasto rastinje i drvece.

SPOLJNA OBRADA

Objekat je djelimi€no oblozen kamenom tipa Traventin, a preostali dio fasade objekta
tzv. "demit fasadom” u bijelo zaribanim fasadnim premazom (RAL 9016) u kombinaciji
sa svijetlo-sivom bojom (RAL 7047), kao Sto je dato na grafiCkim prilozima “Fasade”.
Balkonske ograde su visine 110cm od inoxa i stakla .

Sva balkonska vrata na objektu su klizna, dvokrilna i od aluminijuma u sivoj boji sa
roletnama kao dodatnim zasjenjivanjem sa spoljasnje strane kao $to je na svim okolnim
postojecim i planiranim objektima. Prozori su jednokrilni i dvokrilni od aluminijuma u
sivoj boji sa roletnama kao dodatnim zasjenjivanjem sa spoljasnje strane kao $to je na
svim okolnim postojeéim i planiranim objektima.

U osnovama i fasadama oznacene su spljne klima jedinice koje su u zoni terasa
apartmana.

Projektnim rjeSenjem je planiran je kosi krov,nagiba 10°, sa atikama koji doprinose
utisku ravnog krova. u dogovoru sa investitorom koji je iskazao Zelju da se planirani
objekat projektuje sa ravnim krovom.Ovakvim rjeSenjem se ne naruSava ambijentalna
cjelina.

Podovi na terasama oblozZeni su granithom keramikom. Poplo¢avanje spoljnih prostora
je od behatonskih kocki.

OPIS TEHNICKOG RJESENJA ZA INVALIDE

Obzirom da se radi o apartmanskom objektu, potrebno je na svakih 10
apartmanskih jedinica jednu prilagoditi upotrebi osobama smanjene
pokretljivosti. | ako objekat ima 8 apartmanskih jedinica, u objektu postoji
mogucnost prilagodavanja apartmanske jedinice u prizemlju potrebama OSI.



Glavhom wulazu se pristupa pjeSackom stazom sa istoCne strane Kkote
terena,visinske kote prilozene su, $to se vidi u grafiCkim prilozima. Na ovom
dijelu je planirana podizna platforma za invalidna lica.

Na zahtkev investitora obezbijeden je i pjeSacki ulaz sa sjevero-zapadne strane
koji prilazi pjeSacko-kolskoj saobracajnici.

5. NACIN OBEZBJEDENJA INFRASTRUKTURE

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1. Spoljnju ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na max 1m unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u
svakom momentu dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija”
Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj
Gori | moraju biti ovjereni(pregledani | zigosani)u skladu sa vazeéim
metroloskim propisima u Crnoj Gori.Vodomjeri takode moraju biti na
daljinsko og€itavanje sa zasebnim daljinskim kontrolisanim RF ventilom koji
su kompaktni sa nasim sistemom(Pravilnik o uslovimaza projektovanje,
izgradnju | odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od 01.06.2018.
godine).Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim | drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova
(u hodniku ili u zajedni¢kim prostorijama dostupnim sluzbenicima DOO
“Yodovod | kanalizacija” Budva) ili na ulazu u stambeni zgradu (u Sahti).
Vodomjere u stambenim kucama predvidjeti u vodomjernom sklonistu
(Sahti).

4. Za prikljucke vece od @2 (DN 50mm) predvidjeti kombinovane
vodomjere koji se sastoje od glavnog (velikog) vodomjere tipa Woltman i
od pomoc¢nog (malog) obradunskog vodomjera .Takvi vodomjeri moraju
biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventl.Centralni | hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucénost
daljinskog ocitavanja | daljinsko kontrolisanje ventila.

5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimanzija i ventiilom. Ukoliko
izvedena Sahta ne bude zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine,
investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi iskljuéivo DOQO"Vodovod i kanalizacija"
Budva

7. Od prikljuéka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne S$ahte
prikljuénu cijev projektovati u pravoj liniji.

8. HidrostatiCki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko
hidrostaticki pritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne moze da
podmiri potrebe viSih djelova objekta, obavezno projektovati postrojenje
za povecanje protiska. Dati takvo rjeSenje da se sprije€i hidrauli¢ki udar u
spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO"Vodovod i kanalizacija" Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova i dr.) potrebno je ugraditi
armaturu koja u potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u
mrezu.



10. Profil priklju€ka na vodovodnu mrazu odreduje projektant sa time da on ne
moze biti manji od G1/2" (DN 15mm).

11.Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto
obezbijediti u vodomjernoj Sahti vodomjer od min. DN 50 mm sa ventilima.

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1. U priloZzenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu
kanalizacionu mrezu sa kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi
tako da se priklju€ak uliva minimum 5 cm od dna kanala (kada su u
pitanju koolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

2. Priikom projektovanja kanalizacionog priklju€ka pridrzavati se postojeceg
standarda. Preénik kanalizacionog prikljucka odredivati na osnhovu
hidraulickog prora¢una, sa tim da precnik cijevi ne moze biti manji od DN
160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od
gradevinske linijje. Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione
mreze izvestipadom od 1 do 6 % upravo na uli¢ni kanal.

4. Pri projektovanju voditi raCuna da najmanja visinska razlika izmedu kote
dna kanala i kote prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H=1J
x L, gdje je J udruzeni pad prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U
sluCaju kaskade ova visina se povecava za visinu prekida pada u
prikljuénom revizionom oknu.

5. Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koiji
ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vréiti preko taloznika i
separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu
mrezu, investitor je u obavezi da izgradi septiCku jamu sa
bioprecCis¢ivatem ili vodonepropusnu septiCku jamu sa adekvatnim
prilaznim putem za vozilo za crplienje iste, za koju je duzan da priloZi
elaborat u Glavhom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO
"Vodovod i kanalizacija" Budva izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Glavni inzenjer

Drago Pekez,d.i.arh.



TPTP-2
Two Post Tilting Parking Lift 2 levels

Introduction

The two post tilting parking lift is a kind of valet
parking. TPTP-2 is only used for sedans, and it is a
subsidiary product of TPP-2 when you don't
have enough ceiling clearance. It moves
vertically, the users have to clear the ground
level to get the higher level car down.

It is hydraulic driven type that lifted by cylinders.
Our standard lifting capacity is 2000kg, different
finishing and waterproof treatment are available
at customer’s request.

- Designed for low ceiling height

- Galvanized platform with wave plate for better
parking

- 10 degree tilting platform

- Dual hydraulic lifting cylinders direct drive

- Individual hydraulic power pack and control panel

- Self-standing and self-support structure

- Can be moved or relocated

- 2000kg capacity, suitable for sedan only

- Electric key switch for security and safety

TPTP-2 - Automatic shut-off if operator releases the key switch
- Both electrical and manual lock release for your

h1(mm) 1850 choice

h2(mm) 1600 - Maximum lifting height adjustable to for different

h3(mm) 3899 - ceiling height

h4(mm) 2000 - Mechanical anti-falling lock on top position

- Hydraulic overloading protection

General Parts

@ Platform

@ Column

@ Control arm

@ Cylinder

® Pump shield(power unit)
® Limit switch

@ Left footage

® Safety lock

@ Balance shaft

10 Wheel stop lever

@ Right footage
12 Control box

Data Sheet TPTP-2 03 2014 QingDao Mutrade Co,.Ltd.
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@®Ultra low noise
Because of it is hydraulic cylinders driven type, no matter the car up or down, it
makes low noise because of the buffering of the cylinders.

@Safe and reliable
The limit switch on the post and the anti-drop device offer double safety for this
equipment.

@Fast and easy installation

With part of structure pre-installed in the factory, it is very easy on the installation
work.

@Simple operation
People only need to turn the key switch on the control panel to operate the
equipment.

©Consumer product level finishing

A better powder coating as the standard surface treatment provide consumer
product level finishing.

®Top quality processing

The TPTP-2 product is 100% cut by laser and more than 60% welded by robot.

@ Suitable for both home use and public use
Usually the equipment is mainly used for indoor and personal, but sometimes it

also be used for public use

Specifications

TPTP-2

<2000Kg
1600mm
Position lock
Hydraulic
Powder coating
24V
24S
24S
380V/220V
2.2kw

5000mmX1850mmX1550mm

Surface treatment

- For this kind of equipment, our standard surface treatment is powder coating for the main frame and galvanized plate for
the platform.

- Powder coating is applied as a free-flowing, dry powder. It is typically applied electrostatically and is then cured under
heat to allow it to flow and form a "skin".

- It is usually used to create a hard finish that is tougher than conventional paint.

MME Qingdao Mutrade Co., Ltd. www.gqdmutrade.com
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TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN

Opétina Budva katastarska parcela 2145/1

21451

4.60

4.71

Izradio: "GEOMONT" d.o.o. Budva

Snimio i izradio plan:

10.09.2023 god. Djordje Paylevié, dipl.ing.geod.
Mob.: +38268-69/279-958 | oy (:
+38268814510 s

K.O. Budva

MNNOISMIA INTONIQNMQINN I NY NY A9 O3NNOANMA

Direktor:
Mil9§ Pavlovié¢

NOISH3IA INJANLISHSIAOLNY NY A8 A3DNAO0MNA

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

_.1_ 5 1 2 3 4 5 6 7 8 9
PROJEKTANT INVESTITOR
m?lEIS.Ar Rucovi¢ Vukoslav, Budva
Objekat Stambeni objekat G+P+7 Lokaciia KO Bizjc!vav;.b!cak_ b"k21;2;“{’5-ﬁ1 A7,
Oju Cini dio Kp.
Glavni Drago Pekez, dia Vrsta tehnicke dokumentacije
inzenjer 20 ini i
Odgovorni Drago Pekez, dia L %/ :)(iioeti:rlii:(:c:!jt:llx(::ntacije Br. priloga
inzenjer @@% Projekat arhitekture objekta 01
Saradnik Prilog

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

Datum izrade i pecat projektanta

Oktobar 2024

Datum revizije i pe€at revidenta
mjesec godina
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BUDVA — Zrtava fasizma bb. zg. Nivela

Preduzece za projektovanje i inzenjering
Tel fax: +38233/465-210

e T b ] T Vrijednost
Mob.: 068-069/279-958 = P | DI
J9-A%-Of_ebe / |

~J

Broj predmeta:83/23
Datum:06.09.2023

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:BUDVA
Mjesto:BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u URBANISTICKE PARCELE 21.17
DUP:BUDVA CENTAR
Katastarska parcela 2145/1 K.O.BUDVA

Stranka: RUCOVIC STANKO VUKOSLAV
Katastarske parcele broj: 2145/1

List nepokretnosti broj:2403

Katastarska opstina:BUDVA
Opstina:BUDVA

OGRAGHE ..o s
Datum OVIEre:.........ooovivvieioeierieieeeeeeeeeee e L o\ e et L R Il d.
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




D" GEOMONT " oo
BUDVA — Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:83/23
Datum:06.09.2023

1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodjenje geodetskih radova na nepokretnosti

LIST NEPOKRETNOSTI br: 2403

Katastarske parcele: 2145/1
Po zahtjevu stranke RUCOVIC STANKO VUKOSLAV

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodjenje geodetskih radova:
Licenca broj:02-4383/2 od 25.07.2013 oblast: izvodjenje geodetskih radova na odrzavanju

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Pavlovic Djordje

Koje posjeduje ovlascenja za izvodjenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj:02-5379/1 od 31.07.2018 oblast: drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

] ':BUDVA

“.

/;%%avloxtc (ijﬂ-.!‘ll },eod
o«(,r:w (Y;‘,_T' X
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Broj predmeta.
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DIATUI OV T ..ottt et ettt es ek eh 2ottt e et 2ot s ot e et e st e e s c e
KEONSTATACIIA SEVZBENOGLICA s i e S iy v s sl g sniys




, ﬂ« JN

BUDVA - Zrtava fagizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta: 83/23

Datum:06.09.2023

I1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu stranke RUCOVIC STANKO VUKOSLAV
JMBG iz Budve

Za potrebe izvodjenja geodetskih radova-PARCELACIJA PO DUP-u

KO BUDVA
LN 2403 Katastarska parcela 2145/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODJENJA GEODETSKIH RADOVA:
Parcelacija po Dup-u na urbanistickoj parceli 21.17

Narucilac radova RUCOVIC STANKO VUKOSLAV

JMBG iz BUDVE
2099192 5004y

STRANKA SAGLASNA:

Z//ﬁf

GEOMONT BUDVA




BUDVA - Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta: 82/23

Datum:06.09.2023

I1ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu stranke FRANETA LJILJANAiz Budve od 06.09.2023

Podnijetom organizacionoj jedinici

Geodetska organizacija "GEOMONT"d.o.0.Budva sa sjedistem u Budvi

Izvrsila je geodetske radove parcelacije po DUP-u urbanisticke parcele 20.22

Izjavljujem da su izvrseni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom,drugim
propisima,standardima i drugim tehnickim normativima.




ol |
BUDVA - Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzede za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta: 83/23

Datum:06.09.2023

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDJAJU
Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije Geomont Budva

na dan 06.09.2023 po predmetu broj : 83/23 za obavljanje geodetskih radova-parcelacija
po DUP-u urbanisticke parcele 21.17 na katastarskoj parceli: 2145/1

Prisutni: RUCOVIC STANKO VUKOSLAV
Geodetska organizacija:Geomont Budva

Na zahtjev stranke RUCOVIC STANKO VUKOSLAVA uradili smo parcelaciju po Dup-
u urbanisticke parcele 21.17, za katastarsku parcelu 2145/1 K.O.BUDVA.

Parcelacijom smo dobili parcelu 2145/3 cija je povrsina 57m2

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidjaju.

Stranka saglasna da se upise po podacima iz lista nepokretnosti:

1. Al m
4

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz. geod.




BUDVA - Zrtava faizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

IzvjeStaj

Kat.parcela koja pripada URBANISTICKOJ PARCELI UP 21.17,DUP "Budva
Centar", KO Budva je:

- kat. parc. 2145/1 povrSine P=331m2
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NETO POVRSINA IV SPRATA
Oznaka | Prostorija Povrsina /m?/ Obrada poda
z-01 Stepeniste 9,55 m? Kamen
Z-02A Hodnik 5,22 m? Kamen
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