OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
',/Q\ Fatmir Mahmutovi¢
PSR 2024.01.11 15:20:31
NTE /\ +01'00'

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

“SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

|IZGRADNJA TURISTICKIH APARTMANA

Urbanisti¢ka parcela 112 koju Cine katastarske parcele 2211/1 1
2382/4 KO Tudorovi¢i

IDEJNO RJESENJE

D.O.O. ..INTESA GROUP*“ BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh,
br. lic. UPI 107/7-1940/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR? “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
OBJEKAT? IZGRADNJA TURISTICKIH APARTMANA

Urbanisticka parcela 112 koju cine katastarske parcele

3
LOKACIA 2211/1 i 2382/4 KO Tudoroviéi

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIE:  ARHITEKTURA

D.0O.O. . INTESA GROUP*“ BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®  FATMIR MAHMUTOVIC

ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 107/7-1940/2

SARADNICI NA ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.
PROJEKTU br. lic. UPI 107/7-1940/2

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



Intesa group d.o.0. ’pﬁ'-‘\

ONERL = o e
Ul Zivka Zizita (Stari irZni centar) : - -1
Preduzede za projeklovanje, konsalling, Z.raduni:
promel i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me II

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACILJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
2. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

1.SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

NASLOVNA STRANA — obrazac 1
SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
UGOVOR O PROJEKTOVANJU
RJESENJE O REGISTRACIJI

IZVOD | CENTRALNOG REGISTRA
LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
10. UGOVOR O ZAKUPU

11. PROJEKTNI ZADATAK

CoNO~wWNE

28 ADRZ A J IDEINO RJESENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija

12. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
-izjava projektanta
- izjava geodetske organizacije
- Geodetska podloga

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- SITUACIONI PLAN 1: 250
- SITUACIONO RJESENJE 1:150
- PARTERNO RJESENJE 1:150
TIPSKAVILABR.112
- OSNOVA TEMELJA TIPSKA VILABR. 1i2 1:50
- OSNOVA SUTERENA TIPSKA VILABR. 1i 2 1:50
- OSNOVA PRIZEMLJA TIPSKA VILABR. 1i 2 1:50
- OSNOVA SPRATA TIPSKA VILABR. 1i2 1:50
- OSNOVA KROVA TIPSKA VILABR. 1i2 1:50
- PRESJEK 1-1 1:50
- PRESJEK 2-2 1:50
- ZAPADNA FASADA 1:50
- ISTOCNA FASADA 1:50
- SJEVERNA FASADA 1:50
- JUZNA FASADA 1:50



TIPSKA VILA BR. 3
- OSNOVA TEMELJA TIPSKA VILA BR. 3

- OSNOVA SUTERENA TIPSKA VILA BR.3
- OSNOVA PRIZEMLJA TIPSKA VILA BR. 3
- OSNOVA SPRATA TIPSKA VILA BR. 3

- OSNOVA KROVA TIPSKA VILA BR. 3

- PRESJEK 1-1

- PRESJEK 2-2

- SJEVERO-ZAPADNA FASADA

- JUGO-ISTOCNA FASADA

- JUGO-ZAPADNA FASADA

- SJEVERO-ISTOCNA FASADA

- 3D PRIKAZ

PR RPRRPRPRRPRPPEPRRRRE

150
150
150
150
150
150
150
150
150
150
150
150



BIJELO POLJE, Oktobar, 2023. god M.P.

Intesa group d.o.o0.
84 000 Bijelo Polje
Ul.Zivka ZiZi¢a (Stari trZni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-010491

)

Preduzete za projektovanje, konsalting, Z.ratuni:
ﬁﬁk%ﬁ:ﬂiﬁ.&i’ﬁ:ié'ﬁi@gman.cm iNT ES '
362 50 442 149 2382 63 073 081 e TR
INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI
MJESTO : BUDVA
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1
2382/4 KO Tudorovi¢i .

OPSTA DOKUMENTACIJA
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INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI
MJESTO : BUDVA
LOKACIJA: Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 i
2382/4 KO Tudoroviéi .

UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLJE, Oktobar, 2023. god M.P.




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJINOG PROJEKTA

Zakljucen izmedu:
“SYSTEM GROUP” DOO BUDVA - u daljem tekstu Investitor i

DOO “INTESA GROUP” Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant,

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog rjeSenja turistickih apartmana (tipski objekat br, 1 i
2 i objekat br.3).
CL1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjesenja turistiékih apartmana &ija se
izgradnja planira na urbanistickoj parceli 112 koju &ine katastarske parcele 2211/1 12382/4 KO
Tudorovidi .

C12.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku

od 30 dana od dana potpisivanja ugovora,
CICS.
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

C14.
Plaéanje ée biti izvrieno na sledeéi naéin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije. ¢
1.5,

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema
UTU-ma kao i vaZecim zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,S1. list Crne
Gore", br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

C16.
Projektant se obavezuje da Investitorn dostavi idejno rje§enje u svemu prema

projektnom zadatku koji je Investitor polpisa%.
I.7.

Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
C18.

Ugavaraéi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadleZan je sud u l;?dgorici.
Il9.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (¢etiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraéi
zadrzavaju po 2(dva).

U Bijelom Polju, Oktobar, 2023. god.




Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
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PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:
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INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI

MJESTO : BUDVA

LOKACIJA: Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 i

2382/4 KO Tudoroviéi .

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Oktobar, 2023. god M.P.




1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0487443 /009 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 24.03.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BUELO

POLIE
Broj vaZece registracije: /009
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum dono3enja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 16.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Adresa za prijem sluzbene poite: ZIVKA ZiZICA BB STARI TRZNI CENTAR BUELO POLJE

Adresa sjediita: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro }

OSNIVACE:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BHELO POUE CRNA GORA

12




LICA U DRUSTVU:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLUIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 13.01.2023 godine u 14:34h MP
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA 7

Podruc¢na jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70-01-001035-7

BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE

'BIJELO POLJE =
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB

701

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACELNIK
.P.

Zoran Kuc


mirko.mitrovic
Rectangle


Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

|
L |
1 Ministarstvo ekologije,

! & @ 2 81000 Podgorica, Crna Gora
' prostornog planlranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-682/4
Podgorica, 28.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-682/3 od
26.09.2023. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 49/22, 52/22, 56/22 1 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Ovo riesenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 14-332/23-682/2 od 05.06.2023. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-682/3 od 26.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtievom za izmjenu licence projektanta i
izvodaca radova broj UPI 14-332/23-682/2 od 05.06.02.2023.godine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1940/2 od 04.04.2018. godine, kojim je Aleksandri Veljkovi¢,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Veljkovi¢, broj 123/1/23, od 30.11.2022.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) rjeSenje o prestanku radnog odnosa broj 51/23, od 31.07.2023.godine, zakljuen
izmedu D.0.O. ,INTESA GROUP* Bijelo Polje i Amira Kajeviéa:



4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0487443 / 009.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnigke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog Zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni&ki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu

projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginy i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je daje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla§éenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog &lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlad¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-969 Podgorica, 30.03.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

ALEKSANDRA R. VELJKOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture-master, iz Vréca,Republika
Srbija
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 3967

NO SLUZBENO LICE
uli}_ﬁ, dipl.pravnica
17C
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OSIGURANJE ST— —

§T|p obnove: 1 Obncwa
ZE"'LO’ por}ude: i PON 016679!23

POLISA - RACUN POL-00214951

1Zastupnik: a ‘MadZgalj Snezana, 80-065
Ugovaraé
Naziv.  |INTESAGROUPD.OO. - mB ‘02720844 ]
Adresa 'TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO |Telefon T I
*POLJE GRAD, Crna Gora {
Tralanje a Godmn_ie osiguranje o o S
gpenod os.guran,a [ 09.05.2023 (24-00) - 09.05.2024 (24:00) % Period obraéuna 09.05.2023-09.052024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 107/7-3032/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:60.000,00 (3324168) (3336086)

Vrsta 05|guran]a: { Osiguranje od projekiantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ~ INTESAGROUPD.O.O. ~ ime 3 ~ |02729644

Adresa ‘TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO 'Telefon
'POLJE_GRAD, Crna Gora |
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Popusi ia jednok_r‘a—;l_o placan]e premije - -24,30
Komercl-jalnl popusi 10%u p:r;du od 24, 103622 godlne d(; ......... =t T - A_-Z‘lj?
24.10.2023. godine - ]
Ukupna premua bez poreza el = A h_— - " 196,83
Porez na premiju o S S S - ' 777,7‘]
Ukupnﬁremua sa porezom N - o _‘_ - N - 214,5

Osugurava;uée pokrlce vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu&ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi3nji agregat)

UKUPAN OBRACUN
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Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00214551
Datum stampe 08.05.2023 08:47 Strana 1od2
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SAVA

OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu 3tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poé&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranigenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovara

josiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuZenja ugovora o osiguranju.
W5

M.P. Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Bijelo Polje, BIJELO POLJE_GRAD, 08.05.2023
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Abcionarska drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedifta: ul, Svetlane Kane Radevic brl. 81000 Podgarica, Crna Gara; E-mail: infoDsava co me; Website: www sava rome
Call centar: +382 () 20 40 30 20 Ziro rafun: NIb barka 530-12245-41, Erste banka 540-304-20, Hipotekarna banka 520-528105-61
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me II
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\\}

INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI

MJESTO : BUDVA

LOKACIJA: Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1

2382/4 KO Tudoroviéi .

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Oktobar, 2023. god M.P.
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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-01-10517/3

Budva, 03.10.2014. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu DOO
MONTENOR 1z Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZzbeni
list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 1 33/14) i Lokalne studije lokacije Blizikuce,
usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.21/14 i 23/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenih objekata

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: UP112 (povrsine 1725 m%)*, koju &ine

Katastarske parcele 2211/1 i 2382/4 KO Sveti Stefan (ukupne povriine 1725 m?)

* U tabelarnom pregledu urbanisti¢kih parametara za urbanistic¢ku parcelu UP112 evidentirano je
da predmetnu urbanisti¢ku parcelu €ine djelovi kat. parcela 221112382 KO Sveti Stefan. U istoj tabeli
ubelezena je povrina urbanisticke parcele 1597,80m’. Nakon sprovedene parcelacue po LSL-u
Blizikuce, predmetne kat.parcdele su isparcelisane tako da katastarske parcele 2211/1 i 2382/4 KO
Sveti Stefan formiraju urbanisti¢ku parcelu UP112 u povrsini 1725m* (1501m*+224m?). Preklapanjem
kopije katastarskog plana za 2211/1 1 2382/4 KO Sveti Stefan i urbanisticke parcele UP211 sa grafickog
priloga LSL-a karta parcelecije, konstatovano je da se granice katastarskih parcela poklapaju sa
granicama urbanisticke parcele.

Imajuci u vidu stav obradivaca plana iskazan u tekstualnom delu LSLa, strana 33: “Ukoliko na
postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja 1 plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje “ 1 predhodno navedenog konstatovano je da je u tabelarnom
pregledu urbamstlcklh parametara nacinjena greSka u delu povr§ine urbanisticke parcele — umesto
1597,80m” treba da piSe 1725m’. Izmena povriine urbanisticke parcele uslovljava i izmenu BGRP i
povrsinu pod objektom za urb.parcelu UP112.

2. NAMJENA OBJEKTA

SMN — stanovanje manje gustine ,

Ovaj tip izgradnje obuhvatu stanbeni objekti, samostojeci i u nizu za jednoporodi¢no stanovanje
ili najviSe 3 stanbene jedinice, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom,
(turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima I dnevni boravak).(str.21)

Nisu dozvoljene namjene i aktivnosti ¢iji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom,
zagadenjem, velikim koli¢inama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim saobracajem i sl. Rije¢ je o
diskotekama, kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povriinama i sl. Zabranjene su
usluzne radnje kao Sto su perionice, hemijska Ci§Cenja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehnicke
pogone, i sl. Nije dozvoljena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne
smiju se graditi objekti za smjestaj sezonske radne snage. (strana 21)

Turizam se na podruju LSL u smislu pruzanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama)
turistima prozima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba, kao 1 smjeStajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji
za hotele 1 apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za
planiranu preteznu namjenu.

Objekte namjenjene za pruZanje usluga smjestaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u
skladu sa vazecim zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji regulifu ovu
djelatnost.(strana 20)
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* Izmena povrSine urbanisticke parcele, objasnjena u tacki 1. LOKACIJA, uslovljava i izmenu BGRP i
povrsinu pod objektom za urb.parcelu UP112

e BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena
je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se
u ukupnu BRGP racuna 1 povrSina podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena
garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrSna ne
uracunava u ukupnu BRGP (str.22)

e Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1 od Cega je stambeni dio suterena ' prizemlja ili dvije
trecine prizemne etaze. (strana 33)

e Ako je veci nagib terena dozvoljava se izgradnja djelimicnih suterena.(strana 25) . @

e Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu
povrSinu.(str.22) Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele. (strana 33)

e Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici tamo gdje je to moguce. Garazni prostor ne ulazi
BRGP objekta. (strana 33)

e Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 25)

e Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju viSe od jednog objekata za koje urbanistiskim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuéi pri tome i sve uslove Studije.

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana (tekstualni dio
LSL-a strana 33). »

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred
gradevinske linije, odnosno na dijelu Sireg boénog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne
stepenice koje savladavaju visinu vec¢u od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u
gabarit objekta.(strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju. (strana 23)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 24)

Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se
maksimalno moze graditi.
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Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 2,50m, izuzetno
O u specijalnim netipi¢nim slu€ajevima ovo rastojanje moze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane
kte 5 m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se
maksimalno moze graditi.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5,0 m. (strana 25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u

novoprojektovanim objektima. Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije
dozvoljeno sa te strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa
visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvidati otvore. Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz,
saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina
ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. (strana 24)

Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost
susjeda.(strana 32)

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljudivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 25)

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konagno nivelisanog
terena, odnosno ulice 1li glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu)
Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz
objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Spratne visine podruma ili
suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. s

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50
m iznad konaéno nivelisanog 1 uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze 1 iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
estambenu etazu do 2.80 m;
eposlovno-komercijalnu etazu do 3 m;
eizuzetno, za osg,uranje kolskog pnstupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mJ estu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti 1 viSe od navedemh ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date
planom u grafickom prilogu (strana 21)

Visina sljemena &

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.(strana 25)

Krovovi

Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i visevodni kod
vecih gabarita 1 bogatijih kuca, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-
23° (strana 33)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog
grijanja, rezervoare za vodu i sl. (str.21)

Nivelacija urb.parcela
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Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
ata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
olovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rjesavati tako §to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
a javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
vodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 24)

6. POMOCNI OBJEKTI

Pomocni objekat je objekat za smjeStaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne
predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog
objekta neke druge namjene. Pomo¢ni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.),
septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa
od 1m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina
2,6 m do vijenca objekta. (strana 22). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m*. (strana 25)

7. USLOVI ZA STABILNOST TERENA [ OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise
etaza, shodno €Clanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju 1 elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proralune raditi za IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, uz kori§€enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje
zadrZavanje postojeceg drveca 1 druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce jer
povoljno utice na o€uvanje stabilnosti terena.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje stabilnosti terena.

8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji
novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom
kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se ocuvao samosvojni graditeljski duh podrugja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna,

uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture,
oblozene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za
okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. (strana 26)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporucuje se upotreba kvalitetnog
drveta za stolariju 1 pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlje¢no bijelu boju.
Ograde na terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljucuje se upotreba betonskih
balustera. Na postojeéim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (loSe odabran kamen, veliki
broj balustara 1 sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambljentalne arhitekture (ograde od kovanog
gvozda, domaci kamen na fasadi...)

Spoljne stepenice kao arhitektonski 1 funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane
obradene klesanim kamenom.

9. USLOVIZA UREDENJE PARCELA - Stanovanje male gustine

Od ukupne povriine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u
pjeSackim i prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima.
(strana 26)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo€avati kamenim ploCama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i
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jan, drvece poput badema, smokave, narandzi, limuna, kivija i sli¢no. Predvidjeti travnjak otporan na
= 1 gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela zbog zastite od buke 1 zagadenja sa
) Lﬁ1§ moguce je podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog
{ g. ja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik

‘azmnn“" bgZena 1 parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog

Bblika i gabarita. Parkinge poplogavati kamenim plo¢ama, njithovu podlogu predvidjeti za teski
saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta
ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni pre¢nik je veci od 25 ¢cm obavezno saluvati,
a arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ralunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino
prema unutra$njosti parcele.(strana 25)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCHJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Radi ocuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Vece denivelacije*rjeSavati
kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna §irina kaskade
izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi
od 30° Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom
nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drveée koje u punim uzrastu ima mali
habitus 1 korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojeéih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda
1z terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja skarpl vec umjesto skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukl_]UCLlJUCI i
njihove stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele (strana 30)

12. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju€enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povriinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom
saobracajnom povrSinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije LSL-om planirane saobraéajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrSinu u Sirini.od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na
katastzarskoj parceli koje se ne grani¢e sa izvedenom sacobracajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. (strana 23)

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradniju,
obezbjeduju se u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.
Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice 1 sl.). (strana 24)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima

ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema op$tem normativu:
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Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNIJA | 1 PM za Istan
APARTMANI | 4 PM za 5 apartmana
HOTEL! i TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAIJI | 1 PM na 50 m2 bruto povrsine

13. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda 1 kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za
telekomunikacije Crne Gore i Direkcije za saobracaj Crne Gore.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg. me

Projektom je potrebno definisati kako ¢e se reSavati pitanja snabdevanja vodom, odvodenja
otpadnih voda, kao i napajanja elektri¢cnom energijom objekata u periodu dok se prema LSL-u ne
izgradi planirana komunalna mrezZa i objekti.

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni lists\RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata 1 koris¢enjem sunceve energije, kori$¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZi§tu nekretnina,
dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sun¢ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom 1 sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku
klimatizaciju. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elabordta
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbent list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (SluZbeni list
CG - opdtinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po Im’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha —
godidnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim 1 hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi§e od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i1 rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima 1 nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna

-~
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bena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
gigyafjditetom. (Elan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

Il Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
ene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 1 23 plus dio objekta

16. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njthov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu’ produkciju €vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera 1 periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moze biti veca od 1,50 m.

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m” poslovnog prostora ili vise od 200
parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte
sa 4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale,
trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj
13/07 1 05/08).

Mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih prostora kao i za rusenje
postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 7. Zakonu o zadtiti na radu (Sluzbeni list RCG broj
79/04 i1 Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04). ,

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne 1 Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i1 objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti
Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr§ili neophodna istraZivanja.

18. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrué¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline 1 maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio
potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju ruditi. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja
(u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
SjecCenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

~
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resadivanje maslina obaviti u saradnji i uz stru¢ne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara
&flom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u
yu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka zelenila
e izmjeStaju na novu poziciju, prije presadivanja stru¢no orezati. Pri presadivanju koristiti
nizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je koristiti 1 auto-
dizalice 1 utovarivate sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla staticki
obezbjediti od naginjanja 1 prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu slicnu paleti.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7.1.4.2 strana 146)

19. NAPOMENA )

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova 1
dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanistiCko tehnickith uslova su 1 tehnicki
uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve 1 Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3 primerka
u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 1 34/11).

20. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i1 Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore

Samostalni savjetnik: arh. Goli§ Tay
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Uprava lokalnib javnih prihoda u postupku po fjesenju o obezbjedjenju poreskog potraZivanja
“MONTENOR” DOO na osnovu Slana 155.56.1.ZUP (“SLIist CG”, br.56/14, 20/15,40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

OBUSTAVLIA SE se postupak izviSenja Rjeienia o obezbjedjenju poreskog potraZivama br.
UP] 2141172247351 od 14.06.2022.g0d, proliv "MONTENOR" DOO.

OBRAZLOZENIE

Rjcdenjem o obezhjedjenju  poreskog potradivanja  br. UPL 214112247351 od
14.06.2022 pod. malodens je Upravi za nekretnine — Podrudna jedinica Budva da izvrSi upis zaloZnog prava
hipoteke na
NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2265,PODBROJ 1, POVRSINE 150 m2 PASNIAK
3 KLASE. UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 KO TUDOROVICI;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2265, PODBROJ 1, POVRSINE 369 m2.SUME

5 KLASE. UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 KO TUDOROVICE;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2265, PODBROJ 2, POVRSINE 31 m2,
CRADEVINSKA PARCELA , UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 RO
TUDOROVICH:

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2270, POVRSINE 150 mLPASNJAK 3. KLASE,
UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR.411 KO TUDOROVICH;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2272, PODBROJ 1, POVRSINE 2332 m2SUME
S KLASE. UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 KO TUDOROVICL;

‘NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2211, PODBROJ 1, POVRSINE 1501 m2SUME

4 KLASE. UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICH;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2271, PODBROMJ 1, POVRSINE 949 m2 PASNIAK
L KLASE. UPISANA U LISTUNEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICL;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2271, PODBROJ 2, POVRSINE 72 m2,PASNJAK
L KLASE, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICH;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2272, PODBROJ 3, POVRSINE 36 m2 RUSEVINA
RAZNOG ORJEKTA . UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICE;
NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2272, PODBROJ 3, POVRSINE 1139 m2SUME

5 KLASE. UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO

"NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2282, PODBROJ 4, POVRSINE 224 m2SUME

4 KLASE, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO

u viasnibivu "MONTENOR" DO,

S obzirom da je obveznik izmino svoje po navedenom redenju o prinuding naplati na
osnovu kog je izvrsen upis hipoteke, ispunill su se za obuslavu Qe pomenulog fesenja.
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Uprava lokalnih javnih prihoda

Bruj. [4P1 - LMZI 22 - 44353
Budva, 20.04.2023.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda u postupku po rjesenju o obezbjedjenju poreskog potraZivanja
"MONTENOR" DOO na osnovu &lana 155.st.1.ZUP (“SL.Iist CG", br.56/14, 20/15,40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

OBUSTAVLJA SE se postupak izvrienja RjeSenja o obezbjedjenju poreskog polraZivanja br.
UPI 21-411/22-4735/1 od 14.06,2022.god. protiv "MONTENOR" DOO.

OBRAZLOZENIJE

Rjcsenjem o obezbjedjenju poreskog potraZivanja br. UPI 21-4l 1/22-4735/1 od
14.06.2022.¢od. nalo?eno je Upravi za nekretnine — Podruéna jedinica Budva da izvri upis zaloZnog prava
hipoteke na
.NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2265,PODBROJ 1, POVRSINE 150 m2,PASNJAK
3.KLASE. UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 KO TUDOROVICI;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2265, PODBROJ 1, POVRSINE 369 m2,SUME
5. KLASE. UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 KO TUDOROVICI;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2265, PODBROJ 2, POVRSINE 31 m2,
GRADEVINSKA PARCELA , UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 KO

TUDOROVICI;.
NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2270, POVRSINE 150 m2,PASNJAK 2. KLASE,

UPISANA U LISTU NEPOKRE I'NOSTI BR.411 KO TUDOROVICI;

-NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2272, PODBROJ 1, POVRSINE 2332 m2,SUME

5. KLASE, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 411 KO TUDOROVICI;

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2211, PODBROJ 1, POVRSINE 1501 m2,SUME

4. KLASE, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICI;

.NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2271, PODBROJ |, POVRSINE 949 m2,PASNJAK
4. KLASE, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICI;

.NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2271, PODBROJ 2, POVRSINE 72 m2,PASNJAK
LKLASF, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICI;

.NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2272, PODBROJ 3, POVRSINE 36 m2,RUSEVINA
RAZNOG OBJEKTA , UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICI;
-NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2272, PODBROJ 3, POVRSINE 1139 m2,SUME
5.KLASE, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICE;

.NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2182, PODBROJ 4, POVRSINE 224 m2,SUME

1. KLASE, UPISANA U LISTU NEPOKRETNOSTI BR. 337 KO TUDOROVICI;

u vlasnidivu "MONTENOR" DOO.
S obzirom da je obveznik izmirio svoje obaveze po navedenom rjeSenju o prinudnoj naplati na
osnovll kog je izvrsen upis hipoteke, ispunili su se uslovi za obustavu gore pomenutog rjesenja.
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Shodno navedenom, a u skladuy sa ¢l. [55.5t. 1.ZUP (“S).list CG", br 56/14, 20/1 5, 40/1

rijedeno je o abustavi izvrSenja Rjesenja o obezbjedjenju poreskog potraZivanja by UP1 21-411/22.4715/1
od 14.06.2022.god. protiv "MONTENOR" DOO.
PRAVNA POUKA: Protiy ovog rjedenja moZe se podnijeti Zalba Glavnom administratory Opitine

Budva u roku od 15 dana od prijema rjeSenja.Zalba se podnosi preko ovog organa i taksira iznosom od 4,00
eura no ime opstinske administrativne takse na Ziro racun 510-8176777-39,

DOSTAVLIENO: Koordinatorka odsjeka za hipoteke v.d. DIREKTOR
- Obvezniku Nikoleta Tomanovi¢ ===

* Upravi za nekretnine
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1110/24, 10:28 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum | vrijeme Stampe: 10.01.2024 10:28

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 10.01.2024 10:28

KO:

TUDOQROVICI

ok atastar

LIST NEPOKRETNOSTI 637 - PREPIS

Podaci o parceli

hitps://iwww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN

I —— e Tl T

: . Plan Potes ili Nacin koriscenja 2
Broj/podbroj | Broj zgrade | g, ; . | Datum upisa | ;. § kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
. djevinsk la
2211/1 g /73 | 16:11.2023 | RIJECKA NJIVA Gra JESSSHTN“:“E 1501 | 0.00
Gradjevinska parcela
2382/4 4/73 | 16.11.2023 | POD BRIJEG L ebentll 179  |0.00
4 Sume 4. klase
2382/5 8/73 | 16:11.2023 | POD BRIJEG KUPOVINA 45 0.03
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
g - ,,SYSTEM GROUP,,D00 BUDVA Svojina 3
Podaci o teretima i ogranicenjima
. Broj Redni Nacin Datum
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriscenja upisa Opis prava
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U
UKUPNOM IZNOSU OD 6.274,42 E U KORIST OPSTINE
1/1 0 , |Gradjevinska | . .. 50| BUDVA -RJESENJE O BEZBJEDENJU PORESKOG
221 parcela +11EY421 POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-411/22-4735/1 OD
14.06.2022.G.
labiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U
UKUPNOM IZNOSU OD 6.274,42 E U KORIST OPSTINE
87/4 0 y |Gradjevinska | . .. 5004| BUDVA -RJESENJE O BEZBJEDENJU PORESKOG
23 parcela A POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-411/22-4735/1 OD
|14.06.2022.6.
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U
UKUPNOM IZNOSU OD 6.274,42 E U KORIST OPSTINE
BUDVA -RJESENJE O BEZBJEDENJU PORESKOG
4, 16.11.
2382/5 | O 1 [Sume 4. Kase 2023] pOTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
OPSTINE BUDVA BR.UP| 21-411/22-4735/1 OD
| 14.06.2022.G.

n



Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me II
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\\}

INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI

MJESTO : BUDVA

LOKACIJA: Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1

2382/4 KO Tudoroviéi .

IZVJESTAJ O GEOTEHNICKOM
ELABORATU

BIJELO POLJE, Oktobar, 2023. god M.P.



IZVJESTAJ

O TEHNICKOJ KONTROLI (REVIZII)
"ELABORATA O GEOTEHNICKIM SVOJSTVIMA TERENA 1
ZA POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA NA KATASTARSKIM

PARCELAMA BROJ 2211/1 12382/4, K.O0. TUDOTOVICI, bl
U BLIZIKUCAMA, U OPSTINI BUDVA" 5

Niksié, april 2023. godine
10f5



1. UVOD

Investitor objekta ("MONTENOR" d.0.0., Budva) je svojim RjeSenjem obrazovao
Komisiju za reviziju "Elaborata o geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe
izgradnje objekta na katastaskim parcelama broj 2211/1 1 2382/4, K.O. Tudoroviéi, u
Bliziku¢ama, u Opstini Budva", u slede¢em sastavu:

I. Rusto Gredi¢, dipl.inZ. geol., predsjednik,

2. Sladana VukaSinovi¢, dipl.inZ. geol., ¢lan,

3. Milan Bozi¢, dipl.inZ. geol., ¢lan.
Zadatak Komisije je da:

1zvrS1 tehni¢ku kontrolu (reviziju) predmetnog Elaborata
utvrdi da Ii je isti uraden u skladu sa zakonskom regulativom i1 Projektnim
zadatkom Investiora,

e da Ii moZze da posluzi kao podloga za izradu tahnitke dokumentacije za
projektovanje 1 izgradnju izgradnju predmetnih objekata,

¢ da o tome salini IzvjeStaj najkasnije u roku od 3 dana od dana dobijanja
Elaborata.

2. OPSTI PODACI

Investitor: "MONTENOR" d.o0.0., Budva

Elaborat uradio: "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o., Nik8i¢
Rukovodilac radova: Dragomir VukaSinovi¢, dipl.inZ. geologije
Saradnici: Vuka3in Gredi¢, dipl.inZz. geologije

Faza Projekta: Glavni Projekat

Datum: Decembar, 2014. godine.

e @ @& ¢ o o

Od opste dokumentacije Elaborat sadrzi:
e Izvod 1z registra privrednih subjekata za Privredno drudtvo "GEOTEHNIKA

Montenegro” d.o.o. 1z Niksi¢a broj 5-0451460/005 od 27.01.2014. godine, koju je
izdao Centralni registar privrednih subjekata Poreske uprave, u Podgorici,

20f5§



33

Licencu Privrednog drustva "GEOTEHNIKA Montenegro” d.o.o. iz Niksi¢a broj
0503-4023/2 od 05.06.2008. godine koju je izdalo Ministarstvo za Ekonomski
razvo] Cme Gore,

Ovjera Licence Privrednog drustva "GEOTEHNIKA Montenegro” d.o.0. iz
Nik3iéa broj 01-1406/3 od 22.07.2014. godine koju je izdalo Ministarstvo
Ekonomije Crne Gore,

Uvjerenje o poloZzenom struénom ispitu Dragomira VukaSinovic¢a, dipl.inZ.
geologije broj 01-405/6 od 08.11.2004. godine koju je izdalo Ministarstvo
Ekonomije Republike Crne Gore,

Licencu Privrednog dru$tva "GEOTEHNIKA Montenegro” d.o.o. iz Nik3i¢a broj
01-313/3 od 30.04.2013. godine koju je izdala InZenjerska Komora Cme Gore,
Licenca Odgovormnog Projektanta Dragomira VukaSinovi¢a, dipl.inZ. geologije
broj 05-2095/4 od 09.06.2010. godine koju je izdalo Ministarstvo Uredenja
Prostora i Zastite Zivotne Sredine Cme Gore.

PREGLED SADRZINE ELABORATA

"Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe izgradnje objekta na
katastaskim parcelama broj 2211/1 i 2382/4, K.O. Tudorovi€i, u Bliziku¢ama, u
Opétini Budva" je jedna sveska sa 4 cjeline i to: A-opSti dio, B-tekstualni dio, C-
grafi¢ki prilozi i D-dokumentacioni materijal:

A. - Opsti dio

B. - Tekstualni dio:

POGLAVLJE Strana
PRRCAT 6) 0 N O, e R ]
2. | POLOZAJISTRAZNOG PROSTORA..........io 0l e 2
3. | VRSTE I OBIM IZVEDENIH ISTRAZIVANJA ..o | 2

3.1. Terenski istraZni TRAOVI ....icuisss cituges «sisussnssassatessesss sssnis i 2
3.2. Laboratorijska iSpitivani® disseciliio.. ... isismimmston i
3.3. Kabinetski radovi ..........oot0kes il iamnne e R Ty 3
4. | REZULTATI ISTRAZIVANJA ... i BT BEE 0 L - ST
4.1. Morfoloska svojstva terena .. ) IS PO. L BER
47 Geﬂlﬂﬁka_gradﬂ 1 tektonsk Sl(]{_lp tﬂfﬂﬂﬂ ........................................ 4
4.3. Hidrogeolofka svojstva teretill cift .. csssesses isunsnsussasemannsidsiloasntisas 5

Jof§
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4.5. Savremeni geoloski procesi i pojave

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

iiiiii

| 4.6. InZenjerskogeoloska svojstva izdvojenih sredina

ppppppppppppppppppp

5. | GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA oo

6. | PREPORUKE PROJEKTANTIMA I 1IZVODPACIMA RADOVA

10

11

LITERATURA I FONDOVSKA DOKUMENTACUA .......cccocoovevrericvannrens

12

C. - Grafi¢ki prilozi:

PRILOG Broj

Geografski polozaj istraznog podruéja, R 1:50 000
| GeoloSka karta Sireg podrudja istrazivanja, R 1:50 000
Situacija terena sa istraznim radovima, R 1:250
Geotehni€ki presjeci terena 1-1°12-2°, R 1:250
InZenjerskogeoloski profili istraznih busotina, B-11 B-2, R 1:100

k

¥
.
3.

4.
B

D. — Dokumentacioni materijal:

| 1. | Tabelami pregled rezultata laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla

4. REVIDENTSKI NALAZ

Komisija za tehni¢ku kontrolu (reviziju) "Elaborata o geotehni¢kim svojstvima terena
za potrebe izgradnje objekta na katastaskim parcelama broj 2211/1 i 2382/4, K O.
Tudorovi€i, u Blizikuéama, u Opstini Budva" izvrsila je detaljan pregled istog i
utvrdila ¢injeniéno stanje, koje je saopsila u prvom dijelu ovog lzvjestaja (Uvod,
Op3ti podaci i Pregled sadrzine Elaborata). Na osnovu utvrdenog Komisija je sadinila
ova) Revidenski nalaz u kojem isti¢e sledece:

I. "Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe izgradnje objekta na
katastaskim parcelama broj 2211/1 i 2382/4, K.O. Tudoroviéi, u Blizikuéama, u
OpStini Budva" je uradilo preduze¢e "GEOTEHNIKA Montenegro” d.o.o. iz
NikSic¢a, koje je registrovano za obavljanje poslova geotehni¢kih istraZivanija.
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2. Rukovodilac radova (Dragomir Vukasinovi¢, dipl.inZ. geologije) ispunjava uslove

da bi mogao rukovoditi poslovima geotehnickih istraZzivanja o ¢emu su priloZeni
odgovaraju¢i dokazi.

3. Tekstualni dio Elaborata uraden je u skladu sa odredbama Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 "Sl.list CG" broj 26/07,
28/11) i sadrz podatke o: inZenjerskogeoloskim, hidrogeoloskim i seizmi¢kim
karakteristikama terena, kao 1 prikaz rezultata istrazivanja 1 preporuke projektantu
i izvodadu radova. Podaci su interpretirani na jasan, stru¢an i kvalitetan nadin.

4. Grafi¢ki prilozi i dokumentacioni materijal koji graficki i numeri¢ki ilustruju i
dokazuju tekstualni dio istog, uradeni su uskladu sa vaze¢im standardima i
tehni¢kim propisima.

5. ZAKLJUCAK

Na osnovu utvrdenog stanja i Revidenstkog nalaza Komisija za tehni¢ku kontrolu
(reviziju) zakljucila je sljedece:

"Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje objekta na
katastaskim parcelama broj 2211/1 i 2382/4, K.O. Tudorovidi, u Blizikucama, u
Opstini Budva" predstavlja kvalitetnu podlogu za 1zgradnju predmetnog objekta, pa
predlazemo Investitoru da ga prihvatu i pristupi izradi tehni¢ke dokumentacije koja
slijedi, a Projektantima sugeriS§emo postovanje datih preporuka.

Niksi¢, april 2023. godine
KOMISIJA:

1. Rijto Gredi¢, dipl.inZ. geol., predsjednik

MMB /

2. Sladana VukaSinovi¢, dipl.inz. geol., ¢lan
M%@

3. Milan Bozi¢, dlphn@
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PROJEKTNI ZADATAK

1. UVOD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projekinog zadatka, potrebno je da projektant
uradi idejno rjesenje:

-Idejno rjesenje arhitekture , unutrasnje arhitekture,

Za potrebe objekta: TURISTICKI APARTMANI tipski objekat br. 1 i 2 i objekat br. 3
(Su+P+1)

Na lokaciji: : Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1 2382/4
KO Tudorovici .
Investitor: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

2. CILJISVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj 1zrade 1dejnog rjesenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI I PODACI O ZAHTIEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

e TURISTICKI APARTMANI (tipski objekat br. I i 2 i objekat br. 3) spratnosti Su+P+1

« Namjenu objekta planirati za turisticko stanovanje.

e Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima 1 propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu

' ! pravilima struke.

e Projekiovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao §to su

vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Na osnovu urbanisti¢ko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata

pristupiée se¢ projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjeSenja kojim ce se definisati
sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza glavnog
projekia.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI
Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se

dobila sto veée prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja planirati
savremenu tehnologiju gradnje i koriS¢enje savremenih materijala koji ¢e obezbijediti
adekvatnu energetsku zastitu samog objckta.

6. POTPIS I OVJIERA INVESTITORA %OR:
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKI APARTMANI (tipski objekat br. 1 i 2 i objekat br. 3)
Lokacija: ~ Urbanisticka parcela 112 koju Cine katastarske parcele 2211/1 1 2382/4 KO
Tudoroviéi .

'Investitor: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

Idejno rjesenje za izgradnju turistickih apartmana uradenO je na osnovu urbanisticko tehnickih
br.06-01-10517/3 od 03.10.2014. godine i projektnog zadatka.

Dati urbanisticki parametri:

Oznaka urbanisticke parcele: UP 112

Povrsina urbanisti¢ke parcele: 1725 m?

Povrsina kat. parcele 2211/1 i 2382/4 1725 m?

Indeks zauzetosti: 0.18

Indeks izgradenosti: 0.45

Max BGP: 776,25 m?

Max spratnost: S+P+1

Parkiranje: 1 stan — 1 parking mjesto

Uvidom u dostavljene UTU br. 06-01-10517/3 od 03.10.2014. evidentirana je
katastarska opstina Sveti Stefan, gdje je vjerovatno napravljena tehni¢ka greska jer predmetne
kat. parcele pripadaju KO Tudoroviéi, kako je dato i elaboratom parcelacije i izjavom geodetske
firme.

POSTOJECE STANJE

U tabelarnom pregledu urbanisti¢kih parametara za urbanisticku parcelu UP112, nakon
sprovedene parcelacije, evidentirano je da predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine kat. parcela
2211/1 i 2382/4 KO Tudoroviéi, u povrsini 1725 m?. Preklapanjem kopije katastarskog plana
za 2211/1 i 2382/4 KO Tudoroviéi i urbanisticke parcele UP211 sa grafickog priloga LSL-a
karta parcelacije, konstatovano je da se granice katastarskih parcela poklapaju sa granicama
urbanisticke parcele.

PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Svi objekti na parceli su u funkciji turistickih apartmana spratnosti Su+P+1.

Suteren je 1/2 u funkciji stanovanja i sastoji se od dnevne sobe sa kuhinjom i
trpezarijom. Druga polovina suterena je nestambena i namijenja je za tehnicke prostorije.

Prizemlje je u funkciji stanovanja i sastoji se od hodnika, stepeniSta, kuhinje sa
trpezarijom, dnevne sobe, kupatila, dvije spavace sobe 1 terase.

Sprat je takode u funkciji stanovanja 1 sastoji se od hodnika, stepenista, dvije spavace
sobe sa garderoberom i kupatilom, kao i dvije terase.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima,racunati su u odnosu na povrsinu
katastarskih parcela br. 2211/1 i 2382/4 (1725m?).

Bruto povrsina stambenog dijela projektovanog tipskog objekta br. 1 i 2 u osnovi
SUTERENA iznosi P=45,85 m2.

Bruto povrsina projektovanog tipskog objekta br. 1 i 2 u osnovi PRIZEMLJA iznosi
P=103,41 m?.

Bruto povrsina projektovanog tipskog objekta br. 1 i 2 u osnovi SPRATA iznosi
P=102,01 m2.




Bruto povrSina stambenog dijela projektovanog tipskog objekta br.3 u osnovi
SUTERENA iznosi P=51,27 m?.

Bruto povrsSina projektovanog tipskog objekta br. 3 u osnovi PRIZEMLJA iznosi
P=103,50 m?.

Bruto povrsina projektovanog tipskog objekta br. 3 u osnovi SPRATA iznosi
P=101,10 m?.

Za obracun indeksa zauzetosti ra¢unata je osnova prizemlja sva 3 objekta i povrSina
iznosi P=103,41m?+103,41m?+103,50m?=310,32m?, $to ¢ini indeks zauzetosti od 0.18 $to je
jednako dozvoljenom indeksu zauzetosti od 0.18.

BGRP tipskog objekta br. 1 i 2 iznosi P=251,27m>.

BGRP tipskog objekta br. 3 iznosi P=255,87m?.

Svi objekti su spratnosti Su+P+1, ukupna bruto gradevinska povrSina projektovanih
objekata je P=251,27m?+251,27m?+255,87m2=758.41 m?,sto &ini indeks izgradenosti od
0,44 sto je manje od dozvoljenog indeksa izgradenosti od 0.45.

Neto povriina projektovanog tipskog objekta br. 1i 2 (Su+P+1) iznosi P=217.32 m2.

Neto povriina projektovanog tipskog objekta br. 3 (Su+P+1) iznosi P=225.05 m2.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehni¢kim uslovima su ispostovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija, kao i na granici sa susjednom
kat,. parcelom, za Sta postoji saglasnost koja je dio projekta.

Ukupna visina projektovanih objekata br. 1, 2 i 3 od kote kona¢no zaravnatog terena do
najvisocije tacke objekta je 11,74m.

Parkiranje vozila predvideno je u okviru vlasniStva predmetne parcele, i planirano je
ukupno 5 parking mjesta.

U smislu oblikovanja objekti su projektovani kao jedna konstruktivna cjelina koja
svojom formom i funkcionalnos$¢u daju specifi¢nu kompoziciju i funkcionalno rjesenje samog
objekta, a samim tim i naglaSava arhitehtonsko rjeSenje samog objekta.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji
prethodno izgradena struktura u okruZenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe stanovanja, kao i arhitektonsko
oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Prilaz predmetnoj parceli i objektima je sa isto¢ne strane.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena stanovanju.

Predvideni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: kamen,
staklene povrsine u Al ramovima i jednostavnih malterisanih bojenih povrsina.




FUNKCIJA

TIPSKI TURISTICKI APARTMANIBR. 112

SUTEREN
SUTEREN
STAMBENI DIO

REBR| NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
m dnevna soba parket jupol jupol 19.93m?
kuhinja sa trpezarijom parket jupol jupol 20.25m?

NETO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 40.18m2

NESTAMBENI DIO (TEHNICKE PROSTORIJE)
stepeniste keramika jupol jupol 6.48m?
M hodnik keramika jupol jupol 5.00m?
kotlara keramika jupol jupol 12.20m?
g ostava keramika jupol jupol 6.30m?
veseraj keramika jupol ker/jupol 7.00m?

NETO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA 36.98m’
BRUTO POVRSINA STAMBENOG DIJELA SUTERENA 45.85m’
BRUTO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA SUTERENA 43.18m’

PRIZEMLJE

P ]

RBR | NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
hodnik keramika jupol jupol 9.72m?
@ stepenidte keramika jupol jupol 9.41m?
kuhinja parket jupol jupol 7.32m?
H dnevna soba parket jupol jupol 22.72m?
kupatilo keramika jupol ker/jupol 4.71m?
|§| spavaca soba parket jupol jupol 14.02m?2
spavaca soba parket jupol jupol 9.51m?
terasa keramika / / 12.71m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 90.12m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 103.41m?




SPRAT

SPRA
RBR | NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
stepenifte keramika jupol jupol 9.41m?
2 hodnik keramika jupol jupol 8.51m?
@ spavaca soba parket jupol jupol 21.08m?
@ garderober parket jupol jupol 3.77m?
@ kupatilo keramika jupol ker/jupol 4.37m?
@ spavaca soba parket jupol jupol 15.32m?
@ garderober parket jupol jupol 6.85m?
£ kupatilo keramika jupol ker/jupol 7.47m?
@ terasa keramika / / 5.12m?
terasa keramika / / 5.12m?
NETO POVRSINA SPRATA 87.02m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 102.01m?
Ukupna NETO povrsina tipskog objekta br. 1 i 2 iznosi P= 217,32m?
Ukupna BRUTO povrsina tipskog objekta br. 1i 2 iznosi P= 251,27 m?
TIPSKI TURISTICKI APARTMANIBR. 112
SUTEREN
SUTEREN]
STAMBENI DIO
RBR| NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
il dnevna soba parket jupol jupol 31.11m?
@ kuhinja sa trpezarijom parket jupol jupol 15.32m?
NETO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 46.43m2
NESTAMBENI DIO (TEHNICKE PROSTORIIE)
@ stepeniste keramika jupol jupol 6.24m?
@ hodnik keramika jupol jupol - 12.25m?
@ veleraj keramika jupol jupol 6.07m?
il ostava keramika jupol jupol 9.21m?
@ veseraj keramika jupol ker/jupol 9.21m?
NETO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA 42.98m’
BRUTO POVRSINA STAMBENOG DIJELA SUTERENA 51.27m?
BRUTO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA SUTERENA 52.23m?




PRIZEMLJE

SPRAT

Ukupna NETO povrsina tipskog objekta br. 3 iznosi P= 225,05m?

RBR| NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON Z1D NETO/m?
hodnik keramika jupol jupol 15.14m?
stepeniSte keramika jupol jupol 6.24m?
kuhinja parket jupol jupol 13.69m?
@ dnevna soba parket jupol jupol 16.63m?
kupatilo keramika jupol ker/jupol 4.20m?
@ spavaca soba parket jupol jupol 14.49m?
kupatilo keramika jupol Ker/jupol 3.84m?
spavaca soba parket jupol jupol 13.09m?
9 terasa keramika / / 2.02m?
NETO POVRSINA PRIZEMLIJA 89.34m’
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 103.50m?

SPRA

RBR| NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON Z1D NETO/m?
stepenite keramika jupol jupol 6.24m?
hodnik keramika jupol jupol 3.60m?2
spavaca soba parket jupol jupol 12.51m?
H garderober parket jupol ker/jupol 3.11m?
kupatilo keramika jupol ker/jupol 4.20m?
@ spavaca soba parket jupol jupol 20.17m?
garderober parket jupol ker/jupol 6.67m?
kupatilo keramika jupol ker/jupol 6.53m?
@ terasa keramika / / 21.12m?
NETO POVRSINA SPRATA 89.28m’
BRUTO POVRSINA SPRATA 101.10m?

Ukupna BRUTO povrsina tipskog objekta br. 3 iznosi P= 255,87 m?

Ukupna NETO povrsina objekta br. 1,2 i 3 iznosi P= 659,69m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta br. 1,2 i 3 iznosi P= 758,41 m?




KONSTRUKCHIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom,
unutrasnji zidovi su rigips zidovi debljine 15cm.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeca:

- Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm sa kamenom obradom kako je to naznaceno u
grafickom prilogu.

- Poploc¢avanje dvorista behaton plo¢ama u svijetlo sivoj boji kako je prikazano u grafickom
dijelu.

- Pergola je planirana na posljednjim etazama objekta tj. na projektovanim terasama, i ima
tehnicku i estetsku funkciju.

- Naulazima u objekat su planirane drvene nadstre$nice.

- Ogzelenjavanje dvorista kako je prikazano u grafickom dijelu projekta.

- Ogradivanje parcele kamenom ogradom.

- Unutrasnji pregradni rigips zidovi su debljine 15 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji stanovanja.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je kosi jednovodni krov nagiba 12°, pokrivanje je crijepom
(RAL 8012)

Spoljna stolarija je od AL profila u boji drveta, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem
(smanjenje transmisaonih gubitaka) i meduprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim
gasom (argonom) Kkoji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od
1,5W/m?2K) prolaza toplote staklene povrsine na spoljasnjoj povrsini svakog stakla postavlja se
tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljasnjih
povrsina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog
ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne utie na prolazak svjetlosti.

Unutrasnja stolarija je od AL profila u bijeloj boji.
Finalna obrada podova u objektu je sledeca:

- Podovi u objektu su od keramika | klase;
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca:

- su malterisani bojeni poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim
predradnjama.
- zidovi i plafoni su malterisani i bojeni poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim predradnjama.
- zidovi kupatila oblozeni su keramickim ploc¢icama do plafona.
- plafoni kupatila su malterisani i bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim radnjama



INSTALACIE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao Sto su

vodovod, kanalizacija, elektrika.

KANALIZACIA
Nacin priklju¢ka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su
propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD
Spoj na buduc¢u vodovodnu mrezu definisan je uslovima Kkoji su propisani od strane

javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Prikljuc¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno

uslovima tj. Tehni¢kim preporukama koje izdaje EPCG.

ODLAGANJE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omoguéen

nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENIJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesSacke

povrsine, pristupi oko ulaza ¢e se poplocati; dok ¢e slobodne povrSine uz ulazni put biti
ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj povrSini u potpunosti ¢e
se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja §to
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIJA
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocinc¢anog lima

d=0,55mm, kao 1 svi opSivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta

HIDROIZOLACHIA
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i

kondor 4mm.

Bijelo Polje, Oktobar, 2023.god. Sastavila:

Aleksandra Veljkovi¢ dip.ing.arh.



1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama
urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 1
stava 3 zakona i osnovnih urbanisti¢kih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani
zadati 1 ostvareni urbanisti¢ki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih
nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno Vvisina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

TURISTICKI APARTMANI

na lokaciji Urbanistic¢ka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1 2382/4 KO
Tudoroviéi .
Investitor: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri Idejnim
br. 06-01-10517/3 rjesenjem

od 03.10.2014. godine

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 112 /
PovrSina urbanisticke

parcele 1725 m? /
Povrsina katastarskih parcela

br. 2211/1 i 2382/4 1725 m? /
Zadati indeks zauzetosti 0.18 0,18
Zadati indeks izgradenosti 0.45 0,44
Max spratnost Su+P+1 Su+P+1
Max BGP 776,25 758.41m?
Max visinska kota / 11.74m
Parkiranje 1 stan -1 PM 5PM

Prilaz lokaciji i objektu planobezbijeden je sa katastarske parcele br. 2382/2 KO Tudoroviéi

(lokalni put).
dgovorni inzenje
Peredoit d

Aleksandra Veljkovic, dipl.ing.arh.




GE®MISO d.o.o.

Preduzece za geodeziju
Adresa: Zgrada Old bakery (stara pekara), Budva

objektu i u &ijem vlasnistvy su iste dajemo sljedeéy

IZJAVA- sluzbena konstatacija

OpStina: Budva
Investitor: ,,System group™ doo Budva
Tip objekta: stamben;j objekat

Preklapanjem granica urbanisticke parcele broj 112, ISL "Blizikuée* sq digitalnim katastarskim
planom za K.0O. Tudorovié¢i moZemo konstatovati da urbanisti¢ku parcelu broj 112 &ine katastarske
parcele broj 2211/1 i 2382/4 KO Tudoroviéi,

1501m2, a po nacinu koriséenja je gradevinska parcela, Parce]a 2382/4 je vlasnistvo »oystem group
doo Budva sa udjelom od 1/1. Povrina predmetne parcele 2382/4 iznosi 179m2, a PO nacinu
koriS¢enja je gradevinska parcela.

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden Je sa katastarske parcele 2382/2 KO Tudorovié; (lokalni put).

SluZbena konstatacija sluzj za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat, te se u druge svrhe ne
moZe upotrijebiti,

Za ,.Geomi§o“d.o.o.

Dana: 04.12.2023. god. M.P. " Direktor:
LOMIMY ; Milivoje Davidovig, geod.tehn,



Crna Gora
UPRAVA ZA KATASTAR
i DRZAVNU IMOVINU

PO_UWCNAW
Primljeno: . O - 2
GBM'SO doOoOo Org. jed. Braj Prilog V"jgnost
Preduzede za geodeziju 919 Joyg —\WuP)- 996/ 3

Adresa: Zgrada Old bakery (stara pekara), Bijeli Do, Budva
Telefon: 068/623-334, 069/500-806

Mail: geomiso@hotmail.com

Predmet br: 81/23

Datum: 20.07.2023,

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podruéna jedinica Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA po DUP-u

LSL ,,Blizikuée*, UP 112

Stranka: “Systengroup” doo Budva
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2211/21 2382/4

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 337

KATASTARSKA OPSTINA: TUDOROVICI

OPSTINA: BUDVA

Nazlv geodetske organizaclle: Geomiso d.0.0. Budva
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GE®MISQ d-00.

Preduzece za geodeziju

Broj predmeta: 81/23
Datum: 19.07.2023.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu “System group” doo Budva

Sa PIB 02698382
Iz Budve

Za potrebe izvodenja geodetskih radova Parcelacija do DUP-u

Za nepokretnosti
KO Tudorovici
LN/PL: 337 Katastarska parcela: 2211/2 | 2382/4

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u

Narucilac radova:
‘ " doo Budva

JMB/PIB
Iz Budve (
/ X
r=r I
(potpis) / |
/ Geodetska organizacija: ,,Geomi$o* doo Budva
’  M.P. DIREKTOR:
Milivoje Davidovié

'(potpis)


mirko.mitrovic
Rectangle


GEBMISO d.o.o.

Preduzece za geodeziju

Broj predmeta; 81/23
Datum: 19.07.2023.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI broj 337, katastarska parcela broj 2211/2 i 2382/4 K.O.
Tudorovici

Po zahtjevu “System group” doo Budva

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

v Licenca broj: 02-7226/5-18 od 11.11.2019. godine oblast |zvodenje geodetskih radova na
odrZzavanju drzavnog premjera, katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlascenog lica geodetske struke: Milivoje Davidovi¢, geod. tehni¢ar
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

v Ovlagéenje broj: 02-9997/2 od 20.01.2014. godine oblast |zvodenje geodetskih radova na
odrZavanju drZzavnog premjera, katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Geomiso" d.0.0, sa sjediStem u Budvi,
31 izvodenje geodetskih radova koristila je:

v instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 038/21/01 od 15.07.2021.,
lzdato od "Vekom Geo" doo;

Geodetska organizacija:

»Gemiso“ doo Budva

M.P. Odgovorno lice:
' Milivoje Davidovié, direktor

a([&a /\M/**C"};

(POTPIS)




GE®MISO d-o0.

Preduzece za geodeziju

Broj predmeta: 81/23
Datum: 19.07.2023.

y IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu “System group” doo Budva od 19.07.2023.

Podnijetom geodetskoj organizaciji “Geomi$o” doo Budva

‘Seodetska organizacija “Geomi$o” doo sa sjediStem u Budvi

lzvrSila je geodetske radove:
Parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehnickim normativima.

Geodetska organizacija: ,,Geomi$o“ doo Budva

M.P. Ovlaséeno lice geodetske struke:
Milivoje Davidovi¢, geodet. tehniéar

£ s . va

(potpis) |




GE.M|§O d.o.o.

Preduzece za geodeziju

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavijen u Budvi od strane geodetske organizacije ,Geomi$o” doo Budva

ha dan 19.07.2023. godine po predmetuy broj §1/23
za obavljene geodetske radove: Parcelacija po DUP-u

Ciji je podnosilac prijave: “System group” doo Budva

Geodetska

organizacija: “Geomigo” doo Budva
Stranke: "System group” doo Budva

~Postupajuéi po zahtjevu gore navedenih stranaka, na oshovu podataka o parcelama koje smo pribavili iz
. prave za katastar i drZavnu imovinu -~ podru¢na jedinica Budva, izvrsili smo, u skladu sa zakonom o

DrZzavnom premjeru i katastru nekretnina, parcelaciju po DUP-u, na katastarskoj parceli 2211/2 | 2382/4 KO
Tudoroviéi.

UrbanistiCka parcela 112, LSL ,Bliziku¢e" sastavljena je od:
e K.p.2211/2 u povrSini od 1406 m2,
o K.p.2382/4 u povrsini od 179 m2.

Do razlike u povrsini urbanistitke parcele u katastarskom operatu i digitalne povrdine urbanistitke parcele
doslo je uslijed razliCitih metoda ratunanja povrsina. Povrsine prikazane u katastarskom operatu su povréine
racunate na analognim katastarskim planovima, dok su projektovane povréine urbanistickih parcela digitaine
povrsine izraCunate matematickim putem iz koordinata lomnih tadaka granica parcela, a sve kako je prikazano

u,Elaboratu geodetskih radova,,. Stranka je saglasna da se povrdine parcela nakon cijepanja utvrde po stanju
iz katastarskog operata (lista nepokretnosti).

—

//c;\mﬂ*‘. \
£ o,:“
' g, AL
Stranka saglasnasa gore nave &{S'\'Eé..g—, Geodetska
_ N2 3 organizacija
/\. #J//l \D;'

/,
g >/
/ / 3 '.,'.
L £ o

A/ t.’

O3 1IN e

Za"Geomis0"d.0.0.Budva,
Milivoje Davidovi¢, direktor

(Ovlascenjebroj 02-9997/2 od 22.01.2014.god,)
(

2278
“ 33 i Potpis

M.P.
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CRNA GORA Katastarska opstina Tudorovici
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Budva
STARO STANJE

Povréinaiz JPovrsina iz
numerike koordinata %
£

1l 2 d s lals] e |7 T L

A LIST (podaci o parcelama)

l

1 ! 3387 | "Montenor"doo Budva  2211/1' | V1 | Sumed.kiase | 1501 | 1408 4
| | 2382/4 | | Sume4.klase | 224 224 |

R ' " [ [

JMBG/MB

s ©
g‘ oo Naziv nosioca prava § g_ Naéin
% (PL) na nepokretnosti i § E koriééenja
g & |8

g




CRNA GORA Katastarska opstina Tudorovici
Uprava za katastar | drZzavnu imovinu Opstina Budva

NOVO STANJE

Povrﬂna ¥4
koordlnata

1121 8 | 4 ]s5s]e]7] 8 | 9o | 10 |
A LIST (podacl o parcelama)

Naziv nosioca prava
na nepokretnosti |

JMBG/MB

broj
LN
(PL)

Naéin kori$éenja

Redni broj

Broj parcele
Zgrada
Primjedba
PovrSina po LN

1337 | "Montenor"doo Budva | 2211/1 V1| gradevinska parcela | 1406 | 1801
; =N _if 2882/4 | | gradevinska parcela | _119___ [ 178
' | 2382/nov | $ume 4. klase 45 45

e _ = ——I'“_

—_——— e e —_— - - e . e,

|
!
|
|
|
|
I
4
t
!

e FESTSE K

R e
|
|
|
|
|
|
l

}
|
|
|
I
|

UKUPNO: | 1630

Pregledao i ovjerio: i /J// ; )
uva’ 7.V /( .&\ v Qbradio: Davidovic Milivoje,

ovlaséenije br. 02-99972{34&&93 .201%
(

"Geomiso" d.0.0,




CRNA GORA '
Uprava za katastar i drZzavnu imovinu

SKICA ODRZAVANJA
_Q/Emj&» NEPOKRETNOST!
R=1:500

Podrucna jedinica : Budva 2T 22 /
Opétina: Budva
Kat. opitina: Tudoroviéi _
| |
/ A 255 \
| /
f il
\ ‘ 221
= /
-.-.l\.u\R//. \ N\Q
PR / /
2222 / / /
/ / /
\ A | \ \

Sa.az.»‘»%.wu:.\:mm%\.«
"Monterror” doo Budva 1/l

2277

Spisak koordinata:

Br. ¥ X

1 6575293.62 4678347.91
2 6575292.35 4678344.68
3 6575291.18 467834142
1 6575290.11 4678338.13
3 6575289.15 4678334.80
6 6575288.28 467833144
7 6575287.53 4678328.06
8 6575286.87 4678324.66
9 6575286.32 467832124

—>

el

2208

24

OVlagéena geodetska organizacija: "GeomiSo!,d.0.0. Budva
(Licenca broj 02-7226/5-18 od 11.11:2019. god)
Snimio dana: 19.07.2023. godine. -

Milivoje Davidavi¢, geodetski tehnicar, -« -y o'}
(Ovladéenje broj 02-9997/2 od 20.01 2014, gody || = |
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CRNA GORA |

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU {

[

|

|

|

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA ' |
i

Broj: 917-104-dj-1049 A |

Datum: 19.07.2023. SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

—

\
52632,
”7?.?‘55’\
52635 | edlss
oz
Sk Q»jj?c /
I/ 7
L6839 / 4 }

7/26/{'/4' I

Obradio:

Katastarska opstiina: TUDOROVICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcele: 2382/4, 2211/1

Ovjerava
Sluzbeno lice:

— e s — e




**%* UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: TUDOROVICI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-104-dj-1049, od: 19.07.2023. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.4.25 - (2) EKSPORT PODATAKA 19.07.2023 10:15

1 6575280.49 4678321.08 9.00 Odrzavanje

2 6575257.76 4678320.47 0.00 Odrzavanje

4 6575294 .81 4678346.82 0.00 Odrzavanje

6 6575293.16 4678342 .43 0.00 Odrzavanije

8 6575290.96 4678335.30 0.00 Odrzavanje

10 6575289.53 4678329.36 0.00 Odrzavanje

12 6575288.06 4678321.29 ©.00 Odrzavanije
52627 6575294 .83 4678363.54 0.00
52628 6575299, 57 4678382.56 0.00
52629 6575301.50 4678389.53 0.00
52630 6575301.74 4678394.46 0.00
52631 6575300.68 4678396.22 0.00
52632 6575296.82 4678408 .09 0.00
52633 6575294 .40 4678403.72 0.00
52634 6575288.54 4678401.43 0.00
52635 6575284.67 4678390.54 0.00
52636 657527331 4678356.56 0.00
52637 6575276.87 4678357.72 0.00
52638 6575281.00 4678360.76 0.00
52639 657528428 4678368.79 0.00
52640 6575288.51 4678379.63 0.00
52641 6575281.76 4678380.85 0.00
52676 6575292.74 4678348.71 ©.00
52677 6575291.54 4678352.17 0.00
52678 6575288.86 4678349, 34 .00
52679 6575285.84 4678344 .09 0.00
52680 6575282.15 4678333.57 0.00
52681 6575280.56 4678324.03 0.00
55418 6575259.02 4678326.49 0.00
55419 6575263.16 4678338.93 0.00
55420 6575270.10 4678353.59 0.00
55421 6575271.60 4678355.67 0.00

Parcela: 2211/1 (P=1406)
Frontovi:

od do duzina(m)
52636-52637 3.74
52637-52638 5.13



IZVOD IZ LSL-a Blizikuée

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/141i 21/14)

Karta parcelacija-regulacija

 mr Mlades Tvanovié dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta koordinatne tacke

J{fa/ //

,'17.07.2023.




bS00 6575228.65 4678322 16
b8C1 6575226.64 4678319 29
b8C2 6575258.97 4678316.73
0903 6575257.05 4678311 .82
b904 6675257.72 4678297 .62
b9CE 8575254.96 46782397 .46
b06 8575246.33 4678257 18
bS07 8675239.32 467825548
bS08 8575231 34 4678296.21
b3 65675224 89 4678235 28
b910 68575227 25 4678307 40
b911 8575229.23 4678313.56
b912 6575232 56 4678319.08
bG13 8575270.52 4678357.55
0814 8575274 29 4678374.03
b915 65765276.18 4678381.29
b918 8575277 .33 4678351.09
D917 6575281.76 4678380.85
D918 8575288.51 4678379.53
b919 8675284.28 467836879
bS20 6675281 00 4678360.76
b821 657527€.87 4678357.72
b322 8575273.31 4678356.56
H923 6575271.60 4678355 67
b524 6575270.10 4678353.59
0825 6575263.16 4678328.93
bS26 8575259.02 4678326.49
bS27 8575257.76 4678320.47
bS28 6575280 49 4678321.08
b829 8575288.32 4678321.24
b830 6575289 15 4678324 80
b931 B575293.62 4678347 91
b932 6575292.74 4678348 71
b933 6575291.54 467835217
b934 8575294 83 4678363 .54
b935 B575299,57 4678382.56
bG36 8575301.50 4678389 53
bS37 8575301.74 46783%4.46
ba38 6575300.68 4678396.22
b3338 6575256 82 4678408 09
b940 6575294 .40 4678403.72
b941 8575288 54 46784C1 43
0842 6575284 67 4678390.54
b943 B575276.28 4678385.72
b943a 6575276.36 4578334.00
b944 6575281 26 4678387 13
b345 B575279.04 467841454
0946 6575274.05 4678414.13
bO47 B8575273.67 4678415.16
bO48 86752786 48 4678423 .52
b94G 6575283 88 4678427 .97
bS50 8575291.81 467842923
b851 8575294 34 4878415 89
D852 6575183.35 4678490 71
bS53 6575189.95 4678499.1C
bG54 6575216 C1 4678521 48
b9S55 B6575220.57 4678525.54
b356 6576223.73 4678532.57
b857 6575224 26 4678534.01
h958 657522467 4678534.84
bG5S 8675225.24 4878535.57
b960 8575232 94 4678535.76
bo61 6575237.79 4678535 87
b362 8575244.51 4678534.39
b863 8575263 01 4578537 46
b964 6575257.35 4578537.30
b96S5 65752680 88 4678535.67
0965 6575260.32 4678530.21
D9ET 657524983 48678514.49
b968 B575247.25 4678494.12
b96G 6575261 68 4678479.81
bS70 8575268.57 4678477.71
b971 8575275.88 4678473.08
bO72 8575275.96 467846545
bO73 6575285 91 4678440 42
bS74 B575285.42 4578436 .31
bG75 6575282.39 4678433 50
bS76 B575279.67 4678432.36
b977 B6575275.41 4678425 81
b978 B575272.03 487842617
ba70 8575270 85 4678425 &1
b880 6575263.41 4678424 .50
bS81 8575256 20 4678424 04
bS82 6576251.57 4678424 28
bS83 657524473 4678424 0C
bS84 6575245.23 4678394.86
0985 6575245 31 4678390 11
b986 6575245,38 4678383.55
bO87 6575245.79 4678363,15
b988 6575252.12 4678364.03
DSBS 8575258 27 4678365 08
D950 6575261 65 4678364.32
0991 8575266.58 4678370.63
b8Y2 8575270.42 4678378.03
b393 6575271.29 467/8386.32
D994 8575270 56 4678395 30
D995 B575268 98 4678414.80
0996 6575269.31 4678414 87
0996a 6575271.08 4678424.63
bo97 B8575252,55 4678352 70
b9SE 6575249,31 4678350 59
b9S0 8575245 45 4678350.89
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CRNA GORA

NOTAR )
NIKOLA TOMANOVIC R

BUDVA
Ul Zrtava fuSizma 48 )

U Budvi, dema 26.04,2023, godine (dvadesei sestog aprilc dvije hiljede dvadesel trede) 1 11:00 (edangegt dusove) sati
preda mnom, dolje polpisanim notarom Nikolom Tomanavidem, sa sluf b@:’.‘l.’h siedistem u Budvi, ul, Zrava
fadizma br. 48, so zohfjevom da, na osmovu njihevik izjova volje, sacinim notarski zapis ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti, istovremena su prisiupila sljedeéa licq: -------- T

- - T 5 P o - -

PRODAVAC: ;
1)«MONTENOR» d.o.0. Budva, sa sjedidtem 1 Préno. Kamenove b.b., registrovano kod CRPS-a ped brojem
koga zastupa ovia§éeni za sfupmk praveog lica Meland He!ge roden
dana 27.11.1954.godine v Oshi, driavljemin Nowvelke, &ifi sam identitet wtwdio wvidem w ;,c*su- bro;
B i:cic: od nadlesnog organa Norveske dana 14,03,2019. god sa rokom mzz;zju deset godina, tel by

tel; +4799001009, e-mail: birosenka@t-com.me helgeld@ungilcom kao predavac (v daliem teksi:
Prodaw:c) i T e e e i e S e

- 0 W T 00 g g S it 23 B e

X UPAC:- - S

(2) «SYSTEM GROUPy d.o.0. Budva, sa sjediftem u Buavz, Prva proletersia bb, registrovano kod CRPS-a
pod brojem —xoga -'acmpa oviaSéeni zastupnik prawwog lica Dejun
Kyezevic, I/ : )jin Cine Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u lidnu kariu brof
I 2o oF sivane MUP-a Crne Gore FIL Budva dana 01,10.2019.god sa rokem vadenja deset

goding, tel: 069069582, e-mail: Imilovan@i-com.me kao kupac (u doljem teksue: Kupac).-- mmm e

- - - - - - -

Napomene: 1. podaci o imenu roditelja, adresi stanovenja, zanimanjy, driavijanstvu, bradnom siatusy, wnijeti su na
osHovU usmenih izjava ugovorhih strana, i za njihovu iacnost stranke odgovaraju i materijalno i kriviéno,
2. Zagjednitki naziv :a ucesnike u avom posiu je: «Ugovorne stranep. e e - -

DOSTAVLIENA DOKUMENTACIIA: -
(1) List nepokretnosti 337 KO Tudorevidi od 26.04.2023.god;
(2) Izvod iz CRPS-q za prodavea, S S
(2) Imvod iz CRPS-a za kupeq, =-—-- e S e s
(3) finansijska kartica 2 porez, - e s Za y
{d) Zahijev za brisanje h!poteke . SRR i

{5) UT uslovi, - e e - TR oy
(6) Iaa«'éﬂkacm-’le isprave ugovornih strana, kaje Se pr:‘!afu i _,Oeo."’o;,yz ayferenof kod OVOZ HOIGHGmrmmemm m e e

A o -

» " - L L L Rl -~ -n PP I

Napomena: Dostaviiena dokimeniaciia je data u originalu na wvid notary | osigie uz izvornik u arfiivi notarske
kancelarife, a uz otpravak izvornika se prilaiu fotokapije sacinfene u ovof notarskoj kancelarijl. Notar je vpozngo
ugovorne strane sa sadrinom dosiavijene dokwmentaciie, o svenu prokemeniarisao sa ugovornim stranuig, pa siu se
ugovorne sirane izjasniie da sve razumiju, da po primjerak svih oznadenih dokaza bud sastavni dio notarskog sapisa 1
fotokopiji, o orighiali s zadviani ‘u arhive: notarske kancelar ije. - - me manem e

- - -t 22 . o -

Stranke su se {gjasnile da re vz’aé';:jzz crnogorskim jfezikom,  Sta sam se { sam uyjerio kroz razgovor o staniy stvarl, pa je
na predlog ovog notara | ha zahijev stranake, na sastavijanfe ovog notarskog zapisa posvana i prisustvie sudski tumac
za Svedski jeztk gospoda iavid-Xrajnovic, sialnl sudski fumad za Svedski jezik Gifi sam identitet wivrdio
wvidom u lichu kariu broj data od MUP-a CG PJ Podgorica danz 0d.10.2018.god sa rokom vatenja deset
goding, dija se ovierena kopija lidnog dokumenta, (u daljen teksiu: Sudski GIRIGE; ~ovemvasneummmonocnrarmnsnsam s sonnecmmnannea

<

= L Lo - e -~ - D

Notar je ustanovic da na sirani sudskog tumeda ne posioje razlozi ." 7:"65/*;3[ i zbog kojifi ne bi mogao ulestyovali u

posmak'( sadinjavanja ovog rotarskog al.ta na ruskomn je.ﬂ,'u Noiar je ‘mnz,c‘ o stranke de ogu zafjjevail pisani
prevod oveg notarskog zapisa | njegovo prilaganie ovom tzvornifu % ie ”Mmi £ OB 01 mmmmmm s e e

L F 3 ¥ r

gy m f 1= 4*;/\\ /

G&JZ)\. L ~/ . Srranalod3 N\ _ (Y ;:;:7 F
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Nakon Sto je ovgy notar usianevio da se neporrercogr kufa je predmet prodaje, nalazi na NiEgOVONT
slutbenom podruciu, a prije notarske obrags sorave sz wgevornim siranama su obavijene konsulr m,fz £,
Takode se wvjerio da su ugovorne strane spcscin: | oviaitene za zakljudivanje ovog praviog posia, | nakon
$to Je notar ispitac njihovu voljw, ebjasnio in: i pocucic i o praviom dometu i posljedicama namjeravenih
izjava volje, siranke su igjavile da zakljztéw':" Rl A - e 2 e
RIS e -UGOVOR 0 KUPGPRODAI A‘EPOARET]VOSTI-“ ..................
: I PREDMET UGOVORA--—--~-----~-~-—~~ --------------------------- e R

Clan I wewmrennss - e e e i e e A
L1 Predmet ovo‘g Ugeovora je kupoprodaic prave svoiine u ¢jelini na nelreminama evidentivanin u Listu
nepokretnosti broj 337 KO Tudorovidi, a cznclerz oo kawparcela 2211/1 KO Tudorovidi, fume 4. klase,
povrSine 15017 | kalparcela 2382/ KO Tudorovidi Sume 4, Klase, povr§ine 224’ . sve u svoiini
Prodavea u ¢jelini 171 (jedan kroz jedon), ~—mevmeeesmm-m- - e R ——
1.2 Uvidom u Izvod iz lisia nepokietnosii 337 EO Tudorevidi, &:s_;z Je pribavijen eleldronskim putem a kofi j€
strankama v cjelosti proditan, notar konstaiw'e da wna predmemim nekretnivamea ima upisanih teveiq i
ogranicenja u korist ire¢ih lica i zo.‘zaas.ye:s; poreskog ponmr#an_,.. u znosy od & korist
A Opftine Budva-rjeSenje o obezbjedenfu poresiog rotragivemja Uprave lokalnih javnih prikoda Opsnm
Budva by, UPI21-411/22-4735/1 od !J.G 2022 cfc-r'{:'ne.

N TR SN

2.8 Prodavac izjavijuje da je predao zahitiey za brisanje
' navedenog tereta | kae dokaz isti dostavija notaru na wsid -—<eee- - mmm e e men
Clarr 2. - ' e meunmmm———————— wemn s s s

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje pravo svojine u ¢jelini na nekremint evidentivanaj  Listu nepom'ernosn
Bro_; 337 KO Tudorovidi, a oznadene kao kail.parcela 2211/1 K O Tudorovidi, fume 4. klase, povriine 15010
i katparceln 23824 KO Tudorovidi, Sume 4. kase, povrine 224m’, u videnom stanju, za iedusobno

rigovorenu povéann natloknadu. - - s e S
: IE CIJENA I NACIN PLACANIA --vrnmeemecameanene S N IOAR—
Clan 3. = e
‘ 3.1 Ugovorne sirane saglasno wtvrduju wkupnu kupoprodajnu cijen za preamem nekremmu u iznosu od
240.000,00 € (dvjesto denrdeset hiliada e1rg)======n emmmmeeaa - - . i

3.2 Notar je upozoric stranke na pravne posijedice 2akonske cdredbe o prekomjernom oltecenjy, a ugovorne sirane

rictto igiavijyiu da je naprijed canacena cijena stvarne ugovorena, da je iriiSna i da odgovara sianju wiiSne
V¥ Jedrosn pre.bnetne nekretnine, kao i njenom stepenu izgradenosti i opremlienost], e e
: 3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorio na pravni karakter privatne svojine, da fe ona ap.so!utna §to znaci da
obulvata sva oviadbenja koja se odnose na ekonomsko iskoridéavanje stvari, obuhvaia korisbenje | raspologanje sa
stvari po slobodnoj volji nosicea prava svojine, $to znaéi da nosilac prava svgjine mose nesmeranc raspolagati sa
styarima v odnosu na ireéa lica te da ovo pravo mote biti ogranidenc samo opstim interesom wivrdenim u sklad sa
POZIIVIN PFODISING, =mmeansesnmmveasmucmnnasmuavovianmmemmmnn o - - . A A

3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrii promet prava SFije i, prenos‘e:gie sa jednog lica na drugo wz naknady ili
bez naknade je oporezovano | sticalac prava svojine je u obavezi da plati pores. na promet po siopi od 3% na

procifenjenu triiinu vrijednost precdimetne nekrefnine i Casy zakljucenia kupoprodainog UgoVOra, ~=emssumssmmcueessamaa-

S DS 0 G A W W VDT D D DR G ok v W i G 0D 060 0 TS S e o DDA A A R D S TS Y W8 ed NE D AR T mane .-

Bl W s -

e -y - - s

Clan Wi e e e e P U IV AN < S
4.1 Potpisom na ovom ugovory, ugovorie strane potvrdiuju saglasnost da ée Kupac isplatit Prodaveu
sz'upno dogovorent kzmoproc’cyrr:: cifenu u jznosu odﬂwmm Setrdeset hiljada ewra) na sljededi
RACH | [0} wmmmmmmmrms e e e - e e ——
~ prva rata (kaparaj ¥ iznosu Oa'-f'w'ue:e‘ detiri hiljede sura) u roku od 3 (Iri) radna dana od dana
zakijucenja ovog nolarsKOE ZEpISh cmanaumns e am i s i i P RE——————
. - druga rafa u lznosu od € (cvfestc Yesnacst hilieda eura) roky od 2 (dva) radna dana od dana
dobijior jc* novih UT uslova za predwetn kat.parcelu koji ée se slagati/odgovarati pr :?c Zeninm UT uslovima, «
nafkasnije do 01.07.2023.godine (preag jrin dviie Killade dvadeset irsés) do kada je prodavac it obavezi da iste
pribavi pod prifetnjom raskidt OVOg HEOVOI Ll —=rmrm s e e i s e
Sve uplate vr¥iti sa raduna kupea na racun prodavea kod Lovéen banke AD Podgorica br. 565-5978-98, i ¢
fome dostaviti dokaz ovom notaru na e-mail: nOIGHIOMAROYVIC @gz wu cem  radi upetrebe clausule

/ "‘\'(;\\ I ;
9"? v {' (,t_, !‘.\ troma 2 od 5 \\_ﬁ\’l\ gi 4
- LU: I/U (P (,\‘_J \ - /‘:"‘"}A ./V T
”~
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I¥ crv4 Gor4 UZZ br. 785/2023

JE3

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC

85310 BUDV A

Ul Zrtava fasizma br 48

Y Telffax +382 33 560 310, +382-69-026-677
- E-mail: potartomanoyvic’a gmail.com

OTPRAVAK IZVORNIKA

UGOVOR O KUPOPRODAJI

| PRODAVAC:  “MONTENOR” D.0.0 BUDVA

8 & curac “SYSTEM GROUP” D.0.0 BUDVA

Budva, 26. 04. 2023. godine



SAGLASNOST

kojom mi Radenovi¢ Branimir,Radenovi¢ Miroslav i Radenovic
Savo,u obimo od po 1/4 susvojina ,Mandi¢ Mladen u obimu
5/24 susvojina i Mandi¢ Sinisa u obimu 1/24 susvojina kao
vlasnici katastarske parcele broj 2381/2 ,vo¢njak 3.

klase ,povrsine 395 m2 upisan u L.N. br 273 KO Tudorovici
dajemo saglasnost da se objektima i garazama objekata na
katastarskoj parceli 2382/4 i 2211/1 u vlasniStvu doo "System
Group" iz Budve ,moze pri¢i do medusobne granice gore
navedene parcele tj. da se objekti mogu projektovati i graditi na
medusobnoj udaljenosti od 0,00 m kao i da se preko nase ,gore
navedene parcele moze vrsiti pristup planiranim

objektima.Saglasnost se daje za nesmetano projektovanje i
dobijanje dozvole za izgradnju objekata i vrSenja prijave
gradevinskih objekata na katastarskim parcelama 2211/1 i
2382/4 KO Tudorovici u L.N. br 337..

Davaoci saglasnosti,



Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me II
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\\}

INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI

MJESTO : BUDVA

LOKACIJA: Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1

2382/4 KO Tudoroviéi .

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE,Oktobar, 2023. god M.P.



Bijeli

Budva,
22.12.2023. go

d.o.o. Budva
ina, zgrada Old bakery
Budva

- visine prikazane na geodetskom
snimku su GPS visine

- ekvidistanca iznosi 0.2m

-
GEODETSKI SNIMAK
K.O. Tudoroviéi
R=1:300
- urb.pare.br. 112, LSL "Blizikude"
LY

granica katastarske parcele
2217 bwj katastarske parcele

granica urbanisticke parcele
UP112 broj urbanisti¢ke parcele

gradevinska linija

Ovladéena geodetska organizaciju: "Geomido"
d.o.0. Budva

(o (Licenca broj 02-7226/5-18 od 11.11.2015. god)

"5 Milivoje Davidovié, geodetski tehnicar,

.4\ {Owv! 02-9997/2 od 20.01.2014. god)
'U \ TFF A AN O

(potpis) 4




e

SITUACIONI PLAN -

N

OBJEKAT (Su+P+1)

ULAZ U OBJEKAT

ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA
TROTOAR | PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE
GRADEVINSKA LINIJA

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTICKA PARCELA

APSOLUTNA KOTA
199.85

INVESTITOR:

DOO "MONTENOR" Budva

Lokacija:Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1 950

MSc, Adela Trubljanin, ing. arch. | Prilog: Br.priloga: | Br. strane:

SITUACIONI |
PLAN '

Datum izrade projekta i M.P, Datum izrade revizije i M.P,

Oktobar, 2023. god.




Radjenovi¢ Branimir 1/4
Radjenovi¢ Miroslav 1/4

Radjenovi¢ Savo 1/4

Mandi¢ Mladen 5/24

Mandié Sinisa 1/24

23061

2382/1

2209

SITUACIONO RIJESENJE -

OBJEKAT (Su+P+1)

ULAZ U OBJEKAT

ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA
TROTOAR | PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE
GRADEVINSKA LINIJA

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTICKA PARCELA

+6.37 RELATIVNA KOTA

APSOLUTNA KOTA
199.85

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

’ /\ INVESTITOR:
INTESA =

1)

“SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

KATASTARSKA PARCEEA ~ v1304Vd VMQILSINVEEN - |

GROUP
Objekat: Lokacija:  UrbanistiCka parcela 112 koju cCine katastarske parcele
] 54 2211/112382/4 KO Tudorovi¢i
TURISTICKI APARTMANI
Glavni inzinjer: | Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. | Vrstatehnicke dokumentacije:
Odgovorni inzinjer: | Aleksandra Veljkovié dipl.ing.arh. |Diotehnicke dokumentacije: RAZMIERA:
ARHITEKTURA |- 150
Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing. arch. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SITUACIONO 7
RJESENJE '

Datum izrade projekta i M.P.

Oktobar, 2023. god.

””””””””””””

|
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

/| Datum izrade revizije i M.P.
I

””””””””””””

|
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,




Radjenovi¢ Branimir 1/4
Radjenovi¢ Miroslav 1/4
Radjenovi¢ Savo 1/4
Mandi¢ Mladen 5/24
Mandi¢ Sinisa 1/24

23061

00%

A N
5 -
° / /’7\[ f\ /’
/
/

2382/1

2383

PARTERNO RJESENJE -

OBJEKAT (Su+P+1)

ULAZ U OBJEKAT

ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA
TROTOAR | PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE
GRADEVINSKA LINIJA

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTICKA PARCELA

+0.00

RELATIVNA KOTA !F APSOLUTNA KOTA
193.48

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: \ INVESTITOR:
iN T E 5 éh “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

1

GROUP
Obiekat: Lokalclggb' an/istiéka / parcelad 112 koju  ¢ine  katastarske
% parcele 2211/1 1 2382/4 KO Tudoroviéi
TURISTICKI APARTMANI
Glavni inzinjer: | Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. | Vrstatehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Odgovorni inzinjer: | Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. RAZMJERA:
ARHITEKTURA |{:150
Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing. arch. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
PARTERNO 3
RJESENJE .

””””””””””””

Datum izrade projekta i M.P.

Oktobar, 2023. god.

/| Datum izrade revizije i M.P.
I

””””””””””””

|
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

|
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,



Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me ll
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\\}

INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI

MJESTO : BUDVA

LOKACIJA: Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1

2382/4 KO Tudoroviéi .

TIPSKA VILABR. 112

BIJELO POLJE,Oktobar, 2023. god M.P.



855

75
20,

305

380

75

325

352

75

.28,

20,

247

135

397

B Cc D E
‘\ 1,168 .
. 75 738 75 205 5,
20, , 793 20, , 260 20, ,
180 . 404 " 409 , 280 ,
% [fe) o]
N~ ~
o o
N N
1,168
75 738 75 205 75
20 793 20 260 20
Yol 0
8 SRS
3] ™)
R 2 2 e
© 0! 00 o]
N N
-3.92
189.56 [te] w
N8 N8
3] ™
20 793 20 260 20
75 738 75 205 75
1,168
R 2 o
~ ~
o o
N N
180 4‘ 404 . 409 ; 280 4‘
20, |, 793 20, |, 260 20, |,
. 75 738 75 205 s,
; 1,168 .
B Cc D) E

20,

247

380

.28,

397
352

20,

305

75

855
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OSNOVA

GRADEVINSKA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA
GRADEVINSKA PREMA SUSJEDU
REGULACIONA LINIJA

TEMELJA %%

io.oo!% RELATIVNA KOTA

APSOLUTNA KOTA
564.89

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

INTESA =

GROUP

INVESTITOR:

“SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

Objekat:

TIPSKA VILABR. 112

Lokacija: Urbanisticka parcela 112 koju Cine katastarske]
parcele 2211/1 1 2382/4 KO Tudorovi¢i

Glavni inZinjer: Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovomi inzinjer: | Aleksandra Veljkovié dipl.ing.arh, |Diotehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
ARHITEKTURA | |50
Saradnici: i\/FS(j AideTa}r;bga;ni migiar;hi ) Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA 4
TEMELJA '
Datum izrade projekta i M.P. ‘r 777777 j‘ Datum izrade revizije i M.P. ‘r 777777 j‘
Oktobar, 2023. god. | | ! |
I I I I
I I I I
l l l l
L J L J
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OSNOVA SUTERENA %%

SUTEREN
STAMBENI DIO
RBR | NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON Z1D NETO/m?

dnevna soba parket jupol Jjupol 19.93m?
kuhinja sa trpezarijom parket jupol jupol 20.25m?

NETO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 40.18m2

NESTAMBENI DIO (TEHNICKE PROSTORIJE
stepeniste keramika jupol jupol 6.43m?
hodnik keramika Jjupol jupol 5.00m?
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me ll
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\\};

INVESTITOR: “SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANI

MJESTO : BUDVA

LOKACIJA: Urbanisticka parcela 112 koju ¢ine katastarske parcele 2211/1 1

2382/4 KO Tudoroviéi .

TIPSKA VILA BR. 3

BIJELO POLJE,Oktobar, 2023. god M.P.
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“SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
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VILA BR. 3

Lokacija: Urbanisticka parcela 112 koju Cine katastarske]
parcele 2211/1 1 2382/4 KO Tudorovi¢i
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STAMBENI DIO
RBR| NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON Z1D NETO/m?

dnevna soba parket jupol Jjupol 31.11m?
kuhinja sa trpezarijom parket jupol jupol 15.32m?

NETO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 46.43m?2

NESTAMBENI DIO (TEHNICKE PROSTORIJE)
stepeniste keramika jupol jupol 6.24m?
hodnik keramika Jjupol jupol 12.25m?
veseraj keramika jupol jupol 6.07m?
@ ostava keramika jupol jupol 9.21m?
veseraj keramika jupol ker/jupol 9.21m?

NETO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA 42.98m’
BRUTO POVRSINA STAMBENOG DIJELA SUTERENA 51.27m?
BRUTO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA SUTERENA 52.23m?
NETO POVRSINA OBJEKTA (Su+P+1) 225.05m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (Su+P+1) 255.87m?

— e e e —— - GRADEVINSKA LINIJA
] n KATASTARSKA PARCELA

GRADEVINSKA PREMA SUSJEDU

REGULACIONA LINIJA

10.0()4&?7 RELATIVNA KOTA

APSOLUTNA KOTA
564.89

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

|NTE5/\

GROUP

INVESTITOR:

“SYSTEM GROUP” DOO BUDVA
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PRIZEMLIJE

RBR | NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON Z1ID NETO/m?
hodnik keramika jupol jupol 15.14m?
stepeniste keramika jupol jupol 6.24m>
kuhinja parket jupol jupol 13.69m?
dnevna soba parket jupol jupol 16.63m?
kupatilo keramika jupol ker/jupol 4.20m?
q spavaca soba parket jupol jupol 14.49m?
kupatilo keramika jupol ker/jupol 3.84m?
spavaca soba parket jupol jupol 13.09m?
9 terasa keramika / / 2.02m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 89.34m’
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 103.50m?
NETO POVRSINA OBJEKTA (Su+P+1) 225.05m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (Su+P+1) 255.87m?
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Datum izrade projekta i M.P. " Datum izrade revizije i M.P.
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PRESJEK 1-1

VRSTE ZIDOVA U OBJEKTU ‘

ARMIRANI BETON
konstrukcija

BLOK OPEKA 20 cm .

malterisanje
zavr$na obrada-jupol
E—
malterisanje
Zzavr$na obrada-jupol/keramika
j isan brada-jup
demit fasada-zavr$na obrada kamen

BLOK OPEKA 1012 cm .

ZEMLJANI NASIP D‘

UL. HODNIK , KUHINJA P 1 | DNEVNA S ., SPAVACASOBA P2
granitna keram . na liiepku 1,0cm hrastov parket na ljepku 2,5cm
ccementni malter 3,0cm cementni estrih _-rabiciran 5,0cm
cementni estrih_-rabiciran 3,5cm PVC folija
PVC folija zvucna izolacija 18,0cm
2zvucna izolacija 0,5¢cm AB ploéa 18,0cm
AB plota 18,0cm produ Zni malter 2,5cm
produ zni malter 2,5cm
] o
KUPATILO, TOALET, TERASE | P3 STEPENISTE (komunikacijg P4

keramika na ljepku 1,5¢m

cementni estrih_-rabiciran 6,5cm
men . zasita hi ter hartja gaziste mermer 34cmx 130/3cm
T oom cementni malter 3,0cm
remaz hidroi : AB stepeniste 14,0cm
:a Y 5o produ zni malter 2,5cm
produ Zni mater 2,5¢m
produ ni malter 14cm x 130/2cm
cementni malter 2,0cm
I g

APSOLUTNA KOTA
564.89
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INVESTITOR:

“SYSTEM GROUP” DOO BUDVA

Lokacija: UrbanistiCka parcela 112 koju cine katastarske parcele
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Glavni infinjer: Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh, |Yrstatehnicke dokumentacije:
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