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9. Konsultantske usluge sve do prijave gradnje
-saglasnosti neophodne za prijavu gradnje

Član 2. - CIJENA PROJEKTOVANJA 
Cijena za izradu idejnog rješenja i  glavnog projekta sa svim navedenim fazama za 

BRGP od  265,85m2 po cijeni od €/m2, iznosi ukupno € , bez PDV-a.  

Član 3. - ROKOVI ZA IZRADU: 
- Završetak idejnog rješenja za predaju na saglasnost, najkasnije u roku od najviše 20
radnih dana od dana konačnog usaglašavanja sa investitorom.
- Rok za izradu glavnih projekata je 35 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti
gradskog arhitekte.

Član 4. - NAČIN PLAĆANJA: 
- Avans u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, odmah nakon potpisivanja ugovora.
- I rata u iznosu od 20% od ukupnog iznosa, 5 dana od dana predaje idejnog rješenja
na saglasnost glavnog gradskog arhitekte.
- II rata u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, 5 dana nakon početka izrade glavnog
projekta
- III rata u iznosu od 20% od ukupnog iznosa, odmah nakon predaje glavnog projekta
na reviziju.

Član 5. – OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 
Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjedit će da su projektna 
dokumentacija i usluge: 
-Urađene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije.
-Poštuju sve državne regulative i normativi, uključujući i anti- seizmičke normative
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve u skladu sa Zakonom
neophodne da bi se glavni projekat revidovao i da bi se prijavila gradnja objekta.
- Projektant će povjerene poslove obaviti lično i neposredno, ali je ovlašćen da
izvršenje pojedinih poslova povjeri i drugim stručnim, ovlašćenim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvršenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne može završiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predviđena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greške ili nemarnosti.
- Ukoliko dodje do izmjena revidovanog glavnog projekta usljed nedostataka i
nepredvidjenih okolnosti projektant ce postupiti u skladu sa clanom 97. Zakona o
planiranju i izgradnji objekata u kojem je u stavu 1. navedeno „ Ako izvodjac radova
primijeti nedostatke u revidovanom glavnom projektu, koji ne uticu na promjenu
horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta, kao ni promjenu fasade zgrade, ako je
objekat koji se gradi zgrada, duzan je pisanim putem, u roku od jednog dana od dana
kad je primijetio nedostatke, da upozori strucni nadzor.
Ako strucni nadzor primijeti nedostatke u revidovanom glavnom projektu, odnosno
ocijeni da su primjedbe izvodjaca radova opravdane, nalozice investitoru da bez
odlaganja izvrsi izmjenu glavnog projekta.“
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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“ br. 64/17, 44/18, 

63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), o školskoj spremi i radnom iskustvu lica koje 

izrađuju tehničku dokumentaciju, d o n o s i m: 

 

 

R J E Š E NJ E  

 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

 

INVESTITOR JELENA POPOVIĆ 

 

 

OBJEKAT Stambeni objekat 

 

 

LOKACIJA 

k.p. 146/4 K.O. Budva, UP 72, Blok 34, 

DUP „Podkošljun“, Opština Budva 

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

IMENUJEM: 

 

 

 

 

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh.  za odgovornog inženjera sa 

licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od 

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 

 

 

 

  „Plan M1“ doo Budva, 

Direktor: 

Milica Franeta 

 

 
 















OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

OBJEKAT1 Stambeni objekat 

 

 

 

LOKACIJA2 

k.p. 146/4 K.O. Budva, UP 72, Blok 34, 

DUP „Podkošljun“, Opština Budva 

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 

 

GLAVNI INŽENJER4 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

 

da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore, br. 

082/20 od 06.08.2020. godine)  

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte; 

- pravilima struke i  

- da su ispoštovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanističko – tehničkih uslova u 

pogledu osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 

spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema građevniskoj liniji) kao i 

usaglašenost sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz čl. 55, stav 2, tačka 3 

navedenog Zakona. 

 

 

 

 

 

   

 (potpis glavnog inženjera)  

 

 

 

 

 

Budva, april 2024 god.   
(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 

2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta  

4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 3 

REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA  

 NETO BRUTO 

1. Garaža 80.66 m² 93.70 m² 

 Ukupno nesmještajni dio 80.66 m² 93.70 m² 

3. Prizemlje 84.25 m² 100.00 m² 

4. I Sprat 46.87 m² 72.15 m² 

5. I Sprat (dvovisinski prostor, ne racuna se u BRGP)  *12.39 m2 

 Ukupno smeštajni dio 131.12 m² 172.15 m² 

Ukupno smeštajni dio sa garažom 211.78 m² 265.85 m² 

 

 

 

 

Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

Katastarske parcele 146/4,3080/14 i 394/34 146/4 

Katastarska površina / 282.00 m² 

Broj urbanističke parcele UP 72 UP 72 

Urbanistička površina 368.00 m² / 

Indeks zauzetosti 0.36 0.35 

Max površina pod objektima 131.00 m² 100.00 m² 

Indeks izgrađenosti 1.07 0.61 

Max BRGP 394.00 m² 172.15 m² 

Spratnost objekata G+P+2 G+P+1 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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PROJEKTNI ZADATAK 

uz arhitektonski projekat 

 

 

INVESTITOR: Jelena Popović 

OBJEKAT: Stambeni objekat 

LOKACIJA: k.p. 146/4 K.O. Budva, UP 72, Blok 34 DUP “Potkošljun”, Opština Budva 

 

 

UVOD 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-

građevinski projekat za izgradnju turističkih objekata a koji će biti u saglasnosti sa 

urbanističko – tehničkim uslovima br. 06-332/23-75/3 izdatih dana 21.02.2023., od  

Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, kao i sa  Zakonom o planiranju 

prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 

i 04/23). 

 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-

građevinskog projekta za izgradnju turističkih objekata spratnosti G+P+1. Potrebno je 

sastaviti kompletnu tehničku dokumetaciju za idejno rješenje na koje se izdaje saglasnost od 

strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehničku 

dokumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekata. 

Tehnička dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), kao i 

Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumetacije koji je u sklopu 

ovog Zakona. 

 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Predmetna urbanistička parcela 72, blok 34, t.j. katastarska parcela 146/4 nalazi se u 

okviru K.O. Budva, odnosno DUP „Potkošljun“. U okviru urbanističke parcele, urbanističko 

tehničkim uslovima, kao i DUP -om, predviđena je izgradnja stambenog objekta spratnosti 

G+P+2.  

Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih građevinskih linija. 

Najvisočija kota u jednom dijelu placa je cca 67.71m/nv, a spušta se do cca 63.85m/nv, što 

znači da je visinska razlika cca 3.86m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad 

(od najvisočije do najniže kote terena). 

Na parceli predvidjeti jedan stambeni objekat BRGP cca 180m2 sa svoj bazen na dio terena 

lokacije. 

Potrebno je obezbijediti parkiranje u garažu za 2 vozila.  

Arhitekturu objekta prilagoditi današnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji 

stvarajući arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao 

kombinaciju fasade od kamena i demit fasade. Objekte treba projektovati u skladu sa 

savremenim tehnologijama energetske efikasnosti. 

 

SADRŽAJ OBJEKTA PO ETAŽAMA 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: Jelena Popović 

OBJEKAT: Stambeni objekat 

LOKACIJA: k.p. 146/4 K.O. Budva, UP 72, Blok 34 DUP “Potkošljun”, Opština Budva 

 

 

Uvodne napomene 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkim uslovima br06-332/23-75/3 

izdatih dana 21.02.2023., od Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, kao i sa 

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 

82/20, 116/20, 86/22 i 04/23)., projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka 

su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL ovjerena kod Uprave za nekretnine 03.04.2023 

godine pod brojem 917-104-DJ-181/23. 

Površina katastarske parcele 146/4 , K.O. Budva na kojoj se pradviđa objekat, odnosno 

dio urbanističke parcele 72,blok 34, DUP „Potkošljun“  je 282 m². Prema planskom 

dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0,36, a koeficijent izgrađenosti je 

1,07. Na osnovu UT uslova maksimalna površina pod objektom na urbanističku parcelu je 

131.00m², odnosno BRGP je 368.00m², sa planirana spratnost G+P+2. 

 

Predviđeni stambeni objekat se gradi na katastarskoj parceli 146/4, K.O. Budva i shodno 

parametrima plana maksimalna površina pod objektom iznosi 100.00m², odnosno BRGP 

je 172.15m².  

 

Predviđena spratnost objekata je G+P+1, stanovanje srednje gustine. Garaža je nestambeni dio 

objekata i ne ulaze u obračun BRGP. 

 

Na urbanističkoj parceli je dozvoljeno da ima 8 korisnika. Objekat je predviđen za 4 

korisnika. 

 

Lokacija objekta 

Stambeni objekat je lociran na katastarskoj parceli 146/4 , K.O. Budva, odnosno na dio 

urbanističkoj parceli 72, blok 34 , DUP „Potkošljun“, opština Budva i idejnim rješenjem 

projektovan je jednoporodični stambeni objekat. 

 

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu je cca 

67.71m/nv, a spušta se do cca 63.85m/nv, što znači da je visinska razlika cca 3.86m/nv. Nagib 

se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisočije do najniže kote terena). Kota 

prizemlja objekta je na ±0,00(66.00 m/nv). 

 

Funkcionalno rješenje 

Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i 

postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan je kao jedna stambena 

jedinica, funkcionalno povezna po vertikali. 

Objekat je spratnosti G+P+1 i na svakom nivou su prostorije stambene namjene. 
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Kota prizemlja objekta je na ±0,00(66.00 m/nv). 

Urbanistička parcela sa svoje jugozapadne strane naslanja se na postojeće saobraćajne 

površine i sa iste strane je predviđen je ulaz u garaži i u njoj su predviđena 2 parking mjesta. 

Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je 

1,1pm/stan. 

Garaža je smještena u suterenu i sa svih svojih strana je ukopana. Pored garaže, na jugo-

zapadnoj strani predviđen je bazen sa bazenskom plažom, a ispod bazena je tehnička prostorija 

bazena i u nju se ulazi preko garaže. Bazen je postavljen tako da sa svojom površinom ne 

prelazi građevinsku liniju predviđenu za pomoćne objekte t.j. od ivice parcele udaljen je za 

1,5m. Slobodna površina iznad garaže prekrivena je sa slojem zemlje. 

 

Slobodna površina oko stambenog objekta je ekološki tretirana. Jedina betonska 

horizontalna površina je terensko stepenište prekriveno sa kamenom i preko koje se dolazi 

do prizemlja objekta, odnosno do nivoa gde je predviđen ulaz u objekat. Ulaz u objekat je u 

nivou najniže korisne etaže i iznosi 2.75m iznad konačnog nivelisanog i uređenog terena kod 

terena u većem nagibu. Takodje uz stepenište koje vodi do ulaza u objekat predviđena je 

kosa stepenišna platforma za lica sa invaliditetom tipa V65 VIMEC saglasno poglavlje 

21, Uslova za nesmetano kretanje invalidnih lica i shodno Pravilniku o bližim uslovima i 

načinu prilagođavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 

invaliditetom (“Službeni list CG” br.43/13 I 44/15) 

 Sve ostala površine su ozelenjene i obogaćene raznim vrstama žbunastog i visokog rastinja, 

kao i cvijećem. 

 

Površina zelene travnate površine urbanističke parcele je 80.39m2, a ukupna površina 

ekološki, što je 29% od površine katastarske parcele. 

 

Stambeni objekat  predviđen je kao jednoporodična kuća i celi objekat je jedna smeštajna 

jedinica. Smještajna jedinica u suterenu ima garaža za 2 parking mjesta i sa unutrašnje 

stepenice povezana je sa korisne etaže prizemlja. Neto površina garaže iznosi 80.66m2, a bruto 

površina je 93.70m2. 

Glavni ulaz u objektu je sa spoljašne stepenice na prizemlju gdje su smješteni ulazni 

predprostor sa garderoberom, kupatilo, kuhinja i trpezarija i dnevni boravak sa dvovisinskim 

prostorom. Neto površina prizemlja iznosi 84.25m2, a bruto površina je 100.00m2. 

Na drugom spratu preko direktne veze sa unutrašnje stepenište smještene su dvije spavaće 

sobe sa zasebnim kupatilama. Neto površina sprata iznosi 46.87m2, a bruto površina je 

72.15m2. Jedan dio površine sprata pripada dvovisinskom prostoru u iznosu od 12.39m2 

koji nije uzet u BRGP objekta. 

 

 

Arhitektonsko oblikovanje 

Arhitektonskim oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz karakterističan 

za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj je planiran. 

Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu tradicionalnih 

materijala i detalja. 

Postavljanje objekta je takvo da prati liniju terena gde je prilaz sa ulice odozdo, a suteren se 

nalazi 2/3 ukopan u teren. Visina kote ulice je bazni element za definisanje nivelacije ostalih 

tačaka objekta i dobijene su interpolacijom.  Objekat je lociran u skladu sa preporukama 
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planske dokumentacije gdje se navodi da su krovovi dvovodni u nagibu od 18-23o i prate nagib 

terena. 

Položaj parcele utvrđen je regulacionom linijom u odnosu na javne površine i granice parcele, 

prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. Oblik i veličina parcele određuje se tako 

da se na njoj može izgraditi objekat u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje.  

U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni 

građevinski materijali što se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim pločama kako 

bi se zadržala autentičnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja 

objekata. Pergole sugerišu na tradicionalne elemente mediteranskog tipa i obogaćeni su sa 

zelenilom tipa puzavice. 

U parternoj kompoziciji kao i u žardinjerima, predviđen je mediteranski autohtoni parter u 

kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i bršljan, dok se predviđa da travnjak bude otporan 

na sušu i gaženje, kao sadnja stabala maslina. 

Na taj način objekat uspešno poštuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepšava javni 

prostor. 

 

Opis građevinskio-zanatskih radova 

 

Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su 

projektovane u kombinaciji demit i kamena fasada, s tim da je učešće kamene fasade na 

svakom objektu više od 50%. Fasade će biti obrađena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL 

1015 Light ivory (RAL Classic), kao i dio demit fasadom u boji RAL 9010 Pure white (RAL Classic) 

kod terase i demit fasadom u boji RAL 7035 (Light Gray). 

Ulaz u objekat natkriveni je sa pergolom. 

Bravarija na objektu je aluminijumska u boji antracita RAL 8017 sa ugrađenu roletnu kao zaštita 

od sunca. Ograde francuskih prozora su od stakla. 

Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic). 

Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, riješeno je kaskadnim AB zidovima, obloženim 

kamenom. Popločanje terena, zavisi od namjene prostora. Staze, ab stepenište i podesti su 

prekriveni kamenom. 

Bazen je na nivou prizemlja. 

Na terenu je predviđeno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja koje 

je potrebno zadržati. 

 

Konstrukcija objekta 

Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i međuspratnim 

monolitnim AB pločama debljine od 18cm, dok je podna ploča debljine 10cm. Temelji se 

temeljnom pločom debljine 40cm. Krovna konstrukcija je drvena predviđena preko zadnje AB 

tavanice koja ima debljinu 18cm sa predviđenim slojevima za izolaciju i završni mediteran crijep.  

 

Spisak primenjenih propisa  

− Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br br. 64/17, 

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) 

− Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine) 

− Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list CG", 

br. 044/18 i 043/19) 
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− Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, 

broj 024/10 i 033/14) 

− Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 

018/18) 

− Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br.43/13 I 44/15). 

− Pravinik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 

("Službeni list CG", br. 036/18) 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: Jelena Popović 

OBJEKAT: Stambeni objekat 

LOKACIJA: k.p. 146/4 K.O. Budva, UP 72, Blok 34 DUP “Potkošljun”, Opština Budva 

 

 

Stambeni objekat  

 

 GARAŽA     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

 GARAŽA     

1. Garaža cem. koš. posna boja posna boja 76.76 m² 

2. Tehnička prostorija cem. koš. posna boja posna boja 3.90 m² 

 Ukupno NETO    80.66 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    1.61 m² 

 Ukupno BRUTO    93.70 m² 

 

 

 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 5.92 m² 

2. Garderober keramika posna boja posna boja 3.06 m² 

3. Komunikacije keramika posna boja posna boja 12.00 m² 

4. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.08 m² 

5. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 25.37 m² 

6. Kuhinja I trpezarija keramika posna boja posna boja 19.76 m² 

7. Terasa kam. ploče posna boja posna boja 14.06 m² 

 Ukupno NETO    84.25 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    1.68 m² 

 Ukupno BRUTO    100.00 m² 

 

 

 I SPRAT     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Hodnik parket posna boja posna boja 6.99 m² 

2. Kupatilo 1 parket posna boja posna boja 3.91 m² 

3. Spavaća soba 1 keramika keramika posna boja 18.33 m² 
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4. Kupatilo 2 parket posna boja posna boja 3.56 m² 

5. Spavaća soba 2 keramika keramika posna boja 14.08 m² 

 Ukupno NETO    46.87 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    0.94 m² 

 Ukupno BRUTO    72.15 m² 

 

 

REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA  

 NETO BRUTO 

1. Garaža 80.66 m² 93.70 m² 

 Ukupno nesmještajni dio 80.66 m² 93.70 m² 

3. Prizemlje 84.25 m² 100.00 m² 

4. I Sprat 46.87 m² 72.15 m² 

5. I Sprat (dvovisinski prostor, ne racuna se u BRGP)  *12.39 m2 

 Ukupno smeštajni dio 131.12 m² 172.15 m² 

Ukupno smeštajni dio sa garažom 211.78 m² 265.85 m² 

 

Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

Katastarske parcele 146/4,3080/14 i 394/34 146/4 

Katastarska površina / 282.00 m² 

Broj urbanističke parcele UP 72 UP 72 

Urbanistička površina 368.00 m² / 

Indeks zauzetosti 0.36 0.35 

Max površina pod objektima 131.00 m² 100.00 m² 

Indeks izgrađenosti 1.07 0.61 

Max BRGP 394.00 m² 172.15 m² 

Spratnost objekata G+P+2 G+P+1 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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