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1. OPSTA DOKUMENTACIJA



1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR
O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen izmedu:

1. "AURA VITTALIS" d.o.o0. Budva, m
% koga zastupa izvrSni direktor Sinisa Jovanovic I ;
o BG&_ e S
NARUCI

2, "TRIA" d.o.o. Budva, Y - -~
izvréni direktor Milena Babi¢ (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
Predmet ugovora:

1IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

lzrade tehnicke dokumentacije za IDEJNO RJESENJE izgradnje turistitkog objekta —
TURISTICKOG APARTMANSKOG BLOKA, spratnosti G+P+4, na lokaciji koju ini katastarska
parcela 1651/1 KO Budva po Elaboratu parcelacije po DUP-u (zaveden od strane Uprave za
nekretnine PJ Budva br. 919104-UP1-1408/24 od 14.03.2024.), na dijelu UP br. 30, blok br.11,
u zahvatu DUP-a "Dubovica | - izmene i dopune”, Opstina Budva.

Clan 2.

Predmet angaZovanja:
a.) lzrada idejnog rjedenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat

lzrada tehnicke dokumentacije se radi na osnovu Urbanisti¢ko tehnickih uslova broj 06-061-
596/3 od 20.06.2016 i Uvjerenja br. 06-061-24/2 od 23.02.2018. godine izdatih od Sekretarijata
za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva da su urbanistiCko-tehnicki uslovi vazedi,
projektnog zadatka narucilaca, Ugovora o zajednickoj gradnji br. UZZ 1070/2024, na osnovu
Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu (zaveden od strane Uprave za nekretnine PJ
Budva br. 919104-UPI-1408/24 od 14.03.2024.), na osnovu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), na osnovu Pravilnika o
nadinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018. 043/19 od 31.07.2019.) , na osnovu Praviinika o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteliskin objekata (,SluZbeni list Crne Gore", br. 036/18 od
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31 05.2018.) ostalih propisa i podzakonskih akata donogenih na osnovu zakona kao i smjernica i
informacija dobijenih od strane narucioca.

Clan 3.

1ZVRSILAC se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, postujuci
savremena dostignuc¢a tehnologije. Izvrsilac je obavezan da tehnicku dokumentaciju izradi u
svemu na osnovu projektnog zadatka narucilaca postujuci zakonske propise.

Takode se obavezuje da u okviru ugovorene cene preda Narucilacu predmetnu dokumentaciju
iz Glana 2. ovog Ugovora u 1 (jedan) primerku u analognoj formi i 2 (dva ) primeraka u digitalnoj
formi.

Clan 4.

NARUCILAC se obavezuje da obezbijedi potpisan projektni zadatak i sve podatke i podloge
potrebne za izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijedavace se sporazumno. Za
sluéaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ¢e se rijeSavati pred Privrednim
sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve 3to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu
predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 01. 09. 2024. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva)
istovjetna primjerka od kojih svaka ugovoma strana zadrzava po 1 (jedan).

Izvrani direktor "\’
Milena Babic N LipyA
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1.2. Ugovor o zajednickoj izgradnji



UZZ br. 1070/2024

CRNA GORA

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA

Ul Zrtava faSizma 48

U Budvi, dana 02.07.2024. godine (drugog jula dvije hiljade dvadeset cetvrte) u 13:00h (trinaest) preda mmom, dolje
potpisanim notarom Nikolom Tomanovicem, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o zajednickoj izgradnyji,
istovremeno su pristupila sljede¢a lica:-------------- --

PR VA UGOVORNA STRANA: --mrmmmmmmmmmmm e

1. G-din RAJKO PRIBILOVIC od oca Ljuba, roden dana i

drzavijanin Crne Gore, po sopstvenom kazivanju oZenjen, po zanimanju tehnolog, adresa: %
ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj NN izdata od strane MUP-a Crne Gore I'L Budva dana
D -0 1151k
zemljista (u daljem tekstu lica: prva UGOVOIRA STFAN), === e
i e o e e e e

DRUGA UGOVORNA STRANA: --------==-n-mnmv R R PR
2. "AURA VITTALIS" d.o.0. Budva, sa sjedistem u Budvi, B @ R <5/ ov o kod
CRPS-a pod br 50596466, mat br 02819660, koje zastupa izvisni direktor Jovanovié Sinisa, JMBG
/G s identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj 7D D
Wd sa rokom vazenja deset godma e-mail: AN /o investitor (u daljem

tekstu. druga ugovorna strana). S ———

TREC"E PRISUTINO LICE: e e e e e e oo
3. G-da MIRA PRIBILOVIC od oca Mirka, rodena dana ]
drzavljanka Crne Gore, po sopstvenom kazivanju udata, po zanimanju dipl ekonomista, adresa: (GG
27, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj (Ao od strane MUP-a Crne Gore FL Budva
dana 22.12.2022.god sa rokom vaZenja deset godina, tel: QIR0 svpruga viasnika zemljista (u daljem tekstu
lica: supruga viasnika zemlfi§ta), ---------m-mmmmmm oo

Napomene: 1. Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom stanju, zanimanju, unijeti su na osnovu usmenih
izjava ugovornih strana, za tacnost odgovaraju materijalno i kriviéno, -----------=-zeeesumumucmua- ---
2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: « UGOVOFHE SFANE).~-==mmnmmmmmmmm e oo

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA: e
(1) List nepokretnosti broj 1600 KO Budva od 02.07.2024.god, ---
(2) Izvod iz UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i zastitu Zivotne sredine broj 06-061-396/3 od
20.06.2016.godine;
(3) Izvod iz CRPS-a za Drugu ugovornu stranu, ------ et
(4) Izvod iz Idejnog rjefenja buduceg objekta, o
(5) Identifikacione isprave (licne karte) ugovornih stranaka- potpisnika notarskog zapisa, ==-=--==-===-

Naprijed navedena dokumentacija se prilaze u originalu a dijelom u kopiji neovjerenoj kopiji, sluibeno
ovjerena fotokopija ée se prilofiti uz otpravak izvornika, na koju okolnost su stranke posebno upozorene pa
notar ne odgovara niti za jednu &injenicu ako nije sadriana u prilofenoj dokumentaciji, a pojavi se kao bitna
za odnose izmedu ugovorenih strana.

Nakon §to je notar ustanovio da se nepokretnost, koja je predmet ugovora, nalazi na njegovom sluzbenom
podruciu, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava volje,
te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za poduzimanje ovog pravhog posla, te da je predmetni
pravni posao dozvoljen i zasnovan na zakowy, stranke su izjavile da Zele zakljuciti sljedeci:----------zzzzzzsecunn
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UZZ br. 1070/2024

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNIJI.

I PREDMET UGOVORA
1. Ovim notarskim zapisom - ugovorom ugovorne strane regulisu medusobne odnose povodom izgradnje
stambenog objekta u Budvi, spratnosti G+P+4, BRGP 1 606n1’, na urbanistickoj parceli UP 30 blok 11 DUP-a
“Dubovica 1 — izmjene i dopune” ukupne povriine 843n7’, koju Cini kat parcela 1651 KO Budva i dio kat.parcele
1652/1 KO Budva, a objekat se gradi na kat.parceli 1651 KO Budva, i rjeSavanje svojinsko-pravnih odnosa na
objektu i posebnim djelovima objekia, koji ¢e biti izgraden u svemu u skladu sa odobrenom i ovjerenim
urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od strane Sekvetarijata za urbanizam i zatitu Zivotne sredine broj 06-
061-596/3 od 20.06.2016.godine, kao i stvarna prava na zemljistu nakon izgradenog objekia.------------=-=====---
2. Notar konstatuje uvidom u priloZeni list nepokretnosti: 1600 KO Budva, konstatuje daje na kat. parceli 1651
KO Budva, ukupne povrsine 863m’ upisana Prva ugovorna strana: Rajko Pribilovi¢ u cjelini 1/1 (jedan kroz
Jedan), i bez tereta i ogranicenja, stvarno pravo steceno kupovinom/gradenjem, §to Prva ugovorna strana
potvrduje potpisom na ovom notarskom zapisu uz konstataciju da je predmema kat.parcela steCena nasljedem
O OCQ, ~====mmmmmmmmmmmm o - e
3. Notar je upozorio ugovorne strane da ¢e eventualno biti potrebno da pribave saglasnost ostalih viasnika
kat.parcela koje ulaze u sastav UP30, nakon cega Investitor pojasnjava da ¢e on preuzeti obavezu u vezi
pribavljanja svih eventualnih saglasnosti. - -
4. Notar je takode upozorio ugovorne strane da su priloZeni UT uslovi od 20.06.2016.godine, te da je potrebno
provjeriti da li su isti i dalje na snazi, te ukoliko nijesu, Investitor mora pribaviti vazeée UT uslove, nakon cega
ugovorne strane potvrduju da su izvr§ili provjeru i da su prilozeni UT uslovi vazeéi, te u tom pravcu preuzimaju
potpunu odgovornost. - -
5. Notar je upoznao ugovorne strane sa potrebom da nakon izgradnje i etaziranja buduceg objekta na kat parceli
1651 KO Budva, sacine aneks ovog pravnog posla i svoje odnose urede u skladu njegovom sadrZinom, uz
napomenu da Prvoj ugovornoj strani pripada 25 % od cjelokupne bruto izgradene povrSine na buducem objektu,
a Drugoj ugovornoj strani pripada 75% cjelokupne bruto izgradene povrsine na budué¢em objekiu. ---------------
6. Ugovor Ce se realizovati u sledeéim fazama: faza 1. — zabiljezba ugovora u listu nepokretnosti, izrada
investiciono tehnicke dokumentacije od strane Druge ugovorne strane, pribavijanje saglasnosti za izgradnju
objekta koja ée glasiti na ime obije ugovorne strane, faza 2. — prijava gradnje, izgradnja objekta po sistemu
“Kljuc u ruke”, etaina razrada, zakljucenje aneksa ugovora kojim ée se razraditi dioba posebnih PD jedinica,
faza 3. tehnicki pregled objekta, pribavljanje upotrebne dozvole za objekat/konacnog izvjeSiaja. =-=-=--===========

IT OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovorne strane su saglasne da Prva ugovorna strand kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi pravo svojine
i pravo gradenja na kat. parceli 1651 KO Budva, i da Drugu ugovornu stranu uvede u posjed predmeine
kat.parcela u roku od 7 dana od dana zakljucenja ovog ugovora na nacin §to ¢e osloboditi predmetnu lokaciju
od lica i stvari, i da ni na koji nacin ne ometa drugu ugovornu stranu u obavljanju svojih obaveza na predmetnoj
kat.parceli u toku trajanja ugovornog odnosa, uz uslov da predmetna kat.parcela ostane u vlasni§tvi Prve
ugovorne sirane sve do formiranja SkupStine etasnih viasnika, kada ée, u skladu sa odredbama Zakona o
svojinsko pravnim odnosima Crne Gore preciu zajednicku nedjeljivu svojinu etaznih viasnika posebnih djelova
objekta.----- e - --

2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je vrijednost uloga u zajednicku izgradnju Prve ugovorne sirane
jznosi cca 421.000,00 € (etristo dvadeset jedna hiljada eura). ==================z=szzmuzmsmnmooooosmssmmmes
3. Ugovorne strane su saglasne da Druga ugovorna strand finansira cjelokupnu izgradnju objekta i snosi sve
troskove, od zakljucenja ovog ugovora, do dobijanja upotrebne dozvole za objekte — konacnog izvjestaja, (Sto
podrazumijeva troskove izrade tehnicko-projektne dokumentacije, pribavijanja svih saglasnosti, placéanje troskova uredenja
gradevinskog zemljista, taksa i drugih nadoknada po ovom osnovu, u odnosu na treéa lica, opremanje objekta do nivoa
obavljanja registrovane djelatnosti odnosno odobrenja za rad objekta isl,) te da stupi u posjed predmetne kat. parcele
u roku iz stave 1 ovog clana. - e -

4. Predracunska vrijednost izgradnje planiranih objekata koja je Druga ugovorna strand duzna da obezbijedi
radi izgradnje objekata procjenjuje na iznos cca 1.5 00.000,00 € (million i petsto hiljada eura), a bice precizirana
nakon izrade revidovanog glavnog Projekta -=----====mmm=msnrmmnmme oo onom oo mmnSEnn ST
5. Druga ugovorna strana se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu za pocetak gradnje objekia

%
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UZZ br. 1070/2024

koja ée glasiti na ime druge ugovorne strane, te da izgradi objekat po sistemu "kljuc u ruke" na osnovu Glavnog
projekta koje ée ugovorne strane zajednicki usaglasiti i koji ce biti odobren - ovjeren od strane nadleinog
driavnog organa, te da u toku izvodenja radova preduzme sve potrebne mjere radi obezbjedenja sigurnosti
izvedenih radova u skladu sa pravilima struke kao i da obezbijedi susjedne objekte i Opremu,--====---===-=-=====-=
6. Notar upozorava ugovorne strane radi njihove pravne i finansijske sigurnosti iz ovog pravnog posla da izvrse
procjenu vrijednosti zemljiSta oznacene kat parcele kao i da Druga ugovorna strana vodi finansijsku evidenciju
svih ulaganja u izgradnju objekta i njegovog operemanja, i da svako ulaganje potkrijepi materijalnim dokazima.-

III PRAVA UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU.
1. Ugovorne strane su saglasne da po osnovu uloZenih vrijednosti u zajednicku izgradnju u novoizgradenom
objektu ugovornim stranama pripada po sistemu "kljuc u ruke", i {0;-==mnmmmmnmmnmnmmmmaenae-

Prvoj ugovornoj strani pripada 25% od cjelokupne bruto izgradene povr§ine na buducem objektu odnosno
prema idejnom rjeSenju sljedece nepokretnosti: ------ e e
- A13, II sprat, povriine cca 43,01 n,
- A14, II sprat, povrSine cca 68,21n7,
- A13, II sprat, povisine cca 45, 72nt,
- A17, I sprat, povr§ine cca 43,01nt’,
- A18, I sprat, povrsine cca 43,01n?’,
- A22, IV sprat, povr§ine cca 64,41n?’,
- garazna mjesta broj 1, 2, 7 i 8 u istom objektu,
- prava trajnog koriséenja parking mjesta 3 i 4 koja de biti oznadena i koja ée se nalaziti na zemljiStu uz
objekat, uz odricanje prava kori¥éenja ostalil parking mjesta koja ée se nalaziti van objekta. Prva ugovorna
strana obavezuje Drugu ugovornu stranu da ugovori sa svim buduéim kupcima da se isti odreknu prava
koriséenja parking mjesta koja im ugovorom ne pripadaju; ---
Drugoj ugovornoj pripada 75% od cjelokupne bruto izgradene povrSine na buducem objektu odnosno sve
preostale nepokretnosti oznacene po idejnom rjeSenju;----- - -
2. Ugovorne strane potpisima na ovom notarskom zapisu potvrduju saglasnost da u slucaju da Prva ugovorna
strana nakon predaje pripadajuéih buducih nekretnina u posjed, dobije vise povr§ine od predvidenil 25 %
doplati Drugoj ugovornoj strani iznos od 2.500,00 eura po nt’, a ukoliko dobije manje Druga ugovorna strana
se obavezuje da isplati Prvoj ugovornoj strani iznos od 2.500,00 eura po R
3. Ugovorne strane potpisima na ovom notarskom zapisu potvrduju saglasnost da u sluéaju izgradnje ili
dogradnje objekta vecih gabarita odnosno povisina od onih predvidenih idejnim rjeSenjem, podjelu tako
izgradenih povr¥ina izvr$e u skladu sa postign utim sporazumom 25% u korist Prve ugovorne strane i75% u
korist druge ugovorne Strane. --------=----=-==-- - - memmmmmmm e -

4. Ugovorne strane zadrZavaju pravo da na zahtjev jedne u odnosu na drugu ugovornu stranu zakljule aneks
ovog ugovora i preciziraju svoje medusobne odnose ukoliko dode do bitno promijenjenog Einjeniénog stanja
za koje se u ovom frenutku ne moZe pretpostaviti ili previdjeti, a sve u smislu realizacije osnovnog cilia koje
stranke Zele postiéi ovim pravnim poslom.

IV ROKOVI
Ugovorne strane su saglasne i prihvatile su kao OBAVEZUJUCE  mmmmmmmmmmmmmmmmm oo
1. da rok za predaju kat parcele 1651 KO Budva, na kojoj je predvidena izgradnja objekata, u posjed Drugoj
ugovornoj strani bude u roku od 7 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti glavnog arhitekte na idejno
rjesenje, nanacin §to ¢e Prva ugovorna strana Drugoj ugovornoj strani pokazati na licu mjesta granice parcela,-
2. da rok za dobijanje saglasnosti na idejno rjeSenje bude 60 (Sezdeset) dana od dana zakljucenja ovog ugovora.
3. da rok izradu glavnog projekta bude 90 (devedeset) dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje. -
4. da rok za pocetak izvodenja gradevinskih radova/prijavu gradnje bude najkasnije do 31.01.2025.godine.-----
5. da rok zavretka izgradnje objekta bude 24 (dvadeset Cetiri) mjeseca od prijave gradnje ne racunajuci mjesece
u kojima vazi obustava gradnje radi turisticke sezone,--- B e e T -
6. da rok za tehnicki prijem i dobijanje upotrebne dozvole/konacnog izjvestaja bude tri mjeseca od dana
zavrSetka gradevinskih radova na objektu; Notar je upozorio ugovorne sirane nd eventualne posljedice ovakvog
postupanja odnosno nepostovanja rokova i Zakona. - e
Rokovi iz stava 1 ovog Slana mogu se produfiti jedino u slucaju vise sile. (termin “vi$a sila” je definisana Zakonom),

ili saglasno$cu stranaka. /ﬁ
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UZZ br. 1070/2024

V STEPEN OPEMLJENOSTI OBJEKTA
1. Ugovorne strane su se usaglasile da ée objekat biti izgraden po sistemu “kljuc¢ u ruke” sa unutrasnjim
radovima I klase, a sve ée biti posebno precizirano glavnim projekton, --------------=--cm-memmenmmnnmmmmmsmmnonaas
2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da su postigli sporazum da ée odrzavanje buduceg objekta, do momenta
sazivanja skupitine stanara, organizovati Investitor na nacin $to e cijena odrZavanja objekta iznositi 0,60
eura/m’ mjesecno za apartmane i 7 eura po garainom mjestu mjesecno, a da ¢e nakon §to se oformi Skupstina
stanara ili drugi organ u skladu sa zakonom odluciti o daljem nacinu odrzavanja objekt@. -------======zz==zzzz==-=

VI UGOVORNA KAZNA--meemmmmmmm oo oo e B
Druga ugovorna strana se obavezuje da u slucaju neopravdanog kasnjenja u izgradnji predmetnog objekta plati
Prvoj ugovornoj strani, na ime ugovorne kazne, iznos od 0.2% od predracunske vrijednosti ovog ugovora za
svaki dan kasnjenja, ali ne vise 5%. ---- e

VII RASKIDNI USLOVI.
1. Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko do 31.01.2025.god Druga ugovorna strana ne obezbijedi potrebnu
dokumentaciju i ne otpocne sa gradnjom objekta, u ugovorenom roku, da se predmetni ugovor raskida
Jednostranom izjavom volje Prve ugovorne strane i isti ne proizvodi pravno dejstvo. Jednostrani raskid u formi
notarskog zapisa predstavlja osnov za brisanje upisane zabiljezbe neposredne izvr§nosti ovog notarskog zapisa,
te da Druga ugovorna strana Prvoj ugovornoj strani preda gradevinsku dozvolu i materijalne dokaze (racune,
ugovor o komunalijama, projektovanju i sl) o troskovima dobijanja gradevinske dozvole/revidovanog glavnog
objekta.---------r-mmrrmamnmv memm e

2. Ugovorne strane su saglasne da se nakon otvaranja gradilista i pocetka izvodenja gradevinskih radova pitanje
raskida ovog ugovora razrjesava sporazummo, ili u parnicnom postupku kod suda, angazujuci strucna lica za
procjenu uloZenih vrijednosti, i shodno odredbama Zakona o obligacionim odnosima. -

3. Ugovorne strane su saglasne u slu¢aju da druga ugovorna strana ne izvr§i svoje obaveze u roku i na nacin
kako je to uredeno ovim ugovorom, te da isto ne uradi ni nakon pisane opomene Prve ugovorne strane u
dodatnom roku od maksimalnih 6 (Sest) mjeseci, da ée osloboditi lokaciju od radnika i opreme i sve zajedno sa
do tada izvedenim radovima predati Prvoj ugovornoj strani, u kom slucaju je Prva ugovorna strana ovlaséena
da angazuje ovlaséenog procjenitelja koji bi procijenio vrijednost izvedenih radova do momenta raskida
ugovora, kao i da moze angazovati novog investitora koji bi priveo kraju zapoCetu izgradnju, te da ée u roku od
6 (Sest) mjeseci od dobijanja upotrebne dozvole za objekat isplatiti Drugoj ugovornoj strani ulog u visini
procijenjene dotadainje vrijednosti izvedenih radova umanjeno za troskove procjene i ostale troskove koji su
uzrokovani neizvr§enjem ugovorne obaveze Druge ugovorne strane. -

VIII GARANCIJE PRVE UGOVORNE STRANE
1. Prva ugovorna strana garantuje Drugoj ugovornoj strani da je kat. parcela 1651 KO Budva, iskljucivo njeno
viasnistvo, da nije pod teretom, kako uknjizenom, tako i ne uknjizenom, u korist treéih lica, i da ni na kakav
nacin nece ometati Drugu ugovornu stranu u postupku dobijanja gradevinske dozvole i organizacije gradilista,
te izvodenja gradevinskih radova, ako je njegovo postupanje u obostranom interesu i na osnovu vazeéeg
meterijalnog prava.---- - - -- -- -
2. Prva ugovorna strana se polpisima na ovom ugovoru odrice prava na svim zelenim povrsinama oko objekta
osim onih koje ¢e iskljucivo koristiti posebnim dijelovima koje ¢e aneksom pripasti Prvoj UgOVOrnoj strani.-----

IX GARANCIJE DRUGE UGOVORNE STRANE
Druga ugovorna strana garantuje Prvoj ugovornoj strani: - -
1. Da posjeduje obezbijedena materijalna i finansijska sredstva za izgradnju predvidenog stambenog objekia.-
2. da ée sve radove na objektu izvesti u skladu sa Glavnim projektom, koji ce biti uraden od strane ovlaséene
gradevinske organizacije koja posjeduje licencu za izgradnju objekata, poStujuci pri tom tehnicka pravila i
standarde iz ove oblasti. - e mmmmm———— e —————— e e =
3. Druga ugovorna strana za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u frajanju. mmmmmmm e
- 10 (deset) godina za konstrukciju,----- —ee- SEES S ——
- 5 (pet) godina za hidroizolaciju;----- R
- 2 (dvije) godine za zanatske radove; - S — B .
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UZZ br. 1070/2024

- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje; -- -
4. Prednji rokovi pocinju te¢i od dana tehnickog prijema i dobijene upotrebne dozvole; -

U garantnom roku Druga ugovorna strana je duina da o svom trosku vrsi otklanjanje nastalilt kvarova i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestru¢noséu, nemarno$éu i nepainjom korisnika, --------

X TROSKOVI
Notar je poucio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notaskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog notarskog zapisa, kao i troSkove upisa
prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi Druga ugovorna strana u Cfeling, ~==mnmmmmmmmmmmmm e e

XTI ZABRANA OTUDENJA
Ugovorne strane su saglasne. ----- --- --

1. da nakon potpisivanja ovog ugovora, Prva ugovorna strana nema pravo da na bilo koji nacdin opterecuje ili
otuduje predmetnu parcelu bez saglasnosti Druge ugovorne SIrane, ============szssssmrsrmrmsmmommmommmsmss oo
2. da nakon zakljudenja ovog ugovora ugovorne strane imaju pravo da vr¥e prodaju posebnih jedinica
(apartmana, garaznih mjesta i parking mjesta) koje su im pripale ovim ugovorom u skladu sa idejnim rjesenjem,
te da imaju obavezu da poveiu kupce sa pripadajuéim parking mjestima izvan objekta jer ce svakom
apartmanu u buduéem objektu pripasti po jedno kupljeno garaino mjesto ili pripadajuce parvo koriScéenja
Jjednog parking mjesta van objekta;---- e S m e o o
3. da oviaséuju ovog notara da nadleznom katastru nepokretnosti preda zahtjev za upis zabiljezbe ovog Ugovora
u "G" listu Lista nepokretnosti broj 1600 KO Budva.--------- --

4. da oviaséuju ovog notara da, ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog notarskog zapisa kod Uprave za
nekretnine CG PJ Budva, moZe jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis samo u dijelu koji se odnosi na greske
 imenima i brojevima (JMBG, podaci iz Lista nepokretnostii sl) kao i da moze mijenjati druge ocigledne greske
u pisanju. Ispravijanje ¢e se izvrsiti posebnim rjeSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ée dostaviti Upravi za
nekretnine PJ Budva, kao i strankama, ----=-====m==m=smzmzmzznawas --

XII POUKE I UPOZORENJA
Notar je poducio i upozorio stranke i NG S[jedeée:===<=mmmmr=mmmmmmzmmmmmrr oo ooe oo m s RS S
- da se radi o tzv. ugovoru o ortakluku kao dvostrano obaveznom poslu; - -
da je ugovor zakljucen kada se obje ugovorne strane saglase o svim bitnim elementima ugovora, ----=-=-=======-
da je obavezujué¢i pravni posao za siranke, kako u medusobnim pravima, tako i u medusobnim obavezama, ---========--
da podlijeze poreskim obavezama i da se notarski zapis po sluzbenoj duznosti dostavija Poreskoj upravi; ----====r=======-
da su sve saglasnosti, izjave tvrdnje na osnovu kojih je sacinjen ovaj notarski zapis date kao istinite, te da sa
sobom povlace i materijalnu i krivicnu odgovornost, ako se utvrdi da nijesu date kao istinite, =---------===========-
- da neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvr§i neposredni uvid u predmeine listove
nepokreinosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio
na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narodito na mogucénost da je u meduvremen,
od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti doslo do promjena podataka, koji se upisuju u
list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista
nepokrnntosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke
izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s [i11, =mmmmm i m oo

OTPRAVAK NOTARSKOG ZAPISA: - --

- Prva ugovorna strana (1 x sa prilozima)---- -- -

- Druga ugovorna strana (I1x sa prilozima) e e S
- Katastar nepokretnosti (1x bez priloga) -

- Poreska uprava (1 x bez priloga) - o "

Naknada za rad i troskove notara obracunata je prema NT («Sl.list CG» br. 6/2012.) prema tar. br 1. tac. 2, tar. br. 19 tac |
tar br 21 tac 3 za vrijednost predmeta u iznosu od 1.648,00 € + PDV u iznosu od 346,08 €, = ukupno 1.994,08 € o cemu
Jje Drugoj ugovornoj strani izdat fiskalni racun ovog notara, i plaéa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po

obavljenom poshu. - -~ "
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Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerila se da sadrzina istog odgovara njihovoj volji,
nakon cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog praviog posla i da su
saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i, kako slijedi, u prisustvu ovog notara poipisuju,
nakon cega je zapis poipisao sudski tumac a potom i ovaj notar. -

UGOVORNE STRANE:

Prva,ugovorna strana
Rajlp Pribilovi¢

Drugu ugovornu stranu

Saglasna supruga:

Mira Pribilovié
) /

NOTAR
Nikola Tomanovicé

CRNA GORA

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDV.A
L -
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 200-919-22649/2024
Datum: 02.07.2024.
KO: BUDVA

i

CRNA GORA

(NN

|

TR

200-919-22649/2024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Rajko Pribilovié, Budva, za potrebe notarski zapis uzz

1070/2024 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1600 - PREPIS

Podaci o parcelama

\ . ol Plan X dotes ili Nadin koriséenja Bon. T, .

Broj Podbroj '.c;l_::f;i}e Skica | Patum upisa u]icnlinl[(?isélllil broj Osnoy sticun_j:ll Klasa | Povesina m Prihod

1651 10 POD DUBOVICOM Yocnjak 2. klase 293 902
10 KUPOVINA

1651 10 POD DUBOVICOM Dvarisie 500 0.00
10 KUPOVINA

1651 ) 10 POD DUBOVICOM Stumbeno-poslovne zerade 65 0.00
10

Ukupno 863 9.92

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maltiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Prava

Ohllll pra va

PRIBILOVIC LIUBO RAIKO
[ PROLETERSKE BR.39 Budva Budva

Svojina

11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Broj Podbroj sgrade

Naéin koridéenja
Osnov sticanja
Sobnost

Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Prava

Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

1651

Stambeno-poslovne zgrade
IGRADENJE

970

P [|Svojina

05

Jing P
PRIBILOVIC LIUBO RAIKO

| PROLETERSKE BR.39 Budva Budva

1/1 ]
1212961232016

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj > Redni G [éden] Datum upisa is pravs
)| ) zgrade PD bkoi Nadin koriséenja Felleme upis Opis prava

16/02/2019

1651 1 0 Pomoéna zgrada Nfﬁ““ dozvolu
14/05/2003

1651 1 3 Stambeno-poslovne zgrade i‘l‘“golg‘l‘zc_e“ﬁ dozvole
16/02/2019

1651 2 0 Pomoéna zgrada NL]‘.!“‘l dozvolu

Elektronski dokument preuzeo: Notar Tomai

Datum i vrijeme:

02.07.2024. 14:21:59

1ovié Nikola

Ll
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni adi s conis Datum upisa I
! N perade PD hroj Nadin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

16/02/2019

1651 3 0 Pomodna zgrada Nema dozvolu

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja |, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. [8/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriicenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br, 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15.
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 02-jul-2024 14:20

Elektronski dokument preuzeo: Notar Tomanovié Nikola

(5%

Datum i vrijeme: o

02.07.2024. 14:22:00



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

PD
. ZA UPIS PO ELABORATU U LN 1066
1651/0 104-2-919-3261/1-2024] 03.06.2024 09:19 RAJKO PRIBILOVIC 2701 KO BUDVA NA KP 1631 1652/1
1 ) ZA UPIS PO ELABORATU U LN 1066
1651/0 104-2-919-3261/1-2024] 03.06.2024 09:19 RAJKO PRIBILOVIC 2701 KO BUDVA NA KP 1651 1652/1

Elektronski dokument preuzeo: Notar Tomanovié Nikola

Datum i vrijeme:

02.07.2024. 14:22:00

%)




Licau drustvy  Djelovidrustva  PodruZnice  Zabiljezbe

Lica u drustvu Djelovi drustva Padruznice Zabiljezb
Registarski broj: 50596466
PIB/Maticni broj: 02819660
Broj promjene: 4
Puni naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"AURA VITTALIS" BUDVA
Skraceni naziv: AURA VITTALIS
Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Sifra djelatnosti: 4120
Naziv djelatnosti: Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Adresa sjedista: RAFAILOVIC| , BECICKA PLAZA BB
Mijesto sjedista: BUDVA
Adresa prijema sluzbene poste: RAFAILOVIC| , BECICKA PLAZA BB
Mijesto prijema sluzbene poste: BUDVA
Ukupan kapital: 5€
Datum osnivanja: 31.01.2011
Datum promjene: 05.04.2021
Web adresa:
Email adresa: auravittalis@gmail.com
Telefon: +38268008555
Status: Registrovan

CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrii se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
requlatorne reforme uveden je jednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi
* Poreska Uprava
* Ministarstvo Finansija
* Pretraga Registra
° CBCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps@tax.gov.me

Izdvajamo

° Nasa lokacija
e Preuzimanje obrazaca




Osnavni podaci

]
]
|
|
|

R o |

Ime

SINISA

SINISA

SINISA

Ime

SINISA

SINISA

SINISA

CRPS

Prezime

JOVANOVIC

JOVANOVIC

JOVANOVIC

Prezime Uloga

JOVANOVIC — lzvréni
direktor

JOVANOVIC  Osnivaé

JOVANCVIC  Ovlasceni
zastupnik

Lica u drustvy

Uloga

lzvrani direktor

Osnivac

Ovlasceni zastupnik

Odgovornost Udio(%)

POJEDINACNO

100

POJEDINACNO

Djelovi drustva  Podruinice  Zabiljezbe

Djelovi drustva Podruznice

Odgovornost

POJEDINACNO

POJEDINACNO

Udio(%)

100

Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrsi se u Centralnom registru privrednih subjekata, U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru

requlatorne reforme uveden je jednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi

° Poreska Uprava
* Ministarstvo Finansija

* Pretraga Registra

* (BCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgarica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: aps@tax.gov.ne

lzdvajamo

° Nasa lokacija
° Preuzimanje obrazaca
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1.3. Podaci o projektantu
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0732775/ 002 Datum registracije: 04.06.2015.
PIB/Carinski broj: 03050882 Datum promjene podataka: 04.08.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TRIA" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skrageni naziv: TRIA

Telefon: +38268460435

eMail: arhmilenababic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 04.06.2015.

Datum donoSenja Statuta: 04.06.2015. Datum promjene Statuta: 08.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MASLINA, OBJEKAT BR. 1-STAN BR. 85 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: MASLINA, OBJEKAT BR. 1-STAN BR. 85 BUDVA
Adresa sjedista: MASLINA, OBJEKAT BR. 1-STAN BR. 85 BUDVA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILENA BABIC - JBMG/Broj Pasota zatti¢eni zakonom

Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

MILENA BABIC - JIMBG/Broj Pasosa zadticen zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaécéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2021 godine u10:13h |~ < '.MP
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14039-4
BUDVA, 05.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sllist RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TRIA" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB | 03050882
(Maticni broj) ($ifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 05.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna brof 832-3161-26 - Administrativna faksa.

"
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1.4. Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije



. Crna Gora

Ty | Adresa: IV proleterske brigade broj 19
) . Ministarstvo ekologije, 21000 Podgorica, Crna Gora
m | prostornog planiranja urbanizma tel: +382 20 446 200

| Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1119/2
Podgorica, 04.09.2023. godine

DOO "TRIA"

BUDVA
Ulica,Maslina objekat br1

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam riesenje, broj i datum gornji.

IcE”/




Crna Gora Adresa: IV proleterske pbrigade broj 19

& '"'“.,‘;}_ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
OWs | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1119/2
Podgorica, 04.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "TRIA" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1119/1 od 21.08.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG". br. 64/17, 44118, 63/18, 11/19, 82/20. 86/22 i 4/23), Clana 12
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22. 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav {1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "TRIA" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1119/1 od 21.08.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drudtvo DOO "TRIA" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1631/2 od 04.06.2018. godine, kojim je Mileni Babic, dipl. inZzenjer
arhitekture, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Milenom Babi¢, od 04.06.2015. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0732775/ 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza. utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.5. RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog inZenjera



25.07.2024.god., Budva
Broj teh.dokumentacije: 86-TD/24

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG*, broj 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020), kao i Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

(Objavlien u ""Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), a na
zahtjev Investitora izrade projektne dokumentacije, "TRIA" d.o.o. Budva donosi

RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG INZINJERA

investiciono-tehnicke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA - Turisticko apartmanskog bloka,
spratnosti G+P+4 na lokaciji k. p. 1651/1 KO Budva, na dijelu UP br.30, blok broj 11, u
zahvatu DUP "Dubovica | - izmene i dopune”, Opstina Budva:

Milena Babi¢, dipl. ing. arh., broj licence UPI 107/7-1631/2 od 04.06.2018. god.

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u preduzeéu "TRIA" d.0.0. i ispunjava propisane
uslove u pogledu struéne spreme i radnog iskustva, te moze samostalno rukovoditi izradom
tehnicke dokumentacije, odnosno delovima tehnicke dokumentacije propisano Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG*, broj 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

}N\cgn;u' 3 - !
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1.6. Licenca ovlaséenog inzenjera



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1631/2

Podgorica, 04.06.2018. godine

MILENA BABIC

Prve Proleterske S54/16
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjesenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1631/2

Podgorica, 04.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po =zahtjevu Milene Babig,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE MILENI BABIC, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1631/1 od 27.03.2018.godine, MILENI BABIC, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Paso$ (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete UPI br.05-1-607 od 17.06.2009. godine, kojim se Mileni
Puzi¢ priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i steéenom struénom nazivu —
Diplomirani inzenjer arhitekture (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mileni M. Babi¢ izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutradnje arhitektutre, radova na unutragnjim instalacijama vodovoda
i kanalizacje i radova na uredenju terena, br. 01-1051/2 od 02.10.2014. godine;

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Mileni M. Babi¢ izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutragnje arhitekture, projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena, br. 01-263/2
od 20.04.2012. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-812 Podgorica, 29.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MILENA M. BABIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIS,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3168

,\

UVEASC O SLUZBENO LICE
2 LPija?ha ulic, dipl.pravnica




1.7. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



s A v A [OBNOVA!ZAMENA POLISE:
{POL-00187275

OSIGURANJE
Tip obnove: Obnova
\Broj ponude: PON-030648/23
POLISA - RACUN POL-00226136
Zastupnik: |Ramovi¢ Admir, 81-011 N B 0
Ugovaraé
Naziv 'TRIA DOO ‘MB 03050882
Adresa PRVA PROLETERSKA 854/16, 85310 Telefon 0038268460435
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 26.08.2023 (24:00) - 26.08.2024 (24:00) Period obraéuna 26.08.2023 - 26.08.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata
Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske
gubitke/Stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaga
radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-3096/2, pri obavljanju
djelatnosti izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u
skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:Arhitektonska
Planirani godisnji prihod:90000.

Vrsta osiguranja: ; Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1 1310
Osiguranik

Naziv TRIA DOO MB 03050882

Adresa PRVA PROLETERSKA S54/16, 85310 Telefon 0038268460435

BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza {Odbima fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17T
Ukupna premija sa porezom m 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op3$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (QU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornesti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata ods$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRAGUN |

Ukupna premija bez poreza 196,83
‘Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nadin placanja 7 e U cjelosti

POLISA: POL-00226136

Datum stampe: 01.08.2023 13:16 figt etlane id br.1. 8 f W Stranatod 2



SAVA

OSIGURANJE

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjiesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima prave da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigufavac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje stete ili Javanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je dyZan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

|
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M.R.  Osiguravad:/ o M.P. Ugovara osiguranja:
;’: . (puno ime i prezime)

Podruznica Budva, BUDVA_GRAD, 01.08.2023

POLISA: POL-00226136

Datum $tampe: 01.08.2023 13:16 i 3 Hane Kane t Strana 2.0d 2



1.8. Izjava projektanta



IZJAVA O ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT:

Turisticko apartmanski blok, spratnosti G+P+4

LOKACIJA:

k.p. 1651/1 KO Budva, na dijelu UP 30, blok br.11, DUP "Dubovica | - izmene i dopune”,
Opstina Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

IDEINO RJESENJE

GLAVNI INZENJER

Milena Babic¢, dipl.ing. arh
br. rijesenja:UPI 107/7-1631/2

IZJAVLJUJEM

Da su djelovi tehnicke dokumentaciie, koji &ine tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju
TURISTICKO-APARTMANSKOG BLOKA spratnosti G+P+4 medusobno uskladeni i
prikazuju objekat kao tehnicko — tehnolosku i funkcionalnu cjelinu, uz postovanje svih zadatih

parametara iz UTU-a za datu lokaciju i to:

Urbanisticki parametri i idejno reSenje( za lokaciju k.p. 1651/1 KO Budva P=832.0 m?3)

o ”rp' k.p. 1651/1 KO Budva Idejno rjesenje
parametri

BRGP 1 589.12 m? 1588.39
spratnost G+P+4 G+P+4
Zauzetost 316.16 m? 315.92 m?

Ukupna BRGP podzemnih i nadzemnih etaza turistickog objekta iznosi P=7957.22 m2.

IspoStovani  su zadati uslovi regulacije i parcelacije, zadata zona gradnje prema

planskom dokumentu.

- Obezbijeden je saobracajni pristup u skladu sa planskim dokumentom i saobrac¢ajnim

uslovima kao i odgovarajuci broj parking mjesta.

- lzjava sluZi radi pribavljanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, te se u druge svrhe

ne moze upotrijebiti.
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1.9. Izjava geometra



GEOINS D.O0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Preduzede za izvodenje geodetskih radova

SLUZBENA KONSTATACIJA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACUI PLANIRANOG OBJEKTA )

Na zahtjev investitora firma GEOINS d.o.o Budva je izvr3io preklapanje UP PARCELA sa aZurnim

katastarskim planom i projetovanim objektom na tim UP parcelama i na osnovu toga daje sledecu izjavu.

Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske
podloge sa projektovanim objektima ,UP granicama dijela UP30 Blok 11, GEOINS konstatuje da se
projektovani tj. planirani objekti nalaze na dijelu katastarske parceleito: Kp 1651 P= 832ma2. tj.
UP dijelu UP30 Blok 11, po Dup-u ,,Dubovica | izmjene i dopune®, Opstina BUDVA

Predmetnoj lokaciji tj. projektovanom objektu se obezbjeduje prilaz sa planirane saobracajnice
DUP-a ,,Dubovica | izmjene i dopune”,

Slutbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Budva, 17.09.2024.god.
za _GEOINS_d.o.o. Budva

Nikovié Slavko




1.10. UrbanistiCko-tehnicki uslovi i Uvjerenje da su UTU vaZeci
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Crnva Gora
OPSTINA BUDVA }
SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-24/2
Budva, 23.02.2018.godine

PRIBILOVIC RAJKO

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu imenovanog a na osnovu
¢lana 33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list CG broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢lana 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), Uredbe o povjeravanju dijala
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (Sluzbeni list CG broj 68/17),
Pravilnka o obrascu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/2017), uvida u
Centralni Registar planske dokumentacije i registar izdatih urbanisti¢ko tehnickih uslova, izdaje

UVJERENJE

Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-596/3 od 20.06.2016. godine za izgradnju stambenih objekata na dijelu
ikatastarske parcele 1651 KO Budva odnosno urbanistickoj parceli UP30 u bloku 11 u obuhvatu DUP-a
Dubovica 1(SluZbeni list CG-opstinski propisi broj 01/14) izdati od strane ovog Sekretarijat, po zahtjevu Pribilovié
Rajka, su vazeti. U slucaju da se investitor odlu¢i za izgradnju turistickog objekta na osnovu predmetnih utu, utu
su vazeti (na osnovu Uredbe o povjeravanju dijala poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave kojom su i turisticki objekti dati na nadleznost lokalnim samoupravama).UTU su dostupni na
sajtu Opstine Budva:

hitp://Aww.budva.me/sites/defaultfiles/dozvole/2%20U TU%2C%20gradievinske%20i%20upotrebne%20dozvole
%20za%20%202016%20godinu/06%20Jun/lzdati%20Urbanisticko-tehnicki%20uslovi/20%20-
%2024/Pribilovic%20Rajko.pdf

Rok vazenja predmetnih urbanistiCko tehnickih uslova je: utu vaze do donoSenja plana generalne regulacije
Crne Gore, odnosno eventualne revizije-izmene i dopune plana detaljine razrede na osnovu kojeg su izdati utu.

Predmetni utu se mogu koristiti za izradu Idejnog rieSenja, ldejnog projekta i Glavnog projekta u skladu sa
odredbama ¢lana 75, 76, 77 i 78 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

U slucaju fazne izgradnje na dijelu urbanisticke parcele, primjenjivace se odredbe vazeteg zakona. Clanom 237
vaZeceq zakona, je predvideno da se do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu
urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio
urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata,
- da faznom izgradnjom na dielu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke

www.budva.me « e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) il

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nadin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

Za predmetnu lokaciju vazec¢im zakonom nije propisana obaveza izrade urbanistickog projekta.

Investitor moze gradi objekat na oshovu prijave nadleZznoj UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Uvjerenje sluzi kao dopuna ve¢ izdatih urbanisticko tehnickih uslova i u druge svrhe se ne moze koristiti.

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-596/3

Budva, 20.06.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
PRIBILOVIC Rajka iz Budve, na osnovu &lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog
plana DUBOVICA 1 - izmjene i dopune, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list
CG-opstinski propisi br. 01/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju stambenih objekata
1. LOKACIJA

Blok broj: 11
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 30 (povrsine 843,0 m2)

Katastarska parcela u zahvatu UP 30: deo 1651 (povrsina cele k.p. je 863,0 m2) i deo 1652
KO BUDVA

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se ta¢no utvrdili delovi katastarskih
parcela koje formiraju Urbanisti¢ku parcelu broj UP 30 u bloku 11.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

Ukoliko na postojeé¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana 68)

2. NAMJENA OBJEKTA

SS1 - Stanovanje srednje gustine u zoni sa postojecim objektima na sopstvenoj parceli (srednje
visoki objekti)

Novoplanirani objekti mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili jednostrano uzidani (dvojni
objekti).(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7, strana 76)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana,
sportskih terena, pomo¢nih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozZavaju Zivotnu
sredinu (razli¢ite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrZaji, prodavnice, zanatske radnje),
garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1 , strana 60 i poglavlje 5.3.5 strana 69)

Kao turistika namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u preteznu
namjenu na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumevaju objekte u
kojima se turistima pruza usluga smestaja sa ishranom.

Na pojedinim lokacijama u okviru druge pretezne namjene mogu se graditi turisticki kapaciteti,
ukoliko oni ne predstavljaju znaCajnu smetnju za okolinu koji su definisani u poglavlju 5.1.2.tatka 16
strana 64 (dozvoljene su delatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje okoline).

Normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih objekata propisani su “Pravilnikom o klasifikaciji i
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”(Sluzbeni list RCG broj 23/05)

Objekti se svojim gabaritim moraju uklopiti u planiranu izgradnju i za njih vaze uslovi koji su
definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisti¢ka parcele nalazi, osim uslova za reSavanje
mirujueg saobrac¢aja gde se primenjuju uslovi iz tatke 5.3.11. (Poglavlje 5.11 strana 71)

UTU broj 06-061-596/3 od 20.06.2016.godine
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Na UP 30 planirana je izgradnja 5 novih objekata. Postojec¢i objekti na kat. parceli se ruse.

® Izgra(.inja na ivici parcele (jednostrano uzidani objekti) je moguca iskljudivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na ¢&ijoj granici je predvidena izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje

5.7.2 strana 77)

e Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da kona¢no izgraden objekat, odnosno objekti na urbanisti¢koj
parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povriine pod objektom (objektima), maksimalno
dozvoljenu BRGP na urbanisti¢koj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se
planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za

| parkiranjem resavati takode sukcesivno sa izgradnjom (tekst. dio DUP-a poglavlje 5.7.3 strana 77)

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koridéenja stambenog objekta (izgradnja

bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomo¢nih zgrada i garaza).

e Planom definisana bruto razvijena gradevinska povriina (BGRP) obavezuju¢a je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP
ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom slu¢aju BRGP

suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1 strana 97).

e Ukoliko je objekat na strmom terenu, obradiva¢ plana predlaze kaskadnu gradnju tako da se, ukoliko
objekat izlazi na dve ulice (gornju i donju), omogu¢i pristup i sa gornje ulice i da jedna etaZa bude
iznad nivoa ulice. Kod kaskadnih objekata visina objekta u svakoj tacki, u odnosu na konacno
nivelisan i ureden teren, ne smije pre¢i maksimaln planom dozvoljenu visinu. (Poglavlje 5.3.13.
izgradnja na terenu sa nagibom, strana 72)

4. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u list nepokretnosti br. 1600 i kopiju plana moZe se konstatovati da na predmetnoj k.p.
postoji stambeno-poslovna zgrada povrsine 65,0 m2 i spratnosti P. Predmetni objekat se rusi i potrebno
ie obezbediti Dozvolu za rudenje. Investitor je u obavezi da stanje na terenu dokumentuje postojecom
Grad. dozvolom kako bi se ta povrsina uratunala u komunalno opremanje.

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafikom prilogu plana i definisane u te

Horizontalna i vertikalna regulacija za SS1, SS2 i S84 (strana 76)

Gradevinska linija (GL)

Gradevinska linija je definisana kao linija do

linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regu
se potpuno ukopan dio zgrade namjenjen za garaze. Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu

kstualnom djelu DUP-a, poglavlje 5.7.2

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosg na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska

lacione linije. Iz predhodnog stava izuzima
izmedu

planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec

samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku li
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50%

gradevinske linije. Erkeri, terase,

niju prama neizgradenim javnim

povrsine fasade, na minimalnoj

: visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a,
UTU broj 06-061-596/3 od 20.06.2016.godine 7
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je 5.3.7, strana 69 )

Bodna gradevinska linija

Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele za slobodnostojece objekte je 2,50 m, izuzetno

ovo rastojanje moZe biti i manje ( 1,50 m ) ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je najmanje

5 rastojanje od susjednog objekta min. 4,0 m.

Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,0 m.

Min. odstojanje od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Min. odstojanje objekata od susjednog objekta je 4,0 m.

Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih
dijelova zgrade.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljede¢i nacin:

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljutivo uz pisanu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija
sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.3.9, strana 70 )

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sljede¢i nadin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod

| jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama

susjedne urbanisticke parcele,
e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1.5 m,
e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garaZu ne smije
biti veéi od 75 % povrine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisti¢ke
objekte me smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafi¢kom prilogu list broj 08.
Regulaija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.3.11. strana 71)

Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

e na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.2
strana 77)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;
prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti vida od najve¢e dozvoljene visine (definisane u metrima)
odredene urbanisti¢kim uslovima.(poglavlje 5.1.2. strana 62)

UTU broj 06-061-596/3 od 20.06.2016.godine 3
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' ' Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visifle ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti
najvise l,20. m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne
et‘evlze je najvise _3,0 m. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene
visestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila;

gzr;zzaomoze biti u vise podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize
od 2,20 m.

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije.

Ukoliko je krov kos krovni pokrivag prilagoditi nagibu 18-23°. Voda sa jednog krova ne smije se
slivati na drugi objekat..

Potkrovlje:

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m radunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do
tatke preloma krovne kosine. Potkrovlje moZe imati samo jedan nivo uz mogucnost izgradnje jedne
galerije

Visina vijenca iznosi:

Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m (G+P+3), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca (evidentirana neuskladenost grafickog i
tekstualnog dela DUP-a posto je u grafici data spratnost G+P+4)
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najniZe korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.2. strana 77)

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
Nivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 77)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA 1

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1.000 m ili 41 vide
etaa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znadaja za seizmitku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. ProraCune raditi za IX
(deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, uz koris¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporuuje se korié¢enje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.17. strana 74 ).
U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,

neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisti¢ka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih 3ubara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.
Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila
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za !(B kciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smigfu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

) U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriti¢cnim bojama podneblja
(bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi ra¢una o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Kkoristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.20 strana 92 )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m’ ugradene kamene fasade.

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

Potrebna povrsina za dedije igraliste, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m? /po stanu.(str. 78)

_ Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u
Registru primjeraka vrijednog zelenila sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje voca kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na
stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Veé navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i vo¢njak
mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor
izmedu objakta i ulice poplogavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i polo¢avanje
tampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl.) sprije€iti prilaz
vozila na pjedatke povriine. Kombinovati parterno zelenilo sa 7bunastim zasadima i drve¢em. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na
sudu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povriina na parcelama sa turistickim objektima
obavezno raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naro€ito
voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim
urbanim mobilijarom i sl. Staze poplodavati kamenim, betonskim, behaton plodama ili Stampanim
betonom. Naroditu paZnju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i
reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rieSenjem(tekstualni dio DUPa poglavlje 8.2.4 strana).

9. USLOVI ZA OGRAPIVANIJE URB. PARCELE
Parcela se ne moZe ogradivati.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.5, strana 78 )

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
uklju¢ujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistitke parcele.Visina podzida ne moze biti
veéa od 1.5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom
teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz poStovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina
kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze
biti veci od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
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tivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom
Ini dio DUP-a poglavlje 5.17 strana 90).

11. $AOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracdajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom
saobracajnom povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povr§inu u $irini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na
katastzarskoj parceli koje se ne graniCe sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.3.2, strana 50)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom
apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 71 ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1,1 vozilo /stanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove post.ob.)
APARTMANI | 1,1 vozilo /apartmanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove post.ob.)
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 2 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 75m” bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAII | 1 vozilo na 75 m” bruto povrsine ili 1PM/lokalu
OSTALI SADRZAIJI | prema analizi planera - projektanta

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

13. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Sastavni dio ovih urbanisti¢cko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleZznih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za
telekomunikacije Crne Gore i Direkcije za saobracaj Crne Gore.

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem suneve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina,
dok ¢ée objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStatku
klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
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mgksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

/ Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200 € po 1m’ ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha —
godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosjetno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna
stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13 1 33/14)

Obavezna primena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

16. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti §to bliZe javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smeée mogude je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moze biti veéa od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.22. strana 93)

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
&lanu 89. Zakon o zastiti i spaavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zadtite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 140/11).

Kada su u pitanju zati¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
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obayjestiti {X_genciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

U.c1l]u zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehni¢ko-
tehnolosklh nesr.eéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiolo$kih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spa§avanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) 1 podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.
f’-\ktlvnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a poglavlje 9,1 strana ).

18. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

. ‘Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su za3tieni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja
(u suvo).

Obavezno je da se sve masline saluvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci

zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele.
Sjetenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

19. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade Glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u_Dubovica (izmene i dopune), kako bi se taéno
utvrdila povriina delova katastarskih parcela koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu UP 30.

2. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rjeSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarit i
spratnost objekta i kolske i peSacke prilaze. Ovo se radi u sluéaju da se investitor odludi za
faznu gradnju.

3. Obezbediti dozvolu za ruSenje postojeéih objekata a koja se izdaje u ovom Sekretarijatu na
osnovu Elaborata o ruSenju.

20. NAPOMENA
Tekstualni dio plana, koji propisuje nafin izgradnje objekata, uslove za prikljutenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova 1
dostupan je na sajtu www.budva.me .
Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,39/13 133/14).
U koliko se investitor odludi za izgradnju hotela, ovi uslovi prestaju da vaze. Shodno
Clanu 91 tacka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj

51/08, 40/10 i 34/11) ., Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je nadlezno za izda\éanie urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju hotela koiji imaju preko 1.000,0 m”.

21. PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dela DUP-a, —
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana O%E%i*:im}'ﬁ- B
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budvai Age éile 7 tele ; nikacije Crne Gor

- DN
AT ayjet i
arh. Slayica OVAC dipl. ing.

UTU broj 06-061-596/3 od 20.06.2016.godine ™"~
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-791

Datum: 22.04.2016.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

695
9

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 11

Parcela: 1651

gb

695




Datum i vrijeme Stampe: 19/04/2016 - 14.09 o 36000000029

T

CRNA GORA
v UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-7668/2016
Datum: 19.04.2016
KO: BUDVA

Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11), postupajuci po zahtievu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE,
, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1600 - PREPIS

!'“"’J
b
Podaci o parcelama baom
. B Plan i Potes ili Naéin koriéenja Bon. . . '
Broj Podbro] e | Skica |Datum upisal ey fohercn) broj Osnov sticanja Klasa | Povr$ina m?|  Prihod P
1651 10 POD DUBOVICOM Vocnjak 2. klase 298| 9.92 LJ
10 KUPOVINA
1651 10 POD DUBOVICOM Dvoniste 500) 000l
10 KUPOVINA r
1651 1 10 IPOD DUBOVICOM Sta.mbcno-poslovnc zgrade 65 0.00 hﬂ
10

863 992 ™

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
[ ) PRIBILOVIC LJUBO RAJKO Koriéenje -
I PROLETERSKE BR.39 Budva Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriiéenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj zB:::Ie Osnov sticanja Godina pspm[ Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1651 1 | Stambeno-poslovne zgrade p |Svoima T/
GRADEN;IEJ ; 65 PRIBILOVIC LIUBO RAJKO 1212961232016
910 I PROLETERSKE BR39 Budva Budva

Podaci o teretima i ograniCenjima

i ii Bro Redni i v Datum upisa :
Broj Podbroj zgrailie PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava

03/12/2006 Pravo zaloga

; HIPOTEKA U IZNOSU OD 20.000,00 EURA U KORIST
1651 2 Dvoriste CKB- AD PODGORICA.UZ ZABRANU OTUDJENJA BEZ
0:0 SAGLHIPPOV JERIOCA.I OV BR.8178/06.0D 27.10.2006.

03/12/2006 Pravo zaloga

. HIPOTEKA U IZNOSU OD 20.000,00 EURA U KORIST
1651 2 Vocnjak 2. klase CKB- AD PODGORICA.UZ ZABRANU OTUDJENJA BEZ
0:0 SAGL HIP.POV JERIOCA.I OV BR.8178/06.0D 27.10.2006.

14/05/2003 |'
1651 1 5 Stambeno-poslovne zgrade 5;"50325_"")“ dozvole ;
0:0 )

1474898 & 1
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P CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograni¢enjima
B Podbroj| Broj Redni ; cee Datum upisa "
roj J zgrade PD broj Natin kori§éenja Vrijeme I.?pisﬂ Opis prava
A HIPOTERA U 1ZNOSU 0D EURA U KORIST
0 20.000,00 EURA S
1651 ! 2 Stambeno-poslovne zgrade CKB- AD PODGORICA.UZ ZABRANU OTUDJENJA BEZ
0:0 SAGLHIP.POV JERIOCA.I OV.BR.8178/06 0D 27.10.2006.
16/02/2019
1651 1 0 Pomo¢na zgrada N‘f{?}? dozvolu
0:0
16/02/2019
1651 2 0 Pomo¢na zgrada N‘FH’F? dozvolu
0:0
16/02/2019
1651 3 0 Pomocéna zgrada Newa dozvols
0:0

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11). e
B
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIIA” BYDVA ™ c1 oxissommeus
Trg sunca 1, 85310 Budva T AR

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj bpel OF (56’8 J/2

) www.vodovodbudva.me s-.,,rm 30 O@ /A
FR5, 20

. ' VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-596/4 od 20.06.2016. godine, na$ broj 01-3685/1
od 21.06.2016. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i zastitli Zivotne sredine
Opstine Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca PRIBILGVIC RAAJKO iz
Budve , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACI
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Na katastarskoj parceli broj: dio 1651 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj UP30,
blok broj 11, DUP Dubovica I-izmjene i dopune, na kojoj je Urbanisticko tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Op§tine
Budva, predvidena izgradnja stambenih objekata, postoje instalacije vodovodne i
fekalne kanalizacione mreZze, kao S$to je i prikazano na skici koja je sastavni dio ovih
Tehnickih uslova.

NAPOMENA:

Da bi se planirani objekat prikljufio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda

moraju biti izvedeni od starne ovlas¢enog izvodaCa i uz obavezan nadzor od srane

ovlaséenog nadzornog organa.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-596/3 od 20.06.2016. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE DIREKTOR SEKTORA ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU IZVRSN DIREKTOR

Momir Tomovié, dipl. ing.
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Legenda:

Postojeci vodovod @ 200 mm

== == == (0 - Cn Planirani vodovod PeHD 110 mm
Cn  Planirano mjesto priklju¢ka na planirani vodovod
vm  Planirana vodomjerna $ahta

Postojec¢a fekalna kanalizacija AC @ 300 mm
ROO Planirano mjesto priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju

Napomena:
POSTOJECI POSLOVNI PROSTOR SE SNABDIJEVA VODOM PREKO VODOMJERA

STAMBENE KUCE KOJA SE NALAZI NA SUSJEDNOJ PARCELI STO NIJE U SKLADU SA
VAZECIM PRAVNI TE SE VLASNIK UPOZORAVA DA ODMAH UKINE TAKAV VID

o 'ﬂﬂ?
MNadiima, NN
%c{j X




1.11. List nepokretnosti ( KoriS¢ena je internet prezentacija elektronske evidencije
0 nepokretnostima Uprave za nekretnine CG)



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 30.07.2024 14:08

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 30.07.2024 14:08
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 1600 - IZVOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2| pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m? |Prihod
1651 1 18 POD DUBOVICOM | Stambeno-poslovne zgrade 65 0.00
10 Dvoriste
1651 10 POD DUBOVICOM KUPOVINA 500 0.00
10 Vocnjak 2. klase
1651 10 POD DUBOVICOM KUPOVINA 298 9.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. PRIBILOVIC LJUBO RAJKO s
. Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj|Broj zgrade [PD|Redni broj Nacin koris¢enja Datum upisa Opis prava
1651 1 0 Pomocna zgrada 16.02.2019 | Nema dozvolu ©oF
1651 1 5 Stambeno-poslovne zgrade | 14.05.2003 | Prekoracenje dozvole za 9 m2.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br9] Godina|Komentar Sadrzina
parcele znak zahtjeva
ZA UPIS PO UZZ 1070/24 U LN 1600 KO
1651 0 1 919 4072 2024 BUDVA NA KP 1651
ZA UPIS PO UZZ 1070/24 U LN 1600 KO
1651 0 0 919 4072 2024 BUDVA NA KP 1651
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2. PROJEKTNI ZADATAK



UA

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: "AURA VITTALIS" d.o.0. Budva i PRIBILOVIC RAJKO
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMANSKI BLOK , spratnosti G+P+4

LOKACIJA: k. p. 1651/1 KO Budva, na dijelu UP br.30, blok broj 11, u zahvatu DUP
"Dubovica | - izmene i dopune " Opétina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjesenje
Uvod

Izraditi idejno reSenje za izgradnju turistickog objekta — turistickog apartmanskog bloka (pet i
vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta) na lokaciji koja se sastoji od
katastarske parcele: k. p. 1651/1 KO Budva i nalazi se na dijelu UP br.30, blok br. 11. Lokacija
je u zahvatu DUP-a " Dubovica | - izmene i dopune ". Prema planskom dokumentu namjena
povrina na datoj lokaciji je stanovanje srednje gustine sa postojeé¢im objektima na sopstvenoj
parceli SS1 (srednje visoki objekti) pri ¢emu se turisticka namjena uklapa u preteznu namjenu
na nivou bloka.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Svrha izrade idejnog rjesenja turistickog objekta — turistickog apartmanskog bloka na
pomenutoj katastarskoj parceli u okviru dijela UP br.30 je u cilju dobijanja saglasnosti kod
Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budve .

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je turisticki objekat koji je na osnovu €lana br. 2, 19,20, i 22
Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.) definisan kao turistiCki apartmanski
blok. Objekat se planira na lokaciji koja se sastoji od dijela urbanisticke parcele br.30. Prema
Elaboratu parcelacije katastarske parcele koje formiraju UP 30 su 1651/1 KO Budva povrsine
832 m2i k.p. 1652/7 KO Budva povrsine 11.0m2. Kako je navedeno u UT uslovima na osnovu
¢lana 237 vaZzeceg zakona predvideno je da se do donosenja PGR CG moze graditi na dijelu
UP ako nedostajuci dio urb. parcele ne uti¢e na fukcionalnost i pristup objektu i uz uslov da
se urbanisticki parametri utvrdeni planom umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Na katastarskoj parceli 1651 KO Budva uvidom u List nepokretnosti br. LN 1600 evidentirani
su postojeéi objekti. Investitor planira da rusi postojece objekte i duZan je da do prijave
gradjenja objekta uradi Elaborat o uklanjanju objekta i podnese prijavu za uklanjanje objekta
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore.

_ Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloSkim procesima

Potrebnu tehniéku dokumentaciju raditi na osnovu Urbanisti¢ko tehnickih uslova broj 06-061-
596/3 od 20.06.2016 i Uvjerenja br. 06-061-24/2 od 23.02.2018. godine izdatih od
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva da su urbanisticko-tehnicki uslovi
vazedi, projektnog zadatka narucilaca, Ugovora o zajednickoj gradnji br. UZZ 1070/2024, na
osnovu Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu (zaveden od strane Uprave za
nekretnine PJ Budva br. 919104-UPI-1408/24 od 14.03.2024.), potrebnim podlogama od
strane geometra - situacija terena.

Na osnovu potrebnih parametara iz Urbanisticko-tehnickih uslova dati arhitektonsko rjesenje
objekta — turistickog apartmanskog bloka.



Parametri iz UT uslova
DUP " Dubovica |l - izmene i dopune ", na dijelu UP br.30

povrsina lokacije k. p. 1651/1 KO Budva 832.0 m?
Indeks zauzetosti 0.38
Indeks izgradenosti 1.91

BRGP 1589.12 m?
Zauzetost pod objektom 31616 m#?
Spratnost G+P+4

Gradevinska linija je utvrdena detaljnim urbanisti¢kim planom.

Kako je ve¢ navedeno lokacija na kojoj se planira izgradnja turistickog objekta nalazi se na
dijelu UP 30, na katastarskoj parceli k. p. 1651/1 KO Budva. Parcela je nepavilnog oblika,
na jugoistocnom delu se grani¢i sa postojecom saobracajnicom - ulica "Mimoza" odakle je
projektovan kolski pristup objektu. Na juznoj,zapadnoj i severnoj strani predmetna lokacija
se graniéi sa susesnim izgradenim parcelama.

Na lokaciji je potrebno dati idejno rieSenje turistickog apartmanskog bloka koja ée za primer i
inspiraciju imati stil i oblikovanje sa ovog podneblja-Mediteran. Prilikom projektovanja
postovati sve zadate uslove i parametre iz planskog dokumenta. Za fasadu koristiti
kombinaciju kamene i demit fasade. Na otvorima predvideti alu bravariju u tamnim tonovima
a naterasama ogradu od kovanog gvozda svedenih podela. Krov raditi kao neprohodan ravan
krov. Predvideti solarne panele na krovu. Spratnost objekta projektovati kao G+P+4.

Predvideti etazu garaze za garaziranje 10 ili vie vozila od kojih 5% GM treba projektovati
kao pristupacna parking mjesta prema Pravilniku o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015) ¢lan 6 i 51, kao i potrebno
parking mjesto za poslovni prostor koji sepredviza u okviru prizemlja objekta. Predvideti i $to
optimalniji broj parking mjesta na parceli.

Specificni zahtjevi
Nema specifiCnih zahteva.

Izrada tehniCke dokumentacije se radi na osnovu Urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova, na osnovu
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.), na osnovu Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije
("SluZzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018. 043/19 od 31.07.2019.) , na osnovu
Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.) i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona.

Budva, 24. jul, 2024. god.

INVESTITOR:

ITTALIS” d.o.0. Budva
Izvrsni direktor
Sinisa Jovanovi¢

TR R



3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



A

TEHNICKI OPIS

OBJEKAT : TuristiCko apartmanski blok, spratnosti G+P+4

LOKACIJA: k.p. 1651/1 KO Budva, na dijelu UP 30, blok br.11, DUP "Dubovica | - izmene
i dopune", Opstina Budva

INVESTITOR: "AURA VITTALIS" d.o.0. Budva i RAJKO PRIBILOVIC

SADRZAJ
- Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
- Postojece stanje

- Opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanisticke
parcele, odnosno trase planiranog objekta

- Faznost gradnje

- Opis funkcionalnog reSenja objekta

- Parkiranje

- Tehnicko-tehnoloske karakteristike objekta
- Ostali uslovi iz plana

- Spisak primenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda

Idejno reSenje je uradeno na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020), urbanisticko-tehnic¢kih uslova
izdatih za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta i projektnog
zadatka investitora.

Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta

Idejno rjeSenje za izgradnju turistiCko-apartmanskog bloka je prema planskom dokumentu
predvideno na lokaciji koju €ini dio urbanisticke parcele br.30, k.p. 1651/1 KO Budva, DUP
"Dubovica - izmene idopune". Prema planskom dokumentu namjena povrSina na datoj lokaciji
je stanovanje srednje gustine sa postoje¢im objektima na sopstvenoj parceli SS1 (srednje
visoki objekti) pri ¢emu se turistitka namjena uklapa u preteznu namjenu na nivou bloka.
Objekat se planira kao slobodnostojeci na parceli.

Postojece stanje - Uvidom u internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima
Uprave za nekretnine CG u Listu nepokretnosti za k.p. 1651 KO Budva (br.LN 1600)
evidentirani su postojeéi objekti. Investitor planira da ruSi postojece objekte i duzan je da do
prijave gradjenja objekta uradi Elaborat o uklanjanju objekta i podnese prijavu za uklanjanje
objekta Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore.



Opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav
urbanisticke parcele, odnosno trase planiranog objekta

Objekat se planira na dijelu UP br. 30. Kako je navedeno u UT uslovima na osnovu ¢lana 237
vazecCeg zakona predvideno je da se : "do donoSenja PGR CG moZe graditi na dijelu UP ako
nedostajuci dio urb. parcele ne utiCe na fukcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele." Prema
Elaboratu parcelacije po planskom dokumentu (zaveden od strane Uprave za nekretnine PJ
Budva br. 919104-UPI-1408/24 od 14.03.2024 god. izradenog od strane "GeoMiso" d.o.o.
Budva, urbanisti¢ka parcela br.30 je formirana od k.p. 1651/1 KO Budva povrSine 832 m? i k.p.
1652/7 KO Budva povrsine 11.0m2. Ukupna povrsina UP 30 je P= 843.0 m2.  Svi urb. parametri
su umanjeni i raCunati za dio UP 30 (k.p. 1651/1 KO Budva) — predmetna lokacija.

Zadati urbanisticki parametri za dio UP — predmentu lokaciju dati su u sledecoj tabeli:
DUP "Dubovical -izmene i dopune”, dio UP 30- lokacija k.p. 1651/1 KO Budva

Povrsina lokacije k.p. 1651/1 KO Budva 832.0 m?
Indeks zauzetosti 0.38
Indeks izgradenosti 1.91
BRGP za dio UP br.30 (k.p. 1651/1 KO Budva) 1589.12 m?
Zauzetost pod objektom za dio UP br.30 (k.p. 1651/1 KO Budva) 316.16 m?
Spratnost G+P+4

Prednja gradevinska linija je utvrdena detaljnim planom, bo¢na grad. linije za slobodnostojece
objekte na 2.5m

Potreban broj parking mjesta: normativ od 1.1 PM / apartmanu

poslovni sadrzaiji - 1 vozilo na 75 m? bruto povrSine

Obracun povrsina u idejnom reSenju izgradnje turistiCko-apartmanskog bloka G+P+4
ETAZA Ukupna bruto povrSina etaze
bruto P/m?/

Ne ulazi u obradun Ulazi u obradun

BRGP BRGP

Garaza 368.83

Prizemlje 314.59
| sprat 315.92
Il sprat 315.92
[l sprat 315.92
IV sprat 299.16
Krovna kucica (neprohodan ravan krov) 26.88
Ukupno korisna BRGP: 1588.39

Ukupna povrsina objekta: 1957.22



Kako je definisano u tekstualnom delu planskog dokumenta DUP "Dubovica | - izmene i
dopune", povrSine ukoliko je namjena podruma ili suterena za garaZu, stanarske ostave
(podrume), magacine ili instalacionu etazu, onda se njihova povrSina ne uracunava u ukupnu
BRGP.

Urbanisti¢ki parametri i idejno reSenje

dio UP br. 30 - k.p. 1651/1 KO

Zadati urb. parametri Idejno rjesenje

Budva
BRGP 1589.12 m? 1588.39
P pod objektima 316.16 m? 315.92 m?
spratnost G+P+4 G+P+4

TuristiCki objekat - je postavljen tako da poStuje zadate uslove regulacije i udaljenja i
medusebni poloZzaj zona gradenja definisan planskom dokumentacijom. Glavnha gradevinska
linija je utvrdena planom na zapadnoj i isto€noj strani lokacije. Parcela se duz cele istocne
strane granici sa postojeCom saobracajnicom - ulica "Mimoza" odakle je projektovan kolski i
pedacki prilaz objektu.

Faznost gradnje

Nije predvidena fazna gradnja objekta.

POLOZfATJ OBJEKTA NA PARCELI

EEE  TEEEE I

== I

TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK
I I+ ) [

OBJEKAT GRANICE LOKACIJE K.P. =
1651/1 KO Budva e im 3m 5m 10m

GRANULAT GRADEVINSKALINLA = — = — =

ODSTOJANJE OD BOCNE IVIGE PARCELE— - - - —

ZELENE POVRSINE NA 2.5M

PARKING ACO Areal POVRSINA /m?

travne reSetke

LOKACIJA
K.P. 1651/1 KO Budva

KOLSKI PRILAZ ,:l
20% POVRSINE LOKACIJE 166.40m?*

832.00m*

PRILAZ DO GLAVNOG
ULAZA U OBJEKAT

ZIDOVI I TROTOARI
OD LOKALNOG KAMENA,|

DVORISNO ZELENILO 147 45m*

KROVNO ZELENILO 14.12m?

KROVNO ZELENILO PARKING ACO Areal

travne redetke

120.00m?




Opis funkcionalnog resenja objekta

Objekat je pozicioniran na parceli na zadatoj gradevinskoj liniji i datoj zoni gradenja kao
slobodnostoje¢i. Postojeci objekti na lokaciji se ruSe. Arhitektonsko oblikovanje je u stilu
urbanog gradskog prostora mediteranskog karaktera. Objekat je jednostavnog kubusa,
projektovan u kombinaciji demit i kamene fasade.

Objekat je okvirnih dimenzija ~ 23.40m x 15.40m. Namjena objekta je apartmansko poslovni
objekat, sa poslovnim prostorima u prizemlju i turistickim apartmanima projektovanih po
etazama.

Pristup etazi garaze je sa istoCne strane objekta preko projektovanog kolskog prilaza. U
okviru garaze projektovano je trinaest garaznih mesta, vertikalna komunikacija lifta sa
hodnikom i protivpozarnom tampon zonom.

U okviru etaze prizemlja projektovan je glavni ulaz u objekat na severnoj strani objekta.
Pored ulaznog hola zajedni¢ke komunikacije sadrze i vertikalne komunikacije lifta i stepenista
koje povezuje etaZu prizemlja sa ostalim etaZzama. Na etazi prizemlja su projektovana pet
poslovna prostora L01-05.

Na etazi | i Il sprata je projektovano po pet turistickin apartmana. Apartmani sadrze ulazni
deo, kupatilo, spavacu sobu, dnevnu zonu sa trpezarijom i kuhinjom i terasom. Jedan od
apartmana ima jo$ jednu spavacu sobu i toilet.

Na etazi Il sprata projektovano je Cetiri turistiCkih apartmana. Tri apartmana sadrze ulazni
deo, kupatilo, spavaéu sobu, dnevnu zonu sa trpezarijom i kuhinjom i terasom. Cetvrti
apartman pored pomenutih sadrZaja ima projektovane jo$ dve spavace sobe i jos jedno kupatilo
i toalet.

Na etazi IV sprata projektovano je tri turistiCkih apartmana. Jedan apartman sadrzi ulazni
deo, kupatilo, spavacu sobu, dnevnu zonu sa trpezarijom i kuhinjom i terasom. Drugi je
projektovan sa pomenutim sadrSajima i joS jednom spavaéom sobom dok je treéi apartman
pored pomenutih sadrzaja ima projektovane joS dve spavacCe sobe, garderobu i joS jedno
kupatilo.

Vetrikalna komunikacija kroz objekat se ostvaruje preko dvokrakog stepenista Sirine kraka od
1.30m koji povezuje sve etaze i lifta.

Krov je ravan, neprohodan krov. Na krovu se predvida postavljanje solarnih panela povrsine
68.0m2. Na krovu se ostavlja servisni izlaz - preko stepenista radi servisiranja solarnih panela.

Parkiranje

Parkiranje na parceli je obezbedeno vodeci se smernicama iz planskog dokumenta - 1.1
PM/apartmanu i 1 vozilo na 75 m? bruto povrSine za poslovne sadrzaje. Po ovom normativu
potrebno je obezbediti 22.89 ~ 23PM. U okviru garaze kapacitet garaziranja su trinaest vozila i
predvideno je deset parking mesta na parceli. Najmanje 5% PM treba obezbediti licima sa
posebnim potrebama. Prema ovom normativu potrebno je obezbediti 1.15PM. U okviru etaze
garaze projektovanoje 4 GM za osobe sa invaliditetom.

Tehnicko-tehnoloske karakteristike objekta

Oblikovanje i materijalizacija

Postujuci projektni zadatak investitora dato je reSenje objekta koji je pozicioniran na parceli sa
poduznom osom objekta u pravcu severozapad-jugoistok. Polozaj objekta je uslovljen zadatim
uslovima regulacije definisanim planskim dokumentom.

Spoljni izgled objekta je projektovan postujuéi lokalnu arhitekturu u modernom iskazu kroz
pojednostavljanje arhitektonskih formi.

Tip zasenCenja nije predviden na fasadi vec¢ ¢e svi otvori biti uradeni u troslojnom staklu sa
potrebnim premazima koji reflektuju toplotno zracenje a prostor izmedju stakala je ispunjen
plemenitim gasom - argonom.



Materijalizacija: Fasada objekta je radena u kombinaciji kamene i demit fasade. Na isto€noj i
severnoj strani se postavlja kamena fasada od plo¢a prirodnog kamena - grbaljski kamen koji je
Stokovano-Cetkani sive nijanse.

Demit fasada je data u tri nijanse RAL 9016 (bela), RAL 7043 (tamno siva) i RAL 0908010
(bez). Ograda na objektu je predvidena od kovanog gvozda tamno sive boje - RAL 7016.

Komunikacije i zelenilo:

Dato je kompletno reSenje uredenja terena oko objekta. Staze, komunikacije i stepenista po
terenu poploCavaju se plo¢ama od prirodnog lokalnog kamena, svetlosive boje, obradenog za
spoljasnju upotrebu.

Svi potporni zidovi i svi podzidi su uskladeni sa ¢lanom br.12 Odluke o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata Opstine Budva od 07.07.2014.god., gde je
maksimalna visina potpornog zida 2.50m a minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida
1.5m.

Ozelenjavanje novih podzida i predlog biljaka na terenu bi¢e uradeno biraju¢i mediteransko
zelenilo:,lavanda,ruzmarin...visoko zelenilo: drvo masline, narandze,empresi..

Lica smanjene pokretljivosti

Prema Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)
potrebno je omoguditi nesmetan pristup objektu ovim licima. U tom smislu na svim stepenistima
po terenu predvidaju se podizno-sklopive lift platforme.

U objektu je projekovan lift dimenzija liftovskog okna (180x160cm) koje omogucuje instalaciju
unutradnje kabine min. dimenzija 110x140cm koliko je propisano kao minimalna dimenzija
portebna za koriS¢enje osobe sa invaliditetom.

Prema Pravilniku u objektu je potrebno izvesti 5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na
ukupan broj parkiraliSnih mjesta, najmanje jedno. Ovaj uslov je ispostovan predvidaju¢i 4 GM
za osobe sa smanjenom pokretljivoscu.

Ostali uslovi iz plana
Uraden je i priloZen Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
Spisak primenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, br. 082/20 od 06.08.2020)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.)

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 036/18 od 31.05.2018.)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/20 od
03.09.2020)

Odluka o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata Skupstine Opstine
Budva od 07.07.2014.god.



Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list CG*, br. 23/2013 od
27.05.2013. god.)

Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 060/18 od 07.09.2018)

Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/16 od 29.12.2016,
041/18 od 28.06.2018)

Pravilnik o listi usaglagenih standarda za gradevinske proizvode ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018)

MEST EN 15221-6:2012- obradun povr$ina i zapremina objekata
MEST EN ISO 5455:2014- tehnicki crtezi i razmjere

MEST EN ISO 5457:2015 — formati

MEST EN ISO 128-23:2011- debiljine linija
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PARAMETRI | OBRACUN POVRSINA OBJEKTA

OBJEKAT : Tursiticko-apartmanski blok, spratnosti G+P+4

LOKACIJA: k.p. 1651/1 KO Budva, na dijelu UP 30, blok br.11, DUP "Dubovica | - izmene
i dopune", Opstina Budva

INVESTITOR: "AURA VITTALIS" d.o.0. Budva i RAJKO PRIBILOVIC

UrbanistiCki parametri i idejno resenje

dio UP br. 30 - k.p. 1651/1 KO

Zadati urb. parametri Idejno rjesenje

Budva
BRGP 1589.12 m? 1588.39
P pod objektima 316.16 m? 315.92 m?
spratnost G+P+4 G+P+4

Obraéun povrsina u idejnom reSenju izgradnje apartmansko-poslovnog objekta G+P+4
ETAZA Ukupna bruto povrsina etaze
bruto P/m?

Ne ulazi u obradun Ulazi u obradun

BRGP BRGP

Garaza 368.83

Prizemlje 314.59

| sprat 315.92

Il sprat 315.92

[l sprat 315.92

IV sprat 299.16

Krovna kucica (neprohodan ravan krov) 26.88

Ukupno korisna BRGP: 1588.39

Ukupna povrsina objekta: 1957.22
Kako je definisano u tekstualnom delu planskog dokumenta DUP "Dubovica | - izmene i

dopune”, povrSine ukoliko je namjena podruma ili suterena za garazu, stanarske ostave
(podrume), magacine ili instalacionu etazu, onda se njihova povrsina ne uracunava u ukupnu
BRGP.



4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA



ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU



GEBMISO d.o.o.

Preduzede za geodeziju
Adresa: Zgrada Olqd bakery (stara Pekara), Bijeli Do, Budva

Telefon: 068/623-334, 069/500-806 . I
U ZA NE K tETNINE

Mail: geomiso@hotmail.com < PRAV 5:,-,-“:%.;5% ‘h__z.r.i -

Predmet br;23 /24 Ff-::iyf;‘ e LEOEJQ]"%]

Datum; 06.03.2024, ’ ‘ﬁ"—“jﬁ‘"_”_”ﬂ[—*—?
L g@i%—ﬂ)ﬂ-ﬂﬂﬁ 0&

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podru¢na jedinica Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA po DUP-y
DUP ,,Dubovica I, yp 30, blok 11

Stranka: Rajko Pribilovié

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1651 i 1652/1
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1600 | 2701
KATASTARSKA OPSTINA: BUDVA

OPSTINA: BUDVA

' etsk izacije: '
(potpls)k‘

Spisk prijava broj:
Pregledao /la: ...

Ovjerio/la: ...




Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1 iﬁpglaﬁv_a 0 prihvatanju poslova o

Izjava odgovornog lica geodetske organizaci
— | 1Zjava oviascenog lica geodetske struke

 Zapisnik o izvréenom uvidaju N T T——

Skica odrZavanja katastra ne okretnosti

———

romjenama na nepokretnosti (staro | novo étanie)




GEBMISO d.o.o.

Preduzeée za geodeziju

Broj predmeta:23 /24
Datum: 06.03.2024.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu Rajka Pribilovica

Sa PIB/JMB 1212961232016
< Budve
Za potrebe izvodenja geodetskih radova:; parcelacija po DUP-y

Za nepokretnosti
KO Budva
LN/PL: 1600 | 2701 _Katastarska parcela: 1651/ 1652/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 12VODENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-U

Na, _.ilac radova:
Rajko Pribilovi¢

JMB/PIB 1212961232016

1212961232016
Iz Budve ,,H?LN“ Lk@/

“~{potpis)
Geodetska organizacija: ,,Geomigo* doo Budva
M.P, DIREKTOR:
Milivoje Davidovi¢

2 l\\lllf\/w‘f‘tﬂn

V' (potpis)



GE®MISO d.o.o.

Preduzece za geodeziju

Broj predmeta:23 /24
Datum: 06.03.2024.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI broj 1600 1 2701 katastarska parcela broj 1651 1 1652/1

Po zahtjevu Pribilovié Rajka

Geodetska organizacija posjeduje licencu za Zvodenje geodetskih radova:

v" Licenca broj: 02-7226/5-18 od 11.11.2019. godine oblast Izvodenje geodetskih radova na
odrZavanju drZzavnog premjera, katastra nepokretnosti i vodova

Ime i prezime ovia§¢enog lica geodetske struke: Milivoje Davidovig¢, geod. tehniéar
Koje posjeduje oviaséenja za izvodenje geodetskih radova:

v Ovlascenje broj: 02-9997/2 od 20.01.2014. godine oblast lzvodenje geodetskih radova na
odrZavanju drzavnog premjera, katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Geomi$o" d.0.0, sa sjediStem u Budvi,
z27vodenje geodetskih radova koristila je:

v instrument iz svog viasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 033/23/01 od 23.06.2023.,
izdato od "Vekom Geo" doo;

Geodetska organizacija:

»Gemi$o" doo Budva

M.P. Odgovorno lice:
Milivoje Davidovié, direktor

Iy, (o
(POTPIS)




GE®MISO d-o.0.

Preduzeée za geodeziju

Broj predmeta:23 /24
Datum: 06.03.2024.

» IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Pribilovi¢ Rajka iz Budve od 01.03.2024,

Podnijetom geodetskoj organizaciji “Geomi$o"” doo Budya

Geodetska organizacija “Geomigo” doo sa sjedistem u Budyj

lzvrsila je geodetske radove;

Parcelacija po DUP-y

(vrsta geodetskih radova)

Izjavijujem da su izvrgeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim Propisima, standardima i drugim
tehnickim normativima.

Geodetska organizacija:,,Geomi$o*“ doo Budva

M.P. Ovlaséeno lice geodetske struke:
Milivoje Davidovig, geodet. tehnicar

VTN

(potpis)

g



GE®MISQO d-oo.

Preduzeée za geodeziju

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Za obavljene geodetske radove: i .

¢ijl je podnosilac prijave: Pribilovi¢ Rajko

Geodetska
organizacija: “Geomigo” doo Budva

Stranke: Pribilovi¢ Rajko

KO Budva. Urbanistika parcela 30, blok 11, DUP ~Dubovica | sastavljena je od:
* K.p.1651/1 u povrsini od 832m2,
* k.p.1652/7 u povrsini od 11m2,

a sve kako je prikazano u «Elaboratu geodetskih radova,,. Stranka je saglasna da se povrsine
parcela nakon Cijepanja utvrde PO stanju iz katastarskog Operata (lista nepokretnosti).

Sﬁanka sag Sa gore navedenim:
M Geodetska organizacija
9

—
\

EENEN

Za“Geomiéo"d.o.o.Budva,
Milivoje Davidovig, direktor

(Ovlaséenje broj 02-9997/2 od 22.01 .2014.god.)

\"M,Ah(/\/-\ {

\ Potpis

M.P.
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GE®MISO

Preduzece za geodeziju

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Katastarska opstina: Budva

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
za 2024. godinu



CRNA GORA Katastarska opstina Budva
Uprava za nekretnine OpStina Budva
STARO STANJE
2 Povréina iz |Povréina iz
E g E é numerlke  Jkoordinata
= |Broi LN} Naziv nosioca prava na g 'g Natin §
§ | P | nepokretnosti i JMBG/MB = | 3|2 £ koris¢enja £
4 _g 8 g mZ mZ a
1] 2 3 4 |56 7 8 9 10 11

ALIST (podacio parcelama)

Pribilovié Rajko

vocnjak 2. klase
stambene zgrade | 302 302

===- - - m

UKUPNO: ’ 1817 , 1614 ,




CRNA GORA Katastarska opstina Budva
Uprava za nekretnine Opstina Budva
NOVO STANJ E
Povriina Iz g
’ broj '8 koordinata
g |58 |z | RN - I
13 8 8 m? E
1] 2 3 4 5 6 7 8 9

1661/2

1651/3 voénjak 2, klase
2| 2701 Pribllovié Milivoje 165211 | 4 1 | stambene zgrade 302 302
. dvoriste 438 441

| ! 165217

gradevinska parcela

UKUPNO:

Pregledao i ovjerio:

' Budva, 02.03.2027

Obradio: andovlé Y]

"Geomigo" d.0.0,

ivojg,
oviadenje br, 02-9997@01 W)
A T
[




CRNA GORA Katastarska opitiina: BUDVA

UPRAVA ZA NEKRETNINE Br0]: lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana:

Broj: 917-104-DJ-184/24 Parcela: 1651

Datum: 12.03.2024. SKICA PARCELA

~ Razmjera 1: 500

QOvjerava

Obradio:/_> W Sluzbeno lice:




*¥* UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-184/24, od: 12.03.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 12.03.2024 14:48

45476 6569315.88 4683353,21 0.00
45478 656932¢.08 4683363.00 6.00
45479 6569329.82 4683358.49 0.00
454380 6569341.e8 4683352.34 0.00
45484 6569341.30 4683364.71 0.00
45488 6569300.65 4683380.82 9.00
45489 6569292.46 4683382,92 0.00
45492 6569290.19 4683361.99 0.00
45493 6569252,32 4683361.46 0.00
45494 6569294.63 4683360.93 0.00
45495 6569303.16 4683358.11 0.00
51621 6569388,72 4683355.73 0.00
51622 6569312.54 4683354.07 0.00
90085 6569310.57 4683378.20 0.09
90086 6569343,39 4683362.65 0.e0
97368 6569291,23 4683366.62 0.09
97369 6569292.35 4683372,22 0.00

Parcela: 1651 (P=863)
Frontovi:

od do duZina(m)
90085-45484 33.56
45484-90086 2,93
90086-45480 10.57
45480-45479 12.83
45479-45478 10.73
45478-45476 10.65

45476-51622 3.45
51622-51621 4.17
51621-45495 6.€5
45495-45494 38.98
45494-45493 2.37
45493-45492 2.19
45492-97368 4.75
97368-97369 5.71

97369-45489 10.79
45489-45488 8.45
45488-90085 10.26

Objekat: LN:-1, Parcela: 1651, Stambeno-poslovne zgrade, zgrada: 1, P= 64 m2
6569309.,47 4683378.16 6.00



90083

Frontovi:

od

do duzina(m)

Obnajfg:
( L&L{c/

6569315.
6569320.
6569318.

6569313

78
19
05

.64
6569307.
6569307.

21
82

4683375.68
4683373.84
4683368.72
4683370.56
4683373.25
4683374.57

Pregledao:

OO0 ®

.00
.00
.00
.00
.00
.00



Projektovanje - Inzenjering - Izvodjenje - Konsalting - Gradjevinski nadzor - Hortikultura |

Nau

studio za arhitekturu i urbanizam

D.0.0. zA PROJEKTOVANJE, GRADJEVINARSTVO,
KONSALTING, INZENJERING, TRGOVINU, TURIZAM,
MARKETING, SPEDICIJU | USLUGA SAP.O.

Ziro radun: 530-51237-47
NLB Banka

85310 Budva, Trg Zrtava fagizma bb, tel: +382 68 318 018

PIB: 02756790; PDV: 81/31-02692-8

01-002/24, od 07.03.2024 .godine

,GEOMISO* DOO Budva

Predmet: odgovor na zahtjev br
za UP30, blok 11 u obuhvatu D

Dana, 07.03.2024 godine obratili ste se
blok 11 u obuhvatu DUP-a » Dubovica |*

propisi” br.01/14).

Planom parcelacije i preparcelacije predvidene su sliedece koordinatne tagke granica.

Br. Y X

1 6569296.12 4683381.98
2 6569292.35 4683372.57
3 6569288.34 4683362.53
4 6569290.19 4683361.99
5 6569292.32 4683361.46
6 6569294.63 4683360.93
7 6569303.16 4683358.11
8 6569308.72 4683355.73
9 6569312.54 4683354.07
10 6569315.88 4683353.21

e-mail: staxbu2@gmail.com, vesnaj633@gmail.com

0j:13/24 od 07.03.2024. godine za idavanje koordinata
UP-a ,,.Dubovica |

sa zahtjevom za izdavanje koordinata za UP 30
izmjene i dopune (Sluzbeni list CG — ,,OpStinski




11

12

13

14

15

16

17

6569320.08

6569329.82

6569339.98

6569342.49

6569341.3

6569310.57

6569300.65

4683363.0

4683358.49

4683352.94

4683363.54

4683364.71

4683378.2

4683380.82







'S, -1J)" D.0.0.BUDVA

, o002/
GEBMISO d.0.0. o 20200

Preduzece za geodeziju
Adresa: Prvomajska, Babin Do, Budva
Telefon: 668/623-334, 069/500-806

Mail: geomiso@hotmail.com
broj zahtjeva 13/24

datum 07.03.2024

SAU d.o.0.Budva
ulica Trg Zrtava faSizma bb

Predmet:Zahtjev za izdavanje koordinata za urbanisti¢ku parcelu

30 blok 11 u obuhvaiu dup Dubovica

direktor
i voje Dav1dovm




GRAFICKI PRILOZI
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14"3 19.34 1574 | I
18.70
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i 130, 1530 14.63
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i
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Y Budve Septembar 2024.god. CEONSD.0.0 Budva




povr§ina | BRGP ZAUZETOSTPOD| iz |1z |SPRATNOST
PARAMETRI OBIEKTOM
;JaRS'PPQ)RAMETR' 843.00 m?| 1 606.60 m*|  321.00 m? 1.91]038| G+P+4
gt [ - fite ; ; URB. PARAMETRI
EE,I"E J 23 deo UP30 832.00 m?| 1589.12m?|  316.16 m? 1.91|0.38| G+P+4
'DEJEO..RstsEl'\/'iE 832.00 m?| 1588.39 m?|  315.92 m? 190|037| G+P+4
Za lokaciju

Pripadaju¢i URB. PARAMETRI su racunati za dio povr§ine UP br.30 - lokacija za gradenje se
sastoji od k.p. 1651/1 KO Budva, koja je po Elaboratu parcelacije po DUP-u , zavedena od
strane Uprave za nekretnine PJ Budva br. 919104-UPI-1408/24 od 14.03.2024. god. ukupne

201652/
1=',‘| 46187 m2

%

5212 ! SUSJEDNI
ok

7137uma2 OBJEKAT

165619 - Su+P+4+PK
=10,50 m2

WS7/aE
05/m2 I

R 165712
P=550'28m2

L1650/ 1.
-mﬂ

povrsine P= 832.0 m?

legenda oznaka

ULAZ U GARAZU G}
ULAZ U OBJEKAT OBJ'

SERVISNI IZLAZ NA KROV S'

legenda horizontalne regulacije

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1651/1 KO Budva =——

(prema Elaboratu parcelacije)
k.p. 1651 KO Budva

UP br. 30

GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

ODSTOJANJE OD BOCNE IVICE PARCELE ~ ----------

NA 2.5M

KOTA PODA PRIZEMLJA %nv

PROJEKTANT:

TRIA d.o.0. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel: +382 68 460 435

INVESTITOR:

"AURA VITTALIS" DOO BUDVA i
RAJKO PRIBILOVIC

OBJEKAT :

TURISTICKO-APARTMANSKI OBJEKAT
spratnosti G+P+4

LOKACIA : k.p. 1651/1 KO Budva , na dijelu
UP 30, DUP "Dubovica - izmene i dopune",
Opstina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

Glavni inZenjer: i
Milena Babi¢ d.i.a.

Ogovomi inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
Milena Babic¢ d.i.a. ARHITEKTURA 1:500
PRILOG: SIRA SITUACIJA Br. priloga : | Br. straae']:

Miaden Babié d.i.a. %W

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Datum reviziie i M.P.




683
sS85 1|

37@‘77

35£L‘7,

683
544 1]

0JY |

Luadva, Se

legenda materi

tembar 2024 god.
ala

OBJEKAT

ZELENE POVRSINE

GRANULAT

PARKING ACO Areal
travne reSetke

:

SITUACIA /7T 200
FPARCELA 7657 A.O BUOVA

USJEDNI OBJEKAT
P+1+PK

\
s

KOLSKI PRILAZ

SOLARNI PANELI

PRILAZ DO GLAVNOG[ T

ULAZA U OBJEKAT| 5

T T.] zIDOVII TROTOARI KROVNO ZELENILO
1 OD LOKALNOG KAMENA

vroe/o

Vorce/a
1/

CLONS D OO Ludva

‘ 683

[ R R Y e
G hyo
(N O

Tm 3m 5m

10m

povréina | BRGP ZAUZETOST POD| |iz |1z |SPRATNOST
PARAMETRI OBJEKTOM
;JaRE'PP?ﬁ)RAMETR' 843.00 m2| 1606.60m2|  321.00 m? 1.91]038| G+P+4
URB. PARAMETRI
o Upa 832.00 m?| 1589.12m2|  316.16 m? 1.91]038| G+P+4
IDEINO RIESENJE 1835 0o m2| 1588.39 m2|  315.92 m? 1.90|037| G+P+4
za lokaciju 1651/1

Pripadaju¢i URB. PARAMETRI su ra€unati za dio povrSine UP br.30 - lokacija za gradenje se
sastoji od k.p. 1651/1 KO Budva, koja je po Elaboratu parcelacije po DUP-u , zavedena od
strane Uprave za nekretnine PJ Budva br. 919104-UPI-1408/24 od 14.03.2024. god. ukupne

povrsine P= 832.0 m?

legenda oznaka

ULAZ U GARAZU G}
ULAZ U OBJEKAT OBJ'

SERVISNI IZLAZ NA KROV S'

legenda horizontalne regulacije

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1651/1 KO Budva —————
(prema Elaboratu parcelacije)

k.p. 1651 KO Budva
UP br. 30
GLAVNA GRADPEVINSKA LINJA == = -

ODSTOJANJE OD BOCNE IVICE PARCELE — - - —
NA 2.5M

NAPOMENA: Postojeci objekti na parceli se ruse

KOTA PODA PRIZEMLJA @000

PROJEKTANT: INVESTITOR:
TRIA d.0.0. Budva | . " :
| q | Prva Prolsterska 854116 | ./ \UTeA VITTALIS™ DOO BUDVA |
tel: +382 68 460 435 | RAJKO PRIBILOVIC

OBJEKAT: LOKACIJA : k.p. 1651/1 KO Budva , na dijelu
TURISTICKO-APARTMANSKI OBJEKAT |UP 30, DUP "Dubovica - izmene i dopune",

spratnosti G+P+4 . Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije :

Milena Babic d.i.a. W IDEJNO RJESENJE

Ogovomi inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
Milena Babic¢ d.i.a. ARHITEKTURA 1:200

Datum izrade i M.P. Datum revizie iM.P.

Septembar 2024. godine

Saradnik/ci_ PRILOG :SITUACIJA TERENA | 5. priloga - | Br. strane :
Mladen Babic d.i.a. [{ ﬂ'/— nivelacija i regulacija 02
/
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JEDNI OBJEKAT ’
P+1+PK !

:

PREDLOG ZELENILA

% DRVO MASLINE
VISOKO

ZELENILO %iz CEMPRES

%% DRVO NARANDZE

14.37 ‘
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|
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%17 LAVANDA

NISKO N
ZELENILO %% RUZMARIN

Tm 3m 5m

TRAVNJAK

10m

legenda oznaka

ULAZ U GARAZU G}
ULAZ U OBJEKAT OBJ'

SERVISNI IZLAZ NA KROV S'

ULAZ U POSLOVNI PROSTOR L0O1 '

legenda horizontalne regulacije

GRANICE LOKACIJE: k.p. 1651/1 KO Budva =————
(prema Elaboratu parcelacije)

k.p. 1651 KO Budva
UP br. 30
GLAVNA GRABPEVINSKA LINJA == = -

ODSTOJANJE OD BOCNE IVICE PARCELE — - - —
NA 2.5M

legenda zavrnih obrada povrsina

OBJEKAT
P=312.12m?

GRANULAT P=30.00m?

ZELENE POVRSINE P=147 45m?
PARKINC% ACO Areal P=120.00m?
travne reSetke

KOLSKI PRILAZ P=138.50m?

PRILAZ DO GLAVNOG . ~ 2
ULAZA U OBJEKAT e — P=35.70m

ZIDOVI | TROTOARI ,
OD LOKALNOG KAMENA P=44.43m
POVRSINA ZA POSTAVLJANJE X
KONTEJNERA ZA SMECE P=4.50m

NAPOMENA: Postojeci objekti na parceli se ruse

KOTA PODA PRIZEMLJA @000

KROVNO ZELENILO

PROJEKTANT: INVESTITOR:

TRIA d.o.0. Budva | ., " :

| q | Prva Proleterska S54/16 AURAVITTALIS I?OO BUDVAI
tel: +382 68 460 435 | RAJKO PRIBILOVIC

OBJEKAT : LOKACIJA : k.p. 1651/1 KO Budva , na dijelu

TURISTICKO-APARTMANSKI OBJEKAT |UP 30, DUP "Dubovica - izmene i dopune”,
spratnosti G+P+4 Opétina Budva

Milena Babi¢ d.i.a.
Ogovomi inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :

Milena Babié d.i.a. ARHITEKTURA 1:200

Glavni inzenjer: W Vrsta tehnicke dokur[\’entacije :
. IDEJNO RJESENJE

Datum izrade i M.P. Datum revizie iM.P.
Septembar 2024. godine

Saradnik / ci PRILOG :SITUACIJA TERENA | Br. priloga : | Br. sirane :
Mladen Babié d.i.a. /@Mf/— 03
v
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SRS /‘/\/: N X /\//\\\///\ - — _ KOTA PODA PRIZEMLJA %18.16 p_——
/ / PROJEKTANT: INVESTITOR:
T Q TRIA d.0.0. Budva | , N i
4 i ’ | Prva Proleterska S54/16 AURA VITTALIS DOO BUDVA i
‘ tel: +382 68 460 435 | PRIBILOVIC RAJKO
OSNOVA GARAZE A @ OBJEKAT: LOKACIJA : k.p. 1651/1 KO Budva , na dijelu
. y TURISTICKO APARTMANSKI OBJEKAT |UP 30, DUP "Dubovica - izmene i dopune”,
0ZN| PROSTORIJA POVRSINA legenda horizontalne regulacije : , spratnosti G+P+4 . 8p§tirh1a kBl(.;dkva
3 i 2 ) lavni inZenjer: rsta tehnicke dokumentacije :
Garazni prostor 327.03m GRANICE LOKACIJE: k.p. 1651/1 KO Budva ————— Milena Babic d.i.a. W IDEJNO RIESENJE
PP sektor 5.05 m2 (prema Elaboratu parcelacije) Ogovomi inZener: m——- Dio tehnicke dokumentacie : RAZMJERA :
- Milena Babi¢ d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Hodnik 2.55 m? UP b 30 Iegenda oznaka Saradnik / cit o / PRILOG : Br. priloga : [ Br. strane :
Stepeniste 6.63 m? r- Miaden Babic d.i.a. l MS(/ OSNOVA GARAZE 04
- > G Datum izrade i M.P. { Datum revizie i M.P.
Lift 2.88 m? GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA S ULAZ U GARAZU D Septembar 2024, godine /
& 2 . vy
UKUPNA NETO POVRSINA 54454 m* ODSTOJANJE OD BOCNE IVICE PARCELE  —  — KOLSKI | PESACKI PRILAZ PJ)
UKUPNA BRUTO POVRSINA 368.83 m NA 2.5M o 1 2 3 4 5 10m
| |
I I
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T T T T 1] | | | legenda LT
5 | ] | GRANICE LOKACIJE: k.p. 1651/1 KO Budva
i i : S / (prema Elaboratu parcelacije)
| i / UP br. 30
! ! S — e I S GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA -
©—— | ~®  JDSTOJANJE OD BOGNE IVICE PARCELE —  —
| SUSJEDNI OBJEKAT NA 2.5M
| | a — P+1+PK " ULAZ U OBJEKAT OBJ
() S— _— e — T— lo @ ULAZ U POSLOVNI PROSTOR LO1))

[ | PROJEKTANT: INVESTITOR:
. T q TRIA d.o.o0. Budva .
l : |A Prva Proleterska S54/16 AURA VITTALIS" DOO BUDVA i
[ ' ' tel: +382 68 460 435 | PRIBILOVIC RAJKO
OSNOVA PRIZEMLJA (A @ @ E OBJEKAT: LOKACIJA : k.p. 1651/1 KO Budva , na dijelu
OZN| PROSTORIJA POVRSINA LO1| Poslovni prostor 1 L02| Poslovni prostor 2 L03| Poslovni prostor 3 L05 | Poslovni prostor 5 Ig::fcgggo_'_gffRTMANSKl OBJEKAT gié?i?\’aDBL:EvaDUbowca - izmene idopune’,
Ulazni hol 720 m2 Poslovni prostor 36.51 m? Poslovni prostor 36.33 m? Poslovni prostor 36.33 m? Poslovni prostor 31.06 m? ﬁ/ll'a_\ini inier%er:b” di m——— Vrsta tehnicke dokumentacije
i llena Babic a.l.a. \ IDEJNO RJESENJE
Hodnik 17.18 m* @ Toalet 4.86 m? @ Toalet 3.96 m? Toalet 3.96 m? Toalet 3.52 m? Ogovomi inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije : Ff]AZ‘?A(J)EORA
is &i Milena Babic¢ d.i.a. ARHITEKTURA :
Stepeniste 775 m? Terasa 4.95 m2 Terasa 3.38 m? Terasa 3.38 m2 Ukupna neto povrsina L05 3458 m? Miena ® m ARHIT —{1:100
@ Lift / Ukupna neto povrsina LO1 46.14 m? Ukupna neto povrsina L02 43.67 m? Ukupna neto povrsina LO3 43.67 m? Mladen Babic d.i.a. % r OSNOVA PRIZEMLJA 05
Natkriveni ulaz 247 m? L04 | Poslovni prostor 4 UKUPNA NETO POVRSINA 274.59 m? o e % Datum revizie iMP.
Ukupna neto povrsina 34.60 m? Poslovni prostor 67.63 m? UKUPNA BRUTO POVRSINA 314.59 m?
Toalet 430 m2 Povr8ine su racunate po  Crnogorskom standardu za
Ukupna neto povrsina L04 71.93 m? obracun povrsina MEST EN 15221-6:2012
| : |
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' A3 | Apartman 3
o0 B ' 840 490 ,‘* Ulazni deo i hodnik 2.86 m2
: ‘ ‘ Kupatilo 3.96 m?
() I— _7_%7_:_:7_7_ [t o S — = 7_7.7.7.7_7_7_7\_7_\7_7_7_@ Soba 10.10 m?
. ]L Jﬁ ‘ == ‘ | Kuhinja 3.24 m?
®777 7ﬁ77777 — LY .‘7 ‘ :‘ 224@ Dnevna soba i trpezarija 19.47 m?
®77 o . ,,f‘, .F,.,,a o AR T 77.@ Terasa 3.38 m?
! 85 I ‘ Ukupna neto povr$ina A3 43.01 m?
S R/
ies B o |
ol S ‘ ‘ A4 | Apartman 4
| § P \ \ Ulazni deo i hodnik 5.08 m?
6] | ‘ ] — Hodnik 2
‘ | | ‘ ‘ 4.32m
S4Y ° )250B3 \ 1 L ] [ : 29, 7 160 Tl ‘ Toalet 2.20 m?
@——— ! — — e E ~+—3)[[25] Soba 9.52 m?
@7.7.7 S jL PEE— (I LLL - oSHC Simm T 7,_@ Soba 9.52 m?
| ‘ _I_ | ‘ J_?S ] < | Kupatilo 430 m?
_— : . | — —H w306 T — L 5l —————1[28 |Kuhinja 5.44 m?
T 21.22 mn A4) D2 \ = I‘P’i_ "
P1 B = 2 1 Z £ ] T
I ’ﬁ — =1k ] - Dnevna soba 15.42 m?
‘ d ‘ ‘ X Terasa 4.65m?
I | o 17 ‘ =y 23 | Ukupna neto povrsina A4 67.65 m?
: ‘ L] JL' yu—ly \§ , gEE ‘ 3 A5 | Apartman 5
H H | —— S | I Ulazni deo i hodnik 272 m?
j ] Kupatilo 4.00 m?
ul ] - Spavaca soba 10.80 m?
: - | 11 Ny HApENN S RERpEEN :f-%:) Kuhinja 5.06 m?
1280 e 580 } } Q 70 @ Dnevna soba i trpezarija 18.34 m?
2 | 37 | Terasa 480 m?
= L |80 . ‘ Ukupna neto povrsina A5 4572 m?
N = | ¥ |
© \ ‘ UKUPNA NETO POVRSINA 27153 m?
LU UKUPNA BRUTO POVRSINA 315.92 m?
I H ‘ Pqgvrsine su racunate po  Crnogorskom standardu za
0
@7. - - . jf T T e ‘ 77_4@ olracun povrsina MEST EN 15221-6:2012
‘ | ) H 7 BN g [
®7. P — = T _ = — = _t]_i::g.ii 3 630L_;L_L_L4_ L SQ’@ £0.00
| 570 H [ KOTA PODA PRIZEMLJA %nv
" i S —_— — | .
| | ~{PROJEKTANT: INVESTITOR:
' ‘ TRIA d.o.0. Budva | ,, " .
! ‘ - q | Prva Proleterska S54/16 AURA VITTALIS" DOO BUDVA i
)U\ @ tel: +382 68 460 435 PRIBILOVIC RAJKO
w OBJEKAT: LOKACIJA : k.p. 1651/1 KO Budva , na dijelu
A A2 | Apartman 2 TURISTICKO APARTMANSKI OBJEKAT |UP 30, DUP "Dubovica - izmene i dopune”,
: spratnosti G+P+4 Opétina Budva
- - - - - - p
OSNOVA | SPRATA —22n 2eo [hodnlk A4l Hlezni deo 1 hodnik per Milena Babié d.i.a MSoolS IDEJNO RIESENJE
4.68 m2 Kupatilo 3.96 m? Rﬂglvomi inBienJ-te,[:’ d'.' : -!K—‘ Ej&oéeﬁ?l?g}ggrkdn};e&tacue: FE]AZ”]\A(J)E(';A:
OZN| PROSTORIJA POVRSINA 6 10.46 m? 12 | Soba 10.10 m? llena Babic d.1.a. Llﬂ&&ih _ :
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