
OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR ŽELJKO SAVIĆ, BUDVA

OBJEKAT1 STAMBENI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE
Po+Su+P+1

LOKACIJA2 Deo Kat.par. 1670, KO Sveti Stefan, LSL "Blizikuće",
UP16, Budva

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE3 IDEJNI PROJEKAT

PROJEKTANT4 ANGELINI d.o.o.
Ul.Danila Kiša br.1, Podgorica

ODGOVORNO LICE5 Sreten Đekić, izvršni direktor

GLAVNI  INŽENJER6 Marina Popović, dipl.ing.arh.
licenca br. UPI 107/7-1756/2

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije)
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju
5 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
6 Ime i prezime glavnog inženjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR1 ŽELJKO SAVIĆ, BUDVA

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE
Po+Su+P+1

LOKACIJA3 Deo Kat.par. 1670, KO Sveti Stefan, LSL "Blizikuće",
UP16, Budva

DIO TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE4 PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANT5
ANGELINI d.o.o.
Ul.Danila Kiša br.1, Podgorica

ODGOVORNO LICE6 Sreten Đekić, izvršni direktor

GLAVNI  INŽENJER7 Marina Popović, dipl.ing.arh.
licenca br. UPI 107/7-1756/2

SARADNICI NA
PROJEKTU8 Miloš Vučković, dipl.ing.arh.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u

pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije
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S A D R Ž A J :

OPŠTA DOKUMENTACIJA

· Ugovor između investitora i projektanta
· Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
· Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
· Polise osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)
· Licenca Glavnog inženjera
· Potvrda IKCG za Glavnog inženjera
· Rješenje o određivanju Glavnog inženjera
· Podaci o projektantu
· Izjava da je teh. dokumentacija urađena u skladu sa zakonima i propisima
· UT uslovi
· List nepokretnosti

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA
· Tehnički opis
· Rekapitulacija površina

 GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA
§ Situacija topografija postojece stanje
§ Šira situacija
§ Situacija R 1 : 200
§ Situacija parter R 1 : 200
§ Osnova podruma R 1 : 100
§ Osnova suterena R 1 : 100
§ Osnova prizemlja R 1 : 100
§ Osnova prvog sprata R 1 : 100
§ Osnova krova R 1 : 100
§ Presek 1-1 R 1 : 100
§ Presek 2-2 R 1 : 100
§ Preseci 3-3 i 4-4 R 1 : 100
§ Jugoistočna i jugozapadna fasada R 1 : 100
§ Severoistočna i severozapadna fasada R 1 : 100
§ 3D aksonometrija
§ 3D aksonometrija
§ 3D aksonometrija
§ 3D aksonometrija
§ 3D aksonometrija
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OPŠTA DOKUMENTACIJA
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore br. 64/17,
44/18, 63/18 i 11/19), donosim:

R J E Š E N J E

o određivanju GLAVNOG INŽENJERA

Za Glavnog inženjera na izradi IDEJNOG REŠENJA Stambenog objekta – kuća za
iznajmljivanje, u Budvi, deo Kat.par. 1670, KO Sveti Stefan, LSL "Blizikuća", UP16, Budva,
određuje se:

Marina Popović, dipl.ing.arh.

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih
zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

              Direktor

        _________________________
                    Sreten Đekić
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 PODACI O OVLAŠĆENIM
INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT       GLAVNI INŽENJER

  STAMBENI OBJEKAT

ANGELINI d.o.o.
licenca br. 107/7-629/2,
Ulica Danila Kiša, br.1,

Podgorica
tel. +38267024777,

fandjo467@gmail.com

Marina Popović, dipl.ing.arh.
licenca br. UPI 107/7-1756/2

    DJELOVI TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER

Idejno rješenje arhitekture

ANGELINI d.o.o.
licenca br. 107/7-629/2,
Ulica Danila Kiša, br.1,

Podgorica
tel. +38267024777,

fandjo467@gmail.com

Marina Popović, dipl.ing.arh.
licenca br. UPI 107/7-1756/2



IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENOG OBJEKTA – KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE

LOKACIJA: LSL "Blizikuća", UP16, Budva, UP 16,
koju čini kat. parcela 1670 KO Budva,  Opština Budva

VRSTA I DIO
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:    IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT: "ANGELINI" d.o.o., Ulica Danila Kiša 1, Podgorica,

GLAVNI INŽENJER:                     Marina Popović, dipl.ing.arh.
                                                    Licenca br. UPI 107/7-1756/2

I Z J A V LJ U J E M

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na

osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima u pogledu svih

urbanističkih parametara: indeksa izgrađenosti 0,43 indeksa zauzetosti 0,17 ukupne BRGP
400,00 m2,  spratnosti Po+Su+P+1 i odnosa prema građevinskoj liniji.

- izjavljujem  da  je  za  lokaciju  obezbijeđen  saobraćajni  pristup  u  skladu  sa  planskim
dokumentom i saobraćajnim uslovima, kao i odgovarajući broj parking mjesta.

Zadati i ostvareni urbanistički parametri:

Urbanistički parametri Zadato Ostvareno

Površina pod objektima -
Indeks zauzetosti

160,00 m² 125,08 m²

BGP    -
Indeks izgrađenost 400,00 m² 315,16 m²

Spratnost Su+P+1 Po+Su+P+1

            (potpis odgovornog inženjera)
                   M.P.

Podgorica, Maj  2024. godine
                 (mjesto i datum)

 (potpis odgovornog lica)
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI
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LIST NEPOKRETNOSTI
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNIČKI OPIS
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TEHNIČKI OPIS

STAMBENOG OBJEKTA – KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE, u Budvi, deo Kat.par. 1670, KO Sveti
Stefan, LSL "Blizikuća", UP16, Budva
 investitor: ŽELJKO SAVIĆ BUDVA

Stambeni objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora,
Urbanističko tehničkim uslovima broj 06-332/23-528/3 od 06.06.2023. godine izdatim od
strane SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM I ODRŽIVI RAZVOJ, opštine Budva, Crna Gora,
kao i važećim propisima i standardima za ovu vrstu objekta, a u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

Objekat je orijentisan prema pristupnoj ulici (Severna-zapadna strana), odakle se i
pristupa lokaciji sa sporednog puta. U odnosu na zadatu građevinsku liniju prema UTU koja
je povučena od regulacione linije na 3m, dok su ostale tri strane na 2,5m, objekat je
postavljen tako da se nalazi unutar zone građenja. Glavni pešački ulaz je projektovan sa
pristupne ulice, kao i kolski pristup na parcelu.

Objekat se sastoji od glavnog objekta spratnosti podrum, suteren, prizemlje i sprat
(Po+Su+P+1) i pomoćnog objekta – garaža, spratnosti Po+0. Glavni pešački pristup objektu
je sa ulice, na prednjoj strani objekta (severno-zapadna strana), preko spoljnog stepeništa
do ulaza i glavnog stepeništa objekta. Nivo prizemlja objekta je u odnosu na glavnu
pristupnu ulicu podignuto 6.10m od pristupne tačke terena, zbog velike denivelacije terena.
Pešački ulaz u objekat je rešen preko spoljnjeg stepeništa, do ulaza na nivo prizemlja.

Kolski pristup parkingu je pravo sa ulice, sa prednje strane parcele (Severna-zapadna
strana), gde je obezbeđeno ukupno 2PM u pomoćnom objektu - garaži.

Objekat je stambeni-kuća za izdavanje zbog čega za obračun parkiranja prema
Urbanističko tehničkim uslovima:

 Ostvaren broj parking mesta je 2 u zasebnoj garaži na nivou podruma.
Na nivou podruma pored garaže kao pomoćnog i zasebnog objekta, projektovana je u

okviru glavnog objekta ostava, servis, toalet i kotlarnica. Preko lifta i stepeništa povezana je
sa ostalim etažama. Cela etaža glavnog objektsa je ukopana, dok kod pomoćnog objekta
vidljiv je prednji deo gde je pristup garaži na nivou pristupne ulice.

U okviru glavnog objekta, projektovane su po etažama sledeće prostorije:
Na nivou suterena, koji je formiran zbog velikog nagiba terena nalazi se sauna, sa

garderobom i toaletom, prostorija za bilijar i spavaća soba sa svojim kupatilom.
 U prizemlju je projektovana dnevna soba, biblioteka sa kaminom i kuhinja sa

trpezarijom, garderoba i toalet. Pristup njima se odvija preko glavnog pešačkog ulaza, do
koga se može doći preko spoljnjeg stepeništa koje prati planiranu konfiguraciju terena.
Površine svih prostorija su date u grafičkom delu projekta.

Na nivou sprata projektovane su 3 spavaće sobe i dva kupatila, jedno zajedničko za
dve sobe i jedno intimno za jednu sobu. Neto kvadrature spratova date su u tabelarnom
prikazu grafičkog dela arhitektonskog projekta.
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Sve stambene prostorije projektovane su sa prirodnim osvetljenjem i provetravanjem,
dok su sanitarne prostorije i ostave, tamo gde rešenjem nije bilo moguće, veštački
ventilirane sistemom ventilacionih kanala. Organizacionom šemom podeljeno je na noćne i
dnevne zone koje se međusobno ne preklapaju. Objekat je orjentisan na sve četiri strane,
sa pretežnim pogledom na more (severo-zapadna strana). Projektovana zaštita od sunca je
preko kliznih grilja, koje su sakrivene u okviru fasada, kada nisu ispred prozora.

Vertikalna komunikacija – stepenište projektovano je od podruma do nivoa prvog
sprata sa mogućnošću izlaska u tavanski prostor kao i preko otvora u tavanici i padajućih
merdevina, pa zatim na krovnu površinu preko kapka za izlazak na krov. Takođe predviđen
je i lift od 630kg, koji povezuje sve etaže od podruma, suterena, prizemlja do sprata. Zbog
tehničkih potreba, opreme, ventilacije i sl., lift jama izlazi preko betonske ploče a u okviru
tavanskog dela ispod krovnog pokrivača. Lift je projektovan 320kg za 4 osobe.

Stepenište se nalazi uz lift i ima prirodno osvetljenje i ventilaciju preko prozora.
Konstrukcija objekta je armirano-betonski skeletni sistem kod svih etaža. Međuspratna

konstrukcija je AB ploča livena na licu mesta visine 20cm sa podovima ukupne debljine
10cm i odgovarajućom zvučnom zaštitom.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
Fasadni zidovi projektovani su od giter bloka (i delom armirano betonski zidovi) debljine

d=19cm. Završna obrada fasadnih zidova je termoizolacija delom min.vuna d=10cm, finalno
bojena i gletovana u boji RAL9010, dok su na delu fasade prema terasama predviđeni HPL
paneli na potkonstrukciji-dezen drvo. Veliki deo fasade u skladu sa uslovima je prirodni
kamen Nikšićki beli, obrađen na dva način, lomljeni u delu podruma, suterena i prizemlja, i
glatke ploče mat u delu sprata.

Svi pregradni zidovi su od giter bloka d=9cm, oko instalacionih šahtova d=6.5cm. Zidovi
sa unutrašnje strane su malterisani, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, u kuhinji do
visećih elemenata, dok su u sanitarnim prostorijama obloženi keramičkim pločicama celom
visinom prostorije (do visine spuštenog plafona).

Podovi stepeništa i ulaznog hola završno su obrađeni granitnom keramikom. Sva
unutrašnja vrata su drvena “u futeru” u prirodnoj boji drveta glazurno bajcovana i zaštićena
odgovarajućim lakovima. Ulazna vrata su sigurnosna vrata.

Završna obrada podova u sobama je od klasičnog parketa, dok je u kuhinjama i
sanitarnim prostorijama od keramičkih pločica.

Fasadna stolarija – odnosno prozori i balkonska vrata predviđeni su od Aluminijumskih
profila sa dvostrukim izolacionim niskoemisonim staklom, koeficijenta  prolaza toplote 1.2
W/m2K.

Završna obrada krovnih površina je od mediteran crepa u nagibu od 18° sa
horizontalnim olucima i spoljnim olučnim vertikalama od lima do upojne jame.

Završna obrada fasade su:

Slojevi bojene fasade:
- giter blok 19cm
- tvrde ploče mineralne vune 10cm
- plastična mrežica sa lepkom
- silikatna masa tipaDEMIT RAL9010

Slojevi fasade HPL paneli:
- giter blok 19cm
- tvrde ploče mineralne vune 5cm
- vazdušni sloj 2cm
- HPL paneli 1cm (dezen drvo)

Slojevi fasade kamen:
- giter blok 19cm
- tvrde ploče mineralne vune 5cm
- rabic malter 2cm
- prirodni kamen 2cm
(lomljen ili mat ploče)
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Spisak zakona i pravilnika korišćenih u izradi tehničke dokumentacije:

o Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18 i
11/19)

o Zakon o građevinskom zemljištu (Službeni list Crne Gore", br.55/00)

o Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Službeni list Crne Gore", br. 80/05 od 28.12.2005)

o Zakon o zaštiti i spašavanju ("Službeni list Crne Gore", br. 13/07 i 05/08)

o Zakon o zaštiti na radu ("Službeni list Crne Gore", br. 79/04 od 23.12.2004 i " Službeni list Crne Gore",
br. 26/10 od 07.05.2010, 40/11 od 08.08.2011)

o Zakon o upravljanju otpadom (Službeni list Crne Gore", br. 64/11 od 29.12.2011)

o Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (Službeni list Crne Gore", br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12, 01/14)

o Zakon o energetskoj efikasnosti

o Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija
("Službeni list Crne Gore", br. 9/2012 od 10.2.2012. godine.)

o Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“Službeni list SFRJ” br. 31/81, 49.82, 29/83, 21/88 I 52/90)

o Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (Službeni list Crne Gore", br. 47/13 od
08.10.2013)

o Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Službeni list Crne Gore", br. 48/13 od 14.10.2013)

o Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalagu otpada (Službeni list Crne Gore", br. 59/13 od 26.12.2013)

o Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Službeni list Crne Gore", br.
23/14 od 30.05.2014)

o Pravilnik o bližen sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Službeni list Crne Gore", br. 24/10)
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REKAPITULACIJA POVRŠINA
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UPOREDNA TABELA
URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI  -  PROJEKAT

Deo Kat.par. 1670, KO Sveti Stefan, LSL "Blizikuća", UP16, Budva

PARAMETRI PO UTU PO PROJEKTU

POVRŠINA
PARCELE

833,00 m2

(100%)
833,00 m2

(100.00%)

IZGRAĐENOST
m2

400.00 m2

(0.43 koef.)
315.16 m2

(0,378 koef.)

ZAUZEĆE (m2) 160.00 m2

(0.17 koef.)
125.08 m2

(0.15 koef.)

SPRATNOST
OBJEKTA nadzemno Su+P+1 Po+Su+P+1

ZELENILO 416.50 m2

(min.50% od parcele)
416.55 m2

(50% od parcele)

PEŠAČKI I PRILAZNI
PUTEVI

249.90 m2

(min.30% od parcele)
257.14 m2

(30.87% od parcele)

KOTA PODA
PRIZEMLJA

max3.50m od najniže
korisne etaže 3.10m

PARKIRANJE 1stan = 1PM Ostvareno 2PM
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TABELA NETO POVRŠINA

Deo Kat.par. 1670, KO Sveti Stefan, LSL "Blizikuća", UP16,
Budva

ETAŽE UKUPNO NETO

PRIZEMLJE 98.40 m2

PRVI SPRAT 106.98 m2

UKUPNO NADZEMNO 205.38 m2

SUTEREN 65.36 m2

PODRUM 65.64 m2

UKUPNO GL.OBJEKAT 336.38 m2

PODRUM POMOĆNI
OBJEKAT 25.75 m2

UKUPNO OBJEKAT 362.13 m2
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TABELA BRUTO POVRŠINA

Deo Kat.par. 1670, KO Sveti Stefan, LSL "Blizikuća", UP16,
Budva

ETAŽE BRUTO OBJEKTA

PRIZEMLJE 111.82 m2

PRVI SPRAT 125.08 m2

UKUPNO NADZEMNO 236.90 m2

SUTEREN 78.26 m2

PODRUM 80.79 m2

UKUPNO OBJEKAT 395.95 m2

PODRUM POMOĆNI
OBJEKAT 29.24 m2

UKUPNO OBJEKAT 425.19 m2
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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OSNOVA PODRUMA

br.pr. Naziv prostorije Površina (m2)

1 Stepenište 12.10
2 Servis 5.28
3 Toalet 3.30
4 Hodnik 7.54
5 Ostava 26.13
6 Elektro soba 1.93
7 Tehnička prostorija 9.36

Ukupno NETO etaža 65.64

BRUTO POVRŠINA PODRUMA

Level Area

podrum 80.79 m²

OSNOVA POMOĆNOG OBJEKTA

br.pr. Naziv prostorije Površina (m2)

8 Garaža 25.75
Ukupno NETO etaža 25.75

BRUTO POVRŠINA POMOĆNOG
OBJEKTA

Name Area

pomoćni objekat 29.94 m²
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OSNOVA SUTERENA

br.pr. Naziv prostorije Površina (m2)

001 Stepenište 8.36
002 Hodnik 8.88
003 Kupatilo 7.41
004 Spavaća soba 14.56
005 Bilijar 26.16

Ukupno NETO etaža 65.36

BRUTO POVRŠINA SUTERENA

Level Area

suteren 78.26 m²
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OSNOVA PRIZEMLJA

br.pr. Naziv prostorije Površina (m2)

101 Ulaz 6.87
102 Garderoba 2.61
103 Toalet 2.38
104 Kuhinja 16.76
105 Dnevni boravak 39.20
106 Kamin 22.22
107 Stepenište 8.36

Ukupno NETO etaža 98.40

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

Level Area

prizemlje 111.82 m²
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OSNOVA PRVOG SPRATA

br.pr. Naziv prostorije Površina (m2)

201 Stepenište 8.36
202 Hodnik 13.94
203 Spavaća soba 12.48
204 Kupatilo 9.87
205 Spavaća soba 12.87
206 Spavaća soba 21.86
207 Kupatilo 6.43
208 Terasa 21.17

Ukupno NETO etaža 106.98

BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA

Level Area

prvi sprat 125.08 m²
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