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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820, e-mail: jelena.lazic@budva.me

Broj: UPI-22-332/24-73/5
Budva, 03.09.2024.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odluéujuci po zahtjievu UPI-22-332/24-73/1 od 11.07.2024. godine, Savié
Zeljka iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rieenje izgradnje stambenog objekta (kuca za iznajmljivanje) na
dijelu k.p. 1670 KO Sveti Stefan, na UP 16, u zahvatu LSL-a "Blizikuée” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 23/14
i 21/14), i PPPNOP (“Sl. List CG”, br. 56/18), izradenim od strane ,ANGELINI* d.0.0. Podgorica, a na osnovu ¢lana 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23)
i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Savi¢ Zelika iz Budve, daje se saglasnost na idejno riesenje izgradnje stambenog objekta
(kuce za iznajmljivanje), sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.378 (zadati 0.43), sa ostvarenim indeksom zauzetosti
0.15 (zadati 0.17), spratnosti Po+S+P+1 (zadata S+P+1), ukupne bruto povrsine smjestajnog dijela 315.16 m2 (zadata
400 m?), u okviru zadatih gradevinskih linija, na dijelu k.p. 1670 KO Sveti Stefan, na UP 16, u zahvatu LSL-a "Blizikuce"
(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 23/14 i 21/14), i PPPNOP (“Sl. List CG", br. 56/18), izradenim od strane
+ANGELINI* d.0.0. Podgorica, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-332/24-73/4 od 13.08.2024.godine, potpisano
elektronskim potpisom projektanta 13.08.2024. godine u 07:28:39 Gasova, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekta i osnovnih urbanistickih parametara.

Obavezuje se investitor da do prijave gradenja sprovede u list nepokretnosti Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu (ovjeren od strane Uprave za nekretnine), izraden od strane “GEOINS” d.0.0. Budva, u smislu ¢lana 50
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17, 44/17,63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23). Ukoliko investitor do prijave gradenja ne sprovede upis katastarskih parcela u list nepokretnosti, na osnovu
obvjerenog Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu, ovo Rjesenje mora biti ponisteno na osnovu &lana 139,
140, 141 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 3717).

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/24-73/1 od 11.07.2024.godine, Savi¢ Zeljko iz Budve, (u daljem tekstu “Podnosilac
zahtjeva’) obratio se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeenje izgradnje
stambenog objekta (kuce za iznajmljivanje), sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.378 (zadati 0.43), sa ostvarenim
indeksom zauzetosti 0.15 (zadati 0.17), spratnosti Po+S+P+1 (zadata S+P+1), ukupne bruto povr§ine smjestajnog
dijela 315.16 m? (zadata 400 m?), u okviru zadatih gradevinskih linija, na dijelu k.p. 1670 KO Sveti Stefan, na UP 16, u
zahvatu LSL-a "Blizikuée" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 23/14 i 21/14), i PPPNOP (“SI. List CG", br. 56/18),
izradenim od strane , ANGELINI* d.0.0. Podgorica.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih
prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 1 i 2 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu
lokalne samouprave, te da za obavljanje tih poslova izvréni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rieSenjem  izgradnje stambenog objekta
(kuce za iznajmljivanje), sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.378 (zadati 0.43), sa ostvarenim indeksom zauzetosti
0.15 (zadati 0.17), spratnosti Po+S+P+1 (zadata S+P+1), ukupne bruto povrsine smjestajnog dijela 315.16 m? (zadata
400 m?), u okviru zadatih gradevinskih linija, na dijelu k.p. 1670 KO Sveti Stefan, na UP 16, u zahvatu LSL-a "Blizikuce"
(“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 23/14 i 21/14), i PPPNOP (*SI. List CG", BR. 56/18), izradenim od strane
ANGELINI* d.0.0. Podgorica, te dao svoju saglasnost na dostavijeno idejno rieSenje objekta.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture (Clan 87 stav 1
citiranog zakona). Do donosenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta
koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (Clan 215 citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Lokalne studije lokacije
"Blizikuée", opstina Budva, utvrdeno je da: "Arhitektonsko-gradevinske intervencife, bilo da je rije¢ o radovima na
obnovi starih ili o izgradnji novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje Ce biti u likovnom saglasju i
svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se ocuvao samosvojni graditefjski duh podrucja. Arhitektura
objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja. Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne
arhitekture, oblozene kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire
oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. U blizini sela fasada mora imati
min. 70% kamenu oblogu. Preporuéuje se upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani
dio fasade obojiti u bez ili mijecno bijelu boju. IskfjuCuje se upotreba betonskih balustera. Spoljne stepenice kao
arhitektonski i funkcionalni element treba da budu pune-podzidane obradene klesanim kamenom.”

Kako stranka nije zavrsila postupak sprovodenja Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, u smislu
¢lana 50 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17, 44/17, 63/18, 11119,
82/20, 86/22 i 4/23) ovo Rjesenje je uslovijeno tom obavezom. Ukoliko se do prijave gradenja ne sprovede upis
katastarskih parcela u list nepokretnosti, na osnovu ovjerenog Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, ovo
Rjesenje mora biti ponisteno na osnovu ¢lana 139, 140, 141 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore",br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17).

Kod izloZenog pravnog i Cinjenicnog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti Savi¢ Zeljku iz Budve, na idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta (kuce za iznajmijivanje), sa
ostvarenim indeksom izgradenosti 0.378 (zadati 0.43), sa ostvarenim indeksom zauzetosti 0.15 (zadati 0.17),
spratnosti Po+S+P+1 (zadata S+P+1), ukupne bruto povrsine smjestajnog dijela 315.16 m2 (zadata 400 m?), u okviru
zadatih gradevinskih linija, na dijelu k.p. 1670 KO Sveti Stefan, na UP 16, u zahvatu LSL-a "Blizikuce" (“Sluzbeni list
CG- opétinski propisi” br. 23/14 i 21/14), i PPPNOP (“SI. List CG", br. 56/18), izradenim od strane ,ANGELINI* d.o.o.
Podgorica, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-332/24-73/4 od 13.08.2024.godine, potpisano elektronskim potpisom
projektanta 13.08.2024. godine u 07:28:39 &asova, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i
osnovnih urbanistickih parametara.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte a taksa na zalbu
iznosi 4,00 € i uplatuje se na Ziro racun broj 510-8176777-39.

Rjesenje obradili:
Tijana Lutovac, Sam. savjetnik Il za arhitektonske poslove"f& s
Stefan Raicevic, Sam. savjetnik | za pravne poslove {g(/

v.d. Glavni gradski arhitekta
__delena Lazi¢, M. Arch.
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