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INVESTITOR Sumié¢ Drazen, Pendi¢ Ana i BANA INVEST d.o.o.

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT APARTMANSKI OBJEKAT 2* - faza 2 / 2G+P+2+Pe

(naziv objekta koji se gradi)

Opéstina Budva, DUP Babin do, Up 6-28, Blok 6
LOKACIJA K.p. 1833/17, KO Budva, OpStina Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rieSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehnicke dokumentacije)

PROJEKTANT E.NOUR Architecture d.o.0. Rozaje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE arh. Enes Nurkovi¢, MSc.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER arh. Enes Nurkovi¢, MSc. UPI 107/7-142/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)
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Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2* - faza 2
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Tehnicka IDEJNO RJESENJE
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OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Izvod iz CRPS
Licenca projektanta

PROJEKTNI ZADATAK

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Licenca glavnog inZzenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
UrbanistiCko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Sumié Drazen, Pendié Ana i

BANA INVEST d.0.0. i E.NOUR Architecture d.o.o. Rozaje

Adresa: Budva Adresa: Gradski trg b.b. Rozaje
PIB 03590852

PIB e mail enour.studio@gmail.com

Koga zastupa Dusko Banovi¢ koga zastupa Enes Nurkovi¢, direktor

u daljem tekstu Naruéilac U daljem tekstu lzvodad

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju Cini k.p. 1833/17, KO Budva, UP 6-28, Blok 6, DUP Babin do, Opstina Budva u svemu prema
odredbama ovog Ugovora.

I11ZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodat izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
lzvodag se obavezuje da sa duZznom paZnjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnitke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
IzvodaC se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. NaruCilac se obavezuje da u Sto kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodaCu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnitke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanistiGko-tehni¢ki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnitkoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju posto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, €ine Idejno rieSenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju €ini k.p. 1833/17, KO Budva, UP 6-28, Blok 6, DUP Babin do, Op&tina Budva.

Clan 7.
Izvodja se obavezuje da Naru€iocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobraéajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehniéke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivatima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Naru€ioca na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaga dijelova tehniéke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodac tehniCku dokumentaciju ldejno rjeSenje stambenog objekta dostavlja Narugiocu u zasticenom elektronskim
formatu.
lzvodac tehnicku dokumentaciju Glavni projekat stambenog objekta dostavlja Narugiocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasticenom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.
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VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodacu za izradu tehni¢ke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obratunava po m?
bruto povrSine objekta.

Obraun bruto povrsina i obratun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnitke dokumentacije se vr3i na osnovu konaénih

povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identiénih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.

Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati lzvodjacu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.

U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, lzvoda& ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrsenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obi€ajima, na nacin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporuenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.

Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.

Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je salinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREQNIﬁ
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 1169800 / 001 Datum registracije: 15.08.2023.
PIB/Carinski broj: 03590852 - &

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "E.NOUR ARCHITECTURE"

Broj vazele registracije: /001

Skraceni naziv: E.NOUR ARCHITECTURE DOO |

Telefon: +38267380179 :
eMail: enour.studio@gmail.com it ik
Web adresa: _ ’ it i
Datum zakljudivanja ugovora: 01.08.2023.

Datum dono3enja Statuta: 01.08.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GRADSKI TRG BB ROZAJE ! Fis
Adresa za prijem sluzbene pos$te: GRADSKI TRG BB ROZAJE

Adresa sjedista: GRADSKI TRG BB ROZAJE

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna | i |
Porijeklo kapitala: Domadi |

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI: f
ENES NURKOVIC - 1BMG/Broj Pasoia zaiticeni zakonom
Uloga: Osnivac }
Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom l

1/2 ' !




LICA U DRUSTVU:

- ENES NURKOVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

. Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
© Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovladcenja u prometu: Neograniceno ( )
' Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

- ENES NURKOVIC - JMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom

- Adresa:  Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
. Uloga: ~ Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ()
. Ovla¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Nacelnik

lzdato: 19.09.2023 godine u 12:1
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N . Crna Gora
" | Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

_ fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1320/2

Podgorica, 29.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, broj UPI 14-332/23-1320/1
od 25.09.2023. godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodacéa radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1320/1 od 25.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, pretezna djelatnost — 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedeé¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-142/2 od 19.02.2018. godine, kojim je Enesu Nurkoviéu,
spec.sci. arhitekture - projektantski, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma:

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojim se potvrduje zaposlenje Enesa Nurkovi¢a od
15.08.2023. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1169800 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedeéih razloga:




Odredbom Clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$éenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacginu i postupku izdavanja, mirovanija licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaSéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-142/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NURKOVIC ENESA,
Spec.Sci.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovladéenog inzenjera, na osnovu &lana
135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore " br.
64/17) i Elana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ENESU NURKOVICU, Spec.Sci.arhitekture - projektantski, iz Budve,
LICENCA ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije [
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-142/1 od 23.01.2018.godine, NURKOVIC ENES, Spec.Sci.arhitekture -
projektantski, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom 2za izdavanje licence
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavrdenim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama
Univerziteta Crne Gore Arhitektonskog fakulteta br.01-1382/11 od 24.10.2011.godine
(ovjerena fotokopija);

- Rjesenje Ministarstva prosvjete za Enesa Nurkovi¢a o priznavanju diplome o steCenom
visokom obrazovanju i stepenu Master, oblast: arhitektonska restauracija UP | br.636-
1232/2016-2 od 1.septembra 2016.godine (ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studio AC«;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1684/18-1 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi. da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 11 ¢l 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3596 Podgorica, 05.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore"“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ENES I. NURKOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4548

OVLASCENO ‘%BENO LICE
Ljiljan i¢,/ipl.pravnica



Filijala/0.. 3801 [THETNAn

Sifra zastupnika: 50086 Broj Polise: 0DG004854

Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

Veza sa Polisom:

A

N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG004854 #
:‘ Ugovaraé: E.NOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, IMBG/PIB: 03590852 l:
N Osiguranik: ENOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, IMBG/PIB: 03590852 :“
ii TRAJANIE OSIGURANJA:Polisa vazi od 31.10.2023 u 00:00 do 30.10.2024.23:59 ]’:
ﬂ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o %
# iskljufenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) u

i
f’g NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarad osiguranja '
h Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € i‘
t 1.0pasnost: Projektantska odgovornost l:
# 1.1.  (P.0.- Odgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ *j
f pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled h’#
i greske u tehnigko racunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ¥
N tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu #
lﬂ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta (tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira h’i
b po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski A
r“ objekti tako i masinska, elektriéna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u h
i narednoj osiguravajucoj godini je 10.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske Q
‘* koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na #l*
l‘* greike odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili i‘
) ugradnjom novog dijela. Iskljuéeno je pokrice tokom perioda garancije. Ufeice osiguranika u Steti iznosi 10 \
# % minimalno 300 €. Godiinji agregat je 100.000,00 £. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje ﬂ
ﬂ nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise je Klauzula o ¥
:‘ iskljutenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. Pl:
b‘i A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ h‘
:ﬂ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ir:
# C Osiguranik kod svake Stete uéestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) t‘*
': D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ :‘
h E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ ﬂ'

f §
\ BRUTO PREMIJA: 221.76€ ir)‘
# POREZ NA PREMUU: 19.96€ *
# UKUPNA PREMIA ZA NAPLATU: 241.72¢ h)‘
h UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIE OSIGURANJA: **
i Natin pladanja prve uplate POPRFAK 0 i’*
A
N L 31.10.2023 241,72 *
W i i
i‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugoverenom roku uplatite na nas Ziro ratun:  510-8173-62 CKE; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB *
# sa pozivom na broj:  R/ODG004854 h
’i Prave na naknadu itete po ovej polisi potinje od dana i 2353 koji je na polisi oznaden kas poletak osiguranja ukeliko je do tada pladena premija, # inade po isteku 24 £asa dana kada je premija pladena (€1 1010 st. 1 Zakona o obl, odnesima (SLRCC br. 47/08)) H
* Ukoliko se premija ne placa u dog l ima primjenjuje se Zakon o obligacionim cdnosima. ) 1
h Ako nije & premija za profirenje osig jueg pokrica ili za pevedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo 2a dio odétete odnosno naknade it osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti ,‘
Y cbratunata,
U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o linosti ugovaraé osiguranja daje iznigitu saglasnost esiguravatu da koristi | obraduje litne pedate iz ugovora o esig ju. kao i sag! tda navedene podatke moie prenositi na druga pravna lica u zemlji | ‘
i a élje udeite j& hodno za ispunj je obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osig ja daje sagl ¢a se fitni podaci koriste za vrijeme trajan]a osiguranja u svrhu xbog koje su | dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz
ugovora o osiguranjy, Ovu sagl ugovarat osiguranja daje i 2a posebne kategorije ligrih podataka, a u sluéaju ¢a je cbrada takvih podatka potrebna 23 ispunjenje obaveza iz ugovora o esiguranju. Osiguraval se chavezuje da de sve litne pogatke

obradivati i fuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa 2jim lignim podacima je ugavorad osiguranja upoznao osiguravata prilikom zakljufivanjs ugovora, 3 $to ugovarad osiguranja potvrduje potpisom §
h ugovora o osiguran]u.

i
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1516/5
Budva, 14.03.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rjesavajuci po zahtjevu SUMIC DRAZENA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP BABIN DO (“Sluzbeni list CG"- opétinski propisi br. 11/12), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 6

Urbanisti¢ka parcela broj: 6-28 koju €ini
Katastarska parcela broj 1833/17 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2147 za KO Budva, od 29.12.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1833/17
upisane su Sume 3. klase povrsine 495m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao viasnici kat. parcele upisani su Pendi¢ Ana (obim prava %) i Sumi¢ Drazen
(obim prava Y%).

Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose medu suvlasnicima kat. parcele.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona $1 -stanovanije srednje gustine

U povrdinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nafin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- obijekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

- turisticki objekti (tekstualni dio DUP-a, strana 32-33)

Prostor Plana namjenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaju djelatnosti
kao pratece funkcije stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga u okviru
preteznog stanovanja moguce su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na okolinu; kao i
turisticke namjene — sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli | sl. (strana 37)

Turisticki objekat

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znaci
da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistiCkim parametrima za tu
zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2, strana 38)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremania i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br. 02/18,
04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiGka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog rizorta
i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U élanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turistidki apartmani i turistiGki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji od
dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska djelatnost
pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobicajene u
ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
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pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 clana 13
Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 41)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanie za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazana su u grafickom i tekstualnom dijelu plana (strana 40-
45).

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija
se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Podzemna gradevinska linija (PGL). Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije.




Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati il dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo
i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele ne smije da ugrozi njihove uslove koriscenja zemljista.

Izqradnja na ivici parcele (dvoini objekti) je moguc¢a iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele
na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim
zidovima prema susjedima nije dozvolieno otvarati prozore. Na objektima koji svojom boénom fasadom
gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vise.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrina svetlarnika je 6,0m2. Minimalna $irina svetlarnika je 2,0m. Povrsina svetlarnika
raduna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlamiku je 1,80m. Ne dozvoljava
se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se obezbediti pristup
svetlamiku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i zatvaranje postoje¢ih
svetlarnika.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad

konacno nivelisanog i uredenog terena;

e naterenu u vetem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana)

Krovovi. Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza.




Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m raéunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokriva¢a. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30°. Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povutenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povutene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajucim
krovnim pokrivacem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Visina vijenca iznosi:
1 - Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza.

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora

za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Postoje¢i i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. Izgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani
objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.2 strana )

Dozvoliena je fazna izgradnja, s tim da da konaéno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli,
ne mogu preéi maksimalne dozvoliene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvolienu BRGP na
urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat realizuje
fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem resavati
takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.1 strana)




Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.
Dozvolieno je saniranje i tekuée odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji kori§¢enja stambenog objekta (izgradnja bazena,
sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomocnih zgrada i garaza) , koje ne ulaze u obracun
urbanistigkin parametara.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.8.)

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3 strana ).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga - list 4
“Planirano stanije - regulacija i nivelacija”, vazeta je spratnost iz tabelarnog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obratunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost iz tabelarog priloga. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.0 strana )

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.




U tekstualnom dijelu plana navedena je smjernica: “Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova
obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom podnosilac
zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geomehanickih istrazivanja terena za definisanje geotehnickih uslova
za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli broj 1833/17 KO Budva, zaveden pod brojem
17/01 od 17.01.2024. godine i odraden od strane ,Geotehnika” doo - Bijelo Polje RJ Niksi¢, kao i Izvjestaj o
reviziji Elaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodi¢, M. Blagojevi¢ i R. Lalatovi¢, u januaru 2024.
godine u Podgorici.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakona o zaétiti i zdraviju na
radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradiliSta
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007 i
,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom obrade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao Sto su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.




Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojeih zgrada je prihvatijiva i preporuéuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi rauna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
se joS mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Urbanisticko tehnicki uslovi za uredenje povrsine pod zelenilom | slobodnih povrsina su detaljino opisani u
tekstualnom dijelu DUP-a na stranama 60-64.

Radi zatite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja naro¢ito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim,
betonskim ili behaton ploama. Moguce je i polo€avanje Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki
iviCnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi rauna o vizurama,




spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. NaroGitu paznju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.(tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4)

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno ocuvati. Izgradnju objekata na urbanistickoj
parceli predvidjeti na nacin da se suhozidine Sto manje o3tecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu
sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oste¢enja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujudi i
njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim
uz javne saobraéajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim
podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2
m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove oblozZiti kamenom
(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.13).

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,SI. list CG" — opstinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno Elanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori§éenju sluze, kao sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

+ tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Predmetna katastarska parcela broj se nalazi u zoni zasticenog prirodnog podru¢ja i EMERALD podrucja -
brdo Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zastite prirodne bastine i list 18. Rezimi kori§¢enja prostora).




Postojeca zasti¢ena prirodna dobra - Medu zasti¢enim prirodnim dobrima u zoni zahvata PPPN za Obalno
podrucje Crne Gore nalazi se vie zasticenih podrucja, ukljuéujuéi odredeni broj pojedinacnih stabala —
dendroloskih objekata. Brdo Topli§ (Spas) se nalazi u kategoriji: rezervat prirodnog predjela (podruéja koja
su ranije (1968) stavljena pod zastitu za koja nije sproveden postupak revizije). (PPPNOP, strana 209)

U zoni zahvata PPPN za Obalno podrucje Crne Gore identifikovana su sliedeé¢a ekolodki znaGajna i sa
stanovista biodiverziteta osjetljiva podruja:

Emerald podruéja — Zone postojec¢ih i planiranih zasti¢enih prirodnih dobara u zahvatu Obalnog podruéja se
u zna€ajnoj mjeri poklapaju sa zonama EMERALD podrucja u okviru kojih se nalaze ekoloski znacajna
staniSta i vrste iz rezolucija 4 i 6 Bernske konvencije. U zahvatu PPPN-a nalaze se sliede¢a EMERALD
podrucja: Velika Plaza | Ulcinjska Solana, Buljarica, Lovéen, Tivatska solila, Sasko jezero, Rijeka Bojana,
Knete, Ada Bojana, Rumija, Kotorsko risanski zaliv, Orjen, Peéin, Spas, Katiéi, Donkova | Velja seka,
Platamuni.

Ekoloski znacajna podruc¢ja (EMERALD, IPA, IBA) nemaju zakonom utvrden status zastite. Ta podrucja treba
da budu sastavni dio (nacionalne) Ekoloske mreze Natura 2000 jer su kriterijumi za njihovu identifikaciju slicni
ili identiéni sa zakonom utvrdenim kriterijumima vezanim za stanista Ekoloske mreze. (PPPNOP, strana 211)

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1.000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 456/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju€ivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
RjesSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10, 40/11, 44/17 |
18/19), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreZa - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. §9/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§c¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistiCke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno élanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list
RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice, kancelarije
isl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ).

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za ve¢i stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom,
Sl. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koriscenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestadku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda
o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli&ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenie plana tacka 3. i 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Qdluci nadleZznog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa zasticenim prirodnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledece:

- Kat. parcela broj 1833/17 KO Budva se nalazi u zoni zasti¢enog prirodnog podruéja i EMERALD podrugja -
brdo Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zastite prirodne bastine i list 18. ReZimi koriS¢enja prostora).

Mijere zastite zasticenih prirodnih dobara, definisane su u Poglavlju 30.Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tacki 13. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
ovih urbanisticko tehnickih uslova.

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima i zasticenim kulturnim dobrima iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora infrastructure ni u
zasticenim zonama kulturnog dobra u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o natinu izrade i sadrzini
tehnitke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

16




amjena povrsina

IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 03. Planirana n

(Sluzbeni list CG, opStinski propisi br. 11/12)

rbaniz

la Mitrdvic, di?l.ing.arh.

Mi

Rukovodilac Sektora za u

(7]
£
=]

[=]

oo
<
o~
o
N
M
Q
<
-

©

>
o
=

o




LEGENDA:
GRANICA DUP-a

33 | BROJBLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

2b-16 BROJ URBANISTICKE PARCEL

JAVNE POVRSINE
JAVNE KOLSKE |

SACKE POVRSINE

GRADSKE SUME | PARKOVI

ZASTITNE SUME ( ZASTITNO ZELENILO )

JAVNE KOMUNALNE DELATNOSTI

STANOVANJE
ZONA S1 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+2+Pk)

7//////////// ZONA S2 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+3+Pk)

IZUZECI OD PRAVILA GRADJENJA

list 03

Planirano stanje - namjena povrsina

1:1000




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 04. Planirana regulacija i nivelacija
(“Sluzbeni list CG, opstinski propisi” br. 11/12)
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IZvOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 05 Planirano stanje - Nacrt parcelacije, preparcelacije i saobracéajno
rieSenje (“SluZbeni list CG, opstinski propisi” br. 11/12)
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JAVNE PARCELE

JAVNE KOLSKE | PESACKE POVRSINE

| JAVNE KOMUNALNEZ DELATNOST!

list 05

Planirano stanje - nacrt parcelacije
preparcelacije i saobraéajno riesenje
1:1000




IZVOD IZ DUPa BABIN DO, Karta: 02. Sinhron plan
Hidrotehnicka, Elektroenergetska | Telekomunikaciona infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
N

N O

Budva, 14.03.2024. godine




LEGENDA:

ELEKTRO INSTALACIJA:
m POSTOJECA DTS 10/0,4 kV
N PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECT VN 10 kv KABAL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

— — —  NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECT VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCIJE

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viseg reda (planirano izmijestanje-ukidanije)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju

LS Y Postojeci tk kabl poloZen direkino u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV polozen direkino u zemlju

----------- Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju (planirano izmije$tanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno

[ ] Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojedi telefonski izvodni ormar

= Postojeci distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija viseg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija
Vv Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija

VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeci vodovod

- — - Postojeci vodovod - za ukidanje

______ Pl vedened ~sm==s====s== Planirana atmosferska kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija
-, i - Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje
______ Planirana fekalna kanalizacija

[ Planirana atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi

list 02

Planirano stanje - sinhron plan

1:1000




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 10. Planirana hidrotehnicka infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opétinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mijtravié, dipl.ing.arh. Budva, 14.03.2024. godine




LEGENDA:
VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeci vodovod

- — - Postojeci vodovod - za ukidanje

------ Planirani vodovod

—_— Postojeca fekalna kanalizacija

b e P S Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje
______ Planirana fekalna kanalizacija

e Postojeca atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi
........... Planirana atmosferska kanalizacija

list 10

Planirano stanje - hidrotehni¢ka infrastruktura

1:1000




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta: 12. Planirana elektroenergetska infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
ila Migrovij¢, dipl.ing.arh.

hl

e

Budva, 14.03.2024. godine




LEGENDA:
ELEKTRO INSTALACIJE:

m POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

—————  POSTOJECI VN 10 kV KABAL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

———  NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceqg kabla)

NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECT VN 10 KV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLIE

list 12
Planirano stanje - elektroenergetska mreza

1:1000



IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 14. Planirana telekomunikaciona infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

RRE S

)
e'?

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitroyi¢, dipl.ing.arh.

Cr,

Budva, 14.03.2024. godine
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=
-
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LEGENDA:

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

list 14

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viseg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viSeg reda (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci tk kabl polozen direktno u zemlju

Postojeci tk kabl polozen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV poloZen direktno u zemlju

Postojeci kabl CATV poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno

Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojeci telefonski izvodni ormar

Postojeci distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija vi$eg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija

Planirano stanje - telekomunikacina
infrastruktura

1:1000



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 14.03.2024. godine
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-D]1-1832/23
Datum: 15.01.2024.
# 4
| 683
— 1 000
(V=)
2
4
| 682
— 1900

LZV0OD IZ DIGITALNOG PLANA
Cnrauio: -~
o Mupe

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13
Parcela: 1833/17

683

=

2

Ovigrava
Siuzbeny lica:




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

~ Broj; 104-919-23382/2023
Datum:  29.12.2023.
KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000322

O T

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ,

, za potrebe BR 06-332/23-1516/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2147 - PREPIS

Podaci o parcelama

Ne postoje tereti i ogranienja.

. Broj Plan ! Potes ili Naéin koriséenja Bon. s 2 R
Broj Podbroj zglr-g"lzle Skica | Datum upisa — i?(‘l.elf‘:nilhmj OtV stataip Klasa | Povrsina m Prihod
1833 17 12 OSTANIJICA Sume 3. Klase 495 0.40
12 NASLJEDE
495 0.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ObIm prava
"""""" PENDIC ANA Sukorigéenje in
SUMIC DRAZEN Sukori¥éenje 15

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

29.12.2023. 08:03:06
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA

Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva v \
Centrala: +382 33 403 304 oOPS T 1 NA}QJIB ubva
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 | |- =
www.vodovodbudva.me

Broj: 01- /&835/ 2 06-Wpl2> 11516 “‘"
Datum: 26 -©3'- 2024. o A

Org. jed. | Jed. kias. znek | Redni bro Prilog Vrijednes:

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/23-1516/6 od 14.03.2024.godine (na$ broj 01-1835/1 od
15.03.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, a
rjesavajuci po zahtjevu podnosioca Sumié¢ Drazen, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1833/17, Katastarska opstina: Budva, Urbanisti¢ka parcela: 6-28,
blok 6, DUP Babin Do, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuc¢enja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobrac¢ajnicama izdae se =zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistiko-tehnickih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobra¢ajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
proracunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/23-1516/5 od 14.03.2024. godine.

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvréni direktor,

projektovanje. 1 1azvoj,
K s s

Momir Tomo&ié

VOB 15-03




CRNA GORA UZZ br. 557/2024

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC

85310 BUDV A

Ul Zrtava fasizma br 48

Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: notartomanovic@gmail.com

OTPRAVAK IZVORNIKA

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU-IZGRADNJI

PRVA UGOVORNA STRANA: DRAZEN SUMIC
ANA PENDIC

DRUGA UGOVORNA STRANA: “BANA INVEST” D.0.0. BUDVA




- UZZ br. 557/2024

CRNA GORA OTPKAVAL
NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC 1ZVORNIKA
BUDVA _

UL Zrtava faSizma 48

U Buavi, dana 05.04.2024. godine (petog aprila dvije hiljade dvadeset cetvrie) 4 11.00h (jedanaest) preda mnom, dolje
potpisanim notarom Nikolom Tomanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fadizma br. 48 sa zahtjevom
da na osnovu njikovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o zajednickoj izgradnji, istovremeno su

pristupila sljedeéa lica:

PRVA UGOVORNA STRANA: -

1. G-din DRAZEN SUMIC od oca Slavija, roden dana sa adresom u
drzavljanin Srbije, JMBG . po sopstvenom

kazivanju oZenjen, po zanimanju dipl elektro inzinjer, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj
*datu od strane MUP-a RS PS Novi Beograd dana 27.04.2015. god sa rokom vazZenja deset godina,
tel: +381641896232, e-mail: sumicus@yahoo.com ,

2. G-da ANA PENDIC od majke Nade, rodena dana © saadresom  _ ,
drzavljanka Srbije, JMBG po sopstvenom kazivanju udata, po
zanimanju molekularni biolog, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj izdatu od strane

MUP-a RS PS grad Beograd dana 11.01.2019. god sa rokom vaZenja deset godina, koju po priloZenom
punomodju zastupa Drazen Sumié, kao prva ugovorna strana/viasnici zemljista (u daljem tekstu lica: prva ugovorna

strana/vlasnici zemljista),

DRUGA UGOVORNA STRANA:

3. ,,BANA INVEST* d.o.o Budva, sa sjedistem u Budvi, Lazi bb, reg kod CRPS pod br ~ nat br/PIB:
o kojeg zastupa osnivac i izvrsni direktor Dusko Banovic, JMBG éiji sam identitet
utvrdio uvidom u licnu kartu broj zdata od strane MUP-a CG FL Budva dana 25.04.2014. god sa
rokom vaZenja deset godina, tel: e-mail: ' kao druga ugovorna

strana/Investitor (u daljem tekstu: druga ugovorfm stranlnvestitor). ' e

Napomene: 1. Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom stanju, zanimanju, unijeti su na osnovi ustienih
izjava ugovornih ' dgovaraju materijalno i krivicno.
2. Zgjednic nike u ovom poslu je: «Ugovorne strane».

nika notarskog zapisa,

nalu a dijelom u kopiji neovjerenoj kopiji, sluibeno
a, na koju okolnost su stranke posebno upozorene pa
u priloenoj dokumentaciji, a pojavi se kao bitna

poduzimanje ovog pravnog posla, te daje predmetni
zjavile da Zele zakljuciti sljedeci:
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UZZ br. 557/2024

1. Ovim notarskim zapisom - ugovorom ugovorne strane regulifu medusobne odnose povodom izgradnje
srambenog objekta u Budvi na urbanistickoj li blok 6 broj 6-28, DUP-a "Babin Do", koju ¢ini kat parcela
1833/17 KO Budva, ukupne povrsine 495w, upisana u listu nepokremasﬂ 2147 KO Budva, a planirani objekat
se gradi na ovoj parceli u wkupnoj bruto povriini cca 693m’ i rjeSavanje svojinsko-pravnih odnosa na objektu i
posebnim djelovima objekta, koji ¢e biti izgraden u svemu u skladu sa odobrenom i ovjerenom urbanistickom
dokwmentacijom, kao i stvarna prava na zemljiStu nakon izgradenog objekta.
2. Predmet ows;g ugovora je zajednicka izgradnja stambenog objekta na kat parceli 1833/17 KO Budva, ukupne
upisana u listu nepokretnosti 2147 KO Budva u svemu u skladu sa Urbanisticko tehnickim

w!ovma koji su izdati od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva broj 06-332/23-1516/5 od
14.03.2024.godine.
3. Notar konstatwe wvidom u priloZeni list nepokretnosti 2147 KO Budva da je na kat.parceli 1833/17 KO
Budva wpisana Prva ugovorna strana kao nosioci prava sukoriséenja u obimu od po ': ideainog dijela i bez
tereta i ogramidenja, stvarno pravo steceno nasljedem §to Prva ugovorna strana potvrduje potpisom na ovom
notarskom zapisu i priloZenim RjeSenjem o nasljedivanju.
4. Notar je upoznao ugovorne strane sa potrebom da nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
na idejno rjesenje buduteg objekta na kat.parceli 1833/17 KO Budva, sadine aneks ovog pravnog posla i svoje
odnose urede u skladu njegovom sadriinom, u kome ée se precizirati pr:pada;uéa projektovana povriina
buduceg objekta prema etazama buduceg objekta.

Il OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovorne strane su saglasne da Prva ugovorna strana kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi pravo
sukoriséenja i pravo gradenja na kat.parceli 1833/17 KO Budva, i da Drugu ugovornu stranu uvede u posjed
predmeme kat. parcele u roku od 7 dana od dana zakljuéenja ovog ugovora. Ugovorne strane su saglasne da
sva gradevinska dokumentacija glasi na obije ugovorne strane, kao i da ée Prva ugovorna strana dati
saglasnost da se predmetna kat.parcela parceliSe po DUP-u nakon &ega ¢e novonastala kat.parcela pod
objektom na kojoj ce biti izgraden novi objekat pripasti Skupstini stanara kao zajednicka svojina svih stanara,
dok e preostala novonastala kat.parcela pripasti investitoru ,, BANA INVEST“ d.o.0 Budva.--------—--——--—
2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je vrijednost uloga u zajednicku izgradnju Prve ugovorne strane cca
90.000,00 € (devedeset hiljada eura), §to ¢e investitor naknadno utvrditi angazujudi ovla$éenog procjenitelja.
3. Ugovorne strane su saglasne da Druga ugovorna strana finansira cjelokupnu izgradnju objekta i snosi sve troskove,
ad zd:#uﬁcrya ovog ugovora, do dobijanja upotrebne dozvole za objekat, (5to podrazumijeva troikove izrade tehnicko-
) : ih-sqglasmsﬁ plaéanje troskova uredenja gradevinskog zemljista, taksa i drugih
 treca lica, opremanje objekia do nivoa obavljanja registrovane djelatnosti
jed predmetne kat.parcele u roku iz prethodnog stava.--—-
udjela u zajednickoj izgradnji objekta pored finansiranja
a, da izvede sve gradevinske radove i sagradi objekat u
normativima i standardima.
isane finansijske obaveze koje nastanu kao posledica
terena za gradnju pa do pr:bav{;arya odobrenja za
ma snosi tro§kove upisa prava svojine na posebnim

organ :_J_raku gradenja objekta odnosno izvodenja
buhvatati: kontrolu da li se radovi i gradenje
) b‘u. kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja

bmdc za l:graduu: odnosno Glavnom
luwmama kvaliteta koji vaZe za pojedine

_t opremu, sve prve kla.ic.-—--r--
kaciji, obezbjedenje nesmetanog saobracaja,
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4) obezbjeduje sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilistu i okoline i da preduzme sve mere bezbednosti

i zastite ljudi i imovine i odgovoran je za svu Stetu koja nastane kao posledica nepostovanja propisa bezbjednosti
zastite na radu;
3) nadleznim organima prijavi podetak radova u zakonskom roku;

6) obezbjeduje dokaze o kvalitetu izvrsenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme;-------

7) vodi gradevinski dnevnik i drugu potrebnu dokumentaciju i evidencije;
8) obezbjeduje mjerenja i geodetsko osmatranje ponaSanja tla i objekta u toku gradenja;
9) obezbjeduje objekte i okolinu u slucaju prekida radova,

10) da izvede sve radove u ugovorenom roku, na ugovoreni nacin i prema ugovorenom kvalitetu, - ------ —
11) da nakon izvodenja svih instalaterskih radova (elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija, masinske,
toplovodne instalacije, kablovske i gromobranske instalacije) izvr§i prikljucak svih ovih instalacija na
odgovarajuée mreZe;
12) da izvrsi tehnicki prijem izvedenih radova;
13) da o svom trosku otkloni eventualne nedostatke u izvodenju radova u garantnom predvidenom roku,
14) da u slucaju izricanja kazni u kriviénom, prekrsajnom ili postupku privrednog prestupa od strane nadleznih
organa a koji se odnose ili su u vezi sa aktivnosti koje Druga ugovorna strana preduzima u skladu sa ovim
Ugovorom, snosi i plati sve izrecene kazne ili iste refundira;
8. Ako se u toku gradenja objekia, zbog promijenjenih okolnosti koje se nisu mogle predvidjeti, mora odstupiti
od dokumentacije na osnovu koje je izdato odobrenje za izgradnju odnosno od Glavnog projekta Druga
ugovorna strana ¢e o svom trosku pribaviti odobrenje za izgradnju po izmijenjenoj dokumentaciji odnosno o
svom trosku vriti izmjenu Glavnog projekta sa potvrdom nadleinog organa o njegovom prijemu. Odstupanjem
smatra se svako odstupanje od polozaja, dimenzija, namjena i oblika objekta utvrdenih u odobrenju za izgradnju
odnosno tehnickoj dokumentaciji.
9. Materijal i njegova izrada, kao i oprema, koji se upotrebljava za izvodenje ugovorene izgradnje objekta, mora
odgovarati opisu radova, tehnickoj dokumentaciji i tehnickim normativima i ovom Ugovoru i moraju biti
kvaliteta definisanog u Glavnom projektu, a odgovornost za njihov kvalitet snosi druga ugovorna strana. Druga
ugovorna strana je duzna da na zahtjev Prve ugovorne strane podnese potrebne ateste o kvalitetu materijala,
elemenata, djelova i opreme koje ugraduje na objektu, a po potrebi u slu¢aju sumnje da ispita kvalitet materijala

ih radova poveriti cb'.ugom izvodacu radova, ------=-=s=s=x

maie izvrsiti tehnicki pregled odnosno izdati upotrebna
ti izvedenih radova sa odobrenjem za izgradnju i

snosti Prve ugovorne strane, ne moze ustupiti prava
rve ugovorne strane.
a je Druga ugovorna strana duina da obezbijedi

rebnu dokumentaciju za pocetak gradnje objekta koja
sistemu "klju¢ u ruke" na osnovu Glavnog projekta
1 od strane nadleinog driavnog organa.--===-
; sigurnosti iz ovog pravnog posla da izvrse
vorna strana vodi finansijsku evidenciju svih
odkrijepi materijalnim dokazima.

. .
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IIl PRAVA UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU.

F .Ugovome strane su saglasne da po osnovu uloZenih vrijednosti u zajednicku izgradnju u novoizgradenom

objehzf ugovornim stranama pripada po sistemu "kljuc u ruke”, i to:

- Prvoj ugovornoj strani pripada 22 % nefto od izgradenog objekta (stambenog, nestambenog i garainog

prosrora_). $to ée preciznije biti odredeno aneksom ovog ugovora prema idejnom rjesenju;

- Drugoj n;:awrnaj pripada: pripada 78 % neto od izgradenog objekta (stambenog, nestambenog i garainog

prostora), §to Ce preciznije biti odredeno aneksom ovog ugovora prema idejnom rjeSenju;

2. Ugovorne starne zadr¥avaju pravo da na zahtjev jedne u odnosu na drugu ugovornu stranu zakljuce aneks

ovog ugovora i preciziraju svoje medusobne odnose ukoliko dode do bitno promijenjenog linjeniénog stanja
islu realizacije osnovnog cilja koje

za koje se u ovom trenutku ne mofe pretpostaviti ili previdjeti, a sve u sm

stranke Zele postici ovim pravnim posiom.

IV ROKOVTI-
Ugovorne strane su saglasne i prihvatile su kao obavezujuce da:
dena izgradnja objekta, u posjed Drugoj

1. rok za predaju kat parcele 1833/17 KO Budva, na kojoj je predvi
na nacin Sto ¢e Prva ugovorna

ugovornoj strani bude u roku od 3 dana od dana zakljucenja ovog ugovora;

strana Drugoj ugovornoj strani pokazati na licu mjesta granice parceia,
2. rok za prijavu gradnje i za pocetak izvodenja gradevinskih radova, organizacija gradilista na predmetnoj
parceli bude najkasnije u roku od 1 (jedne) godine od dana zakljucenja ovog ugovora, i cijela odgovornost za
izvodenje gradevinskih radova bez odobrenja za gradenje/revidovanog glavnog projekia preuzima Druga

ntualne posljedice ovakvog postupanja odnosno

ugovorna strana; Notar je upozorio ugovorne strane na eve

nepostovanja rokova i Zakona.
3. rok zavrsetka izgradnje objekia je godinu dana od dana dobijanja prijave gradnje;
i mjeseca od dana savretka izgradnje objekta

4. rok za tehnicki prijem i dobijanje upotrebne dozvole bude tr
odnosno zavrsetka gradevinskih radova na objektu;
Rokovi iz stava 1 ovog ¢lana mogu se produtiti jedino u slucaju vise sile. (termin “yisa sila” je definisana Zakonom),
ili saglasnosscu stranaka.
v STEPEN OPEMLJENOSTI OBJEKTA -
.. Ugovorne strane Su sé usaglasile da ce objekat biti izgraden-po sistemu “klju¢ u ruke " sa unutrasnjim radovima
[ klase, a sve ce biti posebno precizirano revidovanim projektom na osnovi kojeg se izvode radovi. ===
dmetnog objekta plati

og kasnjenja u izgradnyji pre
0.2% od predracunske vrijednosti 0vog ugovo

ra za

| VI UGOVOi

roku od godinu dana od dana zakljucenja ovog ugovora Druga
aciju i ne otpocne sa gradnjom objekta, u ugovorenom roku,
| isti ne proizvodi pravno

avom volje Prve ugovorne sirane i
lja osnov za brisanje upisane zabiljezbe

-anja gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekta, a
no na nacin i uz uslov da Prva

raskinuti samo sporazum
povracaj vrijednosti svih roskova uloZenih tokom pripremnih
nske dozvole, te da Druga ugovorna sirana Prvoj ugovornoj
(radune, ugovor 0 komunalijama, projektovanju i sl)o
og glavnog objekia.-- -
aradilista i podetka izvoderja gradevinskih radova pitanje
icnom postupku kod suda, angaZujuci strucna lica za
o obligacionim odnosima.
orna strana zastane Sa izgradnjom objekta zbog
prvu ugovornu stranu preko oznadenih mail adresa,

6 ¢



tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


UZZ br. 557/2024
fe prva ugovorna strana zadriava pravo da svojim sredstvima, odnosno uz ucesée treéeg lica, zavri zapocetu
izgradnju objekata i da posebnim aneksom ovog notarskog zapisa, preciziraju priadajuée djelove svakoj od
ugovornih strana srazmjerno datim ulozima. Prva ugovorna strana u ovoj situaciji (stecaj, likvidacija ili blokada
racuna Druge ugovorne strane) moze jednostrano raskinuti ugovor bez naknade Stete prema Drugoj strani, i da
ima pravo da objekat zavrsi sopstvenim sredstvima ili slobodnim angaZovanjem treceg investitora uz definisanje
Sta pripada Drugoj ugovornoj strani na ime ve¢ izvedenih gradevinskih radova.

VIII GARANCIJE PRVE UGOVORNE STRANE
Prva ugovorna strana garantuje Drugoj ugovornoj strani da je kat.parceli 1833/17 KO Budva, iskljucivo
njihovo suviasnitvo, da nije pod teretom, kako uknjizenom, tako i ne uknjizenom, u korist treéih lica, i da ni na
| kakav nacin neée ometati Drugu ugovornu stranu u postupku dobijanja gradevinske dozvole i organizacije

gradilista, te izvodenja gradevinskih radova, ako je njegovo postupanje u obostranom interesu i na osnovu
vaZeéeg meterijalnog prava.

| IX GARANCIJE DRUGE UGOVORNE STRANE
Druga ugovorna strana garantuje Prvoj ugovornoj strani da:
1. posjeduje obezbijedena materijalna i finansijska sredstva za izgradnju predvidenog stambenog objekta.-----
‘ 2. Ce sve radove na objektu izvesti u skladu sa Glavnim projektom, koji ée biti uraden od strane ovlaséene
| gradevinske organizacije koja posjeduje licencu za izgradnju objekata, postujuci pri tom tehnicka pravila i
| standarde iz ove oblasti.
| 3. Druga ugovorna strana za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
| - 10 (deset) godina za konstrukciju; '
-5 (pet) godmazahzd'orzolacg}u oo

e, jaku slabe struje;
___biyene upotrebne dozvole;

I :n-oiku vrsi otkfan;an;e nastalih kvarova i
nemarno§éu i nepaznjom korisnika, -----—-

_ #dp-l‘som, odgovaraju solidarno i da mogu
ovog notarskog zapisa, kao i troskove upisa
strana u cjelini.

2 nema pravo da na bilo koji nacin optereéuje ili
trane; Druga ugovorna strane nema pravo prodaje
‘ora bez pismene saglasnosti prve ugovorne strane.
ske dozvole/revidovanog glavnog projekta i nakon
2nih jedinica ugovornim stranama mogu otpoceti

zgn‘da zahtjev za upis zabiljezbe ovog Ugovora

_ _nomkag zapisa kod Uprave za nekretnine
dijelu koji se odnosi na greske w imenima i
I ryﬂﬂ dmge odigledne gre&ke u pisanju.
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- obaverwjuti pravmi posao za stranke, kako u medusobnim pravima, tako i u medusobnim obavezama, ------
- podlijeZe poreskim obavezama i da se notarski zapis po sluzbenoj duznosti dostavlja Poreskoj upravi;
- su sve saglasnosti, izjave tvrdnje na osnovu kojih je sacinjen ovaj notarski zapis date kao istinite, te da sa
sobom poviace i materijainu i kriviénu odgovornost, ako se utvrdi da nijesu date kao istinite;
- meposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvr§i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u
evidenciji katastra nepokremosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog wvida, te ih upozorio na eventuaine
posljedice i rizike u slu¢aju suprotmog postupanja, a narocito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena
izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokremosti doslo do promjena podataka, koji se upisuju u list
nepokremosti za predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokrnntosti
i podataka upisanih u list nepokremosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su
to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve
eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

OTPRAVAK NOTARSKOG ZAPISA:
- Prva ugovorna strana ( 2 x sa prilozima)
- Druga ugovorna strana (Ix sa prilozima)
- Katastar nepokretnosti (Ix bez priloga)
- Poreska uprava (1 x bez priloga)

Naknada za rad i troskove notara obracunata je prema NT («Sl.list CG» br. 6/2012.) prema tar. br 1. tac. 2, tar. br. 19 tac 1
za vrijednost predmeta u iznosu od 613,50 € + PDV u iznosu od 128,84 €,= 742,34 € o cemu je Drugoj ugovornoj strani
izdat fiskalni raéun ovog notara, i plaa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavljenom poslu.

e 1 pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara njihovoj volji, nakon cega
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom,
isustvu ovog notara potpisuju, a potom i ovaj notar.

' Hy 2 dvadeset cetvrte) zavrSeno u 12:00h (dvanaest).

CRNA GORA

BT AR
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CRNA GORA

200-919-11276/2024
05.04 2024,

O: BUDVA

a osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
2/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SUMIC DRAZEN, Budva, za potrebe notarski zapis uzz

NEPOKRETNOSTI 2147 - PREPIS

Podaci o - o
Naéin koriSéenja Bon. 3
ool ptalieg :3- ;:; Datum upisa | o katat broj Osnov sticanja kiasa | Povrina m”|  Prihod
1833 17 12 OSTANJICA 3. Klase UI']
12 NASLIEDE
Ukupno 495 040
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[ Matiémi broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
PENDIC ANA Sukorifcenje "
u
SUMIC DRAZEN Sukoridcenje 12
L'}

n taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
, naplacena pa osnovu &lana 174 Zakona o
Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

1/ 1


tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


siiy

T

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1516/5
Budva, 14.03.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuéi po zahtievu SUMIC DRAZENA na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (‘Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG® br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(-Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP BABIN DO (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog
u Centralnom registru planske dolwmentaclje. izdaje:

ISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
hnicke dokumentacije za

na katastarskoj parceli broj 1833/17

anih objekata. Na kat. ?ameh nema
i€ Ana (obim prava %) i Sumi¢ Drazen



3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
S1 srednje gustine

U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti, i;
- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,
- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

- turistiCki objekti (tekstualni dio DUP-a, strana 32-33)

Prostor Plana namjenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaju djelatnosti
kao pratece funkcije stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga u okviru
preteznog stanovanja moguce su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na okolinu; kao i
turisticke namjene — sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli | sl. (strana 37)

Turisticki objekat

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjetaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znagi
da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima za tu
zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2, strana 38)

Pravilnikom ‘0 vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
CG definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
a hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18,

30!21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnostii

kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
 kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
)Ze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog rizorta

a upravlja jedan upravijac."

vanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
m, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista

turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji od
upatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.
ih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

lovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
Vvni objekat u kojem se obavija ugostiteljska djelatnost
ja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene u
a, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim

2



pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno élanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungaloy, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/1 8) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2 &lana 13
Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée
trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br, 32/11, 40111, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
Clanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlascenog lica.

icama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
tarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 41)

2 predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
ele,_ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za

Pparcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona

ata prikazana su u grafickom i tekstualnom dijelu plana (strana 40-

rbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
18, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija

i dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u




!“iO dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
sanr;ge investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada m?ie biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni duglovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobr?éa;nice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele ne smije da ugrozi njihove uslove koris¢enja zemljista.

Izaradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele
na Cijoj granici je predvidena izgradnja. :

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim
zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore. Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom
gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka, dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u

slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vie.

Nije dozvoljeno zatvarati svietlamike postojecih objekata, vec formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrsina svetlarnika je 6,0m?. Minimalna Sirina svetlarnika je 2,0m. Povrsina svetlarnika

aseur Minimalna visina parapeta otvora u svetiarniku je 1,80m. Ne dozvoljava
kanala na svetlamik susednog objekta. Mora se obezbediti pristup

lobodnom djelu parcele
e granice parcele je 4 m.
10g objekta je 4 m.

m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
jciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad

etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.4 strana)

povucena etaza.



Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m raéunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30°. Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povugenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuéeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povueno za minimalno za 1.5metara od fasade nizh
spratova. Krov iznad povucene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivatem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Visina vijenca iznosi:

S$1 - Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg

djela objekta do gomije ivice krovnog vijenca.

e na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na ferenu u ve¢em nagibu — od kote poda najniZe korisne etaze do gomje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza.

livelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i

s ¢ 85 g : &
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dno stojeci objekti. Izgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani
nu saglasnost viasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena
e6.2.2 strana )

no izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli,
d objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na
mogu biti | manje. Ukoliko se planirani objekat realizuje
akoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem resavati
-a poglavije 6.2.1 strana)



Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledy parcele.
Dozvoljeno je saniranje i tekuée odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta (izgradnja bazena,
sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih zgrada i garaza) , koje ne ulaze u obraCun
urbanistickih parametara.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.8.)

Planom definisana bruto razvilena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuéa je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijaine i usluzne djelatnosti u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3 strana ).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistiékih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeca je spratnost iz tabelarnog priloga.

| Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP
' ne slaze sa onom iz tabele, vaZi vrijednost iz tabelarnog priloga. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.0 strana )

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

ie izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim

anjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93,.27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
uslova za projektovanje investicionih- objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

ece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
Zivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
h podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8§ -
zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
acije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje

a 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm il ako su prisutne podzemne vode,
zaslite temeljne jame.



U tekstualnom dijelu plana navedena je smjernica: “Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova

obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za

stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom podnosilac

zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geomehanickih istraZivanja terena za definisanje geotehnickih uslova
za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli broj 1833/17 KO Budva, zaveden pod brojem
17/01 od 17.01.2024. godine i odraden od strane ,Geotehnika“ doo — Bijelo Polje RJ Nik3ié, kao i lzvjestaj o
reviziji Elaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodi¢, M. Blagojevi¢ i R. Lalatovic, u januaru 2024.

|

|

godine u Podgorici.

8. USLOVI¢ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
~  Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
_  Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ" broj 30/91);
_  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,S. list SFRJ" broj 8/95);
Inik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

a radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju na
broj 34/14 | 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista

3 odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 1 74/2020) i
roizlaze iz ovog zakona.

)NSKO OBLIKOVANJE

elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
o-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure | gipsarski radovi).
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
nih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
takozvano ukrovijavanje) itd.



Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge miere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatiiiva i preporuCuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritinim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vriti na tradicionalni nadin. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raunajuti od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju |
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodinog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleni dekorativnim vrstama, a
 dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje vota kao svojevrstan
vid akt odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
ot sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima

§ uslovi za uredenje povrsine pod zelenilom | slobodnih povrsina su detaljno opisani u
P-a na sfranama 60-64.

sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se

gusto posadenog i praviino orezanog drveca i visokog Zbunja.

uredenje zelenila na parcelama vieporodicnog stanovanja i stanovanja sa
10stima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
komponovnja narocito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim,
va. Moguce je i poloavanje stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki
sprije€iti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo

| parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
gazenje, Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
| dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa

nih povréina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
terijala | njegovog kompanovnja naroéito voditi rauna o vizurama,

8



SPfatDOS!i i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
gutohlolmm“ vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva i brslian. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplocavati kamenim, betonskim, behaton ploama ili stampanim betonom. Narogitu paznju posvetit

qsgjeﬂ_jenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4)

Suhoz_idi kao -d]:elpvi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oguvati. lzgradnju objekata na urbanistickoj
parcell p(edwdjen na nacin da se suhozidine $to manje osteéuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu
sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oStecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom

zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto karpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljudujuéi i
njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti veéa od 1,5 m, osim
uz javne saobracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim
podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2
m.- Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
cki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom
poglaviie 6.13).

U/ POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 i
pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

nalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriscenju sluze, kao Sto
e, lietnje kuhinje, portirnice;
2, kao Sto su: seplicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,

$lo su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;
je nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri

linstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
bjekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
i sliéni objekt).

enog prirodnog podruéia | EMERALD podrugja -
bastine i list 18. Rezimi kori§¢enja prostora).




Postojeca zastiGena prirodna dobra - Medu zastiéenim prirodnim dobrima u zoni zahvata PPPN za Obalno
podrugje Cme Gore nalazi se viSe zasticenih podrucja, ukljuCujuéi odredeni broj pojedinacnih stabala =
dendroloskih objekata. Brdo Toplis (Spas) se nalazi u kategorili: rezervat prirodnog predjela (podrucja koja
su ranije (1968) staviiena pod zastitu za koja nije sproveden postupak revizije). (PPPNOP, strana 209)

U zoni zahvata PPPN za Obalno podrutje Cme Gore identifikovana su sljedeca ekoloski znatajna | sa
stanoviSta biodiverziteta osjetljiva podrucja:

Emerald podruéja — Zone postojecih i planiranih zasti¢enih prirodnih dobara u zahvatu Obalnog podrucja se
u znacajnoj mijeri poklapaju sa zonama EMERALD podrucja u okviru kojih se nalaze ekoloSki zna¢ajna
stanista i vrste iz rezolucija 4 i 6 Bemske konvencije. U zahvatu PPPN-a nalaze se sljedeca EMERALD
podrugja: Velika Plaza | Ulcinjska Solana, Buljarica, Lovéen, Tivatska solila, Sasko jezero, Rijeka Bojana,
Knete, Ada Bojana, Rumija, Kotorsko risanski zaliv, Orjen, Pecin, Spas, Katici, Donkova | Velja seka,
Platamuni.

Ekoloski znagajna podru&ja (EMERALD, IPA, IBA) nemaju zakonom utvrden status zastite. Ta podrucja treba
da budu sastavni dio (nacionalne) Ekoloske mreZe Natura 2000 jer su kriterijumi za njinovu identifikaciju slicni
iliidenticni sa zakonom utvrdenim kriterijumima vezanim za stanista Ekoloske mreZe. (PPPNOP, strana 211)

Za turisticke objekte povrSine vete od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na zivotnu sredinu

i list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o

procjeni uticaja na zivotnu sredinu.
Zld)el&raldedpm obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj

deli mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zasiti od buke u Zivotnoj
3G 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

an broj pojedina&nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina,

ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo

, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
ivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
 za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
I maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

_____ te postupati u skladu sa Rjedenjem o stavijanju pod zastitu

jnih | zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
jotne sredine: www.epa.org.me.
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi li je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10, 40/11, 44/17 |
18/19), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102
Zakona o zadtiti kultumnih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
e u iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i

'-.Deid]_m]e tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,
— Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.

sijama (,SI. list CG* br. 40/13)
vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih

uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione

e infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)
ju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list

i propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture

iresu web portala htip://ekinfrastruktura, ekip.me/ekip/login.jsp
jencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da

bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
la postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima | standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieenja urbanisticke parcele,

U slugaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona
0 putevima ("Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitamne zaZfite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve. '

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
' 1  geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
m rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list

luzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
- potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
;ani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
n planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
'samo za pice | sanitarne potrebe. 2

JI MOGU DA UTIGU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
a aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
( 'saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za ozna¢avanje
2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

u prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja,

kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisticko]
sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona o
islu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniéi
e podno$enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,

: ra_- ¥
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Obaveza svalu‘:g korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
_s;;)mnamjena garaza u stambene, turistiéke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice, kancelarije
1 81.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za veci stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

jjediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
ainacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtfjivostiilica sa invaliditetom,

' re broj 48/13 i 44/15.

elemenata pristupadnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

skoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
snosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energije, koriScenje
povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrzaju elaborata energetske
CG broj 47/113).

| oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
tne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
energije u objektima. Pri izgradnji objekata korisiiti savremene
s smanjila potroSnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv

jerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku Klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge mogucnosti,
poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — optinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatumna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda
o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

| Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno

P ‘kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
ejr smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
juéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broje
om lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od
za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
Gija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
at ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove

urbanisti¢kih parcela:
dh parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi$e objekata,

Senje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
loZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanistiéke parcele, na bilo koji
nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297) istoviemeno
je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciii nizeg reda do donoenja
Plana generalne regulacile, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara.”

» 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa zasticenim prirodnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je

s-l(at. p_a.feela broj 1833/17 KO Budva se nalazi u zoni zasticenog prirodnog podruéja i EMERALD podrucja -
brdo Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zastite prirodne bastine i list 18. ReZimi koris¢enja prostora).

zasticenih prirodnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
ikulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tacki 13. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
<0 tehnickih uslova.
 katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima i zasticenim kulturnim dobrima iz obuhvata
tovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora infrastructure ni u
1a kulturnog dobra u obuhvatu PPPNOP.

dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuenje
i za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i

' www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i

bjekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
¢lanom 91 vazeceg zakona: _
og gradskog arhitekte na idejno rieSenje
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. Dokaga o.oslguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavpl projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaéa radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemijitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.201 8.gt_x!ine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni.ProjekaL mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehniékim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
ist nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
I‘ﬁkpﬂ DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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IZVOD 12 DUP-a BABIN DO, Karta 03. Planirana namjena povriina

(Slubeni et ca, Optinski propisi br. 11/12)

Budva, 14.03.2024. godine
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("SluZbeni list CG, opitinski propisi” br. 11/12)

au‘kovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitpovic ipling.arh.
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Budva, 14.03.2024. godine







oz pUP-2 BABIN DO, Karta 05 Pianirano Stanje - N ;
"iesenje (“Sluzbeni Jis ¢ 1" Parcelacije, preparcelacije i saobracajno
br. 11/12)
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» OpStingki propisi”

MWO_dilac Sektora za urbanizam,
tpovi dipling.arh.
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Budva, 14.03.2024. godine

»
LS

.“"-..__






1ZVOD 1Z DUPa BABIN DO, Karta: 02. Sinhron plan

widrotehnicka, Elektroenergetska | Telekomunikaciona infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Budva, 14.03.2024. godine













1ZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta: 12. Planirana elektroenergetska infrastruktura
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 11/12)

183317

ovodilac Sektora za urbanizam,

la Migrovj¢, dipl.ing.arh. Budva, 14.03.2024. godine
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

Budva, 14.03.2024. godine
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D.0.0. “VODOVOD | KANAL
Sektor za planiranje i projektoy
Trg Sunca br, 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

IZACIIAY BUDY A
anje

Rednibro] | Prilog | Vrijednost

2125 11516 -

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/23-1516/6 o 14.03.2024.godine (na3 broj 01-1835/1 od

ine), koji je podnio Sekretarii : : - . :
22024 godine), : . ~ATat za urbanizam i odrivi razyoj Opstine Budva, a
Ij'oifjuéi po zahtjevu podnosioca Sumi¢é Drazen, izdaju se: 1 razvo) Upstin

j TEHNICKI uspovyj
7A PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

ALIZACUJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KAN KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1833/17, Katastarska opstina: Budva, Urbanisti¢ka parcela: 6-28,

ok 6 pUP Babin Do, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

predvidaju se uslovi prikljutenja u skladu sa sljedeé¢im smjernicama:

predmetna lokacija nyje komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu  infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom.
Za instalacije planiranim saobraajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistitko-tehnitkih uslova za projektovanje
-, planirane  pristupne saobradajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulidkim
proratunom.

Spoljnu ivicu \fodomjemog sklonidta (3ahte) postéixiti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanistiCke parcele (od mjesta gdje priklj ucna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

hitps://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

hitps:/vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/23-1516/5 od 14.03.2024. godine.

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrini direktor,

(.. projektovanje, i razv?‘ .
Momir Tom ogié e

VOB 15-03
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UI.Dr.Vukasina Markovica br. 160
14/14 81000 Podgorica
PIB 02867079
PDV 30/31-11262-0
ding 7r:550-14415-03
br.mob.067 33 77 05, 067 890 534,

GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI : -
ding2012(@yahoo.com

PROJEKTOVANIE IZVODENIE NADZOR

Broj predmeta: =

Datum: 04.06.2024.god ,._ DINC a&{«?
c; 6620000

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE: Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Organizaciona jedinica: BUDVA

Mjesto: BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA ...

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PodruCna jedinica

PARCELACIJA PO DUP:U- (0067075

—- —+ —'——1'

L 99 ol Op- ﬂqs‘c%

‘Q\

L7
Stranka: Pendié¢ Ana i Sumié Drazen

KATASTARSKA PARCELE BROJ: 1833/17
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2147
KATASTARSKA OPSTINA: BUDVA
OPSTINA : BUDVA

DING D.O.O.

Broj predmeta:

Spisk prijavabroj: ... ;

Pregledao / la:
Ovjerio / la:

atumovers: . A DL AY5...

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Izjava odgovomnog lica geodetske organizacije

Skica sa koordinatama predmetne parcele

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovla$€enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

DN B(WIN -

lzvod iz planskog dokumenta DUP ,Babin do*

r—




UI.Dr.Vukasina Markovi¢a br. 160
14/14 81000 Podgorica
PIB 02867079
PDV 30/31-11262-0
ding 2r'550-14415-03
br.mob.067 33 77 05, 067 890 534,

3 / SKO GFOD S ADON .
GRADEVINSKO GEODETSKI R ding2012@yahoo.com

PROJEKTOVANIE 1ZVODENIE NADZOR

Broj predmeta:
Datum: 04.06.2024.goc¢ god

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI: 2147 katastarska parcela: 1833/17
po zahtjevu Pendi¢ Ana i Sumié Drazen

(ime i prezime naru¢ioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O  Licenca broj: 02-1147/1 od 18.03.2020.god. oblast osnovni_geodetski radovi,
drZzavni premijer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime oviascenog lica geodetske struke: Darko Koska dipl.inZ geodezije
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlaséenje broj 02-1146/1 od 03.03.2020.god oblast osnovni_geodetski radovi,
drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "DING" D.O.0, sa sjedistem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

0O instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj _028/23/01  od 19/04/2023,

izdato od VEKOM Gea d.o.o. Beograd

A\ DING d.o.0. Podgorica

(s "o ) Odgovorna lice
'."‘_\' P i f Koska dip inz.geo ezije
= = Ok o, AL
] (POTRIS)




Ul.Dr.Vukasina Markovi¢a br. 160
14/14 81000 Podgorica
PIB 02867079
PDV 30/31-11262-0

ding Zr:550-14415-03
GRADEVINSND GEODETSK! RADOV! br.mob.QG? 33 .?7 05, 067 890 534,
PROIEXTOVANIE 1ZVODENIE NADZOR ding20 1 2(@yahoo.com

“
Broj predmeta:
Datum: 04.06.2024 qod

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievu: Pendi¢ Ana , jmb 1907982787822 iz Caika

Sumié Drazen jmb 1701979782812 iz Beograda

L
Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)
Za nepokretnosti:
KO _BUDVA
LN/PL: 2147
Katastarska parcela: 1833/17
GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOPENJA GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)
Narucilac radova:
L 4

Pendié Ana , jmb 1907982787822 iz Cacka /@#C},L{ﬁ' 54%‘/&
Sumié Drazen jmb 1701979782812 iz Beograda SLLLQC @

/-\-I
7
f""ll\; nwi { -
'&l d.0.0- 3 ‘ DING d.o.o Podgorica
N M, DIREKTOR
~—— //% Darko Koska
OCkuw oén A;/

" (potpis)




Ul.Dr.Vukadina Markovica br. 160
14/14 81000 Podgorica
PIB 02867079
PDV 30/31-11262-0
ding Zr:550-14415-03
GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI brmob.ﬁiﬁﬁjz Pi-‘fizﬁgo 534,
PROIEKTOVANIE IZVODENJE NADZOR eLllo !

#

Broj predmeta:
Datum: 04.06.2024.god

) IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Pendié Ane iz Cagka | Sumi¢ DraZena iz Beograda, od 04.06.2024.godine,
podnijetom organizacionoj jedinici UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU, geodetska

organizacija DING DOO, sa sjediStem u Podgorici

IzvrSila je geodetske radove

PARCELACIJA PO DUP-U

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvreni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja
i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim
propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

’2 i DING d.o.o. Podgorica
Ir l:-- L e TR . =

|"- * M.Po ‘ Ovlaséeno lice geodetske struke:
\ 2 _' - Darko Koska dipl.inz.geodezije

7

/ FoiAan 3‘."]/,6"_ >-(potpis)




CITAC ELEKTRONSKE LICNE KARTE: STAMPA PODATAKA

Podaci o gradaninu

Prezime: LWYMUR

Ime: OPAXEH
Ime jednog roditelja: SLAVIJO
Datum rodenja:

Mesto rodenja, opstina i _ _ R
drzava:

Prebivaliste i adresa
stana:

Datum promene adrese: Nije dostupan
JMBG: T

Pol: M

Podaci o dokumentu

Dokument izdaje: Nc HOBU BEOIPAN
Broj dokumenta:
Datum izdavanja: 27.04.2015.

Vazi do: 27.04.2025.

Datum stampe: 13.05.2019.

1. U €ipu liéne karte, podaci o imenu i prezimenu imaoca liéne karte ispisani su na nacionalnom pismu onako kako su
ispisani na samom obrascu licne karte, dok su ostali podaci ispisani latiniékim pismom.

2. Ako se ime lica sastoji od dve reci €ija je ukupna duzina izmedu 20 i 30 karaktera ili prezimena od dve regi clja je
ukupna duzina izmedu 30 | 36 karaktera, u €ipu liéne karte izdate pre 18.08.2014. godine, druga re¢ u imenu ili prezimenu
skracuje se na prva dva karaktera.
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CITAC ELEKTRONSKE LICNE KARTE: STAMPA PODATAKA

Podaci o gradaninu

Prezime: NEHOWR
Ime: AHA

Ime jednog roditelja: NADA
Datum rodenja:

Mesto rodenja, opstina i
drzava:

Prebivaliste:

Datum promene adrese: 23.11.2020.
JMBG:

Pol: z

Podaci o dokumentu

Dokument izdaje: My 3A M’PAfQl BEOIPAL
Broj dokumenta: 010314458
Datum izdavanja: 11.01.2018.
Vazi do: 11.01.2029.

Datum Stampe: 01.06.2021.

1.Uépuﬂﬁtekm.po¢adohenu!pmmhm@ei§aﬂaispb.mimg:aradunahmpisrmonakokaknsu
bpisaninasamnobmswﬁ&mkaﬂgdaksunﬂaﬁpodaqspsa:ﬁh&ﬂmm _ -
2.Akasamkasasloﬁoddvereﬂéia]emmaduﬁmwﬂumisﬁmﬁprezmenaoddvereaqa;e
vkupna duzina izmedu 30 | 35 karaktera, u Sipu Zne karie kdate pre 18.08.2014. godine, druga re€ u imenu il prezimenu

skraduje se na prva dva karakiera.

AT - s
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Ul.Dr.Vukasina Markovi¢a br. 160
14/14 81000 Podgorica
PIB 02867079
PDV 30/31-11262-0
cdding 2r:550-14415-03
GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI br.mob.067 33 77 05, 067 890 534,

PROJEKTOVANIE IZVODENIE NADZOR ding20 1 2@yahoo.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije DING D.0.0. na dan 04.06.2024.god. po
predmetu broj za obavljene geodetske radove parcelacija katastarske parcele po DUP-
u Ciji je podnosilac prijave: Pendié Ana i Sumi¢ Drazen.

&
Prisutni:
Geodetska organizacija: DING D.O.O.
Stranke:
Pendi¢ Ana
Sumié Drazen
Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Dana 04.06.2024.godine, prema zahjtevu stranki, izvrSena je dioba kat.parcele 1833/17, KO Budva,
Opstina Budva, prema granicama UP 6 — 28, DUP “Babin do". Iz diobe su nastale dvije nove parcele
i to 1833/17, povrsine 433m2 i 1833/24, povrSine 65m2.
Zapisnik je pro€itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
>

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1. Pendi¢ Ana 2. Sumié Drazen

Tt gt ot V-luwé 6@

Za DING d.o.0. Podgorica,

Darko Koska dipl.inZ.geodezije
(Oviascenje brpj/2-1146/1 0?5.07.202190:1.)
(:, o . = OCke. X AL,

& 5o #) Pofpis ]~
.\\.'.:I Y, M-Pl“'-‘.
N
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THUDVA LI TRAL
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Darmalis it
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froji 1041
Borbva, AN 0% 2004 g i

DRAZEN Sumic

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 31.05.2024.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate za UP 6-28. DUP "I
do " K.O. Budva, a katastarske parcele 1833/17

Planom parcelacije predvidene su sledeée koordinate:

KOORDINATE UP 6-28, DUP BABIN DO

6568928.830000  4682928.280000 =2
6568935.560529 4682942980893
6568938.322331  4682941.821743
6568947.890300  4682937.252111
6568954.216277  4682933.077162
6568954.576361  4682932.851213
6568944830000  4682911.650000
6568942.810000  4682913,750000
6568934.890000  4682921.930000
v B

osm:m, 2
, ¢ Jelena, dig

g s ST _~,__'—‘-_-- -:_ﬁ e
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SKICA PARCELA

W) een 1) Sk}

Kanastnaskon opilina BUDVA
1ten) Hlatm vie pokratnos

o) plann: 4

Pavcala: HOMT
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Pes UPRAVA ZA NEKRETNINE ¢+

PODRUCNA JEDINICA: p Upva
KO: BUDVA, R 1:1000

PO zahjewvy broj: 9[7-104~DJ-54d/24, od: 30.05,2024. godine
1zdajemo slijedece koordinate detalinih tacaka katastarskih parcela

?citane Braficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 30.05, 2024 ©7:43

6568934, 819 468292198 0.09

28 6568935, 56 4682942,98 0.09 Odrzavanje
55001 6568936, 81 4682945.71 6.00
55001 6568939, 55 4682944 .56 0.99
55003 6568949, 37 4682939,87 0.00
55004 6568955, 84 4682935.,60 0.20
55013 6568928.83 4682928.28 0.00
55015 6568944 .83 4682911.65 0.00
60009 6568942, 81 4682913,75 0.00

Parcela: 1833/17 (P=498)
Frontovi:

od do duzina(m)
556081-55063 10.88
550803-55804 7.75
55084-55015 26.36
55015-60009 2.91
55013-28 16.17

28-55001 3.00
55801-55081 2.97

Ob?é3%5> Pregledao:
[ Qe

6




SPISAK KOORDINATA DETALJNIH TACAKA

Br.tacke

* 01
02

03
04
05
06
07
08
09

Y

6568935.561
6568938.322
6568947.890
6568954.216
6568954.576
6568928.830
6568934.890
6568942.810
6568944.830

4682942.981
4682941.822
4682937.252
4682933.077
4682932.851
4682928.280
4682921.980
4682913.750
4682911.650
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| CRNA GORA
prava i
| i Za ‘katastar i drzavnu imovinu
f n_ni’:na Jedinica: Budva
| pstina: Budva |

K
‘ K:l:talsta rska op$tina:Budva
. parcela: 1833/17

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:250

g sukoriscense 1/2

Pendic A _
Emic DraZen Sukoriseerse /2

Pendié Ana sukoriscenye 1/2
Symic DraZen cwkoriscense /2

T
é

BEEAMMZ B0 ABC91ATS0

DING d.o.0.Podgorica
(licenca br. 02-114T7H)

Snimio dana: 04.06.2024.god.

Darko Koska LinZ.geod.
C.C m:ﬂ.ﬁenja 02-1146/1)

%F O~




CRNA GORA Opstina BUDVA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Katastarska opstina BUDVA
STARO STANJE
Naziv nosiocaprava | _ = = 3 - Pomiinalr  [Poviia iz =]
o | manepokretnosti 2 g g g 2§ | Natinkodsenja s 2e
JMBG/MB 2 i = 98 o = E
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ALIST (podaci o parcelama)
Pendi¢ Ana ' i |
jmb 1907982787822 sukori$tenje
1 2147 1833117 —| Suma3klase | 495 498
Sumié Drazen sukorigtenje 12 |
. jmb 1701979782812
| = — |
| — = | _ — —
| |
r =
1 = ___By | ! ——
| |
TR ~ I
- ‘ |
— —— = [
. |
| ! I
l ‘ N '
= i3 | | - | -
— == — 1 |
il 1 [
R | |
= —_—T T 1 =5 | i
. | | - 1 |
UKUPNO: | 495 498
Pregledao i ovjerio:
mp. Obradio: :
: oviaséenjelg/ 02-1146/1 ﬂ
Podgorica, 04.06.2024.god. i3 " R "DING" d.¢’ ﬁc;-_ o B

TG HTY




CRNA GORA Opstina BUDVA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Katastarska opstina BUDVA
NOVO STANJE
Nazlv nosioca prava =R 8 - Porrrdina L 8
gg ";‘;{';" na nepokretosti 1 | B 8 £ g g 5 E Natin kori8éanja | keortinata | 2 o
JMBG/MB g 3 S o - £
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
| Pendi¢Ana | ' |
jmb 1907982787822 sukoriséenje
1 2147 | 1833117 suma 3.klase 433
Sumi¢ Drazen sukoriséenje 112
jmb 1701079782812 . |
Pendié Ana ' =
jmb 1907982787822 | sukoris¢enje
2 | 2147 1833/24 —_— Zuma 3 klase B85
| Sumié Drazen sukori$tenje 102
| Imb 1701979782812 |
] = 8
|
Al s !
I g S
|
—— — ! —
|
|
- | |
|
s == | — _‘ == |
_ I - e | VS
[UKuPNO: 498

Pregledao i ovjerio:

Podgorica,04.06.2024.god. * '
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SAGLASNOST

Kao zastupnik vlasnika UP 6-27, DUP Babin do, koja se sastoji od k.p. 1832/1 KO Budva, a po
punomodju OVP br. 4935-2/2018, od 31.05.2019. godine, saglasan sam da se kroz garaZu objekta
planiranog kao faza 1 na UP 6-27, ulazi u garaZu objekta oznacenog kao faza 2 na UP 6-28, DUP Babin
do, a sve u skladu sa idejnim rje3enjem faze 1 na koje je dobijena saglasnost glavnog gradskog arhitekte
rjesenjem broj UPI-22-332/24-10/4 od 24.05.2024. godine.

Pd.‘.un\gyﬁju OVP br. 4935-/2_/}0]&

o -

—

Dugko Banovié
direktor Bana Invest d.o.o.


tijana.lutovac
Line


23Notar NIKOLA TOMANOVIC, sa sjedistem u Budvi, Ulica Zrtava FaSizma broj 48, Zgrada Nivel ulaz
A, tel: +382 33 560 310,

Potvrduje da je Banovi¢ Dusko roden dana godine sa adresom prebivaliSta/boravista:
) 3, izvr$ni direktor “Bana Invest” d.o.o. Budva, po punomocju,
svojerucno potpisao ovu ispravi HHSPravH-StaVio-OtS Al prStal prizRao-potpis2a-Syef:

. P . ; ‘ ]

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte broj izdate od nadleznog
organa MUP-a Crne Gore FL Budva dana 05.06.2024. godine, sa rokom vazenja do 05.06.2034.godine.

= = T
£33 Ses 3t 2 SRR L ¥ r et 1 3
e = b - G g G o

Imenovano lice je ovlascéeno za zastupanje na osnovu Punomocja OV br. 4935-5/2018 ovjereno kod notara
Vukéevié Slavke u Budvi dana 31.05.2019. godine.

1li izjavom svjedoka / :
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
Imenovanom je isprava proditana {precitana/procitana pom ST
stalnog sudskog tumaca /

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
Broj ovjerenih primjeraka je I (jedan).

Napomena: U skladu sa odredbom Clana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za
sadriaj ove isprave .Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

OV br. 5391/2024.
Ovjera izvrSena dana 31.07.2024. godine u 08:20 éasova u notarskoj kancelariji.

Naknada za ovjeru prema NT - tar. br. 9i 22 obracunata u iznosu 3,70 eura i sa PDV-om u iznosu od 0,78
eura i naplacena je u ukupnom iznosu od 4,48 eura.

Ovjeru izvrsio

ae S Notar

1B _ﬂ Nikola Tomanovié
’-. CRNA GORA

NOTAR
\ NIKOLA TOMANOVIC

- BUDVA
- u
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|IZJAVA O SAGLASNOST]

Vlasnici smo katastarske parcele br. 1833/17 K.O. Budva i saglasni smo da se naUP 627 i UP 628
DUP "Babin Do" projektuje 1 objekat sa 2 lamele, od ¢ega ¢e u fazi 1 biti projektovana lamela 1
objekta kapaciteta prema urbanistickim parametrima datim za UP 627, a u fazi 2 lamela 2
kapaciteta prema urbanistickim parametrima za UP 628 DUP-a "Babin Do". Saglasni smo da
objekat ima jedinstvenu garaZu i da se do garaze lamele 2 pristupa kroz garazu lamele 1.

s o o s
U Beogradu, Ana Pendi¢ o/ ;
dana 03. 04. 2024. godine
JMBG: -

LK 010314458, izdata u PU za grad Beograd

m 11014 i
..,I e " i\j =

Drazen Sumié

JMBG:

LK .0'06680471 , izdata u PS Novi Beograd
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YOIl - 111:1516-2024

Peny6ruka Cpbuja crpasa 1 (jenaH )

JABHH BEJIEXKHHUK

Jacna BojanueBcka

Beorpan, Hoeu Beorpan

Bynesap Muxauna [Tynuna 10 3/IV, cripat 3

[TotBphyje ce na je:
1. Opaxesn lllymuh pohen/a (

| TOfMHE, ca Npe0UBaUIITEM Y ) )

y IPUCYCTBY jaBHOT Oelle;KHUKa CBOjepYYHO MOTIHCA0/Ia

- [P o

OBY HCIIPaBY.
VineHTHTET MONHOCHONa HCIIPaBe YTBPhEH je YBUNOM Y IHYHY KapTy Op.
u3pnaTa 27.04.2015 op ctpane [IC HOBY BEOT'PA]L.
2. Ana ITennuh pohen/a (

) rofiMHe, ca IPeOUBANTHINTEM Y
y IPUCYCTBY jaBHOT GeNieXXHKMKa CBOjepPyYHO IOTIMCA0//Ia OBY UCIIPABY.
HneHTHTET MOAHOCKONA UCTIPaBe yTBPheH je YBUOM Y IHYHY KapTy 6p. -
u3garta 11.01.2019 ox crpare ITY 3A ’'PALl BEOT'PA]L
Hcnpasa cTpaHaka, HankcaHa Ha KOMITjyTePCKOM LITaMIady u CacToju ce of 1 (jemHoj)
CTpaHe/a, oBepeHa je y 1 (jemaH) mpuMepka 3a motpebe cTpaHaka, a 1 (jemaH) oBepeH
NPUMEPAK, 0CTaje KO MOCTynajyher jaBHOT OeTeXXHUKA.
JaBHU OeneXkHHMK 0BEPOM OBe MCIIpaBe MOTBPhyje MOTIHC CTPAHKE H He OArOBapa 3a
CagpKUHY HUCIIPaBe.
Haknapa 3a osepy 1 (jena) npumepaka HamaheHa je y ykynHOM u3gocy o 1.440,00 (
XHJpafly 4eTPUCTO YeTpAeceT AuHapa) ca ypayyHaTuM [1[IB-oM Ha ocHOBY uiaHa 21
TapudHor 6poja 8 jaBHOOeNeXHUYKe Taphde.

JABHV BENEXHWUK JABHH BEIEXHHK
: : Jacra Bojaurescka
JacHa bojayneBcKa Hovrpag, EHosts Beor

Bynesap Muxauna

Sl Beorpag
BEOIPA/L - HoBwn P [Tynuna 10 3/IV, cnpart
3

Byn. Muxauna NynuHa 103/1V

YOII - 111:1516-2024 S JABHOr EENEXHUKA
IOana 03.04.2024. (Tpeher ampuna fBe XH/bafe | JasrofienaXHU4Ky MpUNpasHiK
[IBajieceTyeTBPTE) rofuHe, y 12:44 (mBaHaecT yacopa i."‘ia_Beﬂ%gg.ﬁ%Eoza

¥ YeTpHeceT YeTHPH MUHYTa ), y Beorpan, oBepeHo y l .. p%ﬁe02é65.2023.mn.

1 (jeman) npuMepak/kKa 3a moTpebe CTpaHKe.

(motmuc)
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1IZVOD IZ IDEIJNOG RJESENJA
FAZA 1 - SITUACIJA
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon +382 33 403-820, e-mail: jelena.lazic@budva.me

Broj: UPI-22-332/24-10/4
Budva, 24.05.2024.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odlucujuci po zahtjevu UPI-22-332/24-10/1 od 13.02.2024. godine, Jovanovié
Ane, Mitrovié Igora, Mitrovié Petra, Petrovié Radmile, Mitrovi¢ Slobodana, Mitrovic Vladimira i “Bana invest”
DOO, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje apartmanskog objekta na k.p. 1832/1 KO Budva, na UP 6-27, Blok br.
6, a u zahvatu DUP-a ,Babin do* (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 11/12), izradenim od strane ,BANA INVEST"
DOO Budva, a na osnovu lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16,
37/17) donosi:

RIJESENJE

Usvaja se zahtjev Jovanovi¢ Ane, Mitrovi¢ Igora, Mitrovi¢ Petra, Petrovic Radmile, Mitrovi¢ Slobodana, Mitrovié
Viadimira i “Bana invest’ DOO, daje se saglasnost na idejno rjieenje izgradnje apartmanskog objekta (FAZA 1)
ukupne bruto povrSine smjestajnog dijela 715,93 m2, (i bruto povrsine garaznog dijela: 663,78 m2) sa ostvarenim
indeksom izgradenosti 1.57 (zadati 1.60), ostvarenim indeksom zauzetosti 0.40 (zadati 0.40), spratnosti 2G+P+2+Pk
(zadata preporuéena P+2+Pk), ukupne bruto povrsine 715,93 m2 (zadata 729,04 m2), u okviru zadatih gradevinskih
linija, projektovanog na k.p. 1832/1 KO Budva, na UP 6-27, Blok br. 6, u zahvatu DUP-a ,Babin do* (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 11/12), izradenim od strane ,BANA INVEST* DOO Budva, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-
332/24-10/3 od 23.05.2024. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 17.05.2024. godine u 16:55:13 h, u
smislu arhitektonskog oblikovanja, materijalizacije objekta i usaglaSenosti sa osnovnim urbanistickim parametrima.

Obavezuje se investitor da do prijave gradnje izvrsi zabiliezbu tereta prava sluzbenosti prolaza preko k.p.
1830/1 i 1831 KO Budva, u smislu &lana 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj: 64/17, 44/17, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),-6:svemu prema prediogu parcelacije puta koju je izradio ,Ding"
DOO u junu 2023. godine, a koji je sastavni dio priloZzenog idejnog riesenja. Ukoliko investitor do prijave gradenja ne
izvrsi zabiliezbu sluzbenosti prolaza preko k.p. 1830/1 i 1831 KO Budva u list nepokretnosti, ovo RjeSenje moze biti
ponidteno na osnovu ¢lana 139, 140, 141 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Cme Gore",br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17).

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/24-10/1 od 13.02.2024. godine, Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Igora, Mitrovi¢ Petar, Petrovié
Radmila, Mitrovié Slobodan, Mitrovi¢ Vladimir i “Bana invest’ DOO (u daljem tekstu “Podnosioci zahtjeva’) obratili su
se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje apartmanskog objekta na k.p.
1832/1 KO Budva, na UP 6-27, Blok br.6, a u zahvatu DUP-a ,Babin do® (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 11/12),
izradenim od strane ,BANA INVEST* DOO Budva. Aktom broj UPI-22-332/24-10/2 od 11.04.2024. godine, Podnosioci
zahtjeva su dostavili dopunu idejnog rjesenja.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnin
prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 12 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu




-

lokalne samouprave, te da za obavijanje tih poslova izvréni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa dopunjenim idejnim riedenjem apartmanskog objekta
na k.p. 1832/1 KO Budva, na UP 6-27, Blok br.6, a u zahvatu DUP-a »Babin do* (*Sluzbeni list CG- opétinski propisi”
br. 11/12), izradenim od strane ,BANA INVEST* DOO Budva, te dao svoju saglasnost na idejno rieSenje objekta.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture (&lan 87 stav 1
citiranog zakona). Do dono3enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta
koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (Clan 215 citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog urbanistitkog plana
“Babin do", utvrdeno je da se: “Prilikom obrade fasade izbjegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna
postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovifavanje) i td. PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje
druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zZgrada je
prihvatliiva i preporuéuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena
puzavica i sl. U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteristiénim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker..). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionalni nacin”.

Kako stranka nije izvrsila zabiliezbu tereta prava sluzbenosti prolaza preko k.p. 1830/1 i 1831 KO Budva, u
smislu ¢lana 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore* br: 64/17, 44/17, 63/18,
1119, 82120, 86/22 i 4/23) ovo Rjedenije je uslovijieno tom obavezom. Ukoliko investitor do prijave gradenja ne izvrsi
zabiljezbu sluzbenosti prolaza preko k.p. 1830/1 i 1831 KO Budva u list nepokretnosti, ovo Rjesenje mora biti ponisteno
na osnovu ¢lana 139, 140, 141 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore",br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7).

Kod izloZenog pravnog i &injeni€nog stanja Glavni gradski arhitekta je naSao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti Jovanovi¢ Ani, Mitrovi¢ Igoru, Mitrovié Petru, Petrovié Radmili, Mitrovi¢ Slobodanu, Mitrovié Viadimiru i
“Bana invest’ DOO, na idejno riesenje izgradnje apartmanskog objekta (FAZA 1) ukupne bruto povrSine smjestajnog
dijela 715,93 m2, (i bruto povrsine garaznog diela: 663,78 m2) sa ostvarenim indeksom izgradenosti 1.57 (zadati 1.60),
ostvarenim indeksom zauzetosti 0.40 (zadati 0.40), spratnosti 2G+P+2+Pk (zadata preporudena P+2+Pk), ukupne
bruto povrSine 715,93 m2 (zadata 729,04 m2), u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 1832/1 KO
Budva, na UP 6-27, Blok br. 6, u zahvatu DUP-a ,Babin do* (*Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 11/12), izradenim
od strane ,BANA INVEST* DOO Budva, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-332/24-10/3 od 23.05.2024. godine,
potpisano elektronskim potpisom projektanta 17.05.2024. godine u 16:55:13 h, u smislu arhitektonskog oblikovanja,
materijalizacije objekta i usaglasenosti sa osnovnim urbanistickim parametrima.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavija preko Glavnog gradskog arhitekte a taksa na Zalbu
iznosi 4,00 € i uplacuje se na Ziro radun broj 510-8176777-39.
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Dostavljeno:
- Imenovanom
- Udosije
- Arhivi



PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2* - faza 2
2G+P+2+Pe
Lokacija: Up 6-28, Blok 6, DUP Babin do,
k.p. 1833/17, KO Budva, Opétina Budva
Investitor: Sumi¢ DraZzen, Pendi¢ Ana i BANA INVEST d.o.o.

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Na zahtjev investitora potrebno je izraditi idejno rieSenje i glavni projekat apartmanskog objekta 2* (dvije zvjezdice) na
lokaciji za gradnju koja je definisana kao UP 6-28, Blok 6, DUP Babin do, a sastoji se od k.p. 1833/17, KO Budva, Opstina
Budva. Objekat planirati kao fazu 2, koja je definisana idejnim rjeSenjem faze 1 na UP 6-27, Blok 6, DUP Babin do, na koje
je rjeSenjem broj UPI-22-332/24-10/4 od 24.05.2024. godine data saglasnost od strane SluZbe glavnog gradskog arhitekte
Opétine Budva.

Navedenim idejnim rie$enjem kao faza 1 definisan je objekat na UP 6-27, dok je kao faza 2 naznagen objekat na predmetnoj
UP 6-28, Blok 6, DUP Babin do, sa garaZom koja se prostire ispod oba objekta, a koja ima zajednicki ulaz.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriSéenja moguénosti gradnje objekta u naselju Babin do kao i uredenja prostora u
okvirima parametara, koji su zadati UT uslovima, kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja apartmanskog objekta i uredenje prostora parcele odnosno slobodnih povrina
oko objekta.

Glavni kolski ulaz planirati kroz garazu faze 1.

Glavni pjesacki ulaz u objekat planirati sa planom predvidene pje$atke staze. Glavni pje$acki ulaz nivelisati u skladu sa
uslovima na terenu.

Na prizemlju planirati glavni ulaz. Iz glavnog hola planirati komunikaciono jezgro, stepenite i lift kojim je potrebno povezati

sve etaZze. Pored komunikacija na nivou prizemlja potrebno je planirati 3 apartmanske jedinice namijenjene izdavanju
turistima.

1 i1l sparat planirati kao tipske etaze sa po 3 apartmanske jedinice.

Poslednju etazu planirati kao povuéenu etazu u skladu sa odredbama DUP-a, sa 2 apartmana.

Potrebno je da svi apartmani posjeduju terasu.

Garazu planirati u 2 nivoa sa ulazima kroz garazni prostor faze 1, sa potrebnim parking prostorom i tehnickim prostorijama.
Uredenje terena planirati sa potrebnim pje$ackim povriinama i sa potrebnim ugedé¢em zelenila uz objekat.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahijevanim tehnicko-tehnoloskim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.
Fasadu predvidjeti kao dominantno obloZzenu kamenim ploZama i demit fasadom.
Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



E.NOUR Architecture d.o.o.
Gradski trg b.b. Rozaje
Z.r. 565-17046-68 Lovéen banka
PIB 03590852
mob: +382 67 380 179
email: enour.studio@gmail.com

[ ]
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2* - faza 2
2G+P+2+Pe
Lokacija: Up 6-28, Blok 6, DUP Babin do,
k.p. 1833/17, KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Sumi¢ DraZen, Pendi¢ Ana i BANA INVEST d.o.o.

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjeSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:250
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Sira situacija 1:500
Situacija, uredjenje terena 1:100
Osnova temelja 1:50
Osnova garaze -2 1:50
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Tehnic¢ka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: APARTMANSKI| OBJEKAT 2* - faza 2 / 2G+P+2+Pe

Lokacija: Up 6-28, Blok 6, DUP Babin do, k.p. 1833/17, KO Budva, OpStina Budva
Investitor: Sumié Drazen, Pendi¢ Ana i BANA INVEST d.o.0.

TEHNICKI OPIS
UZ IDEIJNO RIESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

TehniCka dokumentacija idejno rjeSenje apartmanskog objekta — faza 2, radena je na osnovu sledece
dokumentacije:

1. Projektni zadatak investitora;

2. Geodetski snimak terena katastarske parcele 1833/17;

3. Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu, izraden od ,DinG* d.0.0. Podgorica;

4. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-332/23-1516/5 izdati 14.03.2014. godine od strane Sekretarijata

za urbanizam i odrzivi razvoj OpSstine Budva;
5. ldejno rjeSenje faze 1 na UP 6-27, Blok 6, DUP Babin do, na koje je rjeSenjem broj UPI-22-332/24-

10/4 od 24.05.2024. godine data saglasnost od strane SluZbe glavnog gradskog arhitekte OpStine
Budva.

Sva navedena dokumentacija je sastavni dio ove tehni¢ke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se odnosi na izgradnju objekta apartmanske namjene, na urbanisti¢koj parceli u
bloku br. 6; UP 6-28, DUP Babin do, koju Cini k.p. 1833/17, K.O. Budva, OpSstina Budva.

I[LOKACIJA |

Izgradnja apartmanskog objekta predvidena je na urbanisti¢koj parceli UP 6-28, Blok 6, u obuhvatu DUP-a
Babin do.

Za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije uraden je Elaborat parcelacije po DUP-u od strane "DinG" d.o.o.
iz Podgorice kojim je utvrdena tacna povrSina katastarske parcele koja formira urbanisticku parcelu UP 6-28.
Lokacija je neizgradena. Teren za izgradnju je izuzetno strm sa nagibom u pravcu sjever - jug. Duz
sjeverozapadne strane lokacija se grani¢i sa planom predvidenom pieSatkom stazom. Prema planskom
rieSenju predmetna urbanisti¢ka parcela nema obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice, vec je
planiran samo pjesacki pristup duz sjeveroistocne granice parcele, kao $to je prikazano na izvodu iz DUP-a.
Tehni¢kom dokumentacijom faze 2 planirana je garaza u 2 nivoa u skladu sa idejnim rjeSenjem faze 1 na UP
6-27, Blok 6, DUP Babin do, na koje je rjeSenjem broj UPI-22-332/24-10/4 od 24.05.2024. godine data
saglasnost od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva.

Kolski pristup garaZi je planiran, u skladu sa idejnim rjeSenjem objekta faze 1, kroz garazu objekta
faze 1. Saobracajni prikljuc¢ak od javne kolske saobracajnice planirane DUP-om do garaZe objekta
oznacéenog kao faza 1 nije predmet ove tehnicke dokumentacije.

Sastavni dio ove tehni¢ke dokumentacije, u okviru opste dokumentacije je priloZzena saglasnost vlasnika UP
6-27 da se kroz garazu objekta planiranog kao faza 1 na UP 6-27, ulazi u garazu objekta oznacenog kao
faza 2 na UP 6-28, DUP Babin do, a sve u skladu sa idejnim rjeSenjem faze 1 na koje je dobijena saglasnost
glavnog gradskog arhitekte rjeSenjem broj UPI-22-332/24-10/4 od 24.05.2024. godine.

Duz sjeverozapadne i jugoistoCne strane lokacija se graniCi sa susjednim parcelama. Uz sjeverozapadnu
granicu predmetne urbanistiCke parcele je UP 6-27 koja je definisana kao faza 1 izgradnje, a kroz €iju garazu
je planiran ulaz u garZzu predmetnog apartmanskog objekta definisanog kao faza 2.

URBANISTICKA POSTAVKA OBJEKTA

Tehni¢ka dokumentacija uradena je u skladu sa urbanisti¢kim parametrima za urbanisti¢ku parcelu broj UP
6-28. Za predmetnu UP 6-28 planom su predvideni sljedeci parametri:
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Planom definisana namjena predmetne urbanistiCke parcele je Stanovanje srednje gustine - zona S1, ali se
u Urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima u tacki 3. Planirana namjena objekata navodi: ,da se na svakoj parceli
objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima za tu zonu”. U skladu sa tim,
kao i u skladu sa idejnim rjeSenjem faze 1, projektom je predvidena izgradnja objekta turisticke namjene -
apartmanskog objekta.

HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
Polozaj gradevinskih linija

U UT uslovima, poglavlie 5 - PRAVILA REGULACIJE navodi se: ,Horizontalna i vertikalna regulacija
prikazane su u grafickom prilogu plana.”

“Gradevinska linija (GL) utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Polozaj gradevinskih linija za predmetnu lokaciju definisan je grafi€ki u grafickom prilogu
plana - "Planirano stanie - regulacija i nivelacija" Definisane su prednja gradevinska linija u odnosu na
planiranu pjeSacku stazu, bo¢ne i zadnja gradevinska linija. Prednja gradevinska linija je na udaljenju od
5.0m od regulacione linije. Bo¢ne i zadnja gradevinska linija udaljene su po 2.5m od granica parcele.

! L 1 rd
sl. 1.izvod iz grafickog priloga plana - "Planirano stanje - regulacija i nivelacija"

UT uslovima se takode se navodi: ,Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske
linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema
neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1.20m, na minimalnoj visini od 3.0m
od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.” (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.2.3)*
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze mozZe se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije.

Zgrada je postavljena u skladu sa definisanim gradevinskim linijama. Potpuno ukopane podzemne etaZe, u
skladu sa odredbama DUP-a, planirane su u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije.

Spratnost objekta

Predmetna lokacija nalazi se u ZONI S1

U tekstualnom dijelu plana, tacka 6.4. Dozvoljena spratnost - visina objekta navodi se: Maksimalna spratnost
novih objekata: ZONA S1: Cetiri korisne etaZe. (u grafickom prilogu obilieZzeno kao P+2+Pk). Takode u tacki
6.3. Urbanisti¢ki parametri navodi se: "Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne uraCunavaju se u
ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza."

Radi obezbjedivanja dovoljnog broja parking mjesta projektom su predvidene dvije etaze garaZa koje su u
potpunosti ukopane.



Kota prizemlja objekta

U UT uslovima, poglavlje 5 - PRAVILA REGULACIJE navodi se

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu najvise do 1.20m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama orijentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena

- na terenu u veéem nagibu u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe 3.50m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 6.4)"

Apsolutna kota poda prizemlja definisana je u skladu sa niveletom prirodnog terena i u skladu sa objektom
definisanim kao faza 1, pa je za apsolutnu kotu prizemlja usvojena je visina od 62.50mnv.

Potkrovlje

Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza.

Potkrovlje: visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokriva¢a. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30°. Prozorski otvori se mogu rjeSavati kao krovne badZe ili krovni prozori.

Povu¢enom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaZze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povu¢eno za minimalno za 1,5 metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povuCene etaZze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivaem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Tehnickom dokumentacijom je u skladu sa odredbama DUP-a planirana povuéena etaza, Cije je fasadno
platno poslednje etaZe prema regulaciji povuc¢eno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalni ravan,
odnosno za minimalno za 1,5 metara od fasade nizih spratova. Krov iznad povucene etaze projektovan je
kao plitak kosi krov nagiba 10° sa krovnim pokrivaéem tipa TONDACH Venera i svim termo i
hidroizolacionim slojevima u skladu sa tehni¢kim rjeSenjima za ovu vrstu krovova.

Visina vijenca
S1 - Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5m mjereno od konacéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
dijela objekta do gornje ivice krovnog vijenca. Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u veéem nagibu: od kote poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

TehniCkom dokumentacijom je u skladu sa odredbama plana za objekte na terenu u veéem nagibu,
predvidena visina vijenca objekta od 9,90m mjereno od kote poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice horizontalnog serklaza vijenca povucene etaze.

Namjena objekta

Predmetna lokacija nalazi se u ZONI S1 sa namjenom stanovanje srednje gustine, s tim Sto se u UT
uslovima navodi da se "na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanisti¢kim
parametrima za tu zonu."

U skladu sa idejnim rjeSenjem objekta faze 1, UT uslovima i gore navedenim, tehnickom dokumentacijom je
predvidena izgradnja objekta turisticke namjene - apartmanskog objekta spratnosti 2G+P+2+Pe.

Mirujuéi saobracaj

Tehni¢kom dokumentacijom je u skladu sa planom planiran apartmanski objekat.

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za vedi stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta




IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

Planirani objekat je slobodnostoje¢i, pozicioniran unutar gradevinskih linijja. Objekat je svojom
sjeveroistocnom fasadom postavljen na prednju gradevinsku liniju. Teren na kojem je predvidena izgradnja
je izuzeto strm sa zadnje strane ograni¢en prirodnom stijenom. Tehnickom dokumentacijom se tezilo da se u
najvecoj mogucoj mieri prevazidu sva ograniCenja koja proisti€u iz gradnje na ovako strmom terenu uz
postovanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova i svih pravila struke. Obzirom da planom nije definisana nivelacija
javne pjeSacke staze sa koje se pristupa parceli, nivelacija urbanisti¢ke parcele i objekta uradena je u skladu
sa niveletama prirodnog terena koja je utvrdena katastarsko - topografskom situacijom i postojeéom
izgradnjom na susjednim parcelama. Projekat je koncipiran tako da se iskopom potrebnim za izgradnju
objekta ne ugrozi stabilnost terena i da se ostvari maksimalni kvalitet projektovanih apartmanskih jedinica u
smislu vizura i insolacije.

Visine podzemnih garaza su 2,89m i 3,00m. Kota poda donje garaZze projektovana je na apsolutnoj koti od
56.61mn.

Kota poda prve korisne etaze - prizemlja projektovana je na apsolutnoj koti od 62.50mn. Ulaz u objekat
predviden je na nivou | sprata zbog specifi€nosti lokacije za gradnju.

Poslednja etaZa projektovana je kao povuéena etaza, Cije je fasadno platno poslednje etaze prema regulaciji
povuceno pod uglom od 57° u odnosu na horizontalni ravan, odnosno za minimalno za 1,5 metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povuéene etaze projektovan je kao plitak kosi krov nagiba 10° sa krovnim
pokrivaéem tipa TONDACH Venera i svim termo i hidroizolacionim slojevima u skladu sa tehni¢kim
rieSenjima za ovu vrstu krovova.

Visina vijenca iznosi 9,90m mjereno od kote poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice horizontalnog
serklaza vijenca povucene etaze na mjestu povlacenja.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Na urbanistickoj parceli UP 6-28 je, u skladu sa odredbama plana i idejnog rjeSenja faze 1 na UP 6-27,
planiran objekat turisticke namjene - apartmanski objekat faza 2.

Projektovani objekat sastoji se iz dvije funkcionalne cjeline.

Prvu funkcionalnu cjelinu ¢ine 2 nivoa podzemnih garaza namijenjenih za obezbjedivanje dovoljnog broja
parking mjesta. Spratne visine garaza su 2,89 i 3,00m, a kota poda donje garaze predvidena je na
apsolutnoj koti 56.61mnv.

Kolski pristup garazi je planiran, u skladu sa idejnim rjeSenjem objekta faze 1, kroz garazu objekta faze 1.
Saobracajni prikljucak od javne kolske saobracajnice planirane DUP-om do garaze objekta
oznacenog kao faza 1 nije predmet ove tehnicke dokumentacije.

Veza garaZa i etaZza na kojima su apartmanske jedinice ostvarena je preko unutrasnjeg stepenista i lifta.
Obzirom da su podzemne etaZe planirane kao garaze, u skladu sa UT uslovima njihova povrSina ne ulazi u
obracun ukupne BRGP objekta tj. u obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti parcele.

Drugu funkcionalnu cjelinu ¢ine etaze od prizemlja do povuéene etaze. Na ovim etazama projektovane su
apartmanske jedinice.

Prizemlje - prva korisna etaZa projektovana je na apsolutnoj koti 62.50mnv. Na ovom nivou projektovane su
3 apartmanske jedinice i prostori zajednickih komunikacija.

Nivoi prvog i drugog sprata projektovani su kao tipska etaza sa po 3 apartmanske jedinice i prostorima
zajedni¢kih komunikacija. Glavni pjeSacki ulaz je zbog velike denivelacije terena u zadnjem dijelu objekta,
planiran na etaZi | sprata. Za potrebe lica smanjene pokretijivosti na mjestu pjeSackog ulaza na parcelu
predvidena je koso-podizna sklopiva platforma OMEGA Platfotm Lift.

Poslednja etaza projektovana je kao povuéena etaza gdje su predvidene dvije apartmanske jedinice i prostor
zajednickih komunikacija.

Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je unutradnjim armirano betonskim stepeniStem i liftom. Kako se
radi o objektu €ija je izgradnja planirana na izuzetno strmom terenu projektom predvidena visina vjenca od
kote poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice horizontalnog serklaza vijenca povucene etaze na
mjestu povlacenja iznosi 9.90m, Sto je u skladu sa UT uslovima.

OSTVARENI KAPACITETI OBJEKTA

Objekat je planiran kao slobodnostojec¢i na parceli, u svemu u skladu sa gradjevinskim linijjama koje su
definisane UT uslovima.



Bruto razvijena gradjevinska povrSina objekta iznosi 688,75m? (a planom dozvoljena 693,17m2). Iskazana
BRGP objekta, u skladu sa odredbama plana, podrazumjeva povrSinu nadzemnih etaza i ne ukljuCuje dio
podzemnih etaza koje se koriste kao garaze.

Ukupan koeficijent izgradjenosti je 1,59 (a ukupni dozvoljeni je 1,60).

Ukupna povrsina pod objektom iznosi 173,23m2 (a planom je dozvoljeno 173,29m?).
Ukupan koeficijent zauzetosti je 0,40 (a ukupni dozvoljeni je 0,40).

MIRUJUCI SAOBRACAJ

Mirujuéi saobracaj je rieSen u dvije podzemne garaZze sa ukupno 12 parking mjesta. Dva parking mjesta
ispunjavaju uslove pristupacnosti za osobe sa invaliditetom.

Apartmanski objekat je planiran sa 11 apartmana. Po normativu iz DUP-a za apartmanske objekte potrebno
je obezbijediti 4 parking mjesta za 5 apartmana.

Za objekat sa ukupno 11 apartmana je predvidjeno 12PM prema normativu 1,1PM/apartmanu. Prema

uslovima iz DUP-a (4PM/5apartmana) za predmetni objekat je potrebno obezbijediti 9PM.

UPOREDNI PRIKAZ ISPUNJENJA PLANSKIH PARAMETARA

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP6-28, blok 6 = 433,23m?2

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTOM
173,29m? 173,23m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKATA OBJEKTA
693,17m? 688,75m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,40 0,40
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na dijelu UP
1,60 1,59
MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
P+2+Pk 2G+P+2+Pe

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom projektovanja fasada objekta vodilo se raCuna o estetskim kriterijumima u skladu sa odredbama
DUP-a. DvoriSne i bo¢ne fasade takode su adekvatno obradjene.

Prilikom obrade fasade nisu koris¢eni elementi koji vode ka kiu, kao $to su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski
radovi).

Krov je planiran kao kos, blagog nagiba iznad povucene etaze.

Fasada je planirana kao demit i obloZzena kamenom. Oko fasadnih otvora planirane su Sembrane po uzoru
na tradicionalne.

U obradi fasada koriS¢ene su svijetle priguSene boje (bijela RAL 9010 i svijetlo siva RAL 9022), u skladu sa
karakteriticnim bojama podneblja. Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada vodilo se rauna o
otpornosti na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet vazduha. Bojeni djelovi fasade su planirani kao demit,
sa bavalitom kao zavrsnim slojem. Manji djelovi fasade planirani su sa drvenom fasadnom oblogom u
prirodnoj boji hrasta. Za zidanje i oblaganje kamenom koristi se autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsi
se na tradicionalni nacin.

Kamen je lokalni, autohtoni, svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari LijeSevici, Danilovgrad ili
sl.) zavrSno obraden pikovanjem, klesanjem i rezanjem.

Prilikom izrade zavrsnih slojeva fasade, poZeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade Sto duze
ostale svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Spoljasnja stolarija predvidjena je od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC profila (profili moraju biti
sa prekidom termi¢kog mosta u antracit sivoj boji). Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa
niskim koeficijentom prolaza toplote. Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.

Fasadni otvori nadzemnih etaZza od prizemlja do drugog sprata opreljeni su rolethama u boji fasadne
stolarije, dok su na povucenoj etazi planirane klizne Skure u boji prirodnog drveta.

Ograde terasa planirane kao kovane. Ukupna visina ograde je min.110cm. Zastitnu ogradu obavezno
postaviti ispred francuskog balkona do visine 110cm u skladu sa propisima. Ograda se vezuje za



konstruktivne elemente preko anker plo€ica. Ograda mora biti postavljena ispred svih otvora koji imaju
parapet manje visine od 90cm. Ograda koja se postavlja ispred ovih otvora mora biti visine do 110cm.

Krov objekta je planiran je kao kos — adekvatnog nagiba u skladu sa prilozenim UTU (10°) i krovnim
pokrivatem od TONDACH Venera crijepa sa svim termo i hidroizolacionim slojevima.

Namjena objekta je za smijeStaj turista — apartmani. lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.

Arhitektura objekata ima slobodnu formu, reprezentativna je, uklopljena u postojec¢i i prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.
Krovovi su predvideni kao kosi.

Ravne krovne terase (krov dijela garaze van osnovnog gabarita objekta i krov ispred povucenog sprata)
maksimalno ozeleniti i pretvoriti u krovne baste.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Podzemne etaze objekta su planirane za garaziranje vozila. Kolski prilaz garazi se vrSi preko garaze objekta
definisanog kao faza 1. Garaza je planirana u dva nivoa sa po 6 parking mjesta.

Nadzemni dio objekta se sastoji od komunikacionog jezgra i apartmana.

Nadzemne etaZe od prizemlja do Il sprata planirane su kao tipske sa po 3 jednosobne apartmanske jedinice.
Jednosobni apartmani se sastoje od dnevnog boravka sa trpezarijom i kuhinjom, kupatila, jedne spavace
sobe i terase.

Povulena etaza planirana je sa dva aprtmana, jednim jednosobnim, i jednim luksuznijim dvosobnim.
Dvosobni apartman sastoji se od ulaznog hodika, prostranog dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom,
toaletom, dvije spavace sobe, kupatilom i dvije terase.

Svi planirani apartmani posjeduju bar jednu terasu.

Nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list
Crne Gore broj 48/13 i 44/15 obezbijeden je kroz ugradnju koso-podizne sklopive platforme tipa OMEGA
Platfotm Lift, a kao prilog u okviru graficke dokumentacije priloZzena je Sema jednostavnog prilagodavanja
apartmena licima smanjene pokretljivosti. Apartmanske jedinice A2, A5 i A8 su sa mogu¢noscu jednostavnog
prilagodavanja licima smanjene pokretljivosti. Identi¢nim stanovima na vi§im etazama, pristupa se liftom Cije
dimenzije zadovoljavaju potrebe lica smanjene pokretljivosti. Time se dobija ukupan broj od 3 jedinice koje
se mogu jednostavno prilagoditi, manjim pomeranjima pregrada i povecanjem otvora uz primjenu opreme i
sanitarnih uredaja namjenjenih ovoj kategoriji lica.

Prilikom prilagodjavanja stambene jedinice, kako bi se obezbedila pristupacnost i koriS¢enje od strane lica
smanjene pokretljivosti nema promjene konstruktivnog sistema i dimenzija konstruktivnih elemenata u
odnosu na dato rijeSenje. Promjene se odnose na dimenzionisanje unutrasnjih vrata stambene jedinice i
postavljanje stolarije koja odgovara uslovima definisanim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

RijeSenje podrazumijeva i prilagodjavanje okova i mehanizama za otvaranje spoljaSnje bravarije uslovima
definisanim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti.

Kupatilo je dimenzijama i izborom opreme prilagodjeno koriS¢enju od strane lica smanjene pokretljivosti.
Podrazumeva se izbor fiksne opreme kuhinje i kupatila u skladu sa uslovima definisanim Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

UREDENJE TERENA

PovrSine pod zelenilom zauzimaju 185,67m2, §to iznosi 42,86% pripadajuc¢e urbanisticke parcele.
Ozelenjavanje se vrsi autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave,
cvijeGe, perene, Zbunaste vrste i drvece) razliCite visine, razli¢itog habitusa (oblika krosnje), razli€itog
vremena cvjetanja, razli¢itih boja liS¢a i cvijeta.

Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrSiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

Staze se poplo¢avaju kamenom.

Predvideni travnjak je potrebno da bude otporan na susu i gazenje.

Kako je teren u velikom nagibu, na mjestima usjeka i nasipa predvidene su podzide. Podzide, ukljuujudi i
njihove stope predvidene su unutar granica urbanistiCke parcele. Visine podzida su max 1,5m.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren je nivelisan sa kaskadnim podzidima, uz
posStovanje odredbi iz plana gdje je minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida 2m, a nagib terena
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida nije veci od 30°.

Konstruktivan stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.



OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske
medjuspratne tavanice, kose armirano-betonske plo¢e stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska
platna. Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine
191 10cm. Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno
Stiti od prodora vlage.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploCe na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru
slojeva ravnih i kosih krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih &vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne plo¢e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje
termoizolacija je planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa
termoizolacionim slojem.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili
troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu
na tradicionalne.

Fasadni otvori nadzemnih etaZza od prizemlja do drugog sprata opreljeni su rolethama u boji fasadne
stolarije, dok su na povucenoj etazi planirane klizne Skure u boji prirodnog drveta.

SpoljasSnje ograde se rade od Celika sa vertikalnom podjelom u antracit sivoj baiji.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti
otporna na prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viska vode iz zemlje. Odvodijenje
atmosferske vode vrsiti prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka
postaviti i uz fasadne zidove, na mestima kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblaZzu granitnom keramikom, keramikom i fero betonom (garaza).
Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim &vorovima se radi spusteni plafon, a
plafoni garaZze se finalno obradjuju spustenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpoZarnim panelima.
Unutrasnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova
obradjuju keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavr$no furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade
sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. Protivpozarna vrata planirati u svemu prema tehnickim
uputstvima proizvodjaca i potrebnim proracunima.



TEHNICKA DOKUMENTACIJA JE RADJENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONSKIM | PODZAKONSKIM
AKTIMA | STANDARDIMA. ZAKONSKA REGULATIVA IZ OBLASTI GRADJEVINARSTVA:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, (Sluzbeni list CG br. 091/20)

Pravilnik o nacinu obracuna povrS$ine i zapremine objekta (SI. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore", br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

Pravilnik o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (SI. list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehni¢kim zahtevima za za$titu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (SI. list SCG
br. 31/05 od 29.07.2005)

Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZzbeni list CG
broj 36/18) Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Cme Gore, broj 50/2012" od
1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu ifili
odstranjivanje otpada (Sl. list Crne Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZzaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br.
50/12 od 01.10.2012.)

Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13
od 21.02.2013., datum stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)
Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (SluZbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od
08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012,
01/14 od 09.01.2014.)




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

GARAZA -2

Br Prostorija

Povrsina (m?)

Garaza -2, Garaza

G | Garaza 204,01
204,01 m?
Garaza -2, Zajedni¢ke prostorije
H | Hodnik 8,40
L | Lift 2,88
O | Ostava 3,49
Pt | Protivpozarni tampon 5,08
S | Stepeniste 3,79
T | Tehnic¢ka prostorija 11,89
35,53 m?
239,54 m?
GARAZA -1
Br Prostorija Povrsina (m?)

Garaza -1, Garaza

G | Garaza 204,01
204,01 m?
Garaza -1, Zajednicke prostorije
H | Hodnik 8,40
L | Lift 2,88
Pt | ProtivpoZarni tampon 5,08
S | Stepeniste 7,58
T | Tehnic¢ka prostorija 11,89
35,83 m*
239,84 m?
PRIZEMLJE
Br Prostorija Povrsina (m?)
Prizemlje, A1
1 | Hodnik 5,83
2 | Dnevni boravak 15,40
3 Kuhinja 3,63
4 | Spavaca soba 10,46
5 | Kupatilo 3,67
6 | Terasa 4,39
43,38 m?
Prizemlje, A2
1 | Hodnik 3,79
2 | Dnevni boravak 17,89
3 | Kuhinja 3,71
4 | Spavaca soba 10,36
5 | Kupatilo 3,69
6 | Terasa 3,78
43,22 m?
Prizemlje, A3
1 | Hodnik 4,82
2 | D.boravak sa kuhinjom 18,80
3 | Spavaca soba 9,54
4 Kupatilo 4,64
5 |Terasa 2,29
40,09 m?
Prizemlje, Zajednicke prostorije
H | Hodnik 8,40
L | Lift 2,88
S | Stepeniste 7,58
18,86 m?

145,55 m?

PRVI SPRAT
Br Prostorija Povrsina (m?)
| sprat, A4
1 | Hodnik 5,83
2 Dnevni boravak 15,40
3 | Kuhinja 3,63
4 | Spavaca soba 10,46
5 | Kupatilo 3,67
6 | Terasa 4,55
43,54 m?
| sprat, A5
1 Hodnik 3,79
2 | Dnevni boravak 17,89
3 | Kuhinja 3,71
4 | Spavaca soba 10,36
5 | Kupatilo 3,69
6 | Terasa 3,92
43,36 m?
| sprat, A6
1 Hodnik 4,82
2 D.boravak sa kuhinjom 18,80
3 | Spavaca soba 9,54
4 | Kupatilo 4,64
5 | Terasa 2,50
40,30 m?
| sprat, Zajedni¢ke prostorije
H | Hodnik 8,40
L | Lift 2,88
S | Stepeniste 7,58
18,86 m?
146,06 m?
DRUGI SPRAT
Br Prostorija Povrsina (m?)
Il sprat, A7
1 | Hodnik 5,83
2 Dnevni boravak 15,40
3 | Kuhinja 3,63
4 | Spavaca soba 10,46
5 | Kupatilo 3,67
6 | Terasa 4,55
43,54 m?
Il sprat, A8
1 | Hodnik 3,79
2 | Dnevni boravak 17,89
3 | Kuhinja 3,71
4 | Spavaca soba 10,36
5 | Kupatilo 3,69
6 | Terasa 3,92
43,36 m?
Il sprat, A9
1 | Hodnik 4,82
2 D.boravak sa kuhinjom 18,80
3 | Spavaca soba 9,54
4 Kupatilo 4,64
5 |Terasa 2,50
40,30 m?
Il sprat, Zajedni€ke prostorije
H | Hodnik 8,40
L | Lift 2,88
S | Stepeniste 7,58
18,86 m*
146,06 m*




POVUCENA ETAZA

Br Prostorija

Povrsina (m?)

Povucéena etaza, A10

1 | Hodnik 5,83
2 | Dnevni boravak 15,40
3 | Kuhinja 3,63
4 | Spavaca soba 10,46
5 | Kupatilo 3,67
6 | Terasa 3,71
42,70 m?
Povuéena etaza, A11
1 Hodnik 5,15
2 Dnevni boravak 28,12
3 | Kuhinja 5,60
4 | Toalet 1,53
5 | Spavaca soba 14,43
6 | Spavaca soba 9,54
7 | Kupatilo 4,64
8 |Terasa 6,82
9 |Terasa 5,67
81,50 m?
Povucena etaza, Zajednicke prostorije

H | Hodnik 8,40
L Lift 2,88
S | Stepeniste 3,79
15,07 m?

139,27 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza

Povrsina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanistickih parametara

-2 | Garaza -2 269,39
-1 | Garaza -1 269,39
538,78 m?

Pbruto ETAZA, koje ulaze u obrac¢un urbanistickih parametara

0 | Prizemlje 173,23

1 | Sprat 173,23

2 |l Sprat 173,23

Pe |Povudéena etaza 169,06
688,75 m?

1227,53 m*
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———————— GABARIT NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA
—————— GABARIT OBJEKTA NA NIVOU GARAZE

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP6-28, blok 6 = 433,23m?

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST
PARCELE POD OBJEKTIMA PARCELE POD OBJEKTOM
173,29m? 173,23m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKATA OBJEKTA
693,17m? 688,75m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,40 0,40
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na dijelu UP
1,60 1,59
MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
P+2+Pk 2G+P+2+Pe
£ 20.00 kota gotovog poda prizemlja
' 62,50m apsolutne nadmorske visine
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PRVI SPRAT
Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m') Podna obloga
| sprat, A4
1 Hodnik 5,83 11,94 laminat
2 Dnevni boravak 15,40 18,00 laminat
3 Kuhinja 3,63 7,80 keramika
4 | Spavaca soba 10,46 13,44 laminat
5 Kupatilo 3,67 7,90 keramika
6 |Terasa 4,55 9,30 pk keramika
43,54 m?
| sprat, A5
1 Hodnik 3,79 7,80 laminat
2 Dnevni boravak 17,89 17,70 laminat
3 Kuhinja 3,71 8,10 keramika
4 | Spavaca soba 10,36 12,90 laminat
5 Kupatilo 3,69 8,00 keramika
6 | Terasa 3,92 8,40 pk keramika
43,36 m?
| sprat, A6
1 Hodnik 4,82 11,00 laminat
2 D.boravak sa kuhinjom 18,80 18,74 laminat
3 | Spavaca soba 9,54 12,60 laminat
4 | Kupatilo 4,64 10,10 keramika
5 |Terasa 2,50 6,60 pk keramika
40,30 m?
| sprat, Zajedni¢ke prostorije
H | Hodnik 8,40 14,54 | granitna keramika
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 7,58 11,12 granitna keramika
18,86 m?
146,06 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza

Povrsina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obra¢un urbanisti¢kih parametara

-2 | Garaza -2 269,39
-1 | Garaza -1 269,39
538,78 m?

Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara

0 Prizemlje 173,23
1 | Sprat 173,23
2 1l Sprat 173,23
Pe | Povucéena etaza 169,06
688,75 m?
1 227,53 m?
A £0.00 kota gotovog poda prizemlja
N 62,50m apsolutne nadmorske visine
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DRUGI SPRAT
Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m') Podna obloga
Il sprat, A7
1 Hodnik 5,83 11,94 laminat
2 Dnevni boravak 15,40 18,00 laminat
3 Kuhinja 3,63 7,80 keramika
4 | Spavaca soba 10,46 13,44 laminat
5 Kupatilo 3,67 7,90 keramika
6 |Terasa 4,55 9,30 pk keramika
43,54 m?
Il sprat, A8
1 Hodnik 3,79 7,80 laminat
2 Dnevni boravak 17,89 17,70 laminat
3 Kuhinja 3,71 8,10 keramika
4 | Spavaca soba 10,36 12,90 laminat
5 Kupatilo 3,69 8,00 keramika
6 | Terasa 3,92 8,40 pk keramika
43,36 m?
Il sprat, A9
1 Hodnik 4,82 11,00 laminat
2 D.boravak sa kuhinjom 18,80 18,74 laminat
3 | Spavaca soba 9,54 12,60 laminat
4 | Kupatilo 4,64 10,10 keramika
5 |Terasa 2,50 6,60 pk keramika
40,30 m?
Il sprat, Zajedni¢ke prostorije
H | Hodnik 8,40 14,54 | granitna keramika
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 7,58 11,12 granitna keramika
18,86 m?
146,06 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA
Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obra¢un urbanisti¢kih parametara
-2 | Garaza -2 269,39
-1 | Garaza -1 269,39
538,78 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara
0 Prizemlje 173,23
1 | Sprat 173,23
2 |l Sprat 173,23
Pe | Povucéena etaza 169,06
688,75 m?
1 227,53 m?
A £0.00 kota gotovog poda prizemlja
N 62,50m apsolutne nadmorske visine
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POVUCENA ETAZA

Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") Podna obloga
Povuéena etaza, A10
1 Hodnik 5,83 11,94 laminat
2 | Dnevni boravak 15,40 18,00 laminat
3 Kuhinja 3,63 7,80 keramika
4 | Spavaca soba 10,46 13,44 laminat
5 | Kupatilo 3,67 7,90 keramika
6 | Terasa 3,71 8,20 pk keramika
42,70 m?
Povucéena etaza, A11
1 Hodnik 5,15 11,60 laminat
2 | Dnevni boravak 28,12 24,40 laminat
3 Kuhinja 5,60 9,60 keramika
4 | Toalet 1,53 5,10 keramika
5 | Spavaca soba 14,43 15,74 laminat
6 | Spavaca soba 9,54 12,60 laminat
7 | Kupatilo 4,64 10,10 keramika
8 | Terasa 6,82 12,80 pk keramika
9 |Terasa 5,67 11,10 pk keramika
81,50 m?
Povuéena etaZa, Zajedni€ke prostorije
H | Hodnik 8,40 14,54 | granitna keramika
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 3,79 8,72 | granitna keramika
15,07 m?
139,27 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obra¢un urbanisti¢kih parametara
-2 | Garaza -2 269,39
-1 | Garaza -1 269,39
538,78 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara
0 Prizemlje 173,23
1 | Sprat 173,23
2 Il Sprat 173,23
Pe | Povucéena etaza 169,06
688,75 m?
1227,53 m?
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TEHNICKA RJESENJA ZA
JEDNOSTAVNO PRILAGODAVAN]E

STAMBENIH JEDINICA ZA
PRISTUPACNOST | KORISCENjE OD
STRANE LICA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI
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Apartmanske jedinice A2, A5 i A8 su sa mogucnos¢u jednostavnog prilagodavanja
licima smanjene pokretljivosti. ldenticnim stanovima na viS§im etazama, pristupa se
litom Cije dimenzije zadovoljavaju potrebe lica smanjene pokretljivosti. Time se dobija
ukupan broj od 3 jedinice koje se mogu jednostavno prilagoditi, manjim pomeranjima
pregrada i povecanjem otvora uz primjenu opreme i sanitarnih uredaja namjenjenih
ovoj kategoriji lica.

Prilikom prilagodjavanja stambene jedinice, kako bi se obezbedila pristupacnost i
koriscenje od strane lica smanjene pokretljivosti nema promjene konstruktivnog
sistema 1 dimenzija konstruktivnih elemenata u odnosu na dato rijesenje. Promjene se
odnose na dimenzionisanje unutrasnjih vrata stambene jedinice i postavljanje stolarije
koja odgovara uslovima definisanim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti.

RijeSenje podrazumijeva | prilagodjavanje okova i mehanizama za otvaranje
spoljasnje bravarije uslovima definisanim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

Kupatilo je dimenzijama i izborom opreme prilagodjeno koriS¢enju od strane lica
smanjene pokretljivosti.

Podrazumeva se izbor fiksne opreme kuhinje i kupatila u skladu sa uslovima
definisanim Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

Prizemlje, A2
1 | Ulazni hodnik 4,35 laminat
2 | Dnevni boravak sa kuhinjom 21,49 laminat
3  Kupatilo 4,58 keramika
4 | Spavaca soba 9,44 laminat
5 Terasa 3,78 pk.keramika
43,64 m?
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0" E GA Platform Lift¢

OMEGA platforma omogucava korisnicima
invalidskih kolica da savladaju stepeniste i strme
rampe bez tude pomaoci.

Unutra i spolja - platforma se uklapa u svako
okruzenje. Bilo za privatnu iii javnu upotrebu, pravo i
iskoSeno stepeniste, OMEGA je sinonim za
pokretljivost, kvalitet i uZitak pokreta.

Zbog ogromne usStede prostora i kompaktne
konstrukcije, instalacija je moguc¢a na skoro svakom
stepenistu. Kada je platforma skupljena, OMEGA je
najuza platforma na trzistu!

Primer unutrasnje ugradnje

Nase iskustvo je vasa prednost!

>

>

Pogodna za sve vrste
stepenista.

Ekstremna usteda prostora zbog
tanke konstrukcije

Odgovara najviSim standardima
sigurnosti i kvaliteta - CE
sertifikat

Mogucnost medustanica
Univerzalna primena - platforma
koja se sklapa, sa i bez sedista
Dimenzija i boje po izboru




OMEGA risccorm it Primer spoljne ugradnje

Omega je predvidena i za duze kretanje po stepenicama, kroz
bastu, po nezgodnim terenima

Posebno na otvorenom, Omega je pouzdan i skladan sistem za
dizanje.

Elegantno dizajnirana, otporna na vremenske nepogode,

uz mogucnost izrade od nerdajuceg Celika, OMEGA osvaja.
Otpornost je garantovana toplo galvanizovanom obradom
materijala. Elektricne komponente su posebno zasti¢ene od
vlage.

Prilagodljiva svim
uslovima,Omega
se moze ugraditi

skoro svuda.

Elegantan dizajn kao i
otpornost na skoro sve
vremenske neprilike,
nerdajuci Celik kao opcija
moze biti izvanredan izbor

Duz stepenica ili kroz bastenski pejsaz,
OMEGA Vam pruza bezbednost i komfor
do VaSeg odredista.

Pouzdana za spoljne povréine! Za vise informaCija kontaktirajte:

» Sine obradjene toplom (% ORTOPEDIJA - NOVI ZIVOT

galvanizacijom

> QP_Cionamo od nerdjajuceg 11000 Beograd, Srbija
Celika Tel/faks: 011/7621-953 (954, 956)
Elektricne komponente platforme@sbb.rs, ortonovi@eunet.rs
otporne na vlagu www.platforme.co.rs;
Mogucnost prevoza robe www.ortopedija-novizivot.co.rs

Dugacke razdaljine izvodljive

Savski trg 9
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