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1.1.  Ugovori 

- Ugovor između Investitora i Projektanta 
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1.2. Podaci o projektantu 
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
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1.4. Licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom                                     
tehničke dokumentacije u cjelini i potvrda o članstvu u inženjerskoj komori  
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.6.  Projektni zadatak 
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PROJEKTNI ZADATAK 
uz idejno rješenje i glavni projekat  

  FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD doo Podgorica 
 

 
Investitor: APARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKTI Po+G+S+P+1 - faza 2 
Lokacija: deo UP R71, k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, KO Tudorovići,  LSL Radjenovići, Opština Budva  
 
 
 

1. UVOD: 
Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije apartmanskih-turističkih objekata na delu UP R71,  k.p. 2052/ 
2061/1 i 2062, KO Tudorovići, LSL Radjenovići, Opština Budva, formulisan je na osnovu Urbanističko-tehničkih 
uslova za UP R71, broj: 06-332/23-799/2 od 27.08.2023. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi 
razvoj Opštine Budva i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetne studije lokacije. 
 

2. CILJ I SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA: 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja i glavnog projekata se izrađuje u cilju privođenja prostora namjeni, 

tj izgradnji turističko - apartmanskog blok  na gore pomenutim parcelama, a u svrhu pribavljanja potrebne 
dokumentacija za gradnju objekta.  

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta na 
konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rješenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija objekta kroz 
skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
Predmet tehničke dokumentacije Idejnog rješenja je formiranje idejnog koncepta objekta na predmetnim 

urbanističkim parcelama. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije. 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja i glavnog projekta treba da sadrži numerički, grafički i tekstualni dio tehničke 
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rješenje se izrađuje za potrebe pribavljanja Saglasnosti 
Glavnog gradskog arhitekte, dok je izrada glavni projekta u cilju pribavljanja saglasnosti za prijavu gradnje.  
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 
Osnove za projektovanje apartmansko-turističkog objekta sadržane su u smjernicama planskog dokumenta – 

LSL Radjenovići,  kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta. 
Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 
Predvideti tri objekta na parceli, od kojih će objekat A i B biti sa garažom i podrumom jer je konfiguracija terena 

takva da zahteva dodatnu podrumsku etažu, a objekat C će biti bez garaža. Potrebe gražiranja za objekte A, B i C 
zadovoljiti u garžama objekta A i B, a deo garažnih mesta je predvidjen u garaži Faze I.  

Spratnost objekta A i B treba da bude Po+G+S+P+1 (podrum, garaža, suteren, prizemlje i sprat), dok je 
objekat C spratnosti S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat).   

U prizemlju predvideti glavni ulaz u sva tri objeka. U suterenu, prizeljmu i spratu predvideti apartmane. Projektovati  
Komunikaciju unutar objekta omogućiti preko liftova i stepeništa. 

Ukupan broj apartmana u objektu A  treba da bude 5, u objektu B takodje 5 apartmana, u objektu C 8 
apartman. 

Ukupan broj apartmana u fazi I i fazi II je 26, od kojih fazi I pripalo 8 apartmana, fazi II 18 
apartmana. Broj parking mesta koja su previdjena u garaži faze I je 19PM od kojih 12 PM pripalo fazi 
I, a 7PM fazi II. U Garaži Faze II predvideti 18PM, i 2PM n parceli, a time će biti obezbedjen broj 
praking mesta dati UT uslovima: 1,5PM/app za 18 apartmana= 27PM .  

 
Struktura apartmana treba da bude sledeća: 
 – 12 jednosobnih, 5 dvosobnih i 1 trosobni.  
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Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka korisnika.  
Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po mogućnosti većina prostorija 

trebalo bi da ima terase i orijentaciju ka južnoj strani. 
Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o tome da materijali budu 

trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 
 
Unutrašnja obrada: 
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija u skladu sa namjenom 

prostorija i propisima. 
Projektom predvidjeti sledeće obrade: 
 
Plafoni: malterisani, gletovani i bojeni 
Zidovi: spavaće i dnevne sobe, trpezarije, hodnici – gletovani i bojeni, 

    kupatila i kuhinje – keramika,  
       garaže – boja 

Podovi: kupatila i toaleti – keramičke pločice 
       hodnici, stepenice, kuhinje, tehničke prostorije, terase – keramičke pločice 
       spavaće sobe, dnevne sobe i trpezarije – parket 
       garaže – ferobeton 
 

Spoljna obrada: 
Krov: Predvideti kose krovove sa crijepom kao završnom oblogom i nagibom od 23°, sa potrebnim slojevima 

za pad, termičku izolaciju i hidroizolaciju. 
Fasada: Fasadu objekta projektovati u demit sistemu sa završnom obradom fasadnim malterom, a dio 

fasade obraditi prirodnim kamenom.  
Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba 

da je što racionalniji. 
 

5. REGULATIVA 
Tehničku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. 

list Crne Gore“, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.), zatim Pravilnikom o 
vrstama, minimalnim tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 36/18 od 
31.05.2018), kao i svim drugim važećim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekata. 

 
6. SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 
-Specifična pogodnost lokacije – orjentacija ka jugu – je zahtjev koji se smatra posebnošću lokacije te u tom 

pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu, 
-Tehničke podloge (geodetski snimak postojećeg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta, 

geomehaničke i seizmičke uslove i dr), 
-Uslove javnih komunalnih preduzeća, 
-Važeće normative za projektovanje. 

Za Investitore: 
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1. UVOD: 
Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije apartmanskih-turističkih objekata na delu UP R71,  k.p. 2052/ 
2061/1 i 2062, KO Tudorovići, LSL Radjenovići, Opština Budva, formulisan je na osnovu Urbanističko-tehničkih 
uslova za UP R71, broj: 06-332/23-799/2 od 27.08.2023. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi 
razvoj Opštine Budva i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetne studije lokacije. 
 

2. CILJ I SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA: 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja i glavnog projekata se izrađuje u cilju privođenja prostora namjeni, 

tj izgradnji turističko - apartmanskog blok  na gore pomenutim parcelama, a u svrhu pribavljanja potrebne 
dokumentacija za gradnju objekta.  

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta na 
konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rješenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija objekta kroz 
skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
Predmet tehničke dokumentacije Idejnog rješenja je formiranje idejnog koncepta objekta na predmetnim 

urbanističkim parcelama. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije. 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja i glavnog projekta treba da sadrži numerički, grafički i tekstualni dio tehničke 
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rješenje se izrađuje za potrebe pribavljanja Saglasnosti 
Glavnog gradskog arhitekte, dok je izrada glavni projekta u cilju pribavljanja saglasnosti za prijavu gradnje.  
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 
Osnove za projektovanje apartmansko-turističkog objekta sadržane su u smjernicama planskog dokumenta – 

LSL Radjenovići,  kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta. 
Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 
Predvideti dva objekta na parceli, od kojih će objekat B biti sa garažom i podrumom jer je konfiguracija terena 

takva da zahteva dodatnu podrumsku etažu, a objekat C će biti bez garaža. Potrebe garažiranja za objekte B i C 
zadovoljiti u garažama objekta B, a deo garažnih mesta je predvidjen u garaži objekta A Faze I.  

Spratnost objekta B treba da bude Po+G+S+P+1 (podrum, garaža, suteren, prizemlje i sprat), dok je objekat 
C spratnosti S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat).   

U prizemlju predvideti glavni ulaz u oba objekta. U suterenu, prizemlju i spratu predvideti apartmane. Komunikaciju 
unutar objekta omogućiti preko liftova i stepeništa. 

Ukupan broj apartmana u objektu B  treba da bude 10 apartmana, u objektu C 8 apartmana. 
Ukupan broj apartmana u fazi I i fazi II je 26, od kojih fazi I pripalo 8 apartmana, fazi II 18 

apartmana. Broj parking mesta koja su previdjena u garaži faze I je 19PM od kojih 12 PM pripalo fazi 
I, a 7PM fazi II. U Garaži Faze II predvideti 18PM, i 2PM n parceli, a time će biti obezbedjen broj 
praking mesta dati UT uslovima: 1,5PM/app za 18 apartmana= 27PM .  

 
Struktura apartmana treba da bude sledeća: 
 – 12 jednosobnih, 5 dvosobnih i 1 trosobni.  
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Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka korisnika.  
Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po mogućnosti većina prostorija 

trebalo bi da ima terase i orijentaciju ka južnoj strani. 
Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o tome da materijali budu 

trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 
 
Unutrašnja obrada: 
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija u skladu sa namjenom 

prostorija i propisima. 
Projektom predvidjeti sledeće obrade: 
 
Plafoni: malterisani, gletovani i bojeni 
Zidovi: spavaće i dnevne sobe, trpezarije, hodnici – gletovani i bojeni, 

    kupatila i kuhinje – keramika,  
       garaže – boja 

Podovi: kupatila i toaleti – keramičke pločice 
       hodnici, stepenice, kuhinje, tehničke prostorije, terase – keramičke pločice 
       spavaće sobe, dnevne sobe i trpezarije – parket 
       garaže – ferobeton 
 

Spoljna obrada: 
Krov: Predvideti kose krovove sa crijepom kao završnom oblogom i nagibom od 23°, sa potrebnim slojevima 

za pad, termičku izolaciju i hidroizolaciju. 
Fasada: Fasadu objekta projektovati u demit sistemu sa završnom obradom fasadnim malterom, a dio 

fasade obraditi prirodnim kamenom.  
Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba 

da je što racionalniji. 
 

5. REGULATIVA 
Tehničku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. 

list Crne Gore“, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.), zatim Pravilnikom o 
vrstama, minimalnim tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 36/18 od 
31.05.2018), kao i svim drugim važećim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekata. 

 
6. SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 
-Specifična pogodnost lokacije – orjentacija ka jugu – je zahtjev koji se smatra posebnošću lokacije te u tom 

pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu, 
-Tehničke podloge (geodetski snimak postojećeg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta, 

geomehaničke i seizmičke uslove i dr), 
-Uslove javnih komunalnih preduzeća, 
-Važeće normative za projektovanje. 

Za Investitore: 
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1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 
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1.8. List nepokretnosti 



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:10.10.2024 09:22
KO: TUDOROVIĆI

LIST NEPOKRETNOSTI   371 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2052   5
11/71 VRBA-GORNJA DRNJA Šume 4. klase

KUPOVINA 1230 0.74

2061   5
11/71 VRBA-DIJENJE Šume 4. klase

KUPOVINA 1140 0.68

2062   4
28/71 KUTE Šume 4. klase

KUPOVINA 1010 0.61

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* "FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD" DOO PODGORICA
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

2061 0 3 Šume 4.
klase 28.04.2020

Zabilježba poreskog potraživanja   ZALOŽNO PRAVO-
HIPOTEKA U IZNOSU OD 5.515,65 EURA POREZA NA PROMET
NEPOKRETNOSTI U KORIST CRNE GORE NA OSNOVU
RJEŠENJA O OBEZBJEĐENJU PORESKOG POTRAŽIVANJA BR.
03/11-2/863/19-2 OD 22.04.2020. GODINE.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

Datum i vrijeme štampe: 10.10.2024 09:22

10/10/24, 9:23 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

2052 0 0 919 1432 2023 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 371 I 378 KO
TUDOROVIĆI NA KP 2052 2061 2062

2052 0 0 919 1268 2024 ZA UPIS PO ELABORATU NA KP 2060/1 2061
2062 I 2052 KO TUDOROVIĆI

2061 0 0 919 9180 2022 RJEŠENJE O BRISANJU U LN 378 KO
TUDOROVIĆI NA KP 2061

2061 0 0 919 1432 2023 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 371 I 378 KO
TUDOROVIĆI NA KP 2052 2061 2062

2061 0 0 919 1268 2024 ZA UPIS PO ELABORATU NA KP 2060/1 2061
2062 I 2052 KO TUDOROVIĆI

2062 0 0 919 1432 2023 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 371 I 378 KO
TUDOROVIĆI NA KP 2052 2061 2062

2062 0 0 919 1268 2024 ZA UPIS PO ELABORATU NA KP 2060/1 2061
2062 I 2052 KO TUDOROVIĆI

371 919 1432 2023 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 371 I 378 KO
TUDOROVIĆI NA KP 2052 2061 2062

371 919 1268 2024 ZA UPIS PO ELABORATU NA KP 2060/1 2061
2062 I 2052 KO TUDOROVIĆI

10/10/24, 9:23 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

za idejno rešenje – APARTMASNKIH TURISTIČKIH OBJEKATA Po+G+S+P+1 - faza 2 
 

Investitor: APARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKTI Po+G+S+P+1 - faza 2 
Lokacija: deo UP R71, k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, KO Tudorovići,  LSL Radjenovići, Opština Budva 
 

Uvodne napomene: 

 Idejno rešenje je urađeno na osnovu geodetskog snimka sa katastarskin podacima, projektnog zadatka 
investitora i urbanističko-tehničkih uslova broj : 06-332/23-799/2 od 27.08.2023.  izdatih od strane Sekretarijata 
urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, za građenje APARTMANSKIH TURISTIČKIH OBJEKATA G+S+P+1 - faza 2, 
na delu UP R71, katastarska parcele br. 2052/ 2061/1, 2062, KO Tudorovići, LSL Radjenovići, Opština Budva.   
 Površina dela parcele koja je predmet obrade definisana je u Elaboratu originalnih terenskih podataka o 
izvršenim radovima Zveden pod br. 917-104-Dj-93/23 od 27.01.2023. je 2 306m2. 

Cilj izrade idejnog rešenja je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, arhitektonsko-
građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta koji će se graditi na pomenutoj lokaciji.  

Predmetne lokacije za izgradju je deo UP R71, na kojima je predvidjena izgradnja tri objekta apartmansko 
- turističkog tipa, koji su druga faza izgradnje na lokaciji istog investitora. Prvoj fazi je pripala izgradnja 
apartmasnko turističkog objekta A (G+S+P+1), kojim je isplanirana garaža koja pokriva potrebne kapacitete 
faze I, a delom će opslužiti i potrebe garažiranja faze II.  

Ukupan broj apartmana u fazi I i fazi II je 26, od kojih fazi I pripalo 8 apartmana, fazi II 18 
apartmana. Broj parking mesta koja su previdjena u garaži faze I je 19PM od kojih 12 PM pripalo fazi 
I, a 7PM fazi II. U Garaži Faze II predvideti 18PM, i 2PM n parceli, a time je obezbedjen broj praking 
mesta dat UT uslovima: 1,5PM/app za 18 apartmana= 27PM .  

 
Objekat – vrsta i namena: 

Planirana namjena shodno smernicama UT uslova je SM-stanovanje manje gustine. Površine za stanovanje 
su prvenstveno namenjene za stanovanje (pretežna stambena namena). Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata 
kao i objekti za delatnosti iz oblasti turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih 
delatnosti koje ne ometaju osnovnu namenu i to stanovanje ili turizam. 
 

Lokacija i opis funkcionalnog rešenja: 

Parcela na kojoj su planiran pomenuti objekti iz Faze II  je nepravilnog pravougaonog oblika, sa padom u pravcu 
istok - zapad. Glavni pešački i prilaz za automobile je direktno sa saobraćajnice na istočnoj strani parcele. Pešaci 
pristupaju objektu stepenicama isplaniranim po terenu oko objekta i ulaze u objekte na prizemlje sa  severne strane. 
Garaži se pristupa internim putem koji je povezan na pristupnu saobraćajnicu.  
 

Funkcija objekta je apartmasnko turistički objekti Po+G+S+P+1 objekat B, S+P+1 objekat C.  
 

Kota gotovog poda prizemlja objekta B je na 282,50 m nv, a objekta C je na 272,00m nv. 
 
Na osnovu projektnog zadatka investitora projektant daje sledeće rešenje: 
 
Podrum: projektovan je u objektu B zbog konfiguracije terena. Namena mu je u službi tehničkih prostorija, do 

njega se dolazi stepenicama i liftom koji su komunikacija sa garažom.  
Garaža: projektovana je u objektu B za ukupno 18 (osamnaest) vozila.  

Pored parking mesta u garaži je planirana i  tehnička prostorija, stepenište, protiv-požarni koridor, hodnik i lift. 
             Suteren i prizemlje: u objektu B projektovana su po tri jednosobna apartmana i jedan dvosoban do kojih se 
dolazi stepenicama i liftom sa prizemlja za pešake i iz garaže za korisnike parking mesta.  Sva četiri apartmana su 
orjentisani ka zapadu i zbog konfiguracije terena izlaz - pogled ka moru je omogućen. Svi apartmani u svojoj 
funkcionalnoj celini imaju isplaniranu terasu - lodju orjentisane ka zapadu.  
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                                             u suterenu objekta C projektovana su dva dvosobna stana, u prizemlju su planirama tri 
jednosobna stana do kojih se dolazi stepenicama i liftom sa prizemlja. Svi apartmani su orjentisani ka zapadu i zbog 
konfiguracije terena izlaz - pogled ka moru je omogućen. Svi apartmani u svojoj funkcionalnoj celini imaju isplaniranu 
terasu - lodju orjentisane ka zapadu.  
                Sprat: u objektu B projektovani su jedan dvosobni i jedan trosobni apartman, stepenište, hodnik i lift.  Oba 
apartmana imaju terase koje su kao i na etažama ispod orjentisane ka moru.  
                          na spratu objekta C projektovana su tri jednosobna apartmana, stepenište, hodnik i lift. Svi apartmani 
imaju terase koje su kao i na etažama ispod orjentisane ka moru. 

Funkcionalna organizacija apartmana i njihove površine date su na grafičkim prilozima. 
Svetla visina garaže 2,65m, dok je spratna visina suterena, prizemlja i sprata 3,00.  

Apartmanski objekat B ima 10 apartmana pa je potrebno obezbediti mogućnost da se 1 apartman prilagodi potrebama 
lica sa smanjenom pokretljivosti prema Pravilniku o bližim uslovima i načinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje 
lica smanjene pokretljivosti (“Službeni list CG“ broj 10-09). Za tu svrhu je izabran apartman B07 na prizemlju. 
Grafiči prikaz apartmana za lica smanjene pokretljivosti dat je u okviru grafičke dokumentacije (grafički prilog br.35). 
Pristup licima smanjene pokretljivosti do apartmana je omogućen liftom iz garaže. U tu svrhu je izdvojeno i dva garažna 
mesta za vozila za lica smanjene pokretljivosti. 
 
Tehničko-tehnološke karakteristike objekta: 

Spoljna obrada: 

 Fasada je ambijentalno uklopljena, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obložena lokalnim kamenom u duhu 
urbane mediteranske tradicije. Obložena je prirodnim kamenom iz lokalnih majdana u sivoj boji - lomljeni kamen i 
četkani traventin. Svi opisi i RAL boja fasada su definisani u  grafičkim prilozima fasada.   

Krovovi  su kombinacija dvovodanih i ravnih krovova sa crepom tipa “MEDITERAN” kao završnom oblogom 
na kosom delu krova nagiba krovnih ravni od 23° i limom sa padom od 5° na ravnim delovima krova, sa termičkom i 
hidro izolacijom. 
 Spoljna vrata i prozori i su od eloksiranog aluminijuma, sa završnom obradom u antracit sivoj boji definisanoj 
po RAL karti brojem 7016.  
 Ograde na terasama predviđene su od kovanog gvoždja, bojene tamno sivo bojom RAL 9006, dok su ograde 
na francuskim balkonima od stakla.  
             Žaluzine su od prirodnog drveta boje svetlog hrasta.  
 Podovi na svim terasama se popločane kamenim pločama. 
 Površine za komunikaciju oko objekta obložene su pločama od prirodog kamena. Deo partera kojim se 
pristupa garažama, kao i parking mesta vezana za pristupnu rampu kao završnu obradu imaju asfalt. Preostale slobodne  
površine na parceli su predviđene za kultivisano parterno zelenilo sa žbunastim zasadima i niskim rastinjem. 
Detaljan opis zelenila, materijala i procentima zelenila i pešačkim stazama na urbanističkoj parceli je dat u grafičkom 
priogu parternog uredjenja. 
             Pozicija jedinica HVAC-a (spoljne jedinice) predstavljene su na zadnjim - istočnim fasadama. 
 

Unutrašnja obrada: 

Unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj 
boji. U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji 
polikolor bojom. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U svim prostorijama, 
predviđena je podna keramika kao završna podna obloga, osim u spavaćim i dnevnim sobama gde je predviđen parket 
kao završna obloga. Unutrašnja stolarija je predviđena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta. 
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URBANISTIČKI  PARAMETRI  
za UP R68 i deo UP R71, LSL RADJENOVIĆI 

 

 
 
 

OBRAČUN POVRŠINA: 

 
 
 
 

 
 

 
 
 

 

 
 

 
(*)  ne  ulazi  u  obračun BRGP  

 

 

 

 

 

 

 

URB. 
PARAMETRI 

 
Površina urb. Parcele 

po parcelaciji po DUP-u 
 

 
Površina 

pod 
objektom 

(zauzetost) 

Površina bruto 
ukupno 
(BRGP) 

Spratnost 

 
Indeks 

izgradje. 
Indeks 

zauzetosti

PRIPADAJUĆI 
KAPACITETI 
PREMA UTU  

 

FAZA 1 
UP R68 

( k.p. 2063/1) 
922.00 m2 

 
184.40m2 

 
553.20m2 

S+P+1 

 
 
 

0.60 
 

0.20 

FAZA 2 

Deo UP R71 
( k.p. 2052/1, 2061/1, 

2062) 
2306.00 m2 

 
461.20m2 

1383.60m2 

Idejno 
rešenje 
FAZA 2 

 
2306.00m2 

 

 
459.04m2  1382.79m2 Po+G+S+P+1 

S+P+1 

 
0.60 0.20 

   
NETO/m2/ 

 
BRUTO/m2/ 

  Objekat B  / Objekat C Objekat B  / Objekat C 

Podrum *259,55   /      -               *295,00 /       - 

Garaža *542,26   /      - *578,00 /       - 

Suteren 246,58  /  151,12 288,85 / 176,24 

Prizemlje 240,95 / 150,18 282,80 / 176,24 

I Sprat 243,00 / 150,32 282,42 / 176,24 

 
Ukupno:  

 
*801,81+1 182,15 *873,00+1 382,79 
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3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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3.1. ELABORAT GEODETSKIH RADOVA 
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3.2. GRAFIČKI PRILOZI 





PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:500

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

oktobar 2024

5m
0

FAZNOST IZGRADNJE

KOTA PRIZEMLjA OBJ. C:

01

10m 20m

granica urbanističke parcele UP R68,
LSL Radjenovići, opština Budva

granica urbanističke parcele UP R71,
LSL Radjenovići, opština Budva

granica katastarske parcele 2052/1,
KO Tudorovići, opština Budva

granica katastarske parcele 2061/1,
KO Tudorovići, opština Budva

granica katastarske parcele 2062,
KO Tudorovići, opština Budva

granica katastarske parcele 2063/1,
KO Tudorovići, opština Budva

granica katastarske parcele 2060/5,
KO Tudorovići, opština Budva

lokacija za gradnju( sačinjavaju je k.p. 2052/1,2061/1,
2062, 2063/1 , KO Tudorovići, opština Budva)

FAZA I - objekat A

FAZA II - objekti B i C

FAZA I - objekat A

30m

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

UP R68, LSL Rađenovići,
KO Tudorovići
(k.p.2063/1)

površina pod
objektima

(m²)

BRGP
(m²)

553.20184.40

spratnost

G+S+P+1

površina UP
prema

elaboratu
parcelacije

(m²)

922,00

URBANISTIČKI
PARAMETRI PREMA
LSL RAĐENOVIĆI

indeks
izgradjenosti

indeks
zauzetosti

0.6 0.2

1383.60461.202306,00 0.6 0.2

Ukupno
UP R68 i deo UP R71 1936.80645.60 S+P+13228,00 0.6 0.2

FA
ZA

 1
FA

ZA
 2

vlasnik
Falcon Construction Turism

LTD doo Podgorica
l.n. br. 371

vlasnička
struktura

vlasnik
Falcon Construction Turism

LTD doo Podgorica
(priložen ugovor o prodaji)

KOTA PRIZEMLjA OBJ. B:

FAZA II - objekat B

FAZA II - objekat C

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština Budva

UP R71, LSL Rađenovići,
KO Tudorovići (k.p.2052/1,
2061/1, 2062 )

APARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

Po+G+S+P+1

±0.00
272.00 m nv

±0.00
282.50 m nv

UP R71

UP R68

   S+P+1



269.00

G

U

OB
JE

KA
T 

A
G+

S+
P+

1-
  f

az
a 

1

ULICA "1"

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.
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Saša Ilić, dipl.ing.arh.

LEGENDA  MATERIJALA

POPLOČANJE KAMENOM P=144.60m² (7%)

POPLOČANJE KAMENOM - STEPENIŠTE P=47m² (2.5%)

TRAVNATE POVRŠINE P=1180.00m² (64%)

VISOKO RASTINJE,
DRVEĆE POPUT NARANDŽE, LIMUNA, SMOKVE,
MASLINE (14 KOM.)

NOVOZASADJENO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE POPUT
KADULJE, LAVANDE, BRŠLJANA, RUZMARINA ( 80 KOM.)

ASFALT P=182.60m² (10%)

U

U

G

15%

+0.05
282.45m nv

bazen

KOTA PRIZEMLjA OBJ. C:

KOTA PRIZEMLjA OBJ. B:

±0.00
272.00 m nv

±0.00
282.50 m nv

mjesto za kontejnere
čvrsti otpad

kolski prilaz objektu

pješački prilaz objektu
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     prostorija                             P[m²]
PODRUM

hodnik
stepenište
lift
tehnička prostorija
tehnička prostorija
tehnička prostorija
veza sa objektom C
tehnička prostorija
                            ukupno
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GARAŽA
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     prostorija                             P[m²]
SUTEREN

     APARTMAN jednosobanB1

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevna soba
spavaća soba
terasa
B1 ukupno
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3.88
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4.64
45.10

     APARTMAN jednosobanB2

2.55
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11.00
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44.20

hodnik
stepenište I
lift
stepenište II
                       ukupno

19.87
8.44
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     prostorija                             P[m²]

     APARTMAN dvosobanB4

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevna soba
spavaća soba
terasa
B3 ukupno

2.55
4.42
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3.42
44.22

50
0

76
0

31
0
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Pneto apartmana 206.13m²
Pneto etaže                246.58m²
Pbruto etaže   288.85m²
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Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

oktobar 2024

1m 2m 3m 4m 5m
0

OSNOVA PRIZEMLJA - OBJEKAT B

D

1

E F G

A

B

C

D E F G

A

B

C

2

3

4

1'

2'

1

2

3

4

±0.00
282.5m nv 1

3

1

2

3

4

5

6

1
3

2

4

5

6

2

1
32

4

5

1

2

3

4

6

5

6 7

8

9

B7

B5

B8

B6

     prostorija                             P[m²]
PRIZEMLJE

     APARTMAN jednosobanB5

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevna soba
spavaća soba
terasa
B5 ukupno

6.98
3.88
7.82

12.08
9.70
4.64

45.10
     APARTMAN jednosobanB6

2.55
4.25
6.35

16.15
11.00
3.90

44.20

hodnik
stepenište
lift
                       ukupno

20.15
8.52
2.88

31.55

1
2
3

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevna soba
spavaća soba
terasa
B6 ukupno

     APARTMAN jednosobanB7

4.90
5.72

22.03
3.20
4.04

10.53
14.09

4.20
5.64

74.35

1
2
3
4
5
6
7
8
9

ulaz i hodnik
kuhinja
dnevna soba i trpezarija
degažman
kupatilo I
spavaća soba I
spavaća soba II
kupatilo II
terasa
B8 ukupno

     prostorija                             P[m²]

     APARTMAN dvosobanB8

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
kuhinja i trpezarija
dnevna soba
spavaća soba
terasa
B7 ukupno

2.55
4.42
5.02

16.81
12.00

4.95
45.75

ULAZ

740 440 560

740 440 560

50
0

76
0

31
0

640

660

640

660

560118021586

2041

370 820 580

1770

16
0

73
0

60
20

0

11
50

760

790

140

930

1372

Pneto apartmana 209.40m²
Pneto etaže    240.95m²
Pbruto etaže   282.80m²

1330

690

640

1

2

1

2

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

-3.80

-5.90

-1.30

-2.75

-2.50

-0.05

-0.20

-6.00
276.5m nv

-0.80-1.55-2.30

-2.75

-1.50
-3.70

+0.05

-1.50

+0.05

+0.05

08

KOTA PRIZEMLjA: ±0.00
282.50 m nv

±0.00
282.5m nv

±0.00
282.5m nv

±0.00
282.5m nv

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

oktobar 2024

1m 2m 3m 4m 5m
0

OSNOVA SPRATA - OBJEKAT B

D

1

E F G

A

B

C

D E F G

A

B

C

2

3

4

1'

2'

1

2

3

4

1

3

2

1
1

2

2

3

3

4

5

6

7

8

9 10

11

12

4

5

6

7

8

9

B9 B10

     prostorija                             P[m²]
I SPRAT

     APARTMAN dvosobniB9

1
2
3
4
5
6
7
8
9

ulaz i hodnik
kuhinja
dnevna soba i trpezarija
wc
spavaća soba I
kupatilo I
spavaća soba II
kupatilo II
terasa
B9 ukupno

12.27
6.00

27.90
2.74

15.12
3.70

16.88
4.86
9.13

98.60
     APARTMAN trosobniB10

hodnik
stepenište
lift
                       ukupno

4.45
8.52
2.88

15.85

1
2
3

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12

ulaz i hodnik
kuhinja
dnevna soba i trpezarija
degažman
kupatilo I
spavaća soba I
kupatilo II
vešernica
spavaća soba II
spavaća soba III
kupatilo III
terasa
B10 ukupno

4.56
9.76

39.33
6.49
5.76

14.16
3.31
2.10

12.15
15.83

4.08
11.02

128.55

740 440 560

740 440 560

50
0

76
0

31
0

640

660

640

660

560118021586

2041

370 820 580

1770

16
0

73
0

60
20

0

11
50

760

790

140

930

1372

Pneto apartmana 227.15m²
Pneto etaže    243.00m²
Pbruto etaže   282.42m²

1330

690

640

1

2

1

2

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

09

KOTA PRIZEMLjA: ±0.00
282.50 m nv

+3.00

+3.00

+3.00

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

Maska za spoljne jedinice
klima uređaja
bravarija- aluminijum



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

oktobar 2024

1m 2m 3m 4m 5m
0

OSNOVA KROVA - OBJEKAT B

D

1

E F G

A

B

C

D E F G

A

B

C

2

3

4

1'

2'

1

2

3

4

2
3
°

23°

5°

23°23°
5°5°

740 440 560

740 440 560

50
0

76
0

31
0

640

660

640

660

560118021586

2041

370 820 580

1770

16
0

73
0

60
20

0

11
50

760

790

140

930

1372

1330

640

690

56084034021586

95
0

20
0

690

640

1

2

1

2

5°

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

10

KOTA PRIZEMLjA: ±0.00
282.50 m nv

+8.00
+6.42

+6.50

+6.95

+6.70

+6.50

+6.50

+6.40

+9.67

+6.40 +6.40

+6.42

+6.50

+6.50

+9.09 +6.22

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

Maska za spoljne jedinice
klima uređaja
bravarija- aluminijum
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PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

1m 2m 3m 4m 5m
0

PRESEK 1-1 - OBJEKAT B

KOTA PRIZEMLjA:

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

±0.00
282.50 m nv

D E F G HCBA

PRIZEMLJE

I SPRAT + 3.00

±  0.00

-  3.00

+ 8.00

+ 5.90

PODRUM
(GARAŽA)

SUTEREN

-  6.00

D E F G HCBA

+ 6.50

+ 6.95

+ 3.00

±  0.00

-  3.00

-  9.00

-  6.00

+ 3.00

±  0.00

-  3.00

-  9.00

-  6.00

+ 5.90

+ 9.67

+ 6.42+ 6.44

+ 9.09

60
5

27
5

25
26

5
35

27
0

30
27

0
30

27
0

20
60

60
5

27
5

25
26

5
35

27
0

30
27

0
30

27
0

20

27
0

30
27

0
30

27
0

35
26

5
25

27
5

65
30

0
30

0
30

0
30

0

23
° 23

°23° 5°5°

-  2.50

-  3.80

11

linija postojećeg terena
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an
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a 
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e
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e 

2.
50
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d 
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e 
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e

PRIZEMLJE

I SPRAT + 3.00

±  0.00

-  3.00

PODRUM
(GARAŽA)

SUTEREN

PODRUM -  9.00

-  6.00

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

15%

oktobar 2024

282.50m nv

285.50m nv

279.50m nv

276.50m nv

273.50m nv

282.50m nv

285.50m nv

279.50m nv

276.50m nv

292.17m nv

291.59m nv

289.45m nv

288.94m nv

290.50m nv

288.92m nv 289.00m nv

288.40m nv

285.50m nv285.50m nv

282.50m nv282.50m nv

279.50m nv279.50m nv

276.50m nv276.50m nv

273.50m nv273.50m nv

288.40m nv
+ 5.90

288.40m nv
+ 5.90

288.40m nv

280.00m nv

278.70m nv

-  3.45
279.05m nv

-  6.00
276.50m nv

-  1.64
280.86m nv

90
0

15
67



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

1m 2m 3m 4m 5m
0

PRESEK 2-2 - OBJEKAT B

KOTA PRIZEMLjA:

12

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

±0.00
282.50 m nv

4

PRIZEMLJE

I SPRAT + 3.00

±  0.00

-  3.00

PODRUM
(GARAŽA)

SUTEREN

PODRUM -  9.00

-  6.00

3 2 1

+ 5.90

4 3 2 1

+ 6.50

+ 6.95

-  3.00

+ 5.90

-  9.00

-  6.00

+ 3.00

±  0.00

-  1.50

+ 1.50

60
5

27
5

25
26

5
35

27
0

30
27

0
30

27
0

20
60

30
0

15
0

30
0

30
0

-  2.75

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

-  0.05

-  4.00

linija postojećeg terena

bo
čn

o 
ud

al
je

nj
e 

2.
50

 m
 o

d 
gr

an
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e 
pa

rc
el

e

-  8.50

-  10.00

-  12.70

-  15.15

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024
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e 
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e

30
°

30
°

30
°

21
0

25
0

15
0

27
0

44
0

60
92

5

282.50m nv

285.50m nv

279.50m nv

276.50m nv

273.50m nv

285.50m nv

282.50m nv

279.50m nv

276.50m nv

273.50m nv

289.45m nv

288.40m nv 288.40m nv

289.00m nv

284.00m nv

281.00m nv

278.50m nv

274.50m nv

272.50m nv

279.75m nv

282.45m nv

269.80m nv

65
5



7

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

oktobar 2024

1m 2m 3m 4m 5m
0

OSNOVA SUTERENA - OBJEKAT C

A B C D E

A B C D E

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

-3.00
269.0m nv

     prostorija                             P[m²]
SUTEREN

     APARTMAN dvosobniC1

hodnik
stepenište
lift
                       ukupno

6.30
8.64
2.88

17.82

1
2
3

C1
C2

1

23

4

5 6

1

7 6

3

4

2

5

8 8

1

2

3

1
2
3
4
5
6
7
8

ulaz i hodnik
wc
kuhinja
dnevna soba  i trpezarija
spavaća soba I
spavaća soba II
kupatilo
terasa
C1 ukupno

6.72
1.98
4.44

21.65
11.34
11.90

4.00
4.64

66.67
     APARTMAN dvosobniC2

1
2
3
4
5
6
7
8

ulaz i hodnik
wc
kuhinja
dnevna soba  i trpezarija
spavaća soba I
spavaća soba II
kupatilo
terasa
C2 ukupno

5.94
2.09
3.29

21.61
14.10
10.64

4.32
4.64

66.63

350 290 660 350

860180640

1680

16
0

16
0

41
0

19
0

34
0

11
30

16
0

12
90

350 290 660 350

640 690 350

1680

34
0

19
0

41
0

16
0

16
0

16
0

18
0

79
0

16
0

12
90 Pneto apartmana 133.30m²

Pneto etaže    151.12m²
Pbruto etaže   176.24m²

4
4

33

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

-2.75 -2.75

13

KOTA PRIZEMLjA: ±0.00
272.00 m nv

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

-3.00
268.90m nv



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

oktobar 2024

1m 2m 3m 4m 5m
0

OSNOVA PRIZEMLJA - OBJEKAT C

A B C D E

A B C D E

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

±0.00
272.0m nv

+1.50
273.5m nv

ULAZ

C3 C5

C4

1

2

3

1

2

3

4

5

6

     prostorija                             P[m²]
PRIZEMLJE

     APARTMAN jednosobanC3

hodnik
stepenište
lift
                       ukupno

9.00
8.64
2.88

20.52

1
2
3

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevna soba  i trpezarija
spavaća soba
terasa
C3 ukupno

2.88
4.16
3.53

15.40
10.26

4.64
40.87

     APARTMAN jednosobanC4

2.55
4.25
3.83

18.36
10.73

3.91
43.63

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
kuhinja
dnevna soba  i trpezarija
spavaća soba
terasa
C4 ukupno

     APARTMAN jednosobanC5
1

2 3

4

5

6

5.94
4.32

10.64
3.29

16.33
4.64

45.16

1
2
3
4
5
6

ulaz i hodnik
kupatilo
spavaća soba
kuhinja
dnevna soba  i trpezarija
terasa
C5 ukupno

1 23

4

5

6

350 290 660 350

860180640

1680

16
0

16
0

41
0

19
0

34
0

11
30

16
0

12
90

350 290 660 350

640 690 350

1680

34
0

19
0

41
0

16
0

16
0

16
0

18
0

79
0

16
0

12
90

Pneto apartmana 129.66m²
Pneto etaže    150.18m²
Pbruto etaže   176.24m²

4
4

33

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

14

KOTA PRIZEMLjA: ±0.00
272.00 m nv

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

objekat BMaska za spoljne jedinice
klima uređaja
bravarija- aluminijum



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

oktobar 2024

1m 2m 3m 4m 5m
0

OSNOVA SPRATA - OBJEKAT C

A B C D E

A B C D E

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

+3.00
275.0m nv

C6 C8

C7

1
32

4

5

6

1

2

3

1

2 3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

     prostorija                             P[m²]
I SPRAT

     APARTMAN jednosobanC6

hodnik
stepenište
lift
                       ukupno

6.30
8.64
2.88
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krovni pokrivač- crijep
krovni pokrivač- lim
ograda- kaljeno staklo
bravarija- aluminijum
žaluzine- prirodno drvo
ograda- kovano gvožđe

četkani travertin (RAL 9016)
četkani travertin (RAL 7016)
lomljeni kamen (RAL 9006)
tera kota (RAL 2001)
tamno siva (RAL 9006)
transparentna
antracit siva (RAL 7016)
boja svetlog hrasta
tamno siva (RAL 9006)

element / materijal obrada / boja

2

3

4

7

9

±0.00

-6.40

-6.40

24SEVERNA FASADA - OBJEKAT C

275.00m nv

272.00m nv

269.00m nv

281.29m nv

278.50m nv

280.00m nv

278.95m nv

268.00m nv

268.90m nv
269.25m nv

269.80m nv

270.70m nv

271.90m nv

Maska za spoljne jedinice
klima uređaja
bravarija- aluminijum



PRIZEMLJE

I SPRAT + 3.00

±  0.00

-  3.00SUTEREN

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

KOTA PRIZEMLjA: ±0.00
272.00 m nv

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

+ 9.29

+ 6.22

-  2.75

-  1.70

+ 8.00

     oznaka

1
2
3
4
5
6
7
8
9

fasada- prirodni kamen
fasada- prirodni kamen
fasada- prirodni kamen
krovni pokrivač- crijep
krovni pokrivač- lim
ograda- kaljeno staklo
bravarija- aluminijum
žaluzine- prirodno drvo
ograda- kovano gvožđe

četkani travertin (RAL 9016)
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tera kota (RAL 2001)
tamno siva (RAL 9006)
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element / materijal obrada / boja

4

2

1

7

3

±0.00

-3.50

25JUŽNA FASADA - OBJEKAT C

275.00m nv

272.00m nv

269.00m nv
269.25m nv

270.30m nv

281.29m nv

278.22m nv



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

263D PRIKAZ



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

273D PRIKAZ



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

283D PRIKAZ



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

293D PRIKAZ



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

303D PRIKAZ



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

313D PRIKAZ



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

323D PRIKAZ



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

33
3D PRIKAZ

U REALNOM OKRUŽENJU



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh.

oktobar 2024

34
3D PRIKAZ

U REALNOM OKRUŽENJU



PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

PROJEKAT ARHITEKTURE 1:50
TEHNIČKO REŠENjE ZA POTREBE
LICA SMANJENE POKRETLjIVOSTI

B7

18
5

90
90

5
10 5

90
29

0
10

38
5

260 10 450
2901015010

300 10 410
60 160 80 10 100 200 110

340
14

5
25

58
0

Ø150

Ø1
50

IDEJNO RJEŠENJE

oktobar 2024

"FALCON CONSTRUCTION TOURISM LTD"
DOO PODGORICA

 deo UP R71,  LSL Rađenovići,
k.p. 2052/1, 2061/1, 2062, K.O.Tudorovići,  opština BudvaAPARTMANSKI TURISTIČKI OBJEKAT Po+G+S+P+1-  faza 2

Saša Ilić, dipl.ing.arh. 35


	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


		2024-11-19T13:08:30+0100
	Marija Bliznakovski Adžić




