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UGOVOR
O 1ZRADI DOKUMENTACIJE IDEIJNOG RJESENJA

Zakljucen izmedu:
"BONILA" d.o.0. Budva, u daljem tekstu Investitor i
“ARHIBIRO” d.0.0. Budva, u daljem tekstu Projektant,

PREDMET UGOVORA : lzrada ldejnog Rjesenja za izgradnju
APARTMANSKOG BLOKA, kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5
CL1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu Idejnog Rjesenja za izgradnju
Apartmanskog bloka, na lokaciji dio UP 106.11, blok br. 106F, k.p. br. 96/2, KO Becti¢i,
Opstina Budva.

Cl.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog Rjesenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 60 dana od dana potpisivanja ugovora.

C1.3.
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog Rjesenja u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Placanje ¢e biti izvrSeno na slede¢i nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

Cl5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu
prema dostavljenim UTU-ma broj : 06-061-1047/3 od 06.09.2019. godine. - izdatih od
strane sekretarijata za urbanizam i odrzivi , a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i1 izgradnji objekata (Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 1 86/22)
I propisima za ovu vrstu objekta.

CL6.

Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejno RjeSenje u svemu prema

projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.

CL7.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.



CL8.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Podgorici.

CL9.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci
zadrzavaju po 2 (dva).

U Budvi 27.11.2023.god.

4
. Jovarovié Miroslav " Nikola Dobrikovi¢ d.i.a
“"BONILA" d.0.0. Budva “ARHIBIRO” d.0.0. Budva
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CRNA GORA —

NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA
UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI ~

U Budvi, dana 15.08.2024. (slovima: petnaestog avgusta dvije hiljade dvadeset Cetvrte godine)
godine u 10,30h (slovima: deset casova | trideset minuta), preda mnom, Daliborom KneZevicem,
notarom sa sluzbenim sjedistem u Budvi i poslovnim prostorijama u Ul. Zrtava fasizma bb,
istovremeno su se obratili sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa na osnovu njihovih izjava

volje sacinim Ugovor o zajednickoj gradnji sledeca lica: -

1. "BONILA" DRUSTVO ZA UGOSTITELJSTVO | USLUGE D.0.0. BUDVA , sa sjedistem u
Budvi, Ulica | Proleterska bb, Registarski broj: 50668069 , PIB: 02946645, koju zastupa lzvrsni
direktor: MIROSLAV (Zarko) JOVANOVIC, roden dana 08.06.1975 (osmog juna hiljadu devet
stotina sedamdeset i pete) godine, JMBG 0806975210027, sa boravkom u Novom Sadu, Ulica
Micurinova broj 36/10, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 664896794, izdatu od
MUP-a Cme Gore FL Budva dana 25.09.2018. godine, sa rokom vaZenja do 25.09.2028. godine
(u daljem tekstu: Investitor)

2. PETROVIC BORO, roden dana 11.09.1981. godine, drzavijanin Republike Srbije, JMBG
1109981710385, sa prebivalistem na adresi: ul. Spanskih boraca br. 67, Novi Beograd, Beograd,
tel: +381641366299, email: boro.petrovic@ymail.com, &iji sam identitet utvrdio uvidom u li€nu
kartu broj 013410266 izdata od strane 11.03.2024. godine, sa rokom vaZenja do MUP-a
Republike Srbije PS Novi Beograd, sa rokom vaZenja do 11.03.2034. godine (u daljem tekstu
Suinvestitor 1)

3. PETROVIC NEMANUJA, roden dana 20.03.1984. godine, drzavljanin Republike Srbije, JMBG
2003984710034, sa prebivaliStem na adresi: Bulevar umetnosti 1/61, Novi Beograd, Beograd, tel:
+381642913758, email: gu.ki@hotmail.com, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u li€nu kartu broj
006449085, izdata dana 27.02.2015. godine od strane MUP-a Republike Srbije PS Novi Beograd,
sa rokom vazenja do 27.02.2025. godine (u daljem tekstu Suinvestitor 2)

U daliem tekstu zajednicki naziv za Suinvestitora 1 i Suinvestitora 2 je Suinvestitori. Svako
upuéivanje na Suinvestitora smatrace se upucivanjem na Suinvestitore.

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet ugovora, nalazi na njegovom
sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje
ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci: - i

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ 1IZGRADNJI
CLAN | - PREDMET UGOVORA -— .

Predmet ugovora je izgradnja apartmanskog objekta u Budvi, u bloku 106F, na dijelu urbanisti¢ke
parcele UP 106.11 Beciéi, na kat. parcelama 96/2 | 96/3 KO Beéiéi, a u zahvatu DUP-a Bedidi.
BGRP 2165m2, u koju povréinu nije uraéunat garazni prostor.

—— —_——

Suinvestitor 1 i Suinvestitor 2 su suvlasnici sa obimom prava od po 1/2 nepokretnosti upisanih u
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Listu nepokretnosti broj 1181 KO Becici, kao: kat.parcela 96/2 Ko Betiéi, po nadinu kori§éenja
gradevinska parcela, povrsine 979m2; kat.parcela 96/3 KO Begiéj po nacinu koris¢enja neplodna
zemljista, povrsine 277mz2.

e [y e gursp- S M s S e i il e o
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Uvidom u ,G" list Lista nepokretnosti 1181 KO Beti¢i notar je utvrdio da na predmetnim
nepokretnostima nema upisanih tereta i ograniCenja, sessse oo =

Notar je stranke poducio zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih drugova ugovornih
strana, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posljedice u
slucaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim. Suinvestitori izjavljuju pod punom
krivicnom | materijalnom odgovormoséu da predmetne nepokretnosti predstavljaju njihovu
posebnu imovinu, obzirom da su stetene poklonom od njihove majke Vere Petrovié.

CLAN - Il ULOZI UGOVORNIH STRANA -

Ugm.fprne strane su saglasne da Suinvestitor kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi iskljuéivo
zemljiste iz Clana | ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da Investitor finansira cjelokupnu izgradnju objekata, da se
obavezuje da pribavi konacni izvjestaj struénog nadzora (izrada projektne dokumentacije,
placanje svih potrebnih troskova, koji budu bilo neophodni ukljuéujuéi ali se ne ogranicavajuci na
placanje nadoknade JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” kao i pla¢anje naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, kao iizgradnja Objekta po sistemu “kljuc u ruke”)

= we—

Projektovana vrijednost investicije prema izjavama stranaka iznosi 1.500.000,00 EUR (jedan
milion i pet stotina hiljada eura). Investitor je duzan da plati sve neplanirane troskove koji budu

neophodni radi izgradnje objekata.

— —

Investitor se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu i sve neophodne saglasnosti
za pocetak gradnje objekata ukljucujuci i dobijanje gradevinske dozvole koja ce glasiti na ime
Investitora i Suinvestitora, te da izgradi objekat po sistemu “klju¢ u ruke” u skladu sa glavnim
projektom koji ¢e biti uraden od strane licenciranog drustva, a koje druStvo Ce odrediti Investitor.-

— e - i B

e e S —

Investitor garantuje Suinvestitoru da ¢e svi gradevinski radovi na objektima biti izvedeniu sklade
sa projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove nblasﬁi. |
oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slucaju da se pojave bilo kakvi nqdnstam ili
pretenzije treéih lica vezano za postupak izgradnje objekata i/ili vezano za bilo koji drugi postupak
vezan za predmetne objekte. Ozeljenjavanje, dizajn i uredenje terena je takode obaveza

e e e e e o 2 S S NS M R

Investitora, —-——r=—reeerm—e——
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R —meemee CLAN Il -
Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja Kao |
uradenog elaborata o etazno) razra di svih posebnih djelova objekta, zaklju¢i aneks ovog ugovora,
na osnovu kojeg ¢e kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva upisati pravo svojine u korist
Suinvestitora na 380m2 neto povr&ine u apartmanima, kao i na &etiri garazna mjesta, dok ce
preostali dio biti upisan u korist Investitora, a 8to ¢e biti precizirano prilikom potpisivanja Aneksa

ugovora (koji ¢e ugovorne strane potpisati u roku od 30 dana nakon dobljanja saglasnosti glavnog
. 2
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gradskog arhitekte) kao i svih drugih neophodnih saglasnosti, «ee—...

=
- —

Investitor je duzan da, pored prenosa prava svojine na 380m?2 neto povréine apartmanskog
prostora kao i na Cetiri garazna mjesta, suinvestitorima istima isplati i iznos od 49.500,00 EUR,
na racun broj 555000900374511769, koji se vodi kod Addiko banka AD Podgorica na ime
Suinvestitora 2 - Petrovi¢c Nemanje, u roku od 7 radnih dana od dana zakljuéenja Aneksa ovog

Ugovora.

B T A e T —————————j—————— P ]

Ugovome strane izjavljuju da je Investitor duzan da izvri prijavu gradenja najkasnije do
31.1 2-202"}- godine. Ukoliko do navedenog datuma Investitor ne izvrsi prijavu gradenja, ovaj
Ugovor se ima smatrati automatski raskinutim i nece proizvoditi nikakvo pravno dejstvo

Rok zavrSetka izgradnje objekta je najkasnije 01.06.2027. godine.

ROk zavrsetka radova iz stava 1 ovog &lana moze se produziti jedino u sludaju vise sile.

U sluCaju da nakon zakljuCenja ovog ugovora dode do izmjene planske dokumentacije, na nacin
da ista omogucava izgradnju objekta vecée povrsine, ugovorne strane izjavijuju da ée u tom sluéaju
lzﬂ'f_tje_ﬂltt QM;kau dokumentaciju radi izgradnje objekta veée povrSine, i izjavljuju da se u tom
slucfup udjeli ugovomih strana u novoizgradenom objektu ne¢e mijenjati, odnosno suinvestitoru
Ffﬂbljﬂju_ Srazmjemi dio i na uvecanoj kvadraturi. U slu&aju izmjene projektne dokumentacije, i
izgradnje objekta vece povrsine, Ugovorne strane izjavljuju da ¢e Investitor platiti raziiku u
naknadi za komunalno opremanje zemljista.

U slucCaju da Investitor ne izgradi objekat u ugovorenom roku duzan je da Suinvestitoru placa
zakonsku kamatnu stopu u odnosu na vrijednost investicije, od dana kada je Investitor pao u

docnju do njegove izgradnje u cjelosti.

Ugovorne strane se obavezuju da zakljuce aneks ugovora o zajednickoj gradnji u roku od 30 dana
od dana dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte, a nakon zavrSenog geodetskog
snimanja objekta kao i uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova, a na osnovu
kojeg Ce se aneksa svaka ugovorna strana knjiziti na posebnim djelovima koji im pripadaju na

osnovu ovog Ugovora. -

T —

=

Ugovorne strane su saglasne da ¢e odgovornost Investitora prema suinvestitorima u slucaju
kasnjenja u izgradniji objekta definisati aneksom ugovora o zajednickoj gradnii.

— —— . mm—— -

Investitor, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na neposredno
prinudno izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini. ===—=—-e-—

memeeee-CLAN IV =
Suinvestitor se obavezuje da Investitoru preda u posjed nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora odmah
nakon prijave gradenja, a koja ¢e prijava glasiti na ime Investitora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavijen u "Sluzbenom

listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017).
Suinvestitor ovlaséuje Investitora da samostalno reguliSe sva pitanja koja su neophodna sa svim
opstinskim ili drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju Prijave gradenja, koja ¢e prijava
glasiti na ime Investitora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ( u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji

3
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17. godine, @ stupio

. o ohiavlian (| QL3 | " br. 64/2 .10.20
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br 017 od 6 '3 nakon

je na snagu 14.10.2017) kao i u cilju pribavljanja konacnog izvjestaja struénog nadzo
izgradnje objekta). - : e

-- CLAN V GARANCIJE -

| GARANCIJE SUINVESTITORA - - e

Suinvestitor garantuje investitoru da prije ovog ugovora nije sa treCim licem zaklju¢io ugovor o
kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su predmet
ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ograni¢io ili uslovio pravo investitora na
predmetnim nekretninama. . i - —

Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne oshovano potraZivanje u odnosu na predmetne nekretnine
investitor moze raskinuti ugovor, traZiti povrat utro$enih sredstava i zahtijevati da mu Suinvestitor
nadoknadi Stetu.-
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Suinvestitor, izri¢ito izjavijuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvrenju bez odlaganja na cjelokupnoj svojo] imovini.-

——— —_—

Suinvestitor, Na osSnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
ne;:_)ﬂﬁrednﬂ prinudno izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
IzvSni otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat investitoru na njegov zahtjev, a sa ispravama
koje dgkazwu da Suinvestitor ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to naprijed
naznaceno.
Notar je upozorio Suinvestitor da se podvrgao neposrednom prinudnom izvSenju na cjelokupnoj
imovini i objasnio mu pravne posljedice takve izjave.
Suinvestitor garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanin prava |
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi.
Notar je upozorio stranke, a posebno investitora, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze Suinvestitor, i poucio investitora da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
Suinvestitor nema dugovanja za poreze, nakon ¢ega Suinvestitor izjavljuje da nema poreskih
dugovanja i da se obavezuje investitoru nadoknaditi cjelokupnu Stetu koju on pretrpi zbog
njegovih eventualnih poreskih dugovanja.
Notar je poducio ugovome strane posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja od odgovomnosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejstva ogranicenje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne
nedostatke Suinvestitora, kao i za ograni¢enja javno - pravne prirode koja investitoru nisu bila
poznata, a ako je Suinvestitor za njih znao, lli je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati,
a nije ih saopstio investitoru. Suinvestitor garantuje Investitoru da na predmetnim
nepokretnostima ne postoje prava drugih lica, kojima s umanjuju lli ograniCavaju ovim ugovorom
stetena prava, kao i da na njemu nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ogranicenja.

————— - - -

Il GARANCIJE INVESTITORA

- — e —————— - S S ‘ '
Investitor se obavezuje da SVi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa projektnom

dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila | standarde iz ove oblasti.-
Investitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciji t trajanju: -

-10 (deset) godina za konstrukelju,-====== =
-9 (pet) godina na hidroizolaci|u=—=== ) Lo

-

" 2 (dvije) godine za zanatske radove,—— . .
"2 (dvi;e; godine -a fasadu i za instalaciu termatehnike, jake | slaia struje.—~——

;dubri]ﬂﬂr;];:unaénﬁog izvieStaja struénog nadzora.

= = oh =i =

e

T

Predni rokovi poginju teci od dan




UZZ: 914/24

ugaé ?trinke IZjavijuju da trogkove ovog notarskog zapisa,
W ge troskove u vezi s tim, snosi Investitor,

_ ~~-VIl ZABILJEZBA UGOVORA
Ugovome strane su saglasne i oviaséuju notara da nadleznom katastru nepokretnosti preda

zahtjev za upis zabiljezbe ovog U a : .
katastarskim parcelama 96/ iggs f%DE%mB:é'ig llft_u_Llsta nepokretnosti broj 1181 KO Betiéi, na

B L s | — P ——

E{i{;\::gg ;;r;gg Iféldﬁl-]ﬂg:asne | oviaScuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarski zapis u dijelu ?{ aveza ”Ek"'?tﬂlﬂe Cr;ne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati ovaj

okretnosti i sl.) k QS8 Dd“?s' na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz Lista
i ) X80 | da mozZe mijenjati druge oéigledne greske u pisanju.

Ispravijanje Ce se izvrsiti posebnim riegeni : sk . .
5 rjesenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za
nekretnine Crme Gore PJ Budva kao i strankama? J e k

— Clan VIII

Na sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
odnosima Cme Gore.

Clan IX
L
U sluCaju spora po ovom ugovoru nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.

PRILOG:
- List nepokretnosti br. 1181 KO Becici, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine PJ Budva dana

15.08.2024. godine -

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK:————————

- Investitor (1)————— ] ;
- Suinvestitor (1) s ’

- Uprava za nekretnine (1) ; - N

- Poreska uprava (1) —————"" L BT

—#ﬂ#—--‘ - i s - » ek
bradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi

T ova notara 0 _ : |
ﬁ:’;ggiitzaiﬁdnlaﬁgg:t}: ;r;riléunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 1.270,00 EUR (jedna

-. . : _naknada notara obracunata po tarifnom broju 19 NT u

{::1;23 d\cfilj-_?l OSI[;JSSEnsaelfnﬂanégﬂﬁg:ﬂ?;ri{waéunma- po tarifnom .Ihrﬁuzjg é‘iEl“ﬁlTRunansu od 63,50€.

Zara&ur?at je PDV u iznosu od 282,14€. UKUP"M__’. e SRR
: oy neposrednim pitanjima :

Notar je protitao akt strankama, e da je tako postu plieno, da su razumjele sadrZinu ovog

Njihovoj volji, nakon ¢ega su stranke izjavll im zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i

Pravnog posla | da su saglasne S@ o 5
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_ ., Uzz: 914/24
svojerucno, kako slijedi, y Prisustvy

——— T OvVOg notara potpi . : SRR
oo T e PISUju, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj
U Budvi, dana 15.08.2024. (slovim U SeeaDe D0

- godine u 11,00h (slovima: ]adanaast-&gasrf:)amg davgusta dvije hiljade dvadeset &etvrte godine)

INVESTITOR:
"BONILA" DRUSTVO ZA
UGOSTITELJSTVO | USLUGE
D.0.0. BUDVA
|zvréni direktor

MIROSLAV (Zarko) JOVANOVIC
o Ay Cos | Ms  <TO VY,
Suinvestitor 1:
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AR

200-919-28819/2024

J _ RAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

ODRUCNA JEDINICA
3UDVA

310§ 200-919-28819/2024
-._;:'.: . m: 15 .03.2{]24+
0 BECICI

osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

32/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Dalibor KneZevié, Budva, za potrebe uzz 914/24
_.:_,; sC

JST NEPOKRETNOSTI 1181 - PREPIS

dodaci o parcelama |
; : Plan Potes ili [ Nacin Koris¢enja Bon. 2
e Eﬂe | Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m” | Prihod
B 2 3 18/08/2021 [TRSLIIKOVICA Gradjevinska parcela 97 0
19/21 ; ODRZAJ.POKLON
¢ 3 3 18/08/2021 LJIKOVICA Neplodna zemljista | 0
' 19/21 ODRZAJ POKLON
Jkupnc 1256 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu i
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava prava__
1109981710385 | pETROVIC  BORO | Y SUsyojms 12
Otocose _| UL SPANSKIH BORACA 67/5/18 BEOGRAD BEOGRAD 0 |4 |
© | BEOGRAD BUL. UMETNOSTI 1/6] BEOGRAD 0 peilfalons SV SRS




Dokument o registraciii
Izmjene:Adresa uprave - sjedista, Statut, Adresa za prijem sluzbene poste, Adresa glavnog
mjesta poslovanja i Kontakt

Registarski broj 5 - 0668069 / 009 Datum registracije: 05.08.2013.
PIB: 02946645 Datum promjene podataka: 22.09.2021.

"BONILA" DRUSTVO ZA UGOSTITELISTVO | USLUGE D.0.O. BUDVA

Broj vazece registracije: /009

Skraceni naziv: BONILA

Telefon: +38267229432

eMail: vivaldi@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 05.08.2013.

Datum dono3enja Statuta: 05.08.2013. Datum promjene Statuta: 20.09.2021.

Adresa glavnog mjesta RAFAILOVICI BB BUDVA | |

pos!wanja.

dresa za prijem Siuibene pﬂEtE' RAFAILOVIC| BB BUDVA
Adresa e . dita:  RAFAILOVICIBB BUDVA
na tne 1—_ "% -“”“;' "Fﬂ a*s‘tamben!h*linestaml;enh :1-';‘;3

. i 51 "":.: Ak ;ri__'_‘h ‘.'._-. : ' i _'" _-"”" .
..‘If:' A8 :-t-': AR _.:-.-'-_.T".".-"'I ﬁ{gi A !:';.'-.:".-.-'.'a .-: ol J;l ..'
: o3 y .,‘r g S
Privatna

apita -"E-r-.;f;; Strani _ _
V) 1 L‘_Hlﬂ( hw"ﬂi 1,0 uﬂth"‘}ql“\"mﬂﬁ aniC 1"""11unm'ﬂ |

_ i"-‘ J‘ﬁ?ﬂ‘-‘» l";

i J-I:n.-..._..___.__._____ -
MIROSLAV JOVANOVIC
Uloga:  Osnivaé

S



BORKO CUPARA - JBMG/Broj Paso$a zasticeni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

—_____,—._._.______._.._--_u—____._“._._—.“—-_l

LICA U DRUSTVU:
MIROSLAV JOVANOVIC - iMBG/ Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlad¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINAENO ( )

‘___—————-l—______________._-—l—_—"_‘_-—-_
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Knezevi¢ Dalibor, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvi,
otpravak uporedm sa

Ja. NOTAR.
Ulica Zrtava faSizma bb, potvrdujem da sam avaj
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima 1 utvrdio da je doslovno

_.._..I "..

podudm s izvornikom.
tps vak je potpun i ima 1 priloga prepisa notarskog akta.

vak sastavljen za Investitor.
NO ‘ R

1‘5 03 2024 godine

CRNA GORA

NOTAR

KNEZEVIC DALIBQR i
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UZZ: 914/24

ugaé ?trinke IZjavijuju da trogkove ovog notarskog zapisa,
W ge troskove u vezi s tim, snosi Investitor,

_ ~~-VIl ZABILJEZBA UGOVORA
Ugovome strane su saglasne i oviaséuju notara da nadleznom katastru nepokretnosti preda

zahtjev za upis zabiljezbe ovog U a : .
katastarskim parcelama 96/ iggs f%DE%mB:é'ig llft_u_Llsta nepokretnosti broj 1181 KO Betiéi, na

B L s | — P ——

E{i{;\::gg ;;r;gg Iféldﬁl-]ﬂg:asne | oviaScuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarski zapis u dijelu ?{ aveza ”Ek"'?tﬂlﬂe Cr;ne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati ovaj

okretnosti i sl.) k QS8 Dd“?s' na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz Lista
i ) X80 | da mozZe mijenjati druge oéigledne greske u pisanju.

Ispravijanje Ce se izvrsiti posebnim riegeni : sk . .
5 rjesenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za
nekretnine Crme Gore PJ Budva kao i strankama? J e k

— Clan VIII

Na sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
odnosima Cme Gore.

Clan IX
L
U sluCaju spora po ovom ugovoru nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.

PRILOG:
- List nepokretnosti br. 1181 KO Becici, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine PJ Budva dana

15.08.2024. godine -

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK:————————

- Investitor (1)————— ] ;
- Suinvestitor (1) s ’

- Uprava za nekretnine (1) ; - N

- Poreska uprava (1) —————"" L BT

—#ﬂ#—--‘ - i s - » ek
bradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi

T ova notara 0 _ : |
ﬁ:’;ggiitzaiﬁdnlaﬁgg:t}: ;r;riléunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 1.270,00 EUR (jedna

-. . : _naknada notara obracunata po tarifnom broju 19 NT u

{::1;23 d\cfilj-_?l OSI[;JSSEnsaelfnﬂanégﬂﬁg:ﬂ?;ri{waéunma- po tarifnom .Ihrﬁuzjg é‘iEl“ﬁlTRunansu od 63,50€.

Zara&ur?at je PDV u iznosu od 282,14€. UKUP"M__’. e SRR
: oy neposrednim pitanjima :

Notar je protitao akt strankama, e da je tako postu plieno, da su razumjele sadrZinu ovog

Njihovoj volji, nakon ¢ega su stranke izjavll im zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i

Pravnog posla | da su saglasne S@ o 5

VA
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14367-9
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

{Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Z2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |

P A o wa il
e/ ROV W/ BT
e S o b ]
s

Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-04785-2
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrifednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07...09/15) i &lana 207. Zakona o opstem

upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

PIB 03081354 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-04785-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

(35 o 55\ ORESKI INSPEKTOR |
165 MaP. > ) il § Lhom £H 5 #

NataSa Damjanovic¢



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0755261/ 001
U Podgorici, dana 03.03.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoiéu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA, broj 234572 podnijetoj dana
02.03.2016 u 11:43:55, preko

Ime i prezime: ZELIKQ RAKOCEVIC
IMBG ili br.paso$a: 0106971283028
Adresa: TRG SUNCA BR.5 BUDVA

donosi

RIESENJE

1

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: ARHIBIRO

Oblik organizovanija: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: A Osnivanjem

Registarski broj: * 50755261

PIB: o 03081354

Datum statuta: 02.03.2016.

Datum ugovora: 02.03.2016.

Adresa uprave - sjediste: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B. BUDVA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: . Privatna
Podaci cliiosnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Strani
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanija:

1/2




\bW NIKOLA DOBRIKOVIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBUA
lzvrini direktor: NIKOLA DOBRIKOVIC
JMBG/BR. PASO5A: 008108373
Adresa: BRACE KOVAC BR.25, VOZDOVAC BEOGRAD
SRBIJA
Ovlaséenja u prometu: NeograniCeno
Ovlaé¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 02.03.2016 u 11:43:55 podnio prijavu za registraciju osrivanja drudtva sa
ograniCenim odgovornodcu ARHIBIRO. Rjedavaju¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rje3enja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SI. I|§; br.;];Z/_O? .. 40/11).

—— Naceln:l;

Wy i '.'
] § Qupr 550
Milo Pa unovié

Pravna pouka:

Protiv ovogirjeSenja moie se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raduna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

2/2



- Crna Gora

B3 Ministarstvo ekologije,

¥ prostornog planiranja i urbanizma
. Odjeljenje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-505/2

Podgorica, 19.05.2023.godine

»ARHIBIRO“ D.0.0

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje3enje, broj i datum gornji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BUDVA
Rafailovici (hotel Obala) bb




@ . | CrnaGora , ,
2 4 | Adresa: IV proleterske brigade broj 19

v | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-505/2

Podgorica, 19.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO "ARHIBIRO" BUDVA, broj UPI 14-332/23-505/2 od 04.05.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHIBIRO" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-505/1 od 04.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHIBIRO* BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rieenje broj UPI 107/7-2919/2 od 18.05.2018.godine, kojim je Nikoli Dobrikovicu,
dipl. inzenjeru arhitekture — smjer arhitektura, izdata licenca ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Dobrikovicéem, od 25.03.2016.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0755261 /004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje




pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema clanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2919/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLE DOBRIKQVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i1 ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLI DOBRIKOVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, LICENCA ovlas€enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2919/1 od 18.05.2018.godine, NIKOLA DOBRIKOVIC diplomirani
Inzenjer arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog InZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma o steCenom visokom obrazovanju, steéenom na Fakultetu Tehnickih
nauka u Novom sadu, Republika Srbija - diplomirani InZenjer arhitekture — smjer
arhitektura, br.012-351/1 od 18.05.2006.godine;

— QOvjerena fotokopija radne knjiZice:
— Ovjerena fotokopija dozvole za privremeni boravak u Crnoj Gori;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-4857/1 od
02.07.2009.godine, kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca za
odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 H419 09 od
23.04.2009.godine, izdata od strane InZenjerske komore Republike Srbije;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-882/2 od 07.12.2012.godine,
kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom Inzenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog inZenjera broj:
400 G993 12, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenije



izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, Kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za Imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje objekta,
odgovarajuCe struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ., br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne Isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 o)Vole
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjie$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

o
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OVLASCENO Sl ZjENO LICE

Natasa Paviéevic
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r 4 Broj Polise / Raguna: 0DG006120 Veza sa Polisom: 4

ov e n 0.. obraéuna: 3801 Zamjena polise: 0DG004858 h}*

Podruinica: 38 _Filijala BD M

hﬂ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0060061204
ﬂ UGOVARAC: ARHIBIRO DOO, RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B., BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 :‘
;q OSIGURANIK: ARHIBIRO DOOQ, RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B., BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 f/ﬂ
h: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 16,12.2024, u 00:00 do 15,12,2025, u 23:59 ?
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ esiguranja w
h USLOVI OSIGURANIA: Ovo asiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledeéim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w
h iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) 4
m Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬂ
1 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
# 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (Elan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled k
hﬂ greske u tehnicko raéunskim i stati¢kim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i pﬂ
*\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu d
d oétecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira *&
"J po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod projektima koje je izradio osiguranik smatraju se i objekti nad ’il‘
.‘ ¢ijom izgradnjom osiguranik vrii nadzor. Suma osiguranja po jednom $tetnom dogadjaju iznosi 100000 €. w
h‘ Osiguranje se odnosi na predvidjenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 50000 €. U 'ﬂ
h osiguravajuce pokrice nisu uklju¢eni od3tetni zahtjevi iz konsaltinga. Nije ukljuéeno prosirenje na stete koje }‘
N nemaju za posledicu fizitku Stetu ili unitenje objekta (Clan 1, stav (2) uslova US-odp/99-06). Uéeice h
b\* osiguranika u 3teti iznosi 10 % minimum 300 €. Ukupan godisnji agregat je 100.000,00 €, Ukljuceno je f(d
q‘ pokrice u tokom garancije za period od jedne godine. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje f(
t* nastaju tokom izvodjenja radova (odgovornost izvodjaca radova). . w
q A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ tﬂ‘
{\1 B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ 4
rﬂ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) p*
P‘j D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ,‘
# E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ h
h‘* F trajanje do 1 godine (100%) *j

4
!
4
l

‘ ] BRUTO PREMIIA: 234,08€

N POREZ NA PREMIJU: 21,07€ d
h‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255'15€k
h dvjestapedesetpet 1 15/100 eura 4
hﬂ Polisa se smatra raéunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: 5;‘
h“ 1 [ 1e122024 | [ 255156 | %
N Natin pla¢anja prve uplate: Po pratecoj fakturi z&
h Malimo vas da naznaéene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro raun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-B7 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006120. Smatra se da je premija 4
ﬁ placena anog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravaca. M

* Pravo na naknadu itete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaZen kao pocetak osiguranja ukolike je do tada placena premija, a inate po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 2akona o obl. odnosima (SLRCG br. uzzmnﬂ

Ukaoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
* Ako nije obratunata premija za prasirenje oslguravajuéeg pokriéa ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima esiguravajuée pokrice samo za dio oditete odnosna naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala hi!lh

obraéunata,

h Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prij i ja 0 obradi podataka o lignosti ad strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaé mote da koristhi obraduje litne podatke iz ugovara o osiguranju i da navedene podatke prenosl nak
h druga pravna lica u zemlji | inostranstvu, a tije utefée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju, Pritom ugovarat osiguranja daje lzrititu saglasnost 2a posebne kategorije lidnih podataka, a u sludaju da je obrada takvih podataka

“ potrebna za ispunjenje obaveza Iz ugovora o oslguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim lignim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravata prilikem zakljutivanja ugovora , a ito ugavarat asiguranja palwdujz*ﬁ
fostalo/zastita-p )

potpisom ugovora o eslguranju. Natin na koji osiguravat obraduje podatke o liZnosti nalazi si il ju o obradi p (https:/fveww.loco

\ ;
t\{ 50086 - KRGO@Q;}NA
‘\1 -"I\Dﬁéumvaf

'* Osiguravac zadifwa prave da u roku od 30 dana
1 uruéeni i gine sastavni dio ove palise, 5to potvrduje

h o0s-01/1 |
h‘ Lovéen Osiﬁurunje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 16.12.2024 11:05 *4

h
)




. ovcen ~ PIB-03081354

Adresa.: ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; www.lo.co.me i3 O ——
PIB: 02018560 ; Tel: 020 404 400 B FIOIIEALA} " 3
Org.jed.: 3801 38_Filijala BD; null; null Liiat ~ BUDVA

RACUN Br.:R/ODG006120

Osiguranje projektantske odgovornosti 16.12.2024 - 16.12.2025 255,15

1 0DG006120
NAPOMENA: null Bruto Premija: 234,08
Porez na premiju: 21,07
Ukupna Bruto Premija sa Porezom: 255,15
SLOVIMA: dvjestapedesetpet i 15/100 eura
Dogovor o nacinu placanja Datum izdavanja: 16.12.2024

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIJA PREMIJE OSIGURANIJA:
Natin placanja prve rate: Po pratecoj fakturi
1 [ 1e12204 | [ 25515 |

Ovaj raéun je sastavni dio polisa osiguranja navedenih u specifikaciji. U slucaju djelimi¢nog placanja dospjelog dijela premija, smatra se da je bio platen
srazmjerni dio dospjele premije za svaku polisu navedenu u specifikaciji.

Iznos premije izvolite doznatiti u dogovorenom roku u korist naseg raduna sa pozivom na broj R/0DG006120. Ziro raéuni su: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16
NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

KRGOVIC TINA

kturisao U Budvi, 1




ARHIBIRO d.o.o0. Budva
preduzece za projektovanje

i inzenjering

Rafailovi¢i BB

A\ tel.: 069/789-567

. . e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

broj: 104-07/24
datum: Jul. 2024. Budva

U skladu sa odredbama clana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.
51/08) , donosim sledece

RIJESENIJE

Odreduje se Odgovorni projektant : Nikola Dobrikovié, dipl.inZ.arh.
broj licence UPI 107/7-2919/2

za izradu tehni¢ke dokumentacije Idejnog Rjesenja lzgradnje, na lokaciji koju ¢ine dio UP 106.11,
blok br. 106F, k.p. 96/2 KO Beciéi, Opstina Budva.

Investitor: ,,BONILA* d.o.0., UL. Prva Proleterska bb, Budva

@[VV

“““Nikola Dobrikovié, d.i.a.



ARHIBIRO d.o.o0. Budva

preduzece za projektovanje
i inzenjering

Rafailovi¢i BB

tel.: 069/789-567

. ’ e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT
Izgradnja — Apartmanski Blok, kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

LOKACIJA
Dio UP 106.11, blok br. 106F, k.p. 96/2 KO Becic¢i, OpsStina Budva

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE
IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

IZJAVLIJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte

pravilima struke 1

urbanisti¢ko tehnickim uslovima

Datum : Jul. 2024.god. /5" ODGOYO
Mjesto: Budva (s omnt S\ 4
(s «spHIBIRO" 2} -
% IV

580995 Nikola Dobrikovié d.i.a.

ODGOVORNO LICE



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1047/3

Budva, 06.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu PETROVIC NEMANJE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
~ samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
) izgradnju objekta
1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 106F

Urbanisticka parcela broj: 106.11 koju Cine
Kat. parcele 96/1, 96/2 KO Becici, dijelovi kat. parcela 3853, 3852/1 i 3852/2 KO Maine

Djelovi katastarskih parcela 96/1 i 96/2 KO Becici i dio 3852/1 KO Maine ulaze u trasu saobracajnice po
DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistiCkih parametara navedeno je da UP 106.11 ine dijelovi kat.parcela 3853,
3852 KO Maine i kat.parcela 96 KO Beci¢i. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije
konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene
katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine katastarske parcele 96/1, 96/2 KO Becici,
dijelovi kat. parcela 3853, 3852/1 i 3852/2 KO Maine. Talni podaci o katastarskim parcelama koje &ine
predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1133 za KO Becici, od 13.08.2019.godine, na katastarskoj parceli 96/1 upisana
su neplodna zemljista povrSine 1551m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema upisanih
tereta i ograniCenja | u vlasnitvu je drzave a na raspolaganju op3tini Budva.

U listu nepokretnosti broj 1181 za KO Becici, od 13.08.2019.godine, na katastarskoj parceli 96/2 upisana
su neplodna zemljista povrsine 1256m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema upisanih
tereta i ograniCenja, a kao suvlasnici upisani su Petrovi¢ Boro (obim prava ) | Petrovi¢ Nemanja (obim prava
7).

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
27.08.2019.godine, konstatovano je da je:

1
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- u listu nepokretnosti broj 1296 za KO Maine na kat.parceli 3852/1 upisan kr$, kamenjar povrsine 43330m?2
| u vlasnistvu je drzave a na raspolaganju opstini Budva.

- u listu nepokretnosti broj 1296 za KO Maine na kat.parceli 3852/2 upisan krs, kamenjar povrsine 552m? |
u viasnidtvu je drzave a na raspolaganju opstini Budva.

- U listu nepokretnosti broj 85 za KO Maine na kat.parceli 3853 upisan kr§, kamenjar povrdine 4069m? |
pravo na koris¢enje ima opstina Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
U grafickom dijelu DUP-a za predmetnu urbanisticku parcelu predvidena namjena je:

TuristiCki smjestajni kapaciteti — apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli

U grafickom prilogu namjene povrsina za DUP na dijelu predmetne urbanisticke parcele se nalazi uredena
zelena povrsina. Takode, po namjeni GUP oznacene su povrsine za §kolstvo, zdravstvo, kulturu i sport.

U tekstualnom dijelu DUP-a za Kvart 9 upisano je da je “moguée smijestiti sledeée sadrzaje kao pratece
funkcije: turisticko-ugostiteljski sadrZaji: restorani, konobe, kafei, internet kafei i vidikovci; smjestajni
kapaciteti sa kulturno- zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: pansionski i apartmanski smjestaj,
apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanie, urbane vile, otvorene scene, velnes centri, teretana, fitnes,
otvoreni/zatvoreni sportski tereni i bazeni, klubovi, nocni kiubovi i biznis Klubovi i kuglana.” (tekstualni dio
DUP-a, strana 205)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turisti¢kog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U Clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U clanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene
2
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u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamnih ugostiteljskih objekata, shodno €lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, taka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisti’ke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rje§enjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliCine urbanisticke parcele, mozZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a, strana 402)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavija jedna fasada objekta. Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:
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— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

— mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

— mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz mogucnost
otvaranja otvora sa visokim parapetima.

— udaljenje vee od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

. Regulacija gradenja prema ,,zadnjem* dvorisStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

— odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruZza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima (tekstualni dio DUP-a, strana 394)

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
— slobodnostojeci objekti - 3,0 m
— jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.

Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

— naterenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi mogu biti ravni | preporu€uje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode je
poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodatne zabavnore kreativne
sadrzaje. (tekstualni dio DUP-a, strana 402)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

— Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri Cemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

— Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraCi indeks izgradenosti na parceli (tekstualni dio DUP-a,
strana 394)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost),
namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistiCkim parcelama.

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezuju¢a je i preko nje se ne mozZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZzane
neulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povetana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam,
komercijalu i poslovanje.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte ve¢e od 1000m* il sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temelinog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

&
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljino utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. Radi oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih
delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-
a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
6
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10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

U tekstualnom dijelu DUP-a nije definisano ogradivanje urbanisti¢ke parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povriina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smeétaja
u odnosu na ostale turistiCke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naréito voditi
~raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i slicno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno.
Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili $tampanim betonom. Informacione table i panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.

12, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriS¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 3to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruc¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
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terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nafinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u 3est primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smijernice i preporuke za odrzivo koriséenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprjecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znaCaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde. '

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije sluaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta. je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
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Uslovi prikljuenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno$enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele, uz otvorene mogué¢nosti da to razrjesi na razlicite
nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza, parkiranje na ploCama iznad podruma ili
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

- NAMENA 1 PARKING MESTO

~ trgovina 50m? prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m? neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana ili 6 soba
uprava i administracija 80m2 neto etazne povrdine
decije ustanove i $kole 125m? bruto povr3ine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja

__sportske dvorane, stadioni i tereni 15 gledalaca
stambeni objekti 80m? neto etazne povriine

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 402).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
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posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSCenjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog

~omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korisCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu U letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiénja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim i hidrolosSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti veca od 1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja mozZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje. :

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

- Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

,Podrucje opstina se ureduje prema vazeCoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje
plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima (saobracaj) iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece: _

- Katastarske parcele 96/1 i 96/2 KO Becici i 3853, 3852/1 KO Maine delimiéno ulaze u trasu koridora
saobracajnica (opstinski put) u obuhvatu PPPNOP

- Katastarska parcela 3852/2 KO Maine se nalazi u trasi koridora saobracajnica (opstinski put) u obuhvatu
PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
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gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima (hidrotehnicka, elektroenergetska,
elektronska komunikaciona infr.), za$tiCenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u ovim trasama koridora infrastrukture u obuhvatu
PPPNOP. '

25 NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vazeCeg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje
Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, a/a

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2054/19

Datum: (09.08.2019.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcele: 96/1, 96/2
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-14901/2019

Datum: 13.08.2019,
KO: BECICI

36000000318

R AR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2054/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1133 - PREPIS

Podaci o parcelama

% .| Broj Plan , Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2 ;
Broj Podbroj zgra{'le Skica | Datum upisa| i i Kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
96 1 3 17/06/2015 [TRSLIIKOVICA Neplodna zemljista 1551 0.00
1/12 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 1551 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svojina 1/1
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje 11
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.08.2019. 07:56:08

e

7 Nakelnik
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36000000318
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-14902/2019
Datum:  13.08.2019.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2054/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1181 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Natin koridéenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgral]']e Skica | Datum upisa| e § kuéni broj Osnov sticanja kinsa | FovrSina m ]:“h‘-’d
96 2 3 28/08/2018 [TRSLIIKOVICA Neplodna zemljista 125 . 000
] 1/12 ODRZAJ POKLON
Ukupno 1256 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1109981710385 PETROVIC  BORO Susvojina 15
0 NOVI BEOGRAD SPANSKIH BORACA 67/5/18 Beograd O
2003984710034 PETROVIC NEMANJA Susvojina 12
0 BEOGRAD BUL. UMETNOSTI 1/61 BEOGRAD 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19)." Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br:-29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/

Datum i vrijeme: 13.08.2019. 07:56:28




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.08.2019 14:52

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 27.08.2019 14:52
KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1296 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. : . Plan : Potes ili Nacin koris¢enja - | e
Broj/podbroj|Broj zgrade Skics Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
9 Krs, kamenjar
3852/1 36 GRSNJIKOVICA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 43330 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA .
. Svojina 1/1
* ,,OPSTINA BLIEE Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.08.2019 14:53

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 27.08.2019 14:53
KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1296 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. : . Plan : Potes ili Nacin koris¢enja - 3] e
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
9 Krs, kamenjar
3852/2 36 GRSNJIKOVICA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 552 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
® *CRNA GORA Svojina 1/1
. 9PSTINA BUBGA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.08.2019 14:53

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum:27.08.2019 14:53
KO: MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 85 -1ZVOD

Podaci o parceli

: " . Plan - Potes ili Nacin kori3¢enja - 2 >
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
3853 ;2 GRSNJIKOVICA Krs, kamenjar 4069 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. OPSTINA BUDVA P
a Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-14519/2019

Datum: 06.08.2019.
KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zohtjevu PETROVIC VERA, , za potrebe URBANIZMA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1181 - PREPIS

36000000322

T

Podaci o parcelama

0

BEOGRAD BUL. UMETNOSTI 1/61 BEOGRAD 0

.| Bro Plan . Potes ili Nadin kori$¢enja Bon. : 2 .
Broj Podbroj| ra'ji e | Skica |Datum upisa| pcai kuér:ilbroj Odiise sﬁcanfilg klasa | Povriina m Prihod
96 2 28/08/2018 [TRSLIIKOVICA Neplodna zemljista 1256) T 000
1/12 ODRZAJ,POKLON fie i
Ukupno 1256 0.00 S8
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i nijesto Prava Obim prava
1109981710385 PETROVI¢  BORO Susvojira 12
] NOVI BEOGRAD SPANSKIH BORACA 67/5/18 Beograd 0
2003984710034 ; PETROVIC NEMANIJA Susvojina

1/2

Ne libétoje tereti i ogranicenja.

Taksa napla¢ena na osnovu T arifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 06.08.2019. 07:57:47

2293685




beni list CG, opstinski propisi 01/ 09)
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

10000E

43 OZNAKA BLOKOVA
106D  OZNAKAPODBLOKOVA
1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA
POTOK
MORE
PLAZA
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEQO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOARI

BURTDONA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
E==) GLAVNA GRADEVINSKA LINIIA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

Il

NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTI CKI | POSLOVNI /MEO SOVITI SADRZAJI KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

Povréine za stanovanje manje gustine

Povrdine za stanovan]e siednje gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

Powrdine za sport i relreaciju sa tunisti Ekim sadr¥ajima
(sportski centri, golf tereni, akva park | wellness cenri itd. )

PovrEine 7a mesovito stanowanye
¢ e sa sadr zajem, poslovno-stambene 2one)

] S

Povrdine za turisti é ka naselja | hotele
Gradske Sume | parkovi (naseljsko zelenilo)

Povréine za cantralne delatnasti (administiaciia | upcavs, socijaina za  &tita,
krlbura it )

hotelijerstva itd )
Pavriine za Skolstua, zdravstuo, kuitur | spart { ékole, spec. dkole, detife
B oo S s e

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Pavedine 22 poslovne delatnosti (trgoving | uslu’ no zanatstva, ugastiteljstvo,

E=
(]
DRUSTVENT CENTRI ﬁ
ez
=
L g

Zelenilo van naselia
Zastitne Sume (zadtitno zetenita)
Plaie

Reke

i ii iERAHIEA PLANA

SEMNNEENE  planiana tiasa brze obiaznice B GRANICA PPPPN 24 MORSKO DOBRO
{u skiadu sa koridorom datim u PPOG)
r—— Magistralni putevi [C——IxATASTARSKA PARCELA

n?m Planirane gradske obilaznice T
=== lnteme ebilaznice - postaje e i planirane -

Sabime | stambene saobracajnice
(saobracajnica 11 11 reda)

Pesacke staze (Setalita)

% ZONE POD ZASTITOM

ZOMA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA
==l

- jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- videporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- apartmansko stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANIJEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kangresni, poroditnil
TURISTIEKI | SMESTAINI KAPACITETI
-~_lapartmani, hoteli, pansioni, vile, hastelil
UGDSTITELJSKI KAPACITETI -
(restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..}

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI OBJEKTI

LROD A0 DAu

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SADRZAJI

UREBENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJMA
KOMUNALNE SLUZBE i

DECJE USTANOVE

=
5]
e S
==
[~
o]

IGRALISTE




IZvOD 1Z DUP-a BECICI, list 06. Funkcionalna organizacija saobracaja,
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Sekretar, Stevo Davidovic Budva, 03.09.2019.godine




LEGENDA:
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e
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=
=
43

106D
1235

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

i i

RIVA
POTOK
MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

KOLSKI SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- gradska magistrala

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA
TUNEL

SABIRNA SAOBRACAJNICA
PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA

KRUZNA RASKRSNICA

GALERIJA

PESACKI SAOBRACAJ

=i
]

L&
i}

PESACKE STAZE
SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

MIRUJUEI SAOBRACAJ
javno zemljiste

NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA

LINIJSKA PARKING MESTA

ostalo zemljiste

e

MOGUC!I PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
-POVRSINSKI PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE




IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Sekretar, Stevo Davidovic Budva, 03.09.2019.godine




LEGENDA

ETTTTTTTI GRANICA PLANA

o GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
EE=——"]KATASTARSKA PARCELA

[ rosTaJedl 0BJEKTI
(I PO 7oK

—

NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

@EENPORIENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

[ REGIONALNI VODOVOD

e ][], VODOVOD
[z ] KISNA KANALIZACIJA

] o]

—trenp ] [peripen, ] [ ] [oonaman ] KANALIZACIA UPOTREBLIENIH VODA

M

Py

o] ® I &

prov [

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVOAR

CRPNA STANICA CISTE VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



rieSenje (SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 08 Nivelaciono
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LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA

POTOK

MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :

e}  GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

m UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

GABARITI :
[] POSTOJECI OBJEKTI

] ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

ETAZE:
P PRIZEMLJE
Mz yezanin
(n) BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

*NAPOMENE*
SUTEREN, PODRUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU POVRSINU




Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobracajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

\ AN

Budva, 03.09.2019.godine




LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”
"brza sacbraéajnica” - alternativna trasa

magistralni put

— staze

S
\\

eurovelo 8

—=—= Zzeljeznitka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljezni¢ko stajaliste
medunarodna [uka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

DO@«HeB®60 XX OD-§

—] pristan

©
O

CENTRI NASELJA

centar posebnog zna¢aja
centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



IZvOD 1Z DUP-a BECICI, list 09 Regulaciono rie3enje, (SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Sekretar, Stevo Da M.P. Budva, 03.09.2019.godine




LEGENDA:
[ITTTTTIT) GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

o RIVA

IR Po70K
—
—

E=——]JKATASTARSKA PARCELA
E—— rosT0eti oBJEKTI
E=———-}REGULACIONA LINIJA
F——=) 6Rranica PoDBLOKOVA

[] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

hw OZNAKA BLOKOVA

4081 0zNAKA PODBLOKOVA

123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

E==] osoviNa uLice
E=——]wica koLovoza

" 10SOVINA PESACKE STAZE

F——Jvica PESAEKE STAZE
[===] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
ZANATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRABEVINSKE LINLE

—
—

WO Omo oo

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADEVINSKA LINUA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA [ 100-200cm od granice parcele)
3. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA | 200-300cm od granice parcele)

4. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA

MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA {200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRABENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA
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frwsmssman] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]PoSTOJECI OBJEKT

—
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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LEGENDA POSTOJECE PLANIRANO

TS 35/10(20) kv

LIIITTIITITE GRANICA PLANA Lﬂ“

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

E——]KATASTARSKA PARCELA

TS 10(20)/0,4 KV

[ rosToJECI OBJEKTI B

1000KVA BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU
I 7070
[ | MORE ——————  ==csseume— PODZEMNI EL. VODOVI 35 kv

S PODZEMNI EL VODOVI 10kV
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA e e smnusmmmes  PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+1O

s ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PE S ACKI MOSTOVI | PASARELE
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pusmmnnd GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[————_]KATASTARSKA PARCELA

[ ]1POSTOJECI OBJEKTI

I 00K
—

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

@ ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

LEGENDA:
POSTOJECE PLANIRANO
Gi\
i
|1JF S]
BS
1 (|
L g oy
T ==

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)

UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACIJA

TK KANALIZACIJA (PROSIRENIE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNII KUCNI 1ZVOD
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJAY BUDVA . 92 /9 oA

_\?é)’&‘t(;vg)éi o o ] 0?{%3694 LX)
: Treg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

s www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(0033/403-304 Tehnmicki sektor: +382(0033/403-484 . fax: £382(0133/463-574 IZ-mail: tehnicka shuzba bd@iemail. com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1047/4 od 06.09.2019. godine, na$ broj 01-6925/1
od 20.09.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rje$avajuéi po zahtjevu podnosioca PETROVIC NEMANJAs izdajy-sgi ™, o0

NA BUDWVA
ESUL)\/A

TEHNICKI USLOVI [free 7] T
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA oé " M i
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE 0410 %
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 96/1, 96/2 KO Becici i dijelovi 3853, 3852/1 1 3852/2
KO Maine, urbanisti¢ka parcela broj 106.11, blok broj 106F, DUP Be¢ici, na kojima je
Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam 1 odrZivi
razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja objekta , predvidaju se uslovi prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

Prileg Vrijednost

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulickim proracunom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
1047/3 od 06.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,

OBRADA, ORGANI?C;W/OJ c . 3 DlﬂT R, /\Jﬂ .
<—A-. £ L Ji} . A
VAN SR O 77 7 st “ -

Momir Tomovi¢, dipling.gig 2 Jagfia Dokié, dipl.ecc.




Podnosioc zahtjeva: Petrovi¢ Nemanja
Katastarske parcele: 96/1, 96/2 i dijelovi 3853, 3852/1 i 3852/2, Katastarska op3tina: Beci¢i i Maine
Urbanisti¢ka parcela: 106.11, blok broj 106F, DUP: Becic¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

.- Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
“pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne mozZe da podmiri potrebe visih dijelova

objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na Vi K mrezu:

I

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i Kkanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuCenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci),

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Op$tine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlascenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaicenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa bioprecisé¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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36000000322
OO

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
Broj: 104-919-31303/2024
Datum:  11.12.2024.
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu STANKOVIC MILOS, , za potrebe GLAVNOG
GRADSKOG ARHITEKTE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1181 - IZVOD

Podaci o parcelama

\ Broj Plan i Potes ili Natin koriséenja Bon. %i 2 .
Broj Podbrof soiaie | siica | Dotum upisal ics  fonéni broj Osnov sticanja kiasa | PoveSina m% - Prihod
9% 2 3 18/08/2021 [TRSLIIKOVICA Gradjevinska parcela 979 000
19/21 ODRZAJ,POKLON
979 0.00 S
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1109981710385 PETROVIC  BORO Susvojina 1/2
0 UL.SPANSKIH BORACA 67/5/18 BEOGRAD BEOGRAD 0
2003984710034 PETROVIC  NEMANIA usvojina 172
0 BEOGRAD BUL. UMETNOSTI 1/61 BEOGRAD 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Datum upisa

Beg) Pudhrnjl o PD v Vrijeme upisa

zgrade broj Opis prava

Nac¢in kori§éenja

POSTOJANIE UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII

10/10/2024 UZZ 914/24 OD 15.8.2024.G/NOTARSKI ZAPIS

0 ZAKLJUCEN IZMEDU -BONILA DOO _BUDVA KAO

96 2 1 Gradjevinska parcela INVESTITORA KOIE ZASTUPA 1ZVRSNI DIREKTOR
MIROSLAY JOVANOVIC I PETROVIC BORA .

14:30 PETROVIC NEMANJE KAO SUINVEST[TORA 11 11

OVIEREN OD STRANE NOTARA KNEZEVIC

DALIBORA 1Z BUDVE.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥c¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18) u
iznosu od 3 eura,

P i (:_-n \
// i)’b\}iﬁg}nwa ki
72 1 SONIA TOMASEVIC /
B /4 e
Datum i vrijeme: 11,12.2024. 10:58:44 1/

2479568




l" GEOMONT " o

BUDVA - Dubovica bb A ZA NEKRETNINE

Preduzece za projektovanje i inZenjering BuDvA <2

Tel fax: +38233/465-210 Y, AL

Mob.: 068-069/279-958 = | Priiog [ Vrijednost

Djelovodni broj: 167/19 c jfj, ,/OC// 7‘/01/
ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
pDUP”BECICI”

Na katastarskim parcelama broj:
96/1 i 96/2, KO BECICI i 3852/1, 3852/2 i 3853, KO MAINE
OPSTINA BUDVA

Dana,

(predaja elabofata) _(oyjera elaborata)

J(/J’ Jli'{' / /
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\ 7" doo

Adresa: Zrtava fadizma 46, zg.“Nivel”, ulaz B/1;

E-mail: geomont@t-com.me;
Tel.fax: +38233/465-210;
Mob.: 068-069/279-958

\’\\

"GEOMONT" D.O.O.

BROJ

BUDVA

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnostl

imalac prava / korisnik ﬂO/O /{744&// C

ARV,

adresa / telefon

OVLASCUJE

Firmu ”"GEOMONT?” d.o.o0. iz Budve

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

- 7
Ko _AELIC/
1. Parcelacija

@ Parcelacija po DUP-u

. Snimanje objekta
. EtaZna razrada objekta

. Omedavanje katastarske parcele

o

/! \%/% -.

3
4
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6
7.
8

za "“GEOMONT"d.o.o0.
Budva

Dana:ﬁ,_/ﬁ.mﬂgod.

[)AVALAC OVLA CEN\]A

LK br.

210N

(5
V4
Vi

——




" ~onn il
PR GEOMONT " o
Adresa: Budva, Dubovica bb
E-mail: geomont@t-com.me

Tel. fax: +38233/465-210
Mobile: 068-069/279-958

- Prilog 2
MEMORANDUM FIRME

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik PETROVIC BORO, PETROVIC NEMANJA
adresa / telefon

uime Firme “"Geomont” d.0.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 96/1 i 96/2, KO Beéiéi i
3852/1, 3852/2 i 3853, KO Maine

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanyje katastarske parcele

NSO OR LN =

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 taéka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.
5.

PrilaZzemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave 2a nekretnine br. 832-1081-58 ..., 5.00€

2 RAT-naratinibr, BI2-T082:58 +.7 5 5imis Besiliote st i 055 3 8 A5 i b ded S s e AT A i 00 b o S P3040 0, 283 5.00€

PRIMIO: .

18" Goa

Potpisuje katastar W 797, /
Dana.____20__.god. e

za “Geomdnt “d.o.o.
PODNOSILAC PRIJAVE



& " GEOMONT " dow

BUDVA - Dubovica bb

Preduzece za projektovanje 1 inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Dana 05.12.2019. godine, na zahtev PETROVIC BORO, PETROVIC
NEMANJA izvrdili smo parcelaciju po Dup-u ,Beéi¢i“ za urbanisticku parcelu br.
106.11, blok br. 106F, na katastarskim parcelama 96/1 i 96/2, K.O. Be&iéi, i na
katastarskim parcelama 3852/1, 3852/2 i 3853, K.O. Maine, na osnovu ovjerene kopije
urbamistickog plana koji izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora.

Svi potrebni podaci prilozeni su u elaboratu.

70

o



Pafcelacija po Dup-u "Beci¢i”

RNA GOR
OPSTINA BUUDVA
3552 CRNA GORA
- OPSTINA BUDVA
kamm] 8527
\ ‘// / E"g‘x\
N
N
\\
5 4 L
B CRNA GORA
. ! CRNA GORA
- PETROVIC BORO  \ . OPSTINA BUDVA
7/ PETROVIC NEMANJA\ -
usAY 86,/2 \ 96,7
" [\ \EH AN
420 4] nepl.
SR
- / o
Sgesan g /e / 20/,

god
Gpveen T erd 20 god

Urbanigticka parcela 106.11, blok 106F

SKICA PREMJERA BR
s /2

Tahametnisia Zapsnilc svesia
Veza sa rarmom skicom premera br /god.

CIORDAATL TACAA

6527736 46B2TTCHI 27 6S7MNLBS 468687 ER
657299057 48276553 28 6STWOSHM 68268761
G574 4RRTSTN 29 69729% B WESHSTN7
657005479 468274220 W 657299383 468268718
657HMARL 46272667 31 63T9SI2T  46B26734
65704022 43272417 3 6579690 68770
6STNDIN 8272887 1] 6572986 % 468068818
SSTHR754 4TI 72 34 65729487 468268853
6STMR721 %BTINR 35 657206110 4682689 44
6STIR706 4682742 36 657298l 46RENIS
6STURTIT 468271170 37 657096004 48269104
65777 482733 18 657097893 468NN
CSTMREI0 46RCTIR M J9 657297449 468269517
ASTHRSIM 68270627 40 KST29TIY 468269855
ESTHRR2T 4827550 41 65729945 468069918
CSTHCTTS 46B2THMAT 42 65729681 4682700
6STHRID 4682659 43 6572968 46870097
65702244 ERTI 44 6S5T2%798 48270195
657302150 46326305 45 6572%78) 468270295
CSTHROS7 468XNI6 46 657296784 468270195
AS7U957 BANR 47 657236813 6ETM K%
2 6STINASI 468263951 48 6972984 HET6H
ESIMT2T 46868885 49 657296887 468270680
6STINAN) 4ABLES D SO 657297076 46820950
657I456 448268804 SI 65729719) BTN T3
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PR " GeontonT " doo

BUDVA - Dubovica bb

Preduzede za projektovanje i inzenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

IZVJESTAJ

Po DUP-u ,BECICI u sastav urbanisticke parcele 106.11, blok 106F, ulaze
sledece kat. parcele:

- 96/1, K.O. Betiéi, povrsine P = 1373 m’,

- 96/2, K.O. Beciéi, povrsine P = 979 mz,

- 3852/2, K.O. Maine, povriine P = 552 m,
- 3852/4, K.O. Maine, povrsine P = 1852 m’,
- 3853/2, K.O. Maine, povrsine P = 393 m’.



po ol

0P AINOWOID, B2

‘01pRIGO
|
_ |
e ———— e , - L
- — 1
S I E— | |
|
. . - L |
o L0 (8T | i VYAQNE YNILSdO
1S [S1 | Niwsz'|dau L 1/96 vHOD YNYO gELL| T
i [ | 2z VFNYW3N DIAONL3d
=~ 95 (2} | iwez'|dau Zn 2/96 0o¥08 JINONHL3d 1814 L
Lz 0C 61 8L | 4L |91 |SL 14 el cl ) oLy 6|8 |L]|9 S 14 > [4 L
m m. m m Jw [wl e ey ?._o._u.w& > z mu m m
s 3 8 a8 (gD apesbz [ N |fosgupny [ oo |3 N | N |o1eosed|  esaipe 1)soujenjodau 5
m. 3 =" |83 'Bigllwoz) & 3 gla |¥|= |e losg | 8 |2
R3] ey | & ~ | eBUuiSIAOd . S| 2| eam |§|% |8 |E |3 | foi@ | BueaeideooisounzeN | e (@
33 =3 | N . “pjodau a o oin [ ]|2 |2 unew| 3 |3
e ° ) =3 I1sajod | » |@ -~ | = ) e | =
g g8 efuaogLoy ~ | g 3 |5
g _ . eureU Bl eAesd wiqO a = 2 |L
IrNVv .1
auIuayau Bz eAeidN

vAgNg eunsdo

121935 OM V309 VNYD YMINand3y

S 0¥V.S
®




)-= //
\\ oL

6:0p ,INOWNO3D, Bz

:01pRIAO
I SONZI
= = = ,& \b+,] — -— _— — ST ey ey -
- - - - \r’l&,\ _ - R S . - e 1 e —— . . Jp—_. -
- i N I PR | S S o
| , F o B
7 I I I . A [ I (R F R I N
- i -  — _ e = = A e = = el — = o )
| ) W[50 S, | PSS WU, S SIS ) N _
I S 1 -1 i (I -
1T Thseewo| | |w| | | ‘ eApng eunsdo
69 o¥ un._w_»w:w__m_,_ L £58¢ vHOO YNYD s8 [z
[ Zs 50 | |seluewewsn| | w1 Zresee eApng eunsdo
| “loc €€ v0 |seluswey g Wi L/Z58E YHOO YNYO o6zZL| |
¥4 0z 6l 8l .:T: T._. ?i £l Zh L oL|s6 |8 |2 ]9 S v € z |
EE SR RSl PR 2| |s
= 83 29 speiBiz & | N |fosqiugny O la [N fa sj@osed| esaspe | jsoujanjodau 2
mW ey | & |5 * ewsmog | @ | § | 2| ren [S(F|T|Z|F | )@ | eueneid eoosou aizeN foia | 2 |3
mu 12 |§al 7 syodau g | & 2 |n B8 |e wnew| 3 |
8 5 ] | 2 |wsood |@ |@ 2 | ® 3
8 e g efuaoguoy -~ s g 3 m
m N e eueu els eAesd wWIqO . A 2 |8
IrNv.1eS O¥VLS
YAONg eunsdo aulujaeu ez eaeldn
IN/VIN OM VHOO VNYD YHINaNd3y




lo N \ :
‘oop L&&sﬁmo ez B
ey P

'0|PEIqO
] L SONZI
—t+—— ——
T S E— —
e = ! —
- . L0 |82
8L H_o - |flwez'idsu /96
o | ] bl vAQNE YNILSHO

€L (€1 | [osedpesb WL 1/96 YHOO YNO £ell

LL hmo d flwaz'|dau £/96

[ Z/ VINVYW3N IAO¥L3d
6L |60 | osed pesb ZiL 2196 O¥08 JINOHL3d gLl
| oF St by [ev |2V |1y o sc |8c|zc|oc|se|ve|ec|ze|ie|oe |6z |8z |z]|oz]| sz %2 €z zz
- H (efelip'sod nw|lo [+

& M o M fw | © |8y e z |&|z|%|z gl=zls MV w| s m N m
53 23 peJ ® || (NP |n|8]3]22]|a|w|N|& |eeosed| esaipe | jsoulanjodau 5
&% (83 weiwer) | & (S8 (3|83 AEARAEAERN 4 foiq 3
g | seimiL g > @ BUISIAOY . 2 121512(8 |3 S[2|2|8|5|8| foig |eueesd edoisou mzen| - 3
: = Q N ‘ Djodau e | la|lx|al|® glae|lsn|T|T|® wanen| 3
® ) n © = |12 =]= - | & = i a
s g s eluapsuoy c = c 2 = 2 z
m SRR elueons .2615 wigo|eAeid exig nisoujesyodau eXeUzZO 2

IrNv.1eS OAON

vAang eunsdo aulujanieu ez eaesdn
121239 OM YHOO YNHD vYIN8Nd3y




/

Yy -

)

F Ay - a..».wl v
'00°p" LNOWOID. BZ

:0IpRIqO
b SONZI
7
IS (6L |¥0
] €6 |£0 21ed pesb Z/ES8E
eApng eunsdo
9. |9 Jefuawey'sJy L/EG8E YHO9 YNYO e
Z5 |8} oJed pesdb /258¢
I vL (20 Jeluswey'sy £/258¢
BE |
25 S0 oJed peib (W1} 2/258¢ eApng eunsdo
i v0 |2} |¥0 |Jeluawey'sy Wi 1/ZS8E V509 YNYO 9621
| o Sy | bp |EP |2V | 1P ov 6t | 8€ | Zc |9 |se |ve |ec|ze|1e|oe |6z |82 |tz |9oz| sz v €z zz
ol 83 | eleu] ®Red Tzl (21 E 22 9| w|s s &
m., S8 33 ‘opeibz ANHBBERUEIEEIE N &' [e1eased | esaupe | 1soulaiodau 3
- = < " - =3 o~
Slem| § |5 % eusmod | WY1 1215|252 S13|2|3|3|8]| g |eueneid eoosounzen| 9 | 3
3112 18l wou | B B8 || B|T 8|2 a|~|g|® uonew | 3
S = 88 eluapgLion | e c c e = - g
& ' 2
_ e BuRRU BIS elusons rousofere.d WIQQ(eAeid eylg nsoujainodau eyeuzo a2
IrNv.1eS OAON

vAang eunsdo

INIVIN O

auiulaNeu ez eaeidn

V09O VYNY¥O WIIN8Nd3y



|
S B T e e
4 v
1
AR % i
J : 3 i
' 14 g ;
¥ ! ; ]
". .’_ .
i {
4 : {
1
3 : ;
] o d Y
7 i :
1V 3 ;
A } 1
] b g
® :
| i
it :.‘
Bl 5 :
. 3 i
F&
.
.3
¢ d
od
i
< ;3
.
43 g
PR 4
s :
e 1
. 5 f
pi 8 DriStiosaaoranicomoneodeassrmssi o
it DriStiostgsanicenonsodgasorngs i
BLA > b
i = ;
i 3 i
Hi i :
it .4 d
4 $ ‘
i o 33 X
it 2 i :
{if 3 g
g 3 '
; g
ik,
14 4
It . i2
11> - ' 1
k|4 : g i
S PR = .. i . . R L
o ULDibavica BBl via BENLA -3
i ‘ ULDubayicabbBudya,dana25:07; - ;
Bl A
R
Y 3
af i
HIN {3
E : =4 "%
i JU
i i ¢
‘.‘ 2 M
1 = , )
il T
1 WY\ VTV A . .
A g %9 84 LA ,
XRETNOSTITVODOVA
4 . w
ey ’ H
I B ;
2 :

e e

Al Brojz02:438372

| odeoricn 25072013 godine.




L E—

. .
. N . . . - — b e v S AR e e o -
R s T e LS T e Sl R e T S S e e S S e e o TR O T e R MO A R AT L SR R
. .

. '

. . .
\ an RN o0 g (A _— FIIIOIP 7y < W/ s e it » v rvwy ey ore DI - s - -y
R A M bab RSy e v oo s — s
il NIEITER SSIT T I T e ———— et S TR SRl L T
A RA » — —p———— e 20 Tak i i PR 1 ' e
ST - b . . .
. . . .
’ . ' . K . .
h ’ N ' 0 ]
. L] . .
K . L] "
.
. 1] 5 .
'
.
. . ,
'
) * 00~ 0 >

ovija—RepriliaS,
DRZAVANTT.

o €

e z3 "

mrmgsE
DO

ZANEXRE
Sy
Zale

G OR-A

>

EZ

o«
-

:7."
S
e s
odine,
12200 eylYler

' 25.02.7959.5
S SLT7.2

2012

IZVODENTE _GEODETSXIHRADOVANA 6D
. mellxsZ

1

ZAVNI PREMIER KATASTAR NEPOXREINOSIIAVODOVA _ -°

e
-

»

A4

-

v
A

c

OVL!

-ro:':ﬁ_.

-
-
-
-

|
-
]
CRN
XN
.
. i
PAVLOVICE Milo
o Pl
e
:po.'al';.; sanXalislt

e
ew
-

-
TERAY!
lehnicey,

2
Tica, 31072018,

-
. o
- -
- -
-
-
-
-
-
a3
-
-
-
-
-
~e
-
~
-
-
N
-
-
.
~
>
)

Gedde
»
P ¢
.

Co e N Ty s
A ve
'\;§P'
5

Irojro2-53

odgoxi




CRNA G ORA Katastarska opStiina: MAINE
‘ UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj 467-104-3080/19

Datum: 11122019

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parccla: 385272

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

64848
J852/1

JE5T

LI TR

84808 JE52, ﬂ

Ovjerava
__Stuibeno lice:

—r e & C-C-ECE '

Obradio:




PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: MAINE, R 1:250€

Po zahjevu broj: 467-104-3080/19, od: 11.12.2019. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
EKSPORT PODATAKA 11.12.2019 07:16

Katbase v2019.12.5

1
2
64646
64647
64808

6573017.36
6573022.03
6572992.93
6572992.79
6572992.65

Parcela: 3852/2 (P=552)

Frontovi:

od do duZina(m)

64646-2 33.50
2-1 21.71
1-64808 32.72

64808-64647 8.
64647-64646 8.

Obradio:

es
25

3852-2 Maine
*** JPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

4682714.10@
4682735.30
4682751.89
4682743.64
4682735.55

r’:;;;gg;edao:

pPage 1
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GRANICA PLATIA

[Emme]  ORACA PPIPIH ZA WORGKO TABIG
) vATASTANGHA PARCELA
Fomm]  REGUACIONA LA
E=—]  GIAMICA PODBLLYOVA
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i 27
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RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- Jadnogorodine s)eneverje sa saellsyim Wspschefine
- vilsporodilne sianoverje so smellsjnim kapacitetima

- Bparimanshe 8l eneyaije

KOMERCUALI SADR, SA STANOVANAH

Tints Tt | SHEETAM KAPACITET)
- (aparimand, hotell, pansiond, viie, hostell)
UOOSTITELISKE KAPALITET) =

KONGRESH SADRTA N

St TADE KAPACITET) A UGOS TITELJSKIN |
FUR YUSHO- TABAVIIK SADR]AANA
OB MKT) DPUSTVINGG 5TANOARDA

VALK 0B XTI

5

Mo OERE ZOLENE POYREDE
fuma

IAVIA GRADSHA GARATA

HOMUNALIE SLUYBE

oef A ST ANOYE
WAL

o JERRIENE

HOTCLSKE KOMPLEXS - (psshoval, kongresn, perodilnl)

SOOMT KO ALKNEATICH | KOMERCAJALM SADRDAN

STANOVANIL 54 POSLOVIN | KOMERCUALIWY SATHTAINA | USLUGAMA

(rashoram, bifel, balrol picerije, honoba, fevarne diskolehe, pivnice. )

JRYHA GRADSKA GARALA SA FOMKICIIALMEY | STANDINIY SADNTA J4A
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106 108 | 6572907.5533| 4682820.325Z
106100 | 6572971.7172] 4682773 8185
106.110] 6572977.5635| 4682772.6140
106111 6572990.5722| 4682769.9338
106,112 | 6573048.9410] 4682757.9080
106.113 | 6573054.7900( 4682742.2000
106114 | 6573043.2221| 4662724.1671
706.115| 6573033.2825] 4682728.8297
106.116 | 6573027.1014] 4682715.2436
106,117 | 6573027.9886| 4682704.8726
106118 | 6573023,1316] 4682694.5924
106.119.|-6573011:8443[ - 46826878777
106.120 | 6572990:2015] 4682687.4899
106.121| 6572978.9318| 4682691.9086
106.122 | 6572970,1314| -4682698.5503
106.123 | 6572967.6866| 4682702-4287
706,124 | 6572969.5888| 4682707.8206
706.125| 6572971.9353| 4682711.7329
106126 | 6572973.1437| 4682719.4629
106127 | 6572968.3370| 4682729.3500
106128 | 6572963.4162| 4682733.9261
106.129 | 6572956.9400] 4682739.2800
706,130 | 6572948.0500 4682742.8200
106.131| 6572936.7278| 4682746.7689
106.132 | 6572930.1971| 4682750.7191
106.133 | 6572922.3401[ 4682756.3658
06134 | 6572020.2971| 4662753.5239
06135 | 6572936.9309| 4682742.6993
3 B572953.2485| 4662736.3990
106.137| 6572961.1700 4682730.3800
706,738 | 6572965.9213| 4682726.8174
106,139 | 6572969.6598| 4682719.1274
40| 6572968.1790] 2
106,141 6572966.8790| 4682710.0499
106.142 | 6572962.2484| 4682706.7652
106.143 | 6572957.7790| 4682707.9268
706,144 | 6572046.8320 4682714.7183
706.145 | 6572935.4326 2
[706.146 | 6572929.2215 A582718.1626
106.147 | 6572918.0560| 4682710.1379
[706.148 | 6572911.7418] 4 01.404
706.149 | 6572900.8657| 4682686.3624
106,150 6572698.7148] _4662685.6060
106.151 | 6572897.2526 4682687.3555
706,152 6572895.0107| 4682712.3067
106.153 | 6572893.1600] 4682699.5100
706154 | 6572894.6610] 4682678.4301
06 755 6572867.2724] 4682640.7415
106.156 | 6572842.7004| 4682610.8845
06157 | 6572837.2429| 4682609.2234_
05158 6572857.2000] 4682640.2800
106,750 | 6572845.8600] 4682643.7100
106,160 6572848.5400 4682651.7600
106.161| 6572837.8700( 4682652.1700
06 162 | 6572665.6300] 4682671.2800
106. §572911.4600] 4662706.4700
65| 6572913.3000] 4682712.0900
66| 6572919.0700| 4662717.5000
106.167 | 6572917.5600| 4682719.6700
106.168 | 6572920.1200
3 I 55729715.0600|
06773 6572967.1600 4682723.3400
—4582738.33000

557294217100 :
06,175 6572935.7500] 4682741.1300

106.176 . 4682752.4300
106,177 6572697.3700] 4682757.0200
106178 | 6572905.6800] 4682762.8800
706,780 6572871.3100] 4682798.7500
06.181| 6572870.8000] 4682800.7800

~E572892.9700] 4682819.0500

83| 6572900.4000| 468281 5.3500
06 184 | 6572914.6100] 4662806.1600
106.185| 6572914.9000 4682803.7400
3 6572921.1300| 4682792.7200
706,187 6572917.8000] 4
106,188 | 6572918.2600]
E572922.2000] 4682768.5700
06190 | 6572925.2400] 4682759.3400
706,194 [ 6572980.0300 T
106.195[ 6572978.3100 4682762.3900
06199 | 6572975.8700 3
106.200]| 6572833.8346 4682615.0313
106.201| 6572836.8900| 4682618.1400
106.202| 6572832.3850| 4682617.5018
106.203| 6572834.1400] 4 20.5000
106204 | 6572828.2400| 4682625.3300
106205 6572832.7400 4682630.6200
106206 | 6572823.8658| 4682632.0186
106.207 | 6572837.0000| 4682634.2200
106.208 | 6572839.0600] 4682629.0300

106.209 | 6572858.9458| 4682629.4309
106 210 R&72855 2300 4AR2A32 0900

e




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Podrucna jedinica BUDVA
Katastarska opstina BEM]

4
&

Skica katasiatske parcele broj 96/1 R = 1:1000

0oLy




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Podrucna jedinica BUDVA
Katastarska opstina MAINE

Skica katastarske parcele broj 3852 R = 1:2500
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edni broj Srez KO Premjer Rbr Broj Y X Opis
38 25 46 5 185798 |6573183.58 | 4682750.03 0.00 =
39 25 46 5 179137 |6573081.51 |4682923.44 0.00 -
40 25 46 5 306302 |6573324.78 |4682789.87 0.00 -
41 25 46 5 286222 |6573320.36 |4682817.74 0.00 -
42 25 46 5 329738 |6573045.57 |4682987.28 0.00 -
43 25 46 5 292198 |6573338.05 |4682877.25 0.00 -
44 25 46 5 315795 |6573206.74 |4682818.82 0.00 -
45 25 46 5 331366 |6572977.07 |4682785.95 0.00 -
46 25 46 5 145660 |6572992.73 |4682786.96 0.00 -
47 25 46 5 288125 |6573241.85 |4682825.57 0.00 -
48 25 46 5 306226 |6573192.60 |4682829.15 0.00 -
‘9 25 46 5 289057 |6573024.90 |4682933.92 0.00 -
50 25 46 5 141438 |6573300.51 |4682772.38 0.00 .
51 25 46 5 305316 |6573365.01 |4682858.83 0.00 -
52 25 46 5 136122 |6573293.08 |4682770.46 0.00 -
53 25 46 5 178176 |6573344.59 |4682784.93 0.00 )
54 25 46 5 280802 |6573309.90 |4682850.27 0.00 -
55 25 46 5 299523 |6573249.61 |4682815.90 0.00 .
56 25 46 5 274495 |6572981.53 |4682829.98 0.00 .
57 25 46 5 322466 |6573306.51 |4682861.09 0.00 -
58 25 46 5 148833 |6572990.51 |4682767.32 0.00 -
59 25 46 5 189533 | 6573020.62 |4632888.89 0.00 -
60 25 46 5 326046 |6573319.22 |4682799.72 0.00 -
.1 25 46 5 270598 |6573068.86 |4682959.75 0.00 -
62 25 46 5 271498 |6573321.07 |4682804.14 0.00 -
63 25 46 5 174546 |6572999.62 | 4682827.06 0.00 -
64 25 46 5 190209 |6572997.56 |4682821.90 0.00 -
65 25 46 5 288610 |6573094.67 | 4682906.15 0.00 -
66 25 46 5 302476 |6573142.34 |4682873.52 0.00 5
67 25 46 5 188328 |6572994.27 |4682804.01 0.00 -
68 25 46 5 174469 |6573058.26 |4682902.76 0.00 -
69 25 46 5 145325 |6572992.65 |4682735.55 0.00 .
70 25 46 5 149750 |6573368.83 |4682812.79 0.00 -
71 25 46 5 284592 |6573316.31 | 4682820.47 0.00 -
72 25 46 5 196343 |6572991.36 |4682780.24 0.00 -
73 25 46 5 148251 |6573033.36 |4682700.21 0.00 -
74 25 46 5 325014 |6572978.31 |4682762.39 0.00 -




Redni broj Srez KO Premjer Rbr Broj Y X Z Ople
112 25 46 5| 3| 281043 |6572090.57 |4682862.6 0.00
113 25 46| 5| 3| 321337 |6573327.50 |4662783.50 0.00 .
114 25 46| 5| 3| 274980 |6573328.21 | 468278573 0,00 .
115 25 48 5| 3| 186799 |6573130.60 |4062747.05 0.00 .
116 25 46| 5| 3| 307833 |6572997.51 |4682858.53 0.00 .
17 25 46 5 3| 281548 |6573000.00 4682868.00 0.00 -
118 25 46 5 3| 169372 |8573340,36 |4682779.71 0.00 -
119 25 46 5| 3| 308775 |6673371.02 |4662658.83 0.00 -
120 25 46 5 3 | 275345 |6573051.96 |4682076.97 000 | -
121 25 46 5 3 | 201462 |6573250.25 |4682760.76 | 000 | -
122 25 48 5 3 | 204154 |6573262.39 |4682850.96 0.00 -
_‘3 25 46 5 3 | 331626 |6573292.69 |4682876.96 0.00 -
124 25 46 5 3 | 281263 |6573038.51 |468207057 | 000 | -
125 25 46 5 3| 315323 |6573353.70 (4662861.84 | 000 | -
126 25 48 5 3 | 173950 |€573027.37 |468287748 | 000 | -
127 25 46 5 3| 309348 |6573388.75 |4682853.54 000 | -
128 25 48 5 3| 287150 6573304.91 (468285893 | 000 | -
129 25 48 5 3| 144010 |6573205.77 (468275625 | 000 | -
130 25 48 5 3 | 184845 |6573018.05 |4682878.90 0.00 -
131 25 46 5 3| 315919 |6573307.17 (468285356 | 000 | -
132 25 46 5 3 | 304208 |6573305.20 |4682856.57 | 000 | -
133 25 46 5 3| 331586 |6573086.19 |4662933.81 0.00 -
134 25 46 5 3| 271024 |6573270.55 |468288880 | oo0 | - |
__’5 25 46 5 3 | 204608 |6573306.02 |468290219 | 000 | -
136 25 48 5 3 | 290314 |6573047.47 |4682983.34 oo0 | - |
L 25 6| 5 3| 156483 |6573074.26 |4682932.74 | 000 | -
138 25 46 5 3 i Si80800x| 0700007 [H002000 00 e 00 Ll
13 25 48 5 3| 105004 657335554 468279592 | 000 | -
0| 25| 48| 5| 3| 33047 |573217.00 468260754 | 000 | -
11| 25| e8| S| 3| 323561 |6673008.26 1408291740 ] 000 -
42| 25 46| 5| 3 | 322768 |6573308.81 (468282668 | 000 | -
1K) 25| 4| 5| 3| 150205 |6573024.07 1468201088 | 000 | -
44| 25| 46| 5| 3| 302002 |6573284.71 |468281527 | =~ 000 -
48| 28| 46| B) 3| 19303 |6573041.12 (468205047 | 000} -
46| 25| 46| 8 3| 170707 |6573111.08 |4682748.00 000 -
147 | 25| 48| 5| 3| 296866 |6573000.76 |4082888.67 | 0.00

48| 28 46| 5| 3| 320826 |657302091 |468294973 | 000 | -

| | ‘ |
S (ST PN IS LI (P S -




edni broj Srez KO Premjer Rbr Broj b ¢ X Opis
186 25| 4 5| 3| 273484 657303087 |4682959.37 | 000 | -
187 25} 46 5 3‘ 181927 |6573142.15 | 4682749.63 000 | -
183 25 ‘ 46 5 3| 150060 |6573389.41 |4682835.18 000 | -
189 zsf 46 5 3 | 154417 |6572992.79 | 468274364 0.00 l :
19 | 2 | 46 5 3| 139178 |6573216.84 |4682762.49 000 | -
191 | 25 46 5 3| 276368 |657322921 |4682858.96 000 | -
192 2 | 46 5 3| 180272 |6573082.02 |4682933.43 000 | -
193 25 46 5 3 | 316859 |6572977.42 |4682774.58 000 | -
194 25 46 5 3| 306689 |6572986.84 |4682871.10 000 | -
195 25 46 5 3| 161713 |6573041.91 |4682718.01 000 | -
196 25 46 5 3| 291810 657323520 |4682849.45 000 | -
_.g 25 46 5 3| 327958 |6573297.09 |4682906.61 000 | -
198 25 46 5 3| 328729 |6573161.66 |4682851.65 000 | -
199 25 46 5 3| 310707 |6573226.78 |4682863.16 000 | -
200 25 46 5 3| 277273 |6572976.90 |4682791.80 000 | -
201 25 46 5 3| 320535 |6573266.40 |4682765.96 000 | -
202 25 46 5 3| 292650 657323831 |4682833.75 000 | -
203 25 46 5 3| 284289 |6573262.37 |4682895.38 000 | -
204 25 46 5 3| 298704 |6573260.65 |4682790.94 000 | -
205 25 46 5 3| 320333 |6573263.75 |4682778.11 000 | -
206 25 46 5 3 | 143849 |6573288.34 |468276929 000 | -
207 25 46 5 3| 171025 |6573308.56 |4682771.99 000 | -
208 25 46 5 3| 148215 |6573277.12 | 468275539 000 | -
_ioq 25 46 5 3| 312130 |6573228.61 |4682795.23 000 | -
210 25 46 5 3| 153587 |6573334.92 |4682777.90 000 | -
211 25 46 5 3 | 279089 |6572979.25 |4682747.18 000 | -
212 25 46 5 3| 274171 |6573325.79 |4682784.02 0.00 .
213 25 46 5 3| 150440 |6573035.78 |4682947.86 000 | -
214 25 46 5 3| 290046 |6572994.57 |468289521 0.00 =
215 25 46 5 3| 155912 |6573381.86 |4682827.05 000 | -
216 25 46 5 3| 155281 |6573073.76 |4682914.48 000 | -
217 25 46 5 3| 153343 |6573164.88 |4682750.56 000 | -
218 25 46 5 3| 332738 |6573359.54 |4682859.65 0.00 .
219 25 46 5 3| 277030 |6573019.06 |4682913.08 0.00 .
20 25 46 5 3| 276102 |6573311.95 |4682796.15 000 | -
221 25 46 5 3| 306183 |6572989.24 |4682884.71 0.00 ,
222 25 46 5 3| 18440C |6573389.80 |4682845.36 0.00 -
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IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je ova tehnicka dokumentacija — Idejno RjeSenje objekta Apartmanskog bloka
kategorije 3*** zvjezdice, spratnosti 2G+P+5, na dijelu UP 106.11, blok br. 106F, k.p. 96/2 KO
Becici, Opstina Budva, izradena u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko
tehnickim uslovima (broj: 06-061-1047/3 od 06.09.2019. godine, izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj,na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva

odrZivog razvoja | turizma jedinicama lokalna samouprava ((Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19),

Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (Sluzbeni list CG 56/18) i Dup Becici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, da je projektovan objekat u okviru zadatih urbanistickih parametara-indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta kao i odnos prema gradevinskim

linijama, kao i bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP), kao i konzervatorski uslovi.

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracdajni prikljucak objektu i lokaciji, shodno planskom
dokumentu i urbanisticko-tehnickim uslovima sa Jadranske magistrale na lokalni put S46-S46.

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara.

URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI Urbanisticka Katastarska e BRGP u Povréina pod Slobodne Indeks Indeks | Sprainost/
parcela parcela parcele m?2 objektima u m? povriine m? izgradenosti zauzetosfi br. Etaza
URBANISTICKA -
PREUZETI PREM. SBANLIL Kp 96/1 96/2KO Bedici, i - . )
A | PARCELA 106,11, | Gniko 3855, 852111 5.417.41 e 1199982 | 2999.87m° | 2.417.61 m? 221 0.55 Ps3
LA BLOK BR.10&F 3852/2 KO Maine
PREUZETI PREMA | DIO UP 106.11, o ] ) ] N o i
PLANU BLOK BR.106F | 02RO pecki Optlinal - 256 m? 2775762 | 690,80 m? 575,20 m? 221 0.55 P+3
PREUZETI PREMA
DIO UP 106,11, O
LJPANU L BLoK BRI10SF FOLROBCELORSING 978 37m? 2.162,19m? 538,45 m? 44055 m? 221 0.55 P43
POSTIGNUTI
URBANISTICKI DIO U 106.11, | 5¢/2 ko secici, opsting 2 - 30 2 220 97 2 £44 97 2 2.20 0.45
RBA BLOK BR.104F Budva 978,37m 2.149,80 m? 339,27 m? 564,27 m? 2 2G+P+5
PARAMETRI

Povrsina lokacije za gradnju preuzeta je iz lista

Becidi.

Budva, 16.12.2024.
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PROJEKTNI ZADATAK

1/CIL) | SVRHA IZRADE PROJEKTA

Za potrebe preduzeca ,,BONILA” d.o.0., sa sjedistem u Budvi, Ul. Prva Proleterska bb, uraditi Idejno
rieSenje objekta Apartmanski Blok kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5, na lokaciji Dio UP 106.11, blok br.
106F, k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva, a na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova 06-061 -1047/3,
izdatih 06.09.2019. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postujudi
smjernice ovog projektnog zadatka.

2/PREDMET PROJEKTA

Predmetni objekat se planira na dijelu urbanisticke parcele UP 106.11, blok br. 106F, katastarska
oparcela 96/2 KO Becici, Opstina Budva.

Predvidjeti kolski priklju¢ak sa S46-S46 ulice za potrebe povezivanja podzemne garaze sa postojecom
saobracajnicom.

Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima i u skladu sa planskim dokumentom omoguéeno je gradenje objekta
namjene: Turisticki smjestajni kapaciteti — apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli, dok su ¢lanom 19 i
20 definisani turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok, koji se sastoji od 5 ili vise turistickih
apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Oblikovanje predvidjeti u reprezentativnom maniru u duhu savremenog arhitektonskog oblikovanja,
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Radi ocuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena lokalnih gradevinskih materijala.

Potrebno je tehnicki razraditi raznovrsnu strukturu apartmana, od studio apartamana, klasi¢nih
jednosobnih i dvosobnih apartmana. Razmotriti mogucénost organizovanja veéih apartmana na uglovima
objekta i u okviru poslednje dvije etaZe objekta.

Planirane dvije podzemne etaZe predvidene za mirujuéi saobracaj dopuniti neophodnim tehnickim
prostorima i apartamnskim ostavama.

3/USLOVI IZ ODGOVARAJUCE PROSTORNO-PLANSKE DOKUMETACIJE

Lokacija: UP 106.11, blok br. 106F , k.p. 96/2 KO Bedici, Opstina Budva.

Povrsina dio UP 106.11: 1256 m? (predmet projekta dio UP 106.11 povrsine 978.37m?)
Indesk zauzetosti max: 0.55

Indeks izgradjenosti max: 2.21

Povrsina pod objektom max: 538.10m?

Povr$ina BRGP max: 2.162,19 m?

Spratnost objekta max: P+3

Parkiranje: 1.1 PM/stanu; 1.1 PM/Apartmanu;

Kota prizemlja: 1.20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena (za objekte sa podrumskim etazama
max 1.5 m)



PROJEKTNI ZADATAK

4/0OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE

Projekat uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. Crne Gore”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i svim podzakonskim aktima koji ureduju oblast planiranja i projektovanja
5/SPECIFICNI ZAHTJEVI:

1/Svijetlu visinu stambenog prostora predvidjeti: max 300 cm.

2/Klimatizaciju predvidjeti tehnoloski sa jednom spoljnom jedinicom koja pokriva sve neohodne
unutrasnje jedinice u okviru jedne stambene cjeline (aprtmana). Sve spoljne jedinice postaviti tako da

budu nevidljive na fasadi.

3/0luci: Predvidjeti skrivene oluke na fasadi.

U Budvi, Novembar, 2023. godine. /{,\’:ﬂ:v:_ﬁ\\
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1.3.1. Tehnicki opis uz IDEJNI PROJEKAT ARHITEKTURE
Tehnicka dokumentacija IDEJNO RJESENJE
Objekat Apartmanski Blok kategorije 3***
zvjezdice,2G+P+5
Lokacija Dio UP 106.11, blok br. 106F,
k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva
Investitori ,BONILA” d.o.o.
Ul. Prva Proleterska bb, Budva

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE APARTMANSKOG BLOKA KATEGROJE 3***ZVIJEZDICE

Tehni¢ka dokumentacija za Idejno rjeSenje je radena na osnovu projektnog zadatka investitora,
dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj
06-061-1047/3, izdatih 06.09.2029. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, na
osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma
jedinicama lokalna samouprava ((Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrudje (Sluzbeni list CG 56/18) i Dup Beciéi (Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj 01/09),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije.

OPSTE NAPOMENE

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-061-1047/3, izdatih 06.09.2019. godine, od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj, na ime Petrovi¢ Nemanje.

Lokacija za izgradnju definisana je kao dio UP 106.11, blok br. 106F, koju Cini katast. parcela 96/2 KO
Be’ici, Opstina Budva, Opstina Budva, ukupne povr$ine od 1256 m?, preuzete prema planu, dok je
povrsina predmetne parcele, smanjene za saobracajnicu 978.37m, a koje su u vlasnistvu Petrovié¢
Bora (obim prava %) i Petrovi¢ Nemanja (obim prava %).

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIIOM
Lokacija i pravila parcelacije:

Predmetna lokacija za gradnju definisana je na osnovu geodetskog snimka sa aZurnom
katastarskom podlogom, te na osnovu elaborata parcelacije po DUP-u i priloZenih UTU.

Projektant se u svemu drZao parametara koji su definisani planskim dokumentom, u skladu sa
povrsinom lokacije i parcela koje ¢ine predmetnu UP 106.11. UTU su izdati za izgradnju objekta. Ovom
tehnickom dokumentacijom predvidena je izgradnja Apartmanskog Bloka kategorije 3*** zvjezdice,
sa dvije podzemne etaZze kao i pomocénim i prate¢im prostorijama u skladu sa smjernicama prema
prilozenim UT uslovima i planskim dokumentom.

Predmetna urbanisticka parcela Cini dio bloka broj 106F, i nalazi se na jugozapadnom dijelu
bloka, dok je saobradajni prilaz lokaciji obezbijeden sa sjeverozapadne strane na saobracajnicu S46-
S46, a dalje na magistralni put.(Jadranska magistrala).
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Becicki potok sa jugozapadne strane prolazi preko urbanisti¢ke parcele koja je predmet ovog
projekta, a prema DUP-u Becici, planirana trasa potoka i ulice prolaze za 5m dalje od ove urbanisti¢ke
parcele, kako smo mi i predvidijeli u grafickom dijelu.

Teren je priblizno ravan u blagom padu, od cca 25.5m n.v. sa jugozapadne strane od
Becickog potoka ka sjeveroisto¢noj strani do cca 35.5m n.v. Kota +0,00 se nalazi na apsolutnoj koti
+29.00 mnv.

Objekat je predviden u zadatim gradevinskim linijama. Osnova objekta je pravougaonog
oblika. Po svojoj formi planirani objekat odiSe duhom savremene arhitekture. Objekat se istice
geometrijskom pravilnos¢u. Predmetni objekat, za koji je predvidena izgradnja, je slobodnostojedi
objekat, sa pogledom na more, okolni pejzaz i ulicu.

Projektom se predvida interpolacija objekta u granicama planom predvidenih gradevinskih
linijja tako da svojom spratnoséu i oblikovnim arhitektonskim rjeSenjem uskladi zahtjeve
arhitektonskog oblikovanja usmislu postojeéeg arhitektonskog stila objekata koji ¢ine formalnu
cjelinu.

Projektom je omoguceno kretanje “oko” novoplaniranog objekta pozicioniranjem kolskog i
pjesackog pristupa sa sjeverozapadne strane, gdje se planira ulaz za garazu, dok je glavni pjesacki
pristup sa jugoistoCne strane.
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Namjena povrsina

U skladu sa priloZzenim UT uslovima planom su definisani prostori za turisticke smjestajne
kapacitete — apartane, hotele, pansione, vile | hostele. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju
turistickih kapaciteta propisani su “Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sl. List RCG”, br.23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razlicitih oblika, od slobodnostojecih objekata na parceli
ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih i zatvorenih blokova. Oblik i veli¢ina gabarita turistic¢kih
objekata se moze prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadati parametri.

U okviru ovog kvarta predvidaju se turisti¢ki smjestajni kapaciteti.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG 36/18) definisanse su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sl.list CG be.
02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja
od znacaja za turizam i ugostiteljstvo. U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani (sastoji se od
dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila) i turisticki blok, kojem ujedno i planirani
objekat pripada a sastoji se od 5 ili viSe turistickih apartmana u okviru jednog gradevinskog objekta.

Predmetnom tehnickom dokumentacijom predviden je turisti¢ki objekat - Apartmanski Blok
kategorije 3*** zvjezdice, namjenjen za pretezno turisticku namjenu, odnosno izdavanju smjestajnih
jedinica-apartmana.

Regulacija objekata

Planirani objekat na predmetnoj lokaciji pozicioniran je u skladu sa zadatim parametrima
regulacije odnosno gradevinskim linijjama definisanim prilozenim UTU i vaZeéim planskim
dokumentom kako za nadzemne tako i za podzemne etaze. Oblik i veli¢ina gabarita objekta prilagoden
je specificnim uslovima izgradnje tj. uslovima parcele i susjednih objekata i karakteristi¢nim uslovima
za datu lokaciju. Svojim tehni¢ko-tehnoloskim rjesenjima i konstruktivnim karateristikama planirani
samostojeci objekat ne narusava formalnu cjelinu ve¢ koorespondira sa njom. Predvidena izgradnja
planirana je uz striktno postovanje zadatih: gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, maksimalne
povrsine pod objektom, te potrebama investitora i uslovima na lokaciji u smislu (denivelacija terena,
vizure prema moru, insolacija i sl.)

Spratne visine nadzemnih etaZa su 3m, Sto je u skladu sa parametrima definisanim prilozenim
UT uslovima.

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja je max 1,2m iznad kote konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.

Krov je ravan u skladu sa UT uslovima.

Nivelacija urb.parcela

Nivelacija planiranih objekata definisana je u skladu sa podacima definisanim u Grafickim
prilozima DUP-a odnosno prilozenim UTU te je nivelacija pristupne sobracajnice definisana na osnovu
podatka o nivelaciji u zoni kontakta sa pristupnim putem i raspoloZivih podataka i niveleta postojecih
objekata i kolskih i pjesackih saobracdajnica na parceli koji su preuzeti sa geodetske podloge Sto je
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sluzilo kao osnov za nivelaciju prilaza objektu kako bi se uz minimalno penjanje, tj. spustanje sa ulice
pristupilo prizemlju objekta odnosno planiranom garaznom dijelu objekta.

Kako planskim dokumentom nisu dati precizniji podaci (npr projekat puta) o niveletama
saobracajnice u zoni kontakta predmetne UP i planirane saobradajnice, isti su preuzeti sa dostavljene
geodetske podloge sa katastarskom predstavom i visinskim kotama - nivelete planirane kontaktne
zone sa saobradajnicom i grafickih priloga iz DUP-a uz UTU. Detalji o niveletama pristupne
saobradajnice dataljno su razradeni u projektu puta - buduce pristupne saobracajnice.

URBANISTICKI PARAMETRI

Pregled raspolozivih, ostvarenih i preostalih parametara

Parametri preuzeti prema planu

Povrsina BRGP um2 Povrsina Indeks Indeks Spratnost /
urbanisticke pod izgrad | zauzetosti Br. etaza
parcele objektima | enosti
um?2
Dio UP 106.11,
blok br. 106F,
978.37 m2 2.162,19 m2 538,45 m2 2.21 0.55 P+3
k.p. 96/2 KO
Becici
Postignuti urbanisticki parametri:
Povrsina BRGP um2 PovrSina pod | Indeks Indeks Spratnost /
urbanisticke objektima u | izgraden | zauzetosti Br. etaza
parcele m?2 osti
Dio UP 106.11,
blok br. 106F,
978.37 m2 2.153,18 m2 342,42 m2 2.20 0.45 2G+P+5
k.p. 96/2 KO
Bedici

Objekat je spratnosti 2G+P+5. Slobodne povrsine na parceli zauzimaju 563,27 m2.
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Na osnovu UTU i smjernica iz tekstualnog dijela DUP-a, podrum i suteren mogu da se koriste
kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje. Sa tim u vezi, povrsine etaza predvidenih za
garaziranje i smjesStaj podrumskih i tehnickih prostorija, ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP.

Na predmetnoj lokaciji predviden je objekat sa ukupno 35 apartmana, od toga 12 studio
apartmana, 17 jednosobnih i 6 dvosobnih apartamana.
Ispod objekta, a u okviru parcele predviden je garazni prostor za potrebe rjeSavanja mirujuéeg
saobracaja predmetnog objekta. Potreban broj parking mjesta (PM/GM) obezbijeden je u okviru
sopstvene parcele, kao garazna mjesta (GM) u podzemnoj etazi -2, a prema normativu 1,1 PM/stanu
ili turistickom apartmanu.
Ukupan potreban broj parking/garaznih mjesta iznosi 35PM, koliko je i ostvareno. Od toga 27GM na
podzemnim etazama i 8PM na prizemlju objekta u okviru pripadajuce parcele.

Na etazama -2 i -1 planira se mirujuci saobracaj, odnosno garazna mjesta, Od Prizemlja do
Petog sprata su planirani smjesStajni kapaciteti — apartmani, kako je prikazano u grafickom dijelu
projekta.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno priloZenih
UTU kao i sa karakteristicnim uslovima lokacije odnosno veé izvedenih objekata na lokaciji. Oblikovanje
planiranog objekata uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje kao i predvidenom
namjenom i osnovnim principima ambijentalnog uredenja. U cilju o¢uvanja mediteranskog ambijenta
kao i tradicionalnih karaktera izgradnje kao i arhitekture postojecih objekata, na predmetnoj lokaciji
primjenjeni su principi savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta uskladeno je sa kontekstom u kome
objekat nastaje i predvidenom namjenom.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala prije svega gradevinskog kamena za oblaganje hodnih povrsina.
Siroka primjena kamena predvidena je i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli.

U Obradi fasada predvidene su svijetle prigusene boje u skladu sa podnebljem - bijela, bez,
siva i sl. Kod primjene materijala u zavrdnoj obradi fasada koristiti samo materijale otporne na
atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha.

Fasada je predvidena:

1/ neutralnih i nedominantnih boja, zavrine obrade- zaribani fasadni malter -RAL 9003- i RAL
9010, granulacije 1.5mm.

2/ Kamene fasadne ploce,neutralni, bezZ i sivih tonova, obavezno uskladena sa bojama na
postojecim objektima. Kamen je, lokalni autohtoni kamen 30/60cm, svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih
majdana (Kamenari LijeSeviéi,Danilovgrad ili sl.) zavrSno obraden Stokovanjem, ¢etkan i oborenih
ivica d=2cm.

Prilikom izrade zavrsnih slojeva fasade, poZeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade
Sto duZe ostale svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Bravarija je predvidjena od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC profila (profili
moraju biti sa prekidom termickog mosta u graphite black boji — RAL9011).

Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.
Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.
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Ograde terasa planirane kao -staklena kontinuirana ograda. Debljina stakla: 16-20mm.
Visina: 50cm. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker plocica.

- Namjena objekta je za smjestaj turista —apartmani. lzgradnja koja podrazumijeva potpunu
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata ima slobodnu formu uskladena sa postojeéim objektima,
reprezentativna je, uklopljena u postojeéi i prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne
arhitekture, primjenjenih na savremeni nacin. Objekat se isti¢e geometrijskom pravilnoséu.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i
urbanistickih normativa i standarda za izgradnju turistickih kapaciteta koji su propisani ,,Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj
36/18).

- Krov objekta je planiran je kao ravan.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko

rastinje i njihovu sadnju i odrZzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo
autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradjenog prostora i da tako utice na konturu i
geometriju budu¢eg ambijenta.

SMIESTAINI KAPACITETI APARTMANSKOG BLOKA

SPRAT STUDIO AP. JEDNOSOBMI  DVOSOBMI
Frizemljs 3 3 0
| SPRAT 2 3 1
Il SFRAT ? 3 1
Il SPRAT 2 3 1
IV SPEAT 2 3 1
W EFRAT 1 2 2

Potrebni komunalni kapaciteti

Predvida se priklju¢enje objekta na gradsku infrastrukturu predvidenu planom.
Kapacitet Bloka iznosi 35 apartmana, odnosno 100 kreveta.

Potrosnja vode 90I/gostu iznosi 8.640l. Potro$nja struje 12kW/apartman iznosi cca 540 kW + 300kW
zajednicke potrosnje. Precizni kapaciteti bi¢e obtadeni u okviru projekata vodovoda i kanalizacije i
elektro instalacija jake i slabe struje.

Uredjenje terena i pejzazno uredenje

Obadivac ove tehni¢ke dokumentacije predvidio je ukupno u parteru 616,37 m2 slobodnih
povrsina na parceli. U parteru se predvida poplocanje u granitnim protivkliznim R13, plo¢ama
neutralnih boja (RAL 7035, RAL 7044 ili slicno), otpornim na atmosferske uslove date lokacije.

Takode ovim projektom je obezbijedeno znacajnije ucesée zelenila na spratovima, djelovi
terasa planiraju se ozeleniti.
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Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja projektant je vodio ra¢una o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Postori izmedu ulice i objekta ozelenjeni su dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta na dijelovima pored objekta. Uredenje zelenih i
slobodnih povrsina predvideno je po ugledu na stare i postojeée vrtove kakvi se joS mogu sresti na
ovom prostoru.

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji
treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za
sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-
betonske medjuspratne tavanice debljine 20 cm, kose armirano-betonske plo¢e stepenista, kao i
grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 19 i 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade
od duplih gispanih ploca na potkonstruciji sa izolacionom ispunom. Instalacione vertikale se oblazu
gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm
koji se dodatno Stiti od prodora vlage. Hidroizolacija se predvida ispod temeljne ploce na tlu i
vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih krovova objekta, kao i u okviru poda
terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploce prizemlja objekta, kao i u slojevima krova.
Takodje termoizolacija je planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi od zaribanog fasadnog maltera i prirodnog kamena.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila . Zastakljivanje se vrsi

dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Spoljasnje ograde se rade

kao staklene.

Krovovi se zavrsno pokrivaju svim neophodnim slojevima za zastitu od atmosferskih uticaja.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom, prirodnim
kamenom, itisonom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija predvidaju se kao spusteni plafoni, u mokrim ¢vorovima se radi
spusteni plafon.

Unutrasnji zidovi se gletuju i finalno boje/oblaZu tapetama, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju
keramikom u visini do spustenog plafona. Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana,
zavrsno furniranom.

Vrata mokrih ¢vorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

Na etaZi -2 predvida garaziranje vozila i po 2 elektro punjaca za punjenje vozila na elektri¢ni
pogon.

POSEBNA RJESENJA
RJESENJA ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE | POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozZivim prostorom za gradnju na parceli i

poloZzajem parcele / objekata u odnosu na javne povrsine.
Dominantna orjentcija smjestajnih jedinica je jugozapad, sjeverozapad, jugoistok.
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Velic¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa tri kriterijuma:
- orjentacija odnosno izloZzenost suncu i atmosferskim uticajima i
— potreba prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rjeSenjem i namjenom
prostorije,
- valorizacija vizura prema slobodnim povrsinama.

Na osnovu ovih kriterijuma svi otvori su paZljivo planirani.

- prirodna zasencenost otvora;

- sprijeCavanje pregrijevanja unutrasnjih prostorija;

- smanjenje izloZenosti juznim vjetrovima i amosferskim uticajima.

Toplotna zastita objekta (sprijeCavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrsi se
primjenom savremenih termoizolacionih i ostalih materijala:

- termoizolacija podova prizemlja;

- termoizolacija u okviru slojeva krovova;

- termoizolacija u okviru slojeva fasade;

- visekomorni profili fasadne stolarije obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane;

- zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama;

- boje fasade objekta.

RJESENJA VEZANO ZA MIJERE ZASTITE
Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Objekat je nivelisan tako da se u sto manjoj mjeri narusi morfologija terena, odnosno da se
postojeca denivelacija terena iskoristi za formiranje garaze u podzemnim etazama. U tom smislu je
prizemlje pozicionirano u odnosu na postojeci teren tako da se zadovolje urbanisticki, funkcionalni,
tehnicki i tehnoloski zahtjevi namjene objekta i formiranja garaze.

Objekat gabaritom ne ugroZava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a
materijalizacijom eksterijera odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i
okolnog izgradjenog ambijenta. Kako bi se o¢uvale ambijentalne zatecene vrijednosti i kompenzovala
slobodna povrsina zauzeta objektom, oko i na samom objektu su planirane zelene povrsine.

Zastita Zivotne sredine

Na predmetnoj parceli obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa. Predvidjaju se
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla te se u tom smislu moraju striktno postovati
smjernice iz tehnicke dokumentacije, preporuke vezano za fundiranje objekata i zasStitu iskopa.
Smjernicama iz planskog dokumenta, obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri
realizaciji svih objekata koji generiSu otpadne vode, te ée se isti obraditi u daljim fazama projekta. Pri
realizaciji planiranih namjena obavezne su mjere zabrane i sprecavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih
otpadnih voda na lokacijama i u recipijent.

Projektom je predvidjeno priklju¢enje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu, tako da u
tom pogledu ne moZe do¢i do zagadenja vode. Kapacitet i reZim koriSéenja garaze ne ukazuju na
moguénost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom. Planirane su mjere prevencije, spre¢avanja i
otklanjanja potencijalnih izvora zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha. Detaljno ¢ée biti
obradeno u Elaboratu za zastitu Zivotne sredine.
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Zastita od elementarnih nepogoda

Projektom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnicka i
tehnoloska rjesenja. Kako je rizik od seizmicke aktivnosti veliki, tehnicka rjeSenja predvidjena
projektom su u skladu sa standardima vezanim za zastitu od seizmickog hazarda. Takodje je,
postovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni planskim dokumentom,
smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog urusavanja predmetnog objekta.

Blizina saobradajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogucéavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz
interventnih sluzbi i njihovo dejstvo na terenu.

ZASTITA OD POZARA

U izradi glavnog projekta za sve faze izgradnje ovog objekata, dio tehnicke dokumentacije
odnosice se na zastitu od pozara, propisana rjeSenja u skladu sa zakonskom regulativom za ovu oblast,
detaljan elaborat zastite od poZara su sastavni dio glavnog projekta za ovaj objekat.

Tehnicka rjeSenja vezano za uredjenje terena (zelene povrsine i trotoari) smanjuju rizik od zagadjenja
i potencijalnog hazarda izazvanog pozarom.

Tehnicka i rjeSenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa
savremenim standardima i uz postovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od
prirodnih nepovoljnih uticaja (zemljotres, udar vjetra i kiSe i dr.). Tehnicka rjeSenja vezano za
instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i standarda tako da se smanjuje
Stetni uticaj po okolinu i rizik od pozara.

RJESENJA ZA PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Na planirani objekat se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodjavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list
CG br. 48/13, te su ovim projektom predvidena tehnicka rjesenja, kojima se zadovoljavaju uslovi
prilagodavanja objekata licima smanjene pokretljivosti. Primijenjeni su obavezni elementi
pristupacnosti i to: elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika, samostalnog Zivota i
javnog saobracaja.

Ulazni prostor objekta predviden je sa vratima Sirine korisnog prostora min 110cm, sa ulaznim
prostorom min 240x150cm. Svi hodnici predvidjeni komunikaciji imaju Sirinu najmanje 130cm.

Nagib rampe predvidene za pristup lica smanjene pokretljivosti iznosi max 5%. Garazni prostor
je povezan sa stanovima u skladu sa ¢lanom 18. Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Predvidena su 4
parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene pokretljivosti.
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Grafitki prikaz be. 19 - Soba - iz Slana 22 ovoga pravilnika

Tehnicka dokumentacija je radjena u skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim aktima i
standardima.

Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020)

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list Crne Gore br 36/18)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, (Sluzbeni list CG br. 091/20)

Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od
08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list
crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019Pravilnik o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore"
br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(S. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)

Zakon o gradjevinskim proizvodima Zakonska regulativa iz oblasti turizma: Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniokim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18)

Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja: Zakon o upravljanju
otpadom (Sl.list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

10
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Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore,
broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za
preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl. list Crne Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (SI. list
Crne Gore", br. 50/12 0d 01.10.2012.)

Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrZi azbest (Sluzbeni list Crne
Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od
26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore' broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009,
40/11 od 08.08.2011, 62/13 0od 31.12.2013.)

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (S. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12
od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)

U Budvi, avgust, 2024. godine sastavio:

N Buoy/l . V .
Nikola Dobrikovi¢, dipl. ing. arh.

/7
/
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1.3.1. Tehnicki opis uz IDEJNI PROJEKAT ARHITEKTURE
Tehnicka dokumentacija IDEJNO RJESENJE
Objekat Apartmanski Blok kategorije 3***
zvjezdice,2G+P+5
Lokacija Dio UP 106.11, blok br. 106F,
k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva
Investitori ,BONILA” d.o.o.
Ul. Prva Proleterska bb, Budva

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE APARTMANSKOG BLOKA KATEGROJE 3***ZVIJEZDICE

Tehni¢ka dokumentacija za Idejno rjeSenje je radena na osnovu projektnog zadatka investitora,
dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj
06-061-1047/3, izdatih 06.09.2029. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, na
osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma
jedinicama lokalna samouprava ((Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrudje (Sluzbeni list CG 56/18) i Dup Beciéi (Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj 01/09),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije.

OPSTE NAPOMENE

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-061-1047/3, izdatih 06.09.2019. godine, od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj, na ime Petrovi¢ Nemanje.

Lokacija za izgradnju definisana je kao dio UP 106.11, blok br. 106F, koju Cini katast. parcela 96/2 KO
Be’ici, Opstina Budva, Opstina Budva, ukupne povr$ine od 1256 m?, preuzete prema planu, dok je
povrsina predmetne parcele, smanjene za saobracajnicu 978.37m, a koje su u vlasnistvu Petrovié¢
Bora (obim prava %) i Petrovi¢ Nemanja (obim prava %).

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIIOM
Lokacija i pravila parcelacije:

Predmetna lokacija za gradnju definisana je na osnovu geodetskog snimka sa aZurnom
katastarskom podlogom, te na osnovu elaborata parcelacije po DUP-u i priloZenih UTU.

Projektant se u svemu drZao parametara koji su definisani planskim dokumentom, u skladu sa
povrsinom lokacije i parcela koje ¢ine predmetnu UP 106.11. UTU su izdati za izgradnju objekta. Ovom
tehnickom dokumentacijom predvidena je izgradnja Apartmanskog Bloka kategorije 3*** zvjezdice,
sa dvije podzemne etaZze kao i pomocénim i prate¢im prostorijama u skladu sa smjernicama prema
prilozenim UT uslovima i planskim dokumentom.

Predmetna urbanisticka parcela Cini dio bloka broj 106F, i nalazi se na jugozapadnom dijelu
bloka, dok je saobradajni prilaz lokaciji obezbijeden sa sjeverozapadne strane na saobracajnicu S46-
S46, a dalje na magistralni put.(Jadranska magistrala).
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Becicki potok sa jugozapadne strane prolazi preko urbanisti¢ke parcele koja je predmet ovog
projekta, a prema DUP-u Becici, planirana trasa potoka i ulice prolaze za 5m dalje od ove urbanisti¢ke
parcele, kako smo mi i predvidijeli u grafickom dijelu.

Teren je priblizno ravan u blagom padu, od cca 25.5m n.v. sa jugozapadne strane od
Becickog potoka ka sjeveroisto¢noj strani do cca 35.5m n.v. Kota +0,00 se nalazi na apsolutnoj koti
+29.00 mnv.

Objekat je predviden u zadatim gradevinskim linijama. Osnova objekta je pravougaonog
oblika. Po svojoj formi planirani objekat odiSe duhom savremene arhitekture. Objekat se istice
geometrijskom pravilnos¢u. Predmetni objekat, za koji je predvidena izgradnja, je slobodnostojedi
objekat, sa pogledom na more, okolni pejzaz i ulicu.

Projektom se predvida interpolacija objekta u granicama planom predvidenih gradevinskih
linijja tako da svojom spratnoséu i oblikovnim arhitektonskim rjeSenjem uskladi zahtjeve
arhitektonskog oblikovanja usmislu postojeéeg arhitektonskog stila objekata koji ¢ine formalnu
cjelinu.

Projektom je omoguceno kretanje “oko” novoplaniranog objekta pozicioniranjem kolskog i
pjesackog pristupa sa sjeverozapadne strane, gdje se planira ulaz za garazu, dok je glavni pjesacki
pristup sa jugoistoCne strane.
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Namjena povrsina

U skladu sa priloZzenim UT uslovima planom su definisani prostori za turisticke smjestajne
kapacitete — apartane, hotele, pansione, vile | hostele. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju
turistickih kapaciteta propisani su “Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sl. List RCG”, br.23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razlicitih oblika, od slobodnostojecih objekata na parceli
ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih i zatvorenih blokova. Oblik i veli¢ina gabarita turistic¢kih
objekata se moze prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadati parametri.

U okviru ovog kvarta predvidaju se turisti¢ki smjestajni kapaciteti.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG 36/18) definisanse su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sl.list CG be.
02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja
od znacaja za turizam i ugostiteljstvo. U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani (sastoji se od
dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila) i turisticki blok, kojem ujedno i planirani
objekat pripada a sastoji se od 5 ili viSe turistickih apartmana u okviru jednog gradevinskog objekta.

Predmetnom tehnickom dokumentacijom predviden je turisti¢ki objekat - Apartmanski Blok
kategorije 3*** zvjezdice, namjenjen za pretezno turisticku namjenu, odnosno izdavanju smjestajnih
jedinica-apartmana.

Regulacija objekata

Planirani objekat na predmetnoj lokaciji pozicioniran je u skladu sa zadatim parametrima
regulacije odnosno gradevinskim linijjama definisanim prilozenim UTU i vaZeéim planskim
dokumentom kako za nadzemne tako i za podzemne etaze. Oblik i veli¢ina gabarita objekta prilagoden
je specificnim uslovima izgradnje tj. uslovima parcele i susjednih objekata i karakteristi¢nim uslovima
za datu lokaciju. Svojim tehni¢ko-tehnoloskim rjesenjima i konstruktivnim karateristikama planirani
samostojeci objekat ne narusava formalnu cjelinu ve¢ koorespondira sa njom. Predvidena izgradnja
planirana je uz striktno postovanje zadatih: gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, maksimalne
povrsine pod objektom, te potrebama investitora i uslovima na lokaciji u smislu (denivelacija terena,
vizure prema moru, insolacija i sl.)

Spratne visine nadzemnih etaZa su 3m, Sto je u skladu sa parametrima definisanim prilozenim
UT uslovima.

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja je max 1,2m iznad kote konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.

Krov je ravan u skladu sa UT uslovima.

Nivelacija urb.parcela

Nivelacija planiranih objekata definisana je u skladu sa podacima definisanim u Grafickim
prilozima DUP-a odnosno prilozenim UTU te je nivelacija pristupne sobracajnice definisana na osnovu
podatka o nivelaciji u zoni kontakta sa pristupnim putem i raspoloZivih podataka i niveleta postojecih
objekata i kolskih i pjesackih saobracdajnica na parceli koji su preuzeti sa geodetske podloge Sto je
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sluzilo kao osnov za nivelaciju prilaza objektu kako bi se uz minimalno penjanje, tj. spustanje sa ulice
pristupilo prizemlju objekta odnosno planiranom garaznom dijelu objekta.

Kako planskim dokumentom nisu dati precizniji podaci (npr projekat puta) o niveletama
saobracajnice u zoni kontakta predmetne UP i planirane saobradajnice, isti su preuzeti sa dostavljene
geodetske podloge sa katastarskom predstavom i visinskim kotama - nivelete planirane kontaktne
zone sa saobradajnicom i grafickih priloga iz DUP-a uz UTU. Detalji o niveletama pristupne
saobradajnice dataljno su razradeni u projektu puta - buduce pristupne saobracajnice.

URBANISTICKI PARAMETRI

Pregled raspolozivih, ostvarenih i preostalih parametara

Parametri preuzeti prema planu

Povrsina BRGP um2 Povrsina Indeks Indeks Spratnost /
urbanisticke pod izgrad | zauzetosti Br. etaza
parcele objektima | enosti
um?2
Dio UP 106.11,
blok br. 106F,
978.37 m2 2.162,19 m2 538,45 m2 2.21 0.55 P+3
k.p. 96/2 KO
Becici
Postignuti urbanisticki parametri:
Povrsina BRGP um2 PovrSina pod | Indeks Indeks Spratnost /
urbanisticke objektima u | izgraden | zauzetosti Br. etaza
parcele m?2 osti
Dio UP 106.11,
blok br. 106F,
978.37 m2 2.149,80 m2 339,27m?2 2.20 0.45 2G+P+5
k.p. 96/2 KO
Bedici

Objekat je spratnosti 2G+P+5. Slobodne povrsine na parceli zauzimaju 564,27 m2.
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Na osnovu UTU i smjernica iz tekstualnog dijela DUP-a, podrum i suteren mogu da se koriste
kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje. Sa tim u vezi, povrsine etaza predvidenih za
garaziranje i smjesStaj podrumskih i tehnickih prostorija, ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP.

Na predmetnoj lokaciji predviden je objekat sa ukupno 35 apartmana, od toga 12 studio
apartmana, 17 jednosobnih i 6 dvosobnih apartamana.
Ispod objekta, a u okviru parcele predviden je garazni prostor za potrebe rjeSavanja mirujuéeg
saobracaja predmetnog objekta. Potreban broj parking mjesta (PM/GM) obezbijeden je u okviru
sopstvene parcele, kao garazna mjesta (GM) u podzemnoj etazi -2, a prema normativu 1,1 PM/stanu
ili turistickom apartmanu.
Ukupan potreban broj parking/garaznih mjesta iznosi 35PM, koliko je i ostvareno. Od toga 27GM na
podzemnim etazama i 8PM na prizemlju objekta u okviru pripadajuce parcele.

Na etazama -2 i -1 planira se mirujuci saobracaj, odnosno garazna mjesta, Od Prizemlja do
Petog sprata su planirani smjesStajni kapaciteti — apartmani, kako je prikazano u grafickom dijelu
projekta.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno priloZenih
UTU kao i sa karakteristicnim uslovima lokacije odnosno veé izvedenih objekata na lokaciji. Oblikovanje
planiranog objekata uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje kao i predvidenom
namjenom i osnovnim principima ambijentalnog uredenja. U cilju o¢uvanja mediteranskog ambijenta
kao i tradicionalnih karaktera izgradnje kao i arhitekture postojecih objekata, na predmetnoj lokaciji
primjenjeni su principi savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta uskladeno je sa kontekstom u kome
objekat nastaje i predvidenom namjenom.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala prije svega gradevinskog kamena za oblaganje hodnih povrsina.
Siroka primjena kamena predvidena je i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli.

U Obradi fasada predvidene su svijetle prigusene boje u skladu sa podnebljem - bijela, bez,
siva i sl. Kod primjene materijala u zavrdnoj obradi fasada koristiti samo materijale otporne na
atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha.

Fasada je predvidena:

1/ neutralnih i nedominantnih boja, zavrine obrade- zaribani fasadni malter -RAL 9003- i RAL
9010, granulacije 1.5mm.

2/ Kamene fasadne ploce,neutralni, bezZ i sivih tonova, obavezno uskladena sa bojama na
postojecim objektima. Kamen je, lokalni autohtoni kamen 30/60cm, svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih
majdana (Kamenari LijeSeviéi,Danilovgrad ili sl.) zavrSno obraden Stokovanjem, ¢etkan i oborenih
ivica d=2cm.

Prilikom izrade zavrsnih slojeva fasade, poZeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade
Sto duZe ostale svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Bravarija je predvidjena od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC profila (profili
moraju biti sa prekidom termickog mosta u graphite black boji — RAL9011).

Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.
Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.
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Ograde terasa planirane kao -staklena kontinuirana ograda. Debljina stakla: 16-20mm.
Visina: 50cm. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker plocica.

- Namjena objekta je za smjestaj turista —apartmani. lzgradnja koja podrazumijeva potpunu
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata ima slobodnu formu uskladena sa postojeéim objektima,
reprezentativna je, uklopljena u postojeéi i prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne
arhitekture, primjenjenih na savremeni nacin. Objekat se isti¢e geometrijskom pravilnoséu.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i
urbanistickih normativa i standarda za izgradnju turistickih kapaciteta koji su propisani ,,Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj
36/18).

- Krov objekta je planiran je kao ravan.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko

rastinje i njihovu sadnju i odrZzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo
autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradjenog prostora i da tako utice na konturu i
geometriju budu¢eg ambijenta.

SMIESTAINI KAPACITETI APARTMANSKOG BLOKA

SPRAT STUDIO AP. JEDNOSOBMI  DVOSOBMI
Frizemljs 3 3 0
| SPRAT 2 3 1
Il SFRAT ? 3 1
Il SPRAT 2 3 1
IV SPEAT 2 3 1
W EFRAT 1 2 2

Potrebni komunalni kapaciteti

Predvida se priklju¢enje objekta na gradsku infrastrukturu predvidenu planom.
Kapacitet Bloka iznosi 35 apartmana, odnosno 100 kreveta.

Potrosnja vode 90I/gostu iznosi 8.640l. Potro$nja struje 12kW/apartman iznosi cca 540 kW + 300kW
zajednicke potrosnje. Precizni kapaciteti bi¢e obtadeni u okviru projekata vodovoda i kanalizacije i
elektro instalacija jake i slabe struje.

Uredjenje terena i pejzazno uredenje

Obadivac ove tehni¢ke dokumentacije predvidio je ukupno u parteru 564,27 m2 slobodnih
povrsina na parceli. U parteru se predvida poplocanje u granitnim protivkliznim R13, plo¢ama
neutralnih boja (RAL 7035, RAL 7044 ili slicno), otpornim na atmosferske uslove date lokacije.
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Takode ovim projektom je obezbijedeno znacajnije ucesée zelenila na spratovima, djelovi
terasa planiraju se ozeleniti. U okviru parcele predvideno je mjesto za odlaganje i odvodenje ¢vrstog
otpada (kontejner).

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja projektant je vodio ra¢una o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Postori izmedu ulice i objekta ozelenjeni su dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta na dijelovima pored objekta. Uredenje zelenih i
slobodnih povrsina predvideno je po ugledu na stare i postojeée vrtove kakvi se joS mogu sresti na
ovom prostoru.

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji
treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za
sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-
betonske medjuspratne tavanice debljine 20 cm, kose armirano-betonske ploce stepenista, kao i
grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od bloka debljine 19 i 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade
od duplih gispanih ploca na potkonstruciji sa izolacionom ispunom. Instalacione vertikale se oblazu
gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm
koji se dodatno Stiti od prodora vlage. Hidroizolacija se predvida ispod temeljne ploce na tlu i
vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih krovova objekta, kao i u okviru poda
terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploce prizemlja objekta, kao i u slojevima krova.
Takodje termoizolacija je planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi od zaribanog fasadnog maltera i prirodnog kamena.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila . Zastakljivanje se vrsi

dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Spoljasnje ograde se rade

kao staklene.

Krovovi se zavrsno pokrivaju svim neophodnim slojevima za zastitu od atmosferskih uticaja.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom, prirodnim
kamenom, itisonom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija predvidaju se kao spusteni plafoni, u mokrim ¢vorovima se radi
spusteni plafon.

Unutrasnji zidovi se gletuju i finalno boje/oblaZu tapetama, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju
keramikom u visini do spustenog plafona. Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana,
zavrsno furniranom.

Vrata mokrih ¢vorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

Na etaZi -2 predvida garaziranje vozila i po 2 elektro punjaca za punjenje vozila na elektri¢ni
pogon.
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POSEBNA RJESENJA
RJESENJA ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE | POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozZivim prostorom za gradnju na parceli i
poloZajem parcele / objekata u odnosu na javne povrsine.
Dominantna orjentcija smjestajnih jedinica je jugozapad, sjeverozapad, jugoistok.

Velic¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa tri kriterijuma:
- orjentacija odnosno izloZzenost suncu i atmosferskim uticajima i
- potreba prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rjeSenjem i namjenom
prostorije,
- valorizacija vizura prema slobodnim povrsinama.

Na osnovu ovih kriterijuma svi otvori su paZljivo planirani.

- prirodna zasencenost otvora;

- sprijeCavanje pregrijevanja unutrasnjih prostorija;

- smanjenje izlozenosti juznim vjetrovima i amosferskim uticajima.

Toplotna zastita objekta (sprijeCavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrsi se
primjenom savremenih termoizolacionih i ostalih materijala:

- termoizolacija podova prizemlja;

- termoizolacija u okviru slojeva krovova;

- termoizolacija u okviru slojeva fasade;

- visekomorni profili fasadne stolarije obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane;

- zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama;

- boje fasade objekta.

RJESENJA VEZANO ZA MIJERE ZASTITE
Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Objekat je nivelisan tako da se u §to manjoj mjeri narusi morfologija terena, odnosno da se
postojeca denivelacija terena iskoristi za formiranje garaze u podzemnim etazama. U tom smislu je
prizemlje pozicionirano u odnosu na postojeci teren tako da se zadovolje urbanisticki, funkcionalni,
tehnicki i tehnoloski zahtjevi namjene objekta i formiranja garaze.

Objekat gabaritom ne ugroZava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a
materijalizacijom eksterijera odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i
okolnog izgradjenog ambijenta. Kako bi se ocuvale ambijentalne zatecene vrijednosti i kompenzovala
slobodna povrsina zauzeta objektom, oko i na samom objektu su planirane zelene povrsine.

Zastita Zivotne sredine

Na predmetnoj parceli obavezna je zastita zemljisSta od erozionih procesa. Predvidjaju se
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla te se u tom smislu moraju striktno postovati
smjernice iz tehnicke dokumentacije, preporuke vezano za fundiranje objekata i zastitu iskopa.
Smjernicama iz planskog dokumenta, obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri
realizaciji svih objekata koji generiSu otpadne vode, te ¢e se isti obraditi u daljim fazama projekta. Pri
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realizaciji planiranih namjena obavezne su mjere zabrane i sprecavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih
otpadnih voda na lokacijama i u recipijent.

Projektom je predvidjeno priklju¢enje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu, tako da u
tom pogledu ne mozZe doc¢i do zagadenja vode. Kapacitet i rezim korisSéenja garaze ne ukazuju na
mogucnost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom. Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i
otklanjanja potencijalnih izvora zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha. Detaljno ¢ée biti
obradeno u Elaboratu za zastitu Zivotne sredine.

Zastita od elementarnih nepogoda

Projektom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnicka i
tehnoloska rjesenja. Kako je rizik od seizmicke aktivnosti veliki, tehnicka rjeSenja predvidjena
projektom su u skladu sa standardima vezanim za zastitu od seizmickog hazarda. Takodje je,
postovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni planskim dokumentom,
smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog urusavanja predmetnog objekta.

Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogucavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz
interventnih sluzbi i njihovo dejstvo na terenu.

ZASTITA OD POZARA

U izradi glavnog projekta za sve faze izgradnje ovog objekata, dio tehnicke dokumentacije
odnosice se na zastitu od pozara, propisana rjeSenja u skladu sa zakonskom regulativom za ovu oblast,
detaljan elaborat zastite od poZara su sastavni dio glavnog projekta za ovaj objekat.

Tehnicka rjeSenja vezano za uredjenje terena (zelene povrsine i trotoari) smanjuju rizik od zagadjenja
i potencijalnog hazarda izazvanog pozarom.

Tehnicka i rjeSenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa
savremenim standardima i uz postovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od
prirodnih nepovoljnih uticaja (zemljotres, udar vjetra i kiSe i dr.). Tehnic¢ka rjeSenja vezano za
instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i standarda tako da se smanjuje
Stetni uticaj po okolinu i rizik od poZara.

RJESENJA ZA PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Na planirani objekat se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodjavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list
CG br. 48/13, te su ovim projektom predvidena tehnicka rjesenja, kojima se zadovoljavaju uslovi
prilagodavanja objekata licima smanjene pokretljivosti. Primijenjeni su obavezni elementi
pristupacnosti i to: elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika, samostalnog Zivota i
javnog saobracaja.

Ulazni prostor objekta predviden je sa vratima Sirine korisnog prostora min 110cm, sa ulaznim
prostorom min 240x150cm. Svi hodnici predvidjeni komunikaciji imaju Sirinu najmanje 130cm, dok je
ostvareno 150cm.

Nagib rampe predvidene za pristup lica smanjene pokretljivosti iznosi max 5%. Garazni prostor
je povezan sa stanovima u skladu sa ¢lanom 18. Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Predvidena su 3
parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene pokretljivosti.
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Grafitki prikaz be. 19 - Soba - iz Slana 22 ovoga pravilnika

Tehnicka dokumentacija je radjena u skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim aktima i
standardima.

Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020)

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list Crne Gore br 36/18)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, (Sluzbeni list CG br. 091/20)

Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od
08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list
crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019Pravilnik o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore"
br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(S. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)

Zakon o gradjevinskim proizvodima Zakonska regulativa iz oblasti turizma: Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniokim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18)

Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja: Zakon o upravljanju
otpadom (Sl.list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

10
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Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore,
broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za
preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl. list Crne Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (SI. list
Crne Gore", br. 50/12 0d 01.10.2012.)

Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrZi azbest (Sluzbeni list Crne
Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od
26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore' broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009,
40/11 od 08.08.2011, 62/13 0od 31.12.2013.)

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (S. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12
od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)

U Budvi, decembar, 2024. godine sastavio:

\\*; 5“0\‘/5"‘/ . . V .
Nikola Dobrikovi¢, dipl. ing. arh.

11



Page 1ol 7[WEHR PARKLIFT 450 | 11,20 24) CO27-4330 [0 WAHR Autopark systerne Grbi

Data Sheet wEHR
WOHR PARKLIFT 450

Single units: 2 cars
Double units: 4 cars

Platform load options:

- max. 2000 kg, load per wheel 500 kg . £

- max. 2600 kg, load perwheel 650 kg T ——

Platform slopes for drive-on: :

- upper level: 0,5° = 1% ascent i

- lower level: ©,5° = 1% ascent |- = e L

Platform slopes help drainage

- b
- ]
.
i | ——r——— = . o =
Length dimensions underground car pa'rii '{I"leigl_'lt dimensions see page 2}
75,25 Free space 8 70 50 Free space &
a0 ' o = ' 40
7
Clearance height
to be compliant
with local regulations
min. 300 cm
horizontal and for
max. 3% descent
max., 10% ascent
15
= ]
3 4
/ )
min. 18
— 50
%0

5308 4

Yellow-black safety marking {performed by the customer):
- compliant to 150 3864, 10 cmwide, along the pit edges [see
page b »Static calculations and construction works requirementst)

In case of intermediate walls |performed by the customer):

- 15 x 15 em opening for eleckric and hydraulic system cables
and piping

- after instaliation, do not close the opening

Drainage channeis (performed by the customer}:

- 10 x Z cm, with a 50 x 50 x 20 cm drainage pit

- in case of installation of a sump pump, it is necessary to
comply with the drainage pit dimensions specified by the

500 cm vehicle length = 530 cm pit length

- for longer vehicles:
vehicle length + 30 cm safety distance = pit length
(pit length max. 550 cmy)

Free spaces:
- please ask WOHR for the dimension sheets

Lintel

Dimensions

- all dimensions specified are the minimum, finished dimensions
- tolerances must be taken into consideration
- all dimensions are given in cm

pump manufacturer
- above-ground garages: if there is a slope on the entrance side,
a drainage channel in front of the pit edge is recommended

‘4 Channels or undercuts/concrete haunches
[performed by the customer):
- mot allowed along the pit fioor-to-wall joints
- should channels or undercuts be necessary, the system width
needs to be reduced or the pit needs to be wider

WOHR Autoparksysteme GmbH | Olgrabenstr. 14 | 71292 Friolzheim | Germany
« +49 [0] 7044 46-0 | @ +49 [0] 7044 46-149 | info@woehr.de | woehr.de
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:i-lleight dimensions Standard tj‘pe

Type |Height| Pit depth Vehicle height 2 | Platform

(H1 1 A B UL LL distance (h)
450170 | 320 170 165 | L+5 150 L+5 150 155
450-175 | 325 125 170 | L+5 150 L+3 155 140
330 | 175 170 [ L+8 166 L4585 1685 160
450-180 | 330 180 75 | L+5 150 L+5 160 165
340 180 175 | L+8 160 L+S 160 145
450185 | 335 185 | 180 | L+5 150 L+5 145 170
350 185 180 | L#5: 165 L+5 1865 70
450190 | 340 190 185 | L+5 150 L+8 170 75
360 190 185 | [+8 W0 L+5 70 75
450195 | 345 195 190 [ L+5 150 1L+5 175 180
70 195 190 | L¥8 75 Li5 175 180
1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars Amasee:| o0 200:) 1 | U8B0 L8 80 i85
will be able to park cn the upper platform. 380 200 195 | L+5 180 L+S 180 185

2 UL=-upperlevel / LL = lower level
L= Limousine / 5 = Station wagon

Height dimensions Premium type

Type | Height| Pit depth Vehicle height 2 | Platform
W1 | A B uL LL distance (h)
450-205 | 355 206 | 200 | L+8 1500 L*S 185 190
390 2085 200 | L+5 185 L+5 i85 190
450-210 | 360 210 205 | L#3 150 L#5 190 195
400 210 205 | L+S 190 L#S 190 195
450215 | 385 215 210 | L*5 150 L+8 195 200
410 215 Zi0 | L¥5 195 Lt+5 195 200
450-220 | 370 220 | 215 | L#3 150 L+5 200 205
470 220 | 215 | L+8 200 L+S 200 205
450-225 ars. | 235 270 | L¥5 150 L+5 706 210
430 225. | 220 | #8205 (#5205 210
450-230 | 380 230 | 225 | L+5 150 L+8 210 215
440 230 226 L+5 210 L+5 210 215
450-235 | 385 | 235 | 230 | L+8 150 L#3. 215 220
1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars -
will be able to park on the upper platform. 450 | 235 | 230 | L5 215 L#E 215 220
2 UL=-upper level / LL = lower level 450-240 | 390 240 235 | L#5 150 L+5 220 225
L= Limousine / 5= Station wagon
440 240 | 235 | L#¥3 220 L+3.220 225
Clearance pmﬁle for standard veh’sciés'}'
* fora 250 cm
i P, platiorm width
40 ** The averall vehicle

o=z % ; height including roof
_fsmm"wagu"'I% 220" luggage rails an
S &Jh:ék 7 | antenna mounts must

JE‘jr

504 liE] $ 354 = 604 114 4 not exceed the max,
—12 max. 290 P0— —120 max. 290 90—y vehicle height

500 SO0 dimensicns specified
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Width dimensions

Platform widths:

250 cm [single units), 500 cm [double units):
—for 190 cm vehicle width (without outside mirror)

260-300 cm {single units), 520-540 cm {double units):
- for vehicles wider than 190 cm (without outside mirror)
- for units with intermediate walls

- for units at the end of the driving aizle

For comfortabie parking, entry and exit conditions platform widths
upon 270 cm are recommended.

Reduced platfiorm width means reduced parking comfort depending
on the vehicle width, vehicle type, individual driving style, access
situation of the garage.

Width dimensions (underground car park)

Intermediate walls

Single unit (2 cars) Double unit {4 cars) Combined unit (6 cars)

S D D S
B B B
T
The driving aisle width
Space Space =
i Clear i Clear P Clear must comply with local
mqmreﬂmenm platform width EECELNI'BEF_"*""B giatform width "Eq“'r;me“ts platiom width regulations
260 230 490 4460 750 4604230
270 240 510 480 JHO 480+240
280 250 530 500 810 500+250
250 260 550 570 840 520+260
300 270 570 540 870 540+270
310 280 1 880 5404280
320 290 1 890 540+290 It is possible to combine
330 300 1 200 5404300 different widths
1 Only with platform load 2600 kg
Columns external to the pit
Single unit (2 cars) Double unit (4 cars) Combined unit (6 cars)
S | 8§ D D D S D S
min.Z0 \ min.20 ‘ \ min. 20 ‘
L I ¥
B I B1 || B B1 B _ B1 T
hLi T T
Space Space The driving aisl_e width
requirements Plesr requirements Clear requirements Clasr must comply with local
wall-  column- . wall-  column- ‘ wall-  column- 3 regulations
column cofumn platiorm width column cofumn platform width column column platiorm width
B B1 B B1 B B1
250 240 230 480 470 460 740 730 460+230
260 250 240 500 450 480 770 760 480+240
270 240 250 520 510 500 800 790 500+250
280 270 240 540 530 520 B30 820 520+240
290 | 280 270 560 550 540 860 | 850 540+270
300 290 280 1 870 B&0 5404280
310 300 290 1 880 870 540+290 It is possible to combine
azo | 310 300 1 8%0 | 880 540+300 different widths

1 Only with platform load 2600 kg

Columns in the pit

Single unit (2 cars) Double unit (4 cars) Combined unit {6 cars)

© WOHR Aubperksysteme GrbH

1 Only with platform foad 2600 kg

_— ————
Max. ITha. X
30 | 30 | 30 |
S | 8 D D D S D 8
min.15 min.15 min.15
4. 5 e miax, Ax.
T 140 H_ 142 ‘ ﬂ‘[ 140
B B1i B B1i B B1
hu il
Space Space The driving aisle width
requirements Chre requirements e requirements Clear "'IUSE comply with local
wall-  column- . wall- column- : wall-  column- z regulations
column column platform width column colimn platform width column column piatiorm width
B B1i B B1 B B1
255 245 230 485 475 4460 745 735 4460+230
265 255 240 505 4595 480 775 765 480+240
275 265 250 525 515 500 805 795 S500+250
285 275 260 545 535 520 835 825 520+260
295 85 270 565 555 540 865 B55 540+270
305 295 280 1 875 B&S 5404280
315 305 2590 1 885 875 540+290 It is possible to combine
325 315 300 1 895 | 8856 540+300 different widths
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G'arages with doors

Clearance height
to be compliant
with local regulations

min. 300 cm ﬁ‘ sl .Ie'-

horzontal and /or ey - e |

max. 3% descent o ;ﬁf R ——

max. 10% ascent — L —— )
= - —— - P—

1 Lintel
X - 10/15 cm for rolier shutters

Dimension X to be defined by customer with
the door supplier.

Wall recess

Page 4 of 7

Single unit (2 cars) Diouble unit (4 cars)
B B

|

S D

G * 1
1 B1 | 1 B1 !

t
15 15 15 15

Garage rows with single doors Garage rows with double doors
{2 cars each) [4 cars each)
B B ; B i) Il B
S| S| S D D
b Cme m ‘ ‘
1 81 181 ] e | 81 } & [
15 30 30 30 15 30 30
Spnnem Clear Space Clear
requirem platform reguirements platform
B B12 width B B12 width
260 230 230 490 460 440
270 240 240 510 480 480
280 250 250 530 500 500
290 260 260 550 520 520
300 70 270 570 540 540
310 280 280 3
320 | 290 290 3
330 300 300 3

2 81 = drive-in passage width
3 Only with platform load 2600 kg

According to GaVo for Baden-Wiirttemberg (07.07.1907/26.01.2011):

For parking places with a 90° arrangement at the end of the driving aisle,
the entrance width must be min. 275 cm.

At the end of the driving aisle, we recommend Lo provide a wall recess, if
technically possible.
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Static calculations and construction works requirement

clear clear
platform +—— platform ——¢
width +15 width +15

By

1 —— - 200
Safety marking compliant to IS0 3864 ~480
F e | | specilied load + 71 kN® Standard ty A B Premium ty A B
Pl bearing data Pt : iz 2 £=
- MkN bk Hie - Z3 kN Parkiift 450-70 | - 0 Parkiift 450-205 | 20 -
P2 |+ 3 kN vehicle weight P2 |+ 3kN Parklift 450175 = 5 Parkhift 450-210 15 -
P3 |+ 18 kN (2600 kg) P3 |+ 26 kN Parklift 450-180 = 10 Parklift 450-215 10 =
Parklift 450-185 - 15 Parklift 450-220 5 -
e S £F %13t Parkift 450-190 | - | 20 Parklift 450225 | -
PS [+ L5 kN P [+25kN Parkiift 450-195 - 25 Parldift 450-230 - 5
Parkiift 450-200 = 30 Parklift 450-235 = 10
Fixing of the system frames to Walls: Parklift 450-240 = 15
the floor slab: - front drive-in wall, rear and
- using base plates (approx. side walls in concrete
140 cm) - perfectly flat wall surfaces
- using adhesive ancher bolts = without protruding sections
- hole depth to 12-14em such as border edgings, pipes
- goncrete thickness of at and tubes, etc.
least 18 cm - concrete thickness of at
least 18 cm
Concrete quality grade:
- gompliant fo the static Frame bearing points:
requirements of the construction - the specified lengths are
- min, G20/ 25 grade (for dowel expressed as mean value
fastening) - for the exact data, specific
TUV-tested data sheets are
available
Extra space for hydraulic power packs
Dimensicns in cm 1-5 Parklifts & 10 Parkiifts Hydraulic powcr pack-tlaoement nptione:
Length: 100 150 - located either on the top platform so that it moves with unit or on
Height: 140 140 i W
Depth: 35 35 -where this is not possible, it is necessary to ammange for an extra

space above drive-in level {i.e. for a wall recess or a niche)

Operating panel recesses and empty piping requirements

Fiush mounted Recess mounted
1l b M20 plastic or steel
amoured piping
o 0 ﬁ H 15
7 o N &- MZ0 flexible, plastic-

115 above drive-in passage width insulated piping

I
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Electrical spec-iﬁcatiuns
Installation Hiagram
Cabling preparation to be performed by the customer:
- up tothe main switch to be in place prior to starting
the installation operations
" H L - connection to the main switch during instailation
£ £ : - system functional check testing can be performed
mipty pipe l = | by WOHR together with the electrician provided by
aa/q FEi A e 9 the custamer
¥ xr - if requested at a Iater date, functional check testing
120 cm 110 em - || can be performed by WOHR at extra-cost
.l = Grounding and potential equalisation (to be performed
= : y by the customer):
- ﬁ" 10 - compliant to DIM EN 60204
] — connections reguired every 10 metres
Ze—
o
To be perfurme& by the customer
Item Quantity Description Position Recurrence
ﬂ 1 piece power meter in the feed cable
ﬂ | piece fuse protection or automatic circuit breaker compliant in the feed cabie 1 x per power pack
to DINVDE 0100 part 430:
- 3x 16 A slow blow for 3.0 kW power pack
[starting current 24 A) only single units
- 3xZ5A slow blow for 5.5 kW power pack
{starting current 57 A)
ﬂ based on site compliant to local power supply regulations feed cables to main switch 1 % per power pack
conditions 3 phases + N+ PE* 2307400V, 50 Hz
ﬂ every 10m grounding and potential equalisation lead-out connection | along pit floor edges/ rear wall
ﬁ 1 piece grounding and potential equalisation compliant to from lead-out connection 1 x per system
DIN EN 60204 to system

" to DIN VDE 0100 sections 4 10-and 430 [no permanent load) 3 phases + N+ PE [three phase current)
Mote: for garages with doors the door manufacturer must be consulted before the electrical feed cabling is laid.

Scope of delivery by WﬁHR {unless othenwise specified)

Item | Description

.3 Leckable main switch

T 5 x 2.5 mm? PV control cable leading from the main switch to the 3.0 kW power pack
5x 4.0 mm? PVC control cable leading from the main switch to the 5.5 kW power pack

8 Hydraulic power pack with three-phase motor 3.0 KW or 5.5 kW. Ready-wired switching cabinet with motor safety contactor

£ 2 5x 1.5 mm? PVC control cable

10 Branch connector

" 5% 1.5 mm? PVC control cable lead-out to the system alongside

12 UP/down cperating unit with EMERGENCY STOF. Possibly located on the left, but abways cut of the platform’s range of movement.
Cable feed-in strictly from below leading upwards (2 keys for each parking space).

13 7 % 1.5 mm? PVC control cable

i3 3 x 1.5 mm?® control cable for the cylinder valve lead
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MNotes and directions

Scope of application

- suitable for residential buildings, office buildings and business
premises, hotels

- only for long-term users that have been instructed on how to use
the system

- for frequently changing users (e.g. for office, hotel and business
premisas or similar):
- only parking on top platform
- performance of technical system adjustments is necessary
- consultation with WOHR is mandatory

MNoise protection
Basis is the German DIN 4109 "Noise protection in bulldings™.

With the following conditions required 30 dB {A) in rooms can
be provided:

- noise protection package from our accessory
- insulation figure of the construction of min. Ry, = 57 db

- walls which are bordering the parking sy stems must be done as
single wall and deflection resistant with min. m'= 300 kg/m#

- solid celling above the parking systems with min. m'= 400 kg/m?

At differing constructional conditions additional sound absorbing
measures are to be provided by the customer.

The best results are reached by separated scle plates from the
construction.

Increased sound insulation (separate agreement):

Itis based on VDI 4100 ,Sound insulation in bullding construction®
Asgsessment and proposals for increased sound Insulation.

Under the following conditions, 25 dB (A) can be complied within
liwing spaces and bedrooms:

- sound insulation package according to offer forder

- Sound insulation value of the building structure of min. Ry, - 52 dB
[to be performed by the customer)

Mote:

User nolses are not subject to the requirements (see VDI 4100, Scope -
Motes). Ussrnolses are basically noises that can be individually influenced
by the user of the parking systems (e.g. driving on the platform, closing of
vehicle doors, engine and brake noises).

Drainage
Water leaks into the pit:

- In the winter, up to 40 litres of snow water can possibly come with
the wheel housings in just one parking process

Drainage channels:

- along the front end sections of the pit

- connecting to a floor drain or drainage pit (50 x 50x 20cm)
- with manual emptying out of the drainage pit

- alternatively installation of a pump or drainage channel into the
sewerage system, to be performed by the customer

Sideways slope drainage:

- only into a gutter

- not possible in the remaining pit section

Lengthways slope drainage:

- provided according to specified construction dimensions
Emvironmental safety:

- coating of the pit flooring 12 recommended

- installation of an oil and/or petrol separator unit between the
drainage connection and the main sewerage system Is recommended

Temperature
- gystem operating range: -10° bis +40°C (with unloaded platforms
lowering speed is reduced if less than +5°C)

- humidity: 50 % at +40° C
- In the event of changes to system conditions please consult with WOHR

Page 7of 7

Conformity examination (TUV)
\ ; -, - voluntary conformity assessment by
the TLIV LD
The parking systems are compliant to

- EC Machinery Directive 2004 /42/EC
- DINEMN 14010

Lighting
- sufficlent lighting of the driving alsle and of the parking places must
be performed by the customer

Fire safety

- all fire safety requirements and all mandatory equipment (fire
extinguisher and fire alarm sy stems, etc.) must be peformed
by the customer

Railings
The units need to be provided acc. EN 150 13857 with safety railings
if the gap between unit and wall exceeds 2 0cm. If walkways are arranged
directly to the side or behind the systems, railings have to be provided by
client acc. to local requirements, height min. 200 cm - this is applicable
during the construction phase too.

Maintenance

- WOHR and all the WEHR partners abroad provide an Installation and
customer service network

- regular, annual maintenance is provided subject to the stipulation of a
maintenance agreement
Prevention of corrosion damage

- all operations listed in the WOHR Cleaning and Maintenance

Instructions are to be performed regularly {independently of

maintenance operations)
- zlnc-plated parts, components and platforms are to be kept clean of

dirt, road-salt and any other debris {due to corrosion hazards)

- always keep the garage well ventilated and deae rated

Surface protection
- please consider the information on surface protection!

Tender specification
- please consider the specifications!

Parking Place-Profile

- please consider the product information Parking Place-Profilel

Electromobility
- please consider the product information E-charging!

- depending on the position of the charging point on the
electric vehicle, collision points with protruding plugs and
charging cables can occur

de e

Construction formalities

- the documentation necessary for construction permit applications is
provided by WOHR on demand

Construction alterations and/or modifications

- the right to construction or model modifications and/ or variations Is
hereby reserved

- the right to any subsequent part modification and/ or variation and
amendments in procedures and standards due to technical and
engineering progresses or due to ervironmental regulation changes
is also hereby reserved
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APARTMANSKI BLOK

URBANISTICKI PARAMETRI

ravaer | VeI | demoke | oo | RTY | rovinapo | Seneane | i, | o | Ea
PREU&EE,SEEMA DBISDL,;PB,L%L]F' 76/2K0 Bedidl, Opsiinal - 1.256 2 277576 m? | 690,80 m? 575,20 m? 2.21 0.55 P+3
PREUg E’T\I“ZEEMA , I?%ILOOEPBIL?]édLLI 96/2K0 Becici, Opslinal 978 37m2 216219m? | 538,45 m? 440.55 m? 221 0.55 P+3
UPR(giTII\ICI;S'?ILgILI I:;Il%LéPB'L_O]%l)L 9612 Kosjgli' Opstina 978,37m? 2.149,80 m2 339,27 m2 564,27 m? 2.20 0.45 2G+P+5
PARAMETRI
BRGP , BRGP
ETAZA POVRSINA ETAZIA POVRSINA(m2)
Garaza -2 410,48 Prizemlje 339,27
Garaza -1 389,96 gg::: T Saas
2 ’
800,44 m sprat il 367,92
Sprat IV 373,80
Sprat Vv 327,37
2.149,80 m?
NETO POVRSINA GARAZE - 1
JEDINICA | OZNAKA PROSTOI}IJA POVRSINA OBIM
A02 01 GARAZA 298,23 138,33
A02 02 Tehnicka prostorija 8,44 12,80
A02 03 Stepeniste 5,79 9,99
A02 04 Stepeniste 17,26 17,77
329,72 m?
NETO POVRSINA GARAZE -2
JEDINICA |OZNAKA PROSTOBIJA POVRSINA OBIM
A02 01 GARAZA 328,14 149,50
328,14 m?
AO03 02 Tehnicka prostorija 8,24 12,79
8,24 m?
A04 03 Tampon zona 5,79 9.99
A04 04 Stepeniste 20,81 26,49
26,60 m?
362,98 m?




Projektant: ARHIBIRO d.0.0. Budva

Rafailovi¢i bb
mob +382 69 789 567
e-mail: dobrikovic@yahoo.com

A

Investitor:

ArhiBiro

ul. Prva Proleterska bb, Budva

"Bonila" d.o.o, Budva

NETO POVRSINA PRIZEMLJA
APARTMAN| OINAKA PROSTORIJA | OBIM| POVRSINA
AO01
00 Predsoblje 8,36 3,56
01 Dnevna soba 24,78 31,78
02 Kupatilo 8,70 4,40
03 Soba 14,35 12,85
04 Terasa 6,86 2,26
54,85 m?
A02
00 Dnevna soba 25,79 27,93
01 Kupatilo 8,51 3,68
31,61 m?
A03
00 Predsoblje 12,65 6,37
01 Dnevna soba 19,42 20,07
02 Kupatilo 7.91 3,79
03 Soba 13,87 11,66
04 Terasa 9,44 3,74
45,63 m?
A04
00 Predsoblje 7.13 3,17
01 Dnevna soba 26,11 21,68
02 Kupatilo 8,70 4,51
03 Soba 15,75 13,26
04 Terasa 92.16 3,58
46,20 m?
A05
00 Predsoblje 7.50 3,12
01 Dnevna soba 20,82 19,60
02 Kupatilo 7.50 3,44
03 Terasa 7.92 3,16
29,32 m?
A06
01 Dnevna soba 21,01 23,58
02 Kupatilo 8,50 4,03
03 Terasa 7.96 2,88
30,49 m?
Zajednicke prostorije
01 Recepcija 15,42 14,30
02 Hod. i Step. 39.47 35,85
50,15 m?
288,25 m?
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71 ZONE - PRVI SPRAT
JEDINICA |OINAKA| PROSTORIJA |[POVRSINA | OBIM
A07
00 Dnevni boravak 26,03 24,34
01 Kupatilo 3,57 7.56
02 Terasa 3,07 8,04
32,67 m?
A08
00 Predsoblie 6,81 12,53
01 Dnevna soba 23,26 20,81
02 Kupatilo 3,50 7.60
03 Soba 11,35 14,39
04 Terasa 3,01 7,46
47,93 m?
A09
00 Dnevna soba 23,69 22,97
01 Kupatilo 3,58 8,45
02 Terasa 2,39 6,59
29,66 m?
A10
00 Predsoblie 6,37 12,65
01 Dnevna soba 21,26 19,61
02 Kupatilo 3,79 7.91
03 Soba 11,66 13,87
04 Terasa 4,03 9,76
47,11 m?
A11
00 Predsoblie 4,82 9,04
01 Dnevna soba 18,05 17,28
02 Kupatilo 4,37 8,52
03 Soba 12,64 14,47
04 Terasa 2,99 8,50
42,87 m?
A12
00 Predsoblie 5,11 9.60
01 Dnevna soba 29,78 23,13
02 Kupatilo 5,79 9.81
04 Soba 14,14 15,39
05 Soba 12,62 14,58
06 Terasa 3,16 8,07
07 Terasa 4,42 10,54
75,02 m?
H
00 Hodnik 38,98 46,29
38,98 m?
314,24 m?




Projektant: ARHIBIRO d.0.0. Budva

Rafailovi¢i bb
mob +382 69 789 567
e-mail: dobrikovic@yahoo.com

!\ Investitor:

ArhiBiro

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bb, Budva

NETO POVRSINA - DRUGI SPRAT
JEDINICA|OZNAKA| PROSTORIJA [POVRSINA | OBIM
A13

00 Dnevni boravak 26,03 24,34
01 Kupatilo 3,57 7.56
02 Terasa 3,08 8,05
32,68 m?
A14
00 Predsoblje 6,81 12,53
01 Dnevna soba 23,26 20,81
02 Kupatilo 3,50 7,60
03 Soba 11,35 14,39
04 Terasa 3,03 7,49
47,95 m?
A15
00 Dnevna soba 23,69 22,97
01 Kupatilo 3,58 8,45
02 Terasa 2,39 6,59
29,66 m?
A16
00 Predsoblie 6,37 12,65
01 Dnevna soba 21,26 19,61
02 Kupatilo 3.79 7.91
03 Soba 11,66 13,87
04 Terasa 3,04 7.76
46,12 m?
A17
00 Predsoblje 4,82 9.04
01 Dnevna soba 22,03 19,48
02 Kupatilo 4,37 8,52
03 Soba 12,64 14,46
04 Terasa 3,49 9,02
47,35 m?
A18
00 Predsoblje 5,00 9.40
01 Dnevna soba 30,38 23,13
02 Kupatilo 5,19 9,24
04 Soba 14,32 15,48
05 Soba 12,81 14,67
06 Terasa 3,16 8,07
07 Terasa 4,05 9,79
74,91 m?
H
00 Hodnik 39,08 46,47
39,08 m?
317,75 m?
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NETO POVRSINA - TRECI SPRAT
JEDINICA|OZNAKA| PROSTORIJA [POVRSINA | OBIM
A19

00 Dnevni boravak 26,03 24,34
01 Kupatilo 3,57 7.56
02 Terasa 3,08 8,05
32,68 m?
A20
00 Predsoblje 6.81 12,53
01 Dnevna soba 23,26 20,81
02 Kupatilo 3,50 7.60
03 Soba 11,35 14,39
04 Terasa 3,01 7,46
47,93 m?
A21
00 Dnevna soba 23,69 22,97
01 Kupatilo 3,58 8,45
02 Terasa 2,39 6,59
29,66 m?
A22
00 Predsoblje 6,37 12,65
01 Dnevna soba 21,26 19,61
02 Kupatilo 3,79 7,91
03 Soba 11,66 13,87
04 Terasa 3,04 7,76
46,12 m?
A23
00 Predsoblje 4,82 9.04
01 Dnevna soba 18,05 17,28
02 Kupatilo 4,37 8,52
03 Soba 12,64 14,47
04 Terasa 3,16 8,60
43,04 m?
A24
00 Predsoblje 5,00 9.40
01 Dnevna soba 30,38 23,13
02 Kupatilo 519 9,24
04 Soba 14,32 15,47
05 Soba 12,81 14,67
06 Terasa 3,16 8,07
07 Terasa 4,03 9,76
74,89 m?
H
00 Hodnik 39,08 46,48
39,08 m?
313,40 m?
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NETO POVRSINA - CETVRTI SPRAT
JEDINICA|OZNAKA| PROSTORIJA [POVRSINA | OBIM
A25

00 Dnevni boravak 26,03 24,34

01 Kupatilo 3,57 7.56

02 Terasa 3,08 8,05

32,68 m?
A26

00 Predsoblje 6,81 12,53

01 Dnevna soba 23,26 20,81

02 Kupatilo 3,50 7,60

03 Soba 11,35 14,39

04 Terasa 3,01 7,46

47,93 m?
A27

00 Dnevna soba 23,69 22,97

01 Kupatilo 3,58 8,45

02 Terasa 2,39 6,59

29,66 m?
A28

00 Predsoblie 6,37 12,65

01 Dnevna soba 21,18 20,81

02 Kupatilo 3.79 7.91

03 Soba 11,66 13,87

04 Terasa 4,03 9,76

47,03 m?
A29

00 Predsoblje 4,82 9.04

01 Dnevna soba 22,03 19,48

02 Kupatilo 4,37 8,52

03 Soba 12,64 14,46

04 Terasa 3,49 9,02

47,35 m?
A30

00 Predsoblje 5,00 9.40

01 Dnevna soba 30,38 23,13

02 Kupatilo 519 9,24

04 Soba 14,32 15,48

05 Soba 12,81 14,67

06 Terasa 3,16 8,07

07 Terasa 4,38 10,47

75,24 m?
H
00 Hodnik 39,08 46,47
39,08 m?
318,97 m?
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NETO POVRSINA - PETI SPRAT
JEDINICA |OINAKA| PROSTORIJA |[POVRSINA | OBIM
A31
00 Predsoblje 8,74 16,25
01 Dnevna soba 25,44 21,02
02 Kupatilo 4,96 9,41
03 Soba 9.00 12,28
04 Soba 9.64 12,83
05 Terasa 4,57 10,59
62,35 m?
A32
00 Dnevna soba 19,67 19,65
01 Kupatilo 3,56 8,31
02 Terasa 2,68 6,82
25,91 m?
A33
00 Predsoblje 6,37 12,65
01 Dnevna soba 21,18 20,81
02 Kupatilo 3,79 7,91
03 Soba 11,66 13,87
04 Terasa 4,03 9.76
47,03 m?
A34
00 Predsoblje 4,82 9.04
01 Dnevna soba 22,03 19,48
02 Kupatilo 4,37 8,52
03 Soba 12,64 14,46
04 Terasa 3,49 9,02
47,35 m?
A35
00 Predsoblje 4,16 8,86
01 Dnevna soba 29,43 23,13
02 Kupatilo 4,69 8,70
04 Soba 9.78 12,62
05 Soba 9.86 13,12
06 Terasa 4,38 10,47
62,30 m?
H
00 Hodnik 33,55 36,33
33,55 m?
278,49 m?
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APARTMANSKI BLOK

URBANISTICKI PARAMETRI

fepix Povriina .. Spratnost /
ARAME | SR | Mparcaar | weonsicke | MCIY | poviinapod | Sobedne | sanest | sovuetost | bt oo
STIC
PREUSEE,ESEMA P%EBSE%E%Z\" ;2%/%‘3%@52;;5}?. 5.417,41 m? 11.999,48m2 | 2.999.87 m? 2.417,61 m? 2.21 0.55 P+3
PREUgER'\I:’SEMA [;ILOOL;PB'L('J]%L;: 96/2 KO gjétiéai, Opstina 1.256 m2 277576 m2 690,80 m?2 575,20 m? 291 0.55 p+3
PREUZETI PREMA
BN RO BRAOSF POIRKORSES Ol 978, 37m? 216219m? | 53845 m? 440.55 m? 2.21 0.55 P+3
Ur;%f'l*%':'gé' DB%EPB;L(_)%L]F' 76/2K0 BeCifl, Opsfine| 978 37m? 214980 m? | 339,27 m? 564,27 m? 2.20 0.45 2G+P+5
PARAMETRI
BRGP BRGP
ETAZA POVRSINA ETAZA POVRSINA(mM2)
Garazia -2 410,48 Prizemlje 339,27
Garaia -1 389,96 Sprat | 369,14
800,44 m? Sprat Il 372,30
Sprat I 367,92
Sprat IV 373,80
Sprat V 327,37
2.149,80 m?
LEGENDA
- regionalna saocbracajnica
B potok
pristupna saobracajnica
I I I I I I granica plana
- pesacka staza
TABELA OZNAKA
Regulaciona linijja ——ee——---

Prednja gradevinska linija

zadnja gradevinska linija

Urbanisticka parcela

Apsolutne visinske kote

Relativhe visinske kote

Urbanisticka parcela

29
& +0.1
06.11, blok
r. 106F

Katastarska parcela

UP 1
b
X2

Spratnost objekta o .
Zelena povrsina I
Potok

Behaton plocCe

Visoko rastinje

Nisko rastinje

SIRA SITUACIJA - PREKLOP KATASTARSKI
PLAN/PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE
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APARTMANSKI BLOK

URBANISTICKI PARAMETRI

i Povrsina
PARAMETRI Urbanisticka Katastarska urbanisticke BRG: v Povriina pod Slobodne | '“‘;eks " Indeks Sg:a;\:is;/
parcela parcela parcele m objektima um? | povriine m? | izgradenosti zauzetosti !
URBANISTICKA
PREU'EEE'ESEMA PARCELA 106.11, | dfoion 5.417.41 2 11.999.48m2 | 2.999.87 m? 2.417,61 m2 221 055 P43
BLOK BR.106F
PREUZETI PREMA | DIO UP 106.11,
PLANY BLOKBR- 1067 Lser Brreen sroson ez
PREUZETI PRE DIO UP 106.11, -
BLOK BR.106F e 978, 37m? 2.162,19m? P+3
o

. ETAIA | POVRSINA |
- |800,44 m?
. 2.149,80 m?|

LEGENDA

- regionalna saocbracajnica

I potok

pristupna saobracajnica

L

. H' - I I I I I I granica plana

L
) 3 N \\1‘ I.h I pesacka staza
__JB e s "4

e URBANISTICKA PARCELA 106.11,

. B L K B R 1 F TABELA OINAKA _

o ___|Regulacionalinja == |meecemee=]

, | |Prednja gradevinskalinja  |-======-]
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Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budval | Investitor:

|
1 Preduzece za projektovanje i inzenjering
. Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa " -
telefon: +382 69 789 567 Bonila" d.o.o, Budva
By ' www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
bjekat: Apartmanski Blok | Lokacija:

DIO UP 106.11, blok br.106F,
kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5 k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

il
l q ‘ i inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
b = Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh. Idejno rjesenje
.‘" r .ﬁ_ Ddgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
-. l. l _‘ Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:200. 1:1

Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 3

Dusan Stevanovié¢ d.i.a. _

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

el

16.12.2024.




URBANISTICKA PARCELA 106.1 1,

BLOK BR.T06F
KO Beéiéi, Opstina Budva

106.1

URBANISTICKI PARAMETRI
e | et | oo | (S, | MGV | rovopon | somene | e | ree | gonc
PREUFZ,EL"ESEMA P/liEBCAl;T/ETllocz,lL\l, oo ko de seael 1| 5.417.41 m 11.999,48m2 | 2.999.87m2 | 241761 m? 221 0.55 P+3
BLOK BR.1064F 3852/2 KO Maine
PREUSEE»TS A E;S)lépslle(.)f dJs]F' T B O] 1,256 m2 2.77576m2 | 690,80 m? 575,20 m? 2.21 0.55 P+3
PREUZETI PREMA
oaANY oxece |7 KO BeCici Opstinal 978 37m?2 216219m? | 538,45 m? 440.55 m2 2.21 0.55 P+3
POSTONT DIO UP106.11, | 54/5 ¢o secici, opstina 5 2 2 5 +P+
Ugis/:'ﬁTEITCRTI BLOK BR.106F | ¢/2FOgedr 978,37m 2.149,80 m 339,27 m 564,27 m 2.20 0.45 2G+P+5
BRGP BRGP
ETAZA POVRSINA ETAZA POVRSINA(m2)
Garaza -2 410,48 Prizemlje 339,27
Garaza -1 389,96 Sprat | 369,14
800,44 m? Sprat I 372,30
Sprat lli 367,92
Sprat IV 373,80
Sprat V 327,37
2.149,80 m?
TABELA OZNAKA
Regulaciona linija - —-- -
Prednja gradevinska linja = |e=m === ——-
zadnja gradevinska linja |- — — — — — — -
Urbanisticka parcela
Apsolutne visinske kote 29
Relativne visinske kote 101
. UP 106.11, blok
Urbanisticka parcela | br. 106F I
Katastarska parcela | el |
Spratnost objekta G +P+5
Zelena povrsina I
Potok
Behaton ploce TR TR
Visoko rastinje S
Nisko rastinje &
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa .
telefon: +382 69 789 567 "Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat: Apartmanski Blok | Lokacja: DIO UP 106.11, blok br.106F,
kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5 k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Idejno rjesenje
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:200, 1:1
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 4
Dusan Stevanovié d.i.a.
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :
16.12.2024.
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URBANISTICKI PARAMETRI
rbanisticka atastarska POVI:§|TIvO v < obodne ndeks nde! Spratnost /
PARAMETRI u 'bwc;qk k p'an':elc" urtl;c:’r:::s:;ke BRGY o';‘j’;;;"m"qpf;z pf,'v,‘;in‘i o izglra:iiel:\osli zalu‘:eikossﬂ be. Eiota
R PKEBCAETEIT‘I&TL St ko 3655 3665/ 1| 5,417,412 11.999.48m2 | 2999.87m? | 241761 m? 221 0.55 Pe3
BLOK BR.106F 3852/2 KO Maine
PRECEEMG " | Lok BRGsF | 72"tz ootnel ) 26 m2 277576 m? | 69080 m? 575,20 m? 2.2] 0.55 P+3
PREUZETI PREMA
AN %IS;L;PB,L?]%L]F' 76/2KO Becicl Opsiinal 78, 37m2 2.162,19m2 538,45 m2 440.55 m? 2.21 0.55 P+3
URBANSTICK ok BRIbEF |2 poticopstine! - 978,37m? 214980 m2 | 339,27 m? 564,27 m? 220 0.45 2G+P+5
PARAMETRI
BRGP
ETAZA POVRSINA(mM2)
Prizemlje 339,27
Sprat | 369,14
Sprat Il 372,30
Sprat Il 367,92
Sprat IV 373,80
Sprat V 327,37
2.149,80 m?
TABELA OZNAKA
Regulaciona linija ——-e——-o-
Prednja gradevinska linja = |c— == —=—=—-
zadnja gradevinska linja - |- — — — — — — -
Urbanisticka parcela
Apsolutne visinske kote 29
Relativne visinske kote @ 01
. UP 106.11, blok
Urbanisticka parcela | br. 106F I
Katastarska parcela | el |
Spratnost objekta
Zelena povrsina VRVA SV SVASURGN
Potok
Behaton plo&e HHHT
Visoko rasfinje 5
Nisko rastinje &
Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa " -
telefon: +382 69 789 567 Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat: Apartmanski Blok| Lokacia: DIO UP 106.11, blok br.106F
kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5 k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Idejno rjesenje
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura| 1.100 1:200
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 5
Dusan Stevanovié d.i.a.
Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :
16.12.2024.
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TABELA OZNAKA

Zelena povrsina

Behaton ploce

Visoko rastinje

Nisko rastinje
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NETO POVRSINA PRIZEMLJA
APARTMAN| OINAKA | PROSTORUA | OBIM| POVRSINA
RN A01
- 00 Predsoblje 8,36 3,56
01 Dnevna soba 24,78 31,78
o 02 Kupatilo 8,70 4,40
L] 03 Soba 14,35 12,85
04 Terasa 6,86 2,26
|ETAIA POVRSINA(m2) 54,85 m*
Prizemlje 339,27, | 102
’ 00 Dnevna soba 25,79 27,93
Sprat | 369.14 01 Kupatilo 8.51 3.68
Sprat Il 372,30 : 31 61 Im2
Sprat ] 367,92 AD3 !
Sprat Iy gzg:gg 00 Predsoblje 12,65 6,37
2149 80 m? 01 Dnevna §obo 19,42 20,07
: 02 Kupatilo 7,91 3,79
03 Soba 13,87 11,66
04 Terasa 9,44 3,74
45,63 m?
A04
. 00 Predsoblje 7,13 3.17
. 01 Dnevna soba 26,11 21,68
02 Kupatilo 8,70 4,51
03 Soba 15,75 13,26
04 Terasa 9,16 3,58
46,20 m?
A05
00 Predsoblje 7,50 3,12
01 Dnevna soba 20,82 19,60
02 Kupatilo 7,50 3,44
03 Terasa 7,92 3,16
29,32 m?
A06
01 Dnevna soba 21,01 23,58
02 Kupatilo 8,50 4,03
03 Terasa 7,96 2,88
30,49 m?
ZajednicCke prostorije
01 Recepcija 15,42 14,30
02 Hod. i Step. 39,47 35,85
50,15 m?
288,25 m?
e\
* apsolutnha kota Prizemlja +29,0m PRlZEMLJ E

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

"Bonila" d.o.o, Budva

ul. Prva Proleterska bbb, Budva

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Objekat: Apartmanski Blok| Lokacia: DIO UP 106.11, blok br.106F
kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5 k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije:

Razmijera;
100,11,

Arhitektura 1:200

Saradnici: Nina Sarcevié dipl. diz. ent. Prilog:

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Broj priloga: | Broj strane:

8

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

ALl

16.12.2024.




. . - BRGP 3 2 Z1 ZONE - PRVI SPRAT _
: ' ! ETAZA POVRSINA(M2) JEDINICA|OZNAKA| PROSTORIJA | POVRSINA | OBIM
' | i Prizemlje (7 ) 339,27 AO7
= I @ @ | @ Sprat | A 369,14 00 Dnevni boravak 26,03 24,34
] | | Sprat Il | 372,30 01 Kupatilo 3,57 7,56
E . } } : } } Sprat Il | 367,92 02 Terasa 3,07 8,04
3 I 8405 | R <) R < 5 327,37
* : + ‘ z6345 . ]555 T ’ : 3045 T 674 W Sprat V ‘ 80 : 2 A08 2 3
v : W l | | 2.149.80 m 00 Predsoblje 6,81 12,5
= | l | | l | | | 01 Dnevna soba 23,26 20,81
v | | o | | | 02 Kupatilo 3,50 7,60
P i | i | ‘ 03 Soba 11,35 14,39
. Vo i | o I | o | 04 Terasa 301 7,46
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kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

BRGP NETO POVRSINA - PETI SPRAT
ETAZA (7 ] POVRSINA(m2) JEDINICA|OZNAKA| PROSTORIJA |POVRSINA | OBIM
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Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
— telefon: +382 69 789 567 "Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat: Apartmanski Blok | Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glgvni inZenjer:

Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije:

Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Arhitektura

Razmjera:

1:100, 1:1

Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog:

Dragana Perunovié dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.
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Broj strane:
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Regulaciona linija
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lOgrodo:

Staklena kontinuirana ograda
Debljina stakla: 16-20mm
Visina: 50cm

Do

©

|

Fasadni kamen:

- lokalni kamen 30/60cm, Stokovan

Cetkan, oborenih ivica d=2cm

Fasada:

- zaribani fasadni malter
RAL 9010, zrno 1.5mm +19.50
q +48,50

Fasada:
- zaribani fasadni malter
RAL 9003, zrno 1.5mm

s 5

7 < ~

Jugozapadni izgled

"ArhiBiro" d.o.o. Budva

Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 49 789 567

www.arhibiro.com

Projektant:

Investitor:

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bb, Budva

Objekat: Apartmanski Blok

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Lokacija:

DIO UP 106.11, blok br.T106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inZenjer:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Razmjera:

Arhitektura 1:100

Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent.

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovié d.i.a.

Prilog:

Broj priloga:
19

Broj strane:

Datum izrade i M.P. :

Ll

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




6 Krov

_ 15,00
5 Sprat VvV

+12,00

4 Sprat IV

+6,00 -

2 Sprat 1Y

~_ -3,00
1 Garaia -1

OO

©

Fosodniikomen: |
- lokalni kamen 30/60cm, stokovan |
cetkan, oborenih ivica d=2cm

&

‘

|
Ograda: ! l
Staklena kontinuirana ograda |
Debljina stakla: 16-20mm
Visina: 50cm

Fasada:

- zaribani fasadni malter
RAL 2003, zrno 1.5mm

Fasada:
- zaribani fasadni malter
RAL 9010, zrno 1.5mm

=
a1
(®
(@

Jugoistocni izgled

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa .
telefon: +382 69 789 567 Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat: Apartmanski Blok | Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni inZenjer:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh.

Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent.

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovié d.i.a.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Arhitektura 1:100
Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
20

Datum izrade i M.P. :

Ll

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




6 Krov

-1 Garaza -1

-2 Garaza -2

Fasadni kamen:
- lokalni kamen 30/60cm, Stokovan
cetkan, oborenih ivica d=2cm

R

—

Ograda:

Staklena kontinuirana ograda
Debljina stakla: 16-20mm
Visina: 50cm

i

Fasada:

- zaribani fasadni malter
RAL 92010, zrno 1.5mm

Fasada:
- zaribani fasadni malter
RAL 2003, zrno 1.5mm

of
XY &
r’
~y
gy < s
-
7 )
”, )
) \}
%'.. N ey .
7 < =
7 =
=
2
-3
Zoms o WY K

-115,
$C'OC
E -115,
0.00
E _115,
E 2 ‘&\\
vlvn '

Sjeveroistocni izgled

Projektant:

"ArhiBiro" d.o.o. Budva

Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 49 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bb, Budva

Objekat:

Apartmanski Blok
kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:100
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovié d.i.a.

21

Datum izrade i M.P. :

)

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




6 Krov

__+15,00
5 Sprat vV

4 Sprat IV

___*9.00
3 Sprat lll

Fasada:
- zaribani fasadni malter

Ograda:

Staklena kontinuirana ograda
Debljina stakla: 16-20mm

Visina: 50cm

RAL 9003, zrno 1.5mm

+19.50

Fasada:
- zaribani fasadni malter
RAL 9010, zrno 1.5mm

Fasadni kamen:
- lokalni kamen 30/60cm, Stokovan
cetkan, oborenih ivica d=2cm

O e T—————
666 == =T @O0 @

0 Prizemlje

=300
1 Garaza -1

Sjeverozapadni izgled

Projektant:

"ArhiBiro" d.o.o. Budva

Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 49 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bb, Budva

Objekat:

Apartmanski Blok
kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovié d.i.a.

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:100
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:

22

Datum izrade i M.P. :

Ll

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




3D PRIKAZ

"ArhiBiro" d.o.o. Budva

Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Projektant:

Investitor:

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bbb, Budva

Objekat: Apartmanski Blok

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 23
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Datum izrade i M.P. :

J

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




3D PRIKAZ

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa " -
telefon: +382 69 789 567 Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat: Apartmanski Blok | Lokacija:

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

DIO UP 106.11, blok br.106F,
k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 24
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Datum izrade i M.P. :

J

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




3D PRIKAZ

"ArhiBiro" d.o.o. Budva

Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Projektant:

Investitor:

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bbb, Budva

Objekat: Apartmanski Blok

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 25
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Datum izrade i M.P. :

J

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




A opah b bk Al bbb bk

3D PRIKAZ

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva

Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bbb, Budva

Objekat: Apartmanski Blok

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura

Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent.

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Prilog: Broj priloga: | Broj strane:

26

Datum izrade i M.P. :

J

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




e

= '
o Ry T
oL
i—-
5T ' . " LHL
ey i Ul
¥ ..'_-\.—1”_ !. -
&,
e
A b T i
W odgs kil
# |
=
:;fn.

e 4

i

i o
3 Y
o .
el
L.
A ! " il
.
Wac i -
¢ T ag
F o
3 o
LS
F of "
o
= R
5
Kb . -
- +
Py
o
o _
> ¥ g
I\' =% -
5 -
i } LI
5 3 -
s =
R e
""C-;h
, i
5 s
> LAl
o
v e
_:li'| sy
- S
a
R =
P M — = -
Iy ——
5
I"
e
-
»
§ o= -.1_
Lk d
- ¥
| gt .-'-E Ir,.f“
: l-'I L. -"t

ol
. o
-1
Trie el ; THE
i
b
g 2
. i
i
-
> - :,_‘f-."'sr,
S
]
s
Ty i
7,
¥
=

3D PRIKAZ

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa " o
telefon: +382 69 789 567 Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat: Apartmanski Blok | Lokacja: DIO UP 106.11, blok br.106F,

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: |Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 27
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Datum izrade i M.P. :

J

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




3D PRIKAZ

- UKLAPANJE U AMBIJENT

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa " -
telefon: +382 69 789 567 Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat. Apartmanski Blok | Lokacja. DIO UP 106.11, blok br.106F,

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura

Nina Saréevié dipl. diz. ent.

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Saradnici:

Broj priloga: | Broj strane:

28

Prilog:

Datum izrade i M.P. :

J

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa " -
telefon: +382 69 789 567 Bonila" d.o.o, Budva
www.arhibiro.com ul. Prva Proleterska bb, Budva
Objekat. Apartmanski Blok | Lokacja. DIO UP 106.11, blok br.106F,

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 29
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Datum izrade i M.P. :

J

16.12.2024.

Datum revizije i M.P. :




	OPŠTA DOKUMENTACIJA.pdf (p.1-151)
	01_Obrazac_1-opsti_podaci_o_objektu_IDEJNI
	1_02_Obrazac_1b
	1_02_sadrzaj_idejnog_projekta
	1_2_1_naslovna_opsta
	1_3_1_ugovor_o_izradi_dokumentacije
	1_3_02_UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI BONILA
	viber_image_2024-08-15_19-15-10-553
	viber_image_2024-08-15_19-15-10-941
	viber_image_2024-08-15_19-15-11-273
	viber_image_2024-08-15_19-15-11-647
	viber_image_2024-08-15_19-15-33-216
	viber_image_2024-08-15_19-15-33-590
	viber_image_2024-08-15_19-15-33-943
	viber_image_2024-08-15_19-15-34-342
	viber_image_2024-08-15_19-15-34-711
	viber_image_2024-08-15_19-15-35-091
	viber_image_2024-08-15_19-15-52-722

	1_3_2_CRPS_PDV_ARHIBIRO
	1_3_3_LICENCA_ARHIBIRO 2023
	1_3_4_LICENCA_NIKOLA
	1_3_5ARHIBIRO_polisa osiguranja 2025
	1_3_6_Resenje_o_imenovanju_projektanata
	1_3_7_Izjava_odgovornog_projektanta_Obrazac_3
	1_3_8_UTU POTOK KP UP106.11 BLOK 106F
	1_3_11_List nepokretnosti
	1_3_13_Parcelizacija
	1_3_14_IZJAVA PROJEKTANTA_dioUP3_blok9
	1_3_15_Projektni_zadatak_nd
	1_4_0_naslovna_TEKSTUALNA
	1_4_1_TEHNIČKI OPIS IR BONILA POTOK
	1_4_1_TEHNIČKI OPIS IR BONILA
	1_4_2_WOEHR 450-EN
	1_5_0_naslovna_NUMERICKA
	1_5_1_NUMERICKA
	A.30.1 -1 + -2
	A.30.1 -1 + -2

	A.30.2 Prizemlje
	A.30.2 Prizemlje

	A.30.3 1 Sprat
	A.30.3 1 Sprat

	A.30.4 2 Sprat
	A.30.4 2 Sprat 

	A.30.5 3 Sprat
	A.30.5 3 Sprat

	A.30.6 4 Sprat
	A.30.6 4 Sprat 

	A.30.7 5 Sprat
	A.30.7 5 Sprat 


	06_0_naslovna_GRAFIČKAdocx

	IR Bonila 161224.pdf (p.152-180)
	A.01 GEODETSKA
	A.01 GEODETSKA 

	A.02 ŠIRA SITUACIJA
	A.02 ŠIRA SITUACIJA

	A.03 ŠIRA SITUACIJA_PREKLOP ORTOFOTO
	A.03 ŠIRA SITUACIJA/PREKLOP ORTOFOTO

	A.04 SITUACIJA
	A.04 SITUACIJA

	A.05 PARTERNO UREĐENJE
	A.05 PARTERNO UREĐENJE

	A.06 GARAŽA -2
	A.06 GARAŽA -2

	A.07 GARAŽA -1
	A.07 GARAŽA -1

	A.08 PRIZEMLJE
	A.08 PRIZEMLJE

	A.09 PRVI SPRAT
	A.09 PRVI SPRAT

	A.10 DRUGI SPRAT
	A.10 DRUGI SPRAT

	A.11 TREĆI SPRAT
	A.11 TREĆI SPRAT

	A.12 ČETVRTI SPRAT
	A.12 ČETVRTI SPRAT

	A.13 PETI SPRAT
	A.13 PETI SPRAT

	A.14 KROV
	A.14 KROV

	A.15 PRESJEK 1-1
	A.15 PRESJEK 1-1

	A.16 PRIJESEK
	A.16 PRIJESEK

	A.17 PRESJEK A-A
	A.17 PRESJEK A-A

	A.18 PRESJEK B-B
	A.18 PRESJEK B-B

	A.19 Jugozapadni izgled
	A.19 Jugozapadni izgled

	A.20 Jugoistočni izgled
	A.20 Jugoistočni izgled

	A.21 Sjeveroistočni izgled
	A.21 Sjeveroistočni izgled

	A.22 Sjeverozapadni izgled
	A.22 Sjeverozapadni izgled

	A.23 3D
	A.23 3D

	A.24 3D
	A.24 3D

	A.25 3D
	A.25 3D

	A.26 3D
	A.26 3D

	A.27 3D
	A.27 3D

	A.28 3D
	A.28 3D

	A.29 3D
	A.29 3D




{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Form", "isBackSide": false }


{ "type": "Form", "isBackSide": false }

		2024-12-16T13:35:24+0100
	Nikola Dobriković




