OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Gavrilo Vukovi¢
Date: 2024.12.27 10:35:09 CET

INVESTITOR IGOR JUKIC

OBJEKAT 2 OBJEKTI MJIvEéOVITE NAMJENE: STAMBENI OBJEKAT "FAZA | - OBJEKAT
A" 1 TURISTICKI APARTMAN "FAZA Il - OBJEKAT B"

DIO UP IV-73, DUP “BULJARICA 1” OPSTINA BUDVA

3 v
LOKACLIA KP 631/1, KO BULJARICA |. OPSTINA BUDVA
VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTAGIE * IDEJNO RJESENJE FAZNE REALIZACIJE
PROJEKTANT 5 "STUDIO ELEMENTUM" DOO PODGORICA
ODGOVORNO LICE 6 NADA VUKOVIC, 1ZVRSNI DIREKTOR

arh. GAVRILO VUKOVIC spec. sci.

GLAVNIINZENJER * Licenca br: UPI 107/7 - 3577/2 od 22.11.2018.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 |dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana
cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera



OBRAZAC 1A

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Gavrilo Vukovi¢
Date: 2024.12.27 10:36:40 CET

INVESTITOR IGOR JUKIC

OBJEKAT 2 OBJEKTI MJESOVITE NAMJENE: STAMBENI OBJEKAT "FAZA | -
OBJEKAT A" I TURISTICKI APARTMAN "FAZA Il - OBJEKAT B"

DIO UP IV-73, DUP “BULJARICA 1” OPSTINA BUDVA

LOKACLJA® KP 631/1, KO BULJARICA |, OPSTINA BUDVA
DIO TEHNIGKE DOKUMENTACIJES ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTANT 5 "STUDIO ELEMENTUM' DOO PODGORICA
ODGOVORNO LICE 6 NADA VUKOVIC, IZVRSNI DIREKTOR

arh. GAVRILO VUKOVIC spec. sci.

GLAVNIINZENJER 7 Licenca br: UPI 107/7 - 3577/2 od 22.11.2018.

SARADNICI NA PROJEKTU 8

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna strana
dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnic¢ke dokumentacije

6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije



| OPSTA DOKUMENTACIA




SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACLIJE
| OPSTA DOKUMENTACIA

e NASLOVNA STRANA — OBRAZAC 111A

e SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIE

e UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
e OPSTA DOKUMENTACIA PRIVREDNOG DRUSTVA

e LICENCE | POTVRDE DRUSTVA | PROJEKTANATA

e URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | LIST NEPOKRETNOSTI

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA (OBRAZAC 3)

Il ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK
e SAGLASNOST INVESTITORA SA PROJEKTOVANIM RIESENJEM

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
e TEHNICKI OPIS

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga

2. Siri situacioni prikaz — 1:500
3. Uzi situacioni prikaz — 1:200
4. Osnova temelja — 1:50

5. Osnova prizemlja — 1:50
6. Osnova | sprata —1:50

7. Osnova Il sprata

8. Osnova krovnih ravni - 1:50
9. Presjek7-7 — 150

10. Presjek 8-8 — 1:50

1. Presjek1-1 — 150

12. Presjgk2-2 — 1:50

13. Presjek 3-3 — 1:50

14. Presjek 4-4 - 1:50

15. Presjek 5-5 - 1:50

16. Presjek 6-6 — 1:50

17. Fasade1-1 - 1:50

18. Fasade 2-2 - 1:50

19. Fasade 3-3 - 1:50

20. Fasade 4-4 - 1:50

21. Perspektivni prikaz — 3D montaze objekata na lokaciji



UGOVOR IZMEBU INVESTITORA | PRIVREDNOG
DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




U cilju ostvarivanja poslovne saradnje izmedu:

1. Igor Juki¢ (u daljem tekstu: Narucilac-primalac usluga)

2. "Studio Elementum” DOO za projektovanje i izvodenje gradevinskih radova iz
Podgorice, sa sjedistem u Ulici Vasa Raickovica 27 u Podgorici, CRPS 5-1135050/002,
PIB: 03548945, koje zastupa Nada Vukovi¢, izvréni direktor, (u daljem tekstu: Pruzalac
usluga)

zakljuCuju u Podgorici dana 1. marta 2024.godine

UGOVOR
o izradi tehnicke dokumentacije

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta objekata mjesovite namjene:
stambeni objekat ,Faza I-Objekat A" i turisticki apartman ,Faza 2-objekat B*, na dijelu urbanisticke
parcele broj IV-73 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Buljarica 1", tj. na katastarskoj parceli broj
631/1, KO Buljarica 1, opStina Budva.

Clan 2.

Cijena za izradu tehnicke dokumentacije bice definisana Aneksom ovog ugovora.

Clan 3.

Pruzalac usluga se obavezuje da Idejno rjesenje i Glavni projekat objekata mjeSovite namjene: stambeni
objekat ,Faza I-Objekat A" i turisticki apartman ,Faza 2-objekat B*, izradi odgovorno i stru¢no i u svemu
prema projektnom zadatku Narucioca, urbanisticko-tehnickim uslovima i odgovaraju¢im tehnickim
propisima i standardima Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 064/17-
082/20 od 06.08.2020.godine).

Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa tehnickim i drugim pozitivno pravnim propisima
zakonodavstva Crne Gore i sa opstim uslovima koje moraju ispunjavati gradevinski objekti ove namjene.
Uskladenost tehnicke dokumentacije, u smislu ovog ¢lana, podrazumijeva pozitivnu ocjenu tehnicke
dokumentacije od strane nadleznih organa i institucija za izdavanje odgovarajuc¢ih saglasnosti kojima
se potvrduje tehnicka uskladenost dokumentacije sa tehnickim i drugim propisima, kao uslova za
podnosenje prijave gradenja u skladu sa zakonom.



Clan 4.
,Studio Elementum” doo Podgorica kao pruzalac usluga posjeduje vazecu licencu za izradu tehnicke
dokumentacije iz predmeta ovog ugovora, izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

Clan 5.
Rok za izradu Idejnog rjeSenja je 30 radnih dana od: dana sklapanja Ugovora i dostavljanja Elaborata o
parcelaciji izradenog od strane licencirane geodetske firme.
U slucaju produzenja rokova koji nastanu uslijed uzroka na koje ne uti¢e Pruzalac usluga, rok ¢e biti
produzen za odgovarajuci vremenski period.

Ukoliko dode do neopravdanog kasnjenja sa izradom predmetne dokumentacije od strane Pruzaoca
usluga, isti ¢e biti duzan da plati nadoknadu u iznosu od 0,03% dnevno od ugovorene cijene, Naruciocu
usled kasnjenja po ovom ugovoruy, s tim $to ugovorna kazna ne moze biti veca od 5% ukupne cijene.

Clan 6.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve sporove koji eventualno nastanu iz ovog ugovora, rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja. U slucaju da dode do eventualnog spora, koji se ne
moze rijesiti sporazumno, nastali spor Ce rijesiti stvarno i mjesno nadlezan sud Narucioca.

Clan 7.
Na sve odnose ugovornih strana koji nijesu regulisani ovim ugovorom, shodno ¢e primjenjivati odredbe
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Zakona o obligacionim odnosima, kao i odredbe
drugih zakona i podzakonskih akata koji regulisu ovu oblast poslovanja.

Clan 8.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlas¢enih predstavnika ugovornih strana.

Clan 9.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka od kojih za svaku ugovornu stranu po 2 (dva)
primjerka.

U Podgorici, 1.mart 2024.godine

Narucilac-primalac usluga Pruzalac usluga
' P , *STUDIO ELEMENTUM" DOO
TJ"( ‘)« C ](hf\ u//ﬁég& : gﬁ%l)\%xr

IGOR JUKIC J NADA VUKOVIC, izvréni dir



IZVOD [Z CENTRALNOG REGISTRA ZA PRIVREDNO
DRUSTVO ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-38617-3

Podruc¢na jedinica Podgorica
PODGORICA, 12.04.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naaiv: "STUDIO ELEMENTUM" D.O.0. ZA PROJEKTOVANJE | IZVODENJE
" GRADEVINSKIH RADOVA PODGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

(Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 12.04.2023. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijainog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana priema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
raduna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

NACELNIK

1
——Srdan RubeZi¢




CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA

Podrué¢na jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-25920-6
PODGORICA, 12.04.2023. godine

Na osnovu &lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07... 146/21) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i carina
donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  "STUDIO ELEMENTUM" D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE | IZVODENJE
GRADEVINSKIH RADOVA PODGORICA

PODGORICA

PIB 03548945 302

(Sifra podru¢ne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj: ~ 30/31-25920-6.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: ~ 12.04.2023. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obra¢unava i placa PDV.

NACELNIK

st

o : 4', 7
Srdan Rubezi¢
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CRNA GORA M

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1135050 / 001
U Podgorici, dana 11.04.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja dru$tva sa ograni¢enim odgovornosc¢u "STUDIO ELEMENTUM"
DOO ZA PROJEKTOVANIE | IZVOPENJE GRABEVINSKIH RADOVA PODGORICA, broj 371745
podnijetoj dana 05.04.2023. u 10:04:30, preko

Ime i prezime: GAVRILO VUKOVIC
JMBG ili br.pasosa: 2205991213005 CRNA GORA
Adresa: 4. JULA BB PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "STUDIO ELEMENTUM" DOO ZA PROJEKTOVANIJE | 1ZVODENIJE
GRABDEVINSKIH RADOVA PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skracéeni naziv: STUDIO ELEMENTUM DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51135050

PIB/Carinski broj: 03548945

Datum statuta: 05.04.2023.

Datum ugovora: 05.04.2023.

Adresa uprave - sjediste: VASA RAICKOVICA 27 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poSte: VASA RAICKOVICA 27 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: VASA RAICKOVICA 27 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38267418420
E-mail: studioelementumpg@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: GAVRILO VUKOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 2205991213005 CRNA GORA
Adresa: VASA RAICKOVICA 27 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor: OGNJEN VUKOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 2108980213008 CRNA GORA
Adresa: VASA RAICKOVICA 27 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neogranieno

Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 05.04.2023 u 10:04:30 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograniéenim odgovorno$éu STUDIO ELEMENTUM DOO.
Odredbama €lana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vréi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.
Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakono isan \slovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
: Yisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim

p—— Sam. savjetnjk | 2

Dragan Filipovic¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjeenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvr$enje RjeSenja.
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1135050 / 002
U Podgorici, dana 08.03.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,

320, 321323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeavajuci po prijavi za
registraciju promjene drutva sa ograni¢enom odgovorno3¢u "STUDIO ELEMENTUM" DOO ZA

PROJEKTOVANJE | 1ZVODENJE GRADEVINSKIH RADOVA PODGORICA, broj 395028 podnijetoj
dana 07.03.2024. u 11:47:03, preko

Ime i prezime: GAVRILO VUKOVIC
JMBG ili br.pasosa: 2205991213005 CRNA GORA
Adresa: VASA RAICKOVICA 27 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "STUDIO ELEMENTUM" DOO ZA
PROJEKTOVANJE | IZVODENJE GRADEVINSKIH RADOVA PODGORICA - registarski broj 5 -
1135050, PIB 03548945 , ito:

Statut:

Brise se: Statut od 05.04.2023.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 07.03.2024.
lzvrini direktor:
Bride se: OGNJEN VUKOVIC
JMBG/BR.PASOSA: 2108980213008 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: NADA VUKOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1401959215276 CRNA GORA
Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 27 PODGORICA CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedina¢no

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 07.03.2024 u 11:47:03 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u STUDIO ELEMENTUM DOO.
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je natin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog &lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama €lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registracijy
propisan drugim zakonom.

Odredbama €lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zaklju¢uju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje3avaju¢i po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Z 00 wqpi\sani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjedenja,
Visina naplacene naknad ‘ZQQ’“ stchii propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. c

Sam. savjetnik llI

And Wlezovié
Pravné pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjeienja.

M.P. ~=_ " Natelnica | _,

Sanja Bojanic¢
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LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE




. | Crna Gora

| .. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
_ | Ministarstvo ekologije,

81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-532/2 e

Podgorica, 25.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO ELEMENTUM" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-532/1
od 10.05.2023. godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO ELEMENTUM" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-532/1 od 10.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "STUDIO ELEMENTUM* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-3577/2 od 22.11.2018.godine, kojim je Gavrilu Vukovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture — Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura,
izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Gavrilom Vukovi¢em od 03.05.2023.godine;

3) aneks ugovora o radu sa Gavrilom Vukovicem

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1135050 /001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u



Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 1 02/21), propisano jedaseu postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac Zahtjeva u
radnom odnosu ima Zaposlenog ovlas¢enog inzenjera: i 2) licenca ovlaséenog inzenjera,

Odredbom ¢&lana 136 stay 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3577/2

Podgorica, 22.11.2018. godine

VUKOVIC GAVRILO

Ulica Vasa Rai&koviéa br. 27
PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3577/2

Podgorica, 22.11.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu VUKOVIC GAVRILA,
dipl. inZenjera arhitekture — Stepen specijaliste ( Spec.Sci), arhitektura, iz Podgorice, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE VUKOVIC GAVRILU, dipl. inZenjeru arhitekture — Stepen specijaliste
( Spec.Sci), arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-3577/1 od 03.09.2018.godine, VUKOVIC GAVRILO, dipl. inzenjer
arhitekture — Stepen specijaliste ( Spec.Sci), arhitektura, iz Podgorice obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Uvjerenje o zavrSenim osnovnim akademskim studijama, Stepen Bachelor ( BSc),
Arhitektura, izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, br. 01-1023/13 od
05.09.2013.godine; Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdato
od strane Univerziteta Crne Gore, Arhitektonski fakultet, Stepen specijaliste ( Spec.Sci),
Arhitektura, br. 216 od 21.11.2014.godine; Potvrdu » Archifocus » D.0O.0O.Niksi¢, u kojoj
je utvrdeno da je Gavrilo Vukovi€, po zanimanju » Spec.sci.arhitekture » nalazi se u
radnom odnosu od 01.08.2016.godine na radnom mjestu » Saradnik projektant —Junior
architekt; Ugovor o radu, zakljuen dana 01.06.201 8.godine izmedu D.0.0. » Urbanizam
i projketovanje » Bar, br. 01/06-2 od 01 .06.2018.godine i imenovanog; Uvjerenje o
obavljenom struénom osposobljavanju, zakljuéen izmedu » Atlas Invest »
D.0.0.Podgorica, br. 1661/15 od 15.10.2015.godine i imenovanog, gdje je utvrdeno da
je imenovani sa uspjehom obavljao struéno osposobljavanje; ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Uvidom u sluzbeni dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji.



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (» Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviadéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASE UZBENO LICE
5 atasa Pavicevié




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3397 Podgorica, 24.11.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

GAVRILO B. VUKOVIC, Spec.Sci arhitekture iz Podgorice,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4516

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljiljana Vuli¢, dipl.pravnica
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POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST]
PROJEKTANTA
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POLISA OSIGURANJA / RACUN _ BROJ POLISE / RACUNA: 0DG005720)

UGOVARAL: "STUDIO ELEMENTUM" DOO, VASA RAICKOVICA BR. 27, PODGORICA, JMBG/M8. 03548945

OSIGURANIK: "STUDIO ELEMENTUM® DOO, VASA RAICKOVICA BR, 27, PODGORICA, JMAC/F18. 01548945

TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vati od 29.07.2024. u 00:00 do 28.07.2028. u 23:39

NACIN OSIGURANIA. Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaral osiguranjs

USLOVI OSIGURANIA- Ovo otiguranje je 2akljulens shadne 200 | sledetim uslovima: Oplti uslovi 13 osiguranie projektantsie odgavornasti (US-0dp/99-06-<g): laurula o

|
eny pekria u ver: 83 infebthmom Boledty (Covid-19) (XL covid/20-1 ¢g) 3
;.'

Osigurava se: Suma osiguranja €
1 Opasnost: Projektantska odgovornost
1. (P.O- Odgovornost 2a fizitka oitecenja i unidtenja po uslovima US-odp (&lan 1. stav 1)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), i P tavijeni osiguraniku 2a itete nastale usled
greske utehniZko ratunskim i statickim a, te izrad jima, kalkulacijama, konstrukeiji i
tehnitkoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, 2a vrijeme pokri¢a osiguranja, ima 2a posledicu
% oitecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tak fizitka o3tecen;a), koji se izvodi od
izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju
& kako gradevinski objekti tako i mainska, elektri¢na | druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih
projektnih radova u dnoj osi jutoj godini: 30,000.00 €. Iskljuleno je osiguravajute pokrice koje se
odnosi na greske koje proizilaze iz tehm&og nadzora ili konsaltinga. Isl:ljuteno je polxrla 2a greike,
odnosno trodkove, koji nemaju 2a posledicu fizitko ostecenje, veé potrebu za izradom, rkom ili
“8"“!"'? novog elementa ili dijela. Uklju¢eno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uéeice u iteti
10% a minimalno 300€. Godi3nji agregat: 100,000.00 €. Iz osiguravajuteg pokri¢a su iskljuZene 3tete koje
nastaju tokom izvodenja radova (odog t izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju
pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)...
A Minimalna premija 1 (140%)
5 Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%)
C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)
D Goddnj t jednostruki (20%)
£ Popust za period garancije od jedne godine (5%)
F trajanje do 1 godine (100%)
BRUTO PREMUA:
POREZ NA PREMUU:
UKUPAN 1ZNOS 2A NAPLATU:
Polisa se smatra ralunom. PDV nije zaraunat na osnovu dana 27. Zakona o PDV-u. U inamika pladanja premije osiguranj — - L
v [ zmorcae | [ 2ss3s¢ | s
Natin pladanja pmuphtt Po pratecoj fakturi
" ¢ rokovima uplatite na naj firo ratun; 510-8173-62 CXB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; $65-203-60 L8 52 pozivom na broj: R/ODGO0S720. Smatra se da je m’.
" platena onog dana kada M vplnl na ratun osiguravala, ’I
y
s  po potinge 4 dons | Lans hoj e 02 polis 8 ko0 polatal osiguranje e do 2t Ll L placena (0 mum—uummumm::
'Q-* premi 12 pronene ougajuceg pokrds .‘~ . e .- ;:..,., gurana, u waamjen Gmedu remije oja € bradunata premie ko ...'!
" s pravas lca v semly | wostranstyy, & Lije wielde o meop punjavenye cbavers ls ugo —— . r_,mnmwmummumuwap“mw"
POEBRS Lb spunjerye cbaveLs it ugINDrD 6 ONguIATY o 13 4 | 10l i padacins ja ugavaral oy guranja ® s |
5 PHJHBOM UGV © OF g M g b podathe Jebtenys o obrad erp g 2 podataka). a
" ::
d 51456 - KU ILETA )'
!‘ U Pljevijima, 29.07.2024
Osiguraval
¢ 2adrtavi ¢a uroku od 30 dana atunske
o-mn:m I w:on:::.ho uxg'wnja neke druge gredke ulingene od strane 2a
os-o /1
Lowéen Osiguranje AD ul. Skobode 134 81000 Podgorica; PIB.02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel- 020 404 400 www Jo.come emoil: info@lo.co.me Stampano: 30.07.202409.24
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-895/3
Budva, 23.10.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Jukic Igor iz Podgorice na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i
73/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Buljarica |
(“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 34/16), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: IV
Urbanisticka parcela broj: IV-73 koju ¢ine katastarske parcele 631/1, 631/2, 632 i 633 KO Buljarica |

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-25451/2024 za KO Buljarica |, od 09.10.2024.godine, na katastarskoj
parceli 631/1 KO Buljarica | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 631/1 KO Buljarica | nema
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

MN - Povrsine za mjeSovite namjene

Povrsine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih ni jedna nije preovladujuca.

Na ovim povr§inama, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:
- stambeni objekti;
- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrudja;




- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vierski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog
planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smijestaj turista; - privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne
predstavijaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrudja;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca). (tekstualni dio DUP-a, strana 17)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. élanom 29 stav 1 predvideno
slede¢e: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turisti¢kog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobiCajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prilem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlascenog lica.




Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (Separat, strana 2)

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanie za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18. Parcelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivae se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Zona IV: Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu gradevinske
linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m za velike parcele, a vlasnici mogu u dogovoru izgraditi
objekte u nizu, tada je bo¢na gradevinska linija Om. (Separat, strana 5)

Nivelacione kote objekta
Na osnovu snimka terena, odnosno parcele ¢e se tacno odrediti niveleta objekta - kota poda prizemlja, u
odnosu na niveletu saobra¢ajnice i okolnog terena.

Obrazlozenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u Izmjenama i dopunama Pravilnika
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“SI. List CG" br. 33/14, ¢1.98,101 i ¢1.102).

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Zona IV: Objekti na ravnom terenu slobodno stojeéi i u nizu

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze biti i 4, ukoliko osnova nije manja od 150m?i ne prelazi
koeficijent izgradenosti,odnosno zadatu BRGP.

Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele je 4m.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom
linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Gradevinska linija prizemija i linija objekta nema
erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i slicno.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz predhodnog stava izuzima se potpuno
ukopani dio zgrade namjenjen za garaze koje mogu zauzimati max 70% urbanisticke parcele.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na slede¢i nacin:

- nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima;

- ukoliko je novi objekat udalien od postojeéeg manje od 3.0m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1.80;

- ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore;

- na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5.5m i vise.

Krovovi dvovodni i visevodni kod visevodni kod vecih gabarita i bogatijih ku¢a nagiba 15-23° sa pokrivatem
,mediteran crijep”. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)



Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrsine budu manjeg
volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm.

Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporucuje se pretvaranje ravnih krovova u
krovne baste i dijela prostora za postavljanje solarnih kolektora.

Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac; kanalica ili mediteran crijep.
Nagibi krovnih ravni su 18-23°,

Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenu u nagibu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora
biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan teCe u kontinuitetu od sliemena do vijenca.

Ukoliko se povecava spratnost na 4 obavezno je projektovati ravan krov. (Separat, strana 10)

Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta
Objekti su svojom duzom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena. Orjentacija glavnog fronta
objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafi¢kom prilogu plana.

U zoni stambene gradnje gdje je teren ravan ili u manjem nagibu, moZe da se poveca koeficijent zauzetosti
ali se smanjuje spratnost, jer je BRGP objekta fiksna. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

U zoni Ill, IV i V (na relativno ravnim terenima) u okviru mjeSovite namjene i turizma T2 moguce je povecati
spratnost na max 4 etaze ali se BRGP ne moze mijenjati. Objekat u osnovi ne moze biti manji od 150m2. U
ovpm sluéaju se i gradevinske linije pomjeraju za cca 1m, ka unutrasnjosti parcele u odnosu na granice
parcele, izuzev glavne gradevinske linije koja je fiksna. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. br.33/14) u
nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum. Dozvoljena je
izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koristi za garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski prostor,
tehnicka postrojenja, ne ulazi u obradun povrsina (BRGP).

Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu. lzuzetno, ukoliko je teren u vecem nagibu kod objekata
moze se javiti jo$ jedna etaza (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora ispostovati iz planske
dokumentacije.

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta u podzidama kao
podzemna etaza. (Separat, strana 5)



7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i vie nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolodkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIC ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni
list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (*Sluzbeni
list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture sa elementima moderne , mora biti
reprezentativna, svojim volumenom i obradom fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent upotrebom
tradicionalnih materijala i detalja.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i



pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mljeéno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina.
Iskljucuje se upotreba jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih i nedominantnih boja) ili kovano gvozde i cca
50% pune. Iskljucuje se upotreba betonskih balustera.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora (enterijer-eksterijer). (Separat, strana 10)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi“ broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (radunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m);

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje;

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice;

- vrata i kapije na uliénoj ogradi se mogu otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a,
strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Imajuéi u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu paznju
posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je
neophodna upotreba kamena. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

2SO0 - zelene i slobodne povrsine stambenih objekata i blokova

U okviru kompleksa stambenih jedinica ili blokova uredenja predjela i inkorporacija urbanih cjelina u
predmetni prostor jedan je od elemenata privodenja osnovnoj namjeni — stanovanje i turizam. Prilikom
organizacije objekata — bloka voditi racuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potezima (moru,
spomenicima kulture), odnosno voditi racuna o perspektivi. Min. povrsina namjenjena za ozelenjavanje 35%
urb. parcele.

U okviru kolektivnog stanovanja, odnosno bloka, sistem zelenila ¢ine sledeci elementi: blokovski park, trg,
zelenilo ulica i zastitno zelenilo. (tekstuaini dio DUP-a, strana 34)

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biline vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Uredenje terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrzajima za rekreaciju.
Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanie sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasai ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

Postoje¢e kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na konturu
i geometriju buduceg ambijenta.

Pored autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbora biljinog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.



Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvrSi maksimalna zastita autohtonih vrsta.

- Postojece podzide (suvomede) sacuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su urusene, na isti nacin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su upustene.

Nije dozvoljena izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

U ovakvim uslovima pri dobijanju UTU obavezno je priloZiti snimak terena sa evidentiranim postoje¢im
zasadima i medama.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr$ina. (Separat, strana 13-14)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG* — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

« tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

s tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posietioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaditi zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“S. list CG" br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikaciie i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budva.




17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo$kih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1 stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (u gradu) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO — POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM na 50m? bruto povrine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru urbanisticke parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto-radionice i sl.). (tekstualni dio DUP-a, strana 27)

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun BRGP. (Separat,
strana 3)

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, shodno navedenoj tabeli. Parkiranje rijesiti u okviru
objekta ili na urbanistickoj parceli. Prilikom projektovanja podzemne garaze ispod platoa, projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG.br.9/12" od 10.02.2012). (Separat, strana 4)

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moze biti na otvorenom u
zoni parkiranja ili u garazama.



Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
velicina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da je
takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava), a ako ima mogucnosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo,
kontenjere i osvjetljenje. (Separat, strana 14)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene poktljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
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preduzec¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobrac¢ajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podruéje opétina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeéa planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
ostale infrastrukture ni u zasti¢enim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

- Ovjerenog glavnog projekta
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- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova

- Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

|dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih ne odgovori na sluzbeni
zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

___mr Miaderrfvanovic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Katastarska opstina: BULIARICA |

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1157/24

Datum: 15.10.2024.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,7
Parcela: 631/1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-25451/2024

Datum: 09.10.2024

KO: BULJARICA I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokrc}nosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
()32/1}, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe 06-332/24-895/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1108 - PREPIS

Podaci o parcelama

3 Broj Plan p Potes ili Nacin koriséenja Bon. Saa ) 4
Broj Podbroj zgia{]e Skica | Datum upisa aiiea’ | kuénli broj Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m Prihod
631 | 6 30/08/2022 Livada:2; klase 749 479
6/19 KUPOVINA
749 4.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
JUKIC IGOR Svajina i1
0 UL. AERODROMSKA BROJ 2C, PODGORICA PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.10.2024. 12:05:55
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1ZVOD IZ DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica |

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta hidrotehnika
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1ZVOD IZ DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta elektro mreza
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I1IZVOD IZ DUP-a Buljarica l
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta telekomunikacija
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IZVOD I1Z DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta namjena
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304 TN & ]
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 01 -1 204

www.vodovodbudva.me sttt W ML oE e W L '
Broj: _oo/- 69/4/2 09361/%@35/5 |

Datum: _29 . /0 -202%

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-895/4 od 23.10.2024.godine (na$ broj 01-6914/1 od
25.10.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Jukié Igor, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 631/1, Katastarska opstina: Buljarica 1, Urbanisticka parcela: IV-73,
blok IV, DUP Buljarica 1, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa sljede¢im smjernicama:
- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izda¢e se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje planirane
pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim prora¢unom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopreiséiva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opsti tehni&ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za—proiektovanie-izgradniu-i-odrzavanie—iavnoz-vodovoda-sa—izmienama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-oosti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-895/3 od 23.10.2024. godine.

Obrada, - Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrsni direktor,
projektovanje, i razvoj,
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Momir Tomovié




IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

(OBRAZAC 3)




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEH,NICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT OBJEKATI MJESOVITEVNAMJENE: STAMBENI OBJEKAT ,FAZA |-
OBJEKAT A* | TURISTICKI APARTMAN ,FAZA 2-OBJEKAT B*
LOKACIJA 2 DIO UP IV-73, DUP “BULJARICA 1” OPSTINA BUDVA
KP 631/1, KO BULJARICA |, OPSTINA BUDVA
VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE FAZNE REALIZACIJE

arh. GAVRILO VUKOVIC spec. sci.

7 4
QDEOVORN! INZENJER Licenca br: UPI 107/7 — 3577/2 od 22.11.2018.

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

= Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog

zakona;
= posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in utiu na osnovne zahtjeve za objekte;

= pravilima struke i

= urbanisticko-tehnickim uslovima
potpls glyﬁnog |nzenjé/r

J // 3 ‘{%\\\
W&y d E,’zfggrlfb\%xr 2
15.mart.2024 godine, Podgorica @
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.



STUDIC ELEMENTUM ROO. ZA4 PROJEKTOVARIE
| IZVOBENIE GRADEVINSKIH RADOVA
‘asa Raickovica 27, 81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: + 382 67 418 420
studioelementumpg@grail.com
Hipotekarna Banka: 520-46380-76
PIB: 03548845 POV 30/31-25920-6

studo____
elementum

IZJAVA ODGOVORNQG INZENJERA ARHITEKTURE

Da je Idejno riesenje Objekata mjedtovite namjene: Stambeni objekat "Faza | — Objekat A" i Turisticki
apartman "Faza Il - Objekat B" na dijelu UP [V-73, DUP “Buljarica 1" CpStina Budva, Katastarska parcela
631/1, KO Buljarica |, Cpstina Budva, investitora Juki¢ Igora, uradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenaosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnos prema gradevinskoj liniji) shodno
vazecem planskom dokumentu , DUP “Buljarica 1" Opstina Budva, urbanisticko - tehnickim uslovima
broj 06-332/24-895/3 od 23.10.2024. godine, izdatim od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,

Opstina Budva, i smjernicama za cblikovanje | materijalizaciju.
Spartna visina etaza je 3 metra, dok je svijetla visina 2,75m. Ukupna visina objekta iznosi 10,11m.
Apsclutna kota gotovog poda prizemlja je 7,83m. Objekti su pravougacnog oblika, a spoljasnje

dimenzije objekata su 11,80x8,59m. Svaki od cbjekata je ukupne neto povrsine 239,71 m?, odnosno

brutc povriine 278,37m?

URBANISTICKI POKAZATELII:

ZADATO PREMA ZADATO 7ZA OSTVARENO
URBANISTICK| PARAMETR UTU za cijelu UP V- PREDMETNI DIO UP
na KP 631/1
13 KF 6531/1
Povriina urbanisticke parcele 25990 749m? 745m?
561,75 m? 556,74m?
max. dozvoliena BRGF (m?) 2244 m? i
max. dozvoliena povriing  pod 187.25 m? 184,30 m?®
L 748 me
objektima
max. spratnost 3 etaze 3 etaze P+2
Indeks zauzetosti 0.25 0.25 0.0246
Indeks izgradenosti 0.75 0.75 0.7433

Objekti su projektovani u skladu sa Projektnim

Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

U Podgoridi,
15.11.2024. godine

zadatkom i pozicionirani u gabaritima zadatim




I ARHITEKTONSKI PROJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK |

SAGLASNOST INVESTITORA




PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA FAZNE REALIZACIJE

OPSTI PODAC:

INVESTITOR: Igor Juki¢

OBJEKAT: Objekti mjesovite namjene: stambeni objekat ,Faza I-Objekat
A" i turisticki apartman ,Faza 2-objekat B”

LOKACA: Dio UP IV-73, DUP "Buljarica 1" Opstina Budva
KP 631/1, KO Buljarica i, Opstina Budva

PROJEKAT: Idejno riesenje fazne realizacije

UVODNI DIO | LOKACIA

Projektnim zadatkom je, a u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima 06-332/24-895/3 od
23.10.2024. godine, izdatim od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstina Budva
predvideno je da se na dijelu UP IV-73, DUP “Buljarica 1" Opstina Budva, tj. na KP 631/1, KO
Buljarica i, Opstina Budva izradi Idejno rjesenje fazne realizacije za objekate mjesovite
namjene: stambeni objekat ,Faza I-Objekat A" i turisticki apartman ,Faza 2-objekat B”

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predvidena je izrada Idejnog rjeSenja fazne realizacije za objekte mjeSovite namjene: stambeni
objekat ,Faza I-Objekat A" i turisticki apartman ,Faza 2-objekat B". Objekte projektovati u
skladu sa UTU spratnosti prizemlje i dva sprata (tri etaze). Na prizemlju projektovati ulazni hol
i dnevnu zonu sa teretanom, a na spratovima spavace sobe sa kupatilima i gardaroberima.

Oblikovanje i materijalizaciju objekta, kao i uredenje lokacije, projektovati na nacin da se
postuju svi aspekti komfora.

Projektnu dokumentaciju izraditi u skladu sa vazecim ,Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. List Crne Gore", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020).

, [nve;?’tor:
Juid”

Igor Jykic



IZJAVA INVESTITORA

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RIESENJEM

Izjavljujem da sam SAGLASAN sa projektovanim rjeSenjem datim u Idejnom rjesenju fazne
realizacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene: stambeni objekat ,Faza I-Objekat A" i
turisticki apartman ,Faza 2-objekat B”, na dijelu UP IV-73, DUP ,Buljarica 1, na KP 631/1, KO
Buljarca I, OpStina Budva, izradenim od strane Studio Elementum d.o.o.

Dostavljeno:

-Projektantu
-Arhivi

U Podgorici, mart 2024.god.

Investitor: . y. <
:}"v( die/ ]{W\

IGOR MZI(:



TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS

Objekati su projektovani shodno projektnom zadatku, a u svemu prema Urbanisticko-tehnickim uslovima broj: 06-
332/24-895/3 od 23.10.2024. godine, izdatim od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.

INVESTITOR: IGOR JUKIC
OBJEKTI MJESOVITE NAMJENE: STAMBENI OBJEKAT "FAZA | - OBJEKAT A" | TURISTICK

OBJEKAT: APARTMAN "FAZA Il - OBJEKAT B"
SPRATNOST: P+2
LOKACUA: DIO UP IV-73, DUP “BULJARICA 1" OPSTINA BUDVA

KP 631/1, KO BULJARICA |, OPSTINA BUDVA

LOKACIA | URBANISTICKA DISPOZICIJA

Predmetni objekti su projektovani na dijelu urbanisticke parcele broj IV-73, DUP ,Buljarica 1" tacnije na katastarskoj
parceli broj 631/1, KO Buljarica |, Opstina Budva.

Objekti su po namjeni mjeSoviti i to stambeni objekat ,Faza 1 — Objekat A" i turisticki apartman ,Faza 2-Objekat B”, u
skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima broj : 06-332/24-895/3 od 23.10.2024. godine, izdatim od Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva, kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata.

Katastarska parcela 631/1 je u posjedu investitora sa pravom koris¢enja 1/1 Juki¢ Igor i ima povrsinu od 749 m? (bez
terete i ogranicenja).

Urbanisticku parcelu broj IV-73, DUP ,Buljarica 1" Cine i katastarske parcele 631/2, 632 i 633 drugih vlasnika i nisu
predmet ovog projekta.

Gradenje na dijelu urbanisticke parcele je u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SL.CG", br.
064/17-082/20 od 06.08.2020) ta¢nije Clanom 237 u kom se navodi: ,Do donosenja plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajudi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost
i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajudi
dio urbanisticke parcele.”

% eoBbon

630 I a2
PG -
)

L/ / 10 SN /A
52 4 ; ren

1 1837/
Lo R23182%44]m2
paSiran 4 5
I

/ / ; "," ’ ’
Oznacena predmetna katastarska parcela 631/1 KO Buljarica 1, Opstina Budva, izvor: geoportal. me




Na dijelu UP IV-73, tj. na KP 631/1 planirana je fazna izgradnja dva objekta i to Faza 1 koju ¢ini objekat A i Faza 2 koju
Cini objekat B, a sve u skladu sa predmetnim Urbanisticko-tehnickim uslovima kojima je dozvoljena fazna izgradnja.

Katastarska parcela 631/1 kao dio UP IV-73 je pravougaonog oblika, u pravcu sjever-jug, i svojom duzom istocnom
stranom se oslanja na lokalni put koji je planskim dokumentom predviden kao saobracajnica (KP 631/3), sa koje je i
ostvaren kolski i pjesacki pristup objektima. Lokacija je neizgradena, kao i ostali dio urbanisticke parcele. Dimenzije
katastarske parcele su priblizno 20 x 38,5m. Apsolutna kota na kojoj se nalaze planirani objekti se kre¢e od 7 do 8
metara nadmorske visine.

Objekti su projektovani u skladu sa Projektnim zadatkom i pozicionirani u gabaritima zadatim Urbanisticko tehnickim
uslovima,

FUNKCIONALNA ORGANIZACIA OBJEKTA

Svaki objekat predstavlja cjelinu za sebe i funkcionise nezavisno u odnosu na drugi. Oba objekta su slobodnostojeceg
tipa. Namjena Objekta A je stambena, dok je namjena Objekta B turisticki apartman. U svakom od objekata se nalazi
jedna stambena jedinica.

Spratnost objekata je prizemlje i dva sprata.

Na nivou prizemlja je projektovan ulazni hol, dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, teretana, sanitarije i tehnicke
prostorije. Na prvom i drugom spratu su projektovane spavace sobe sa kupatilom i graderoberom. Na prvom spratu
se nalaze dvije spavace sobe, sa radnim djelovima, i sa dva kupatila, a obje sobe imaju i natkrivene lode. U okviru
prvog sprata nalazi se i galerija ka ulaznom holu prizemlja. Na drugom spratu svakog od objekata nalaze se dvije
spavace sobe, sa radnim djelovima, kupatilima i garderoberima, a svaka od soba ima i natkrivenu lodu.

Spartna visina etaza je 3 metra, dok je svijetla visina 2,75m. Ukupna visina objekta iznosi 10,11m. Apsolutna kota
gotovog poda prizemlja je 8,00mnv.

Objekti su pravougaonog oblika, a spoljasnje dimenzije objekata su 11,80x8,59m. Svaki od objekata je ukupne neto
povrsine 239,71 m? odnosno bruto povrine 278,37m?.

RjeSenje objekata je uskladeno sa Urbanisticko tehnickim - uslovima. Ispostovani su zadati parametri:

Tabela prikaza zadatih i ostvarenih parametara za parcelu KP 631/1

ZADATO ZA
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU PREDMETNI DIO UP OSTVARENO
za cijelu UP IV-73 na KP 631/1
KP 631/1
Povréina urbanisticke parcele 2990 749m? 749m?

2 2
max. dozvoliena BRGP (m?) 2244 m? PbL7>m >56,74m
max. dozvoljena povrsina  pod 5 187.25 m? 184,30 m?

L 748 m
objektima
max. spratnost 3 etaze 3 etaze P+2
Indeks zauzetosti 0.25 0.25 0.0246
Indeks izgradenosti 0.75 0.75 0.7433




Kao sto je navedeno u UTU, otvoreni nenatkriveni bazeni sa bazenskom tehnikom ne ulaze u obracun bruto
gradevinske povrsine. Otvoreni nenatkriveni bazeni se nalaze na udaljenosti od granice katastarske parcele od 3.6m’,
$to je veca udaljenost od minimalno zadate udaljenosti od 2m’, shodno Odluci o postavljanju odnosno gradenju
pomodnih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore — Opstinski propisi” br. 21/14 1 66/23, tip 3).

Krov je jednovodni, sa nagibom od 4 stepena (7%), a krovni pokrivac je imitacija mediteran crijepa u formi
poliuretanskih panela. Tip panela je Isocoppo proizvodaca Izoforma paneli iz Hrvatske. Boja krovnog panela po RAL
karti je: RAL 3022.

Otvori objekta su dominantno orjentisani ka moru, a dimenzije su takve da se vodilo racuna o optimalnoj insolaciji i
aeraciji unutrasnosti. Vanjska bravarija je aluminijumskih profila u bez boji RAL 1001. Fasadu objekta osim otvora cine i
povrsine od kamena kao i kontaktna fasada u bijeloj boji. Kontaktna fasada u bijeloj boji RAL 9010 javlja se horizontalno
duz cijele fasade objekta, naglasavajuci etaze objekta.

Parametar da fasada treba da ima materijalizaciju od 50% prirodnog kamena je ispoStovan i ostvareno je 218,80 m?
kamene materijalizacije fasade od 422,68 m? ukupne povrsine fasada. Kameni djelovi fasade se obraduju na dva nacina,
u vidu kamenih listela i u vidu kamenih plo¢a smaknutog sloga. Boja kamena je sa beZ tonovima, $to odgovara baoji
pijeska a pretezna boja prisutna u strukturi kamena je RAL 1001.

Ograde na objektu su od tankih kutijastih profila beZ bravarije i obezbjedena je transparentnost ograde vise od 50%.
Po ral karti boja ograde je bez RAL 1001.

Velika paznja je posvecena zelenilu oko objekata, predvideno je primorsko rastinje, kao ostale biljne vrste iz sve tri
kategorije rastinja — visoko, srednje i nisko. Visoko zelenilo je reperni element izgradenog prostora i kao takvo utic¢e na
cjelokupni ambijent. Povrsina pod zelenim povrsinama u okviru katastarske parcele iznosi 269m?, sto iznosi 35.91% od
ukupne povrsine katastarske parcele, i u skladu je sa urbanisticko tehnickim uslovima. Prilikom uredenja parcela vodilo
se racuna o otvaranju vizura prema interesantnom potezu — moru. Uredenje terena u okviru parcele tretirano je kao
jedan teren sa svim potrebnim sadrzajima unutrasnjeg dvorista objekata.

Povrdina predvidena za parkiranje iznosi 52m?, a kao materijalizacija su predvideni ozelenjeni behaton raster elementi
(svijetlo siva boja RAL 7035), pa ukupna povrsina pod zelenilom iznosi 295m?, sto je 39.38% ukupne povrsine
katastarske parcele.

Povrdina predvidena za otvorene nenatkrivene bazene iznosi 64m?, $to je 8.54% od ukupne povrsine katastarske
parcele. Materijalizaciju otvorenih bazena cine keramicke plocice u vidu mozaika dimenzije 3x3cm u razlicitim
nijansama plave boje (RAL 5012, RAL 5002, RAL 5020). Procenat poplocavanja staza oko objekata je 22.86% od ukupne
povrsine katastarske parcele, odnosno 171.29m?, dok materijalizaciju predstavljaju uglancane behaton ploce dimenzija
30x30cm, u svijetlo sivoj boji RAL 7035. Ogradivanje katastarske parcele je predvideno obodom parele na nacin da je
ograda orjentisana ka unutrasnjosti parcele. Ograda je polu zidana polu transparetna, visine 90cm od kote trotoara u
skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima. Zidani dio ograde je oblozen sa kamenim plocama smanutog sloga. Boja
kamena je sa beZ tonovima, a pretezna boja u strukturi kamena je RAL 1001. Gornje ivice ograde su obloZene uglacanim
kamenim plocama sa okapnicima. U djelovima ograde koja je polutransparetna predvidena je ograda od tankih
kutijastih profila, sa metalnom ispunom prema detaljima iz grafickih priloga. Po ral karti boja metalnog dijela ograde
je bez RAL 1001. U okviru parcele predvidene su dvije niSe za moguce postavljanje kontenjera za smece, u blizini ulice.

Objekat i uredenje terena su u potpunosti pristupacni osobama sa smetnjama u kretanju i invaliditetom.

Upotrebnom adakvatnih materijala na omotacu objekta kao i kompaktnom formom, zadovoljeni su svi aspekti
energetske efikasnosti.



USLOVI ZA PARKIRANJE VOZILA

Shodno parametrima iz UT uslova, potrebe za parkiranjem je neophodno rjeSavati u okviru parcele. Za ,Fazu 1
stambeni objekat (1 stan) su obezbijedena 2 parking mjesta dok za ,Fazu 2" objekat turistickog apartmana su
obezbijedena 2 parking mjesta, a sve u skladu sa parametrima iz Urbanisticko tehnickih uslova. Parking mjestima se
pristupa sa lokalne saobracajnice predvidene Detaljnim urbanistickim planom (KP 631/3).

KONSTRUKCUA | MATERUALIZACIJA OBJEKATA

Projektom su planirane AB temeljne trake. Konstruktivni zidovi planirani su kao AB platna, potom zidovi od giter
blokova d=20cm, sa ukru¢nim horizontalnim i vertikalnim AB serklaZima. Unutrasnji zidovi su planirani od giter blokova
d=10cm.

Meduspratna tavanica je monolitna AB ploca debljine 16cm. Temeljenje objekta predvideno je u istoj ravni bez
kaskadiranja. Krovnu konstrukciju cine Celicni HOP profili. Krov je jednovodni, sa nagibom od 4 stepena (7%), a krovni
pokrivac je imitacija mediteran crijepa u formi poliuretanskih panela.

Klimatski uslovi u opstini Budva kao i konfiguracija terena u velikom dijelu su definisali sami izgled objekta. Veliki broj
suncanih dana i orjentacija objekta sa pogledom na more predodredili su da fasade budu “otvorene” sa velikim
staklenim stijenama.

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti
objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri ¢emu se vodilo racuna da se postigne vizuelna
ujednacenost ambijenta.

Otvori vecih dimenzija su predvideni kod prostorija kod kojih je potreban veci upad sunceve svjetlosti, sa pogledom
na pejzaz koji okruzuje sam objekat. Na sjevernoj strani objekta predvideni su manji otvori. Fasada objekta je vecinom
kamena obloga, ostatak je kontaktna fasada u bijeloj boji i staklene povrsine otvora. Sam objekat svojom oblikovnoséu
i materijalizacijom tezi da se uklopi u ambijentalnu cjelinu kojoj pripada, ne narusavajuci zeleni pojas, a u
arhitektonskom smislu savremeno reinterpretira tradicionalnu arhitekturu ovog podneblja.

Tabela prikaza materijalizacije i obrade povrsina elemenata omotaca (fasada i krovova) objekata:

Tabela prikaza materijalizacije i obrade povrsina elemenata omotaca (fasada i krovova) objekata:
1. Materijalizacija fasade Kamena obloga — vertikalne listele Kamen u beZ tonovima - RAL 1001
2. Materijalizacija fasade Kamena obloga — smaknuti slog Kamen u beZ tonovima - RAL 1001

3. Materijalizacija fasade

Kontaktna fasada

Kontaktna bijela fasada = RAL 9010

4. Materijalizacija bravarije

Aluminijski profili + staklo

Aluminijski profili = RAL 1001

5. Materijalizacija krova

Pliuretanski paneli

Imitacija mediteran crijepa — RAL 3022

6. Materijalizacija ograde

Tanki kutijasti profili

Tanki kutijasti profili = RAL 1001

Tabela prikaza materijalizacije i obrade povrsina uredenja terena:

Tabela prikaza materijalizacije i obrade povrSina elemenata omotaca (fasada i krovova) objekata:

1. Materijalizacija parkinga

Poplocanje — ozelenjeni behaton

Ozelenjene behaton ploce - RAL 7035

2. Materijalizacija staza

Kamena obloga — smaknuti slog

Kamen u bez tonovima - RAL 1001

3. Materijalizacija bazena

Keramicke plocice — 30x30cm

RAL 5012, RAL 5002, RAL 5020

4. Materijalizacija ograde

Kamena obloga — smaknuti slog

Kamen u bez tonovima - RAL 1001

5. Materijalizacija ograde

Tanki kutijasti profili sa ispunom

Metalna ograda — RAL 1001

6. Zelene povrsine

Tri kategorije rastinja

Nisko, srednje i visoko




UNUTRASNJA OBRADA

Zavrsna obrada prostorija uskladena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim uslovima eksploatacije, a
predvidena sa svim neophadnim slojevima.

Zidovi

Projektom je predvideno da se svi unutrasnji zidovi (opeka i giter blok), malterisu produznim malterom sa zavrdnim
bajenjem poludisperzivnim i akrilnim bajama. U sanitarnim prostorijama zidovi se oblazu keramikom od poda do
plafona, a u kuhinjama djelimicno - do visine h=1,60m.

Plafoni

Plafoni u svim prostorijama u stanu moraju imati ravnu povrsinu, obradeni su malterom da odgovaraju malterisanim
povrsinama molerskog gleta.
Pre nanosenja zavrsnog sloja enterijer bojom sve omalterisane povrsine plafona gletovati.

Podovi

U sobama, prostoru dnevnog baoravka, predsaobliima i u garderobi, predviden je kvalitetan parket preko sloja cementne
kosuljice i materijala za akusticnu i toplotnu zastitu.

U sanitarnim prostorijama predvidena je potrebna hidroizolacija (preko AB ploce i uz zidove do propisane visine), sloj
za pad prema slivniku i zavrsni sloj od keramickih plocica. U kuhinji je predviden pod od keramike. Na terasama, kao
zavréni podni sloj predvidena je keramika za spoljinu ugradnju sa adekvatnim koeficijentom protivkliznosti. Podovi
vertikalnih komunikacija su od keramickih plocica.

Prilazi objektu i staze oko kuce rjesene su poplocavanjem behaton placama.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja vrata su drvena sa Stelujucim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana i lakirana providnim
poliuretanskim lakovima na vadenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po izboru investitora.

Ulazna vrata u objekat su sigurnosna. Krilo vrata je ravno sa obostranom oblogom od galvaniziranog (pocincanog)
lima ojacanog u predjelu brave sa termo i zvucnom izolacijom izmedu.

FASADNI OTVORI

Vanjski otvori su od alumijumskih profila u boji po izboru projektanta (RAL 1001). Otvori su ostakljeni trostrukim
niskoemisionim staklom punjenim argonom (4+15+4+15+4 mm). Kutije za roletne su sa potrebnim vodicama i
mehanizmom za podizanje istih. Lamele roletni su od plastificiranog aluminijuma, punjene paliuretanom.

INSTALACIJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje se podrazumjevaju za ovaj tip objekata: instalacije vodovoda
i kanalizacije, termotehnicke instalacije (klimatizacija), instalacije jake i slabe struje, i bi¢e predmet su zasebnih projektnih
elaborata.

U okviru objekata su predvideni ventilacioni kanali odvojeno za sve sanitarne prostarije, kao i odvojen ventilacioni kanal
za kuhinje. Ventilacioni kanali su pozicionirani u okviru grafickih priloga. Detaljnija razrada i prikaz istih bice data u
okviru Glavnog projekta arhitekture i Glavnog projekta hidrotehnickih instalacija.

Obijekti su projektovani u skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 066/23). Shadno Clanu 2 ovog pravilnika isti se ne primjenjuje na stambene zgrade sa
jednom stambenom jedinicom, kao i na rekonstrukciju stambenih zgrada u postoje¢im gabaritima. Kako se datim
projektom predvida projektovanje i izgradnja dva fizicki odvojena objekta, a svaki ima po jednu stambenu jedinicu, za
date objekte se moZe primjeniti clan 2 pomenutog pravilnika.

Glavni inZenjer; Sawi ovi¢, spec. sci. arh



SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN |
PREMA KOJIMA CE SE 1ZVODITI RADOV!

Objekat je projektovan za potrebe investitora, na osnovu projektnog zadatka investitora a u skladu sa:

- Vazec¢im ,Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. List Crne Gpre", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018,
11/2019 - ispr. i 82/2020)

- Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SI. List Crne Gare”, br. 48/13 od 08.10.2013)

- Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,SI. List Crne Gore’, br. 044/18
od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

- Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br.036/18 od 31.05.2018)

- Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 066/23).

e
o

e s - d
=N
Glavni inZenjer, \Sasi ovi¢, spec. sci. arh



GRAFICKA DOKUMENTACIJA




635

638

633

639 4

673
125

630

o144
08S
9
~
08¢
08¢
9

/ 629

LEGENDA

granice katastarskih parcela KO Buljarica 1
snimljeno postojece stanje
visinska predstava terena

gradevinska linija

granica urb. parcele UP IV-73, ZONA IV, DUP-a "Buljarica 12"

' PTEM RZOT godine AI‘:
A ANCA djo.0. BAR
)1 Car \‘%’TU/

' Pavle Lekic, Spec.Scigeod.




0 1 3 6m
UP IV-Z10 s jever
. \ KOORDINATE TACAKA |
zapad istok | GRANICE PARCELE |
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V 886 4673043.80 6580182.24
V 887 4673065.86 6580188.57
UPIV-74 \ GRADEVINSKA LINIJA |
OZNAKA| X KOORDINATE Y KOORDINATE
GL1 6580233.0877 4673112.7314
GL2 6580244.6376 4673109.9963
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KP 648 | 1. Planirani objekti RALIZ
) Postoied abiek = pa'rcel? ski i pjeSacki pristup —
/ . Postojeci objekti —
UP IV-77 / 7 3. Zelene povrsine 11. Ulaz u planirane objekte ¢+ A
/ 4. Zelenilo @g 12. Trotoari (planirani DUP-om)
/ .
UP IV-78 5 Bazeni ﬁ 13. Saobracaj. (plan. DUP-om)
/ . . L
6. Trotoari i prilazne staze u raL7035 14 Cradevinskalinija
parceli . I
15. Granica urbanisticke parcele r==----
7. Faza realizacije 1 (Objekat A) r----- , _
16. Granice katastarskih parcela
8. Faza realizacije 2 (ObjekatB) r----- K - pozicija kontenjera za smeée
UP IV-67 -
|OPSTE NAPOMENE:
1. Prije otpoc€injanja radova sve mjere provieriti na licu mjesta. 6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
- . NeusaglaSenosti | odstupanja u crtezima ifli tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa 7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
o g autorom i odgovornim projektantom. R . 8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.
K ~ 3-ro!émfr':tg u dijelu projekta za vriieme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog 9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
g. JNe dozvbljavaju se izmjene_na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, 1(1) stii\’}Slj '33 \QQZ ﬂ%ﬂﬁ?,?{eﬁ?nﬁg' obavezan horizonalni serklaz u visin nadvratnika.
odgovornog projektanta i tehnickog nadzora. 12. Sve visinske kote date suu mefrima.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo. 13. Povrsine stepenis i jai
Obradivac: Investitor:
\ L] L4
Studio Elementum d.o.o. Igor Jukié¢
Objekat: Objekti mjeSovite namjene: Stambeni |Lokacija:
UP IV-66 objekat "Faza | - objekat A" i Turisticki o o .
apartman "Faza Il - objekat B" KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, Opstina Budva
Vodeci inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
N\ Gavrilo Vukovié, spec. sci. arh. Idejno rjeSenje fazne realizacije
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
Gavrilo Vukovié, spec. sci. arh. Arhitektonski projekat
Saradnik: Prilog: Broj priloga: Razmjera:
) Sira situacija 1 1:500
UP IV-65 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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UP IV-62 & ;

6m
K P 6 4 5 ? s jever KOORDINATE TACAKA
| | GRANICE PARCELE |
| OZNAKA| X KOORDINATE Y KOORDINATE
: IV 396 4673111.42 6580250.34
zapad istok IV 402 4673043.07 6580228.59
IV 403 4673116.35 6580231.34
IV 404 4673116.03 6580232.14
. IV 405 4673113.17 6580244.50
Jug IV 630 4673093.76 6580193.88
IV 631 4673092.18 6580201.65
IV 632 4673091.94 6580211.73
IV 633 4673092.75 6580220.52
IV 634 4673092.56 6580221.48
IV 881 4673040.56 6580211.96
IV 882 4673040.30 6580210.63
IV 883 4673039.57 6580208.53
IV 884 4673035.12 6580197.24
IV 885 4673041.83 6580185.68
IV 886 4673043.80 6580182.24
! IV 887 4673065.86 6580188.57
’: | GRADEVINSKA LINIJA |
| OZNAKA| X KOORDINATE Y KOORDINATE
GL1 6580233.0877 4673112.7314
GL2 6580244.6376 4673109.9963
GL3 6580235.7269 4673081.9896
GL4 6580223.3464 4673083.3118
GL5 6580224.4065 4673091.7855
GL6 6580243.7296 4673110.2690
LEGENDA:
9. Parking mjesta RAL 7035 PM
! 1. Planirani objekti RAL 3022
| 10. Kolski i pjeSacki pristup “ )
U P IV 6 4 | 2. Postojeéi objeki = parceli
3. Zelene povrsine 11. Ulaz u planirane objekte + A
| 4. Zelenilo % 12. Trotoari (planirani DUP-om)
5. Bazeni 13. Saobracaj. (plan. DUP-om)
6. Trotoari i prilazne staze u RAL7035 14 Cradevinska linja [ ----
parceli _ .
15. Granica urbanistiCke parcele wm wm =
7. Fazarealizacije 1 (Objekat A) = == = _ .
16. Granice katastarskih parcela

8. Faza realizacije 2 (Objekat B) = == =

K - pozicija kontenjera za smece

[OPSTE NAPOMENE:

L Prije otpocinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.
| 2. Neusaglaenosti i odstupanja u crtezima ifili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa
1 utorom i odgovornim projektantom.

B. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrSiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

#. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora,
ndgovornog projektanta i tehni¢kog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

B. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povrsine stepeni§ i jai

Gavrilo Vukovic¢, spec. sci. arh.
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apartman "Faza Il - objekat B" KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, OpStina Budva
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Gavrilo Vukovi¢, spec. sci. arh.
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Arhitektonski projekat
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Uza situacija 2 1:200
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE PODOVA:

P1

P2

6m

P5

*Keramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
*Termosilent d=1cm

*Armirana betonska plo¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

*Parket d=1.4cm

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni ljepak
*Lakoarmirana cementna ko3uljica d=4cm
*Termosilent d=1cm

*Armirana betonska plo¢a d=16cm

*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

*Parket d=1.4cm

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
*PVC folija d=1mm

*Termoizolacija stirodur d=2cm

*Parna brana

*Armirana betonska plo¢a 10 cm

P3

P4 |

*Hidroizolacija bitumenski premaz
*Lakoarmirani beton d=10cm
*Tamponski sloj $ljunka d=25¢cm
*Tlo

*Keramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna kosuljica d=4cm
*PVC folija d=1mm

*Keramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
»Lakoarmirana cementna kosuljica d=5cm
*Termosilent d=1cm
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*Armirana betonska ploc¢a 10 cm *Produzni malter plafona d=2cm
*Hidroizolacija bitumenski premaz *Glet masa, boja
*Lakoarmirani beton d=10cm
*Tamponski sloj Sljunka d=25cm
*Tlo
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4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradiliStu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehnickog nadzora.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
0 w0 o) w0 w0 7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
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Q b3 < < 10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.
e N 11. Sve mijere su date u centrimetrima.
o 12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE PODOVA:

P1

P2

*Keramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna ko3uljica d=4cm
*Termosilent d=1cm

*Armirana betonska plo¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

*Parket d=1.4cm

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
eTermosilent d=1cm

*Armirana betonska ploc¢a d=16cm

*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

P3

P4

*Keramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
*PVC folija d=1mm

*Termoizolacija stirodur d=2cm

*Parna brana

*Armirana betonska plo¢a 10 cm
*Hidroizolacija bitumenski premaz
*Lakoarmirani beton d=10cm

*Tamponski sloj Sljunka d=25cm

LEGENDA:
1. Zidani zid

2. AB (armirano betonski
elementi)

3. Termoizolacija ( Stirodur
d=5cm, 2cm)

4. Termoizolacija ( Mineralna
vuna d=12cm)

5. Termoizolacija ( Stiropor
d=8cm)

6. Kamena obloga fasade

*Keramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=5cm
*Termosilent d=1cm

*Cementna hidroizolacija

*Armirana betonska plo¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

7. Tamponski sloj

8. Cementni estrih

9. Keramika
10. Cementni lijepak
11. Hidroizolacija

12. Linija rastera —
13. Tlo

14. Zelenilo %

OPSTE NAPOMENE:

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.
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11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.

1. Prije otpocinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.
2. Neusaglasenosti i odstupanja u crtezima ifili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i odgovornim projektantom.

. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrSiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradili$tu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehnickog nadzora.
. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

13. Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazita.
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE PODOVA:

P1

P2

P5

*Keramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna kosuljica d=4cm
*Termosilent d=1cm

*Armirana betonska ploc¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

*Parket d=1.4cm

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni ljepak
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm

eTermosilent d=1cm

*Armirana betonska plo¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm
*Glet masa, boja

*Parket d=1.4cm

*PVC folija d=1mm
*Termoizolacija stirodur d=2cm
*Parna brana

*Armirana betonska plo¢a 10 cm

P3

P4 |

*Lakoarmirani beton d=10cm
*Tamponski sloj §ljunka d=25¢cm
*Tlo

eKeramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
*PVC folija d=1mm
*Termoizolacija stirodur d=2cm
*Parna brana

*Armirana betonska plo¢a 10 cm
*Hidroizolacija bitumenski premaz
*Lakoarmirani beton d=10cm
*Tamponski sloj Sljunka d=25cm
*Tlo

LEGENDA:
1. Zidani zid

2. AB (armirano betonski

elementi)

3. Termoizolacija ( Stirodur

d=5cm, 2cm)

4. Termoizolacija ( Mineralna

vuna d=12cm)

5. Termoizolacija ( Stiropor

d=8cm)

6. Kamena obloga fasade

eKeramika d=1cm
*Cementni lijepak d=0.5cm

*Lakoarmirana cementna koSuljica d=5cm

*Termosilent d=1cm

*Cementna hidroizolacija
*Armirana betonska plo¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm
*Glet masa, boja

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm

*Hidroizolacija bitumenski premaz

7. Tamponski sloj

8. Cementni estrih
9. Keramika

10. Cementni lijepak
11. Hidroizolacija
12. Linija rastera
13. Tlo

14. Zelenilo

OPSTE NAPOMENE:

OCoOoONOORFROLONN—=

11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.

. Prije otpo€injanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.
. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima ifili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i odgovornim projektantom.
. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehnickog nadzora.
. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

13. PovrSine stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE PODOVA:

P1 P2

*Keramika d=1cm *Parket d=1.4cm

*Cementni lijepak d=0.5cm *Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna kosuljica d=4cm *Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
*Termosilent d=1cm *Termosilent d=1cm

*Armirana betonska ploc¢a d=16cm *Armirana betonska plo¢a d=16cm

*Produzni malter plafona d=2cm *Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja *Glet masa, boja

P3.

eKeramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
*PVC folija d=1mm
*Termoizolacija stirodur d=2cm
*Parna brana

*Armirana betonska ploca 10 cm
*Hidroizolacija bitumenski premaz
*Lakoarmirani beton d=10cm
*Tamponski sloj Sljunka d=25cm
*Tlo

P5

*Parket d=1.4cm

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
*PVC folija d=1mm

*Termoizolacija stirodur d=2cm

*Parna brana

*Armirana betonska plo¢a 10 cm

*Hidroizolacija bitumenski premaz
*Lakoarmirani beton d=10cm

P 4 *Tamponski sloj §ljunka d=25¢cm
*Tlo

eKeramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=5cm
eTermosilent d=1cm

*Cementna hidroizolacija

*Armirana betonska plo¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

LEGENDA:

1. Zidani zid 7. Tamponski sloj

2. AB (armirano betonski 8. Cementni estrih
elementi)

9. Keramika
3. Termoizolacija ( Stirodur
d=5cm, 2cm) 10. Cementni lijepak
4. Termoizolacija ( Mineralna

vuna d=12cm)

11. Hidroizolacija
12. Linija rastera

5. Termoizolacija ( Stiropor
13. Tlo

d=8cm)

Ses,

6. Kamena obloga fasade 14. Zelenilo

OPSTE NAPOMENE:

. Prije otpo€injanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.

. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima ifili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i odgovornim projektantom.

. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehnickog nadzora.
. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.

OCoOoONOORFROLONN—=

10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. PovrSine stepeniSta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Obradivac: Investitor:
Studio Elementum d.o.o. Igor Jukié
Objekat: Objekti mjeSovite namjene: Stambeni |Lokacija:
objekat "Faza | - objekat A" i Turisticki o o »
apartman "Faza Il - objekat B" KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, Opétina Budva
Vodeci inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Gavrilo Vukovic¢, spec. sci. arh. Idejno rje$enje fazne realizacije

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:

Gavrilo Vukovi¢, spec. sci. arh. Arhitektonski projekat

Saradnik: Prilog: Broj priloga:

Presjek 4-4 13

Razmjera:

1:50

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE PODOVA:

P1 P2

P5

eKeramika d=1cm *Parket d=1.4cm
*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna ko3uljica d=4cm
*Termosilent d=1cm eTermosilent d=1cm

*Armirana betonska ploca d=16cm *Armirana betonska ploc¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm *Produzni malter plafona d=2cm

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna kosuljica d=4cm

*Parket d=1.4cm

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna kosuljica d=4cm
*PVC folija d=1mm

*Termoizolacija stirodur d=2cm

*Parna brana

*Armirana betonska plo¢a 10 cm

eHidroizolacija bitumenski premaz
*Lakoarmirani beton d=10cm
*Tamponski sloj Sljunka d=25cm
*Tlo

*Glet masa, boja *Glet masa, boja
*Keramika d=1cm eKeramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm

*Cementni lijepak d=0.5cm

*PVC folija d=1mm *Termosilent d=1cm
*Termoizolacija stirodur d=2cm *Cementna hidroizolacija

*Parna brana *Armirana betonska ploc¢a d=16cm
*Armirana betonska plo¢a 10 cm *Produzni malter plafona d=2cm
*Hidroizolacija bitumenski premaz *Glet masa, boja

*Lakoarmirana cementna koSuljica d=5cm

*Lakoarmirani beton d=10cm
*Tamponski sloj Sljunka d=25¢cm
*Tlo

LEGENDA:
1. Zidani zid

2. AB (armirano betonski
elementi)

3. Termoizolacija ( Stirodur
d=5cm, 2cm)

4. Termoizolacija ( Mineralna
vuna d=12cm)

5. Termoizolacija ( Stiropor
d=8cm)

6. Kamena obloga fasade

7. Tamponski sloj

8. Cementni estrih
9. Keramika

10. Cementni lijepak

11. Hidroizolacija

12. Linija rastera —

13. Tlo

14. Zelenilo

i

OPSTE NAPOMENE:

. Prije otpo€injanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.
. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima ifili tekstualnim prilozima projekta,obavezn

. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradiliStu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasn
. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

OCoOoONOORFROLONN—=

10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratn
11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. PovrSine stepeniSta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

o razrijesiti sa autorom i odgovornim projektantom.

. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

osti autora, odgovornog projektanta i tehnickog nadzora.

. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.

ika.

Obradivac:

Studio Elementum d.o.o.

Investitor:

Igor Jukié¢

Objekat: Objekti mjeSovite namjene: Stambeni
objekat "Faza | - objekat A" i TuristiCki
apartman "Faza Il - objekat B"

Lokacija:

KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, OpStina Budva

Vodeci inzenjer:

Gavrilo Vukovic¢, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje fazne realizacije

Odgovorni inzenjer:

Gavrilo Vukovi¢, spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

Arhitektonski projekat

Saradnik:

Prilog: Broj priloga:
Presjek 5-5 14

Razmjera:

1:50

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE PODOVA:
P1 P2 P5

*Keramika d=1cm *Parket d=1.4cm *Parket d=1.4cm
*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni ljepak
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm
eTermosilent d=1cm

*Armirana betonska plo¢a d=16cm

*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

*Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna kosuljica d=4cm
*Termosilent d=1cm

*Armirana betonska ploc¢a d=16cm
*Produzni malter plafona d=2cm

*Glet masa, boja

*PVC folija d=1mm
*Termoizolacija stirodur d=2cm
*Parna brana

*Armirana betonska plo¢a 10 cm
*Hidroizolacija bitumenski premaz
*Lakoarmirani beton d=10cm

P3 P 4 eTamponski sloj §ljunka d=25cm
*Tlo

*Dvokomponentni poliuretanski epoksidni lijepak
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm

eKeramika d=1cm eKeramika d=1cm

*Cementni lijepak d=0.5cm *Cementni lijepak d=0.5cm
*Lakoarmirana cementna koSuljica d=4cm *Lakoarmirana cementna koSuljica d=5cm
*PVC folija d=1mm *Termosilent d=1cm

*Termoizolacija stirodur d=2cm *Cementna hidroizolacija

*Parna brana *Armirana betonska plo¢a d=16cm
*Armirana betonska plo¢a 10 cm *Produzni malter plafona d=2cm
*Hidroizolacija bitumenski premaz *Glet masa, boja

*Tamponski sloj Sljunka d=25cm
*Tlo

LEGENDA:

1. Zidani zid 7. Tamponski sloj

2. AB (armirano betonski 8. Cementni estrih
elementi)

9. Keramika

3. Termoizolacija ( Stirodur
d=5cm, 2cm) 10. Cementni lijepak
4. Termoizolacija ( Mineralna

vuna d=12cm)

11. Hidroizolacija
12. Linija rastera
13. Tlo

14. Zelenilo

5. Termoizolacija ( Stiropor
d=8cm)

6. Kamena obloga fasade

OPSTE NAPOMENE:

. Prije otpo€injanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.
. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. PovrSine stepeniSta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

OCoOoONOORFROLONN—=
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‘ *Lakoarmirani beton d=10cm
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\
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\
|
|

. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima ifili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i odgovornim projektantom.

. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehnickog nadzora.

Gavrilo Vukovic¢, spec. sci. arh.

Obradivac: Investitor:
Studio Elementum d.o.o. Igor Jukié
Objekat: Objekti mjeSovite namjene: Stambeni |Lokacija:
objekat "Faza | - objekat A" i Turisticki o o »
apartman "Faza Il - objekat B" KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, Opétina Budva
Vodeci inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje fazne realizacije

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:

Gavrilo Vukovi¢, spec. sci. arh.

Arhitektonski projekat

Saradnik: Prilog:

Presjek 6-6

Broj priloga:
15

Razmjera:

1:50

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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LEGENDA MATERIJALA
DEMIT FASADA U BIJELOJ BOJI

STAKLO / BRAVARIJA

OBLOGA KAMEN - LISTELE

OBLOGA KAMENE PLOCE

RAL 9010
RAL 1001
RAL 1001
RAL 1001

| OPSTE NAPOMENE:

1. Prije otpocinjanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.

R. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

B. lzmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

#. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradili$tu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora,
odgovornog projektanta i tehnic¢kog nadzora.

B._Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

[7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povrsil i§ i jaj

objekat "Faza | - objekat A" i TuristiCki
apartman "Faza Il - objekat B"

Obradivac: Investitor:
Studio Elementum d.o.0. Igor Jukié
Objekat: Objekti mjeSovite namjene: Stambeni [Lokacija:

KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, OpStina Budva

Vodedi inZenjer:

Gavrilo Vukovic¢, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje fazne realizacije

Odgovorni inzenjer:

Gavrilo Vukovi¢, spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

Arhitektonski projekat

Saradnik:

Prilog: Broj priloga: Razmjera:
Jugoistoéna fasada 16 1:50

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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KOLSKA SAOBRACAJNICA I3

GRANICA UP IV-73

'GRANICA KP 631/1

+0.00

FAZA 1

+0.00

FAZA 2

+0.00

GRANICA UP IV-73

'GRANICA KP 631/1

LEGENDA MATERIJALA
DEMIT FASADA U BIJELOJ BOJI RAL 9010
STAKLO / BRAVARIJA RAL 1001
OBLOGA KAMEN - LISTELE RAL 1001
| OBLOGA KAMENE PLOCE RAL 1001
|OPSTE NAPOMENE:

1. Prije otpocinjanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.

R. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

B. lzmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

#. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradili$tu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora,
odgovornog projektanta i tehnic¢kog nadzora.

B._Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

N N

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

[7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povrsil i§ i jaj

FAZA 1

FAZA 2

Obradivac: Investitor:
Studio Elementum d.o.0. Igor Jukié

Objekat: Objekti mjeSovite namjene: Stambeni [Lokacija:

objekat "Faza | - objekat A" i Turisticki o o -

apartman "Faza Il - objekat B" KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, Opétina Budva

Vodedi inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Gavrilo Vukovi¢, spec. sci. arh. Idejno rjesenje fazne realizacije
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:

Gavrilo Vukovi€, spec. sci. arh. Arhitektonski projekat
Saradnik: Prilog: Broj priloga: Razmjera:

SjeveroistoCna fasada 17 1:50
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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FAZA 1

|
FAZA 2 |

GRANICA KP 631/1

LEGENDA MATERIJALA
DEMIT FASADA U BIJELOJ BOJI

STAKLO / BRAVARIJA

OBLOGA KAMEN - LISTELE

RAL 9010
RAL 1001
RAL 1001
RAL 1001

1. Prije otpoCinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.

R. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

B. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

#. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradili$tu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora,
odgovornog projektanta i tehnic¢kog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosilice koje je te izmjene odobrilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povrsine stepeni§ i jai

FAZA 1

Obradivac:

Studio Elementum d.o.o.

Investitor:

Igor Jukié¢

Objekat: Objekti mjesSovite namjene: Stambeni
objekat "Faza | - objekat A" i TuristiCki
apartman "Faza Il - objekat B"

Lokacija:
KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, OpStina Budva

Vodeci inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Gavrilo Vukovi€, spec. sci. arh. Idejno rjeSenje fazne realizacije
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
Gavrilo Vukovi€, spec. sci. arh. Arhitektonski projekat
Saradnik: Prilog: Broj priloga: Razmjera:
Sjeverozapadna fasada 18 1:50

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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'GRANICA KP 631/1

FAZA 2

FAZA 1
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KOLSKA SAOBRACAJNICA 13

| LEGENDA MATERIALA

DEMIT FASADA U BIJELOJ BOJI

STAKLO / BRAVARIJA

OBLOGA KAMEN - LISTELE

OBLOGA KAMENE PLOCE

RAL 9010
RAL 1001
RAL 1001
RAL 1001

' [OPSTE NAPOMENE:

1. Prije otpocinjanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.

R. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

B. lzmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

#. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradili$tu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora,

odgovornog projektanta i tehnic¢kog nadzora.
B._Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

[7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povrsil i§ i jaj

Obradivac: Investitor:
Studio Elementum d.o.0. Igor Jukié

Objekat: Objekti mjeSovite namjene: Stambeni [Lokacija:

objekat "Faza | - objekat A" i Turisticki o o -

apartman "Faza Il - objekat B" KO Buljarica 1, KP 631/1, DUP Buljarica 1, Opétina Budva

Vodedi inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Gavrilo Vukovi¢, spec. sci. arh. Idejno rjesenje fazne realizacije
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:

Gavrilo Vukovi€, spec. sci. arh. Arhitektonski projekat
Saradnik: Prilog: Broj priloga: Razmjera:

Jugozapadna fasada 19 1:50
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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