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SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

* izvod iz centralnog registra
* polisa osiguranja

* licenca privrednog drustva
* licenca vodeceg projektanta
* potvrda o ¢lanstvu IKCG

* rjesenje o imenovanju

* podaci o projektantu

* izjava projektanta

- UGOVOR

— URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

- ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

- UGOVOR O SLUZBENOST PROLAZA

— IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA
— SITUACIJA SA GRANICAMA UP

— ARHITEKTURA- idejno rjeSenje

1) PROJEKTNI ZADATAK

2) -TEHNICKI OPIS
-URBANISTICKI POKAZATELJI

3) GRAFICKI PRILOZI

SIRA SITUACIJA LOKACDE , 1:500
SITUACIJA, R 1:200

UREDENIJE TERENA, 1:200
OSNOVA SUTERENA, R 1:100
OSNOVA PRIZEMLIJA, R 1:100
OSNOVA SPRATA i PETA FASADA, R 1:100
PRESJEK 1-1, R 1:100

PRESJEK 2-2, R 1:100

. PRESJEK 3-3, R 1:100

10. PRESJEK 4-4, R 1:100
11.ZAPADNA FASADA, R 1:100
12.ISTOCNA FASADA, R 1:100

13. JUZNA FASADA, R 1:100

14. STEVERNA FASADA, R 1:100

15. 3D PRIKAZI

16. 3D PRIKAZI

17. 3D PRIKAZI

18. 3D PRIKAZ
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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
zLATA KrRAPOVIC- | - GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:
Uloga:  Osnivad
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:

Zlata Krapovié - GOSPOSTINA BB BUDVA
lzvréni direktor -

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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Broj Polise / Racuna: 0DG005964 Veza sa Polisom: p"‘iﬁ%ﬁ"{ i‘ﬁ

0.. obraéuna: 3801 zamjena polise: ODGC004834 o ?w ﬁ*

Podruznica; 38 Filijala 3D i!,é

|;,+ POLISA OSIGURANIA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 000005964*:

H UGOVARAC: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, | tf#
F’é

Pg OSIGURANIK: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA,

TRAJANIE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 25.10.2024. u 10:37 do 25.10.2025. u 10:37

\e NACIN OSIGURANJA: Osigurava se ha sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja #ﬁ

G USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opati uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o k

Q\ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) bq

!
é Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € #ﬁ
5‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost 52
?;i 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizitka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h!i
\é pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni esiguraniku za Stete nastale usled *
%ﬁ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ﬁ

tehnigkoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu g\}

;;‘é ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka oitecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira (!
?ﬁ po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se poed projektom smatraju kako gradjevinski *fi
‘é objekat tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u k
?é narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 35.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na @q;
t greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljueno je pokrice za greske, odnosno troskove ij
?\é koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili %
gé elementa.. ?fq
* A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ 'é
e e **é
# B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ u
?ﬁ C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) ﬁ*
ﬁ D Godinji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ﬂ;
#‘i E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ ﬁ
bor trajanje do 1 godine (100%) {é

|
k

«% Napomena: Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaca radova). BRUTQ PREMIA: 234,08€?,‘
t# Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivhom bolescéu {Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIIL- 31 07€L)
## UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15€&9
il. dvjestapedesetpeti15/100 eura&
ﬁ Polisa se smatra raunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: g
?ﬂ 1 [ 25102024 | [ 2ss1se | %

Molimo vas da naznafene iznose U ugovorenim rokevima uplatite na nas #iro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG005964. Smatra se da je premija ] 5
?* pla¢ena onog daha kada pristigne uplata na racun osiguravaca. 3}

! b
;l' Pravo na naknadu dtete po ovoj polisi podinje od dana i 2asa koji je na polisi oznagen kao poéetak osiguranja ukeliko je dotada pladena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (2. 1010 st. 1 Zzkona o obl. odnosima (SLRCC br 02241 ﬁ
#& Ukolike se premija ne placa u dogevorenim rokovima primjenjuje se Zakan o obligacionim ednesima.
# Ako nije obracunats premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice somo 23 dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srozmjerl izmedu premije koja je obradunata i premije kojz |e trebala bitt #
? ebratunata F
fﬁ Aotpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenjo o obradi podataka e lidnosti od slrane ugovaraa osiguranja, osiguraval moZe da keristi i ohraduje liéne podatke iz ugovera o asiguranju i da navedene podatke prenasiy
druga pravna lica u zemlji i inostranstvy, a £ije uéesée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraZ osiguranja daje izriéitu saglasnost za posebne kategorije licnih podataka, ¢ u slutaju da je sbrada takuih

’} potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o esiguranju, Sa sadriinom ove odredbe, upoznata suisaglasna i sva lica sa £ijim lichim podacima je ugovarad esiguranja upoznac esiguravaia prilikom zakljudivanja ugovera , a $to ugovaral osigurania potvrdu,
potpisam ugovora o osiguranju. Nacin na kejl osiguravat obraduje podatke o licnnsti nalazi 51 se u obavjestenju o obradi podataka {https./fwww ln co me fastaln/zastita-podataka)

*j Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

SKI'NGOR

U Budvi, 25.10.2024 1 ;
Ugovarad osiguranja

Osiguravad
raviracunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim Z00) su ugovaracu ﬁ

{‘* Qsi riava pravo da u roku od 30 dana &4

{* uru astavni dio ove polise, 5to potvrduje ac asiguranja.
kt* 05-01 k,j
b\‘? Lovien Usiguranfe AD ul. Slobode 134 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 400 www.Jo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 25.10.2024 11 d?b'
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- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. prostornog planiranja i urbanizma fte'; +§g§ ;g 322 ;22
. Odijeljenje za licenciranje registar et

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-1316/2

Podgorica, 29.09.2023.godine

DOO”ATRIUM”

BUDVA

Topliski put bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

2
castorn [o]
g % %
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% . | CrnaGora

.. - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
A Ministarstvo ekologije,

s = : 81000 Podgorica, Crna Gora
t prostornog plamranja i urbanizma

tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1316/2

Podgorica, 29.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ATRIUM" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1316/1 od 22.09.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ATRIUM" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1316/1 od 22.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "ATRIUM" BUDVA, pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 105/2175-74/2 od 26.02.2018. godine, kojim je Zlati Krapovi¢, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0066613 / 009,
izvréni direktor Zlata Krapovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno




privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog ugovora sa
drugim privrednim druétvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaS¢enog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1152 Podgorica, 07.02.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
I evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ZLATA B. KRAPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 72




> LTING, MARKETING
OVINU QO

RJESENIJE

O imenovanju ovlaSéenog inZenjera investiciono-tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RIESENJE

APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1
k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stefan, opStina Budva
dio UP 74 LSL Blizikuce

odredujem: arh. Zlata Krapovié, dipl.ing.
Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god.

WA TRIUM« d.o.o
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DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE, AT R I U M

INZENJERING

KONSALTING, MARKETING | B u DVA
TRGOVINU D.O.0.

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
APARTMANSKI OBJEKAT, S+P+1  "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovié, dipl.ing.arh
Dio UP 74LSL Blizikuce Topliski put bb, Budva br. licence 105/2175-73/3

k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/311807/4  33/403-592
KO Sveti Stefan lic. br.UPI 14-332/23-1316/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

DIO TEHNICKE PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
DOKUMENTACIJE
ARHITEKTURA "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovié, dipl.ing.arh
Topliski put bb, Budva br. licence UP | 105/2 175-73/3
033/403-592
lic. br. UP | 14-332/23-1316/2




DRUSTVO ZA
NJERING,
KONSALTING, MARKETING |
TRGOVINUDO.O

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JEVTEHNI(‘f'KA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1

LOKACIJA: k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stefan,
Dio UP 74 LSL Blizikucée

VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIIE: IDEJNO RJESENJE-arhitektura
ODGOVORNI INZENJER: arh. Zlata Krapovié, dipling.

Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god.

I1ZJAVILJUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke 1

(potpis odgoy i‘n'o:g"inienj era)

Budva, novembar 2024, AR %‘1

(mjesto i datum) . ; (potpis odgovornog lica)




UGOVOR

zakljuéen izmedu:

1. KHEN RONEN iz Poljske (u daljem tekstu Narucilac), s jedne strane
1

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inZinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu IzvrSilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Naruéilac povjerava IzvrSiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta u Blizikuéama, opstina Budva, k.p. 1806/2, 1807/2,
1807/3 1 1807/4 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Clan 2.

[zvriilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moZe

prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom 1 detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- claborat energetske efikasnosti.

[zvrsilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana 1 dio projektne
dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog &lana.

lzvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 3 (three) stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.



Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu projektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje i1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdi¢e sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje i bice precizirana anexom ugovora.

w

Clan 4.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje 1 30 dana za glavni projekat.

Clan 5.
U slucaju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrZava
svaka ugovorna strana.

IZVRSILAC,

Budva, oktobar 2023. godine
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-206/5
Budva, 27.05.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtievu Ronen Khen na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br12/24), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i LSL Blizikuce (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br. 23/14 i 21/14), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 74 koju Cine katastarske parcele 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3,
1807/4 , 1807/5 dio katastarske parcele 1806/1 KO Sv.Stefan

Dio katastarske parcele 1806/1 KO Rezevici | ulazi u trasu saobra¢ajnice po LSL-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-6774/2024 za KO Sv. Stefan, od 27.03.2024.godine, na katastarskim
parcelama 1806/1, 1806/3, 1807/1 i 1807/5 KO Sv. Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskim
parceama 1806/1, 1806/3, 1807/1 i 1807/5 KO Sv. Stefan upisani su tereti i ograni¢enja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-6775/2024 za KO Sv. Stefan, od 27.03.2024.godine, na katastarskim
parcelama 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sv. Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskim
parceama 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sv. Stefan upisani su tereti i ogranicenja.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje (SMG})

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, taka 1 i 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnike dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za

objekte infrastrukture, umjesto Etaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br, 32/11, 40111, 43115, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vri organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generaine regulaciie Crne Gore moze

graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utite na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati lspunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana, opati urbanistitko tehnicki
uslovi za viSe objekata na terenu u nagibu slobodno stojeéi i u nizu (vide objekala na urbanistizkoj parceli, tekstualni
dio LSL-a strana 32).

- Povriina urbanistickih parcela krece se okvirno od cca 1000m2 — 3000m2

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3m.

Otvorene spoline stepenice koje saviadavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg boénog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu veéu od 0.90m, postavljigju se na gradevinsku liniju,
odnosno ulaze u gabarit objekta. (Tekstualni dio LSL-a, strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima &ija je horizontalna projekcija vec¢a od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju. (Tekstualni dio LSL-a, strana 23)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe. (Tekstualni dio LSL-a, strana 24)

Bocna gradevinska linija
Bo&na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe
graditi.

2



Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,50m, izuzetno samo u
specijalnim netipicnim sluéajevima ovo rastojanje moze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekte 5 m
prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze
graditi.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5,0 m. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definiSe se na slede¢i nacin:
- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno

je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vide.
(Tekstualni dio LSL-a, strana 24) '

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost susjeda.
(Tekstuami dio LSL-a, strana 32)

- [zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguta iskijuivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Podzemna etaza je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecali. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti viSe od 3,0 m, ni nize cd 2,20 m.

Kota prizemlja

Na preteZzno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 2.80 m;

poslovno-komercijainu etazu do 3 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvete visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti veéa od one date planom u grafickom prilogu (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Visina sljemena
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.(Tekstualni dio LSL-a, strana 25)



Krovovi

Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i viSevodni kod veéih gabarita i
bogatijih kuca, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (Tekstualni dio LSL-a,
strana 33) '

Tavan je dio objekta iskljuéivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (Tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem,

Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povriinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. (Tekstualni dio L.SL-a, strana 24)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni fist CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cifiu utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, cdnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbenti list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSéenje propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuguje zadrZavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to meguce, jer povoljno utice na oGuvanje
stabilnosti terena.



U slu¢aju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

RjeSenjem br. UP Il 072-93/20, od 29.06.2020. godine naloZeno je ovom Sekretarijatu da, prije izdavanja
urbanistitko tehnickih uslova, ukoliko je to planom propisano, podnosilac zahtjeva u obavezi da dostavi
dokaz o provijeri geomehanickih svojstava terena na lokaciji.

Jedna od smjemica predmetnog LSL-a je da je, za izgradnju na parceli, prije podno$enja zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnitkih uslova, obavezno provieriti staticku stabilnost i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika.

Investitor je dostavio elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena broj 50/24 od 20.02.2024. godine, za
potrebe projektovania objekata na urbanistickoj parceli i UP74 i izvjestaj o tehni¢koj kontroli (revizija).

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni
list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sliéno),
shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavaniju {,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

(Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (“Sluzbeni
list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9, USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oéuvao samosvojni graditeljski duh podrugja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu fradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZzene
kamenom sivo-bijelo-2ute boje u duhu graditeljske fradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. (strana 26)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporu€uje se upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obajiti u bez ili mljecno bijelu boju. Ograde na terasama
su pune u kombinaciji sa kovanim gvoZdem. Isklju€uje se upotreba betonskih balustera.



Na postojetim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (loSe odabran kamen, veliki broj balustara i
sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvozda, domaci kamen
na fasadi...)

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za cbradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG — opatinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raéunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbcg obezbjedenja vizuelne

preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.(
Tekstualni dio LSL-a, strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrSine predmetnih urbanistickih parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i
prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (Tekstualni dio LSL-a,
strana 26)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsing, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploavati kamenim ploGama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenitu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan, drvece poput badema,
smokave, narandzi, limuna, kivija i slicno.

Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ii susjednih parcela, zbog
zaStite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drve¢a ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Eiji prsni precnik je veéi od 25 cm obavezno saduvati, a
arhitektonska i urbanisti¢ka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceq zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivaée se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI list CG* — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Qdluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

« tip 1 pomocni objekti koji ine funkcionalnu | ekonomsku cielinu sa objektom &ijem koriséenju sluze, kao $to
su; podzemne i nadzemne garaZe, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;



« tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomo¢ni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,wSluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/186).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama.

Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju
rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
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Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim

8



planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodoved i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta Koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Funkcifa Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTEL | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva {j. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1PMna4 leZaja
ADMINISTRATIVNQ - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijedifi nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokrefljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore” br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,Sluzbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Elana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40. '

21. USLOV!I ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG“ broj 76/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$&enjem sungeve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13),

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplofne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrodnja energije
za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i htadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sligno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi”, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za-200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliGini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u cdnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri'strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja évrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriii Op3tine Budva

{SluZbeni list Op3tine Budva br, 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje. '
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Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjedenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje op$tina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera za$tite zasticenih prirodnih i kufturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja njje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetne katastarske parcele
ne nalaze u trasi koridora infrastrukture i nisu u zastiCenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu
PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnhom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:  http:/www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora. html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilidtu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Broj plana: 18,19
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

 PODRUCNA JEDINICA
' BUDVA

Broj: 104-919-6774/2024
Datum: 27.03.2024
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu OP§TINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVO], , za potrebe 06-332/24-206/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 408 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan ., Potes ili Natin kori¥fenja Bon, | 5 _ 2 .
Broj Podbrof ool | Giiea |D2fum upisal yiics § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina mi  Prihod
1806 1 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE Painjak 1. klase 166 035
/22 PRAVNI POSAQ
1806 3 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE Palnjak 1. Kiase I 001
11/23 PRAVNI POSAQ
1 1807 1 I8 1871072023 [BLIZIKUCE Pasnjak 1. klase 263 0355
: 122 PRAVNI POSAQ -
1807 5 18 18/10/2023 |[BLIZIKUCE Pafnjek 1. Klase ' 9 012
11423 PRAVNI POSAO
i 444 0.93
odacl o vlasniku 1l1 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
=
DO sTARP DORMANSTAND SURREY RH76PY ENGLESKA volna 11
BB PAS 58086016832
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj] Broj Redni < e o Datum upisa .
) Fodbroj agrade PD broj Natin koriSéenja Vrueme u';nsa Opis prava
! ! Hl
o | P o sposne g Ko e ouova
| 18061 1 Pasnjak 1. klasc P ANJA SEKRETARIATA ZA PRIVREDU I
| 0:17 FINANSIUIE OPSTINE BUDVA BR.043-03-U-12399 OD
! | 28.10.2014.
) Hipoteka
f O | LD SR KOS g B0
1806 3 1 Painjak 1. klasc PO VANJA SEKRETARIIATA ZA PRIVREDU I
12:20 FINANSIJE OPSTINE BUDVA BR.043-03-U-1286% OD
I ; 28.10.2014.
Hl €]
07/02/2022 ?zwosg oD &ﬁgé’% B?};E%J% I&(}gnl;gr OPSTIGNE BUDVA
1307 1 1 Palnjak 1. Klase POTRAZIVANJA SEKRETARIATA ZA PRIVREDU I
9:18 EINANSUIE OPSTINE BUDVA BR.043.03-U-12899 OD
. ooz | YA 90 a0 8 KOS, gagge bUDt
|| 1807 5 1 Pagnjak 1. klase A TR R N IATA A PATVREDU 1
| 12:20 gﬂgggﬁﬁ OPSTINE BUDVA BR.043-03-U-12899 OD

Datum i vrijeme:

27.03.2024. 13:16:54


aleksandra.lijesevic
Text Box


Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

>

Nacelnica:

Datum i vrijeme: 27.03.2024. 13:16:55


mirko.mitrovic
Rectangle


N T:.AN:G

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
padbroj

Zgrad:i

Predmet

PD

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

1806/1

104-2-919-3863/1-2022

13.06.2022

13:48

RONEN KHEN

ZA UPIS PO UZZ 372/22 U LN 408 KO
SD\I'{ETI STEFAN NA KP 1806/1 1806/2

1806/1

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEOS DOO

ZA OVIERU ELABORATA PARCELACITA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 1806/2 KP
1806/3 1 DR KO SVETI STEFAN U LN 408

1806/3

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEOS DOO

ZA OVJERU ELABORATA PARCELACIA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 1806/2 KP
1806/3 I DR KO SVETI STEFAN U LN 408

1807/1

104-2-919-3863/1-2022

13.06.2022

13:48

RONEN KHEN

ZA UPIS. PO UZZ 372/22 U LN 408 KO
SD\!R’ETI STEFAN NA KP 1806/1 1806/2 1

1807/1

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEOS DOO

ZA OVIERU ELABORATA PARCELACIA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 1806/2 KP
1806/3 1 DR KO SVETI STEFAN U LN 408

180745

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEQS DOO

ZA OVIERU ELABORATA PARCELACUJA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 180672 KP

180673 1 DR KO SVETI STEFAN U LN 408

Datum i vrijeme:

27.03.2024. 13:16:55




a

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-6775/2024
Datum: 27.03.2024

KO: SVETI STEFAN

v

o ¢ ©

360000

BB

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru flepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO],

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1316 - PREPIS

Podaci o parcelama
- J roi Plan , i Natin kori¥éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj et | g | Datum upisa| o T oenéat broj Osnov sticanja kiasa | Fovrsina m7l  Prihod
1806 2 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE Patnjak 1. klase 185 0.39
1123 PRAVNI POSAO
1807 2 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE Pafnjak 1. Klase 229 0.48
11423 PRAVNI POSAO
1807 3 18 18/1072023 [BLIZIKUCE Pasmak 1. klase 5 0.01
1/22 PRAVNI POSAD
1807 4 18 18/10/2023 |BLIZIKUCE Palnyak 1. Kasc 26 0.03
122 PRAVNI POSAO
445 0.93
Podaci o vlasntku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
KHEN RONEN Svojina 11
Il TALPIOT ST.RAMATGAN- IZRAEL IZRAEL BR.PAS.23428043
Podaci o teretima i ogranit¢enjima
H Broj Rednt s T Datum upisa .
Broj Podbroj zgra]l:le PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipotek:
TR | § ERON0,00 S8 KO QTRE aUD
1306 2 1 PaSnjak 1. klase POTRA SEKRETARIIATA ZA PRIVREDU I
12:19 D N BUDV A BR 043 05-U~12899 OD
28.10.2014.
oo | TSk o0 g B Koy orm st
1807 2 1 PaZnjak 1. klase POTRAZIVANIA SEKRETARIJATA ZA PRIVREDU I
12:20 FINANSDE OPSTINE BUDVA BR.043-03-U-12899 OD
28.10.2014.
Hipatek
TR | DB KRS QLTI B
1807 3 I PaSnjak 1. klase POTRAZIVANJA SEKRETARIIATA ZA PRIVREDU I
9:19 lz:sl;l‘}!aNSUE QPSTINE BUDVA BR.043-03-U-12899 OD
o | AR 00 325108 KOS e Bt
1807 4 1 Painjak 1. klase POTRAZIVANJA SEKRETARIJATA ZA PRIVREDU I
9:19 FINANSUE OPSTINE BUDVA® BR.043-03-U-12809 OD
) 28.10.2014.
— 173
Datnm i viijeme: 27.03.2024. 13:18:32


aleksandra.lijesevic
Text Box
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

4
«_Nacelnica:

| (/Z/’M“ = L""‘/

. } SONJA TOMASE

5 213
Datum i vrijeme: 27.03.2024. 13:18:32
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SPISTAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

7~ O p

‘T‘&F‘E?M’d r\

Br. parcele
podbroj

Zgrada

Predmet

PD

Datum i vrijeme

Podnosilac

WA

Sadrzina

1806/2

104-2-919-8525/1-2023

08.12.2023

12:08

ELENA GAFT I DR

ZA UPIS PO UZZ 874/23 U LN 473 KO
SVETI STEFAN NA KP 1805/3 LN 1316
KO SVETI STEFAN NA KP 180672 1 DR

1806/2

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEOS DOO

ZA OVIERU ELABORATA PARCELACLIA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 1806/2 KP
1806/3 1 DR KO SVETI STEFAN U LN 408

1806/2

104-2-919-3863/1-2022

13.06.2022

13:48

RONEN KHEN

ZA UPIS PO UZZ 37222 U LN 408 KO
S[;;ETI STEFAN NA KP 1806/1 1806/2 1

1807/2

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEOS DOO

ZA OVIERU ELABORATA PARCELACIJA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 1806/2 KP
1806/3 1 DR KO SVETI STEFAN U LN 408

1807/2

104-2-919-8525/1-2023

08.12.2023

12:08

ELENA GAFT I DR

ZA UPIS PO UZZ 874/23 U LN 473 KO
SVETI STEFAN NA KP 1805/3 LN 1316
KO SVETI STEFAN NA KP 1806/2 I DR

1807/2

104-2-919-3863/1-2022

13.06.2022

13:48

RONEN KHEN

ZA UPIS PO UZZ 37222 U LN 408 KO
JS)\.I;I::.'I'l STEFAN NA KP I1B06/1 1806/2 1

1807/3

104-2-919-8525/1-2023

08.12.2023

12:08

ELENA GAFT I DR

ZA UPIS PO UZZ 874/23 U LN 473 KO
SVETI STEFAN NA KP 1805/3 LN 1316
KO SVETI STEFAN NA KP 1806/2 [ DR

1807/3

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEOS DOO

ZA OVIERU ELABORATA PARCELACIIA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 1806/2 KP
1806/3 I DR KO SVETI STEFAN U LN 408

1807/3

104-2-919-3863/1-2022

13.06.2022

13:48

RONEN KHEN

ZA UPIS PO UZZ 372/22 U LN 408 KO
f[S)\éETl STEFAN NA KP 1806/1 1806/2 1

1807/4

104-2-919-8525/1-2023

08.12.2023

12:08

ELENA GAFT I DR

ZA UPIS PO UZZ 874/23 U LN 473 KO
SVETI STEFAN NA KP 1805/3 LN 1316
KO SVETI STEFAN NA KP 1806/2 1 DR

1807 /4

104-2-919-3863/1-2022

13.06.2022

13:48

RONEN KHEN

ZA UPIS PO UZZ 372/22 U LN 408 KO
%\éET[ STEFAN NA KP 1806/1 1806/2 I

1807/4

104-2-919-8419/1-2023

04.12.2023

11:56

GEOS DOO

ZA OVIERU ELABORATA PARCELACUA
PO DUP-U NA KP 1806/1 KP 1806/2 KP
1806/3 1 DR KO SVETI STEFAN U LN 408

Datum i vrijeme:

27.03.2024. 13:18:32







IZVOD IZ LSL-a Blizikuce

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta parcelacija-regulacija
mr 1 i¢ dipl. inz. arh.

= /
F]

WAL
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta koordinatne tacke

/1 /
N L[

2\ Budva 24.05.2024.




2200 6575033.31 4676161.50
al01 6575030.92 4678186.22
38012 6575030.66 4676186.9
a201b 8575030.42 4678187 .6
a2 65750306.25 4678180.12
2203 6575040.04 4678104 89
2004 8575052.63 4678197 97
205 6575063.17 4678180.32
2006 B575064.22 4678181.28
2907 B575085.31 467818214
a8 B575070.23 4678185.80
200 6575070.05 4678186.40
2010 8575071.71 4678186.88
ab11 6575070.72 4678208.05
af12 8575070.58 4676216.79
2013 6575000.80 4678220 44
al14 6575066 .48 4678223 80
2015 6575006.32 4678226.51
ald18 B575065.24 4678226.02
a@17 6575050.23 4678223 .66
ab18 6575048.01 4678210.78
3810 6575048.21 4678210.62
ali20 B575046.60 4678218.69
3021 6575030.30 467823542
alZ2 6575057 00 4678230 .84

287 8575020.34 4678228 40
3628 6575010.88 4678225 47
al20 6575021.64 4678217 41
3830 6575022.60 4678213 .42
2831 8575023.73 4678200 47
3832 6575018.00 4678212.80
a®33 6575012.81 467821015
234 B575003.16 4676205.93
ad35 6575004 .65 4678100.35
ad36 B575005.25 4678106.70
3T3T B5T4007 40 467810042
238 6575002.10 4678171.27
3930 6575008.30 467817544
240 B5T5012.39 4678177 .90
a241 B575014.01 4678178.81
ab42 B6575018.45 4678181.87
242 6575027.03 46768186.80
244 B575027.06 467818421
3045 6575010.26 4678178.76
246 6575015.20 4678176.41
3047 6575030.63 4678170.31
248 657503426 4678175.07
3040 6575046.65 4678163.35
a@50 657504726 467816262

al51 8575047 .72 467816178
al52 6575044.67 4678150.50
353 8575035.23 4678152.51
ab54 657503456 4678151.78
P55 65TH033.60 4678151.80
alte 6575032.81 4678151.85
aB57 657502444 4678151 48
258 6575016.74 4678150.20
aBto 8575000.70 4678148.82
abi0 6575005.00 4678146 .05
alb1 6575002.81 4678148.11
abi2 6575022 64 4678167 40
a3 6574000.35 4678166.00
abb4 6574080.68 4678166.07
alf5 6574080.02 4678167.85
2066 6574087.83 4678171.78
2087 6574087.10 4678178.17
3068 657408432 4678188.70
D80 B574006.13 4678183.22
2070 8574080.71 4678204 45
al71 8574088.56 4678206 41
072 6574086.08 4676210.35
a7 6574062 25 4678217.02
ad74 8574068.13 4678220 66
al75 65740681.00 4678220 06
a7 6574070.45 4678234 .63
ad77 6574072.28 4678232.15
al78 6574067.12 4678230.30
al70 65740064.73 467822064
alB0 6574066.67 4678221.36
alB1 6574060.32 4678213.20
2082 6574070.13 467818720
alE3 6574070.56 4678186.12
abi4 0574080.05 4678184 .06
abes 657400540 467822345
ades 8575007.06 4678224.50
ad87 6575004.20 467823342
%88 6575001.25 4678233.63
2080 6575001 42 4678235 .42
2000 6575004.12 4678236.00
ade1 6575007.00 4678238.50
P2 6575011.83 4678236.71
a0aa 6575015.76 4678237 47
a4 8575016.02 4676234.08
abB4a B575017.81 4678233.80
al04b B575017.91 4678233.07
aled B5T5012.80 467823275
albo0 6575014 40 4678227 84
abe7 6575014.34 4678225.20
abis 6575014.00 467822273
aleo 6575017 .61 4678216.22

b16575018.32 4678214 .42

b2 6574064 22 4678232.58

b3 8574063 .80 4678235 54

b4 557400094 467825829

b& 857400083 4678260.35

b 6574061 42 467620235

b7 657406284 4676263.32

b& 8574004 25 4678264 33

b@ 8574066 .60 4678265.18

b10 8574073 43 4678265 06
b11 85740674.61 4678250.82
b12 6574077 53 467823035
b13 857407547 467826624
b14 6574076.53 4678266.87
b15 6574077.74 4678266.97
b18 6574078.93 4676267.18
b17 B574087.53 467626082
b18 8574088.08 4678260.00
b1@ 8574086.65 4676270.13
b20 657400323 4678251.58
b21 6574006.66 467824111
b22 B574000.16 4678270 46
b23 8574001.68 4678270.60
b24 6574006.20 4678271.22
b25 657400000 467827138
b26 8575001.71 4678271.22
b27 B575017.02 4678200 44
b28 B575010.70 467626026
b28 6575022.56 467626037
b30 6575025.07 4678260.60
b31 6575026.15 4678260.67

b41 657501540 4878250.15
b42 6575010.84 4676248.07
b43 857501340 4678244 24
b44 8575020.18 467823533
b45 8575022.50 4678236.02
b48 8575020.53 4678237 .05
b47 6575033.74 4678237.77
b48 8575037 .02 467823867
b40 6575035.74 4678247.10
b50 8575033 84 4678254 .08
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
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Karta hidrotehnika

¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
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Karta elektro mreza




IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
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Karta namjena
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GRANICA PLANA - LSL

@ SAOBRACAJNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

OSTECENA SEQSKA CJELINA
PREOBLIKOVANJE - PO

STANOVANJE - SMG

TURISTICKO NASELJE - T2

POVRSINE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENI POJAS

SAKRALNA ARHITEKTURA (crkve, manastiri,
samostani...)

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE
VODENE POVRSINE

ELEKTROVOD 110 kV

=+ ELEKTROVOD 35 kV
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MAX.
POVRQIHALW OBJEKAT |

‘ NA | = ‘
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IZVOD I1Z LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

ik

dva 24.05.2024.




Naziv obrazca

OBRAZAC

ZAHTJEV ZA PROVODENJE PROMJENA

11

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA BUDVA

ZA PROVODENJE PROMIJENE

1 PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA

Prezime, ime oca i ime /Naziv pravnog lica

ZAHTIJEV

GEOQOS d.o.0. Podgorica

- GEOS d.0.0 Podgorica

Ci¢SEMENS

Datum O/ fifs
\

207—Jwgod.

Jmbg/PIB:

Mijesto i adresa

City kvart Celebi¢, Lamela 2-3, Podgorica

Kontakt telefon:

2. VRST
[0 Uknjizba [ Predbiljezba U] Zabiljezba
[ Brisanje M Ovjera geodetskog elaborata

(oznaciti znakom odgovarajuce polje)

3. PREDMETNA NEPOKRETNOSTI
LN/PL: 408, 1316, 1055
KO: SVETI STEFAN

Crna Gora
TAR
RAVA ZA KATAS
U|PDRZAVNU lMOVII;lU
PODRUGNA JEDINICA BUDV
Primljeno: .
Org. jed Broj Prilog

L?/g | 104+ v P/ - (Tlf/j’ 2|3

Vrijednost

KATASTARSKA PARCELA: 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1

PD:

4. OSNOV PROMIJENE (punovazne isprave) - prilazem slede¢u dokumentaciju:

Geodetski elaborat

PODNOSILAC ZAHTJEVA
GEOS d.o.0. Podgorica
Odgovorno lice:
Mr. Zdravko Stijepovic, dipl.inZ.geod.



mirko.mitrovic
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mirko.mitrovic
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Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

Broj predmeta:
Datum: 07.11.2023.god.

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE: UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: BUDVA

Mjesto: BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po DUP-u (UP 74, LSL "Blizikuée")

Stranka: KHEN RONEN

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 408, 1316, 1055
KATASTARSKA OPSTINA: SVETI STEFAN
OPSTINA : BUDVA
GEOS d.o.o. Podgorica
Odgovorno lice:
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZz.geod.
POTPIS

M.P.
Broj predmeta: = s seenes
Spisk prijava broj: e reen e eenneees
Pregledao /1a: e
OVIErio /1@ e es e eeeeeeee
Datum ovjere: = s sae s e aaes

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA


mirko.mitrovic
Rectangle


Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1 IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE — Obrazac 17
2 Dokaz o preuzetim podacima (Clan 76 Pravilnika)
3 IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA — Obrazac 14
4 IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE — Obrazac 18
5 ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU — Obrazac 19
6 SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 20
7 SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 21
8

CD sa podacima




Naziv obrazca OBRAZAC
1IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

Broj predmeta: 33/23
Datum: 07.11.2023.god.

I1ZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 408, 1316, 1055 katastarska parcela 1806/1, 1806/2, 1806/3,
1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1
broj objekta PD
po zahtjevu KHEN RONEN

(ime i prezime narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

I:] Licenca broj: _02-4577/2 od__ 06.07.2016.god. oblast_OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke _ Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

I:l Ovlas¢enje broj: _02-137/1 od_16.07.2021.god. oblast_ OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMIJER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA __

Geodetska organizacija GEOS d.o.0, sa sjediStem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

|Zl instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj _033/23/01 od 04/05/2023,
izdato od _VEKOM Geo d.o.0. Bograd ;

D na osnovu Ugovora broj od DD/MM/GGGG,
instrument iz vlasniStva geodetske organizacije "NAZIV FIRME" d.o.0, sa sjedistem u , Za
koji prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj od DD/MM/GGGG,
izdato od
GEOS d.o.o. Podgorica
Odgovorno lice:
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.
M.P.

POTPIS



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-16(6/23
Datum: 07.11.2023.

Obradioo

[amc

R 5

SKICA PARCELA

19337

Razmjera 1: 500

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: : 3

Parcele: 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2
1807/3, 1807/4, 1807/5 &

Ovjerava
Sluzbeno lice:




*k*x UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: SVETI STEFAN, R 1:100¢

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-1600/23, od: 07.11.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.7.30 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.11.2023 09:17

1 6574977.10 4678241.04 0.00 Odrzavanje
1 6574977.31 467824022 0.00 Odrzavanje
2 6574984.43 4678242.36 0.00 Odrzavanje
2 6574984.05 4678243.11 0.00 Odrzavanje
3 6574994.94 4678246.35 0.00 Odrzavanje
3 6574995.19 4678245.59 0.00 Odrzavanje
4 65750604.36 4678224.26 0.00 Odrzavanje

37932 6574973.43 4678265.96 0.00

37933 6574975.47 4678266.24 ©.00

37934 6574978.51 4678268.05 ©.00

37998 6574986.13 4678220.66 92.20

37999 6574981.06 4678229.96 0.00

38000 6574979.45 - 4678234.63 0.00

38003 6574974.61 4678250.82 0.00

38004 6574977.53 4678239.35 0.09

38005 6574979.51 4678266 .50 0.00

38006 6574980.56 4678257.03 0.00

38007 6574982.96 4678245.23 0.00

38008 6574987.45 4678236.44 0.00

38009 6574992.59 4678227 .66 0.00

38010 6574995.40 4678223.45 0.00

38011 6574988.83 4678269.39 0.00

38012 6574993.23 4678251.58 .00

38013 6574996.66 4678241.11 .90

38017 6574982.38 4678268.00 0.00

39388 6575007.06 4678224,50 0.00

39389 6575004.20 4678233.42 0.00

39390 6575001.25 4678233.63 0.00

39391 6575001.42 4678235.42 0.00

Parcela: 1806/1 (P=166)
Frontovi:

od do duZina(m)
37933-37934 3.54
37934-38005 1.84
38005-38006 9,53
38006-38007 12.04
38007-2 2.38



2-1 7.25

1-38003 10.€9
38003-37932 15.19
37932-37933 2.06

Parcela: 1807/1 (P=263)
Frontovi:

od do duzina(m)
38017-38011 6.60
38011-38012 18.3S
38012-3 5.50

3-2 11.36

2-38007 2.38
38007-38006 12.04
38006-38005 9.53
38005-38017 3.24

Parcela: 1806/3 (P=6)
Frontovi:
od do duzina(m)

Parcela: 1897/5 (P=9)
Frontovi:
od do duZina(m)

Parcela: 1806/2 (P=185)
Frontovi:

od do duzina(m)
1-2 7.43

2-38008 6.65
38008-38009 10.17
38009-38010 5.06
38010-37998 9.68
37998-37999 10.59
37999-38000 4,94
38000-38004 5.10
38004-1 0.90



Parcela: 1807/2 (P=229)
Frontovi:

od do duzina(m)
2-3) 3123

3-38013 4.72
38013-39390 8.78
39390-4 9.87
4-38010 9.00
38010-38009 5.06
38009-38008 10.17
38008-2 6.65

Parcela: 1807/3 (P=5)
Frontovi:

od do duzina(m)
38013-39391 7.42
39391-39390 1.80
39390-38013 8.78

Parcela: 1807/4 (P=26)
Frontovi:

od do duzina(m)
39390-39389 2.96
39389-39388 9.37
39388-4 2.71

4-39390 9.87

Pregledao:




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

Broj predmeta: 33/23
Datum: 07.11.2023.god.

1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu KHEN RONEN
(narucilac poslova)

sa JMB

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Za nepokretnosti

KO SVETI STEFAN

LN/PL 408, 1316, 1055 Katastarska parcela 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2,
1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1

PD

GEODETSKA ORGANIZACUA IZJAVUUIJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Narucilac radova
KHEN RONEN

(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB

iz

(mjesto)

(potpis)

GEOS d.o.o. Podgorica
DIREKTOR
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inz.geod.
M.P.

POTPIS



Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

Broj predmeta:

Datum: 07.11.2023.g0d.
IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu KHEN RONEN sa/iz od 07.11.2023.god.
(narucilac poslova) (mjesto) (datum)
Podnijetom organizacionoj jedinici BUDVA

Geodetska organizacija _GEOS d.o.o0.

sa sjediStem _Podgorica

Izvrsila je geodetske radove
Parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

GEOS d.o.o. Podgorica
M.P. Ovlaséeno lice geodetske struke
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.

(Potpis)



Naziv obrazca OBRAZAC
ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIPAJU 19

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije GEOS do.o.

(naziv)

na dan __07.11.2023.god. po predmetu broj _ 33/23
za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP-u (UP 74, LSL "Blizikuce")

Ciji je podnosilac prijave: KHEN RONEN
(prezime i ime, odnosno naziv)
Prisutni:
Geodetska organizacija: __ GEOS do.o.
Stranke:

Rezultati uvidaja raticu-mijesta: Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke - KHEN RONEN, izvrSila

uslovnu parcelaciju po DUP-u katastarske parcele 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4,

1807/5, 1933/1-KO SVETI STEFAN, za potrebe formiranja urbanisti¢ke parcele UP 74 u zahvatu LSL

"Blizikuée", a sve prema izdatlm UT uslovima.

GEOS nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljezavanje uslovne parcelacije

na terenu.

Za GEOS d.o.0. Podgorica
M.P. Ovlasceno lice Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
(Ovlaséenje broj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

(Potpis)



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1922/3

Budva, 25.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjieSavajuci po zahtjevu LTD MAGNIFICENT
PROPERTIES iz Podgorice na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG, br. 64/17), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnka o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Lokalne studije lokacije Blizikuce (Sluzbeni list

CG-opétinski propisi br. 21/14 i 23/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 74 koju Cine

Katastarske parcele 1806, 1807 i dio 1933 KO Sv. Stefan

2. POSTOJECGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 408 za KO Sveti Stefan, od 09.10.2017.godine, na katastarskoj parceli 1806
upisana je pasnjak povréine 357m? a na kat.parceli 1807 upisan je pasnjak 532m? Na kat.parcelama
nema upisanih objekata. Na kat.parcelama je upisan tereta i ogranicenja - hipoteka, a kac vlasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMN - stanovanje manje gustine

Ovaj tip izgradnje obuhvatu stanbeni objekti, samostojeci i u nizu za jednoporodicno stanovanije ili najvise 3
stanbene jedinice, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom
smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak).(str.21)

Nisu dozvoljene namjene i aktivnosti &iji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem,
velikim koliginama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim saobracajem i sl. Rije¢ je o diskotekama,
kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povrSinama i sl. Zabranjene su usluzne radnje kao
Sto su perionice, hemijska &iscenja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehnicke pogone, i sl. Nie
dozvoliena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne smiju se graditi objekti
za smjestaj sezonske radne snage. (strana 21)

Turizam se na podrugju LSL u smislu pruZanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima
prozima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i
soba, kao | smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za hotele i
apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu preteznu

1
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJIE LOKACIE BLIZILUCE , SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 |1 23/14

Thela kil Sk | LooppnseE

i
Samostalna savjetnica 1: arh. Tamara Golis dipling. / M.P. Budva, 18.12.2017.godine
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Naziv obrasca OBRAZAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 20
CRNA GORA . Parcelacija po DUP-u
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU e
Podrucna jedinica;_ BUDVA UP 74, LSL "Blizikuce
Opétina: BUDVA

Katastarska opstina:__Sveti Stefan

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R=1:300
79337
1933/5 05,507 pesoimt 1
P=5m? 02432  P=399m? l
3
A pMT
1806,/4
P=1m? 18742

71806,

P=166m?

18055 P=165m?2
\ KOORDINATE DETALINIH TACAKA \
Oé\naka Y X \
o 6574976530 | 4678266.870
02 6574977.740 | 4678266.970
03 6574978.930 | 4678267.190
04| 6574979.043 | 4678267.224
| os| 6574987.530 | 4678269.820
| o6 6574988.080 | 4678269.990
07 | | 6574988.650 | 4678270.130
| 08 | | 6574988.830 | 4678269.390

=
A 18572/7

Konstatacija: Urbanisticku parcelu UP 74 ¢ine katastarske parcele 1806/1,
1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5 i 1933/3.

Ovlas¢ena geodetska organizacija:
GEOS d.o.0 Podgorica (Licenca br. 02-4577/2 od 06.07.2016.god.)

Snimio dana 07.11.2023.
Mr Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.
(Ovlaséenje broj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

OVJERAVA:

Potpis
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CRNA GORA Opstina BUDVA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Katastarska opstina Sveti Stefan
STARO STANE

jry ] g v . e . ©
g g Naziv nosioca prava na nepokretnosti Tg . g § Nain koriséenja :z\r/T:ZI:Ee iz Ez:/;isr:r;ia iz §
| = i IMBG/MB a S 3 = E
E 5 3 3 g 5 m’ m* e
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
1 | 408 |DINKOVSKI PANDO 1806/1 1/1 Pasnjak 1. kl. 166 166
1806/3 Pa3njak 1. kl. 06 06
1807/1 Pagnjak 1. kl. 263 263
1807/5 Pa3njak 1. kI. 09 09
2 | 1316 [KHEN RONEN 1806/2 1/1 Panjak 1. kl. 185 185
1807/2 Pa3njak 1. kI. 229 229
1807/3 Pa3njak 1. kl. 05 05
1807/4 Pa3njak 1. kl. 26 26
3 | 1055 [CRNA GORA 1933/1 1/1 Nekategorisani putevi 404 404
OPSTINA BUDVA 1/1
UKUPNO: 1293| 1293

PREGLEDAO | OVIJERIO:

Obradio: Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.

MP Ovlaséenje br. 02-137/1
Budva __._.23. Obradio: GEOS d.o.0.



CRNA GORA Opéstina BUDVA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Katastarska opstina Sveti Stefan
NOVO STANIJE
= ] S v . ©

g g Naziv nosioca prava na nepokretnosti Tg i g § Nain koriséenja Ez:/(;’isr:r;ia iz §

= | = i JIMBG/MB s 3 3 c £

|3 g | = 5 S m &

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

A LIST (podaci o parcelama)

1 | 408 |DINKOVSKI PANDO 1806/1 1/1 Pasnjak 1. kl. 165 (dio UP 74)
1806/3 Pasnjak 1. kl. 06 (dio UP 74)
1806/4 Pa3njak 1. kl. 01
1807/1 Pasnjak 1. kl. 263 (dio UP 74)
1807/5 Pasnjak 1. kl. 09 (dio UP 74)

2 | 1316 |KHEN RONEN 1806/2 1/1 Pasnjak 1. kl. 185 (dio UP 74)
1807/2 Pasnjak 1. kl. 229 (dio UP 74)
1807/3 Pasnjak 1. kl. 05 (dio UP 74)
1807/4 Pasnjak 1. kl. 26 (dio UP 74)

3 | 1055 |CRNA GORA 1933/1 1/1 Nekategorisani putevi 399

OPSTINA BUDVA 1933/4 1/1 Nekategorisani putevi 05 (dio UP 74)
UKUPNO: 1293

PREGLEDAO | OVJERIO:

Obradio: Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
MP Ovlaséenje br. 02-137/1
Budva __._.23. Obradio: GEOS d.o.0.



UZz 874/2023

CRNA GORA

NOTAR , |
PRAVAK -

RADE JOVANOVIE

Budva ulica 13. jul | IZYORNIKA

Dana 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset tre¢e) godine, u 13:30 (trinaest Itrideset)
Casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Radom Jovanovi¢, sa sluZbenim sjedidtem u Budvi,
ulica 13.’jul, sa zahtjevom da na osnovurnjihovih izjava volje satinim notarski zapis, izmedu:

" GAFT ELENA Nikolaevna, rodena dana 08.08.1951. (osmi avgust hiljadu deve stotina pedeset prve)

tekstu Ugovorag 1)

U daljem tekstu svi kao Ugovaraéi .

Podaci o braénom stanju i adresama ugovorne stranke su saoptile usmeno ovom notaru.
Stranke daju saglasnost ovom notaru da se liéni podaci obraduju u svrhu realizacije ovoga zapisa, u
skladu sa Zakonom.—— v <

Obzirom da je ovdje priutna stranka drZavljanin Poljske, notar je predloZio angaZovanje tumaca za
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Notar je izvrdio uvid u RjeSenje o postavljenju tumaca izdato od strane Ministarstva pravde broj
UPI-05-109/22-517-1 od 09.05.2022. (deveti maj dvije hiljade dvadeset druge) godine, kojim je
gospodin Branislav Pantovi¢, postavljen za tumata za engleski jezik, a navedeni dokument se, u
ovjerenom prepisu, koji je sainio ovaj notar, prilaZe uz ovaj izvornik.
Notar je ustanovio da na strani tumaga ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi mogao
ucestvovati u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta.
Notar je podutio stranke da mogu zahtjevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje ovom
izvorniku, pa stranke izjavljuju da ne traZe prevod ovog notarskog zapisa.
Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnosti koja je predmet ugovora nalaze na njegovom
sluzbenom podrudju, izvrsio uvid u prilofenu dokumentaciju, te se uvjerio u pravu volju stranaka,
objasnio im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora ustanévio da §i °
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljede¢i:

UGOVOR O USTANOVLIAVANJU PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA

PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Ovim ugovorom ustanovljava se pravo sluzbenosti bez ograni€enja, nesmetanog prolaza pjesacki i

kolski (svim prevoznim sredstvima) preko nepokretnosti u viasni$tvu Ugovaraéa I | to:

- kat.par. 1805/3, pasnjak 1.klase, povrine 473 m2, upisano u listu nepokretnosti 473, KO Sveti
Stefan, na kojoj nepokretnosti je kao nosilac prava svojine upisan Ugovoraé I- Elena Gaft, sa
obimom prava 1/1,
- u korist posluinih dobara, kat.par. 1806/2, 1807/2, 1807/3, 1807/4, sve upisano u listu
nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, na kojim nepokretnostima je kao nosilac prava svojine upisan
Ugovorai II- Khen Ronen, sa obimom prava 1/1,
- sve shodno Skici za potrebe formiranja sluZbenosti prolaza preko kat.par. 1805/3, saéinjena od
strane ovlaséene geodetske organizacije GEOS doo Podgorica, od dana 05.12.2023.godine, koja je u

prilogu.

Ovaj notar je ustanovio da je u ,A" listu lista nepokretnosti 473, KO Sveti Stefan, upisana kat.par.
1805/3 padnjak 1.klase, povriine 473 m2.
U "B" listu - predmetnog lista nepokretnosti, podaci o vlasniku ili nosiocu prava, na predmetnom
zemljidtu,kao nosilac prava svojine upisan je Ugovarat |, Gaft Elena, sa obimom prava 1/1.

U ,G” listu, podaci o teretima i ograni€enjima, na predmetnoj nepokretnosti nema upisanih tereta i
ograniéenja. t s s

Ovaj notar je ustanovio da su u ,A" listu lista nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, upisane kat.par.

Notar je stranke podugio moguénosti da neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi
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neposredni uvid u predmetne listove nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a narodito na
mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih listova nepokretnosti, do3lo do
promjena podataka, kao i na moguénost nesaglasnosti predoéenih listova nepokretnosti i podataka
upisanih u listovima nepokretnosti, u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju
da su to razumjele, da ne traie neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

SADRZINA SLUZBENOSTI
Clan 2.

Sluzbenost se sastoji u pravu prolaska posluinim dobrom pjeske, kolima i drugim prevoznim
sredstvima, trajno i bez naknade, a u skladu sa Skicom za potrebe formiranja sluibenosti prolaza
preko kat.par. 1805/3, sadinjena od strane ovla$éene geodetske organizacije GEOS doo Podgorica,
od dana 05.12.2023.godine.

U sluéaju podjele poviasne nepokretnosti, stvarna sluibenost se prenosi u korist svih njenih
djelova.

Clan 3.

Ugovarati su duini da se medusobno ometaju u $to manjoj mjeri, odnosno da ga upotrebljavaju na
nacin koji najmanje i za najkrace vrijeme optereuje.

Clan 4.
Ugovarati su duZni da medusbno ne ometaju druga lica , prilikom prolaska posluZnim dobrom.
UPIS SLUZBENOSTI U KATASTAR
Clan 5.

Ugovarali su saglasni da notar zahtijeva upis slubenosti u katastru, u skladu sa &anom | ovog
ugovora.

Clan 6.
Ugovarati garantuju da na predmetnim nepokretnostima nema tereta ili ogranienja koja bi
iskljuivala ili ograni¢avala uspostavljanje sluZbenosti onako kako je ona ugovorena ovim ugovorom.—
RUESAVANJE SPOROVA.
Clan 7.
Sve sporove koji nastanu povodom prava i obaveza iz ovog ugovora ugovaradi ¢e nastojati da rijede
sporazumno, a u nemoguénosti pred stvarno nadleZnim sudom, mjesno nadleZnim za teritoriju na
kojoj se posluina dobra nalaze.

TRO3KOVI | POREZI
Clan 8.
Notar je poduéio stranke da za troZkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
mogu drugadije ugovoriti.
Nakon toga stranke izjavljuju da tro3kove zakljuenja ovog ugovora snosi Ugovarad Il.——-

ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
Clan 9.
U konkretnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saop3tio strankama da ovaj ugovor ne podlijeZe
odobrenjima. Takode ne pgstoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece
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kupovine. Ugovarali istovremeno izjavijuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo prefe kupovine.

POUKE | UPOZORENJA
Clan 10.
Notar je poutio i upozorio stranke i na sljedece:
- da se pravo sluibenosti stife upisom u katastar nepokretnosti;
-da se stvarna sluZbenost mora vriiti na naiin kojim se najmanje opterecuje posluina nepokretnost;-—
- da stvarna sluZbenost moZe prestati u slufajevima predvidenim Zakonom;
- dauslufaju podjele poviasne nepokretnosti, stvarna sluZbenost ostaje u korist svih njenih djelova;

- da u sluaju podjele nepokretnosti, stvarna sluZbenost ostaje samo na dijelovima na kojima je vriena;

-da’ ¢e notar, po sluibenoj duZnosti, otpravak' ‘ovog ugovora dostaviti na knjifenje Katastru
nepokretnosti.

OVLASCENJA NOTARA
Clan 10.

Stranke ovlad¢uju ovog notara da moie izvrditi ispravke i dopune ovog notarskog zapisa u vezi sa
oliglednim greskama i po primjedbama i zahtjevima ovladéenih javnih registara ili drugih organa, bez

njihove posebne saglasnosti i bez satinjavanja aneksa ovog ugovora, kako bi ova notarska isprava bila
potpuno realizovana i provedena.

Ugovorne strane su notaru dostavile sljede¢u dokumentaciju, koja je prilog uz ovaj Ugovor:

- List nepokretnosti 473, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | driavnu imovinu PJ Budva, od dana
07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset treée) godine;
- List nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | drfavnu imovinu PJ Budva, od dana
07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset treée) godine;
- Skici za potrebe formiranja sluZbenosti prolaza preko kat.par. 1805/3, sadinjena od strane ovlaiéene
geodetske organizacije GEOS doo Podgorica, od dana 05.12.2023.godine ;
- Zamjenitko punomodje, UZZ 819/2023, ovog notara, od dana 20.11.2023.godine;
- Rje3enje o postavljenju tumaca izdato od strane Ministarstva pravde broj UPI-05-109/22-517-1 od
09.05.2022. (deveti maj dvije hiljade dvadeset druge) godine;
- prepis identifikacionih dokumenata ugovaraéa.

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
= Ugovarai (2) -

— Katastar nepokretnosti za upis prava slubenosti P) Budva (1)

Vrijednost predmetnih nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora je utvrdena na iznos od 44,500.00 EURA
(Eetrdesetéetirihiljadepetstotina 00/100 EURA ) na osnovu izjava stranaka.
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Notar je prolitac akt strankama, a tumal Istl preveo na engleskl jezik, neposrednim pitanjima
uvjerio se da Istl odgovara volji stranaka, nakon &ega su stranke Izjavile da e tako postupljeno, da su
razumjele sadriinu ovog pravnog posla | da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju | svojeruZno, kako slijedl, potpisuju u prisustvu ovog notara | tumada, nakon &ega su

zapis potpisali tumat | ovaj notar.

U Budvi, 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset tre¢e ) godine, u 14:00 (Cetrnaest)

Casova.

F_h CRNA GORA L
NOTAR

; JOVANQVIC RADE

BUDVA
-

-

Po punomodju,

Tumad:
ISLAV PANTOVIC

ranislav 3
% Pantovit

%

\\BUD“_ |
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CRNA GORA
NOTAR

RADE JOVANOVIC
Budva, Ulica 13 jul

KLAUZULA O OVIERI OTPRAVKA

Ja, NOTAR, Rade Jovanovié, sa sjedidtem u Budvi, Ulica 13.jul, POTVRDUJEM da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
podudaran sa izvornikom UZZ 874/2023 i isti zamjenjuje izvornik u pravnom prometu.

Ovaj je otpravak ovjeren, potpun i sastoji se od 7 (sedam) priloga kako slijedi:

- List nepokretnosti 473, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | drZavnu imovinu PJ Budva, od
dana 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset trece) godine;-
- List nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | drZavnu imovinu PJ Budva, od
dana 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset trece) godine;
- Skici za potrebe formiranja sluzbenosti prolaza preko kat.par. 1805/3, safinjena od strane
ovladéene geodetske organizacije GEOS doo Podgorica, od dana 05.12.2023.godine ;
- Zamjeni¢ko punomocje, UZZ 819/2023, ovog notara, od dana 20.11.2023.godine;

- Rje3enje o postavljenju tumata izdato od strane Ministarstva pravde broj UPI-05-109/22-517-1
od 09.05.2022. (deveti maj dvije hiljade dvadeset druge) godine;
- prepis identifikacionih dokumenata ugovaraca.

Ovaj je otpravak sastavljen za:
Ugovaraéa: KHEN RONEN (1)

Naknada za rad Notara obraunata je i napla¢ena po NT.

Uzz 874/2023

U Budvi, 07.12.2023. god
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1 obrasca ,

\ ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 2
GORA
I A ZA: KATASTAR | DREAVNY IMOVINY SKICA ZA POTREBE FORMIRANJA SLUZBENOSTI PR
na jedinica:__ BUDVA PREKO KAT.PARCELE 1805/3
I BUDVA
wska opstina:__Sveti Stefan
I
R=1:250 &
1002
p—— DETALINIH TAZAKA \
Omaka v\ X
01 6574963.178 | 4678233.639
1806/% 02 6574969.292 | 4678234.633
03 6574978.273 | 4678237.524
‘ 0% 6574979450\ | 4678234.630
730'5ﬂ 05 6574972.280 \| 4678232.150
GAFTELENA 1/1 06 6574967120 |\4678230.300
07 6574963.830 | ¥678229.390
%
o
(03]
' 02 e X {04 -
o O {04
/ o1 6 — 15
= 58 —"T05] 1806,/2
071 EVA! T06] KHEN RONEN 1/1

1statacija: Dio kat.parcele 1805/3, definisan tatkama 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 1, Cije
koordinate date u tabeli, u povr3ini od P=56m?, predstavlja pristupni pu. do

.parcele 1806/2.

Ovlaéena geodetska organizadja:
GEOS d.o.0 rica (Licenca br, 02-4577/2 od 06.07.2016 g0

Snimio dana 05.12.2023.

OVIERAVA: Mr Zdravko Stijepovié, dipl.inz.geod.
(Ovia¥enje b 3773 ¢d 5,07 2071 god)
e
Potpis , ik
I -




200-919-43068/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 200-919-43068/2023
Datum:  07.12.2023.
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva KHEN RONEN, BUDVA, za potrebe SLUZBNOSTI izdaje
s€

LIST NEPOKRETNOSTI 473 - PREPIS

Podaci o parcelama .
Plan Nafin koriS¢enja Bon. ' .
Broj Podbroj | 2t | QT | Datum upisa| e B Osnov sticanja kiasa | Povrsina m® | Prihod
1805 3 18 LIZIKUCE Palnjak I. klase rel TR
18 , |B «  |KUPOVINA ’ ’
Ukupno 473 099
odaci o vlasniku ili nosiocu
I Matiznl broj - ID broj] Nazlv nosloca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
B N >
PETROVACKA BB , BUDVA RUSKA FEDERACUA

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme alumosti podataka: 07-dec-2023 08:23

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovanovi¢ Rade
Datum i vrijeme: 07.12.2023. 08:23:36 L
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
gl ey e Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadrfina
ZA OVIERA ELABORATA PARCELACLA
1805/3 104-2-919-3794/1-2023| 05.06.2023 14:23 GEOS DOO PO BURLL L AN 47 RO BYRTESTERAN

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovanovi¢ Rade

Datum i vrijeme: 07.12.2023. 08:23:36




UPRAYA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 200-919-43067/2023
Datwm:  07.12.2023,

KO: SVETI STEFAN

CRNA GORA

IR EE G N

200-919-43067/2023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevua KHEN RONEN, BUDVA, za potrebe SLUZBENOSTI

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1316 - PREPIS
Podaci o parcelama
Natin k Bom.
Broj Podbroj B“’i ﬁml“ Datum upisa uuumﬁl.ljl broj Osnov MMII klasa | Povriina m’ Prihod
1806 2 18 18/1012023 [BLIZIKUCE Pafnjak 1. Klase R 8y . oﬁﬁ
o | 11723 % PRAVNI POSAQ e
1807 2 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE - 22 048
11123 PRAVNI POSAQ
1807 3 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE Palnjak 1. Klase 0.01
1722 PRAVNI POSAQ
1807 4 18 18/10/2023 |[BLIZIKUCE Painjak T. klase 26 0.03]
1122 |PRAVNI POSAO
Ukupno 445 093
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[~ Matnl broj - 1D broj Nazlv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000023428043 KHEN RONEN Svojina n
BR.PAS 23428043 11 TALPIOT ST.RAMATGAN- IZRAEL IZRAEL BR.PAS.23428043

Podaci o teretima i anicenjima
Bro Redni Datum upisa
Broj Podhmll i, | 0 el Natin korid¢enja Viljeme Spie Opis prava
Hipotek
07/07/2023 u % X OD 2.942.78 E U KORIST OPSTINE BUDVA
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IZJAVA O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA

GEOS d.o.0 iz Podgorice je na zahtjev Investitora- KHEN RONEN, izvrSio preklapanje
urbanisticke parcele sa azurnim katastarskim planom i projektovanim objektom i daje sljedecéu
1ZJAVU:

e Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na katastarskim parcelama 1806/2, 1807/2,
1807/3, 1807/4 -KO Sveti Stefan, tj na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 74, u zahvatu LSL
"Blizikuée". Navedene kat.parcele €ine dio UP 74, a njihova ukupna povrsina iznosi
P=445m?2.

e Objektu je obezbijeden kolski prilaz sa katastarske parcele 1805/3 (vlasnik Elena Gaft), na

kojoj Investitor ima pravo sluzbenosti kolskog prolaza do svoje parcele.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe davanja saglasnosti za izgradnju objekta.

Podgorica, 27.12.2023.god.
CDQ'OS d_o
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za GEOS d.o.o.

A {/
P I gemr Gt

o) A0 o e L

OGoRriCH il )

OR! Mr Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
/ !



Opstina BUDVA

1678 KO Sveti Stefan |

SITUACIONI PLAN
Katastarske parcele 1805/3, 1886/2 i 1807/2
~ Urbanisticke parcele dio 74 i 76
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNI | GLAVNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA
S+P+1
Investitor: Khen Ronen

Tehni¢ku dokumentaciju za izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta apartmanskog
objekta izraditi u skladu sa UTU-a i vaze¢im Zakonima, tehni¢kim propisima i
normativima za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

1. lokacija

Objekat je predviden na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stefan, dio
UP 74 LSL Blizikuce Povrsina urbanisticke parcele na kojoj je planiran apartmanski
objekat je veliine 445m2.

2. vrsta i namjena objekta

Objekat planirati kao slobodnostojeci u dvije lamele, spratnosti S+P+1.

Svaka lamela treba da je jedna smjestajna jedinica.

Objekat locirati u okviru gradevinskih linija, sa orjentacijom glavne fasade ka moru,
zapad.

Parkiranje planirati u sklopu parcele i to po jedno mjesto za svaki apartman.

3. sadrzaj objekta
Na tri etaZe predvidjeti jedan apartman od cca90mz2, i to po jedan apartman za svaku
lamelu.
EtaZe povezati unutradnjim stepenistem.
Na nivou suterena predvidjeti podrumsku prostoriju.

4. prostor i oblikovanje
Arhitektonski izgled prilagoditi tradicionalnoj arhitekturi kojoj pripada lokacija, namjeni
objekta i UTU-a za gradenje novog objekta u cilju dobijanja kvalitetnog
funkcionalnog i estetskog rijeSenja. Krov objekta predvideti kao kosi, dvovodan.

5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem, od armiranog betona sa
ispunama od opekarskih blokova.



Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne i akustiCne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja sto veéeg komfora korisnika
prostora.

Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne odrzivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrSnih
slojeva. Predvidjeti kamenu oblogu na dijelu prednje fasade i dijelovima bo¢nih
fasada ,a na vecem dijelu fasada predvidjeti demit fasadu, sa premazom od bavalita
u bez tonovima.

Fasadne otvore projektovati eloksirane bravarije sa termoprekidom, u bijeloj boji sa
roletnama, koji treba da budu savremeni, kvalitetni i laki za odrzavanje.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje
i uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu
objekta.

Budva , oktobar 2023.

STITOR



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA S+P+1

INVESTITOR: KHEN RONEN

Uvod

Glavni projekat je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

eUrbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 06-332/24-206/5 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva od 27.05..2014. godine.

eProjektni zadatak investitora od maja 2023 godine.

Lokacija

Urbanisticko-tehnickim uslovima predviden je objekat, pri ¢emu se_investitor odlucio za

gradnju apartmanskog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele, odnosno na vlasni¢kom dijelu.

Projekat planiranog objekta investitora je na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 1 1807/4 KO Sveti

Stefan. Ukupna povrSina urbanisticke parcele je 445,00 m2. Parcela je nepravilnog oblika. Dio UP 74
na kojoj je predvidena gradnja, nema kolski pristup. Prilaz objektu je obezbijeden preko susjedne
parcele, za koju postoji saglasnot vlasnika. Polozaj objekta definisan je gradevinskim linijama.

Teren na kom je predvidena gradnja je u nagibu, sa denivelacijom u odnosu na pristupni put 1
more. Lokacija je dobro osuncana i ima pogled na more i okolni pejzaz. Planirani objekat je
nepravilnog oblika, projektovana kao dva zasebna apartmana, prilagoden zadatim gradevinskim
linijama, sa orjentacijom glavne fasade na zapad, prema moru.

Prilaz objektu predviden je sa zapadne strane parcele, na nacin da se koristi prilaz preko
susjedne parcele, za koji postoji saglasnost vlasnika za prilaz na postoje¢i lokalni put. Na ovaj nacin
obezbjeduje se kolski prilaz objektu i parkiranje koje je neophodno za funkcionisanje objekta.

Parkiranje je obezbijedeno za 2 automobila, za svaki apartman po jedno. Ukupan broj parking

mjesta zadovoljava parametre zadate planom.



Projektovani objekat je spratnosti 3 stambene etaze Objekat je spratnosti S+P+1 sa
2 apartmanske jedinice. Dio suterena je podrumski prostor, predviden za ostavu ili teh prostoriju i
potpuno je ukopan u teren.

Dio krova nad prizemljem je rijeSen kao zeleni neprohodni ravan krov dok je krov nad spratom

kosi, dvovodan.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanisticki parametri za UP 74 LSL Blizikuce , Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/ | /Indeks izgrad. 0,50/ spratnost
po LSL-u
dio UP 445,00 m2 88,80 m2 222,50m2 S+P+1
Po projektu 88,60m?2 222,15m2
Dio UP 74 445,00 m2 S+P+1

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Bruto povrsine

Etaza Zatvoren prostor Otkriven prostor Nestambeno Ukupno
Suteren / / 26,06 m? 26,06 m?
Suteren 62,30m? / / 62,30m?

Prizemlje 88,60m? / / 88,60m?

Sprat 71,25m? / / 71,25 m?
Ukupno | 222.,46m> / 222,15m?

| Ukupno-stambeno i nestambeno 248.21m?




Neto povrSine

Etaza Apartman 1 Apartman 2 Ukupno
Suteren 10,96 m? 10,96 m? 21.92m?
nestambeno
Suteren 24,44m> 24,44m* 48,88 m*
Prizemlje 35,87m? 35,87m? 71,74m?
Sprat 25,57m? 25,57m? 51,14 m?
Ukupno
stambeno 85,88m? 85,88m? 171,76 m?
Ukupno
sa podrumom 96,84m? 96.84m? 193.68m?
Apartman 1 Apartman 2 Ukupno
Zeleni krov 7,15m? 7,15m? 14,30m?

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta u okviru dozvoljenih
parametara.

Ukupna gradevinska zapremina za objekat iznosi 548m’*

Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostoje¢eg apartmanskog objekta sa 2 lamele
spratnosti S+P+1. Spratne visine etaZa su 2,90m.
Projektovana je po 1 apartmanske jedinica u svakoj lameli.

Ulaz u objekat je u suterenu sa isto¢ne odnosno zapadne strane.

Suteren - neto povrSine 48,88m?2
Suteren obje lamele se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom i stepeniSta. PovrSina
suterena jedne lamele-apartmanski dio, iznosi_24,44m?2.
Neto povrsina podruma jedne lamele iznosi 10,96m2.

Ukupna neto povrS$ina etaze suterena-apartmanskog dijela i podruma je 70.80m2.

Prizemlje - neto povrSine 71,74m2
Prizemlje obje lamele se sastoje od dvije sobe, kupatila, hodnika i stepenista. PovrSina prizemlja jedne
lamele-apartmanski dio, iznosi 35,87m2.

Ukupna neto povrS$ina etaze prizemlja je 71,74m?2.




Sprat - neto povrsine 51,14m2
Sprat obje lamele se sastoje od sobe, kupatila i hodnika. Povrsina sprata jedne lamele-apartmanski dio,
iznosi 25,57m2.

Ukupna neto povrS$ina etaze sprata je 51,14m2.

Ukupna neto povrsina jednog apartmana iznosi —stambeni dio 85,88m2
Ukupna neto povrsina jednog apartmana iznosi —sa podrumom 96,84m?2

Ukupna neto apartmana 1i 2 ( sa podrumom) iznosi 193,68m2.

Konstrukcija

Konstrukcija objekta predvidena je kao skeletni sistem sa ispunom. Zidovi ispune su od giter
bloka u produznom malteru.

Fundiranje objekta predvideno je na arm. betonskim temeljnim plocama.

Meduspratna konstrukcija je puna monolitna arm. bet. ploca .

Krov je kosa armirano-betonska ploca d=15cm.

Stepeniste u objektu je predvideno kao kosa a.b. ploca d=15cm sa istovremenim izvodenjem
gazista.

Svi konstruktivni elementi radi¢e se betonom MB30, 1 sraCunati su na seizmicke uticaje u IX

zoni MCS sistema.

SpoljasSnja obrada

Dijelovi zadnje i jedne bo¢ne fasade, kao i fasada na dijelu krovne terase i zelenog krova
objekta je obradena je demit fasadom sa fasadnim premazom u boji RAL 9001 , dok se vec¢ina fasade

oblaze kamenom iz lokalnih majdana. Fasada obloZena kamenom ¢ini 79% .ukupne fasade.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila i1 zastakljeni su termopan staklom, 1
zaluzinama. Boja prozora i balkonskih vrata fasadne bravarije su bijele boje.
Ograde na francuskim prozorima su predvidene od kovanog gvozda.
Ograda na ravnom zelenom krovu je predvidena kao zidana ograda koja se sa spoljasnje strane
obraduje kamenom, dok se sa unutraSnje strane obraduju fasadnim premazom.
Krov objekta je predviden kao kos, dvovodan, pokriven mediteran crijepom.
Plato oko bazena, kao i prilazna staza se poplo€ava prirodnim kamenom.
Parking prostor se radi od behaton ploca-raster sa travom.
Dio ogradnih zidova se oblaze kamenom dok se ostali zidovi grubo malteriSu.

Pergola ispred dijela suterena je od lameliranog drveta.



Unutra$nja obrada

Pregradni zidovi objekta su predvideni su od prefabrikovanih zidova od gotovih ploca, na
metalnoj podkonstrukciji d=10 cm. Za obradu podova prostorija u objektu, kao i za obradu cela 1
gaziSta stepenista je planirana granitna keramika na lijepku.

Svi zidovi od Supljeg bloka i dijelovi betonske konstrukcije se malteriSu, a u zavisnosti od
namjene prostorije finalno se gletuju 1 boje u bijelo ili se oblazu keramikom na lijepku.

Svi plafoni osim u kupatilima se malteriSu, gletuju i boje u bijelo.

Plafoni u kupatilima se izvode od gipskartonskih ploca, finalno se gletuju i boje u bijelo.

Svi pregradni prefabrikovani zidovi osim zidova kupatila se gletuju i boje u bijelo.

Zidovi kupatila se oblazu keramikom do spustenog plafona, a zid kuhinje se obloZe keramikom do
visine 150 cm.

Unutra$nja stolarija je od medijapana u boji po izboru projektanta.

Uredenje terena

Projektom je predvideno uredenje slobodnih povrSina oko objekta 1 izmedu objekata sa
formiranjem zelenih povrSina koje se ozelenjavaju mediteranskim biljem uz zadrzavanje postojeceg u
Sto ve¢oj mjeri. Prilikom projektovanja vodilo se ratuna o ispunjavanju uslova da min 50% povrSine
parcele mora biti hortikulturno uredeno. Posebna paznja je usmjerena na zelenilo izmedu objekata,
gdje je bitan odabir sadnica drveca zbog visine i Sirine kro$nje.

Terasa ispred objekta- plato oko bazena, prostor za sjedenje ispod pergole i staze se poplocavaju
kamenim plo¢ama sivo-beZ boje koje se postavljaju u sloju cementnog maltera.

Parking mjesta se poplo¢avaju betonskim raster plocama sa travom.

Pergole iznad prostora za odmor se ozelenjavaju puzavicama.

Potporni 1 ogradni zidovi na denivelacijama i obodom parcele su betonski i djelimi¢no se oblazu
kamenom tipa ,,bunja* iz lokalnih majdana.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrzavanje postojeceg u Sto vecoj

mjeri. Procenat zelenila na urbanisti¢koj parceli je 50%.

Sastavila,
Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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IZJAVA VODECEG PROJEKTANTA- INZENJERA ARHITEKTURE

za apartmanski objekat na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stefan

Da je idejno rjesenje za izgradnju apartmanskog objekta, na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i
1807/4 KO Sveti Stefan, dio UP 76 LSL Blizikuce, investitora Khen Ronen, odradeno u skladu sa
urbanistickim parametrima tj. indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratnosti i odnosu
prema gradevinskoj liniji, shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama za oblikovanje |

materijalizaciju.

BRGP

7 PovrSma Po;fréiﬁé iaoa objektima Spratnost ‘

urbanisticke / Indeks zauzetosti 0,20/ /Indeks izgrad. =0,50/ i

parcele ‘ ‘

| - | L e

pa Blu=diotlP?8: 0002 88,80 m2 222,50 m2 S+P+1
' Elaborat parcelacije
Ostvareni parametri

. 88,60m2 222,15m2
po proj ; — SosssTs +P+1
0 projektu za Hatliml Ostvareno 99,8% Ostvareno 99,9% 3

UP76

Urbanisticki parametri su ostvareni skoro 100%. Objekat je smjeSten unutar gradevinskih linija.

“Etaia. _ _:wz.iatvore.n prostor :(:.).tkfi:\;l:e%:] brqstqr" Nes'farﬁbénb.:f::" : ;Ukupno —
_S_u:[e;en = , / 2606 , | 26'06m2 |
Wi — T
Pfﬁiﬁefn!je 88,807m£ ] N / ﬁ 88,60m? .
EiSﬁréi 71,46m? o smr
Ukupno .| s, 222 e ; S

Ukupna BRGP stambenog objekta iznosi

nestambenog dijela iznosi 248,21 m?,

222.15 m? Ukupna bruto povrsina stambenog i

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta u okviru dozvoljenih parametara.

Obezbijeden je kolski i pjesacki pristup objektu. u skladu za izdatim UTU.

Vodedi projektant

Larh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.
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granica urbanistiCke parcele

e granica dijela urbanisticke parcele
[ postojeci objekti
1cm=5m

m 5m 10m 20m

ekvidistancija Tm

Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
I ) PROJEKTOVANJE,
ATRI U M INZENJERING,
KONSALTING,
BUDVA I ) | MARKETING | KHEN RONEN
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce
Glavni inzenjer: = Vrsta tehnicke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. Fegen | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. gt ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Prilog: é|RA SITUACIJA broj priloga | broj strane
-geoportal- 3 1

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:
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NAZPOVEO

VPN VIS

4—'*146,50

145,00
|

$4145,08,

>
AN\%
>

1cm=2m
1m 5m 10m
ekvidistancija 1m +0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM /] )| ioe
KONSALTING, KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETINGI
TRGOVINU D.0.0.
S IANSKI OBJEKAT Lokaclia B ikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce
Glavni inzenjer: = Vrsta tehnicke dokumentacije:
e Z.KRAPOVIC d.i.a. g IDEJNO RJIESENJE
granica diela UP ' Odgovorni inzenjer: <3 Dio tehnitke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. =Y | ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
’ SITUACIJA 3 2
4 4141,00 Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
11.2024.

Ostvareni urbanistic¢ki parametri
Po DUP-u Po projektu
dio UP 74 dio UP 74
Povrsina dijela UP76 445.00m2
Spratnost S +P+1 S +P+1
BRGP-koef. izgr 0,50- 222,50m2 222,05m2
Koef. zauzetosti parcele /0.20/ - 89,00m2 88,60m2

dio UP74 LSL BLIZUKUCE - k.p.1806/2, 1807/2, 1807/3, 1807/4 KO SVETI STEFAN

LEGENDA:

granica urbanistiCke parcele
——granica katastraske parcele

— — gradevinska linija




1nd pefors0d

Ostvareni urbanisticki parametri
Po DUP-u Po projektu
dio UP 74 dio UP 74 } }
Povrsina dijela UP76 445.00m2 \
Spratnost S +P+1 S +P+1 \\ I\Q //
BRGP-koef. izgr 0,50- 222,50m2 222,15m2 L N
Koef. zauzetosti parcele /0.20/ - 89,00m2 88,60m2
/ et

dio UP74 LSL BLIZUKUCE - k.p.1806/2, 1807/2, 1807/3, 1807/4 KO SVETI STEFAN

—— granica dijela urbanisticke parcele P=445m2

[ | parking-behaton plo¢e-raster sa travom - 73,00m2 /16,4%/
B objekat-88,60m2 /20%/

[ ]bazeni-22,90m2 /5%/

[ pjeSacka komunikacija-kamene plo&e 46,00m2 /10%/
: parterno zelenilo /sa ogradnim zidovima/ 210,00m2 /47 %/
\ L ogradni zidovi-obloZzeni kamenom
| ' /zeleni krov 15,00m2 -/3%/
2 \ \ ) W 26.50 .

145,00

wo V=4

ukrasno mediteransko bilje
stablo
\ 4145,00,
LEGENDA:
. : ' : \ _ granica urbanisticke parcele
g \ CONK e\ oW B\ —— granica katastraske parcele
\ S \& Lo\ : —.— gradevinska linija
. K. 139,50 % Y = e
‘ \ 3983 A\ ‘\l-—/__ =\ 2750 T
\‘\ 7 / \ A== 1cm=2m
\: RS0 A 2 /o = \\
I et e AT, BT v AN m 5m 10m 20m
- __,‘.\——’: 14026 § ) ! ekvidistancija 1m +0,00-relativna kota
\, ] SR { > Wi S===-ea. +142,00-apsolutna kota
4619 NS
\ j\ - ! 145,00
P ek iy 5 e Projektant: Investitor:
PRISTUP 5 ) X \ D PO
\« 2 \ sV \ ATRIUM INZENJERING,
“ \:. ! KONSALTING, KHEN RON EN
- BUDVA / | )| waepel |
T\ \ - — —
e 3 S IANSKI OBJEKAT Lokaclia B ikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
‘\“gy S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce
Glavni inzenjer: = Vrsta tehnicke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. Hegmn | IDEJNO RIESENJE
n ' Odgovorni inzenjer: =z Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
== A) Priisr Z.KRAPOVIC d.i.a. g ARHITEKTURA 1:200
vh 7 71,50 Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
UREBDENJE TERENA 3 3
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
11.2024.
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NAMJENA
PROSTORIJE POD ZID  [POVRSINA| OBIM
[ APARTMANSKI OBJEKAT -SUTEREN |
apartman 1
IE'PODRUM—HSSL | kosuljica | jupol | 10,96m2| 13,33m‘|
1 DNEVNI BORAVAK  keramika | disperzija 8,42m?| 11,65m'
2 |KUHINUA 1 TRPEZ| keramika | GPerzia 10,42m2|  14,00m'
3 STEPENISTE keramika | disperzija 3,42m?  8,18m'
4 TOALET keramika | disperzija 2,18m?|  7,33m’
UKUPNO suteren apartman 1 24,44m?
apartman 2
IE'PODRUM-nest. | kosuljica | jupol | 10,96m? 13,33m‘|
1 DNEVNI BORAVAK  keramika | disperzija 8,42m?| 11,65m'
2 |KUHINUA I TRPEZ| Keramika | fiPerzia 10,42m?|  14,00m'
3 STEPENISTE keramika | disperzija 3,42m?  8,18m'
4 TOALET keramika | disperzija 2,18m? 7,33m'
UKUPNO suteren apartman 1 24,44m?
NETO-nestambeno 21,92m?
NETO SUTEREN 48,88m?
|Bruto SUTERENA-nestambeno 26,06m? |
|BRGP SUTERENA UKUPNO 62,30m? |
1cm=1m
[— —
1m 5m 10m
ekwdlstancua m +0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | wansoas
KONSALTING, KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
e ANSKI OBUEKAT HokaCl® g izikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

e IDEJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer: =5 Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ' ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: OSNOVA SUTERENA broj priloga | broj strane
SA UREDENJEM 3 4

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:




4—“*146,50

1cm=1m

NAMJENA

PROSTORIE | FOP

ZID |POVRSINA| OBIM

| APARTMANSKI OBJEKAT -PRIZEMLJE

apartman 1
5 STEPENISTE keramika | disperzija 7,28m2[ 11,84m'
6 SOBA keramika | disperzija 9,22m?| 12,46m'
7 SOBA keramika | disperzija 13,80m?| 16,15m'
8 KUPATILO keramika | keramika 5,67m? 11,14m'
UKUPNO prizemlje apartman 1 35,87m?
apartman 2
5 STEPENISTE keramika | disperzija 7,28m?|  11,84m'
6 |sosa keramika | disperzija 9,22m2| 12,46m'
7 SOBA keramika | disperzija 13,80m?| 16,15m'
8 KUPATILO keramika | keramika 5,57m? 11,14m'
UKUPNO prizemlje apartman 1 35,87m?

NETO PRIZEMLJE-ukupno

71,74m?

BRGP PRIZEMLJA

ZATVORENI PROSTOR

88,60m*

NATKRIVENI PROSTOR-terase

/

NATKRIVENI PROSTOR-podest

/

BRGP PRIZEMLJA UKUPNO

88,60m>

m
ekvidistancija 1m

5m

10m

+0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota

Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | wansoas
KONSALTING, KH E N RO N E N
B U DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKI OBJEKAT
S+P+1

Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

e IDEJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Saradnik:

= Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
' ARHITEKTURA 1:100
PriIog:OSNOVA PRIZEMLJA broj priloga | broj strane
SA UREDENJEM 3 5

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:
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NAMJENA &
PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM
|APARTMANSKI OBJEKAT -SPRAT
apartman 1
9 STEP. | PODEST keramika | disperzija 3,73m?[  9,98m'
1 0 SOBA keramika | disperzija 16,24m?| 17,11m’
1 1|kuPaTiLO keramika | keramika 5,60m?| 11,05m'
UKUPNO sprat- apartman 1 25,57m?
apartman 2
9 STEP. | PODEST keramika | disperzija 3,73m?[  9,98m'
10)soBa keramika | disperzija 16,24m2| 17,11m’
1 1|kuPaTiLO keramika | keramika 5,60m?| 11,05m'
UKUPNO sprat- apartman 1 25,57m?
NETO SPRAT-ukupno 51,14m?
BRGP SPRATA
ZATVORENI PROSTOR 71,25m?
NATKRIVENI PROSTOR /
OTKRIVENI PROSTOR-terase /
BRGP SPRATA UKUPNO 71,25m?
1cm=1m
C—— e—— —
im 5m 10m
ekwdlstancua m +0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | alse
KONSALTING, KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKI OBJEKAT
S+P+1

Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Z.KRAPOVIC d.i.a. Hoge | IDEJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer: e Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. g ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: OSNOVA SPRATA broj priloga | broj strane
PETA FASADA 3 6

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:
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granica UP
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+143,50 | uJ # I | 1
I v
T LH = 1cm=1m
| | e —
~/+143,50 S ‘ S ‘ ’ im 5m 10m
- N N . g e
| | ekwdlstancua m +0,00-relativna kota
‘ ‘ ‘ ‘ +142,00-apsolutna kota
+0.00 +0.00
| +140,80 :140 8 | Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:
j ! H I ) PROJEKTOVANJE,
I ‘ I ATRI U M INZENJERING,
| T KONSALTING, KHEN RONEN
MARKETING |
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ I BU DVA I_> TRGOVINU D.0.0.
| h ‘ l S ANSKI OBJEKAT Lokac B izikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce
‘ apa man 1 ‘ apartmaW‘ 2 ‘ Glavni inZenjer: = Vrsta tehnicke dokumentacije:
| | \ \ | Z.KRAPOVIC d.i.a. Fegen | IDEJNO RIESENJE
‘ ‘ ‘ Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. ' ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PRESJEK 1-1 3 7
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

11.2024.
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apartman 1

apartman 2

144,00

1cm=1m
C—— e—— —
im 5m 10m
ekwdlstancua 1m . %0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | alse
KONSALTING, KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:
R ANSKI OBUEKAT T Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Z.KRAPOVIC d.i.a. > IDEJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. g ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PRESJEK 2-2 3 8

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:




granica UP

gradjevinsa linija
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gradjevinsa linija
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granica UP

/4145,5

1cm=1m
C—— e—— —
im 5m 10m
ekwdlstancua 1m . %0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | alse
KONSALTING, KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:
R ANSKI OBUEKAT T Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. > ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PRESJEK 4-4 3 9

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:
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p ZL 1cm=1m
e —
S ‘ o ‘ | m 5m 10m
° 4 kvidistancija 1m i
‘ ) ‘ | eKvidistanclja ~ +0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
% | ‘ | Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:
| I ATRIUM I ) PROJEKTOVANJE,
KONSALTING, KHEN RONEN
| | il BUDVA / | &
o, —_-- -
t /014; --="7 Objekat: Lokacija:_ . .
- - ‘ ‘ APARTMANSKI OBJEKAT Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
| | S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce
Glavni inZenjer: = Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
| | Z.KRAPOVIC d.i.a. Fegen | IDEJNO RIESENJE
a pa r‘tma n 1 Odgovorni inzenjer: = Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. g ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PRESJEK 3-3 3 10
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
11.2024.
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1cm=1m
C—— —— —
im 5m 10m
ekVIdIStanCIJa m . +0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
ATRIUM /] ) oo KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKI OBJEKAT
S+P+1

Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. > ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
ZAPADNA FASADA 3 11

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:
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1cm=1m
C—— e—— —
im 5m 10m
ekwdlstancua m ~ %0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | alse
KONSALTING, KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:
R ANSKI OBUEKAT T Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. > ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
ISTOCNA FASADA 3 12

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:




granica UP

gradjevinsa linija

demit fasada-boja RAL 9001

apartman 1

kamen-svijetli dim 20x slobodno
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1m Qe

ekvidistancija 1m

10m

+0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | alse
KONSALTING, KHEN RONEN
B U DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKI OBJEKAT
S+P+1

Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Z.KRAPOVIC d.i.a. e IDEJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. Hegm | ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
JUZNA FASADA 3 13

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:
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1cm=1m
C—— e—— —
im 5m 10m
ekwdlstancua m +0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | ise
KONSALTING, KHEN RONEN
BU DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:
R ANSKI OBUEKAT T Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4
S+P+1 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Z.KRAPOVIC d.i.a. > IDEJNO RIESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. g ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
SJEVERNA FASADA 3 14

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:




Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | wensoas
KONSALTING, KH E N RO N E N
B U DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKI OBJEKAT
S+P+1

Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4

KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Dio tehni¢ke dokumentacije:

razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. e ARHITEKTURA
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
3D izgled 3 15

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:




Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
ATRIUM ] | wensoas
KONSALTING, KH E N RO N E N
B U DVA I ) | MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKI OBJEKAT
S+P+1

Blizikuce; k.p. 1806/2,1807/2, 1807/3, 1807/4

KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Glavni inZenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: =5 Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. g ARHITEKTURA

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
3D izgled 3 16

Datum izrade i MP:

11.2024.

Datum revizije i MP:
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Projektant:

ATRIUM

BUDVA

O

DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |
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