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  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
• Ugovor između investitora i projektne organizacije 
• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 
• Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 
• Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
• Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 
• Spisak odgovornih projektanata 
• Licenca vodećeg projektanta 
• Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 
• Izjava da je teh. dokumentacija urađena u skladu sa zakonima i propisima 
• Izjava o međusobnoj usaglašenosti svih dijelova teh. dokumentacije 
• Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji 
• UT uslovi 

  PROJEKTNI  ZADATAK 
• Projektni zadatak 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  
• Tehnički opis  
• Uputstvo za upravljanje sa građevinskim otpadom 
• Zbirna rekapitulacija predmjera i predračuna svih radova 
• Prilog mjera zaštite na radu 
• Poseban prilog o preduzetim mjerama za zaštitu od požara, predviđene mjere za njegovo 

otklanjanje 
• Tehnički uslovi za izvođenje radova 
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 02. Situacija sa garazom -2    R 1 : 200 
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     05. Osnova garaza - 2     R 1 : 100 
    .06. Osnova garaza -1     R 1 : 100 
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OPSTA DOKUMENTACIJA 



1.1. UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PRIVREDNOG 
DRUŠTVA, PRAVNOG LICA ZA IZRADU TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Zaključen 15.09.2024 godine u Podgorici između: 

1. Ranko Iric ( u daljem tekstu Naručilac) i

2. “CDC Project” d.o.o. Podgorica, Vasa Raickovica 34, PIB 03120503 kojeg zastupa
Kadic Mladen (u daljem tekstu : Projektant).

Osnov ugovora 
Član 1. 

Osnov Ugovora je povjeravanje poslova izrade Tehnicke dokumentacije objekata 
na lokalitetu   UP 84.17. delovi kp 77/5 I 77/6 KO Becici  a u skladu sa Urbanisticko 
Tehnickim Uslovima, izdatim od strane nadleznog Sekretarijata opstine Budva.

Predmet ugovora 
Član 2. 

Projektant se obavezuje da Naručiocu, na način, pod uslovima i u rokovima utvrđenim 
Ugovorom izradi Idejna rjesenja I Glavne projekte individualnih stambenih objekata , u 
svemu prema Urbanističko tehničkim uslovima, Zakonom I Pravilnicima koje uredjuju oblast 
projektovanja I izgradnju objekata, za ove urbanističke parcele.  
Sastavni dio ovog Ugovora je Ponuda za vrsenje poslova projektovanja, koja je prihvacena od 
strane Narucioca, I sve stavke vezane za izradu Tehnicke dokumentacije a koje nisu unesene 
u Ugovor, a dio su Ponude, smatraju se kao ugovorne obaveze. 

Prava i obaveze Projektanta 
Član3. 

Projektant se obavezuje da usluge bliže opisane u članu 2. ovog ugovora izvrši savjesno, s 
pažnjom dobrog privrednika i prema pravilima struke. 
Projektant se obavezuje da prilikom izvršenja usluga bliže opisanih u članu 1. ovog Ugovora 
postupa kao povjerljivi savjetnik Naručioca i da zastupa njegove interese, te da sve 
informacije tretira kao povjerljive. 

Saradnja sa Naručiocem 
Član 4. 

Projektant se obavezuje da stalno sarađuje sa Naručiocem i da ga za vrijeme izvršavanja 
ugovorenih obaveza obavještava o svim činjenicama od značaja za realizaciju posla. 

Naknada za pružanje usluga 
Član 5. 

Naručilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvršenje poslova izrade Tehnicke 
dokumentacije, bliže opisanih u članu 2. ovog ugovora, na nacin I u skladu sa prihvacenom 
Ponudom, koja je sastavni dio ovog Ugovora. Svaka eventualna promjena uslova I nacina 
placanja, bice predmet anexa ovog Ugovora. 

mirko.mitrovic
Rectangle



mirko.mitrovic
Rectangle

mirko.mitrovic
Rectangle



1.2. IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA 
PRIVREDNIH SUBJEKATA ZA PRIVREDNO 
DRUŠTVO, PRAVNO LICE ZA IZRADU 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
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1.3. DOKAZ O OSIGURANJU OD 
PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI 
PROJEKTANTA
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1.4. LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA, 
PRAVNOG LICA ZA IZRADU TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE









1.5. LICENCA OVLAŠĆENOG INŽENJERA 
KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE U CJELINI



U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore br. 51/08, 
40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

R J E Š E N J E 

o određivanju vodećeg projektanta

Za vodećeg projektanta na izradi IDEJNOG RESENJA. TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK. UP 84.17. 
delovi kp 77.5 I 77/6 KO Becici određuje se:  

Mladen Kadic, dipl.ing.arh. 

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih 
zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

       Direktor 

 _____________________________ 
 Mladen Kadic, dipl.ing.arh. 
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1.7. URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI
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PROJEKTNI ZADATAK





  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM POVRŠINA 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

                                            TEHNIČKI OPIS 

za idajno rešenje — TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK 2G+P+3 

 
Inveslitor: Ranko Iric 

   Lokacija: DUP Becici, deo UP br.84.17, k.p 77.5 i k.p. 77/6, K.O. Becici, 
Opština Budva 

 
Uvodne napomene: 
Idejno rešenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora, tumačenja i korekcije 

planera i urbanističko-tehničkih uslova broj 06-332/24-724/4 od 19.08.2024. izdatih od strane 
Sekretarijata urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, za gradenje stambenog objekta na UP br.84.17, 
DUP Becici, delovi katastarske parcela. 77.5/2 i 77/6 K0 Budva. 

Na katastarskim parcelama 472/2 i 472/3, K0 Budva je prema Iistu nepokretnosti postoji 
evidentirani objekti koji se rusi. 

Planirana namjena Stanovanje - Apartmani, spratnosti 2Po+ P+ 3. 
 
 

Lokacia i opis funkcioralncg rešenja: 
Parcela je nepravilnog trapezastog oblika sa izuzetno naglaśenim padom u pravcu sever-jog. 

Glavni pešački prilaz je sa planirane saobraćajnice na severu kao i prilaz za automobile. Garaži na prvom 
porumskom  nivou se pristupa preko rampe. Na drugi nivo garaza se pristupa auto liftom.  

Funkcija objekta stanovanje - apartmani. Sa severne strane se se pristupa platou do ulaza a s 
obzirom da je razlika izmedju pristupne kote trotoara i ulaznog platoa u Objekat 120cm, predvidjena je i 
platform lift za lica smanjene pokretljivosti, ispred prilaza u objekat. 

Po UT uslovima, potreban broj parking mesta je 1,1 pm po stanu. Projektovano je 28 stanova pa 
je neohodno obezbediti 30 parking mesta. U okviru 30 parking mesta planirano je i 2 parkinga za lica 
smanjene pokretljivosti. 

Kota gotovog poda prizemlja je na 95.00 m nv. 

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledeće rešenje: 
Podrum-garaža 02: Projektovana je garaža za ukupno 17 vozila, auto lit, stepenište, protiv-požarni 

koridor, 4 tehničke prostorije, hodnik i lift. 
Podrum-garaža 01: Projektovana je garaža za ukupno 13 vozila, auto lift, stepenište, protiv-

požarni koridor, 7 ostava, hodnik i lift. 
Prizemlje: U prizemlju je predvideno 5 jednosobnih stanova i 2 garsonjere, glavni ulaz u objekat, 

stepenište, hodnik i lilt. 
I —III sprat: Projektovano je 5 jednosobnih stanova 1 2 garsonjere, stepeniśte, hodnik i US. Svi 
stanovi imaju terase.  
. Spratna visina garaža je 3.00m. Spratna visina gornjih etaža je 3,00m. 

 



  

Tehničke-tehnološke kzraŁteristike objekta: 

Społjna obrada: 

Fasada je ambijentalno uklopljena, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obložene Iokalnim kamenom 
u duhu urbane rnediteranske tradicije. Deo fasade oblozen je lomljenim kamenom iz Iokalnih 
majdana u sivoj boji pribli definisanoj po RAL 7038. Pojedini delovi fasade od I do III sprata 
predvidjeni su za bojenje po RAL karti broj 9010. Deo fasade je u boji RAL 1015 Fasada je 
obložena Demit-sisternorn sa završnom obradom fasadnom bojom u nijansama bele boje RAL 
9010.  
Krov je neprahadan i ravan, sa potrebnim padovima, terrničkom i hidro izolacijom. 
Spoljna stolarija je od eloksiranog aluminijuma, sa završnom Obradom u platinasto sivoj 
boji definisanoj po RAL karti brojem 7036. 
Ograde na terasama predvidjene su od lameliranog transparentnog stakla. 
Podovi na svim terasama se popločani kamenim pločarna. 
Površine za komunikaciju oko objekta oblozene su pločama od prirodnog kamena (bunja) sive 

boje RAL 7036. Deo partera Kojim se pristupa garažama, kao i parking mesta vezana za pristupnu rampu 
kao završnu obradu imaju asfalt. Preostale slobodne površine na parceli su predvidene za kultivisano parterno 
zelenilo sa žbunastim zasadima i niskim rastinjem. 

 
 

Unutrašnji zidovi i plafani su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u 
beloj boji. U kuhinji je predvidjeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.6m Visine, dok se deo iznad njih 
malteriše i boji Dlikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U 
svim prostorijama, predvidena je podna keramika kao zavrsna podna obloga, osim u spavaćim i dnevnim sobama gde 
je predviden parket kao zavrsna obloga. Unutrašnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili od 
drugog drveta. 



  

URBANISTIČKI PARAMETRI  
za UP br.84.17, delovi KP 77.5 i 77/6 KO Becici 

 
 

 

 
   URBANISTICKI    
PARAMETRI 

Površina 
UP 

br.84.17 
delovi (k.p. 
77.5 I 77/6) 

Površina pod 
objektom  
(zauzetost) 

POVRSINA 
BRUTO UKUPNO 
(BRGP) 

 
Spratnost Indeks 

izgradje. 
 Indeks 

zauzetosti 

 
PRIPADAJUCI 

KAPACITETI PREMA 
UTU 

 

 
674.50 rn2 

 
 
404.70 m2 

 
 

1618.80 m2 

 
 

P+3 

 
 

2.40 
  

0.60 

 
Idejno rsšenje 

 
674.50 m2 

 
358.95 m2 

 
1514.82 m2 

 
2G + P+ 3 

 
2.40 

  
0,517 

 
 

0BRAČUN POVRŠINA: 
 

 
 

NETO / m2 
 

BRUTO/m2 
 

    

Podrum - G02 *482.97  *519.35 

Podrum – G01 *430.15  *466.43 

Prizemlje 311.54  358.95 

I Sprat 335.37  385.29 

II Sprat 335.37  385.29 

III Sprat 335.37  385.29 

Ukupno: *913.12 +1317.65                *985.78+1514.82 
 

(*) ne ulazi u ob r a č un B RG P 

                                                                                    
                                                                                                                ODGOVORNI INZINJER 

                                                                                                          Mladen Kadić, dipl. ing. arh. 
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA
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SEP, 2024. godine

Podgorica

auto lift

urbanisticka parcela

gradjevinska linija

gr
ad

je
vi

ns
ka

 li
ni

ja

gra djevins ka lini ja gradjevinska linija

gradjevinska linija

+89.00

TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

Sprat Prostorija Površina

GARAZA
1    461.21 m²

GARAZA ukupno    461.21 m²
KOMUNIKACIJA

1      6.81 m²
KOMUNIKACIJA ukupno      6.81 m²
SREPENISTE I HODNIK

1     14.95 m²
SREPENISTE I HODNIK ukupno     14.95 m²

   482.97 m²
   519.35 m²

-2. PODRUM

-2. PODRUM NETO
-2. PODRUM BRUTO

1
P  14.95 m2

1
P  6.81 m2

1
P  461.21 m 2

A-
1

A-2 A-2

A-
3

Ranko Iric

GARAZA -2

UP 84.17, delovi KP 77.5 i 77/6
  KO Becici
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Podgorica

auto lift

urbanisticka parcela

gradjevinska linija

gr
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gra djevins ka lini ja gradjevinska linija

gradjevinska linija
+93.09
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TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

Sprat Prostorija Površina

GARAZA
2    395.04 m²

GARAZA ukupno    395.04 m²
STEPENISTE

2     16.72 m²
STEPENISTE ukupno     16.72 m²
KOMUNIKACIJA

2      5.17 m²
KOMUNIKACIJA ukupno      5.17 m²
TEH PROSTORIJA

1     13.22 m²
TEH PROSTORIJA ukupno     13.22 m²

   430.15 m²

-1. PODRUM

-1. PODRUM NETO
-1. PODRUM BRUTO    466.43 m²

2
P  395.04 m2

2
P  16.72 m2

2
P  5.17 m2

1
P  13.22 m2
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA
1:100

07

SEP, 2024. godine

Podgorica

OBJEKAT NADZEMNI DEO NETO    1317.65 m²
OBJEKAT NADZEMNI DEO BRUTO    1514.82 m²

OBJEKAT NETO    2230.77 m²
OBJEKAT BRUTO    2500.60 m²

urbanisticka parcela

gradjevinska linija
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gra djevins ka lini ja

gradjevinska linija

gradjevinska linija

KONTEJNER ZA
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+94.55
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TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

gradjevinska linija

Sprat APARTMAN Površina

SREPENISTE I HODNIK
3     37.94 m²

SREPENISTE I HODNIK ukupno     37.94 m²
APARTMAN 1

1     28.29 m²
2      2.18 m²
3     12.07 m²
4      3.43 m²

APARTMAN 1 ukupno     45.98 m²
APARTMAN 2

1     22.49 m²
2      3.01 m²

APARTMAN 2 ukupno     25.50 m²
APARTMAN 3

1     29.55 m²
2      3.11 m²
3      1.76 m²
4     11.73 m²

APARTMAN 3 ukupno     46.15 m²
APARTMAN 4

1     32.33 m²
2      2.94 m²
3      2.57 m²

APARTMAN 4 ukupno     37.84 m²
APARTMAN 5

1     25.56 m²
2      4.02 m²
3     13.98 m²
4      2.81 m²

APARTMAN 5 ukupno     46.37 m²
APARTMAN 6

1     25.84 m²
2      3.44 m²
3     11.40 m²
4      5.55 m²

APARTMAN 6 ukupno     46.23 m²
APARTMAN 7

1     22.53 m²
2      3.00 m²

APARTMAN 7 ukupno     25.54 m²

   311.54 m²

PRIZEMLJE

PRIZEMLJE NETO
PRIZEMLJE BRUTO    358.95 m²

2
P  2.18 m2

3
P  12.07 m2

1
P  22.49 m2
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2
P  3.00 m 2

3
P  37.94 m 2

4
P  3.43 m2

1
P  28.29 m 2

3
P  2.57 m2

2
P  2.94 m 2

A-2 A-2
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3

OSNOVA PRIZEMLJA

UP 84.17, delovi KP 77.5 i 77/6
  KO Becici

Ranko Iric
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Sprat APARTMAN Površina

APARTMAN 15
1     27.08 m²
2      2.18 m²
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TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

gradjevinska linija
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ad
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gra djevins ka lini ja

gradjevinska linija

gradjevinska linija

urbanisticka p arcela

gr
ad
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gradjevinska linija

Sprat APARTMAN Površina

APARTMAN 15
1     27.08 m²
2      2.18 m²
3     12.13 m²
4      3.43 m²
5      2.56 m²

APARTMAN 15 ukupno     47.38 m²
APARTMAN 16

1     22.73 m²
2      3.01 m²

APARTMAN 16 ukupno     25.73 m²
APARTMAN 17

1     29.55 m²
2      3.11 m²
3      1.76 m²
4     11.71 m²

APARTMAN 17 ukupno     46.13 m²
APARTMAN 18

1     32.33 m²
2      2.94 m²
3      2.57 m²

APARTMAN 18 ukupno     37.84 m²
APARTMAN 19

1     25.56 m²
2      4.02 m²
3     13.98 m²
4      2.81 m²

APARTMAN 19 ukupno     46.37 m²
APARTMAN 20

1     25.84 m²
2      3.44 m²
3     11.40 m²
4      5.55 m²

APARTMAN 20 ukupno     46.23 m²
APARTMAN 21

1     23.02 m²
2      3.00 m²
3      1.60 m²
4     12.25 m²
5      4.87 m²
6      2.94 m²

APARTMAN 21 ukupno     47.68 m²
STEPENISTE I HODNIK

5     38.01 m²
STEPENISTE I HODNIK ukupno     38.01 m²

   335.37 m²

2. SPRAT

2. SPRAT NETO
3. SPRAT BRUTO    385.29 m²

1
P  22.73 m2

2
P  3.01 m2

1
P  29.55 m 2

2
P  3.11 m 2

3
P  1.76 m2 4

P  11.71 m2

2
P  3.44 m23

P  11.40 m2

5
P  38.01 m 2

1
P  23.02 m2

2
P  3.00 m2

3
P  1.60 m2

4
P  12.25 m2

5
P  4.87 m2

6
P  2.94 m2 1

P  27.08 m2

2
P  2.18 m 2

3
P  12.13 m2

4
P  3.43 m2

5
P  2.56 m2

1
P  32.33 m2

2
P  4.02 m2

1
P  25.56 m23

P  13.98 m2

4
P  2.81 m2

1
P  25.84 m 2

4
P  5.55 m 2

3
P  2.57 m2

2
P  2.94 m 2

OSNOVA 2. SPRATA

UP 84.17, delovi KP 77.5 i 77/6
  KO Becici

Ranko Iric
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TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

urbanisticka p arcela

gradjevinska linija
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gra djevins ka lini ja

gradjevinska linija

gradjevinska linija

gr
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gradjevinska linija

Sprat APARTMAN Površina

APARTMAN 22
1     27.08 m²
2      2.18 m²
3     12.13 m²
4      3.43 m²
5      2.56 m²

APARTMAN 22 ukupno     47.38 m²
APARTMAN 23

1     22.73 m²
2      3.01 m²

APARTMAN 23 ukupno     25.73 m²
APARTMAN 24

1     29.55 m²
2      3.11 m²
3      1.76 m²
4     11.71 m²

APARTMAN 24 ukupno     46.13 m²
APARTMAN 25

1     32.33 m²
2      2.94 m²
3      2.57 m²

APARTMAN 25 ukupno     37.84 m²
APARTMAN 26

1     25.56 m²
2      4.02 m²
3     13.98 m²
4      2.81 m²

APARTMAN 26 ukupno     46.37 m²
APARTMAN 27

1     25.84 m²
2      3.44 m²
3     11.40 m²
4      5.55 m²

APARTMAN 27 ukupno     46.23 m²
APARTMAN 28

1     23.02 m²
2      3.00 m²
3      1.60 m²
4     12.25 m²
5      4.87 m²
6      2.94 m²

APARTMAN 28 ukupno     47.68 m²
STEPENISTE I HODNIK

6     38.01 m²
STEPENISTE I HODNIK ukupno     38.01 m²

   335.37 m²

3. SPRAT

3. SPRAT BRUTO
3. SPRAT NETO

   385.29 m²

1
P  22.73 m2

2
P  3.01 m2

1
P  29.55 m 2

2
P  3.11 m 2

3
P  1.76 m2 4

P  11.71 m2

2
P  3.44 m23

P  11.40 m2

6
P  38.01 m 2

1
P  23.02 m2

2
P  3.00 m2

3
P  1.60 m2

4
P  12.25 m2

5
P  4.87 m2

6
P  2.94 m2 1

P  27.08 m2

2
P  2.18 m 2

3
P  12.13 m2

4
P  3.43 m2

5
P  2.56 m2

1
P  32.33 m2

2
P  4.02 m2

1
P  25.56 m2

3
P  13.98 m2

4
P  2.81 m2

1
P  25.84 m 2

4
P  5.55 m 2

3
P  2.57 m2

2
P  2.94 m 2

OSNOVA 3. SPRATA

UP 84.17, delovi KP 77.5 i 77/6
  KO Becici

Ranko Iric
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Podgorica

SEP, 2024. godine

"CDC Project" D. O. O.

LOKACIJA:

SARADNICI:

ODGOVORNI INŽENJER:

15

OBJEKAT:

PROJEKTANT: INVESTITOR:

PRILOGA:

Mladen Kadić, dipl. ing. arh.
RAZM JERA:

DATUM IZRADE I M. P.:

1:100

BR.

GLAVNI INŽENJER: VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

Mladen Kadić, dipl. ing. arh.

BR. STR ANE:

DATUM REVIZIJE I M. P.:

UP 84.17, delovi KP 77.5 i 77/6
  KO Becici

Ranko Iric

APARTMANI 3, 10 i 17
- ALTERNATIVNI
AP. ZA LICA SA
INVALIDITETOM

TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

APARTMANI 30,10,17
1     28.76 m²
2   5.27 m²
3    12.23 m²

APARTMAN 3, 10. 17 ukupno     46.27 m²

1
P  28.76 m2

2
P  5.27 m2

3
P  12.23 m2
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