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INVESTITOR SamardZzi¢ Brocard Vjera

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA
OBJEKAT APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Budva, LSL Poljane, dio UP 50
LOKACIJA K.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevici |

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rieSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehnicke dokumentacije)

PROJEKTANT E.NOUR Architecture d.o.0. Rozaje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE arh. Enes Nurkovi¢, MSc.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER arh. Enes Nurkovi¢, MSc. UPI 107/7-142/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)
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Tehnicka IDEJNO RIJESENJE

dokumentacija:

Objekat: OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

Lokacija: dio UP50, LSL Poljane,
k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevici |, Opstina Budva

Investitor: Samardzi¢ Brocard Vjera

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



E.NOUR Architecture d.o.o.
Gradski trg b.b. Rozaje
Z.r. 565-17046-68 Lovéen banka
PIB 03590852
mob: +382 67 380 179

° email: enour.studio@gmail.com

Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA

APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1
Lokacija: dio UP50, LSL Poljane,

k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezeviéi |, Opstina Budva
Investitor: Samardzi¢ Brocard Vjera

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZzenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
UrbanistiCko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Samardzié Brocard Vjera i E.NOUR Architecture d.o.o. Rozaje

Adresa: Budva Adresa: Gradski trg b.b. Rozaje
PIB 03590852

PIB e mail enour.studio@gmail.com

Koga zastupa koga zastupa Enes Nurkovi¢, direktor

u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodac¢

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno riesenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju Cine k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevici |, dio UP 50, LSL Poljane, Opstina Budva u svemu prema
odredbama ovog Ugovora.

I IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvoda¢ izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehniCke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
IzvodaC se obavezuje da sa duznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
IzvodaC se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnitke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
IzvodaC se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na miljenje i saglasnost razliite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
NaruCilac se obavezuje da lzvodacu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnitke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora podinju podto Narudilac lzvodaiu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, Cine Idejno rjeSenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju Cine k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevi¢i |, dio UP 50, LSL Poljane, Opstina Budva.

Clan 7.
IzvodjaC se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjagu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat apartmanskog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti NaruCioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnitke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvoda¢ tehniCku dokumentaciju Idejno rjeSenje stambenog objekta dostavlja Narugiocu u zasticenom elektronskim
formatu.
Izvodal tehniCku dokumentaciju Glavni projekat stambenog objekta dostavlja NaruCiocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasticenom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.




VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz &lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsSine objekta.
Obracun bruto povrsina i obratun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vréi na osnovu konaénih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obraéunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvoda& ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obiCajima, na nacin kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporuenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.

Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucil

/(//\/////Q




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Resistarskibroj 5 -1169800//001 Datum registracije: 15.08.2023.
PIB/Carinski broj: 03590852 i ARSE

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "E.NOUR ARCHITECTURE"

Broj vazece registracije: /001

Skradeni naziv: E.NOUR ARCHITECTURE DOO
Telefon: +38267380179 ‘ 13
eMail: enour.studio@gmail.com G b
Web adresa: : & ' g ’
Datum zakljucivanja ugovora: 01.08.2023. f’
Datum dono$enja Statuta: 01.08.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GRADSKI TRG BB ROZAJE
Adresa za prijem sluibene po$te: GRADSKI TRG BB ROZAJE

Adresa sjedista: GRADSKI TRG BB ROZAJE
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVAL!: | i 3 |

ENES NURKOVIC - 1BMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac 6
Udio: 100% Adresa: Liéni podatak zasti¢en zakonom |

112 ', ;




i

LICAUDRUSTVU:

; ENES NURKOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

i Adljesaé ~ Liéni podatak zasti¢en zakonom
-  Ulo'ga: ;_ lzvr3ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ( )
. Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ENES NQRKOVIC' - IMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom
Adresa: | Li¢ni podatak zadticen zakonom

. Uloga:  Ovladéeni zastupnik

-+ Ovlascenja u prometu: Neograniteno (
.- Ovlaicen da djeluje: POJEDINACNO (

o

Nacelnik

 lzdato: 19.09.2023 godine u 12:1
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i Crna Gora
] Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

: fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1320/2

Podgorica, 29.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajudi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, broj UPI 14-332/23-1320/1
od 25.09.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodacéa radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drZavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1320/1 od 25.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, pretezna djelatnost — 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodacéa radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-142/2 od 19.02.2018. godine, kojim je Enesu Nurkoviéu,
spec.sci. arhitekture - projektantski, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojim se potvrduje zaposlenje Enesa Nurkoviéa od
15.08.2023. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1169800 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedeéih razloga:




Odredbom €lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

G




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-142/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NURKOVIC ENESA,
Spec.Sci.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovladéenog inZzenjera, na osnovu Clana
135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ENESU NURKOVICU, Spec.Sci.arhitekture - projektantski, iz Budve,
LICENCA ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-142/1 od 23.01.2018.godine, NURKOVIC ENES, Spec.Sci.arhitekture -
projektantski, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovla§éenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavréenim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama
Univerziteta Crne Gore Arhitektonskog fakulteta br.01-1382/11 od 24.10.2011.godine
(ovjerena fotokopija);

- Rje$enje Ministarstva prosvjete za Enesa Nurkovi¢a o priznavanju diplome o ste¢enom
visokom obrazovanju i stepenu Master, oblast: arhitektonska restauracija UP | br.636-
1232/2016-2 od 1.septembra 2016.godine (ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studio AC«;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1684/18-1 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




a izmedu ostalih i licenca ovladtenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢cke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

&lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1tac. 1i¢cl 4
Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-3596 Podgorica, 05.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ENES |. NURKOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4548

OVLASCENO ‘%BENOLICE
Ljillgn ig,(pl.pravnica



Broj Polise / Racuna: 0ODG005977 Veza sa Polisom:

d 0.). obracuna: 3801 Zamjena polise: 0ODG004854 h
{ Podruznica: 38_Filijala BD ?4‘
| ;

ﬁ‘ POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOOS977§”

¢ A
*: UGOVARAC: E.NOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, JMBG/PIB: 03590852 :IQ
:‘ OSIGURANIK: E.NOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, JMBG/PIB: 03590852 #0
“ TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 31.10.2024. u 00:00 do 30.10.2025. u 23:59 h

N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

* USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ﬁ
N iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

¥
*‘* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € J
:E‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost &”
\ A
” 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ LA
* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled **
** greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i b‘
ﬁ\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za posledicu ‘
’i‘ ostecenje ili uniStenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka o3tecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira "5
* po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti ’l
u tako i masinska, elektricna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj b‘
h‘ osiguravajucoj godini je 10.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje l
k\ proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske /
# odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ”6
*‘ ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. Uéeiée osiguranika u $teti iznosi 10 b,‘
'* % minimalno 300 €. Godi3nji agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene itete koje ¥
f* nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodala radova). Sastavni dio polise je Klauzula o iskljuéenju ﬁ
ﬁ pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. *'Q
¢ A
” A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ ,‘q
*\: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ :{
n C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) *Q
h‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ “}
:* E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ Q(*
4 F  trajanje do 1 godine (100%) h

¢

‘ BRUTO PREMIJA: 221,76€§
h‘ POREZ NA PREMIJU: 19,96€&-
u UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72¢€ *
f dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura,))
P‘* Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika pla¢anja premije osiguranja: u
“ 1 30102024 | [ 241,72¢ ?I*

i
*: Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi 'Q

’. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG005977. Smatra se da je premija &
‘4 placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. ‘

\" Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inae po isteku 24 Easa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCC br. 022/17}}~§
* Ukoliko se premija ne placa u dog imjenjuje se Zakon o ioni ) : ) \
{* Ako nije obratunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bm*,
“ obradunata '
‘ Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi naj,t
* druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a Cije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osiguranja daje izriitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka *
\‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora , a $to ugovarac osiguranja polwdu‘e~,

potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). I ~

/
i i

4
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*\‘ / Osiguravac

A LA Ugovaragosiguranja h
"\‘ Osigéza/vac zadrzava pravo da u roku od 30 dana ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od str. Qzastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovy polisu (osim ZOO) su ugovaracu n
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Crna Gora

Opétina Budva o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ B
Broj: 06-061-1032/3 A O 2

Budva, 19.08.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, riesavajuti po zahtjevu Samardzi¢ —Brocard - Viere
iz Budve na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 6§f1T.
44/18 i 63/18), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i LSL Poljane (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 25/11), evidentiranih
u elekironskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 2 sportsko-rekreativna objekta — prateci turisticki objekti uz sport

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj:

50 koju Cini katastarska parcela 444/2 KO ReZeviéi | i djelovi katastarskih parcela 444/1 | 444/3 KO
RezZevici |

51 koju €ine djelovi katastarskih parcela 317, 444/3 i 445 KO ReZevici |

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistidku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj 104-956-14802/2019 za KO Rezeviéi |, od 09.08.2019.godine, na katastarsk:

-
nawgaalaiandaiin

parcelama 444/2, | 444/3 KO ReZevici | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 444/2 | 444/3
KO reZeviéi | nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

sport i rekreacija ~ pratei turisticki objekti uz sport

- Zona sporta i rekreacije sa zajednikim prostorom namjenjenim grupnom okuplianju i koriséenju
(restorani, kafei, welnes centri, otvoreni i zatvoreni bazeni i sl.) (strana 15) ek '

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste | sadrZaj ugostiteljskih ogjekata Fanje
smjestaja i usluge pripremanja | usluzivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzb

. _ I (
broj 02/18, 04/18 i 13/1 8) ureduje uslove za obavijanje turistitke | ugostiteljske djelatnosti i
znadaja za turizam | ugostiteljstvo,

www.budva.com « e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaci ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna posiovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turistiéka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravija.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 deffinisanni su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namijenjen je smje3taju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turisti¢kih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &anu 3 Pravinika o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizacij ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanjai usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobiajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smje3tajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, taéka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdia povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 Elana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZumim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Elanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiéke parametre u pogledu velitine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

www budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nain 3to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuéiti* susjednoj urbanistitkoj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije 8.3. Opsti UTU i
8.8 Posebni UTU (strana 21 i 22).
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta
Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

e slobodnostojeci objekti - 2,5m

e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

e obostrano uzidani objekti - 0,0 m

e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

e Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m
lzgradnja na ivici parcele je moguta iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele (tekstualni dio
LSL, Poglavije 8.2.0psti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 16. Horizontalna i vertikalna
regulacija, strana 21).
Sastavni dio UTU su i graficko-tekstualni prilozi za karakteristiéne nagibe terena — Opsti UTU za objekte na
terenu u nagibu, slobodnostoje¢i objekti i objekti u nizu (strana 23).
Graficka obrada novoprojektovanih objekata ne znati veli¢inu objekta. Ona odreduje regulacijonu i
gradevinsku liniju na terenu. Veligina gabarita objekta data je u tabelamom prikazu.
Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveca Sto podrazumjeva objekte spratnosti
P+1,5+P+1. Objekti smje3teni ispod magistrale ne smiju posliednom etaZom preci visinsku kotu
magistrale.
Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moze biti S+P+1, gdje je suteren povrsine oko pola
prizemne etaze.
Ako postoji denivelacija kote prizemija i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguéa je izgradnja poslovnog
prostora uz saobracajnicu sa obaveznim frotoarom ili prostorom za terasu.
Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkemih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.
Otvorene spoljne stepenice koje saviadavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu sireg boénog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice koje
saviadavaju visinu ve¢u od 0.90m, postavijaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.
(strana 18)
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.(tekstualni dio LSL,
Poglavije 8.2.0péti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 7. Postavljanje objekz+ta u odnosu
na javne povrdine, strana 20)
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Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele :
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nacin: ;
Nije dozvoljeno zatvarati svietliamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima. ‘
Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80. Al
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati
otvore.

Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dp;voljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je &irina ovog javnog prolaza 5,5 metara | vise.

Nivelacija

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpoliranjem.

Prije izrade projekta potrebno je uraditi snimak terena odnosno parcele, u razmjeri 1:250 na osnovi koga bi
se tatno odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako Sto ce se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.(tekstualni dio LSL, strana 20, stav 12i strana 21, stav 19).

Podzemna etaia ( garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno nivelisanog terena, odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati
samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i poslovnih objekata.
Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konatno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima
gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, to e biti regulisano UTU-vima.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m. Na terenu u vecem
nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvide 3,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena uz
najniZi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvide 3,0 m.

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3.0 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne mozZe biti vi§a od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistitkim
uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta. '

Spratnost objekta ne moze biti veta od one date planom u grafitkom prilogu (strana 17)
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Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzg{nnlh eta?.a. podrumonm ili (suletr:nom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje | maksimalnom visinom objekta lgkazanom u met rga.
Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se racuna od najnize kote okplr}og _tqrena ili trotoara do najvise
kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).(strana 18)

Krovovi .

Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih. Ravne krovove reéaj.tah kao p{ohodne terasea

preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baéte. Kosi krovovi mogu bi dvovodr(l;eilll;orslgiin;gua
u

jednovodnih | dvovodnih. Krovni pokrivac je mediteran criep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.
LSL, strana 23)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriScenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5Scm ili ako su tne podzemne vode
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame. e :
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i sp?savanju (Sluzbeni Iis!
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04). A
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od f:)oiara za objekte sa_4 i w§.8‘
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, gportske ha!e, trZni centri |
slino), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zadfitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise pos[ovn!h
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zasiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mozZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.
Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja,  Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene plote za terase i pizune (strana 22). Spoljna fasadna
stolarija sa griljama ili kurama od kvalitetnog drveta. Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta
(strana 21).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10, USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raunaju¢i od kote ftrotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,50m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu finiju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso&ije od 0,90m ratunajuti od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice
Vrata  kapije mogu se olvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio LSL, Poglaviie 8.2 Opti uslovi
za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 18. Ogradivanje, strana 21).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom. zmedju povrSina

sportsko-rekreativne namjene | turistitke namjene neophodno je planirati
s jene neop je pl tzv. biolodke zidove, zadtitne
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Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na konturu
i geometriju buduéeg ambijenta. Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplogavati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u
kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Predvidjeti ravnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplocavati kamenim ploGama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donodenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Eine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriS¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistieme, $ahtovi, kotlamnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podruciju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) | Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektin

koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za pro
polrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu. L
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekmoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentaino najdragocjenij!
dio potkunjica (fradicionaine seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama |
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endeminih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupill nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znaéaja je obavezno donoenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro | tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima | standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktumne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora trai i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16. Zakoan o putevima (*Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).
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U sludaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranidenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnike dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolodkih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode | u slu&aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajutim prostomim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSalki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Elan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granii
sa izvedenom saobratajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Nanaa Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1.5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta
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20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Praviln?ku 0 blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti | lica sa
invaliditetom, S. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa&nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem suneve energije, koriéenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekia propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori$éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena &kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potro$nja energije
za viestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacie (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
telija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, OpStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
2avoda o kiimatskim | hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
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22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobratajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smete mogucte je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se

odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistitke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (l. 76 vazeeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vaZe¢eg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me
Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
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- Ugovora o angaZovanju izvodaéa radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja | turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
hitp:/fwww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.hitml

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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36000000322

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA 2 A
BUDVA

Broj: 104-956-14802/2019 2
Datum: 09.08.2019.
KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
03211, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
467-104-2024, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 963 - PREPIS

: \l' A

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. 2
Broj Podbroj m{"__ Skica |Datum vpisa| e i kuéni broj Osnov sticanja kisia'| Foviine !’;_rihod
444 2 6 1IRISTA Gradjevinska parcela 425 L 0.00
24712 F NASLJEDE
444 3 6 IRISTA Gradjevinska parcela 423} 0.00
24/12 Fﬂ NASLIEDE
444 5 6 MIRISTA Palnjak 3. Klase 118 0.13
24712 NASLIEDE
444 6 6 IMIRISTA Vocnjak 3. Kase 9 020
24012 NASLIEDE
Uku;!hﬂ 975 033
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
7 SAMARDZIC- BROCARD - VJERA Svojina -
SLOVENSKA OBALA 27 BUDVA BUDVA Budva =
I'rify
Ne postoje tereti i ogranifenja. =

i e { SRS

Napiata takse je osiobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Siiist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07,
*Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum | vrijeme: 09.08 2019, 11:45:22
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broy: 467-104-202419

Datum: 07.08.2019.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

i

Katastarska opitiina: REZEVICI |
Broj lista ncpokretnosli:

Broj plana: 6

Parccle: 444/2, 44473, 444/5, 444/6




IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(SluZbeni list CG-opétinski propisi br.25/11)




IZVOD I1Z LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)|
Karta koordinatne tacke

a 19.08.2019.
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IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opitinski propisl br.25/11)|
Karta hidrotehnika







IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.25/11)|
Karta telekomunikacija
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IZVOD I1Z LSL-a POLJANE
(Sluzbenl list CG-opitinski propisi br.25/11)

URBANISTICKI POKAZATELjl

. ing arh.
]




APYLITRD CA CIT/ MK UEH0Y: OT020 FHOWRY
vomove, POO“VODOVOD I KANALIZACIJA” BODVIOA 1 KAHASIM3ALMIA®

'\ e L Trg sunca 1, 85310 Budva boot_O/— GOSD/0.

\ Sektor za planiranje. organizaciju i razyoj

\“/ P Je, org J ¥las, 9G. 08 20/9ron
www.vodovodbudva.me

Telefon; +382(0133/403-304, Tehnnidki scktor: +382(0)33/403-484. farx: +382(0)33/465-574, E~-mail: tchnicka sl )

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1032/4 od 19.08.2019. godine, na3 broj 01-6059/1
od 20.08.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine ‘
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca SAMARDZIC BROCARD VJERA , ]
izdaju se: O P x 4 $MaGora

TEHNICKI USLOVI )
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACUE Kt (o] |
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 444/2, 444/1, 444/3 i dio 317, 445 KO ReZevi¢i I,
urbanistitke parcele broj 50 i 51, LSL Poljane, na kojima je Urbanisti¢ko tehni&kim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva,
predvidena izgradnja 2 sportsko - rekreativna objekta - prateci turisticki objekti uz sport ,
predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu
sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnitkih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

@

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i Kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobradajnicama izdaCe se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proratunom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori3¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopre€iséivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1032/3 od 19.08.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, RSNI DI
(rN— 800307, '56 K¢ 74l b
S | : Y
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Podnosioc zahtjeva: SamardZi¢ Brocard Vjera
Katastarske parcele: 444/2, 444/1, 444/3 i dio 317, 445, Katastarska opStina: ReZeviéi I
Urbanisti¢ke parcele: 50 i 51, LSL: Poljane

Tehnicki uslovi il 16 InktalieIA Vove i i febes

1.

o

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolodkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nalim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2" (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvri rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklju€¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proratunu ne moZe da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spretava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

, Profil prikliufka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

_Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa

kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od | do 6 % upravno na
uliéni kanal.




4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuZuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u pnkhuc‘.nom revizionom oknu.

5. Prikljutenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuti na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopretis¢ivadem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Usloviza tudavaats oriklizs Vi K mrefu:

1. Izdati Tehnitki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu,

2. Za podno3enje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina OpSstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla$éeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa bioprefis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom,

OBRADA,




Legenda:
Postojeci vodovod AC @ 200
+ w e s e () - Cn Planirani vodovod PeHD 160 mm
+ = = = = () - Cm Planirani vodovod PeHD 110 mm
Cm  Planirano mjesto prikljuka na planirani vodovod
vim  Planirana vodomjerna Sahta
B2  Planirani biopre&iscivaé
s  Planirana vodonepropusna septicka jama ili septicka _
jama sa biopre&iscivatem
- privreeno rjeSenje do izgradnje fekalne kanalizacije
| bioprediscivaca

Datum: 22.08.20
Obrada:
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BUDVA - Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzeée za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:61/24

Datum:27.09.2024

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:BUDVA
Mjesto:BUDVA
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: Crna Gora
UPRAVA zZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica
SBUDVA

Bro

anost

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u
Broj urbanisticke parcele:UP 50 i UP 51

DUP: POLJANE

Katastarske parcele 444/2,444/3 K.O.REZEVICI I

Stranka:Samardzic Vjera

Katastarske parcele broj: 444/2 i 444/3

List nepokretnosti 963

Katastarska opstina:REZEVICI I

Opstina:BUDVA

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA - Zrtava fasxzma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:61/24

Datum:27.09.2024

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:BUDVA
Mjesto:BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u
Broj urbanisticke parcele:UP 50 i UP 51
DUP: BUDVA CENTAR
Katastarske parcele 444/2,444/3 K.O.REZEVICI I

Stranka:Samardzic Vjera

Katastarske parcele broj: 444/2 i 444/3

List nepokretnosti 963

Katastarska opstina:REZEVICI 1

Opstina:BUDVA

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA - Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzede za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:61/24

Datum:27.09.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodjenje geodetskih radova na nepokretnosti

LIST NEPOKRETNOSTI br: 963 katastarske parcele 444/2 1 444/3
Po zahtjevu stranke Samardzic Vjere

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodjenje geodetskih radova:
Licenca broj:02-4383/2 od 25.07.2013 oblast: izvodjenje geodetskih radova na odrzavanju

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Pavlovic Djordje

Koje posjeduje ovlascenja za izvodjenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj:02-5379/1 od 31.07.2018 oblast: drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA - Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:61/24

Datum:27.09.2024

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu stranke Samardzic Vjere

Za potrebe izvodjenja geodetskih radova-PARCELACIJA PO DUP-u

KO REZEVICI I
LN 963 Katastarska parcela 444/1 1 444/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODJENJA GEODETSKIH RADOVA:
Parcelacija po Dup-u na katastarskim parcelama 444/2 1 444/3 K.O.Rezevici I

Narucilac radova Samardzic Vjera

STRANKA SAGLASNA:

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA - Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:61/24

Datum:27.09.2024

IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu stranke Samardzic Vjere iz Budve od 27.09.2024

Podnijetom organizacionoj jedinici

Geodetska organizacija "GEOMONT"d.o.0.Budva sa sjedistem u Budvi

Izvrsila je geodetske radove parcelacije po DUP-u na katastarskim parcelama broj 444/2 i

444/3

Izjavljujem da su izvrseni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,prikupljanja i

obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom,drugim
propisima,standardima i drugim tehnickim normativima.

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA - Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:61/24

Datum:27.09.2024

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDJAJU
Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije Geomont Budva

na dan 27.09.2024 po predmetu broj : 61/23 za obavljanje geodetskih radova-parcelacija
po DUP-u na kat.parc. 444/2 i 444/3 K.O.Rezevici I

Prisutni: Samardzic Vjera
Geodetska organizacija:Geomont Budva

Na zahtjev stranke uradili smo trazenu parcelaciju.

Preklapanjem urbanistickih parcela dobili smo nove katastarske parcele:

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidjaju.

Stranka saglasna da se upise po podacima iz lista nepokretnosti:

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.

Ovlascenje broj 02-4383/2 od 25.07.2013 godine
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA - APARTMANSKI
OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

Lokacija: dio UP50, LSL Poljane,
k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezeviti |, Opétina Budva

Investitor: Samardzi¢ Brocard Vjera

PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Na zahtjev investitora potrebno je izraditi idejno rieSenje i glavni projekat apartmanskog objekta na lokaciji za gradnju koja je
definisana kao dio UP50, LSL Poljane, a sastoji se od k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevici |, Opstina Budva.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehnic¢ku dokumentaciju izraditi u cilju iskori§¢enja mogucnosti gradnje objekta u naselju Rezevici kao i uredenja prostora u
okvirima parametara, koji su zadati UT uslovima, kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja apartmanskog objekta i uredenje prostora parcele odnosno slobodnih povrsina
oko objekta.

Glavni pjeSacki i kolski ulaz planirati sa planom definisane saobracajnice.

Glavni pje3acki ulaz nivelisati u skladu sa uslovima na terenu kao i u skladu sa niveletama planirane saobracajnice koje su
definisane planskim dokumentom.

Garazni prostor planirati u podrumskoj etazi sa potrebnim brojem parking mjesta u skladu sa parametrima iz planskog
dokumenta.

Suteren planirati sa jednim manjim apartmanom i tehni¢kim prostorijama. U skladu sa UTU stambeni dio suterena potrebno
je da zauzima priblizno polovinu ukupne povrsine suterenske etaze.

Prizemlje i sprat planirati sa 2 dvosobna dupleks apartmana.

Uredenije terena planirati sa potrebnim pje3ackim povrinama i sa potrebnim uceSc¢em zelenila uz objekat.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnicko-tehnoloskim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.
Fasadu predvidjeti kao dominantno oblozenu kamenim plo¢ama i demit fasadom.
Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.

Za inyesjitora

e




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



E.NOUR Architecture d.o.o.
Gradski trg b.b. Rozaje
Z.r. 565-17046-68 Lovéen banka
PIB 03590852
mob: +382 67 380 179

° email: enour.studio@gmail.com

Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA

APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1
Lokacija: dio UP50, LSL Poljane,

k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezeviéi |, Opstina Budva
Investitor: Samardzi¢ Brocard Vjera

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:250
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Sira situacija 1:500
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredenje terena 1:100
Osnova temelja 1:50
Osnova podruma (garaze) 1:50
Osnova suterena 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:50

Trodimenzionalni prikazi




Objekat: OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

Lokacija: dio UP50, LSL Poljane, k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezeviéi |, Opstina Budva
Investitor: Samardzi¢ Brocard Vjera
Projekat: IDEJNO RIJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

Tehni¢ka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora, urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-061-
1032/3 izdatih 19.08.2019.godine od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, i od investitora
dostavljene geodetske podloge sa katastarskom predstavom te Elaborata parcelacije po LSLu.

OPSTE NAPOMENE

Objekat na UP 50, LSL Poljane je planiran kao slobodnostojeci apartmanski objekat sa 3 apartmanske jedinice.

Turistic¢ki objekat planiran je na dijelu urbanisti¢ke parcele 50, tj. na k.p. 444/2 i 444/8 KO Rezeviéi |, Opstina Budva u
svemu prema elaboratu parcelacije po DUP-u, koji je sastavni dio ove tehnicke dokumentacije. UTU su izdati za
izgradnju objekata na dvije urbanisticke parcele (UP 50 i UP 51, LSL Poljane). Predmetna tehnicka dokumentacija
odnosi se na turistiCki objekat za smjeStaj posjetilaca i sportista, u skladu sa planskim dokumentom, na UP 50.
Parametri izgradnje definisani su na osnovu podataka iz priloZzenih UTU, planskog dokumenta i na osnovu stvarnog
vlasniStva investitora osnosno povrSine predmetnih katastarskih parcela koje ¢ine predmetni dio UP 50 LSL Poljane
definisane na osnovu priloZenog elaborata parcelacije po LSL-u.

Investitor je dostavio parcelaciju po DUP-u za predmetnu UP, koja je kao sastavni dio ove tehnicke dokumentacije
prilozena u okviru opSte dokumentacije. Projektant se u svemu drzao parametara koji su definisani planskim
dokumentom u skaldu sa povrSinama parcela koje su date u eleboratu parcelacije po DUP-u.

Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja dozvole za gradnju potrebno da rijeSi sve eventualne imovinsko-
pravne probleme.

UTU su izdati za izgradnju 2 sportsko-rekreativna objekta — prateci turisticki objekti uz sport na dvije urbanisticke parcele
(UP 50 i UP 51, LSL Poljane). Ovom tehni¢kom dokumentacijom, u skladu sa UTU i planskim dokumentom, predvidena
je izgradnja objekta za smjeStaj posjetilaca i sportista - apartmanski objekat, dok je zona gradnje sa pripadajuéim
parametrima prikazana u grafi€kom prilogu situacija — nivelacija i regulacija kao i situacija — geodetska podloga sa UTU.
Navedeni UTU su izdati na ime investitora, Samardzi¢ Brocard Vjera.

Na dostavljenoj geodetskoj podlozi naneSene su granice urbanistiCcke parcele, kao i granice predmetnih katastarskih
parcela koje ulaze u sastav predmetne UP 50 LSL Poljane.

LOKACIJA

Predmeti dio urbanisti¢ke parcele 50 prema prilozenom elaboratu parcelacije po LSL-u iznosi 421m?2.

UrbanistiCka parcela se sa sjeverne strane grani¢i sa planiranom saobracajnicom, dok se sa drugih strana granici sa
susjednim parcelama.

Teren je u velikom nagibu, od cca 76,30m n.v. u zapadnom dijelu parcele, do cca 83,30m n.v. na isto¢noj strani.
Grafi¢kim prilogom LSL-a Poljane (karta saobracaj) koji je sastavni dio UTU, nivelacija planirane sobracajnice je jasno
definisana i to je sluzilo kao osnov za nivelaciju objekta na parceli kako bi se uz minimalno penjanje, tj. spustanje sa ulice
pristupilo prizemlju i suterenu objekta.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrSina:
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima definisano je da se objekat nalazi u zoni sporta i rekreacije — prateci turisticki objekti uz
sport.
U smislu planiranih namjena, na strani 32, tekstualnog dijela LSL Poljane, definisano je da u zoni sporta i rekreacije
mogu planirat i: ugostiteljski objekti, manji objekti za smjeStaj posjetilaca i sportista, objekti i sadrzaji poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, parkinzi i garaZze za smjeStaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih terena i
objekata, objekti i mreZe infrastrukture.
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" br. 36/18)
definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smijstaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i
pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18, 13118, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje
uslove za obavljanje turisti¢ke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.
U ¢&lanu 21 definisana je ku¢a za iznaimljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat
sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje isklju€ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.
U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji od dnevnog
boravka, jedne ili vise soba, kuhinje 1 kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se
sastoji od 5 i viSe turisti¢kih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.



b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

Povrsina urbanistiCke parcele UP 50 je 442,78mz2.

Za
DU

Najvecéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 200m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,45.

Najveéa dozvoljena povrsina pod objektima je 80m? a najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,18.

Najveéa dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.

dio UP 50 koju ¢ine k.p. 444/2 i 444/8 KO Rezeviéi |, a Cija je povrSina prema prilozenom elaboratu parcelacije po
P-u 421m?:

Najveéa dozvoljna BRGP je 189,45m?2,

Najveéa dozvoljena povrsina pod objektom je 75,78m?2.

BRGP (bruto razvijena gradevinska povrsina) je zbir bruto povrSina svih etaZza objekta, a odredena je spoljasnjim
mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene.
Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga namjena ¢ija
funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrSina podruma ili suterena. Ukoliko
je namjena podruma ili suterena, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaZza onda se njihova povrSna
ne uracunava u ukupnu BRGP.

Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod kona¢no
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u
vecem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati.

c) Horizontalna regulacija:

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom prilogu
regulacija i nivelacija.

Gradjevinska linija (granica gradjenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredjenom odstojanju od
regulacione linije.

Gradjevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linijje ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekta i sl.

Nije dozvoljeno gradjenje izmedju gradjevinske i regulacione linije.

Gradjevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekata. Gradjevinska linija prema regulacionoj je
obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parela za slobodnostojec¢e objekte iznosi 2,5m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m, a od susjednog objekta je 4m.

d) Vertikalnaregulacija:

Maksimalna spratnost objekta je suteren, prizemlje i 1 sprat Su+P+1 odnosno tri korisne etaZe. U suterenu moZze biti
stambeni prostor ili podrum.

Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,50m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena.

Kota prizemlja je na terenu u ve¢em nagibu u nivou najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50m iznad kote kona¢no
nivelisanog i uredjenog terena najnizeg dijela objekta.

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske
kote na ulicama su bazni element za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

Maksimalna spratna visina je 3,0m (od poda do poda) za stambene sadrZaje.

Objekti smjesteni ispod magistrale ne smiju poslednjom etazom precéi visinsku kotu magistrale.

Krovovi su predvidjeni u kombinaciji ravnih i kosih. Preporu€uje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.
Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0,90m mogu se postaviti ispred gradjevinske linije, odnosno
na dijelu Sireg bo€nog dvorista, odnosno zadnjeg dvoriSta. Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu
od 0,90m, postavljaju se na gradjevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativha, ukloplijena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.
Neophodno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih normativa i
standarda za izgradnju turistiCkih kapaciteta koji su propisani ,Pravilnikom i klasifikaciji, minimalnim uslovima i
katgorizacije ugostiteljskih objekata

Krovovi su predvidjeni u kombinaciji ravnih i kosih.

Ravni kao prohodne terase. Preporu€uje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala kao Sto su
kamen i drvo.

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.
Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i
odrzavanje.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.
Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradjenog prostora i da tako uti€e na konturu i
geometriju buduéeg ambijenta.

f)  Mirujuci saobracaj:

U skladu sa planskim dokumentom i UTU na urbanisti¢koj parceli porebno je obezbijediti porstor za parkiranje prema
normativu za apartmane — 1,5PM/apartmanu 60m?.



g) Ogradjivanje:
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati pod slijede¢im uslovima, i to:
- Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do
visine 1,50m;
- Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;
- Ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedjenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.
- Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

h) Uredjenje terena:
Prilozenim UTU za predmetnu UP 50 definisano je da 30% urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom
Za izgranju podzida vaze uslovi definisani studiom: uslovi za izgradnju suhozida i podzida. Radi o¢uvanja izgleda padina
na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu zabranjuje se izgradnja podzida viSih od 1,50m. Vece denivelacije
rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidama.
Podzide se izgradjuju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehnic¢kom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta, predvidena izgradnja turistickog
objekta — objekat za smjeStaj posjetilaca i sportista - apartmanski objekat sa tri apartmanske jedinice i planiran je kao
samostojeCi sa elementima uredenja terena (slobodne i zelene povrSine) koje bi u odredenoj mijeri imale rezim
zajednickog koris¢enja i odrzavanja te sa elementima uredenja terena (podzide i stepeniSta po terenu kao i platoi sa
zelenilom) koje se mogu slobodno koristiti iz svake od apartmanskih jedinica odnosno nije predvideno ogradivanje unutar
parcele ve¢ samo ogradivanje na nivou UP u cjelini.
Objekat se nalazi u zoni sport i rekreacija — prateci turisticki objekti uz sport, i u skladu sa planskim dokumentom, ima 3
korisne etaze Su+P+1. Ispod objekta je, u podrumskoj etazi planirana garaza.
U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora stvori utisak $to manjih
intervencija u prostoru.

b) Pozicioniranje objekta i prilaznih povrSina
Objekat je planiran kao slobodnostojeéi na parceli.
Kolski i pjeSacki prilazi su predvidjeni sa planirane saobracajnice uz sjevernu granicu parcele u skladu sa nivelacijom
koja je data planskim dokumentom.
Grafickim prilogom LSL-a Poljane nivelacija planirane sobracajnice je jasno definisana i to je sluZilo kao osnov za
nivelaciju kontakine zone predmetne UP sa javhom povrSinom — saobrac¢ajnicom po LSL-u. Investitor je dostavio
ovjerenu geodetsku podlogu sa katastarskim stanjem te niveletama predmetne i susjednih parcela, Sto je sluzilo kao
osnov za nivelaciju objekta i kolsko pjeSackog saobrac¢ajnog priklu¢enja na planom predvidenu saobraéajnicu.

¢) Horizontalna regulacija

Navedenim planskim dokumentom definisane su koordinate taaka urbanistiCke parcele, ali ne i koordinate taCaka
regulacione i gradevinskih linija. Na geodetskom snimku koji sluzi kao osnov za projektovanje, nanijete su granice
urbanisti¢kih parcela dok je preklapanjem sa digitalnim podlogama planskog dokumenta definisana glavna gradevinska
linija koja je grafi¢i definisana kompletnim obodom parcele.

Obradiva¢ tehni¢ke dokumentacije ne snosi odgovornost za podatke koji nisu nedvosmisleno definisani Urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima.

Objekat je pozicioniran na parceli postujuc¢i definisane gradjevinske linije.

Sve gradjevinske linije date su grafiCki u prilogu situacija — regulacija i nivelacija koji je sastavni dio grafiCke
dokumentacije.

d) Vertikalnaregulacija

Spratnost objekata je u skladu sa planskom dokumentacijom Po(G)+Su+P+1.
Kota poda prizemlja objekta odredena je u odnosu na kotu nivelete saobraéajnice, i to:

- Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni element za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpoliranjem.

- Kota prizemlja planiranih objekta je izdignuta minimalno iznad kote nivelete saobracajnice.

- Kota prizemlja prema uslovima za gradnju na terenu u ve¢em nagibu u nivou najnize korisne etaze i iznosi
najvie 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredjenog terena najniZzeg dijela objekta, a za predmetni objekat
iznosi 3,08m.

- Krov objekta predvidjen je kao kos nagiba 21°.

- Prema preporuci iz tekstualnog dijela plana, otvorene spoljne stepenice planirane su na nacin da savladavaju
visinu do 0,90m. Otvorenih spoljnih stepenica koje savladavaju visinu ve¢u od 0,90m nema na parceli.

Spratne visine svih etaza su 3,00m.

e) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji

— Objekat za smjestaj posjetilaca i sportista - apartmanski objekat sa tri apartmanske jedinice, planiran je na dijelu UP
50 kojeg Cini k.p. 444/2 i 444/8 KO Rezevici |, Opstina Budva prema priloZzenom elaboratu parcelacije po LSL-u.

— Objekat je planiran sa tri apartmanske jedinice za smjestaj posjetilaca i sportista.



PovrSina predmetnog dijela UP 50 iznosi 421mz2.
— Najveca dozoljena BRGP svih objekta na dijelu UP je 189,45m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,45.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 189,17m? a ostvareni indeks izgradjenosti na dijelu UP iznosi 0,45.
-~ Najveca dozvoljena povrsina pod objektom na dijelu UP je 75,78m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,18.
Planirani objekat zauzima povrsinu 75,46m?, a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu UP je 0,18.
Planirani objekat je spratnosti Po(G)+Su+P+1.
U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih, ostvarenih i preostalih parametara na urbanistickoj parceli:

PREGLED PARAMETARA: PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP50 = 442,78m*  POVRSINA dijela UP50 = 421m?
ZADATI ZADATI UKUPNO OSTVARENI
PARAMETRI PARAMETRI na dijelu UP PARAMETRI na dijelu UP
MAX. ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA POD OBJEKTIMA PARCELE
80,00m? 75,78m? 75,46m?
MAX. BRGP MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKATA OBJEKATA OBJEKTA
200,00m? 189, 45m? 189,17m?
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI
0,18 0,18 0,18
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
|ZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI
0,45 045 0,45
MAX. SPRATNOST MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
S+P+1 S+P+1 Po(G)+SutP+1

f)  Mirujuéi saobraéaj
Mirujuéi saobracaj je rijeSen u okviru parcele u podzemnoj garaZi sa ukupno 5 parking mjesta.
Mirujuéi saobracaj rijeSen je u odnosu na propisani standard za turisticke objekte u skladu sa Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata te LSL-om propisanim standardom za apartmane -
1,5PM/apartmanu.
Objekat je planiran sa 3 apartmanske jedinice kojima je po normativu 1,5PM/apartmanu obezbijedeno 5PM.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura ovih objekata je reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je planiran kao
jednovodan kosi po ugledu na tradicionalne, sa TONDACH Venera crijepom kao zavrSnim pokrivaem, a materijali za
fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih (demit).

Arhitektura objekta ima slobodnu formu, reprezentativna je, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne
arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

Fasade su oblikovane u modernom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala.

Prilikom projektovanja fasade objekta vodilo se racuna o estetskim kriterijumima u skladu sa odredbama LSL-a. DvoriSne
i bo¢ne fasade takode su adekvatno obradjene.

U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora stvori utisak $to manjih
intervencija u prostoru.

Oko otvora su planirane kamene Sembrane po uzoru na tradicionalne.

Prilikom obade fasade nisu koriS¢eni elementi koji vode ka ki€u, kao $to su lazna postmodernistiCka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).

U obradi fasada koriS¢ene su svijetle boje, krem bijela (RAL 9001), u skladu sa karakteriti¢nim bojama podneblja. Kod
primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada vodilo se racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i pove¢an salinitet
vazduha. Bojeni djelovi fasade su planirani kao demit, sa bavalitom kao zavrSnim slojem.

Za zidanje i oblaganje kamenom Koristi se klesani lokalni kamen, a zidanje i oblaganje vrsi se na tradicionalni nacin.
Skure na prozorima i pergole planirane su sa finalnom obradom od lokalnog hrastovog drveta.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila sa drvenom oblogom ili pvc profila u boji i dezenu drveta.
Velika paznja posvecéena je zelenilu oko objekta, predvidjeno je primorsko rastinje i njihova sadnja i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli je maksimalno sacuvano.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta je reperni element izgradjenog prostora i tako utie na konturu i geometriju planiranog
ambijenta.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je planiran kao slobodnostojeci spratnosti Po(G)+Su+P+1, sa tri apartmanske jedinice za smjeStaj posjetilaca i
sportista.

Glavni pjeSacki i kolski ulaz planirani su sa planom definisane saobracajnice.

Glavni pjeSacki ulaz nivelisan je u skladu sa uslovima na terenu kao i u skladu sa niveletama planirane saobracajnice
koje su definisane planskim dokumentom.

Garazni prostor planiran je u podrumskoj etazi sa potrebnim brojem parking mjesta u skladu sa parametrima iz planskog
dokumenta.

Suteren je planiran sa jednim manjim apartmanom i tehni¢kim prostorijama. U skladu sa UTU stambeni dio suterena
zauzima priblizno polovinu ukupne povrSine suterenske etaZe.

Prizemlje i sprat planirani su sa 2 dvosobna dupleks apartmana.



UREDENJE TERENA

PriloZzenim UTU za predmetnu UP 50 definisano je da 30% urbanistiCke parcele mora biti pod zelenilom. Projektom je
predvidjeno 127,60m? zelenih povrsina na dijelu UP $to iznosi 30,3% pripadajuceg dijela UP.

Radi o€uvanja izgleda padina na parceli planirane su podzide maksimalne visine 1,50m. Vece denivelacije rijeSene su
kaskadnim ravnima sa podzidama.

Podzide su planirane sa kamenom oblogom.

Potrebno je maksimalno o€uvati eventualno postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguée izbjeci uklanjanje pojedinih
vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrSine parcela. U skladu sa zakonima i pravilnicima koji blize
definiSu ovu oblast, potrebno je da se svi primjerci maslina koje eventualno postojena na parceli, evidentiraju, saCuvaju a
da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju. Imajuéi sve u vidu obradivac
tehni¢ke dokumentacije iznosi sledeée, u grafickim i prilozenim UTU nisu definisani vrijedni primjerci zelenila na U.P.
koju su neposrednoj blizini planiranog objekta. Eventualno postoje¢a stabla na parceli mogu da zadrze svoju poziciju
odnosno objekat je planiran tako da ne ugroZava isto svojim gabaritima. Sva ostala stabla koja iskopima mogu biti
ugrozena neophodno je presaditi i to uz obavezan stru¢ni nadzor lica i saradnju i stru¢ne konsultacije sa nekim od
udruzenja maslinara i struénom institucijom (Poljoprivredni fakultet, institut). Stabla je prije presadivanja na novu poziciju
potrebno stru€no orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar
trupaca. Moguce je koristiti i auto dizalice i utovarivace sa velikom zapreminom utovarne kaSike. Na novoj poziciji stabla
statiCki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sli¢nu paleti. Sve navedeno
nephodno je uraditi svakako prije poCetka izgradnje objekata o €emu je neophodno sacini poseban elaborat i prate¢u
dokumentaciju.

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukolio je to
zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele. SjeCenje maslina je zabranjeno na
osnovu Zakona o maslinarstvu.

Ozelenjavanje se vrSi autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeCe, perene,
Zbunaste vrste i drvece) razliCite visine, razli¢itog habitusa (oblika kroSnje), razli¢itog vremena cvjetanja, razli¢itih boja
lis¢a i cvijeta.

Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrSiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

Staze se poplo¢avaju kamenom.

Predvideni travnjak je potrebno da bude otporan na susu i gaZzenje.

Kako je teren u velikom nagibu, na mjestima usjeka i nasipa predvidene su podzide. Podzide, uklju€ujuéi i njihove stope
predvidene su unutar granica urbanistiCke parcele. Visine podzida su max 1,50m.

Konstruktivan stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice, kose armirano-betonske ploce stepenista i krova, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje, svi
ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 25 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblaZu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno Stiti od
prodora viage.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploce na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne plo¢e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvuéna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa potrebnim
termoizolacionim slojem.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljasnje ograde se rade kao kovane po uzoru na tradicionalne.

Pergole se rade od greda drvenog masiva.

Kosi krovovi se zavrsno pokrivaju sa TONDACH Venera crijepom preko AB konstrukcije i drvene krovne podkonstrukcije.
Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viSka vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrsiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovarajuéim proraunom.

Podovi unutraSnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom i keramikom.

Plafoni unutra$njih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim &vorovima se radi spusteni plafon.

Unutradnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih &vorova obradjuju
keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutradnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.



Tehni¢ka dokumentacija je radjena u skladu sa vazec¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.

Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (SI. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (Sl. list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore" br.75/2015.)

Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18)
Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno druStvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada
(Sl. list Crne Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br. 50/12 od
01.10.2012.)

Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od
21.02.2013., datum stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (SluZbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od
31.12.2013.)

Zakon o zastiti od buke u Zzivotnoj sredini (Sl. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od
09.01.2014.)

urkovi¢, MSc




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

PODRUM (garaza)

Br Prostorija

Povrsina (m?)

Podrum, Zajednicke prostorije

G | Garaza 124,13
O | Ostava 8,55
132,68 m?
SUTEREN
Br Prostorija Povrsina (m?)
Suteren, A1
1 Hodnik 2,05
2 | D.boravak sa kuhinjom 14,91
3 | Spavaca soba 11,59
4 | Kupatilo 3,66
32,21 m?
Suteren, Zajednicke prostorije
H | Hodnik 10,54
T1 | Tehni¢ka prostorija 2,70
T2 | Tehnicka prostorija 2,70
T3 | Tehnicka prostorija 12,38
28,32 m?
60,53 m*

PRIZEMLJE
Br Prostorija Povrsina (m?)
Prizemlje, A2
1 | Hodnik 2,61
2 | Dnevni boravak 18,94
3 | Kuhinja 4,41
4 | Toalet 2,79
5 | Stepeniste 2,69
31,44 m?
Prizemlje, A3
1 | Hodnik 2,61
2 | Dnevni boravak 18,84
3 | Kuhinja 4,35
4 | Toalet 2,79
5 | Stepeniste 2,68
31,27 m?
62,71 m?
PRVI SPRAT
Br Prostorija Povrsina (m?)
| sprat, A2
6 | Stepeniste 1,82
7 | Hodnik 1,51
8 | Spavaca soba 9,39
9 | Spavaca soba 12,94
10 | Kupatilo 2,92
28,58 m?
| sprat, A3
6 | Stepeniste 1,82
7 | Hodnik 1,51
8 | Spavaca soba 9,33
9 | Spavaca soba 12,84
10 | Kupatilo 2,92
28,42 m?
57,00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA
Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanistickih parametara
-2 | Podrum (garaza) 149,51
-1 | Suteren 37,00
186,51 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanistickih parametara
-1 | Suteren 38,25
0 Prizemlje 75,46
1 | Sprat 75,46
189,17 m?

375,68 m?




GRAFICKA DOKUMENTACIJA



TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN
Opstina Budva katastarska parcela 444/2 i 444/3 K.O: Rezevicil

PROJEKTANT INVESTITOR
E.NOUR Architecture d.o.o.
e Graski trg b.b. Rozaje Zic i
2.r. 565-17046-68 Lovcéen banka, PIB 03590852 SamardZIC Brocard VJera
o +38267 380 179, enour.studio@gmail.com
Objekat: . Lokacija:
OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA| dio UP50, LSL Poljane;
444// APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1 k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezeviéi |, Opstina Budva
Direktor Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
ektor: / &
[zradio: "GEOMONT"{d.0.0. Budva Snimio i izradio plan: Milo3 Pa)//léjvié//" —f— arh. Enes Nurkovié, MSc. % IDEJNO RJESENJE
30.10.2024. obd. 7 Djordje Pavlovi, dipLing.geod. 15 /}4‘:/// / // /’/ Z// M Odgovorni inzenjer: / Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tel.fax: +Mob.: 068-069/279-958 S ' arh. Enes Nurkovi¢, MSc. % PROJEKAT ARHITEKTURE 1:250
068/8114510 5 Saradnik: y Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKA 01
PODLOGA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
12.2024.




LEGENDA:

GRANICA LOKACIJE ZA GRADNJU
————————— GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
UP 50 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

L _] PREDMETNA LOKACIJA ZA GRADNJU (dio UP 50)
l | ZONA GRADNJE NA PREDMETNOJ LOKACHJI

planirana saobracajnica

definisana planskim dokumentom

PROJEKTANT INVESTITOR
E.NOUR Architecture d.o.o.

‘e ) Graski trg b.b. Rozaje Zic i
2.r. 565-17046-68 Lovcéen banka, PIB 03590852 Samardzi¢ Brocard VJera

o +38267 380 179, enour.studio@gmail.com

Objekat: . Lokacija:
OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA| dio UP50, LSL Poljane;
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1 k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevi¢i |, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Enes Nurkovié, MSc. %ﬂ IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: / Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
arh. Enes Nurkovi¢, MSc. % PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200

Saradnik: / Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKA 02
PODLOGA SAUTU
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
12.2024.

12 16 20




(4 imast podataka

PROJEKTANT INVESTITOR
E.NOUR Architecture d.o.o.

‘e ) Graski trg b.b. Rozaje Zic i
2.r. 565-17046-68 Lovcéen banka, PIB 03590852 Samardzi¢ Brocard VJera

o +38267 380 179, enour.studio@gmail.com

Objekat: . Lokacija:
OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA | dio UP50, LSL Poljane;
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1 k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevi¢i |, Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Enes Nurkovié, MSc. %—\ IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: ) Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
arh. Enes Nurkovié, MSc. %—\ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:500

Saradnik: , Prilog: Br. priloga Br. strane
SIRA
03
SITUACIJA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
12.2024.
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LEGENDA:
GRANICA LOKACIJE ZA GRADNJU
v == - =4\ - —_———— GRADEVINSKA LINIJA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
UP 50 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
/ T —— OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
/' N\ e GABARIT NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA
: '\ ———————— GABARIT PODZEMNOG DIJELA OBJEKTA / GARAZE
\- PREGLED PARAMETARA: PREGLED PARAMETARA:
\ POVRSINA UP50 = 442,78m?  POVRSINA dijela UP50 = 421m?
'\ ZADATI ZADATI UKUPNO OSTVARENI
. PARAMETRI PARAMETRI na dijelu UP PARAMETRI na dijelu UP
— \ MAX. ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST OSTVARENA ZAUZETOST
'\ POD OBJEKTIMA POD OBJEKTIMA PARCELE
. 80,00m? 75,78m? 75,46m?
[ \ MAX. BRGP MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
I '\ OBJEKATA OBJEKATA OBJEKTA
] 200,00m? 189,45m? 189,17m?
8§ bR T T A, ~ = o/ — e - MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
g é ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI
§§ Aan ) 0,18 0,18 0,18
o E B ,{?8.’3:12 B RN IR S '39; IR T AR BB : = MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
gg ‘f Eem=rmimg R =T % W h #8831 J‘L H H o:‘%g‘ +8455 & IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI
Sa = . - : N2 e B | ) ¢ 0,45 0,45 0,45
3 : 1185 i MAX. SPRATNOST MAX. SPRATNOST SPRATNOST
< OBJEKAT ZA SMIESTAJ o OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
- POSJETILACA | SPORTISTA S+P+1 S+P+1 Po(G)+Su+P+1
APARTMANSKI OBJEg\TI P:)(G)+Su+P+1 0l
5 i g
9 10 ,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
; ' 84,70m apsolutne nadmorske visine
7 = I PROJEKTANT INVESTITOR
N = @M JU u H r\ E.NOUR Architecture d.o.o.
\ DL a 2 C,E_+82’12 _4‘|,_H8 e) S???Z%fr%%ﬁ’éingéicen banka, PIB 03590852 SamardZi¢ Brocard Vjera
\/ i : I3 +8""é’ﬂ e +38267 380 179, enour.studio@gmail.com
ﬂ,_o \\_ o £/°_ e [ é == Objekat: Lokacija:
Q13 44 2 5,24 2,19 7 37 S OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA | dio UP50, LSL Poljane; _
A | +/8,91 +8(),33 ' APARTMANSK| OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1 k.p. 444/2 i 444/8, KO ReZevici |, Opstina Budva
R g
g

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Enes Nurkovié, MSc. %—\ IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: / Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
arh. Enes Nurkovi¢, MSc. %ﬁ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200

Saradnik: / Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 04
REGULACIJA | NIVELACIJA

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

12.2024.
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LEGENDA: ,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 84,70m apsolutne nadmorske visine
GRANICA LOKACIJE ZA GRADNJU F’ROJEKTANTENOURA tocture d INVESTITOR
————————— GRADEVINSKA LINIJA -NOUR Architecture d.o.o. .
GRANICA KATASTARSKE PARCELE ‘ e) ST 51704 08 Lowcen banka, PIB 03s00ss2 | Samardzi¢ Brocard Viera
A o +38267 380 179, enour.studio@gmail.com
U uueMeItChies S
OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA | dio UP50, LSL Poljane;
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1 k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezeviéi |, Opstina Budva
l | OZELENJENE POVRSINE / TRAVA = 127,60m? (30,3%) Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
[~ = T = = ] POPLOCANE STAZE / KAMENO POPLOCANJE = 88,50m? arh. Enes Nurkovié, MSc. IDEJNO RJESENJE
[ ] POPLOCANE POVRélNE / KALDRMA: 84,50m2 Odgovorni inzenjer: / Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
| | BAZEN/ KERAMIKA = 32,90m? arh. Enes Nurkovié, MSc. %ﬁ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: / Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA
% NISKO (ZBUNASTO) ZELENILO UREDENJE TERENA 0
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
VISOKO ZELENILO
12.2024.
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,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 84,70m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

E.NOUR Architecture d.o.o.

Graski trg b.b. Rozaje
2.r. 565-17046-68 Lovcen banka, PIB 03590852

o +38267 380 179, enour.studio@gmail.com

Samardzi¢ Brocard Vjera

Objekat:
OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

Lokacija:
dio UP50, LSL Poljane;
k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevi¢i |, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

arh. Enes Nurkovi¢, MSc.

Y

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: / Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
arh. Enes Nurkovi¢, MSc. %—\ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:50
Saradnik: / Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 06
TEMELJA

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.
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PODRUM (garaza)

Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") Podna obloga
Podrum, ZajedniCke prostorije

G | Garaza 124,13 65,50

O | Ostava 8,55 13,10

UKUPNO neto etaze 132,68 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza PovrSina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obrac¢un urbanistickih parametara
-2 | Podrum (garaza) 149,51
-1 | Suteren 37,00
186,51 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara
-1 | Suteren 38,25
0 | Prizemlje 75,46
1 | Sprat 75,46
189,17 m?
375,68 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 84,70m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

E.NOUR Architecture d.o.o.

Graski trg b.b. RoZaje vz .
‘ e) 21 565.17046-68 Lavcen banka, PIB 03s00ps2 | S@mardzi¢ Brocard Viera

o +38267 380 179, enour.studio@gmail.com

Objekat: . Lokacija:
OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA| dio UP50, LSL Poljane;
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1 k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevi¢i |, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
% IDEJNO RJESENJE

arh. Enes Nurkovi¢, MSc.

Odgovorni inZenjer:

/ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
arh. Enes Nurkovi¢, MSc. % PROJEKAT ARHITEKTURE 1:50

Saradnik: / Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA . 07
PODRUMA (GARAZE)

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

12.2024.
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SUTEREN
Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") Podna obloga
Suteren, A1
1 | Hodnik 2,05 5,90
2 D.boravak sa kuhinjom 14,91 16,10
3 | Spavaca soba 11,59 15,00
4 | Kupatilo 3,66 8,20
32,21 m?
Suteren, Zajednicke prostorije
H  Hodnik 10,54 20,40
T1 | Tehnic¢ka prostorija 2,70 7,40
T2 | Tehnicka prostorija 2,70 7,40
T3 | Tehnicka prostorija 12,38 15,70
28,32 m?
UKUPNO neto etaze 60,53 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza

PovrSina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara

-2 | Podrum (garaza) 149,51
-1 | Suteren 37,00
186,51 m*
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara
-1 | Suteren 38,25
0 | Prizemlje 75,46
1 | Sprat 75,46
189,17 m?
375,68 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 84,70m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

E.NOUR Architecture d.o.o.
Graski trg b.b. Rozaje
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Samardzi¢ Brocard Vjera
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OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA

APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

Lokacija:

dio UP50, LSL Poljane;
k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevici |, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

arh. Enes Nurkovi¢, MSc.

Y

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: / Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
arh. Enes Nurkovi¢, MSc. % PROJEKAT ARHITEKTURE 1:50
Saradnik: / Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 08
SUTERENA

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.




: 575 D 575 :
b ' 1185 i
10 |
5 |
|
::::::::::j; @) ‘ \ \ : O i
N 90 ﬂ@% | | %@ﬂ o%
|
=r==== |
|
~H— |l Aamm & 9 mlmls
S O O +0,00 £0,00 |
¢+_84’L0 ARA +84.70 .
:f:::::::}ﬁf‘ U UJ WU
B ToeEr T =11 T | e
. OO e
S L I
.\.
< s \
@;] 5 O
- 7775:{'}:5.7777773{}:@ | 75:{}-';77777?:5':{1 pa!
1 B — slg — el — | b — gg — .
@ @ | @ © \
| \
.30, | 4125 30
; | 1185

575

575

-

-

-

PRIZEMLJE

Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") Podna obloga
Prizemlje, A2
1 | Hodnik 2,61 6,50
2 | Dnevni boravak 18,94 17,70
3 | Kuhinja 4,41 8,90
4 | Toalet 2,79 8,00
5 | Stepeniste 2,69 7,72
31,44 m?
Ukupno apartman A2 60,02 m?
Prizemlje, A3
1 | Hodnik 2,61 6,50
2 Dnevni boravak 18,84 17,70
3 | Kuhinja 4,35 8,80
4 | Toalet 2,79 8,00
5 | Stepeniste 2,68 7,72
31,27 m?
Ukupno apartman A3 59,69 m?
UKUPNO neto etaze 62,71 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza

PovrSina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara

-2 | Podrum (garaza) 149,51
-1 | Suteren 37,00
186,51 m*
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara
-1 | Suteren 38,25
0 | Prizemlje 75,46
1 | Sprat 75,46
189,17 m?
375,68 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 84,70m apsolutne nadmorske visine
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OBJEKAT ZA SMJESTAJ POSJETILACA | SPORTISTA
APARTMANSKI OBJEKAT / Po(G)+Su+P+1

Lokacija:
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k.p. 444/2 i 444/8, KO Rezevi¢i |, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

arh. Enes Nurkovi¢, MSc.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") Podna obloga
| sprat, A2
6 | Stepeniste 1,82 5,84
7 | Hodnik 1,51 5,04
8 | Spavaca soba 9,39 12,60
9 | Spavaca soba 12,94 14,80
10 | Kupatilo 2,92 7,66
28,58 m?
Ukupno apartman A2 60,02 m?
| sprat, A3
6 | Stepeniste 1,82 5,84
7 | Hodnik 1,51 5,04
8 | Spavaca soba 9,33 12,60
9 | Spavaca soba 12,84 14,80
10 | Kupatilo 2,92 7,66
28,42 m?
Ukupno apartman A3 59,69 m?
UKUPNO neto etaze 57,00 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza

PovrSina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara

-2 | Podrum (garaza) 149,51
-1 | Suteren 37,00
186,51 m*
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara
-1 | Suteren 38,25
0 | Prizemlje 75,46
1 | Sprat 75,46
189,17 m?
375,68 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 84,70m apsolutne nadmorske visine
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