Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Cra Gora,
Telefon +382 33 699 043,

e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/25-1/3

Budva, 22.01.2025.godine o

S.a.r.d. inZinjering DOO Budva
Potkosljun bb
85310 Budva

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-1/1 od 16.01.2025.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavljivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-1/1 od 16.01.2025.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta, projektovanog na dijelu UP 6, blok 14 na dijelu
k.p. 476/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Dubovica | (“Sluzbeni list CG- OP" br 25/09).

Dana 17.01.2025. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj:
Predmet/akt broj: UPI-22-332/25-1/2. Kako se predmetno Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
neurudeno vratilo kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upuéen na zvaniénu adresu podnosioca
zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG™ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je predmetno Obavjestenje o
rezultatima ispitnog postupka objavio na internet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom
izvrsio objavijivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 22.01.2025.godine, a dostavijanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavijivanja, odnosno 03.02.2025.godine.

S postovanjem,

Prilog: -
- Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka/akt broj: UPI-22-332/25-1/2 od 17.01.2025.godine

Kontakt osoba:
Stefan Raicevic
+382 33 699 043

Dostavljeno:

Spisima predmeta
- ala



Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-1/2
Budva, 17.01.2025.godine

Za: Sard inzinjering DOO Budva
Potkosljun bb
85310 Budva

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-1/1 od 16.01.2025.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-1/1 od 16.01.2025.godine, stranka Sard InZinering
DOO obratio se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
objekta, projektovanog na dijelu UP 6, blok 14 na dijelu k.p. 476/1 KO Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana Dubovica | (‘Sluzbeni list CG- OP" br 25/09).

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci zahtjev broj UPI-22-332/25-1/1 od 16.01.2025.godine,
a u vezi sa élanom 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 56/14, 20/15,
46/16 i 37/17), obavjestava Vas o rezultatima ispitnog postupka:

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list CG” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno dopuniti
sledece:

Rukovodilac izrade DUP Dubovica | (“Sluzbeni list CG- OP” br 25/09) je dana 02.05.2024.
godine Sluzbi glavnog gradskog arhitekte dostavila Tumacéenje plana na lokaciji UP 1 blok 14 u
kojem se navodi da je: “ navedena lokacija jedinstvena arhitektonsko urbanistiCka cjelina
Stambeno naselje Pod Dubovicom koje je projektovao autorski tim lvancevi¢ i Macura i koji je
dobio Priznanje 7. Salona arhitekture u Beogradu (...) Bilo koje drugacije tumacenje mogucih
intervencija na ovoj lokaciji posebno na nacin da se objekti sagledavaju kao nezavisni u odnosu
na sveukupan arhitektonsko urbanisticki koncept i kontekst predmetne lokacije je u suprotnosti
sa planskim rjieSenjem DUP-a. *

Sagledavajuéi predlozeno idejno rjeSenje UPI-22-332/25-1/1 od 16.01.2025.godine objekta
projektovanog na dijelu UP 6, blok 14 na dijelu k.p. 476/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana Dubovica | (“Sluzbeni list CG- OP" br 25/08), u duhu planskih smjernica za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnih urbanistickih parametara, Glavni
gradski arhitekta smatra da otklanjanje prethodno navedenih primjedbi predstavija uslov za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje. U konkretnoj pravnoj stvari, ispitni postupak je okoncan.

U smislu &lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete
se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema
ovog obavjeétenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvrsiti u
kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjeSenje
bez vaseg izjasnjenja.

S postovanjem,
gradski arhitekta
Lazi¢, M. Arch.




Prilog:
-Tumacenje plana Dubovica | (“Sluzbeni list CG- OP” br 25/09)

Dostavljeno:
- _Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala
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Tumaéenje DUP ,Dubovica I" u Budvi na lokaciji UP 1, blok 14

Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
n/rv.d. Glavnog gradskog arhitekte gospodi Jeleni Lazi¢

85310 BUDVA
Trg Sunca 3

PREDMET: Tumagenje planskog dokumenta DUP , Dubovica I”, na lokaciji UP 1, blok 14

Postovana,

U skladu sa Vasim zahtjievom koji je poslat putem e-mail-a, 29.09.2023.god. za tumadenje
planskog dokumenta na k.p. 490/2, KO Budva, na UP 1, blok 14, zgrada broj 3, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkag plana ,Dubovica I" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/09), a u

vezi davanja saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje objekta izradenim od strane ,ARH Atelje”
d.o.o. Podgorica, navodim sljedede:

Iz planskog dokumenta DUP .Dubovica I”

Uvidom u planski dokument DUP ,Dubovica I” u tekstualnom dijelu je navedeno:

1. Zona sa postojeéim jednoporodi&nim objektima u otvorenom bloku (SS2)
karakteristi¢na je po objektima male visine, koji su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju
bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajedni&koj povriini bez arcelacije, sa pripadajuéim
dvori$tem za svaku stambenu jedinicu i javnim prostorom izmedu njih. .... ona se u ovom

lanu zadrfava u zateGenom stanju i tretira kao netipicni sluéaj. Da bi se zavrsila

zapocCeta izgradnja bloka i izjednadili uslovi stanovanja, planirana je djelimiéna nadogradnja
(u originalnom gabaritu) onih objekata koji do sada nijesu nadogradeni.

2. Dodatni urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi objekte u zoni SV1, SS2, SS3:

* Nije dozvoljena preparcelacija u smislu djeljenja postojecih urbanisti¢kih parcela.

* Nije dozvolieno dodjeljivanje ili prodaja slobodnih i zelenih povrsina viasnicima stanova ili
lokala u prizemljima objekata i formiranje posebnih katastarskih ili urbanisti¢kih parcela.
Moguca je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovija sa kosim krovom i maksimalnom
visinom nazidka od 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rie$avanja
(projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na cijelom
objektu. Pri tome se posebno mora vodi raduna o arhitekturi objekta i ostvarenim
likovnim i ambijentalnim vrijednostima, na osnovu tacke 5.20. Uslovi za
arhitektonsko oblikovanje.

* Dogradnja postojecih objekata je dozvoljena samo u granicama gradevinskih linija.

* Obavezan uslov je objezbjedenje parking mjesta za svaku novoformiranu stambenu
jedinicu (turisti¢ki apartman) ili poslovni prostor prema normativu na osnovu tadke 5.3.11.
Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.

* Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiéku
stabilnost objekta i geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz
tacke 5.18. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika.

* U povrsinama pod zelenilom i slobodnim povr&inama navedenih blokova nije dozvoliena
izgradnja novih objekata.

* Prostori planirani za javne namjene ne mogu se Kkoristiti u druge svrhe. Ove povrsine, do
privodenja zemlji$ta planiranoj namjeni mogu se priviemeno koristiti isklju¢ivo kao zelene
povrsine, dje€ija ili sportska igrali$ta, bez izgradnje évrstih objekata.

* Parcele objekata se ne mogu ogradivati.
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Tumacenje DUP ,Dubovica I* u Budvi na lokaciji UP 1, blok 14

* lzuzetno za zonu sa postojeéim jednoporodiénim objektima u otvorenom bloky S82
(blokovi br. 14 i 11) — i to dvojni objekti u okviru datih zona: vlasnici dela objekta koji vrée
nadgradnju, rekonstrukiju ili izgradnju prilikom izdavanja odobrenja duzni su da pribave
saglasnost samo od suseda sa kojim dele zajedni&ki objekat.

3. U poglaviju 5.20. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, je navedeno sljiedece:
Ovim uslovima se daju osnovne smjemice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije naselje, novu sliku naselja Dubovica I, vieg standarda. Uslovi koja treba
postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila.

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i
sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove
adaptacije -~ dozidivanje nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih djelova, mjenjanje
krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stily u
kome je izgradena postojeca zgrada (npr. otvori prozora i vrata, balkoni terase

Tumaéenje Rukovodioca izrade Detalinog urbanisti¢kog plana Dubovica |” (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 25/09)

S obzirom na navedeno, dajem sliedec¢e tumadcenje:

1. Navedena lokacija predstavija jedinstvenu arhitektonsko-urbanistiéki cjelinu
»Stambeno naselje Pod Dubovicom”, Budva, koji je projektovao autorski tim
Dimitrije Ivanéevié i Viadimir Macura, i koji je 1981. godine dobio Priznanje 7.
Salona arhitekture u Beogradu.

2. Obradivaé¢ Plana je prepoznao ambijentaine i arhitektonsko-urbanistiku vrijednost
navedene lokacije i u tom smislu urbanistidki i ambijentalno je zastitio, &to znadi da nije
moguéa pojedinaéna intervencija na originalnim objektima, osim na naéin kako jeto
definisano u planskom dokumentu — kroz jedinstveno arhitektonsko-urbanisti&ko rieSenje
cijelog kompleksa.

3. Shodno navadeno, smatram da NIJE MOGUCE izvesti hilo kakvu intervenciju u smisly
promjene vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta, kao i mijenjanje originalnog
arhitektonskog rjesenja na zgradi broj 3A, u okviru na urbanistitke parcele UP1 u bloku
14.

4. Bilo koje drugacije tumaéenje mogucih intervencija na ovoj lokaciji, posebno na nagin da
se objekti sagledavaju kao nezavisni u odnosu na sveukupan arhitektonsko-urbanisticki
koncept i kontekst predmetne lokacije, je suprotnosti sa planskim rie$enjem DUP-a.

U Podgorici, 02.05.2024.god.,

Rukovodilag iztade DUP , Dubovi

Dragana Aéimovic, dipl.inz.arh.
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