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S A D R Ž A J : 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

• Ugovor o projektovanju

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Projektant)

• Licenca pravnog lica (Projektant)

• Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Projektant)

• Rješenje o određivanju glavnog inženjera

• Licenca glavnog inženjera

• Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore

• Urbanističko-tehnički uslovi

• List nepokretnosti

• Elaborat parcelacije po planskom dokumentu

• Izjava geodetske licencirane organizacije

• Izjava da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa zakonima i propisima

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

• Projektni zadatak

• Tehnički opis

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 

▪ Geodetska podloga
▪ Situacija - plan rušenja
▪ Šira situacija
▪ Uža situacija
▪ Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena
▪ Osnova podruma
▪ Osnova prizemlja
▪ Osnova I sprata
▪ Osnova povučenog sprata
▪ Osnova krova
▪ Presjek A-A
▪ Presjek B-B
▪ Izgledi
▪ Izgledi
▪ 3D prikaz objekta
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OPŠTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Zaključen decembar 2021. godine u Podgorici između: 

1. Nikola Vukićević, (JMBG 2012968232016) sa sjedištem na adresi Mainski put bb /u daljem tekstu: Naručilac , i

2. ‘’Centar za arhitekturu i dizajn’’ d.o.o. Podgorica, sa sjedištem na adresi Moskovska 65, Podgorica, PIB
03256553, PDV 5-0886874/001, koga zastupa izvršni direktor Ivan Femić, spec.sci.arch. /u daljem tekstu:

Projektant/

I PREDMET UGOVORA 

član 1 
Ugovorene strane su saglasne da će ostvariti dugoročnu poslovno-tehničku saradnju u zajedničkom interesu za oblast 
uređenja i izgradnje objekata shodno Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 
44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) 

član 2 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije: 
- izrada idejnog rješenja i 
- izrada glavnog projekta, 

Tehnička dokumentacija, iz stava 1 koja se izrađuje kao idejno rješenje i glavni projekat, mora biti izrađena na način 
da su projektovana tehnička rješenja objekta u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (u daljem tekstu: Zakon); 
- posebnim propisima; 
- pravilima struke; i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

član 3 

Izrada tehničke dokumentacije iz člana 2 (IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT) radi se za objekat Stanovanje 
veće gustine - jednoporodični objekat u opštini Budva, DUP ‘’Podkošljun’’, blok broj 10, dio 12, kp 652 i dio 
651 KO Budva. 

Podloge za projektovanje 

član 4 

Podloge za projektovanje predstavljaju: 
- projektni zadatak 
- urbanističko tehnički uslovi 
- geodetski snimak 

Podloge za projekat obezbijeđuje naručilac. 

mina.radovic
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II Cijena 

član 5 

Cijena izrade tehničke dokumentacije iz predmeta ugovora je definisana sporazumno i iskazana usvojenom ponudom. 
Porez na dodatu vrijednost, se posebno obračunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehničke dokumentacije, po 
stopi koja se bude primjenjivala na dan fakturisanja. 

Plaćanje izrade tehničke dokumentacije će se vršiti po sljedećoj dinamici: 
- avans u iznosu od 50% na početku izrade za svaku pojedinačni dio tehničke dokumentacije iz člana 2 
- ostatak će biti isplaćivan po završetku svakog pojedinačnog dijela tehničke dokumentacije iz člana 2. 

III Rokovi izrade 

član 6 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi: 
- idejno rješenje: 20 radnih dana 
- glavni projekat: 40 radnih dana od dobijene saglasnosti na idejno rješenje 
Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produženi  u slučaju vanrednih okolnosti i na osnovu saglasnosti ugovorenih 
strana. 

IV Tiraž 

član 7 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od jednog (1) elektronskog primjerka. 

V Standardi projektovanja 

član 8 

Projekat se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u skladu sa Zakonom o uređenju 
prostora i izgradnji objekata, tehničkom propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata. 

VI Raskig ugovora 

član 9 

Ovaj ugovor može biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih strana. 

član 10 

Ugovor se sporazumno može raskinuti u slučaju kada jedna od ugovorenih strana nema objektivnih mogućnosti za 
dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; nemogućnost obezbijeđenja neophodnih dozvola i 
saglasnosti za projektovanje i izgradnju objekta; više sile i sl.)) 
U slučaju iz prethodnog stava ugovorene strane će utvrditi međusobne obaveze i potraživanja na dan raskida ugovora 
i utvrditi dinamiku njihovog izvršenja. 



član 11 

Ugovor može biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u slučaju kada druga strana bez opravdanih razloga 
ne izvršava svoje ugovorene obaveze. 
U slučaju raskida ugovora iz prethodnog stava, ugovorena strana čijom krivicom je došlo do raskida ugovora je dužna 
da drugoj strani nadoknadi štetu koju je po tom osnovu pretrpljena. 

VIII Prelazne i završne odredbe 

član 12 

Ugovorene strane su se saglasile da će sve eventualne sporove po ovom ugovoru rješavati sporazumno i u duhu 
dobrih poslovnih običaja i poslovnog morala. 

Sporove koje ne budu mogli rješiti sporazumno, rješavaće nadležni sud u Podgorici. 

član 16 

Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 (dva) primjerka. 

UGOVORENE STRANE: 

NARUČIOCI:

Nikola Vukićević, (JMBG 2012968232016) 
Mainski put bb, Budva 

________________________________________ 

PROJEKTANT: 

„CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.o. 
Moskovska 65, Podgorica 
Izvršni direktor 
Ivan Femić, spec. sci. arh. 

________________________________________ 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore 
br. 51/08,40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

R J E Š E N J E 

o određivanju glavnog inženjera

Za glavnog inženejra na izradi Idejnog rješenja (faza 1) objekta stanovanje veće gustine - 

jednoporodični objekat; DUP "Podkošljun", blok broj 10,  dio UP 12; KP 652 i dio KP 651 KO 

Budva, određuje se: 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2 

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna 
oblast. 

 Direktor 

      _________________________ 
    Ivan Femić, spec. sci. arch. 











   CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN                                                                                                                                                                              
      

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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Štampaj

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:26.02.2025 08:43
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI   4103 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

651 1 6
6 07.12.2020 CARINE Porodična stambena zgrada

NASLJEĐE 94 0.00

651 2 6
6 07.12.2020 CARINE Porodična stambena zgrada

NASLJEĐE 47 0.00

651 3 6
6 07.12.2020 CARINE Stambene zgrade

NASLJEĐE 31 0.00

651 4 6
6 07.12.2020 CARINE Stambene zgrade

NASLJEĐE 13 0.00

651 5 6
6 07.12.2020 CARINE Garaža kao dio zgrade

NASLJEĐE 12 0.00

651 6
6 07.12.2020 CARINE Dvorište

NASLJEĐE 317 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* VUKIĆEVIĆ JOVO NIKOLA
* Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

651 1
Porodična stambena
zgrada
NASLJEĐE 958 94

Svojina   1/1
VUKIĆEVIĆ JOVO NIKOLA  
*
*

651 2
Porodična stambena
zgrada
NASLJEĐE 980

PRIZEMNA
ZGRADA

47

Svojina   1/1
VUKIĆEVIĆ JOVO NIKOLA  
*
*

651 3 Stambene zgrade
NASLJEĐE 919

Svojina   1/1
VUKIĆEVIĆ JOVO NIKOLA  

Datum i vrijeme štampe: 26.02.2025 08:43

2/26/25, 8:58 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



31 *
*

651 4 Stambene zgrade
NASLJEĐE 919 13

Svojina   1/1
VUKIĆEVIĆ JOVO NIKOLA  
*
*

651 5 Garaža kao dio zgrade
NASLJEĐE 919 12

Svojina   1/1
VUKIĆEVIĆ JOVO NIKOLA  
*
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

651 0 3 919 11 2025 ZA ZABILJEŽBU U LN 718 KO BEČIĆI NA
KP 651/3

4103 919 11 2025 ZA ZABILJEŽBU U LN 718 KO BEČIĆI NA
KP 651/3

2/26/25, 8:58 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:26.02.2025 08:43
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI   4104 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

652   6
6 CARINE Voćnjak 2. klase

NASLJEĐE 218 7.26

653/1   6
45/13 28.01.2021 CARINE Njiva 2. klase

NASLJEĐE 37 0.48

653/1   6
45/13 28.01.2021 CARINE Voćnjak 2. klase

NASLJEĐE 373 12.42

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* VUKIĆEVIĆ JOVO NIKOLA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 26.02.2025 08:43

2/26/25, 8:57 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis# 1/1
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ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

Stanovanje veće gustine - jednoporodični objekat 

LOKACIJA 

Budva; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12; 
KP 652 i dio KP 651 KO Budva 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE (faza 1) - 
ARHITEKTURA - 

ODGOVORNI INŽENJER 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima a koji direktno ili na 

drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

_________________________ 

     (potpis odgovornog inženjera) 

   Podgorica, septembar 2022. godine 
_______________________________   _____________________________ 

   (mjesto i datum)   MP  (potpis odgovornog lica) 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja objekta stanovanje veće gustine - 
jednoporodični objekat; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12; KP 652 i dio KP651 KO 

Budva 
 

Lokacija: 
Data lokacija smještena je uz obilaznicu u Budvi.  
Površina lokacije iznosi  580m² u skladu sa urađenim Elaboratom parcelacije. 
Na lokaciji već postoji porodična kuća spratnosti P+1, koja je predviđena za rušenje. Za rušenje  
se predviđa i objekat koji se dijelom nalazi na lokaciji. 
Teren je ravan. Kolski pristup lokaciji moguć je sa obilaznice. 

 
Predmet projektnog zadatka: 

Na predmetnoj parceli potrebno je predvidjeti stambeno-poslovni objekat, odnosno objekat 
stanovanja veće gustine - jednoporodični objekat. U podzemnoj etaži predvidjeti podzemnu garažu, 
kojoj bi se pristupalo sa obilaznice, a u prizemlju dva poslovna prostora. Na I spratu predvideti 
dvosoban stan, a na nivou povučenog sprata jednosoban. Potrebno je predvidjeti stepenišno jezgro sa 
liftom. 

Prilikom oblikovanja voditi računa o okruženju u kom je objekat smješten. Objekat treba 
projektovati tako da ne narušava ambijentalnu cijelovitost okoline. 

Krov planirati kao kosi, nagiba 18°, pokriven limom. 

Svu fasadnu stolariju predvidjeti od PVC profila. 
Završnu obradu fasade predvideti u kombinaciji bavalit i kamen. 
 

Izradu tehničke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uskladiti sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 

- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi način 
utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

     
 
                                               INVESTITOR 

 
 
                                ____________________________ 
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TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS 
za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja (faza 1)objekta stanovanja veće gustine - 

jednoporodični objekat; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12; KP 652 i dio KP651 KO 
Budva 

Lokacija: 
Data lokacija smještena je uz obilaznicu u Budvi. 
Lokaciju čini dio urbanističke parcele UP 12, površine 580m², koju u skladu sa Elaboratom 

parcelacije sačinjavaju kp 651/1 i 652 KO Budva, odnosno izvorne kp 652 i dio kp 651 KO Budva u 
skladu sa katastarsko- geodetskom podlogom i zvaničnim stanjem u katastru.  

Teren je ravan. Kolski pristup lokaciji moguć je sa obilaznice, sa sjeverne strane parcele. 
Faznom gradnjom – faza 2 izgradnje, predviđeno je da se u budućnosti preko urbanističke 

parcele UP 12, kroz garažu otvaranjem prolaza u zidu, može obezbijediti saobraćajni pristup 
urbanističkoj parceli UP 11. Na urbanističkoj parceli UP 11 površine 482 m2, shodno izdatim UTU i 
propisanim urbanističkim parametrima, planirana je izgradnja objekta max BRGP 951m2 , max površine 
pod objektom 190m2 i max spratnosti P+4. 

Na lokaciji se nalaze postojeći objekti koji se predviđaju za rušenje u skladu sa zakonom. 
Objekti predviđeni za rušenje dati su na grafičkom prilogu. 

Napomena: Površina urbanističke parcele UP 12 u skladu sa UTU iznosi 582m2.  Urbanističku 
parcelu UP 12, čine kp 652 i dio kp 651 KO Budva u vlasništvu Investitora i dio kp 3077/1 KO Budva. 
Objekat se gradi na dijelu urbanističke parcele UP 12, na površini od 580m2 gdje se iz urbanističke 
parcele iskljucuje dio kp 3077/1 KO Budva. Elaborat parcelacije urađen od strane DOO “GEO-ZENO”- 
Podgorica, a zaveden kod Uprave za katastar i državnu imovinu- PJ Budva pod br. 917-104-05-253/22 
od 22.02.2022. godine još uvijek nije sproveden u katastru. 

KONCEPCIJA – FUNKCIONALNO REŠENJE 

Jednoporodični objekat sastoji se od podzemne garaže, prizemlja, I sprata i povučenog sprata. 
U podzemnoj etaži smještena je garaža sa 4 parking mjesta i tehničkim prostorijama za 

održavanje objekta. Kolski pristup garaži ostvaren je sa obilaznice. Rampa je projektovana kao 
jednosmjerna, okrivena sa nagibom 20% shodno Pravilniku o blizem sadržaju i formi planskog 
dokumenta za garaže do 4 vozila. 

U prizemlju su smještena dva poslovna prostora sa toaletima, koji imaju ulaze sa obilaznice.  
Na I spratu smješten je dvosoban stan sa: hodnikom, toaletom, kuhinjom, dnevnom sobom i 

trpezarijom, degažmanom, dvije spavaće sobe i kupatilom. 
Na povučenom spratu smješten je jednosoban stan sa hodnikom, kuhinjom, trpezarijom, 

dnevnom sobom, spavaćom sobom i kupatilom. 
Stepenišno jezgro je smješteno na južnoj strani objekta i sadrži stepenište i lift. Iz stepenišnog 

jezgra se pristupa svim etažama objekta. 
Spratna visina garaže iznosi 3,0m, dok je spratna visina ostalih etaža 3,2m. 
Objekat ima razuđene fasade i jasno naglašene kubuse. Dio objekta je obložen kamenim 

pločama, dok je ostatak objekta obložen bavalitom u bijeloj boji. 
Pregled površina dat je tabelarno: 

Sprat Neto površina Bruto površina 

Podzemna garaža 204,28 
(ne ulazi u obračun BRGP) 

234,27 
(ne ulazi u obračun BRGP) 
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Prizemlje 108,98 132,82 

I sprat 98,03 121,14 

Povučeni sprat 72,27 91,06 

UKUPNO: 279,28 345,02 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate urbanističko-
tehničkim uslovima. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i želje 

investitora i nadovezuje se na postojeću konstrukciju. 
Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.  
Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom sistemu.  
Na svim etažama, a shodno rasponima, projektovana je međuspratna monolitna tavanica, debljine 

20cm. 
Fundiranje je riješeno preko temeljnih traka, debljine 40cm. 
Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način u 

skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

Unutrašnja obrada 

Projektom je predviđena kvalitetna i potrebna materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 

Projektom su predviđene sledeće obrade: 

Plafoni  
- spavaćih i dnevnih soba, kuhinja, hodnika - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, 
- kupatila i toaleta - spušteni plafoni od monolitnih gips-kartonskih ploča, gletovani i bojeni 

poludisperzivnom bojom. 
- hodnika i stepeništa - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, 

Zidovi 
- spavaćih i dnevnih soba - gletovani i bojeni specijalnim enetrijerskim tehnikama, 
- kupatila i kuhinja - obloženi visoko kvalitetne keramičke pločice I klase, 
- pomoćnih i tehničkih prostorija - bojeni poludisperzivnom bojom. 

Podovi 
- spavaćih i dnevnih soba - obloženi parketom od prirodnog drveta I klase, 
- kupatila i kuhinje - obloženi visoko kvalitetnim keramičkim pločicama I klase, 
- terase - obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 
- hodnika i stepeništa - obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 

Spoljna obrada 
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Fasada 
Planirano je da fasada bude izvedena po najvišim standardima na polju energetske efikasnosti 

objekata. Finalna obrada kubusa prema ulici je kamen - kamene ploče “bunja” u bež boje, a ostatak 
objekta je obložen bavalitom u bijeloj boji RAL 9010. Kamen se slaže u redovima visine 16-23cm, sa 
što manje vidljivim fugama u boji kamena. Ograde predvidjeti od čeličnih flahova bojenih u sivu boju, 
RAL 9004. 

Krov 
Krov je kosi, nagiba 18°, pokriven limom. 

IZOLACIJA 

Hidroizolacija: Na krovu je predviđena zaštita od atmosferskih uticaja obezbjeđena krovnim 
pokrivačem i slojevima krova, koji štite od svih atmosferskih uticaja. Fasada je zaštićena 
vertikalnom hidroizolacijom od penjanja kapilarne vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom 
preko podne ploče na neophodnim mjestima. 

Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. Zidovi obložiti 
stiroporom, d=8cm. 
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Zaštita od požara: Predviđeno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen 
otpornosti na požar 60min. 

STOLARIJA I BRAVARIJA 

Spoljašnju stolariju uraditi od PVC profila u grafit sivoj boji. Na fasadnim otvorima su predviđene 
roletne. 

Unutrašnju stolariju prostorija uraditi od drveta. 

INSTALACIJE U OBJEKTU (opis i način priključenja na spoljnu mrežu) 

U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija. 
Grijanje objekta je predviđeno sistemom multisplit. 

    Projektant 

__________________________ 
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IZJAVA PROJEKTANTA 
U odnosu na član 87 Zakona o plniranju i izgradnji prostora 

(SLužbeni list Crne Gore 67/17, 11/19, 82,20) 

INVESTITOR  Nikola Vukićević 

OBJEKAT   Stanovanje veće gustine - jednoporodični objekat 

LOKACIJA  Budva; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12; 

KP 652 i dio KP 651 KO Budva 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE - FAZA 1 

PROJEKTANT: “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.o. Podgorica 

ODGOVORNI INŽENJER:  Ivan Femić, spec.sci.arch 
licenca br. UPI 107/7-246/2 

IZJAVLJUJEM 
Da je Idejno rješenje urađeno u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima broj 06-332/20-1046/3 od 
27.01.2021.godine izdata od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, odnosno: 
- da su ispoštovani zadati urbanistički parametri, indeks izgrađenosti (Ii), indeks zauzetosti (Iz), bruto 
razvijena građevinska površina (BRGP), spratnost; 
- da je ispoštovan odnos prema građevinskoj liniji; 
- da su ispoštovane smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 

DOZVOLJENI 
PARAMETRI 

UMANJENI 
PARAMETRI 

OSTVARENI 
PARAMETRI 

Površina UP 12 (m²) 582 580 580 

BRGP (m²) 365 365,40 345,02 

Površina pod objektom (m²): 136 133,40 132,82 

Indeks izgrađenosti: 0,63 0,63 0,59 

Indeks zauzetosti: 0,23 0,23 0,22 

Max spretnosti: P+1+Pk P+1+Pk Po+P+1+Ps 

Parametri za 
parkiranje vozila: 

1,1 PM/apartmanu 

1PM/75m2 bruto 

površine poslovne

djelatnosti

1,1 PM/stanu 

1PM/75m2 bruto 

površine poslovne

djelatnosti

4PM
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Podgorica, septembar 2022. godine 

_______________________________   _____________________________ 
   (mjesto i datum)   MP  (potpis odgovornog lica) 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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IDEJNO RJEŠENJE - FAZA 1

ARHITEKTURA 1:200

Situacija - plan rušenja

Septembar, 2022. godine

Budva; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12;
KP 652 i dio KP 651 KO BudvaStanovanje veće gustine - jednoporodični objeka
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URBANISTIČKI  PARAMETRI UP12

ZADATI  PARAMETRI

Površina UP 12 (m2):
BRGP (m2):
Površina pod objektom (m2):
Indeks izgrađenosti:
Indeks zauzetosti:
Max spratnost:
Parametri za parkiranje 
vozila:

UMANJENI  PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

582
365
136
0,63
0,23

P+1+Pk
1,1 PM/apartmanu

1PM/75m2 bruto površine 
poslovne djelatnosti

580
365,40
133,40

0,63
0,23

P+1+Pk
1,1 PM/stanu

1PM/75m2 bruto površine 
poslovne djelatnosti

580
345,02
132,80

0,59
0,22

Po+P+1+Ps
4PM

Visoko rastinje

PP1

PP2

+3.00 / +25.58

+10,80
+11,00

+10,20

+10,90

+6,90+6,80

+3,30

+2,50

+3,50

+25,58
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Objekat: Lokacija:

Investitor:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ca:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Nikola Vukićević

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica
     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE - FAZA 1

ARHITEKTURA 1:500

Šira situacija 

Septembar, 2022. godine

Budva; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12;
KP 652 i dio KP 651 KO BudvaStanovanje veće gustine - jednoporodični objeka

Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

Relativna / apsolutna kota
Ulaz u objekat

Travnata površina

Pješačka površina

Kolovozna površina -rampa 
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URBANISTIČKI  PARAMETRI UP12
ZADATI  PARAMETRI

Površina UP 12 (m2):
BRGP (m2):
Površina pod objektom (m2):
Indeks izgrađenosti:
Indeks zauzetosti:
Max spratnost:
Parametri za parkiranje 
vozila:

UMANJENI  PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

582
365
136
0,63
0,23

P+1+Pk
1,1 PM/apartmanu

1PM/75m2 bruto površine 
poslovne djelatnosti

580
365,40
133,40

0,63
0,23

P+1+Pk
1,1 PM/stanu

1PM/75m2 bruto površine 
poslovne djelatnosti

580
345,02
132,82

0,59
0,22

Po+P+1+Ps
4PM

Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA MATERIJALIZACIJE I OBRADE POVRŠINA U OKVIRU UREĐENJA TERENA :

Relativna / apsolutna kota
Ulaz u objekat

Travnata površina - ukupna površina 128.05m2; 22.08%

Pješačka površina - ukupna površina 212.82m2; 36.69%

Kolovozna površina (rampa) - ukupna površina 72.23m2; 12.45%

Visoko rastinje

B

B

A

A

kontejnerza smeće

URBANISTIČKI  PARAMETRI UP11
ZADATI  PARAMETRI

Površina UP 11 (m2):
BRGP (m2):
Površina pod objektom (m2):
Indeks izgrađenosti:
Indeks zauzetosti:
Max spratnost:
Parametri za parkiranje 
vozila:

482
951
190

1,97
0,39
P+4

1,1 PM/apartmanu
1PM/75m2 bruto površine 

poslovne djelatnosti

N

+3,50

+25,58

Objekat: Lokacija:

Investitor:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ca:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

 Nikola Vukićević

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica
     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE - FAZA 1

ARHITEKTURA 1:200

Uža situacija 

Septembar, 2022. godine

Budva; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12;
KP 652 i dio KP 651 KO BudvaStanovanje veće gustine - jednoporodični objeka
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Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA MATERIJALIZACIJE I OBRADE POVRŠINA U OKVIRU UREĐENJA TERENA :

Relativna / apsolutna kota
Ulaz u objekat

URBANISTIČKI  PARAMETRI UP12
ZADATI  PARAMETRI

Površina UP 12 (m2):
BRGP (m2):
Površina pod objektom (m2):
Indeks izgrađenosti:
Indeks zauzetosti:
Max spratnost:
Parametri za parkiranje 
vozila:

UMANJENI  PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

582
365
136
0,63
0,23

P+1+Pk
1,1 PM/apartmanu

1PM/75m2 bruto površine 
poslovne djelatnosti

580
365,40
133,40

0,63
0,23

P+1+Pk
1,1 PM/stanu

1PM/75m2 bruto površine 
poslovne djelatnosti

580
345,02
132,82

0,59
0,22

Po+P+1+Ps
4PM

Visoko rastinje

B

B

A

A

kontejnerza smeće

Travnata površina - ukupna površina 128.05m2; 22.08%

Pješačka površina - ukupna površina 212.82m2; 36.69%

Kolovozna površina (rampa) - ukupna površina 72.23m2; 12.45%

ZADATI  PARAMETRI

Površina UP 11 (m2):
BRGP (m2):
Površina pod objektom (m2):
Indeks izgrađenosti:
Indeks zauzetosti:
Max spratnost:
Parametri za parkiranje 
vozila:

482
951
190

1,97
0,39
P+4

1,1 PM/apartmanu
1PM/75m2 bruto površine 

poslovne djelatnosti

URBANISTIČKI  PARAMETRI UP11

N

B

B

D

D

E

E

3

3

2

2

1

1

C

C

F

F

A

A ±0,00 / +25,58

+25,58

Objekat: Lokacija:

Investitor:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ca:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Nikola Vukićević

Projektna organizacija:  "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN"  d.o.o.   -    Podgorica
     adresa: Moskovska 65
     Podgorica
     mail: ifemic@gmail.com
     tel: +382 68 111 682

IDEJNO RJEŠENJE  - FAZA 1

ARHITEKTURA 1:200

Situacija sa idejnim rješenjem 
uređenja terena 

Septembar, 2022. godine

Budva; DUP "Podkošljun", blok broj 10, dio UP 12;
KP 652 i dio KP 651 KO BudvaStanovanje veće gustine - jednoporodični objeka
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Presjek B-B
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