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INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

"OTRANTKOMERC AD PODGORICA"

Stanovanje manje gustine-rezidencijalni objekat

KP1602/1,KP1603/1, u sklopu dijela C1, LSL "Cesminovo" KO Tudorovié¢i, Budva

Idejno rjesenje

DVARP+C D.O.0. PODGORICA

Dijana Vucini¢, spec.sci. arh

Dijana Vucini¢, spec.sci. arh

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

SARADNICI NA
PROJEKTU?

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

"OTRANTKOMERC" AD PODGORICA

Stanovanje manje gustine-rezidencijalni objekat

KP1602/1,KP1603/1, u sklopu dijela C1, LSL "Cesminovo" KO Tudorovi¢i, Budva

Idejno rjesenje

Dijana Vudini¢, spec.sci. arh

Dijana Vucini¢, spec.sci. arh

Dijana Vucini¢, spec.sci. arh

Nevena Ivanovié, mast.inz.arh, Jelena Vudéi¢, msc.arh

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u
pitanju naslovna strana dijela tehni¢ki dokumentacije)

® Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije



SADRZAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA ZA OBJEKAT STANOVANJA
MANJE GUSTINE-REZIDENCIJALNI OBJEKAT

1. Opsta dokumentacija

1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta
1.2 RjeSenje o promjeni sjedista

1.3 Licenca firme

1.4 Polisa osiguranja

1.5 Licenca odgovornog projektanta

1.6 RjeSenje o registraciji

1.7 Potvrda o ¢lanstvu u inZenjerskoj komori
1.8 Projektni zadatak

1.9 Urbanistic¢ko tehnicki uslovi

1.9.1 Dopuna urbanisti¢ko tehnickih uslova
1.10 List nepokretnosti

1.11 Elaborat parcelacije

1.12 Izjava geodetske organizacije

1.13 Izjava odgovornog inzenjera

2. Situacioni planovi

2.1 Geodetska podloga
2.2 Sira situacija
2.3 Uza situacija

3. Idejno rieSenje objekta

3.1 Tehnicki opis
3.2 Grafi¢ki prilozi

Geodetska podloga

Sira situacija

Uza situacija

UZa situacija sa osnovom prizemlja
Osnova suterena

Osnova prizemlja

Osnova sprata

Osnova krovnih ravni

Presjek 1 -1
Presjek 2 - 2
Presjek 3 - 3
Presjek 4 - 4

Izgled istok

Izgled jug

Izgled jugozapad
Izgled sjeveroistok
Izgled zapad

Izgled sjeverozapad

3.3 3D prikazi



1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR

O izradi
Idejnog rjesenja rezidencijalnog objekta na dijelu kat.parcele br. 1602 i na kat. parceli br. 1603,
u sklopu UP €1, KO Tudorovi¢i, Budva

Zakljucen u Podgorici, 30.03.2022. godine izmedu:

“OTRANTKOMERC* AD, sa sjediStem u Podgorici, na adresi Trg Nezavisnosti br.13, PIB 02006731
koga zastupa izvréni direktor Bosilika Séepanovic (u daljem tekstu: Naruilac posla)

i

»DVARP+C* d.0.0, sa sjedistem u Podgorici, na adresi ul. Baku 94/1, PIB 03250032 koga zastupa izvr$ni
direktor Dijana Vucini¢ (u daljem tekstu: lzvrSilac posla).

U smislu odredbi ovog ugovora zajednicki naziv za “OTRANTKOMERC* AD i "DVARP+C" d.0.0. u
daljem tekstu bice Ugovorne strane.

Clan1.
Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je uredivanje medusobnih prava i obaveza Ugovornih strana povodom izrade
Idejnog riesenja rezidencijainog objekta na dijelu kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603, u sklopu
UP C1, KO Tudorovici, Budva

Clan 2.
Cilj ugovora

Cilj ovog ugovora je izrada idejnog rieSenja koje ¢e po svim kvalitetima biti podobno za potrebe
rezidencijalnog objekta.

Clan 3.
Sadrzaj i svrha izrade Idejnog rjeSenja

Projekat iz ¢l. 1 ovog ugovora obuhvata:
Idejno rieSenje rezidencijalnog objekta objekta sa prikazom svih sadrZaja i drugim prilozima koje za cilj
imaju prezentaciju idejnog rjieSenja.
PRAVA | OBAVEZE IZVRSIOCA POSLA
Clan 4.

Izvr$ilac posla se obavezuje da ¢e Idejno rieSenje izraditi u skladu sa projektnim zadatkom, tehnickim
propisima, kao i drzavnim standardima za projektovanje i izvodenije.

Clan 5.

IzvrSilac posla se obavezuje da ¢e Idejno rieSenje izraditi savjesno, u svemu u skiadu sa pravilima struke,
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i drugih relevantnih zakona i pravilnika.

Clan 6.



Rok za izradu Idejnog projekta

Rok za izradu ldejnog rjeSenja je 20 (dvadeset) dana. Rok ovog ¢lana poginje teci prvog dana nakon
ispunjenja poslednjeg od sljedecih uslova: predaje projektnog zadatka, potpisivanja ovog ugovora i uplate
avansa.

Ukoliko dode do izmjene projektnog zadatka od strane Narucioca posla, rok iz ovog Clana Ce biti
produzen.

Ukoliko nastupe takve okolnost koje su van kontrole Izvrsioca posla, a koje mu onemoguéavaju da
izvr$ava posao, rok ovog €lana ce biti produZen.

U sluaju da lzvrSilac bez opravdanih razloga prekoraci ovoga &lana, duzan je da Naruciocu posla plati
za svaki dan kasnjenja iznos od 0,05% cijene iz ¢l. 12 ovoga ugovora.

Clan7.
Angazovanje treceg lica

Ukoliko se za tim pojavi potreba, Izvr$ilac posla moZze angazovati trece lice za izradu dijela projekta, ali
samo uz saglasnost Narugioca posla. Za kvalitet posla koji je obavilo trece lice odgovara lzvrSilac posla.

Clan8.
Predaja zavrSenog Idejnog rjeSenja

Nakon izrade Idejnog rieSenja lzvrsilac posla je duzan da isti preda Naruciocu posla i to:

+ u Stampanoj formi - svi graficki prikazi, 3D renderi, tekstovi i tabele, ukoriCeni u A4 format, u 3 (tri)
primjerka

» u zasticenoj digtalnoj formi - 7 CD-a koji sadrze PDF fajlove

Izvrsilac posla je duzan da prilikom predaje dokumentacije iz st. 1 ovog ¢lana Narugiocu posla, sacini
potvrdu o primopredaji koju ¢e potpisati obije ugovome strane.

PRAVA | OBAVEZE NARUCIOCA POSLA

Clan 9.
Obaveze Naruéioca posla prije poCetka izrade Idejnog rieSenja

Prijle pocetka izrade Idejnog rieSenja Narucilac posla je u obavezi da IzvrSiocu posla:
+ preda projektni zadatak

+ preda sve druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije

+ omoguci slobodan pristup lokaciji

Clan 10.
Izmjena projektnog zadatka
Narugilac posla ima pravo da izmijeni projektni zadatak na osnovu kojeg Ce biti izraden Idejni projekat.

Ukoliko se izmijeni projektni zadatak mijenjaju se i ugovorena cijena, rok za izradu |dejnog rieSenja, kao
i svi drugi djelovi ugovora na koje utice izmjena projektnog zadatka.

Clan 11.



Pregled i otklanjanje nedostataka

Nakon prijiema Idejnog rieSenja u formi koja je predvidena &l. 8 ovog ugovora, Narucilac posla je u obavezi
da isti pregleda bez odlaganja i da u roku od 5 dana obavijesti IzvrSioca posla o svim eventualnim
nedostacima ldejnog rieSenja.

Izvréilac posla je u obavezi da u roku od 8 dana o svom troSku otkloni nedostatke na koje mu je ukazao
Narugilac posla.

Clan 12.
Cijena

Cijena usluge za izradu Idejnog rieSenja u svrhu dobijanja gradevinske dozvole Ce biti definisana
posebnim Ugovorom.

U cijenu je uradunata izrada i predaja Idejnog projekta u Stampanoj (3 kompleta) i zaticenoj digitalnoj
formi (sedam). Svaki naredni komplet se posebno naruéuje i naplacuje.

Clan 13.
Nacin placanja

Cijena usluga za izradu Idejnog rieSenja bice isplacena na sljedeci nacin:
+ 50 % cijene Ce biti isplaceno odmah nakon potpisivanja ugovora
+ 50 % cijene Ce biti isplaceno nakon izrade Idejnog rijeSenja

Clan 14.
Aneksi ugovora

Ukoliko se, prilikom ispunjavanja obaveza iz ovog ugovora pojavi potreba za izradom druge
dokumentacije ili projekata, njihov predmet i cijene ¢e biti utvrdeni aneksom ovog ugovora.

Eventualne izmjene i dopune ovog ugovora imace pravnu snagu iskljuivo ukoliko su sacinjene u pisanoj
formi, odn. kao aneks ovog ugovora.

Clan 15.
Nemogucnost zavrSetka posla
Ukoliko usljed razloga za koje Izvrilac posla nije odgovoran i na koje nije mogao uticati, dode do prekida
u njegovom radu, Narugilac posla se obavezuje da mu isplati naknadu za dio posla koji je odradio.
Clan 16.
Autorska prava
Autorska prava na Idejno rie$enje koje je predmet ovoga ugovora, i na svim njegovim djelovima pripadaju

Izvr$iocu. Original ldejnog riesenja je viasnistvo IzvrSioca posla. IzvrSilac posla ima pravo da bude priznat
kao autor Idejnog rie$enja, na nacin 3to ¢e njegovo ime biti naznageno na projektu i u vezi sa njim.

Clan 17.



Rjesavanje sporova
Sve eventualne sporove nastale u vezi sa ovim ugovorom Ugovome strane ¢e pokusati da rijeSe putem
pregovora. Ukoliko ne dode do vansudskog rieenja sporova u vezi sa ovim ugovorom, Ugovorne strane
ugovaraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 18,
Primjena propisa

Na pitanja koja nijesu regulisana ovim ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima i drugih relevantnih propisa. ‘.

Clan 19.
Primjeci ugovora

Ovaj ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovomih
strana.

lzvrSilac Narugilac posla




1.2 RjeSenje o promjeni sjedista



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.09.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 6 st. 1 i &élana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 | 80/04 i "S| list CG", br. 20/11), na osnovu ¢lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku ("SI list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11)i&lana 2 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjesavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u AKCIONARSKO DRUSTVO ZA TRGOVINU,TURIZAM,UGOSTITELJSTVO |
SAOBRACAJ "OTRANTKOMERC" PODGORICA broj 216186 od 19.09.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Bosiljka S¢epanovié
JMBG ili br.pasosa; 1104970215224
Adresa:Slavonska 24 - Podgorica

dana 19.09.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :predsjednika odbora direktora,revizora, statuta, adrese,¢lanova odbora direktora
AKCIONARSKO DRUSTVO ZA TRGOVINU,TURIZAM,UGOSTITELJSTVO | SAOBRACAJ
"OTRANTKOMERC" PODGORICA - registarski broj 4-0003033/ 023.

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave,

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (predsjednika odbora direktora,revizora, statuta,
adrese,Clanova odbora direktora) u priviednom drustvu AKCIONARSKO DRUSTVO ZA

TRGOVINU, TURIZAM,UGOSTITELJSTVO | SAOBRACAJ "OTRANTKOMERC" PODGORICA utvrdjeno
Je da su ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno &lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list
RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih
subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) , pa je odlugeno kag y izreci Rjesenja.

Pravna pouka: T S
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarefs finthéfja CG

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba séprediaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raduna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 4-0003033/ 023 Datum promjene podataka: 19.09.2014
Maticni broj 02006731

AKCIONARSKO DRUSTVO zA TRGOVINU, TURIZAM,UGOSTITELJSTVO | SAOBRACA.

"OTRANTKOMERC" PODGORICA

lzvrSene su sledece promjene: predsjednika odbora direktora revizora, statuta. adrese,&lanova odbora direktora
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 10.04.2002

Datum dono$enja Statuta:  10.05.2002 Datum izmjene Statuta: 05.09.2014
Adresa obavljanja djelatnosti:. TRG REPUBLIKE 13 Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluZzbene poste: TRG REPUBLIKE 13 Sjediste: PODGORICA

Pretezna djelatnost: 4719 Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama
Qbavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

X da ne

Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
A bezoznake projekla kapitala x domadi strani mjesoviti i

Upisani kapital:  11,753,466.92€ Stari registarski broj:  1-124-00
(Nové&ani 11,753,466.92 , nenovéani .00)
- Lica u drustvu
| Ime i prezime: Adresa:
_ Bosilika Séepanovié - 1104970215224 SLAVONSKA 24 PODGORICA
“[Zvr&ni direktor - neograniceno( )
. Pojedinatno- ()
Sekretar- ()
' Pojedinaéno- ()
¥

Ime i prezime: Adresa:
| Jasminka Gaji¢ - A0424439 REPUBLIKA SRPSKA BANJA LUKA

- Clan Odbora direktora - ()
| Kolektivno- ( Sa &lanovima Odbora direktora i direktorom drustva)

'k Ime i prezime: Adresa:

' Rajko Bobot - 0502934710431 DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
. Clan Odbora direktora - ()

| Kolektivno- ( Sa ¢lanovima Odbora direktora i direktorom drustva)

F

|
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Mime prezime: Adresa:
' Vera Keber - PB0458892 DOMZALE VIR, ALJAZEVA ULICA 12 _SLOVENIJA
' Predsjednik odbora direktora - ()

Kolektivno- ( Sa ¢lanovima Qdbora direktora i direktorom drustva)

' Revizor
' Adresa:

. Ime i prezime/Naziv:

| "MV KONSALT" D.0.0. ZA REVIZIJU FINANSIJSKIH UL. SLOBODE BR. 26
. ISKAZA | KONSALTING - PODGORICA 50422080 -

. 02686678

Nacelnik

lzdato  30.09.2014.god.
ilo Paunoyic
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-19167-4
PODGORICA, 30.09.2014. godine

Na osnovu ¢lana 27 stav 3 i élana 33 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i &lana 207 Zakona o op Stem
upravnom postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Naziv: AKCIONARSKO DRUSTVO ZA TRGOVINU, TURIZAM, UGOSTITELJSTVO |
" SAOBRACAJ "OTRANTKOMERC" PODGORICA

PODGORICA

Poreskom obvezniku je dodijeljen:

PIB 02006731 -
(Maticni broj) {Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 23.04.2003. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 82-01-00068-9 od 23.04.2003. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSREKFOR |
o '&"' ;

rdan Rubezié¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Podgorica

BROJ: 30/31-13839-5
PODGORICA, 30.09.2014. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07 i 29/13), ¢lana 33. Zakona o poreskoj
administraciji (“Sl. list RCG”, broj 65/01 i 80/04 i “Sl. list CG”, broj 20/11 i 28/12) i
Clana 207. Zakona o op$tem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sl.list
CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RjeSenje o registraciji za PDV

Naziv.  AKCIONARSKO DRUSTVO ZA TRGOVINU, TURIZAM, UGOSTITELJSTVO |
SAOBRACAJ "OTRANTKOMERC" PODGORICA

PODGORICA

PIB 02006731 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Obvezniku je dodijeljen PDV registracioni broj:  82/31-00024-1
Svojstvo obveznika za PDV je steceno: 24.04.2003. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se RjeSenje broj 82/31-00024-1 od 24.04.2003. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obra¢unava i pla¢a PDV.

PORESKI INSPEKTOR |

~Aic &




1.3 Licenca firme



. | Crna Gora

| Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

DOO "DVARP+C"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Baku, br. 94/1

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam riesenje, broj i datum gornji.

»

&

2
ostornog O

G
NO LICE
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i ifa Zivk



&_. | CrnaGora
R | Adresa: IV proleterske brigade broj 19

&/ | Ministarstvo ekologije
| gue, 81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma i TR0

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DVARP+C" PODGORICA, broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 13 Uredbe o naéinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po oviascenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "DVARP+C" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Ovo rieSenje zamjenjuje riesenje broj UPI 107/7-607/2 od 04.10.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DVARP+C" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 107/7-
607/2 od 04.10.2019. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sliedeée dokaze:

1) rjesenje broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim je Dijani Vuéinié,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) rjeSenje o prestanku radnog odnosa od 24.03.2022. godine, kojim prestaje radni
odnos Leki¢ Slavku;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0881834 / 002,
izvrsni direktor: Dijana Vuginié.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom élana 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti

odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona Propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog oviaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stay 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo 0 svim promjenama uslova na osnovu
kojih je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka
promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao y dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.4 Polisa osiguranja



5 \‘ '— INI g Broj polise: 6-49952
RAVYER W} | Zamjena polise: 46780
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
SaradniZki broj: 422081
Mijeste: Podgorica
Datum: 01.11.2024
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032
Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 9‘4I1
P1B:03250032 !
Poéetak osiguranja:  5.11.2024 Prestanak osiguranja:  5.11.2025 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zakljuceno prema priloZzenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovormosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio nazna&ene uslove.

Redni ) Suma osiguranj imi Premia
Ed'.“ Osigurava se il U_kupan l!m't = osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1Osiguranje od odgovornosti izvodaéa gradevinskihradova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88

osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnitke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguraﬁja u 1.223,88 0,00 7 489,55
... |Zoimomlimity e e e S R ke ! | SO A
415 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15

....... i . SRS D TR S e S
13 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42,
1.4 |Korisnigki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno: 393,23

PREMIJA OSIGURANJA 393,23

Porez: 35,39

UKUPNO ZA UPLATU: 428,62

NAPOMENA:

-Fransiza (uceice u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovomosti za 3tetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodne Uslovima osigurenja va#i samo i iskfjucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade &tete.

UNIQA neZivotno osiguranje c. d. Tel. +382 20 444 700
Bulevar Dford#a Vadingtona 98/4 info@unigo.me
81000 Podgorics, Crna Gora www.uniga.me

PIB: 027557

CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-49952

Zamijenz polise: 46790
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni&ki broj: 422091
Mijesto: Podgorica

Datum: 01.11.2024

Ugovaraé osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94M1
PIB:03250032

Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

. Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostera i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crme Gore broj 084/17 | 44/2018%) |
Uredbom o minimalnoj sumi esiguranja od profesionalne odgovornost u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Cme Gore”, br.068/17).

. Ovom polisom iskjucuje se osiguravajuce pokrice za sve &tete, odgovornost, troSkove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleZnog drZzavnog organa.

Premija osiguranja 428,62 € obradunata za period od 05.11.2024 do 05.11.2025 placa se prema ispostavijencj fakturi.
Ugovara osiguranja potpisom na polisi potwrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

o & zadriava pravo isp ratunskih i drugih gresaka saradnika.

amnmumeDWWmMmWMnmﬂm@mmu:ﬂumwmm jesl o obl i i i Uslovima
ja, au rih strana.

Pmunwwawjpohsiniuk!mmmmmmmmmdmmmmpampneannzl-ogmmnm,. i obroka g if ]

pllwhnluninsumiopr!dmetnlpoiuUmnugmu:wguwummmaemodﬂnlm-qunm g kao Pij obroka ne wplali premiu osiguranja,

smatrace se da osiguranie nije ni bilo zakjjuceno, te se predmetna polisa istekom navecenog pencds automatski smatra -2 ber sanja Drustva.

u:mcquummm Omwmmmwpummweunm chzirem da nije pruZano osiguravajuce pokrice,

Polisa je P i potpi za polpis je u ime Osig da na ovoj Polisi, | lsti imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojeruénog petpisa i onginainog

pedata

Ugevarad  osi je da je prie zakjulenja ovog ugovora, od sirane Osiguravala dobio cokument sa Ijutnim i) ° ) te da je bisg

ummnkﬁmmmlmn

ool M o, ot AornS ™

Za Osiguravata
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1.5 Licenca odgovornog projektanta



Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
& | R . tel: +382 20 446 200
! prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-172/2
Podgorica, 31.03.2022. godine

DIJANA VUCINIE

PODGORICA
Ul. Atinska, br. 56

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.




| Crna Gora
B3 | Ministarstvo ekologije,
e | prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-172/2

Podgorica, 31.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
Dijane Vugini¢, broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i €l. 18 i
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Dijani Vugini¢, iz Podgorice, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, ovom organu, obratila se Dijana
Vuéinié zahtjevom za izdavanje licence za ovla§¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta. Uz zahtjev su dostavljeni sljedeci dokazi:
ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjizice; izvod iz Mati€nog registra
vjenéanih; diploma osnovnih akademskih studija i steenom stepenu bachelor (BSc)
arhitektura, broj B-111 od 20.04.2012. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore; diploma postdiplomskih specijalistickih studija i steGenom stepenu
specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, broj 87 od 26.05.2011. godine, izdata od strane
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet Crne Gore; potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori
Crne Gore, broj 02-92 od 12.01.2022. godine; uvjerenje o polozenom struénom ispitu,
registarski broj A 300581 042 od 21.07.2021. godine, izdato od strane InZenjerske komore
Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "DVARP"
PODGORICA.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
polozen strucni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca
zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen
strucni ispit i da li je €lan InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.6 Rjesenje o registraciji



CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj 5- 0881834 / 001
U Podgorici, dana 26.03.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgarici, na as:
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list .i br.17/07 '/
po prijavi za registraciiu osnivanja drustva sa ograniCenim cdgovornaoicu JERUSTVL
OGRANICENONM ODGOVORNOSCU 'DVARP+C' PODGORICA, broj 27899% !
25.03.2019. u 11:15°33, preke

Ime i1 prezime: VELIBOR VUJOSEVIC
JMBG il br.pasosa: 2109988213003 CRNA GORA
Adresa: ||l CRNOGORSKOG BATALUONA BB PODGORICA CRNA GORA

donosi
RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU  DVARP-C
PODGORICA sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: DVARP+C

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50881834

PIB: 03250032

Datum statuta: 25.03.2019.

25.03.2019.

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjedite:

Adresa za prijem sluibene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Preteina djelatnost:

Oblik svojine:

Kontakt:

Podaci 0 osnovnom kapitalu:

BAKU BR.94/1 PODGORICA
BAKU BR.94/1 PODGORICA
BAKU BR.94/1 PODGORICA
7111 Arhitektonska djelatnost
Privatna

Telefon: +38267255474
Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Domaci

Porijeklo kapitala:
DA

Obavljanje spoljno-trgovinskog
poslovanja:

1/2




Osnivac: JELENA SCEPANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0801994259973 CRNA GORA
Adresa: IVANA VUJOSEVICA BR.29 PODGORICA CRNA
GORA
Udio: 100%
lzvréni direktor: DIJANA VUCINIC
JMBG/BR. PASOSA: 3005981215012 CRNA GORA
Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlascenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno
Ovlaiceni zastupnik: DIJANA VUCINIC
JMBG/BR. PASOSA: 3005981215012 CRNA GORA
Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA
GORA
Ovladcenja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 25.03.2019 u 11:15:33 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno3¢u DVARP+C. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je ¢llan a o privrednim drustvima ( Sllist RCG

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja motie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira

dministrativnom tak u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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1.7 RjeSenje o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-914 Podgorica, 04.02.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DIJANA R. VUCINIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4740

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljiljana Vuli¢, dipl.pravnica




1.8 Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu idejnog rjeSenja rezidencijainog objekta na dijelu kat.parcele br. 1602/1,1603/1,
1604/2, 2749/2 u sklopu UP €1, KO Tudoroviéi, Budva

uvoD

Projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije Idejnog rieSenja individualnog stambenog objekia
visoke kategorije stanovanja (luksuzna vila), spratnosti S+P+1 (SM) kaji je predviden na lokaciji na dijelu
katastarske parcele br.1602/| 1603/11604/2.| parcela 2749/2 u sklopu UP C1, KO Tudoroviéi, opétina
Budva, po izdatim Urbanistitko-tehnickim uslovima broj 06-332/21-670/2 od 02.09.2021.godine, izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam | odrZivi razvoj Opétine Budva.

Parcela se nalazi na kraju asfaltiranog puta i nepovoljnog je nagiba i poloZaja, $to je neophodno u cjelosti
sagledati | adekvatno kroz projekat saviadati. Zateteno stanje parcele e takvo da nema stabala masline
ili slignih drugih vrsta pa je neophodno predvidjeti sadnju novih stabala.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIIE
Za potrebe izgradnje objekia, potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju rezidencijalnog objekta
individualnog stanovanja malih gustina (luksuzne vile), spratnosti S+P+1. Potrebno je da luksuzna vila
zadovoljava sve standarde luksuznog stanovanja dok u isto vrjeme ispunjava uslove zadate
Urbanistitko-tehnigkim uslovima broj 06-332/21-670/2 od 02,09.2021.godine.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet projektnog zadatka je zrada projekine dokumentacije za projekat objekta luksuzne vile,
spratnosti S+P+1 za potrebe stanovanja.

Predmetna lokacija nalazi se na dijelu kat.parcele br. 1602 i na kat.parceli br. 1603 u sklopu UP €1, KO
Tudorovici, Budva. Teren na lokaciji je u brdovitom predjelu iznad Sv. Stefana sa djelimiénim pogledom
na more. Potrebno je prilagoditi objekat | rijesiti parter u odnosu na postojecu pristupnu sacbracajnicu do
izgradnje planirane saobracajnice po vazecim planskim dokumentima.

Isprojektovati objekat koji je slobodnostojeci na parceli sa jednim glavnim ulazom. Potrebno je isplanirati
objekat koji ¢e imali rezidencijainu namjenu - luksuznu vilu, Predvidjeti rezidencijalne prostore u
prizemlju | na prvom spratu objekta. U prizemlju predvidjeti Sest master soba sa kupatilima, a na spratu
dnevni boravak sa kuhinjom, trpezarijom, toaletom i jednom master sobom sa kupatilom. U suterenu
objekta predvidjeti parking garaZu sa &etiri parking mjesta za automobile, tehnicku prostoriju | ostavu. U
prizemlju predvidjeti | mini wellnes i spa sa odgovarajuéim sadrZajima. Na spratu predvidjeti prostore za
rad | bazen sa otvorenim | natkrivenim terasama. Pri orijentaciji objekta voditi ratuna o pogledu na more,
ali istovremeno valorisati vidike prema brdima u zaledu. |z garaZe objekta predvidjeti stepeniste | lift kao
vertikalne komunikacije do etaZa iznad zemije.

Planirani objekat je potrebno adekvatno povezati sa eksterijerom u kome ¢e dominantnu ulogu imati
zelenilo, kaje Ge doprinijeti vizuelnom integritetu sa zatecenim prirodnim okruZenjem. Za fasade koristiti
prirodne materijale - lokalni kamen | prirodno visoko kvalitetno drvo. Potrebno je predvidjeti sistem
ventilacije | klimatizacije svih rezidencijalnih prostorija u objektu u skladu sa luksuznom namjenom



Ideino nesenie za exidencilalni objekal Tudomvic!, Budva thvarg. me

objekta. Predvidjeti | bazensku tehniku sa svom opremom | tehni¢kom prostorijom za bazen.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Sve Infrastrukturne prikljuéke i internu mreu odraditi u skladu sa smjemicama dobijenim od nadleZnin
sluzbi, Elemente konstrukcije planirati kao AB sistem i dimenzionisati ih u skladu sa statiCkim
proratunima koji su dio Glavnog projekta. Fasade uskladiti u svemu sa ambijentainom cjelinom | UT
uslovima, Sve elemente uskladiti sa zadatim planskim parametrima u sklopu planskih dokumenata.

SPECIFICNI ZAHTJEVI
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije u svemu treba postovati tehnicke podioge (kopiju plana, izvode iz
planskih dokumenata, | dr.), uslove izdate od strane javnih komunalnih preduzeca, vazece propise za
projektovanje | izgradnju, kao | vaZete normative za projektovanje.
Posebno je vaZno projektovati objekat kao luksuzno stanovanje Sto zahtijeva uvodenje svih neophodnih
sistema | elemenata koji ¢e obezbijediti udobnaost prostora.

INVESTITOR
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1.9 Urbanisticko — tehnicki uslovi



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam .bd@budva.me

Broj: 06-332/21-670/2
Budva,02.09.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu “OTRANTKOMERC” AD
Podgorica na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja | urbanizma (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i Lokalne studije
lokacije Cesminovo (“Sluzbeni list CG-op$tinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: C1 koju ¢ine
dijelovi katastarskih parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudorovic¢i

Dijelovi kat. parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudorovici ulaze u trasu sacbracajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP C1 ¢ine kat. parcele broj 1602, 1603
| 1604 KO Tudorovi¢i. Preklapanjem katastarske podloge i karte parcelacije konstatovano je da je u
periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a do$lo do promjene katastarskih podataka,
pa predmetnu urbanisticku parcelu Cine dijelovi katastarskih parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO
Tudorovici.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 314 za KO Tudoroviéi, od 10.06.2021.godine, na katastarskoj parceli 1602
upisan je pasnjak 3. klase povrsine 4208m?, a na katastarskoj parceli broj 1603 upisane su Sume 4.
klase povrsine 438m2. Na kat. parcelama nema upisanih objekata. Na kat.parcelama nema upisanih
tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je “OTRANTKOMERC" Ulcin;.




Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 19.08.2021.godine, konstatovano je da su:

- u listu nepokretnosti br. 4 za KO Tudorovici, na kat. parceli 1604 upisane Sume 3. klase povrsine 885m?,
Kat. parceli je u susvojini Popovi¢ Bozidarka, Andus Ljiljana, Cori¢ Miodrag, Krus¢i¢ Mirjana, Savi¢ Nada
i Dumni¢ SneZana.

- ulistu nepokretnosti br. 45 za KO Tudorovici, na katastarskoj parceli broj 2749 upisani su nekategorisani
putevi povrsine 8348m2. Kat. parcela je u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SM - stanovanje manje gustine

Uvidom u graficki prilog br.11 Namjena objekata i povrsina konstatovano je da se na dijelu predmetne
urbanisticke parcele nalaze zelene povrsine.

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije | sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dozvoljeni su stambeni objekti. U

povrsmama za stanovanje mogu se dozvoliti i:
prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati
u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio, strana 18)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (Poglavlje
8.6.strana 24).

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, viseporodicni

i visestambeni objekti:

- Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.
Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom smatra se cjelina koja
pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak) .
Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

Turizam se na podrucju zahvata tretira u dva djela i to:

- u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim
slu¢ajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks izgradenosti u rasponu od
0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1.
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- objekte namijenjene za smjeStaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaci,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroéito u
kada su u pitanju zelene i slobodne povrine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i
parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Studije: turisticka naselja, pansioni, vile,
privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni
list CG"br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19 1 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19120 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pec¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

5. PRAVILA REGULACIJE

——




Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. Za pojedine
urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri
vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moZze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se
moze graditi. (poglavlje 7.1.2 strana 20)

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (poglavlje 8.2 strana
21)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:
Nije dozvolieno zatvarati svjetlanike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u

novoprojektovanim objektima.
Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko
se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati
otvore.

- Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (poglavije 8.2 strana 22)

Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granica parcele:

¢ slobodnostojeci objekti - 2,5m

e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (Poglavlje 8.6.strana 24)

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (naiiznad konacno nivelisanog i uredenog terena), ukljucujuci

i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do

poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3.0 m;

e poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.)

Podzemna etazZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata
javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne
mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima




gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto Ce biti regulisano UTU-vima. (poglavlje 7.1.2 strana 18 19)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog
I nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise
3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda
do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. (strana 24)

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili (Ssuterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih badza moze
biti najvise do jedne trecine duzine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badZe se nepredvidaju
u seoskim podrucjima. (poglavlje 7.1.2 strana 18 19)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.(strana 24)

Nivelacija
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec nivelaciono definisane prostore. (strana 22)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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(4 nova objekta)

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka
druga namjena cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i
povrSina podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini il
instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uracunava u ukupnu BRGP. (poglavije 7.1.2 strana
19)




Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju viSe od jednog objekata za koje urbanistiskim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata poStujuci pri tome i sve uslove Studije.
(poglavlje 8.2 strana 21)

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava
i sl.). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 mZ, (strana 24)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloSke i
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanije stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog dijela LSL “Cesminovo’, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata | prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa
tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dopunom zahtjeva dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima
terena za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskim parcelama broj
1602 | 1603 KO Tudorovici, u opstini Budva od jula 2021. godine, kao i Izvjestaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) predmetnog Elaborata, uraden u julu 2021. godine, a potpisan od strane komisije koju Cine
R.Gredi¢, M. Bozi¢ | S.VukaSinovic.

8. USLOVI ZA ZA_QTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).




Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture,
oblozene kamenom u duhu graditeljske tradicije ovog kraja. Koristiti Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergola, kamene ploce za terase i pizune.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. Sugerise se primena
gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na
parceli.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u
boji kamena. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole
npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao sto su siva,
bez. Iskljucuje se primjena bijele boje. Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu,
maslinasto zelenu ili u boji prirodnog drveta.

Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta. Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni
elemenat traba da budu pune - podzidan obradene klesanim kamenom.

Radi ocuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vecem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Veée denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (strana 24)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

e Vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele (strana 24)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE




Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina  (

hortikulturne + poljoprivredne povrsine) u odnosu na urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve .

e u toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

o izvrsiti taksaciju biljlnog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZzenim mjerama
njege,

¢ maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno stara, reprezentativna stabla,

 postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,

¢ na parcelama je moguce formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake.

« ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste,

e obodom, granicom parcele preporucuje se visoka zivica i drvored (dat Sematski prikaz
drvoreda).Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja.
Predlaze se drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.,

o rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije
Linearno zelenilo)

o fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

¢ denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama-medama,

o zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim plo¢ama ili u skladu sa fasadnom
objekta,

o koristiti autohtone biljine vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote

e u okviru slobodnih povrsina moguci su bazeni, pergole ili gazebo. (strana 33)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korisCenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
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u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana
od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona
o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu
sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLovI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
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(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada
novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
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Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).(strana 22)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 231 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i koriSCenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korisCenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — op3tinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nijle dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me |
www planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Ukoliko podnosilac zahtjeva nije vlasnik predmetne kat. parcele potrebno je rjeSiti imovinsko pravne
odnose.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Sadrzaj idejnog rjedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Obradivac
Samostalna savjetnica lll za urbanizam Samostalna sav etmca Il za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. -

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

13




36000000322

TS

8-7.

UPRAVA ZA KATASTAR x
er 1 J ]
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7448/2021

Datum: 10.06.2021.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premj
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu O
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 314 - PREPIS

cru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
PSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriSenja Bon. _— 2 :
Broj Podbroj Igrajdc Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1602 5 KRAJ ULICA Pasnjak 3. klase 4208 163
5/71 KUPOVINA
1603 5 KRAJ ULICA Sume 4. klase 438 0.26
5/71 KUPOVINA
Ukupno 4646 4.89
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002006731 . OTRANTKOMERC,,ULCINJ Svojina Ui
BUL.DJERD] KASTRIOT SKENDERBEG B.B ULCINJ Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S). fist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

LG
‘-j(l‘/: l’/‘/'{:‘[(,‘/ -

:prMASEVIC

Datum 1 vrijeme: 10.06.2021. 14:13:01




19/08/2021

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 19.08.2021 08:45

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.08.2021 08:45
KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 45 - 1IZVOD

Podaci o parceli

. . i Plan - Potes ili Nacin koris¢enja % g -
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihod
5 : Nekategorisani putevi
b 9/71 TUBaROVIC ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 8348 | 0-00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* SRNA GORA Svojina 1/1
= PPSTINA BUDVA Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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19/08/2021

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 19.08.2021 08:45

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 19.08.2021 08:45
KO: TUDOROVICI

Podaci o parceli
; ; ; Plan ; Potes ili Nacin koriscenja - 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
5 z Sume 3. klase
1604 5/71 DDENASE NASLJEDE 885 0.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i POPOVIC MIROSLAV BOZIDARKA n
* Susvojina 1/5
. ANDJUS NIKOLA LJILJANA .
* Susvojina 1/5
. EORIC VUKA MIODRAG Susvojina 1710
" 1<RUSCIC VUKA MIRJANA Susvojina 1/10
' ?AVIC i Susvojina 1/5
) DUMNIC MIROSLAV SNEZANA 2
5 Susvojina 1/5

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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Katastarska opstiina: TUDOROVIC]

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broy: 917-104-DJ-941 ‘

Datum: 14.06.2021. i
|
|

Broj lista nepokretnosti:,
Broj plana: 5
Parcele: 1602, 1603
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE éESMINOVO, List 11, NAMJENA OBJEKATA | POVRSINA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, diTI.ing.arh. Budva, 19.08.2021.godine
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1ZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 13, PARCELACIJA | REGULACIIA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.{ng.arh.
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Budva, 19.08.2021.godine




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 14, PARCELACIJE | KOORDINATNE TACKE
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIE LOKACIE CESMINOVO, List 14, PARCELACIJE | KOORDINATNE TACKE
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

a16574982.92 4679808.87
a2 6574985.59 4679811.56
a3 6574989.35 4679812.11
a4 6575007.85 4679808.81
a5 6575025.36 4679799.69
a6 6575034.53 4679782.21
a7 6575038.87 4679758.25
a8 6575039.02 4679756.30
a9 6575038.80 4679754.36
a10 6575037.26 4679747.23
a116575036.96 4679743.81
a12 6575037.49 4679740.42
a13 6575032.34 4679738.09
a14 6575024.18 4679734.39
a156575015.87 4679730.54
a16 6575008.69 4679738.77
a17 6575000.25 4679751.00
a18 6574994.78 4679764.81
a19 6575041.28 4679734.16
a20 6575044.06 4679731.50 |
a21 6575045.49 4679729.79
a22 6575046.50 4679727 .81
a23 6575047.06 4679726.33
a24 6575048.35 4679723.77
a25 6575050.12 4679721.52
a26 6575055.31 4679716.19 |
a27 6575046.37 4679714.02 l
a28 6575043.84 4679710.18

a29 6575039.10 4679704.74
a30 6575038.74 4679704.34

Samostalna savjetnica 1l za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.inrg.arh. Budva, 19.08.2021.godine




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 15, PEJZAZNA ARHITEKTURA
Sluzbeni list CG, opStinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Budva, 19.08.2021.godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 16, SAOBRACAJ | INFRASTRUKTURA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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I1ZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE EESMINOVO, List 17, SAOBRACAJ
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.irg.arh.

M/L (NNC

Budva, 19.08.2021 godine




IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE CESMINOVO, List br. 18, VODOVODNA MREZA | KANALIZACIJA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

N
VAN G

Budva, 19.08.2021.godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

REZERVOAR

HIDRO STANICA SA RZ 5000m?®

IZVOR

FEKALNA KANALIZACIJA

OTPADNE VODE - PRECISCENA 97%

BIOPRERABIVAC 1000-2000J

DELPROJEKT
d.o.0o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

CESMINOVO

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODOVODNA

MREZA |
KANALIZACIJA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.
DATUM

03. 2009




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 19, ELEKTROENERGETSKA MREZA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Mhidrog

Budva, 19.08.2021.godine
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE CESMINOVO, List 20, TELEFONIJA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipI’jng.arh.
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE CESMINOVO, List 21, EKOLOGIJA
Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 19.08.2021.godine
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LOKALNA STUDIJA LOKACIJE — CESMINOVO
POVREINA P%%Tv%js%f:: POSTOJECA [PLANIRANA N AMJE N A "POVRSINA|  POVRSIA ; :g;Tg;Eng?JEKM otion PLANIRANA
P |BROJ KATSTARSKE PARCELE DS, p‘m'g; PoD| SPRATNOST OBJEK';COH:R OBJEK;I{I'J\M 3. DOGRADNJA BRGP M’ | a9v 0D Kz K SPRATNOST
OBJEKTOM m’ e "84, NADOGRADNJA BRGP
5. REKONSTRUKCIJA

1 |1802,1603,1504 2957.13 STANOVANJE 600) 500[4 NOVA OBJEKTA 1800.00] _ 20.00]  0.20 060 SePe1
2 Ha 2.216.05 ZELENILO
5 |1563 127.18 ZELENILO
4 [1562,1565 413.72 ZELENILO
5 1455 258,56 SEOSKO STANOVANJE 50.00) 50.001 NOVI DBJEKAT 15000 2000 020 0.60 SePe1
[E [1453,1454 304.12 SEOSKO STANOVANJE 80.00 80.00[1 NOVI OBJEKAT 24000 2000] 020 060 SePe]
0 [1452 218,67 SEOSKO STANOVANJE 45.00) 45.00[1 NOVI DBJEKAT 1a5.00] 2000 0.20 060 SePel
e 1451 212.25 SEOSKO STANOVANJE 45,00 45.00[1 NOVI OBJEKAT 135000 2000] 020 0.60 SePel
o [1450 194,05 SEOSKO STANOVANJE 45.00 45.00[1 NOVI DBJEKAT 135.00]  2000] 020 0.60 5+P+1
10 1449 321.06 SEOSKO STANDVANJE 70,00 70.00[1 NOVI OBJEKAT 21000 2000] 0.20 0.60 S+Pe1
1 1448 1,656.57 SEOSKO STANOVANJE 320.00) 320.00]2 NOVA OBJEKTA 960.00| 2000  0.20 0.60 5P
12 |1444, 1446, 1447, 1448 1526.11 SEOSKO STANOVANJE 310.00 310.00]2 NOVA DBJEKTA 930.00] _ 2000] 020 0.60 SePel
3 1445 599.19 SEOSKO STANOVANJE 140.00 140.00]1 NOVI OBJEKAT 42000 2000 020 0.60 S+pe1
13 |1442, 1443 8.236.29 TURIZAM 1.647.25 1,647.25/13 NOVIH OBJEKATA 495000 2000 020 060 S+P+1
42 [1443 2.232.50 ZELENILO
1ab 1440 436,93 ZELENILO
15 |1438, 1430 2,585,43 TURIZAM 520,00 520,004 NOVA OBJEKTA 1560.00] _ 20.00] 0.0 S+P+1
16 [1435, 1437 2,799.02 TURIZAM 560,00 560,00[¢ NOVA OBJEKTA 168000  2000] 0.0 SPe1
17 |1436 611.29 TURIZAM 120,00 120.00]1 NOVI OBJEKAT 360.00] 2000 020 S+Pe1
8 [1435 1.408,00 TURIZAM 280,00 280.00]2 NOVA OBJEKTA 840.00]  2000] 020 SePel
19 [1598 554.60 SEOSKO STANOVANJE 130.00 130,001 NOVI OBJEKAT 390.00]  2000] 020 SePr1
20 1598, 1507 560,69 SEOSKO STANOVANJE 110,00 110,00]1 NOVI OBJEKAT 330.00]  20.00] 020 SePat
21 |1566/3,1568,1566/2,1568/1, 1559, 1567, 1561, 1560 2,737.86 295,00 P+2 SEOSKO STANOVANJE 245,00 540,002 NOVA OBJEKTA + POSTOJECI OBJEKAT 1620000 2000 020 0.60 SePet
22 [15%6 562,67 SEOSKO STANOVANJE 120.00 120.00[2 NOVA OBJEKTA 360.00]  2000] 0.20 0.60 SPrT
23 [1533,1534,1535 231.26 SEOSKO STANOVANJE 50.00) 50.00]1 NOVI OBJEKAT 15000 2000  0.20 0.60 S+P1
24 [1530,1531,1532 41359 SEOSKO STANOVANJE 50,00 80,001 NOVI OBJEKAT 24000  2000] 020 0,60 SePe1
25 1528, 1529, DIO1530 343 85 SEQSKO STANOVANJE 70.00| 70.00{1 NOVI OBJEKAT 210.00] 20.00 0.20 060 S+P+1
26 [1471, 1472, 1473, 1474 541,59 SEOSKO STANOVANJE 130,00 130,002 NOVA OBJEKTA asooo| 2000  0.20 0.60 5Pl
27 [1468 , 1489 565,74 B0.00]  5+P+1__ |SEOSKO STANOVANJE 50,00 740,00]1 NOVI OBJERAT + POSTOJECI OBJERAT 420000  20.00] 0.20 0.60 SPrT
28 [1466 233.03 SEOSKO STANOVANJE 50.00) 60.00]1 NOVI OBJEKAT 180.00] _ 20.00] 0.0 0.60 5P
28 |1485, 1467,1470 700,84 SEOSKO STANOVANJE 140,00 140,00| 2 NOVA OBJEKTA 42000 2000 020 060 SePal
30 [1475, 1476, 1477 B15.86) SEOSKO STANOVANJE 160.00 160.00] 2 NOVA OBJEKTA 480.00| 2000 020 060 SePal
51 [1483, 1454 1.006 61 TURIZAM 220,00 220.00] 2 NOVA OBJEKTA 560,000  2000] 0.20 060 S+Pe1
32 |1460, 1461, 1462 2.215.74 TURIZAM 440,00 440.00] 4 NOVA OBJEKTA 132000 20000 020 0.60 S+P+1
53 [1458,1459 770.14 TURIZAM 150,00 150,001 NOVI OBJEKAT 45000 2000 0.20 0.60 S+Pe1
34 |DIO 1478, 1482.1483 64247 TURIZAM 130.00 130,001 NOVI OBJERAT 39000 2000 020 060 5P
55 1467 577,16 ZELENILO
35 |1478.1500,1484,1483,1485 DIO1510 3.071,94 TURIZAM 620.00) 520,004 NOVA OBJEKTA 1860.00]  2000] 020 0.60 S+P+1
07 [1513.1512.1511.1518.1510 1.737.78 TURIZAM 350,00 350.00[3 NOVA OBJEKTA 1050000 2000 020 0,60 S+Pe1
38 [1517 455.07 TURIZAM 30,00 90,001 NOVI OBJEKAT 27000 2000  0.20 0.60 S+Pe1
55 |1516 1526 1,360,749 TURIZAM 280,00 280.00] 2 NOVA OBJEKTA B40.00 2000 0.20 0.60 5P
a0 [1525 1,067,098, STANOVANJE 220,00 220,00] 2 NOVA OBJEKTA 860.00] 2000 020 0.60 S+Pe1
402 |1571,1572.1555,1538 585,41 ZELENILO

1 [1540,1541 1,383.30 STANOVANJE 272.00 272,002 NOVA OBJEKTA 816.000 2000 0.20 0.60 SePe1
sz [1573.1554 2,041.75 STANOVANJE 405.00 405.00[3 NOVA OBJEKTA 1215000 2000 020 0.60 SPa1
a3 1574 1,666.74 STANOVANJE 330.00 330.00]2 NOVA OBJEKTA 560.00] 2000 020 0.60 SePr1
44 |1595.di01586 1.909.14 STANOVANJE 380,00 380.00]3 NOVA OBJEKTA 114000 2000] 020 0.60 S+P+1
45 [1589 1,278.75 STANOVANJE 255.00 255.00[2 NOVA OBJEKTA 76500 2000] 020 0.60 S+P+1




1.9.1 Dopuna urbanisti¢ko tehnickih uslova



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1431/2
Budva, 04.12.2023. godine
DVARP + C DOO PODGORICA
Baku ulica 94/1 Podgorica

Predmet: Obavjestenje

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva obratili ste se u vezi zahtjeva za izmjenu i dopunu
urbanisticko-tehnickih uslova u odnosu na PPPNOP, a vezano za urbanisticko-tehnicke uslove broj 06-
332/21-670/2 od 02.09.2021. godine, koji su izdati po zahtjevu ,Otrantkomerc* AD Podgorica.

Predmetni urbanisticko-tehnicki uslovi izdati su za UP C1 koja se nalazi u obuhvatu LSL“Cesminovo® | Cine
je dijelovi kat. parcela broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudoroviéi.

Preklapanjem Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore (,SI. list CG* broj 56/18)
sa katastarskim parcelama broj 1602, 1603, 1604 i 2749 KO Tudoroviéi, konstatovano je da se predmetne
katastarske parcele ne nalaze u zahvatu koridora infrastrukture, ni u zastiéenim zonama u obuhvatu
PPPNOP.

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36. Pravila za sprovodenie plana tacka 3. i 8. (strana 297) propisano
je sledede:

nPodrucje opétina se ureduje prema vazeéoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana
generaine regulacife, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovania koridora
infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana, primjenjivade se do
izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogudénost i njene izmjene i dopune, odnosno stavijanja van
snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.”

Uzimajuéi u obzir gore navedeno iz planske dokumentacije, kao i to da je preklopom utvrdeno da se
katastarske parcele ne nalaze u zahvatu koridora infrastrukture, ni zastiéenih zona iz obuhvata PPPNOP,
obavjestavamo Vas da nije potrebno izvrsiti izmjenu i dopunu predmetnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Dostavljeno:

- imenovanom

- dosije predmeta
-ala




1.10 List nepokretnosti



36000000322

104-919-20683/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-20683/2023
Datum: 23.11.2023.

KO: TUDOROVICI

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 314 - PREPIS

Podaci o parcelama

= Broj Plan s Potes ili Nacin koriséenja Bon. % 2
Broj Podbro} ,orie | Skica |DPatum upisa| yiicy i kuéni broj Osnov sticanja kiase | Fuvebina m
1602 5 RAJ ULICA Pasnjak 3. klase 4208
5/71 KUPOVINA
1603 5 J ULICA SHIRe . iAes 438
5/71 KUPOVINA
4646
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002006731 .OTRANTKOMERC,,ULCINJ Svojina n
BULDJERDJ KASTRIOT SKENDERBEG B.B.ULCINI Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. §é
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o Wi
dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, Eigf
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. &

Datum i vrijeme: 23.11.2023. 10:17:41 L1

0321985



1.11 Elaborat parcelacije



Geoengineering d.o.o. - Oviasc¢ena geodetska
agencija _

Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,

mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426

PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka

E N G l N GB R I N G z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Crna Gora

Elofipiedmsta g che AYA Zi KATASTAR
Datum: 27.11.2023. CZAVNU IMO

(B]5] 2A BUDVA
CRNA GORA __#.[2 2022
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU "ol | priog [ Vijednost |
Organizaciona jedinica: Budva 919 - 1ok —uF/ é&'}:é‘- =
Mjesto: Tudorovici o=

Geodetski elaborat parcelacije po LSL-i

Stranka (Firma) : OTRANTKOMERC AD

KAT. PARCELE br: 1602, 1603, 1604, 2749

LISTOVI NEPOKRE:I'NOSTI br.: 314,4,45

KATASTARSKA OPSTINA: Tudorovici

OPSTINA: Budva

GEOENGINEERING D.0.O.

f}- Odgovorno lice
: Mini¢ Lazar geometar

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:
Pregledaol/ la:
Ovjerio / la:

Datum ovjere:

W



Geoengineering d.o.o. - Ovla§éena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINSRING " 505.491.69 Lovean bank

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke
Izjava ovlasc¢enog lica geodetske struke
Izjava o prihvatanju poslova
Zapisnik o izvrSenom uvidaju
Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti
Prilozi

Nojo|hfw(p|—=




Geoengineering d.0.0. - Ovla%.é_t_ana geodetska ggencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152, !
geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka

E N G I NGB R I N G 2.r. 565-491-69 Lovcen banka

mail:

Broj predmeta: 169/2023
Datum: 27.11.2023.
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI br: 314, 4, 45
KAT. PARCELE br: 1602, 1603, 1604, 2749
po zahtjevu: OTRANTKOMERC AD

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-6578/1 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/2 od 29.10.2018.godine, oblast projektovanje geodetskih radova - osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/3 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Mini¢ Lazar
geometar , koji posjeduje oviaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-1230/1 od 06.06.2017.godine , oblast izvodenje i 7 i i
. ; ; . geodetskih radova na odrz :
premjer katastar nepokretnosti | vodova O

Ovlaséenje broj 02-1230/1 od 06.06.2017.godine , oblast izvodenj i : Z
‘ .06. : . e geodetskih radova na ju : drzavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova s R

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.0.0O. , sa sj icizai
.0, edis j
geodetskih radova koristila je: j e

Instrument svog viasnistva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o

etaloniranju broj 037/22/01 od 20.06.2022. godine i Veco
VoL - ine izdat eco ‘doa.  lahorater Ty P S
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima i o0 od Vecom geo d.o.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila




&=

Geoengineering d.0.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonijica 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka

E N G I N 69 RI N G z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 159/2023
Datum: 27.11.2023.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: OTRANTKOMERC AD
|z Podgorice, Crna Gora
Podnijeto organizacionoj jedinici Budva

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.O.O. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

Geodetski elaborat parcelacije po LSL-i

Izjavljujem da su geodetski rz ' : iy T
podataka prikazani u ovom elab i B iRnia i obrade
standardima i drugim tehnickim n

it

y



Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINERING 2. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 159/2023
Datum: 27.11.2023.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: OTRANTKOMERC AD
sa PIB. 02006731
Iz: Podgorice Crna Gora

Za potrebe izvodenja geodetskih radova
Geodetski elaborat parcelacije po LSL-i

Za nepokretnosti:

KO:

Tudoroviéi
LN/PL 314, 4, 45
Katastarske parcele: 1602, 1603, 1604, 2749

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA
GEODETSKIR RADOVA

Geodetski elaborat parcelacije po LSL-i

Narugilac radova: Za OTRANTKOMERC AD

Iz.  Podgorice

J/ (potpis) ==




Geoengineering d.0.0. - Ovlagéena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonjica 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka

E N G l N EB Rl N G z.r. 565-491-69 Lovcen banka

ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEOENGINEERING d.o.0., na dan
27.11.2023.godine, po predmetu broj 159/2023 za obavljene geodetske radove PARCELACIJE PO
LSL-i, &iji je podnosilac prijave firma : OTRANTKOMERC AD

PRISUTNI:

Geoengineering d.0.0.
Stranka : OTRANTKOMERC AD

Postupajuéi po zahtjevu firme OTRANTKOMERC AD , Geoengineering d.0.0 je na osnovu
zvaniénih podataka izvoda iz planskog dokumenta LSL "CESMINOVO" za UPC1 , izvrsio
parcelaciju po LSL-i kat. parcela 1602 i 1603 upisanih u LNbr.314 (VI. OTRANTKOMERC
Ulcinj svojina 1/1), kat. parcele 1604 upisane u LNbr.4 (Vlasnici iz LNbr.4) i kat. parcele 2749
upisanje u LNbr.45 (VI: Crna Gora svojina 1/1, Opstina Budva raspolaganje 1/1)

a sve to u KO Tudoroviéi sa ciliem evidentiranja novog stanja u kat. operatu PJ Budva.

Nakon obrade grafiékih i alfanumerickih podatka konstatovali smo sledece da:

« urbanisti¢ku parcelu UPG1 &ine kat.parcele novog stanja 1602/1, 1603/1, 1604/2, 2749/2.
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ENGINORING OSTT (br.1)
5 STRA NEPOKRETN
e il SKIGA ODRZAVANJA KATA
Podruéna jedinica: Budva R=1:5 00
Opétina: Budva
Katastarska opétina: Tudoroviéi 2749/1
V1,  Crna Gora svojina 1/1
Opitina Budva raspolaganje 1/1
: 9 70
T n 2;
1602/4 b/ TR, 9.
@) <
1602/3 \n.zﬂ 2749.\2
:
V'I.”: ISTI ¥ VL IST1
Q 29,24 92
T
1604/1 1604/2

(o
H
)
—

=
VL Popovic M. Bojidarka susv. 1/5 3
Andus N. Liiljana susv. 1/5 1602/1
Corié V. Miodeag susv. 1/10 :
Kru$éic V. Mirjana susv. 1/10 91
‘Savié Nada ms\:-_lfi el V1. " Otrantkomerc " Ulcinj
[ Dumnic M. Snezana _suﬂ'.i/S : svofina 1/1

0.0.Podgorica
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CRNA GORA Katastarska opstina Tudorovi€i
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Budva

STARO STANJE
A LIST (podaci o parcelama)

s 3 s | s | § | opovianl
; Broj LN | Naziv nosioca prava na nepokretnosti, E % a E a koordin. B
s [ (PL) JMBG/MB = | 3 E £ E
& o N = ‘B c =
o 8 o 5 m’ m* o
=
1 2 g A 5 6 7 8 9 10 11
OTRANTKOMERC pasnjak -
1| 314 ULCINJ 1602 svojinal 1/ 3 klase 4208 4179 > 5
X
sume s g
1603 svojina|l 1M1 4 klase 438 370 ?r?l Eﬂ
Popovi¢ M. Bozidarka P S
Andus N. Ljiljana susvoj.| 1/5 3 =
Corié V. Miodrag susvoj.| 1/5 2 5
Krusci€ V. Mirjana susvoj.| 1/10 2 .
Savié Nada SUSVoj. 1/10 ) =0
Dumnié M. Snezana g e il
4 3 1604 susvoj.| 1/5 | 3.klase 885 854 = =
w N
Crna Gora svojina| 1/ nekat. E
45 Opstina Budva 2749 raspol. | 1/1 putevi 8348 8047
ukupno 13879| 13450

u Podgorici 27.11.2023god




CRNA GORA Katastarska opstina Tudorovici
o Budva
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina
NOVO STANJE
ALIST (podacio parcelama)
o
L % g o q:_; Povréina iz a
E broj LN Naziv nosioca prava na 1 - g g »§ koordin. %
E {r;i_) nepokretnosti i JMBG/MB i obim 8 g’ 3 = S £
2 prava 1 AR ) Sl S g
Z
1 2 3 4 5 6 7 8 9 11
pasnjak A
1 1602/1 svojina | 11 3.klase 2540 UP C1 - dio
pasnjak
1602/2 svojina [ 1/1 3.klase 1096
pasnjak
314 OTRANTKOMERC 1602/3 svojina [ 1/1 | 3.klase 503
ULCINJ
pasnjak
1602/4 svojina | 1/1 3. klase 15
pasnjak
1602/5 svojina | 1/1 3.klase 25
sume
1603/1 svojina | 1/1 | 4.klase 340 UP C1 - dio
sume
1603/2 svojina [ 1/1 4 klase 30
Popovi¢ M. Bozidarka :
Andus N. Liili susvoj. | 1/5
A _lfs E _J' 18n9 susvoj. | 1/5
CorJ?-Y. M'ijfag susvoj. | 1/10 | Sume
Krusc:c_v. Mirjana 1604/1 susvoj. | 1/10 | 3.klase 799
Savi¢ Nada susvoj. | 1/5 sume
4 Dumnié¢ M. Snezana 1604/2 susvoj. [ 1/5 | 3.klase 55 UP C1 - dio
Crrla Gora svojina | 1/1 nekat.
45 Opstina Budva 27491 raspal. | 1/ putevi 8026
svojina | 1/1 nekat.
2749/2 raspol. | 1/1 putevi 21 UP C1 - dio
ovlaséenije br.: 02-1230/1
u Podgorici 27.11.2023god za Geoeng
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\8RNA GORA

1’00 KNA JEDINICA: BUDVA

DPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU “.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: TUDOROVICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcele: 1602, 1603, 1604, dio 2749




* k% 3
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: TUDOROVICI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-1693/23, od: 28.11.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.7.30 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.11.2023 08:29

44456 6575055 .89 4679716.33 0.00
44457 6575061.34 4679711.39 0.00
44458 6575066.62 4679707 .61 0.00
44459 6575070.49 4679705.73 0.00

@ 44460 6575074.43 4679703 .59 0.00
44461 6575077.18 4679701.53 0.00
44475 6574991.75 4679722.97 0.00
44479 6575009.05 4679727 .63 0.00
44480 6575011.19 4679728.37 0.00
44481 6575024.18 467973439 0.00
44482 6575032.34 4679738.09 0.00
44483 6575037.07 4679740.23 0.00
44484 6575038.55 4679736.16 0.00
44485 6575040.74 4679733.70 0.00
44486 6575043.75 4679732.39 0.00
44487 6575046. 55 4679729.87 .00
44488 6575049. 34 4679723.23 0.00
44494 6574960.65 4679757.87 .00
44495 6574980.06 4679741.24 0.00
44496 6574987 .41 4679729.96 0.00
44497 6574965.12 467977324 0.00
44498 6574958.54 4679781.83 0.00

Dy 44499 6574958.98 4679789.12 0.00
44500 6574995. 26 4679789.19 .00
44501 6574991.03 4679765 .49 0.00
44502 6574964.16 4679799. 64 0.00
44503 6574967.10 4679807.74 0.00
44504 5574972;9@ 4679817.28 0.00
44505 | 54 679813.69 0.00
44506 0
44507 0
44508 )
44509 )
44510 o
44511
44512
44513

44514




44515
44516
44517
44519
44520
44521
44522
44523
44524
44539
44553
44554
44555
44556
44557
44558
44559
44560
44561
44562
44563
44564
44565
44566
44567
44568
44569
44570
44571
44572
44573
44574
44575
44576
44577
44578
44579
44580
44581
44582
44583
44620
44621
44629
44645
44646
44647
44648
44649
44650

6575032.84
6575034.26
6575027 .97
6575030.81
6575038.05
6575039.88
6575038.90
6575037.44
6575035.68
6575078.81
6575079.83
6575074.,02
6575069.55
6575063.74
6575059.92
6575053.35
6575049,98
6575047 .95
6575044.10
6575041.32
6575040.89
6575042.37
6575043 .27
6575041.19
6575040.11
6575038.59
6575037 .40
6575036.55
6575033.54
6575028.82
6575023.79
6575021.79
6575016.32
6575006.47
6574997 .90
6574991.72
6574986.97

6574982.65

6574979.17

6574975.34

4679793.32
4679786.42
4679782.15
4679743.33
4679748 .75
4679753.26
4679761.73
4679771.21
4679778.55
4679699.78
4679704 .51
4679707 .00
4679708.62
4679711.64
4679716.13
4679723.58
4679728.54
4679732.77
4679736.10
4679739.20
4679743 .49
4679749.28
4679754.40
4679765.17
4679771.85
4679775.99
4679785.31
4679793.75
4679798.75
4679802.05
4679803.93
4679807 .98
4679810.26
4679813.77
4679815.79
4679817.47
4679816.84
4679815.03

4679816.04
18.04

CPOOPOODOPOOOOOOOOOOOOBE® ®

ORI
(SIS S IO R ORI

OIS ®
0000 ®

@

@QDQQ@OQ@&Q@OQQOOO&QO

OO OO ®
OO

[an I I o)

OO

(W]
G@@OOGQOO@@OOOO

g&



44651
44652
44653
44654
44655
44666
44667

Parcela: 1602 (P=4179)
Frontovi:

od do duzina(m)
44494-44501 31.32
44501-44500 24.07
44500-44499 36,28
44499-44502 11.73
44502-44503 8.62
44503-44504 11.16
44504-44505 5.55
44505-44506 5.26
44506-44507 4.53
44507-44508 5.16
44508-44509 8.01
44509-44510 7.31
44510-44511 9.45
44511-44512 6.54
44512-44513 4.75
44513-44514 7.34
44514-44515 4.52
44515-44516 7.04
44516-44517 7.60
44517-44519 38.92
44519-44482 5.46
44482-44481 8.96
44481-44480 14.32
44480-44479 2.26
44479-44475 17.92
44475-44496 8.23
44496-44495 13.46
44495-44494 25.56

Parcela: 1604 (P=
Frontovi: 7
od do duZina(m)
44499-44500 36.28
44500-44501 24.87
44501-44494 31.32
44494-44497 16.01
44497-44498 10.82
44498-44499 7.30

6574962 .66
6574958 .84
6574953 .19
6574948 . 38
6574941 .48
657495406
6574943 .36

467986514
4679872 .07
4679875 .62
4679887 .61
4679897 .53
4679885, 51
4679901 .17
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* 12VOD 17 LOKALNE STUDIJE LOKACHE CESMINOVO, List 14, PARCELACIE | KOORDINATNE TACKE
sluzbeni list CG, opétinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetn ca IIl za urbanizz
Mila Mitrovic, dipl.i '




1ZVOD 1z
LOKALNE STUDUWE LOKACIE CESMINOVO, List 14, PARCELACLE | KOORDINATNE TACKE
f Sluzbeni list CG, opé&tinski propisi broj 11/09

al 6574982.92 4679808.87
1 a2 6574985.59 4679811.56
a3 6574989.35 4679812.11
I a4 6575007.85 4679808.81
| a5 6575025.36 4679799.69
a6 6575034.53 4679782.21
| a7 6575038.87 4679758.25
a8 6575039.02 4679756.30
a9 6575038.80 4679754.36
a10 6575037.26 4679747.23
= al1 6575036.96 4679743.81
a12 6575037.49 4679740.42
a13 6575032.34 4679738.09
al4 6575024.18 4679734.39
a15 6575015.87 4679730.54
a16 6575008.69 4679738.77
217 6575000.25 4679751.00
a18 6574994.78 4679764.81
a19 6575041.28 4679734.16
220 6575044.06 4679731.50
221 6575045.49 4679729.79
a22 6575046.50 4679727.81
223 6575047.06 4679726.33
224 6575048.35 4679723.77
a25 6575050.12 4679721.52
226 6575055.31 4679716.19
a27 6575046.37 4679714.02
228 6575043.84 4679710.18
a29 6575039.10 4679704.74
230 6575038.74 4679704.34

('

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.in'g.arh.
\

¢

~ Budva, 19.08.2021.godine




1.12 Izjava geodetske organizacije



ENGINGRING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com
Bulevar Vojvode Stanka Radoniji¢a 71. Podgorica

IZJAVA

Kojom se utvrduje da se planirani objekat (rezidencijalni objekat za
stanovanje malih gustina), investitora OTRANTKOMERC AD PODGORICA,
nalazi na urbanisti¢koj parceli UP-C1 koja je sastavni dio lokalne studio
lokacije "CESMINOVO”. Urbanisti¢ka parcela C1 se sastoji iz viSe kat. parcela
| to: dijela kat. parcele 1602 (LN 314), dijela kat. parcele 1603 (LN 314), dijela
kat. parcele 1604 (LN 4) i dijela kat. parcele 2749 (LN 45)

Nakon uvida u projektovano stanje (koje je dostavio Projektant) i
preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima, konstatuje se da se
projektovani tj. planirani objekati nalazi na lokaciji koju Cini gore navedena
Urbanistiéka parcela C1 — LSL ”CESMINOVO”’ .

Lokaciji/projektovanom objektu je obezbijeden kolski prilaz sa javne
saobracajnice.

Predmetna izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na
projekat.

Podgorica 04.12.2023.god. MP



mailto:geoingcg@gmail.com

1.13 Izjava odgovornog inzenjera



OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!? Stanovanje manje gustine-rezidencijalni objekat
LOKACIJA? KP1602/1.KP1603/1, u sklopu dijela C1, LSL "Cesminovo" KO Tudoroviéi, Budva
VRSTA | DIO

TEHNICKE Idejno rjesenje

DOKUMENTACIJE?®

ODGOVORNI

. ) Dijana Vucini¢, spec.sci.arh
INZENJER

IZJAVLIUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

[l

(potpis glavnog inZenjera)

27.01.2025. u Podgorici %M M

(mjesto i datum) (pbtpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
* Ime i prezime glavnog inZenjera.



IRP

Izjava odgovornog inzenjera arhitekture

Da je idejno rjeSenje objekta z a stanovanje male gustine na lokaciji: KP1602/1 i KP1603/1, u
sklopu dijela UP C1, KO Tudorovié, investitora OTRANTKOMERC AD, uradeno u skladu sa
osnovnim urbanistiCkim parametrima tj. indeks izgradenosti, ineks zauzetosti, spratnost-odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji, shodno vaze¢em planskom dokumentu LSL
"CESMINOVOQ", urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

dio UP C1 ( KP1602/1 i KP1603/1)

Povrsina urbanisticke parcele 2880.58 m?

Zadati parametri Ostvareni parametri
POVRSINA POD OBJEKTOM 576.12 m2 575.75 m?
BGP 1,728.35 m? 1,076.16 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.2 0.19
INDEKS IZGRADENOSTI 0.6 0.36
SPRATNOST S+P+1 S+P+1
POVRSINA POD ZELENILOM 05 2,194.36 m?

Podgorica, januar 2025. %A&df M




2/ SITUACIONI PLANOVI



748

/

A JEDINICA: BUDVA

Broj: 9170 DJ-1693/23
Datum: 28.1
24553
S

[Qaic

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: TUDOROVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:

Parcele: 1602, 1603, 1604, dio 2749

Ovjerava
Sluzbeno lice:

=

/

~




*x* UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: TUDOROVICI, R 1:250@

Po zahjevu broj: 917-104-D]-1693/23, od: 28.11.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.7.30 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.11.2023 08:29

44456 6575055.89 4679716.33 .00
44457 6575061.34 4679711.39 0.00
44458 6575066.62 4679707 .61 0.00
44459 6575070.49 4679705.73 0.00
44460 6575074.43 4679703.59 0.00
44461 6575077.18 4679701.53 0.00
44475 6574991.75 4679722.97 0.00
44479 6575009.05 4679727.63 0.00
44480 6575011.19 4679728.37 0.00
44481 6575024.18 4679734.39 0.00
44482 6575032.34 4679738.09 0.00
44483 6575037.07 4679740.23 0.00
44484 6575038.55 4679736.16 0.00
44485 6575040.74 4679733.70@ 0.00
44486 6575043.75 4679732.39 0.00
44487 6575046.55 4679729.87 0.00
44488 6575049.34 4679723.23 0.00
44494 6574960.65 4679757 .87 ©.00
44495 6574980.06 4679741.24 0.00
44496 6574987.41 4679729.96 0.00
44497 6574965.12 4679773.24 0.00
44498 6574958.54 4679781.83 0.00
44499 6574958.98 4679789.12 0.00
44500 6574995. 26 4679789.19 0.00
44501 6574991.03 4679765.49 0.00
44502 6574964.16 4679799.64 0.00
44503 6574967.10 4679807.74 0.00
44504 6574972.90 4679817.28 0.00
44505 6574976.54 4679813.09 0.00
44506 6574981.62 4679811.72 0.00
44507 6574986.15 4679811.87 0.00
44508 6574991.22 4679812.84 0.00
44509 6574999.10 4679811.39 0.00
44510 6575006.16 4679809.48 0.00
44511 6575015.04 4679806.25 0.00
44512 6575019.48 4679801.45 0.00
44513 6575023.92 4679799.76 0.00
44514 6575030.87 4679797 .39 0.00



44515
44516
44517
44519
44520
44521
44522
44523
44524
44539
44553
44554
44555
44556
44557
44558
44559
44560
44561
44562
44563
44564
44565
44566
44567
44568
44569
44570
44571
44572
44573
44574
44575
44576
44577
44578
44579
44580
44581
44582
44583
44620
44621
44629
44645
44646
44647
44648
44649
44650

6575032.
6575034.
.97
6575030.
6575038.
6575039.
6575038.
6575037.
65750835.
6575078.
6575079.
6575074.
6575069.
6575063.
6575059.
6575053.
6575049.
6575047.
6575044,
6575041.
6575040.
6575042,
6575043.
6575041.
6575040.
6575038.
6575037.
6575036.
6575033.
6575028.
6575023.
6575021.
6575016.
6575006.
6574997.
6574991.
6574986.
6574982.
6574979.
6574975.
6574974.
6574972.
6574973.
6574969.
6574971.
6574968.
6574965.
6574962.
6574956.
6574965.

6575027

84
26

81
05
88
=17
44
68
81
83
02
55
74
92
35
98
95
10
32
89
37
27
19
11
59
40
55
54
82
79
79
32
47
90
72
97
65
17
34
13
18
82
50
47
73
99
08
77
48

4679793.
.42
4679782.
4679743.
4679748.
4679753.
4679761.
4679771.
4679778.
4679699.
4679704 .
4679707.
4679708.
4679711.
4679716.
4679723.
4679728.
4679732,
4679736.
4679739,
4679743.
4679749.
4679754.
4679765.
4679771.
4679775.
4679785.
4679793.
4679798.
4679802.
.93

4679786

4679803

4679807.
4679810.
4679813.
.79
.47
4679816.
4679815.
4679816.
4679818.
4679821.
4679837.
4679830.
4679846.
4679823.
4679834.
4679846.
4679856.
4679866.
4679857.

4679815
4679817

32

15
33
75
26
73
21
55
78
51
00
62
64
13
58
54
77
10
20
49
28
40
17
85
99
31
75
75
05

98
26
77

84
03
04
04
91
37
44
86
61
77
28
57
98
42
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.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00



Parcela: 1602 (P=4179)

Frontovi:
od do

44494-44501
44501-44500
44500-44499
44499-44502
44502-44503
44503-44504
44504-44505
44505-44506
44506-44507
44507-44508
44508-44509
44509-44510
44510-44511
44511-44512
44512-44513
44513-44514
44514-44515
44515-44516
44516-44517
44517-44519
44519-44482
44482-44481
44481-44480
44480-44479
44479-44475
44475-44496
44496-44495
44495-44494

Parcela: 1604 (P=854)

Frontovi:
od do

44499-44500
44500-44501
44501-44494
44494 -44497
44497 -44498
44498 -44499

44651
44652
44653
44654
44655
44666
44667

duzina(m)

31.32
24.07
36.28
11.73
8.62
11.16
o]
.26
.53
.16
.01
.31
.45
.54
w/B
.34
D2
.04
.60
38.92
5.46
8.96
14.32
22,26
17.92
8.23
13.46
25.56

NNPAPNPpPOODOUNOOUV AUV

duzina(m)

36.28
24.07
31.32
16.01
10.82
7.30

6574962.
6574958.
19

6574953

6574948.
6574941.
6574954.
6574943.

66
84

38
48
06
36

4679865.
4679872.
4679875.
4679887.
4679897.
4679885.
4679901.

14
o7
62
61
53
51
17

OO0 0O O®E

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00




Pregledao:

Obra?idi)
C,




3/ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA



3.1 / TEHNICKI OPIS



3.1 TEHNICKI OPIS
Stanovanje manje gustine-rezidencijalni objekat

Prema elaboratu parcelacije po LSL-u UP 28 (dio UP C1) koju &ine: katastarske parcele
broj 1602/1 i 1603/1

KO Tudoroviéi, Budva

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama: 1602/1i1603/1 u sklopu UP
dio C1, KO Tudorovi¢i, Budva. Teren na lokaciji je u brdovitom predjelu u neposrednoj
blizini ambijentalne cjeline Tudorovici.

Geotehni¢ka svojstva u zahvatu podrugja Cesminovo, kojem pripeada lokacija, se sa
stanoviSta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa podzemnih voda mogu se
ocijeniti kao pogodna za gradnju. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opStine,
povoljni za gradnju tokom cijele godine.

Lokacija je povezana sa strane jugozapadne granice UP C1 — dijela kat. parcele br.
1602 na postojeci asfaltni i makadamski put, kao i na planiranu saobracajnicu sa
trotoarom. Na parceli nema izgradenih objekata. Na osnovu geodetskog snimka
utvrdeno je da ne postoji nijedno stablo masline na predmetnoj lokaciji. U sklopu
parcele je UT-uslovima definisana zona zelenog pojasa koja je zasticena.

URBANISTICKI PARAMETRI

U skladu sa tekstom UT USLOVA BR. 06-332/21-670/2 izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva, 02.09.2021.godine.

U skladu sa elaboratom parcelacije po LSL-u UP 28 (dio UP C1) koju &ine: djelovi kat.
parcela broj 1602/1 i 1603/1 KO Tudorovici.

Kako stoji u UT uslovima: “Clanom 237 vaZedeg zakona, je predvideno da se do dono3enja
Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisticke parcele.”

U skladu sa tim urbanisticki parametri suumanjeni za nepripadajuce djelove
katastarskih parcela u sklopu dijela UP C1 (UP28).



Zadati parametri:
Povrsina UP— 2956mZ2

Spratnost max. — S+P+1

Ukupna povrsina pod objektima — 600m2 BRGP — 1800m?2
Indeks zauzetosti — (0,20)

Indeks izgradenosti — 0,60

broj parking mjesta — 1.5 PM/stanu 100m?2

Umanjeni parametri: (za -2.638%) prema geodetskom elaboratu parcelacije
Povrsina UP — 2878,02 m2

Ukupna povrsina pod objektima — 584,17m2 BRGP — 1752.5m?2
indeks zauzetosti — (0,20) 576 m2

indeks izgradenosti — 0,60 1728 m2

POSTIGNUTIPARAMETRI

Povrsina parcele — 2878,02m2

Spratnost — S+P+1

Ukupna povréina pod objektima — 575.75 m2

Indeks zauzetosti — 0.19

BRGP — 1,076.16 m2

Indeks izgradenosti — 0.3 m?

DIO UP €1 (1602/1 i 1603/1)

Neto povrsina Bruto povrsina
OBJEKAT A 413.31 m? 476.30 m?
OBJEKAT B 418.28 m? 485.88 m?
KOMUNIKACIJE 45.04 m2 45.04 m?
BAZEN 68.94 m? 68.94 m?




U tabeli je dat pregled stambenih i nestambenih povrSina objekta za proracun parking

mjesta:
PREGLED NETO POVRSINA
| OZNAKA | NAZIV PROSTORIJE \ P (m?)
bazen, prizemlje
B1 masinska sala 9.94
bazen, | sprat
AQ9 bazen 58.50
objekat A, suteren
01 garaza 229.09
02 stepenisni prostor 32.59
objekat A, prizemlje
A01 spavada soba 19.98
AO02 kupatilo 12.57
AO03 dnevna zona 33.18
A04 spavaca soba 20.50
AO05 kupatilo 5.17
AO6 spavacda soba 16.91
A07 kupatilo 4.78
A08 spavada soba 16.91
A09 kupatilo 4.78
A10 hodnik 19.62
All stepenisni prostor 32.43
objekat A, | prat
A01 dnevni boravak 38.36
A02 trpezarija 28.61
A03 kuhinja 12.10
AO4 ulazna zona i stepenis$ni prostor 17.13
A05 kupatilo 3.80
AO6 kupatilo 3.80
AO7 ostava 2.48
A08 terasa 134.18
objekat B, prizemlje
BO1 stepenisni prostor i hodnik 66.58
B0O2 loda 9.83
BO3 spavacda soba 14.17
BO4 dnevna zona 22.42
BO5 kupatilo 11.19
BO6 loda 9.84
BO7 dnevna zona 26.09
B0O8 spavada soba 14.50
B09 kupatilo 11.57
B10 teretana 21.62
objekat B, | sprat
BO1 hodnik sa stepenisnim prostorom 59.53
B0O2 kuhinja sa trpezarijom 23.89
BO3 dnevni boravak 20.19
B04 spavada soba 18.79




B0O5 kupatilo 4.70

BO6 soba za okupljanje 29.62
BO7 terasa 53.75
UKUPNO: 1175.69 m?
od ¢ega stambenog prostora: 448.02 m?
1.5 PM/100m2 stambenog 6.72PM usvojeno: 7 potrebnih PM

*stambeni prostor
**nestambeni prostor

KONCEPT IDEJNOG RJESENJA

Idejno rjeSenje temelji se na tradicionalnim principima projektovanja i zadatim
preporukama iz planskih dokumenata. Kroz savremenu interpretaciju tradicije i lokalnog
graditeljskog konteksta, razvijeno je rjeSenje koje ukljuCuje materijale, principe i
elemente karakteristicne kako za tradiciju gradnje na crnogorskom primorju, tako i za
graditeljsko nasljede lokacije Tudorovici, odnosno Pastrovica.

Objekat je vizuelno i fiziCki podijeljen na nekoliko cjelina, stvarajuéi utisak niza ku¢a koje
su dio naselja. Ove Cetiri cjeline su grupisane u dvije kuce, koje zajedno Cine jedinstvenu
arhitektonsku kompoziciju. Fasade ovih dviju ku¢a su blago pomjerene jedna u odnosu
na drugu, a svaki od pojedinacnih fasadnih frontova ne prelazi duzinu od 12 metara.

Doniji nivo cjeline, odnosno prizemlje, naglaseno je upotrebom lokalnog sivog kamena u
rusticnoj obradi, $to mu daje izgled postamenta i omogucava povezivanje sa
neposrednim okruzenjem i parternim uredenjem u duhu tradicionalnih ku¢a ovog kraja.
Gornji nivo objekta je svjetliji, izveden od svijetlog kamena, ¢ime se postize vizuelna
lako¢a konstrukcije u odnosu na ¢vrsti postament. 1zgled objekta dodatno je oplemenjen
upotrebom drveta za pergole i Skure.

Okolina objekta predstavlja zelenu oazu ispunjenu stablima maslina. Objekat je
pozicioniran tako da pruza Siroke vizure kako prema vrtu, tako i prema okolnom pejzazu.

POZICIJA OBJEKTA | GRAFICKI PRIKAZI

Presjeci i izgledi su sa kompletnim prikazom parcele sa definisanim granicama UP kroz
postavljanje ogradnih zidova, sa svim vidljivim i planiranim parterskim elementima
(staze, zelenilo, potporni zidovi, ograda).

Na ovim prilozima su ucrtane sve potrebne kote. Prvi susjedni objekat je udaljen 80m
vazdusne linije (uzbrdo) i nije relevantan u odnosu na spratnost planiranog objekta, da
bi se priikazali susjedni objekti koji su preko 80m udaljeni razmjera crteza presjeka i
fasada bi morala biti minimum 1:1000 Sto je jako nepozeljno za pravilno sagledavanje
projekta.



Istaknuta je linija postojeceg terena na ovim prilozima, kako bi se bolje prikazao polozaj
objekta u odnosu na teren. Osim toga su prikazani razliCiti presjeci kroz objekat kako bi
se bolje sagledao njegov odnos sa terenom. Parter je jasno rijeSen Sto se vidi kroz
cjelokupni projekat sa svim relevantnim visinskim kotama, iskotiranim ogradama koje su
90cm visine i potpornim zidovima visine 150cm. Kao $to se moze ocitati iz situacije i u
presjecima, odnosno fasadama (slika 1.), svuda je primijenjen princip:

0 max H podzida = 1,50m;
0O max ugao nasipa = 30°;
o0 min medusobna udaljenost podzida 1,50m;

Slika 1. Prikaz podzida

U sklopu priloga 3D vizuelizacije data su Cetiri prikaza iz gornjeg rakusa koje snimaju
objekat sa svih strana u Sirem realnom okruzenju. U ostalim prilozima 3D vizuelizacije
takode je dat izgled objekta sa svih strana.

U sklopu uslova lokacije LSL Cesminovo navedeno je u poglaviju 8.7.2 da “objekti
svojom visinom ne smiju prelaziti kroSnje srednjeg drveca Sto podrazumijeva objekte
spratnosti P+1, S+P+1.“ Dalje, u Poglavlju 7.1.2 u sklopu iste Studije je definisano:
“Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvecCe visine
(definisane u metrima) odredene urbanistiCkim uslovima, osim u slu€aju vjerskog
objekta”.

Kako se ovdje radi o objektu visoke luksuzne kategorije, za potrebe smjeStanja
instalacija (kako je navedeno i u tehni¢kom opisu) spratna visina prizemlja je povecana
na 4m. Ovo je stavka (spratna visina prizemlja 4m) koja je takode dogovorena na
sastanku izmedu Glavne gradske arhitektice opstina Budva Jelene Lazi¢ i odgovorne
projektantice Dijane Vucini¢ u Budvi.

U poglavlju 8.6. UTU za izgraddnju objekata-stanovanje manje gustine, dio
Urbanisti¢ka parcela, navodi se: “Kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je
izgradnja najviSe 3 objekta u nizu. Maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano



uzidanog objekta je 16m, a moze biti i manja. Razmak izmedu nizova objekata iznosi
maksimalno 20m, ili dvostruka visina objekta racunato od vijenca do najnize tacke
konacno nivelisanog i uredenog terena.”

U odnosu na navedenu zadatost:

- Dio objekta je denivelisan za dodatnih 2,50m &to €ini da je objekat dijelom na
nasipu od maksimalne visine 3,0m ali u krajnjoj tacki; kao Sto se i moze Citati iz
presjeka 4-4, odnosno 2-2 (gdje se vidi da je nasip nepun 1m);

- Teren koji se nalazi pod ovim dijelom objekta naglo mijenja svoju morfologiju Sto
kontinualnost okolnog terena;

- Minimalnim planiranim podzidima je morfoloSka dinamika prostora ujednacenija,
dok bi svakom drugom dispozicijom objekta ili objekata (ako bi se nastavilo sa
usitnjavanjem) bio devastiran vecéi dio terena kako bi se obezbjedili svi potrebni
pristupi;

- Takode, napravljena promjena je vidljiva i u postavljanju garaze u lijevi objekat
(A) kako bi se oCuvao Sto veci procenat postojeCeg terena;

- ovako definisana pozicija i forma objekata doprinosi efektu razudene prostorne
forme u tradicionalnom duhu postujuci potrebe savremenog doba, te ne postoji
front duZi od 15m kao $to je predlozeno u LSL-u ,Cesminovo*

- Objekat je razdvojen na dva objekta, odnosno tri sa bazenom kao
zasebnim objektom u uredenju terena od kojih ni jedan ne prelazi 500m2

Slika 2. Presjek sa prikazanim nasipom



PLANIRANI SADRZAJI

Projektovana ku¢a ima namjenu lux vile - rezidencijalnog objekta — stanovanje manje
gustine, spratnosti S+P+1, maksimalne visine 8m sa projektovanim kosim krovom.
Objekat je samostojec¢i na parceli podijelien na A | B dio, udaljen od boé&nih granica
parcele min 2,5m. U prizemlju je predviden rezidencijalni prostor, prostor za rad i
okupljanje kao i teretana.

Na spratu je predviden rezidencijalni prostor sa zonama okupljanja, bazenom,
natkrivenim i otkrivenim terasama sa pogledom na more i prirodu.

U suterenu objekta planirana je parking garaza sa Cetiri parking mjesta sa prilaznom
saobracajnicom i rampom od planirane saobracajnice. U suterenu se joS nalaze
ostave i tehniCke prostorije. Suteren je povezan unutrasnjim stepeniStem i liftom sa
ostalim etazama. Glavni ulaz u objekat nalazi se na jugozapadnoj strani, a pored njega
je i vanjsko stepeniste koje sa nivoa prizemlja vodi na spratnu terasu.

Suterenska etaza je svijetle visine 2,44m; prizemlje 3.84m; a sprat je 2.85m. Povecanje
spratne visine nadzemnih etaza uslovljeno je potrebom za postavljanjem svih instalacija
za ovu vrstu objekta — lux vile, kao i za neophodnu svijetlu visinu prostora za ovako
visoku kategoriju stanovanja. Suteren je potpuno ukopan do ispod kona¢no nivelisanog
terena.

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu i planiranu nivelaciju ulicne
mreze, po podacima iz LSL “Cesminovo”, geodetskom snimku i podlozi, kao i definisanim
parametrima iz UT uslova. Odvodnjavanje sa terena vrSi se prema planiranoj ulici.

U prilogu “Situacija sa uredenjem terena” prikazana je trasa planirane saobracajnice
po DUP-u i dio saobrcajnice do ulaska u parcelu koji bi bio predmet ovog projekta.
S obzirom na to da trenutna trasa saobracéajnice nije joS projektovana po Glavhom
projektu saobracaja, i da postojecCi plan ima velike visinske razlike i pad u odnosu na
postojedi teren, ne bi se mogli nikako ispoStovati parametri zadati Urbanisti¢ko tehnickim
uslovima koji kazu da ograda do trotoara mora biti na 0.9m ukoliko je od neprozirong
materijala ili 1.5 m ukoliko je transparentna.



MATERIJALIZACIJA

Odabir materijala za izgradnju prilagoden je uslovima lokacije, kao i UT uslovima za
arhitektonsko oblikovanje. Materijalizacija je prilagodena studiji LSL Cesminovo. Krov je
Mediteran crijep M202, Skure od prirodnog drveta su predvidene na svim prozorima, kao
i Stokovi od kamena; spoljne stepenice su obradene klesanim kamenom, kao i dio
ograda i pozide. Pergole su od prirodnog drveta.

Kod zavrsSne obrade fasade objekta, uz postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje
iz UT uslova, vodeno je raCuna o energetskoj efikasnosti, kao i o prilagodavanju objekta
prirodnom okruzenju. Za spoljasnu obradu fasadnih zidova prizemlja koriste se kamene
obloge sa vidljivim fugama u boji kamena (pjeS€ano sive boje) od lokalnog kamena,
slagane u horizontalnim redovima i nalik su na suvomedu. Zidovi spratne etaze su
povuCeni u odnosu na prizemlie. Fasada je takode obradena kamenim ploCama
slaganim u horizontalne naizmjeni¢ne redove sa vidljivim fugama visine 16-23cm, radi
boljeg uklapanja u prirodni ambijent. Ovaj kamen je svijetli gotovo bijeli kako bi se
odvojile cjeline prizemlja i sprata i tako smanjio vizuelni uticaj. Prozori su uokvireni
Stokovanim kamenom, i dodate su Skure od prirodnog drveta. Pergole na terasama su
drvene sa drvenom konstrukcijom.

RAL 7038 je boja koja se koristi za metalne ograde Irkom i RAL fasade je LANZAROTE1
LN1 ceresit.

Drvo za pregole i Skure je od hrasta i bora, ostavljeno u natur boji i premazano samo
zastitnim slojem.Unutrasnji zidovi na prizemlju i spratu su pregradni gipskartonski
zidovi sa zavrsnom obradom od poludisperzivne boje u zoni soba, hodnika, trpezarija,
teretane, odnosno keramickih ploCica na lijepku u zoni kupatila, spa centra, teretane, i
kuhinja. U zoni toaleta, kupatila i spa se izvodi spusteni plafon od vlagootpornih
gipskartonskih plo€a na metalnoj potkonstrukciji, a u ostalim prostorijama koje ne vlaze,
izvodi se spusteni plafon od vatrootpornih gipskartonskih plo€a zbog potrebe smjeStanja
instalacija za grijanje i hladenje objekta lux vile. Spoljasnji zidovi su od ytong blokova ili
materijala slicnog kvaliteta i svojstava.
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Pod u rezidencijalnom dijelu je parket, u kupatilima, lodama, kuhinji su keramicke
ploCice na lijepku. ZavrSne obrada poda na spratnoj terasi su granitne ploc€ice na
lijepku. Staze oko objekta su betonske sa zavrSnim oblogama od lokalnog kamena, to
je slu€aj i sa vanjskim steSpenistem. Prilazni put do planirane saobracajnice je od
asfalta. Zidovi ograda su takode betonski sa zavrSnim obradama od lokalnog kamena.
Krov je pokriven mediteran crijepom, M202, sve u skladu sa UT uslovima. Atmosferske
vode sa objekta je predvideno odvoditi olucima koji se jasno vide na prilozima Idejnog
rieSenja.



KONSTRUKTIVNISISTEM

Objekat je samostojeéi na parceli, utemeljen na ¢rvstoj podlozi prekrivenoj Sljunkovitim
i zemljanim nasipom koji drze potporni zidovi ograde parcele. Odabir materijala za
izgradnju prilagoden je uslovima lokacije, kao i UT uslovima za arhitektonsko oblikovanije.
Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagodeni su uslovima terena.
Konstruktivni sistem se sastoji od armirano-betonskih elemenata (stubovi, grede, ploCe i
temelji). Meduspratnu konstrukciju ¢ine AB ploCe debljine 16 cm i AB grede dimenzija
30x20cm iznad prizemlja i 30x15cm iznad prvog sprata. Krov je kosi, dvovodni, sa
kosinom od 18 stepeni, od betonskih greda dimenzija 25x25 na poziciji vjencanica i
20x20 na poziciji sliemena, i pokriven crijepom.

Temelji su trakasti sa temeljim zidovima i stubovima, stepenasto postavljeni u dobro
nabijeni ¢vrsti materijal pokriven zemljanim i Sljunkovitim nasipom. Temelji su visinski
smaknuti za 50cm. Temelji su Siroki 60cm, osno postavljeni u odnosu na AB stubove |
zidove, i visine 80cm.

Suterenska etaza je potpuno ukopana u zemlju i staticki dodatno stabilizuje cijeli objekat.
Temelji se i prvi stepenik vanjskog stepeniSta koje vodi sa prizemlja na prvi sprat u
dimenzijama 290x70cm i 80cm visine, na dubini od 1m, kao i zidovi i pod bazena AB
ploCom debljine 30cm, i spojenim trakastim temeljima ispod AB zidova bazena dimenzija
80x60cm.

PARTER

Predmetna lokacija nalazi se u ambijentalnoj cjelini Tudorovici, na terenu u nagibu.
Planirani objekat je adekvatno povezan sa eksterijerom u kome dominantnu ulogu ima
novoplanirano zelenilo, koje doprinosi vizuelnom integritetu sa zate€enim Sirim prirodnim
okruZzenjem. Prostor lokacije oplemenjen je sa viSe od 50% zelenih povrSina, Cak

2,194.36m?2. U parteru staze | asfaltni put zauzimaju 5.55% (159.98 m2), Sto povoljno
utiée na povecanje “zelene zone” parcele. U parteru je planirana sadnja vellkog broja

sadnica maslina i oplemenjavanje cijelog prostora adekvatnim lokalnim biljnim vrstama.
Ograde oko parcele su zidane do visine 90cm raCunajuci od kote trotoara, sa planiranom
sadnjom drvoreda maslina uz njih. Ograde procentualno zauzimaju 0.018 % cijelokupne
povrsSine parcele; tj. 54.3 m2. U zoni zelenog pojasa nije planirana izgradnja, nasipanje ili
bilo kakvi gradevinski radovi sem za potrebe ogradivanja parcele.

INFRASTRUKTURA

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mrezu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim
od nadleznih sluzbi.

PROJEKTANT

Dijana Vucini¢,spec.sci.arh.
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PREGLED URBANITICKIH PARAMETARA

Ve oo . [ 4 2
povrsina dijela urbanisticke parcele 2,880.58 m
index dozvoljene zauzetosti 0.20

. 2
dozvoljena zauzetost 576.12 m
2
ostvarena zauzetost 575.75 m
indek dozvoljene izgradenosti 0.60
. . 2
dozvoljena izgradenost 1,728.35 m
Ve . . 2
ostvarena bruto povrsina iznad zemlje 1,076.16 m
procenat povrsine pod zelenilom 0.50
. . v . 2
minimalno povrsine pod zelenilom 1,440.29 m
Ve . 2
ostvareno povrsine pod zelenilom 2,194.36 m
procenat povrsine pod stazama 0.30
. v 2
maksimalno povrsine pod stazama 864.17 m
ve 2
ostvareno povrsSine pod stazama 159.89 m
777777777 Regulaciona linija
777777777 Gradevinska linija zemlja trava
Linija zelenog pojasa
Linija ose planiranih saobrac¢anica ulica - asfalt zelenilo
——————— Linija granice katastarskih parcela
Linija ograde i pozida nasip
relativha kota
apsolutna kota stazev _
poplo¢anje
trotoar - beton
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PREGLED URBANITICKIH PARAMETARA
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granica katastarske parcele
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‘ | | | D [ < TS R | i NS prizemlie———
| ‘ ) © B Sh ‘ ‘ 2 *granice UP su definisane spoljasnjom linijom ogradnih zidova (ukinut je samo pripadajuci dio k.p. br. 1604)
‘ ‘ | b | ‘ ‘ ‘ *ogradni zidovi su visine 90cm od kote terena, a pozide 150cm visine
[ : : < > h \ S \ \ S Projektant: Investitor:
a i | | | DVARP+C D.0.0. PODGORICA
I ~ Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora "OTRANTKOMERC" AD Podgorica
‘ | +38220511474 www.dvarp.me
| a i I
‘ [ ///// | e 16 S S Objekat: Lokacija: ' ) .
| ///;;; = ) ! - > v == @\‘ \*\ Stanovanje manje gUStine - rezidencijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovic¢i, Budva
‘ ‘ // l ] l_'mj]a Stq)gerena / @7@ Q\Q g } \Q\ Glavni inzenjer: / W Vrsta tehnicke dokumentacije:
‘ | —— / —~ | /’[Q\W@ & N / \\\\\\ Q\Q ‘ Q\$\ Q& Q Q < < , K7 & Dijana Vucini¢, spec. sci. arh @M Idejno rjeSenje
bl = - = | = 87 %\vv &v \\Q\ \\$\ \QQ \\\\\\ Q3 Q & \\Q\ N < \ N \ \ N \\ N % N ) N ) ; \ \\\\ N Odgovorni inZenjer: 6/ W Dio tehnicke dokumentacije:
|| y N ST && \\\\\ X & & S & > QO . . . NS Dijana Vuginié, spec. sci. arh il ARHITEKTURA
bl = < < K S \\\\ & *\\ \‘ Prilog: Razmijera:
£ . S ST
SIS STES O Saradnici PRESJEK 1-1 .
S STAS ST S & Mastin: 1:100
\\Q Q \\\\ \Q & & \\Q Q \ Nevena Ivgnowc, Mast.inZ.arh .
Q < \\\\ Q \ \Q\ Q < \\\\ Jelena Vudie. mc.am Prilog:  DVARP_TUD_IR_04.1 List br.

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

Decembar 2024.
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regulaciona linija
regulaciona linija
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[ Projektant: Investitor:

premie DVARP+C D.O.0. PODGORICA _
‘ o Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora "OTRANTKOMERC" AD Podgorica
~~~~~~ e +38220511474 www.dvarp.me
Objekat: Lokacija:
Stanovanje manje gUStine - reZidenCijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva
| Glavni inzenjer: % W Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh ad Idejno rjeSenje
Odgovorni inzenjer: / W Dio tehnicke dokumentacije:
N — Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh s ARHITEKTURA
Prilog: Razmjera:
Saradhnici: PRESJEK 2-2 1:100
Nevena lvanovi¢, Mast.inz.arh .
Jelena Vuci¢. msc.arh
N N N Prilog: DVARP_TUD_IR_04.2 List br. 10

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

Decembar 2024.
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linija zelenog pojasa
regulaciona linija
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zarobljeni nekorisni
prostor.ispod.bazena
ispunjen zemljom

Projektant: Investitor:

—— ~ DVARP+C D.0.0. PODGORICA | " |
7 \\\\\‘ Q@\\\\\\\\ ! QQ\ ﬂggz%%m2%1@3\,1\,33?,;;(2:”03' Crna Gora OTRANTKOMERC" AD Podgorlca
Y STSTS SIS

Objekat: Lokacija:
Stanovanje manje gUStine - reZidenCijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Glavni inzenjer: % W Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh ad Idejno rjeSenje

\ Odgovorni inzenjer: 6/ ' Dio tehnicke dokumentacije:
‘Q\\* Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh fﬂ““/ W ARHITEKTURA
S : .
Prilog: Razmjera:
Saradnici: PRESJEK 3-3 1 _1 OO
Nevena lvanovi¢, Mast.inz.arh .
Jelena Vuci¢. msc.arh
Prilog: DVARP_TUD_IR_04.3 List br. 11
Datum izrade i MP Datum revizije i MP

Decembar 2024.
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| | Projektant: Investitor:
|
‘ | | DVARP+C D.0.0. PODGORICA
Nasuto ! Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora "OTRANTKOMERC" AD Podgorica
\ ‘ +38220511474 www.dvarp.me
W S S |
: B > i~ ‘ ‘ Objekat: Lokacija:
S \\\\ Q\ § && \*\\Q\ @Q\Q / > S _ | \ ‘ st]:nca)vanje manje gustine - rezidencijalni objekat ka‘zp:g;'jeabr 1602i
\\\ S \\Q\ & \Q > \\\x | ; | Glavni inzenjer: @// W Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
S & ‘ \Q\ S J I | Dijana Vug&ini¢, spec. sci. arh ad Idejno rieSenje
Q 4 : T - ) \ : | Odgovorni inzenjer: 6/ W Dio tehni¢ke dokumentacije:
Q | T | Dijana Vugini¢, spec. sci. arh i ARHITEKTURA
S — ‘ Prilog: Razmjera:
\ e R T . PRESJEK 4-4
/‘ N < S ) Q N / / / // // / \ \ | ﬁzziigl‘l:\;?r]ovié, Mast.inz.arh 1:100
N < N N < .)/ < \ < / N / N /{@ N CNN / N / / N \ / NN // N // N /\ CNN // / N / N / N /A\\\ﬁ Jelena VUCIC. msc.arh Prilog: DVARP_TUD_IR_O4.4 LiSt br.
Datum izrade i MP Datum revizije i MP
Decembar 2024.
0 10 20
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D% > ‘ ‘ ‘ I ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ zemlja _ na terasi i stepenistu uredenja
| = [T T T T T 1] v dova o
= T i kamene obloge zidova objekta,
| 7‘7 ‘ ‘ ‘ I ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ é m potpornih zidova i ograde parcele staklo
Hiiis SR T (T T e
=
||} I~ I K7 ) G N A .~ (L Y 2] grb?gggozisc:?)g:noebjgig ennae+p1|0:tZii drveni elementi
Z7 ( i mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢ _ Stokovani kamen oko otvora na fasadi
=

é ; 2.26 Projektant: Investitor:
DVARP+C D.O.0. PODGORICA .
351 Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Cma Gora "OTRANTKOMERC" AD Podgorica
19° : +38220511474 www.dvarp.me
2 Objekat: Lokacija: _ i

S Stanovanje manje gUStine - reZidenCijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva
Glavni inzenjer: % W Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh ad Idejno rjeSenje

Odgovorni inzenjer: / W Dio tehnicke dokumentacije:
Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh oy ARHITEKTURA

Prilog: Razmjera:
Saradnici: IZGLED ISTOK 1 _1 OO
Nevena lvanovié, Mast.inZ.arh .
Jelena Vucié. msc.arh
7 =5 Prilog: DVARP_TUD_IR_05.1 List br. 13
. / TG
Datum izrade i MP Datum revizije i MP

T T e Decembar 2024.
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+4.61 = ‘ |
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= LEGENDA
| na terasi i stepenistu uredenja
m kamene obloge zidova objekta, staklo
— potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploce

obloge zidova objekta na +1 etazi drveni elementi

|
HHHHHH mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢ Stokovani kamen oko otvora na fasadi
I

Projektant: Investitor:
DVARP+C D.O.0. PODGORICA
Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Cma Gora "OTRANTKOMERC" AD Podgorica

+38220511474 www.dvarp.me

Objekat: Lokacija:

Stanovanje manje gUStine - reZidenCijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva
Glavni inzenjer: % W Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh ad Idejno rjeSenje
Odgovorni inzenjer: / W Dio tehnicke dokumentacije:
Dijana Vucini¢, spec. sci. arh i ARHITEKTURA

Prilog: Razmjera:
Saradhnici: IZGLED JUG 1:100
Nevena lvanovi¢, Mast.inz.arh .
Jelena Vuci¢. msc.arh

Prilog: DVARP_TUD_IR_05.2 List br. 14
Datum izrade i MP Datum revizije i MP

T T e Decembar 2024.
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zemlja

m kamene obloge zidova objekta,
— potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploce
obloge zidova objekta na +1 etazi

|
I mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢

LEGENDA

B
na terasi i stepenistu uredenja
staklo

drveni elementi

_ Stokovani kamen oko otvora na fasadi

Projektant:

DVARP+C D.0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat:
stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat

Lokacija:
kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Glavni inzenjer: @;’W/ %u)uu/

Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inzenjer: /

Dijana Vucini¢, spec. sci. arh

Dio tehnicke dokumentacije:

Saradnici:
Nevena lvanovié, Mast.inZ.arh
Jelena Vucié. msc.arh

ARHITEKTURA

Prilog: Razmjera:
IZGLED JUGOZAPAD 1:100
Prilog: DVARP_TUD_IR_05.3 ‘ List br. 15

Datum izrade i MP

Decembar 2024.

Datum revizije i MP
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> 1 i =
ng '!-&. oo - o~ T~ DVARP+C D.0.0. PODGORICA ,
[ QY L 1. ‘ i ‘ ' [ Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Cma Gora "OTRANTKOMERC" AD Podgorica
.. \ +38220511474 www.dvarp.me
w voy | | ) ) )
"i& je ' Q\Q‘: !‘& I Objekat: Lokacija:
-. ‘Zg’ -.. L Stanovanje manje gustine _ rezidencijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva
N ) 2
D) ) -}'%Q 4. } Glavni inzenjer: % W Vrsta tehnicke dokumentacije:
) ‘ % .F‘ 'L. \ ; Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh v Idejno rieSenje
A{‘ "‘ ,4‘ ’}“‘ '{‘;;..! i < B T N Odgovorni inzenjer: / W Dio tehnicke dokumentacije:
T . -* ‘ i — Dijana Vucini¢, spec. sci. arh ad ARHITEKTURA
% ,1.) jf } ) .} Prilog: Razmijera:
i Saradnici: IZGLED SJEVEROISTOK .
{“ "1 .‘ \,44 & 7 v NZ:/aengIT\;?r]ovié, Mast.inz.arh 1:100
R *‘J. .l.J. .19‘ - .Y ) Jelena Vucic. mse.arh Prilog: DVARP_TUD_IR_05.4 \ List br. 16

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

T T e Decembar 2024.
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zemlja

m kamene obloge zidova objekta,
— potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploce
obloge zidova objekta na +1 etazi

|
I mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢

LEGENDA

B
na terasi i stepenistu uredenja
staklo

drveni elementi

_ Stokovani kamen oko otvora na fasadi

Projektant:

DVARP+C D.0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: Lokacija:

stanovanje manje gUStine - reZidenCijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva
Glavni inzenjer: % W Vrsta tehnicke dokumentacije:

Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh ad Idejno rjeSenje

Odgovorni inzenjer: ) /

Dijana Vucini¢, spec. sci. arh

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Saradnici:
Nevena lvanovié, Mast.inZ.arh
Jelena Vucié. msc.arh

Prilog: Razmjera:

IZGLED ZAPAD 1-100

Prilog: DVARP_TUD_IR_05.5 List br.

Datum izrade i MP

Decembar 2024.

Datum revizije i MP
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zemlja

m kamene obloge zidova objekta,
— potpornih zidova i ograde parcele

pravilno slagane kamene ploce
obloge zidova objekta na +1 etazi

|
I mediteran crijep M202 - krovni pokriva¢

B
na terasi i stepenistu uredenja
staklo

drveni elementi

_ Stokovani kamen oko otvora na fasadi

LEGENDA

Projektant:

DVARP+C D.0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat: Lokacija:

stanovanje manje gUStine - reZidenCijalni Objekat kat.parcele br. 1602 i kat. parcela br. 1603 na dijelu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva
Glavni inzenjer: % W Vrsta tehnicke dokumentacije:

Dijana Vucinic¢, spec. sci. arh ad Idejno rjeSenje

Odgovorni inzenjer: ) /

Dijana Vucini¢, spec. sci. arh

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Saradnici:
Nevena lvanovié, Mast.inZ.arh
Jelena Vucié. msc.arh

Prilog: Razmjera:
IZGLED SJEVEROZAPAD

1:100
Prilog: DVARP_TUD_IR_05.6 ‘ List br. 18

Datum izrade i MP

Decembar 2024.

Datum revizije i MP
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: L 4 ; Projektant: Investitor:
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. T O DVARP+C D.0.0. PODGORICA |
s gl 7 i, 5k - el = = Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Cma Gora "OTRANTKOMERC" AD Podgorica
T e R ~ ""}"'-L 3 2 i +38220511474 www.dvarp.me
] v K - x
T Rt | s “\;' . Objekat: Lokacija: 3
M s 3 A - .. % '_-_-_.-h' stanovanje manje gUStine _ rezidencijalni Objekat KP 1602/1 i KP 1603/1u sklopu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva
By B _,-"f‘:;. b e o 2 c
= NG 5 = Glavni inzenjer: g W Vrsta tehnicke dokumentacije:
2 T R Dijana Vucini¢, spec. sci. arh i Idejno rieSenje
i — Odgovorni inzenjer: J W Dio tehni¢ke dokumentacije:
- 2 Frivdatiece Dijana Vucini¢, spec. sci. arh e ARHITEKTURA
i - 5 : ' - : . : ' s e : . . = e : LTS : e 273 = R o - : = W T — Prilog: Razmijera:
Saradnici: 3D VIZUELIZACIJA
Nevena lvanovi¢, Mast.inz.arh
Jelena Vuci¢, msc.arh
- Prilog: DVARP_TUD_IR_06.1 List br. 20
Datum izrade i MP Datum revizije i MP
Decembar 2024.
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Projektant:

DVARP+C D.0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:

"OTRANTKOMERC" AD Podgorica

Objekat:
stanovanje manje gustine - rezidencijalni objekat

Lokacija: .
KP 1602/1 i KP 1603/1u sklopu UP C1, KO Tudorovi¢i, Budva

Glavni inzenjer: gymﬂ, %&W/

Dijana Vucini¢, spec. sci. arh
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