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1.11 Elaborat parcelacije





































1.12 Izjava geodetske organizacije



d.o.o Geoengineering
tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535 
fax: 020 245 539 
e-mail: geoingcg@gmail.com
Bulevar Vojvode Stanka Radonjića 71. Podgorica

IZJAVA 

Kojom se utvrđuje da se planirani objekat (rezidencijalni objekat za 
stanovanje malih gustina), investitora OTRANTKOMERC AD PODGORICA, 
nalazi na urbanističkoj parceli UP-Č1 koja je sastavni dio lokalne studio 
lokacije ’’ČESMINOVO’’. Urbanistička parcela Č1 se sastoji iz više kat. parcela 
I to: dijela kat. parcele 1602 (LN 314), dijela kat. parcele 1603 (LN 314), dijela 
kat. parcele 1604 (LN 4) i dijela kat. parcele 2749 (LN 45) 

Nakon uvida u projektovano stanje (koje je dostavio Projektant) i 
preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima, konstatuje se da se 
projektovani tj. planirani objekati nalazi na lokaciji koju čini gore navedena 
Urbanistička parcela Č1 – LSL ’’ČESMINOVO’’ .   

Lokaciji/projektovanom objektu je obezbijeđen kolski prilaz sa javne 
saobraćajnice.  

Predmetna izjava služi za potrebe dobijanja saglasnosti na 
projekat. 

za Geoengineering 
obradio: 

Podgorica 04.12.2023.god. MP 

 ……………………………………. 

mailto:geoingcg@gmail.com


1.13 Izjava odgovornog inženjera



OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 _____________________________________________________ 

LOKACIJA2 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

_____________________________________________________ 

ODGOVORNI 
INŽENJER4 _____________________________________________________ 

I Z J A V LJ U J E M 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 

osnovu navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

_____________________________ _____________________________ 
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 

Stanovanje manje gustine-rezidencijalni objekat

Idejno rješenje

Dijana Vučinić, spec.sci.arh

27.01.2025. u Podgorici

KP1602/1,KP1603/1, u sklopu dijela Č1, LSL "Česminovo" KO Tudorovići, Budva



Da je idejno rješenje objekta z  a stanovanje male gustine na lokaciji: KP1602/1 i KP1603/1, u 
sklopu dijela UP Č1, KO Tudorović, investitora OTRANTKOMERC AD, urađeno u skladu sa 
osnovnim urbanističkim parametrima tj. indeks izgrađenosti, ineks zauzetosti, spratnost-odnosno 
visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji, shodno važećem planskom dokumentu LSL 
"ČESMINOVO", urbanističko-tehničkim uslovima i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Izjava odgovornog inženjera arhitekture

Podgorica, januar 2025.

dio UP Č1 ( KP1602/1 i KP1603/1)

Površina urbanističke parcele 2880.58 m2 

 POVRŠINA POD OBJEKTOM 576.12 m2  575.75 m2 

BGP 1,728.35 m2 1,076.16 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 0.2 0.19 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0.6 0.36

SPRATNOST S+P+1 S+P+1

 POVRŠINA POD ZELENILOM 0.5 2,194.36 m2 

Zadati parametri Ostvareni parametri



2 / SITUACIONI PLANOVI 













3 / IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 



3.1 / TEHNIČKI OPIS



3.1 TEHNIČKI OPIS

Stanovanje manje gustine-rezidencijalni objekat

Prema elaboratu parcelacije po LSL-u UP 28 (dio UP Č1) koju čine: katastarske parcele 
broj 1602/1 i 1603/1  

KO Tudorovići, Budva 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama: 1602/1 i 1603/1 u sklopu UP 
dio Č1, KO Tudorovići, Budva. Teren na lokaciji je u brdovitom predjelu u neposrednoj 
blizini ambijentalne cjeline Tudorovići.  

Geotehnička svojstva u zahvatu područja Česminovo, kojem pripeada lokacija, se sa 
stanovišta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa podzemnih voda mogu se 
ocijeniti kao pogodna za gradnju. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opštine, 
povoljni za gradnju tokom cijele godine.  

Lokacija je povezana sa strane jugozapadne granice UP Č1 – dijela kat. parcele br. 
1602 na postojeći asfaltni i makadamski put, kao i na planiranu  saobraćajnicu  sa  
trotoarom.  Na parceli  nema  izgrađenih  objekata. Na osnovu geodetskog snimka
utvrđeno je da ne postoji nijedno stablo masline na predmetnoj lokaciji. U sklopu 
parcele je UT-uslovima definisana zona zelenog pojasa koja je zaštićena. 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

U skladu sa tekstom UT USLOVA BR. 06-332/21-670/2 izdatih od strane Sekretarijata 
za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, 02.09.2021.godine. 

U skladu sa elaboratom parcelacije po LSL-u UP 28 (dio UP Č1) koju čine: djelovi kat. 
parcela broj 1602/1 i 1603/1 KO Tudorovići. 

Kako stoji u UT uslovima: “Članom 237 važećeg zakona, je predviđeno da se do donošenja 
Plana generalne regulacije Crne Gore može graditi na dijelu urbanističke parcele, ako 
nedostajući dio urbanističke parcele ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov 
da se urbanistički parametri utvrđeni planom za urbanističku parcelu umanje za nedostajući 
dio urbanističke parcele.” 

U skladu sa tim urbanistički parametri su  umanjeni za nepripadajuće djelove 
katastarskih parcela u sklopu dijela UP Č1 (UP28). 



Zadati param etri: 

Površina UP– 2956m2  

Spratnost max. – S+P+1 

Ukupna površina pod objektima – 600m2 BRGP – 1800m2 

Indeks zauzetosti – (0,20) 

Indeks izgrađenosti – 0,60 

broj parking mjesta – 1.5 PM/stanu 100m2 

Umanjeni parametri: (za -2.638%) prema geodetskom elaboratu parcelacije 

Površina UP – 2878,02 m2 

Ukupna površina pod objektima – 584,17m2 BRGP – 1752.5m2 

indeks zauzetosti – (0,20) 576 m2 

indeks izgrađenosti – 0,60 1728 m2 

POSTIGNUTI PARAMETRI

Površina parcele – 2878,02m2

Spratnost – S+P+1

Ukupna površina pod objektima – 575.75 m2

Indeks zauzetosti – 0.19 

BRGP – 1,076.16 m2 

Indeks izgrađenosti – 0.3 m2

DIO UP Č1 (1602/1 i 1603/1) 

 Neto površina   Bruto površina 

OBJEKAT A 413.31 m2 476.30 m2 

OBJEKAT B 418.28 m2 485.88 m2 

KOMUNIKACIJE 45.04 m2 45.04 m2 

BAZEN 68.94 m2 68.94 m2 



U tabeli je dat pregled stambenih i nestambenih površina objekta za proračun parking 
mjesta:  

PREGLED NETO POVRŠINA 
OZNAKA NAZIV PROSTORIJE  P (m²) 

bazen, prizemlje 
B1 mašinska sala  9.94 

bazen, I sprat 
A09 bazen  58.50 

objekat A, suteren 
01 garaža   229.09 
02 stepenišni prostor  32.59 

objekat A, prizemlje 
A01 spavaća soba  19.98 
A02 kupatilo  12.57 
A03 dnevna zona  33.18 
A04 spavaća soba  20.50 
A05 kupatilo  5.17 
A06 spavaća soba  16.91 
A07 kupatilo  4.78 
A08 spavaća soba  16.91 
A09 kupatilo  4.78 
A10 hodnik  19.62 
A11 stepenišni prostor  32.43 

objekat A, I prat 
A01 dnevni boravak  38.36 
A02 trpezarija  28.61 
A03 kuhinja  12.10 
A04 ulazna zona i stepenišni prostor  17.13 
A05 kupatilo  3.80 
A06 kupatilo  3.80 
A07 ostava  2.48 
A08 terasa   134.18 

objekat B, prizemlje 
B01 stepenišni prostor i hodnik  66.58 
B02 lođa  9.83 
B03 spavaća soba  14.17 
B04 dnevna zona  22.42 
B05 kupatilo  11.19 
B06 lođa  9.84 
B07 dnevna zona  26.09 
B08 spavaća soba  14.50 
B09 kupatilo  11.57 
B10 teretana  21.62 

objekat B, I sprat 
B01 hodnik sa stepenišnim prostorom  59.53 
B02 kuhinja sa trpezarijom  23.89 
B03 dnevni boravak  20.19 
B04 spavaća soba  18.79 



B05 kupatilo  4.70 
B06 soba za okupljanje  29.62 
B07 terasa  53.75 

UKUPNO: 
od čega stambenog prostora: 

 1 175.69 m2 
448.02  m2 

1.5 PM / 100m2 stambenog  6.72PM usvojeno: 7 potrebnih PM 
*stambeni prostor
**nestambeni prostor 

KONCEPT IDEJNOG RJEŠENJA 

Idejno rješenje temelji se na tradicionalnim principima projektovanja i zadatim 
preporukama iz planskih dokumenata. Kroz savremenu interpretaciju tradicije i lokalnog 
graditeljskog konteksta, razvijeno je rješenje koje uključuje materijale, principe i 
elemente karakteristične kako za tradiciju gradnje na crnogorskom primorju, tako i za 
graditeljsko nasljeđe lokacije Tudorovići, odnosno Paštrovića. 

Objekat je vizuelno i fizički podijeljen na nekoliko cjelina, stvarajući utisak niza kuća koje 
su dio naselja. Ove četiri cjeline su grupisane u dvije kuće, koje zajedno čine jedinstvenu 
arhitektonsku kompoziciju. Fasade ovih dviju kuća su blago pomjerene jedna u odnosu 
na drugu, a svaki od pojedinačnih fasadnih frontova ne prelazi dužinu od 12 metara. 

Donji nivo cjeline, odnosno prizemlje, naglašeno je upotrebom lokalnog sivog kamena u 
rustičnoj obradi, što mu daje izgled postamenta i omogućava povezivanje sa 
neposrednim okruženjem i parternim uređenjem u duhu tradicionalnih kuća ovog kraja. 
Gornji nivo objekta je svjetliji, izveden od svijetlog kamena, čime se postiže vizuelna 
lakoća konstrukcije u odnosu na čvrsti postament. Izgled objekta dodatno je oplemenjen 
upotrebom drveta za pergole i škure. 

Okolina objekta predstavlja zelenu oazu ispunjenu stablima maslina. Objekat je 
pozicioniran tako da pruža široke vizure kako prema vrtu, tako i prema okolnom pejzažu. 

POZICIJA OBJEKTA I GRAFIČKI PRIKAZI 

Presjeci i izgledi su sa kompletnim prikazom parcele sa definisanim granicama UP kroz 
postavljanje ogradnih zidova, sa svim vidljivim i planiranim parterskim elementima 
(staze, zelenilo, potporni zidovi, ograda).  

Na ovim prilozima su ucrtane sve potrebne kote. Prvi susjedni objekat je udaljen 80m 
vazdušne linije (uzbrdo) i nije relevantan u odnosu na spratnost planiranog objekta, da 
bi se priikazali susjedni objekti koji su preko 80m udaljeni razmjera crteža presjeka i 
fasada bi morala biti minimum 1:1000 što je jako nepoželjno za pravilno sagledavanje 
projekta.  



Istaknuta je linija postojećeg terena na ovim prilozima, kako bi se bolje prikazao položaj 
objekta u odnosu na teren. Osim toga su prikazani različiti presjeci kroz objekat kako bi 
se bolje sagledao njegov odnos sa terenom. Parter je jasno riješen što se vidi kroz 
cjelokupni projekat sa svim relevantnim visinskim kotama, iskotiranim ogradama koje su 
90cm visine i potpornim zidovima visine 150cm. Kao što se može očitati iz situacije i u 
presjecima, odnosno fasadama (slika 1.), svuda je primijenjen princip: 

o max H podzida = 1,50m;
o max ugao nasipa = 30°;
o min međusobna udaljenost podzida 1,50m;

Slika 1. Prikaz podzida 

U sklopu priloga 3D vizuelizacije data su četiri prikaza iz gornjeg rakusa koje snimaju 
objekat sa svih strana u širem realnom okruženju. U ostalim prilozima 3D vizuelizacije 
takođe je dat izgled objekta sa svih strana.  

U sklopu uslova lokacije LSL Česminovo navedeno je u poglavlju 8.7.2 da “objekti 
svojom visinom ne smiju prelaziti krošnje srednjeg drveća što podrazumijeva objekte 
spratnosti P+1, S+P+1.“ Dalje, u Poglavlju 7.1.2 u sklopu iste Studije je definisano: 
“Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena 
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne može biti viša od najveće visine 
(definisane u metrima) određene urbanističkim uslovima, osim u slučaju vjerskog 
objekta”.  

Kako se ovdje radi o objektu visoke luksuzne kategorije, za potrebe smještanja 
instalacija (kako je navedeno i u tehničkom opisu) spratna visina prizemlja je povećana 
na 4m. Ovo je stavka (spratna visina prizemlja 4m) koja je takođe dogovorena na 
sastanku između Glavne gradske arhitektice opština Budva Jelene Lazić i odgovorne 
projektantice Dijane Vučinić u Budvi.  

U poglavlju 8.6. UTU za izgraddnju objekata-stanovanje manje gustine, dio 
Urbanistička parcela, navodi se: “Kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je 
izgradnja najviše 3 objekta u nizu. Maksimalna širina jednostrano ili dvostrano 



uzidanog objekta je 15m, a može biti i manja. Razmak između nizova objekata iznosi 
maksimalno 20m, ili dvostruka visina objekta računato od vijenca do najniže tačke 
konačno nivelisanog i uređenog terena.”  

U odnosu na navedenu zadatost: 

- Dio objekta je denivelisan za dodatnih 2,50m što čini da je objekat dijelom na 
nasipu od maksimalne visine 3,0m ali u krajnjoj tački; kao što se i može čitati iz 
presjeka 4-4, odnosno 2-2 (gdje se vidi da je nasip nepun 1m);  

- Teren koji se nalazi pod ovim dijelom objekta naglo mijenja svoju morfologiju što 
se može vidjeti u izohipsama prikazanim u situaciiji i morfološki gledano ruši 
kontinualnost okolnog terena;  

- Minimalnim planiranim podzidima je morfološka dinamika prostora ujednačenija, 
dok bi svakom drugom dispozicijom objekta ili objekata (ako bi se nastavilo sa 
usitnjavanjem) bio devastiran veći dio terena kako bi se obezbjedili svi potrebni 
pristupi;  

- Takođe, napravljena promjena je vidljiva i u postavljanju garaže u lijevi objekat 
(A) kako bi se očuvao što veći procenat postojećeg terena;  

- ovako definisana pozicija i forma objekata doprinosi efektu razuđene prostorne 
forme u tradicionalnom duhu poštujući potrebe savremenog doba, te ne postoji 
front duži od 15m kao što je predloženo u LSL-u „Česminovo“ 

- Objekat je razdvojen na dva objekta, odnosno tri sa bazenom kao
zasebnim objektom u uređenju terena od kojih ni jedan ne prelazi 500m2

Slika 2. Presjek sa prikazanim nasipom 



  
 

PLANIRANI SADRŽAJI 

Projektovana kuća ima namjenu lux vile - rezidencijalnog objekta – stanovanje manje 
gustine, spratnosti S+P+1, maksimalne visine 8m sa projektovanim kosim krovom. 
Objekat je samostojeći na parceli podijeljen na A I B dio,  udaljen  od bočnih  granica 
parcele min 2,5m. U prizemlju je predviđen rezidencijalni prostor, prostor za rad i 
okupljanje kao i teretana.   

Na spratu je predviđen rezidencijalni prostor sa  zonama okupljanja, bazenom, 
natkrivenim i otkrivenim terasama sa pogledom na more i prirodu. 

U suterenu objekta planirana je parking garaža sa četiri parking mjesta sa prilaznom 
saobraćajnicom i rampom od planirane saobraćajnice. U suterenu se još nalaze 
ostave i tehničke prostorije. Suteren je povezan unutrašnjim stepeništem i liftom sa 
ostalim etažama. Glavni ulaz u objekat nalazi se na jugozapadnoj strani, a pored njega 
je i vanjsko stepenište koje sa nivoa prizemlja vodi na spratnu terasu. 

Suterenska etaža je svijetle visine 2,44m; prizemlje 3.84m; a sprat je 2.85m. Povećanje 
spratne visine nadzemnih etaža uslovljeno je potrebom za postavljanjem svih instalacija 
za ovu vrstu objekta – lux vile, kao i za neophodnu svijetlu visinu prostora za ovako 
visoku kategoriju stanovanja. Suteren je potpuno ukopan do ispod konačno nivelisanog 
terena.  

Planirana nivelacija terena određena je u odnosu na postojeću i planiranu nivelaciju ulične 
mreže, po podacima iz LSL “Česminovo”, geodetskom snimku i podlozi, kao i definisanim 
parametrima iz UT uslova. Odvodnjavanje sa terena vrši se prema planiranoj ulici. 

U prilogu “Situacija sa uređenjem terena” prikazana je trasa planirane saobraćajnice 
po DUP-u i dio saobrćajnice do ulaska u parcelu koji bi bio predmet ovog projekta. 
S obzirom na to da trenutna trasa saobraćajnice nije još projektovana po Glavnom 
projektu saobraćaja, i da postojeći plan ima velike visinske razlike i pad u odnosu na 
postojeći teren, ne bi se mogli nikako ispoštovati parametri zadati Urbanističko tehničkim 
uslovima koji kažu da ograda do trotoara mora biti na 0.9m ukoliko je od neprozirong 
materijala ili 1.5 m ukoliko je transparentna.



MATERIJALIZACIJA 

Odabir materijala za izgradnju prilagođen je uslovima lokacije, kao i UT uslovima za 
arhitektonsko oblikovanje. Materijalizacija je prilagođena studiji LSL Česminovo. Krov je 
Mediteran crijep M202, škure od prirodnog drveta su predviđene na svim prozorima, kao 
i štokovi od kamena; spoljne stepenice su obrađene klesanim kamenom, kao i dio 
ograda i pozide. Pergole su od prirodnog drveta. 

Kod završne obrade fasade objekta, uz poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje 
iz UT uslova, vođeno je računa o energetskoj efikasnosti, kao i o prilagođavanju objekta 
prirodnom okruženju. Za spoljašnu obradu fasadnih zidova prizemlja koriste se kamene 
obloge sa vidljivim fugama u boji kamena (pješčano sive boje) od lokalnog kamena, 
slagane u horizontalnim redovima i nalik su na suvomeđu. Zidovi spratne etaže su 
povučeni u odnosu na prizemlje. Fasada je takođe obrađena kamenim pločama 
slaganim u horizontalne naizmjenične redove sa vidljivim fugama visine 16-23cm, radi 
boljeg uklapanja u prirodni ambijent. Ovaj kamen je svijetli gotovo bijeli kako bi se 
odvojile cjeline prizemlja i sprata i tako smanjio vizuelni uticaj. Prozori su uokvireni 
štokovanim kamenom, i dodate su škure od prirodnog drveta. Pergole na terasama su 
drvene sa drvenom konstrukcijom. 

RAL 7038 je boja koja se koristi za metalne ograde Irkom i RAL fasade je  LANZAROTE1 
LN1 ceresit. 

Drvo za pregole i škure je od hrasta i bora, ostavljeno u natur boji i premazano samo 
zaštitnim slojem.Unutrašnji zidovi na prizemlju i spratu su pregradni gipskartonski 
zidovi sa završnom obradom od poludisperzivne boje u zoni soba, hodnika, trpezarija, 
teretane, odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni kupatila, spa centra, teretane, i 
kuhinja. U zoni toaleta, kupatila i spa se izvodi spušteni plafon od vlagootpornih 
gipskartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji, a u ostalim prostorijama koje ne vlaže, 
izvodi se spušteni plafon od vatrootpornih gipskartonskih ploča zbog potrebe smještanja 
instalacija za grijanje i hlađenje objekta lux vile. Spoljašnji zidovi su od ytong blokova ili 
materijala sličnog kvaliteta i svojstava. 



Pod u rezidencijalnom dijelu je parket, u kupatilima, lođama, kuhinji su keramičke 
pločice na lijepku. Završne obrada poda na spratnoj terasi su granitne pločice na 
lijepku. Staze oko objekta su betonske sa završnim oblogama od lokalnog kamena, to 
je slučaj i sa vanjskim stešpeništem. Prilazni put do planirane saobraćajnice je od 
asfalta. Zidovi ograda su takođe betonski sa završnim obradama od lokalnog kamena. 
Krov je pokriven mediteran crijepom, M202, sve u skladu sa UT uslovima. Atmosferske 
vode sa objekta je predviđeno odvoditi olucima koji se jasno vide na prilozima Idejnog 
rješenja.  



KONSTRUKTIVNI SISTEM 

Objekat je samostojeći na parceli, utemeljen na črvstoj podlozi prekrivenoj šljunkovitim 
i zemljanim nasipom koji drže potporni zidovi ograde parcele. Odabir materijala za 
izgradnju prilagođen je uslovima lokacije, kao i UT uslovima za arhitektonsko oblikovanje. 
Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena. 
Konstruktivni sistem se sastoji od armirano-betonskih elemenata (stubovi, grede, ploče i 
temelji). Međuspratnu konstrukciju čine AB ploče debljine 16 cm i AB grede dimenzija 
30x20cm iznad prizemlja i 30x15cm iznad prvog sprata. Krov je kosi, dvovodni, sa 
kosinom od 18   stepeni, od betonskih greda dimenzija 25x25 na poziciji vjenčanica i 
20x20 na poziciji sljemena, i pokriven crijepom. 

Temelji su trakasti sa temeljim zidovima i stubovima, stepenasto postavljeni u dobro 
nabijeni čvrsti materijal pokriven zemljanim i šljunkovitim nasipom. Temelji su visinski 
smaknuti za 50cm. Temelji su široki 60cm, osno postavljeni u odnosu na AB stubove i 
zidove, i visine 80cm. 

Suterenska etaža je potpuno ukopana u zemlju i statički dodatno stabilizuje cijeli objekat. 
Temelji se i prvi stepenik vanjskog stepeništa koje vodi sa prizemlja na prvi sprat u 
dimenzijama 290x70cm i 80cm visine, na dubini od 1m, kao i zidovi i pod bazena AB 
pločom debljine 30cm, i spojenim trakastim temeljima ispod AB zidova bazena dimenzija 
80x60cm. 

PARTER 

Predmetna lokacija nalazi se u ambijentalnoj cjelini Tudorovići, na terenu u nagibu. 
Planirani objekat je adekvatno povezan sa eksterijerom u kome dominantnu ulogu ima 
novoplanirano zelenilo, koje doprinosi vizuelnom integritetu sa zatečenim širim prirodnim 
okruženjem. Prostor lokacije oplemenjen je sa više od 50% zelenih površina, čak 
2,194.36m2. U parteru staze I asfaltni put zauzimaju 5.55% (159.98 m2), što povoljno 
utiče na povećanje “zelene zone” parcele. U parteru je planirana sadnja velikog broja 
sadnica maslina i oplemenjavanje cijelog prostora adekvatnim lokalnim biljnim vrstama. 
Ograde oko parcele su zidane do visine 90cm računajući od kote trotoara, sa planiranom 
sadnjom drvoreda maslina uz njih. Ograde procentualno zauzimaju 0.018 % cijelokupne 
površine parcele; tj. 54.3 m2. U zoni zelenog pojasa nije planirana izgradnja, nasipanje ili 
bilo kakvi građevinski radovi sem za potrebe ograđivanja parcele. 

INFRASTRUKTURA 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim 
od nadležnih  službi.  

PROJEKTANT 

Dijana Vučinić,spec.sci.arh. 

___________________ 
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-  Snimanje je izvršeno kombinacijom
    GPS-RTK metode  i klasično totalnom stanicom.
-  Za kordinatni sistem korišteno je
    za polozaj i visinu (YXZ) zvanični koordinatni 

sistem UZN za 6 zonu.
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LEGENDA

Regulaciona linija

Građevinska linija

Linija zelenog pojasa

Linija ose planiranih saobraćanica

Linija granice katastarskih parcela

Linija ograde i pozida

zemlja

ulica - asfalt
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DVARP+C D.O.O. PODGORICA
Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

PREGLED URBANITIČKIH PARAMETARA
površina dijela urbanističke parcele 2,880.58  m2

index dozvoljene zauzetosti 0.20  
dozvoljena zauzetost 576.12  m2

ostvarena zauzetost 575.75 m2

indek dozvoljene izgrađenosti 0.60  
dozvoljena izgrađenost 1,728.35  m2

ostvarena bruto površina iznad zemlje 1,076.16  m2

procenat površine pod zelenilom 0.50  
minimalno površine pod zelenilom 1,440.29  m2

ostvareno površine pod zelenilom 2,194.36  m2

procenat površine pod stazama 0.30  
maksimalno površine pod stazama 864.17  m2

ostvareno površine pod stazama 159.89 m2
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površina dijela urbanističke parcele 2,880.58  m2

index dozvoljene zauzetosti 0.20  
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