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OBRAZAC 1 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
INVESTITOR:            „S.A.R.D. Inženjering“ d.o.o Budva 

 
 
OBJEKAT:            Višestambeni objekat apartmanskog tipa 
 

 
LOKACIJA:  dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),  

u zahvatu DUP-a „Dubovica“ opština Budva  

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:                   IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE 

 
 
PROJEKTANT:                         "STUDIO FAADU" d.o.o. Podgorica 

 
 
ODGOVORNO LICE:                arh. Jakov Lopušina, dipl.ing. 

 
 
GLAVNI INŽENJER:              arh. Jakov Lopušina, dipl.ing. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta 
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SADRŽAJ PROJEKTNO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 

1. Opšti dio 

 Opšti podaci o objektu – Obrazac 1  
 Sadržaj projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja  
 Ugovor o izradi projektno-tehničke dokumentacije 
 Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  
 Licenca za projektovanje privrednog društva  
 Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi izradom ehničke dokumentacije 
 Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
 Potvrda o članstvu u IKCG Glavnog inženjera 
 Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva 
 Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 
 List nepokretnosti 
 Urbanističko-tehnički uslovi 
 

2.  Tekstualna dokumentacija 

 Projektni zadatak 
 Tehnički opis  

 
3. Grafička dokumentacija 

 
1. Geodetska podloga    R=1:150 
2. Šira situacija     R=1:200 
3. Uža situacija sa geodetskom podlogom R=1:200 
4. Uža situacija    R=1:200 
5. Osnova jame za platforme   R=1:50 
6. Osnova podruma    R=1:50 
7. Osnova suterena    R=1:50 
8. Osnova prizemlja    R=1:50 
9. Osnova 1.sprata    R=1:50 
10. Osnova 2.sprata    R=1:50 
11. Osnova potkrovlja    R=1:50 
12. Osnova krovne ravni   R=1:50 
13. Presjek 1-1     R=1:75 
14. Presjek 2-2     R=1:75 
15. Presjek 3-3     R=1:75 
16. Presjek 4-4     R=1:75 
17. Fasade     R=1:75 
18. Fasade     R=1:75 
19. - 24. Trodimenzionalni prikazi projekta 
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, broj 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) i Statuta preduzeća „STUDIO FAADU“ d.o.o. Podgorica,  donosim 
sljedeće: 
 

R J E Š E NJ E 

 

o imenovanju arh. Jakova Lopušine, dipl.ing. za ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke 
dokumentacije Idejnog rješenja rekonstrukcije za višestambeni objekat apartmanskog tipa , koji se nalazi na 
lokaciji dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva, lokacija 17), u zahvatu DUP-a „Dubovica“ opština Budva, 
naručioca ''S.A.R.D. Inženjering'' doo Budva. 
 

 

Podgorica, decembar 2024. godine 

 

 

          Izvršni direktor: 

Arh. Jakov Lopušina, dipl.ing. 

   _______________________ 
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OBRAZAC 3 
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 
DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
NARUČILAC:     „S.A.R.D. Inženjering“ d.o.o Budva 

 
OBJEKAT:  Višestambeni objekat apartmanskog tipa 
 
LOKACIJA:   dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),  

u zahvatu DUP-a „Dubovica“ opština Budva  
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:   IDEJNO RJEŠENJE  REKONSTRUKCIJE 
 
PROJEKTANT:     ''STUDIO FAADU'' d.o.o. Podgorica 
 
GLAVNI INŽENJER:   arh. Jakov Lopušina, dipl.ing. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog 
zakona; 

- posebnim propisima koji direkno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke; 
- smjernicama planskog dokumenta i urbanističko tehničkim uslovima br. 06-061-374/3 od 23.04.2018. godine 
- osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indedks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, 

odnos prema građevinskoj liniji); 
 

Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak planiranom objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i gore 

navedenim urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
DUP ''Dubovica'' Opština Budva 
dio UP 6,blok 14 ( dio k.p. 476/1 KO Budva) 

Zadati urb. parametri Ostvareni urb. parametri 
12.965m2 / dio k.p. 476/1=121 m2 12.965m2 / dio k.p. 476/1=121 m2 

Spratnost P+2+Pk Po+Su+P+2+Pk 
Indeks zauzetosti (Iz) (0.46) 121,00 m2 120,50 m2 
Indek izgrađenosti (Ii) (1.71) 484,00 m2 477,80 m2 
Broj parking mjesta 1,1 vozilo / apartmanu 10 PM 

 

 

              Glavni inženjer: 
U Podgorici, decembar 2024. godine      ________________________________ 

Arh.Jakov Lopušina, dipl.ing. 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju višestambenog objekta apartmanskog tipa na dijelu 
urbanističke parcele UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O. Budva), a u zahvatu DUP-a ''Dubovica'', Opština Budva. 
 
 

A. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno - tehničke dokumentacije za izgradnju višestambenog 
objekta apartmanskog tipa:  

 Izrada idejnog rješenja i dobijanje potrebne saglasnosti Glavnog državnog/gradskog arhitekte 
 Izrada Glavnog projekta i dobijanje pozitivnog izvještaja Revizora 

 
Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržavati se važećih standarda, zakona i dobre 
projektantske prakse. 
 
 

B. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 

Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima a uz projektna i 
tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i komfora prostora po važećim 
standardima. 
Višestambeni objekat apartmanskog tipa projektovati kao apartmanski objekat, spratnosti Po+S+P+2+Pk.  
U okviru podzemnih etaža - suterena i podruma planirati garažu sa platformama za parking mjesta (2 PM po 
vertikali), a ukupnog kapaciteta 8PM. U suterenu osim tehničkih prostorija i autolifta predvidjeti još 2 PM.  
Na prizemlju, spratovima i potkrovlju projektovati po dvije stambene jedinice po etaži ( preporučljiva struktura 
garsonjera i jednosoban stan). 
Krov objekta projektovati sa kosim krovnim ravnima i sa prozorskim otvorima u krovu u formi krovnih ispusta – 
badža i sa maksimalnom ozelenjenošću ravnog dijela krovnog ispusta.  
Odluka za takav način planiranja krovnih ravni jeste prvenstveno pozitivna uloga u termoizolacionom dijelu a u 
toplim ljetnjim danima a zatim i praktičnu i funkcionalnu ulogu u korišćenju prostora a takođe i estetsku funkciju.  
 
Zgradu oblikovati i obraditi u skladu sa kvalitetnim i trajnim materijalima sa ciljem dobijanja homogene slike 
objekta u naselju.  
Osim u parteru, istim konceptom pratiti i ozelenjost terasa i krova.  
 
 
Podgorica, novembar 2021.godine 

INVESTITOR   
 

_____________________________________ 
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T E H N I Č K I    O P I S 

 
NARUČILAC:    „S.A.R.D. Inženjering“ d.o.o Budva 

 

OBJEKAT :    Višestambeni objekat apartmanskog tipa 

 

LOKACIJA: dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),  

u zahvatu DUP-a „Dubovica“ opština Budva  

 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE 

 

PROJEKTANT:   “Studio Faadu”  d.o.o. Podgorica 

 

GLAVNI INŽINJER:       arh.Jakov Lopušina, dipl.ing. 

 
 
OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 

Lokacija 

Lokacija planiranog višestambenog objekta apartmanskog tipa (namjene SS2 – stanovanje srednje gustine u zoni 
sa pretežno postojećim objektima) determinisana je u tehničkom smislu izdatim urbanističko-tehničkim uslovima 
(br.06-061-374/3 od 23.04.2018.god.) proizašlim iz izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Dubovica I“ 
u opštini Budva, a nalazi se na dijelu urbanističke parcele broj UP 6, u urbanistikom bloku 14 predmetnog plana 
- na dijelu vlasničke tj.katastarske parcele 476/1 K.O. Budva, u zoni objekata označenog pod br.17, u listu 
nepokretnosti 3413 K.O. Budva. 

Budući višestambeni objekat  pozicioniran je na lokalitetu 
koji se nalazi u sjeverozapadnom dijelu grada Budve, u 
naseljenskoj strukturi naziva Dubovica, neposredno uz 
saobraćajnicu „Mimoza“ koja predstavlja dio tj. 
sekundarnu saobraćajnicu gradske zaobilaznice „Žrtava 
fašizma“. Lokalitet je udaljen cca. 1km vazdušne linije od 
morske obale, tj.čuvene Slovenske plaže. 
Urbanistička parcela UP6 pozicionirana je u 
urbanističkom bloku 6 koja je u obuhvatu iz IiD DUP-a 
„Dubovica I“, a katastarska parcela 476/1 K.O. Budva je 
sastavni dio ove urbanističke parcele, na čijem se dijelu 
(na dijelu objekta br.17) i planira apartmanski objekat a u 
skladu sa članom 237. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sl.list br.082/20). 

Sl.1 Pozicija lokacije – objekat br.17 na k.p. 476/1 K.O. Budva 
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Površina predmetne urbanističke parcele je 12.965m2, 
a dio na kojem se planira višestambeni objekat je u 
sastavu kat.parcele 471/1 K.O. Budva na čijoj površini 
se gradi objekat na površini tlocrta od 121m2. Zadatim 
uslovima je dozvoljena max. spratnost objekta 
P+2+Pk, namjene SS2 - stanovanje srednje gustine u 
zoni sa pretežno postojećim objektima, iz čega je 
proizašao i konkretni sadržaj objekta – višestambeni 
objekat apartmanskog tipa. Sa tri strane (jugozapad, 
sjeverozapad i jugoistok) lokacija je ograničena 
postojećim izgrađenim strukturama, koje se nalaze 
unutar UP6 i to sve sa postojećim jednoporodičnim 
objektima u otvorenom bloku (SS2), koji su male visine 
i koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, 
izgradeni svi na jedinstvenoj zajedničkoj površini (bez 
parcelacije), sa pripadajucim dvorištem za svaki 
objekat i javnim prostorom izmedu njih. 

Sl.2 Pozicija planiranog objekta na dijelu UP6 DUP „Dubovica I“   
Izmedu objekata su formirane pjacete za okupljanje i pješačke staze koje povezuju unutrasnjost bloka sa okolnim 
saobracajnicama. Sa južne, tačnije jugoistočne strane, lokacija na kojoj se planira objekat izlazi na javnu kolsku 
saobraćajnicu sekundarnog karaktera a koja je krak gradske zaobilaznice ulice Žrtava fašizma. 
 

Koncept 

Koncept je determinisan sa više odrednica i stepenovan je sa:  

- optimalnim odnosom prema uslovima zadate planske 
i programske cjeline; 
- kvalitetnim odnosom novog objekta prema najužem 
okruženju, koji je ograničen zadatim planskim 
uslovima kao i samim položajem objekta, naslijeđenim 
strukturama i prostorom; 
- poštovanjem svih obrazaca savremene arhitekture i 
udobnog boravka korisnika u prostoru i u samom 
objektu; 
- morfološkim obrascem koji je inspirisan u prvom redu 
modelom koji zastupa savremena dostignuća iz oblasti 
funkcije, tehnologije i materijalizacije objekta a u 
naznakama inspirisan vrijednim i prepoznatljivim 
arhitektonskim detaljima i primijenjenim materijalima; 
- idejom o tzv.”kući znaku” koja u sebi sublimiše 
prethodne elemente koncepta sa naglašenim 
pojedinim elementima u detalju i masama, kao 
djelovima cjeline koncepta i kompozicije; 

Sl.3  Situacija planiranog objekta na dijelu UP6 DUP „Dubovica I“ 
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Sam koncept je proizašao iz veoma specifičnih uslova lokaliteta a motivisan je tipologijom višestambenih objekata 
apartmanskog karaktera koji pripadaju ovim prostorima - Budvanskom rivijerom, a kojim se afirmiše gradnja 
visoke vrijednosti arhitekture kao i posebnosti mikro ambijenta.  
Koncept „podignute parcele“ ne predstavlja puko podignuto prizemlje objekta u odnosu na saobraćajnicu i koji se 
pojavljuje kao dominantni element oblikovanja objekta, već ideja da se iskoristi postojeća struktura terena i 
zatečenog stanja gdje bi se vizura budućih korisnika podigla visočije i samim tim kompezovalo  naslijeđe ove 
zone koja se odlikuje nižim standardom stanovanja a koji je posebno ugrožen trenutnim nedostatkom kvalitetnih 
saobraćajnica, parkirališta i zelenih povrsina. 
Ovdje je važna i ta veza između donjih (parkirališta) i gornjih (stambenih) etaža, kroz promišljenu povezanost 
nivoa zarad jednostavnijeg vertikalnog kretanja korisnika prostora i stanara. 
 
Kompozicija 

U kompozicionom smislu objekat je izveden od pravougaonika pravilne forme dimenzija cca.15m' x 8m' a što je 
proizašlo iz primjene planskih zahtjeva tj. gabarita postojećeg objekta koji formira zonu za gradnju. 
Objekat je po karakteru dvojni tj. nalazi se dilatiran tik uz susjedni objekat sa jugozapadne strane a slobodan sa 
tri strane i sa kosim krovom kao završetkom.  
Na ovakvoj podlozi - matrici dolazi do alternacije sadržaja po vertikali unutar jedinstvene funkcionalne matrice sa 
jednom nezavisnom konstruktivnom cjelinom. 
Na konačan izgled objekta najviše su uticali funkcija samog objekta tj. njegova namjena (višestambeni objekat 
apartmanskog tipa), sadržaj kao i lokacija (postojeći jednoporodični objekti u otvorenom bloku, male visine i nižeg 
kvaliteta stanovanja ), odnosno težnja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina koja će biti 
kontrast zatečenog stanja naselja i vodilja za dalji razvoj cijelog bloka. 

S obzirom da se lokacija na kojoj se projektuje dio dvojnog 
objekta nalazi između postojećih stambenih - porodičnih 
objekata, sa sve tri strane okruženog i gdje se planiraju 
objekti sličnih gabarita i namjene, javiće se problem 
nedostatka intime, otvorenih pogleda i potrebne / dovoljne 
količine dnevne svjetlosti i provjetrenosti. 
Predloženim konceptom i kompozicijom navedeni 
nedostaci bi se riješili i umanjili, konkretno upotrebom 
pravilne proporcije objekta, njegove orjentacije, svedene 
forme, odmjerenog ritma otvora ka susjedima pozadi i sa 
dominantno otvorenom prednjom (uličnom) fasadom i to 
u dijelu funkcije dnevnog boravka i dijelom u spavaćeg 
bloka kako se ne bi narušila privatnost korisnika.  
Predloženom kompozicijom u horizontalnom i vertikalnom 
gabaritu kao i ritmom otvora, pokušalo se objektu  dati 
arhitektonski identitet, koji svojim proporcijama, koloritom 
i arhitektonskim elementima djeluje čisto i uredno u 
odnosu na postojeće naselje i utiče pozitivno na budući   

Sl.4  Planirana kompozicija objekta i njen predloženi kolorit        disciplinovan odnos korisnika naselja prema prostoru. 
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Funkcija 

Objekat je projektovan sa karakterom 
namjene porodičnog stanovanja – sa 
osam nezavisnih stambenih jedinica 
(garsonjere i jednosobni stanovi) po 
etažama, sa zajedničkim komunikacijama 
i automatizovano nezavisnim garžiranjem 
automobila smještenim u suterenskoj i 
podrumskoj etaži, a kako je i definisano 
izdatim urbanističko - tehničkim uslovima.      Sl.5. Parkirna platforma, proizvođača  „EUROPARK“ systems         
Ulaz u stambeni objekat je predviđen sa sjeveroistočne strane do kojeg se dolazi uređenim nivelisanim i 
popločanim prilazom izpravca jugo-istoka, dok se do ostalih etaža  dolazi unutrašnjim vertikalnim komunikacijama 
– dvokrakim čeličnim stepeništem koje je osvjetljeno i ventilirano preko fasadnih otvora stešeništa. Stanovanje je 
smješteno na prizemlju, I, II i potkrovnoj etaži, pri čemu su po etažama projektovana po dva apartmana u strukturi 
jednosobnog stana i garsonjere. 
Sa trenutne a i planirane kolske saobraćajnice se pristupa suterenskoj etaži objekta gotovo u ravni, a gdje se 
nalazi auto-lift koji vodi dalje do podrumske etaže/garaže, i 2 suterenska PM kao i neophodne tehničke prostorije 
i ostave u pozadini te suterenske etaže. Auto liftom dimenzija platforme 2.5m x 5.2m (netto dimenzije na koje 
može da se ukrca vozilo) se savladava visina do podruma od 4.00m. U podrumskoj etaži nalazi se vertikalna 
parkirna platforma za parkiranje 2 vozila po vertikali. Kapacitet parkiranih vozila u podrumu je osam, što sa dva 
parking prostora u suterenu čini da ovaj objekat raspolaže, nakon izgradnje, sa 10 (deset) zatvorenih parking 
prostora. Ispod podrumske etaže, a u dijelu vertikalne platforme za parking, nalazi se i tehnička jama za istu, čija 
je svijetla visina neophodnih 2.00m.  
 
Materijalizacija 

Fasada 

Fasadni zidovi su planirani od opekarske ispune (blok opeka) obložene 
termoizolacionim materijalom – expandiranim stirodurom, malterisanim i 
bojenim u bijeloj boji (RAL 9010), sa detaljima bojenim u mediteranskoj 
plavoj boji (268E – San Marco).  
Na jugo-istočnoj i sjevero-zapadnoj fasadi predviđene su škure kao zaštita 
od prekomjernog zagrijavanja i osunčanja, u Antracit sivoj boji (RAL 
7016), dok se glavni ulaz u smještajne jedinice naglašava takođe plavom 
bojom (268E – San Marco) i na čijem se završetku - ravnom dijelu krova 
nalazi niskorastuće zelenilo. 
Peta fasada planirana je dijelom kao kosi krov pokriven opekarskim 
crijepom, dok je na dijelu krovnih badza površina krova ravna i ozelenjena 
niskim rastinjem i travom. 
Ulazna vrata u garaže u suterenskom dijelu predviđena su kao 
aluminijumska rolo vrata sa ispunom od perforane mreže u sivoj boji. 
 

Sl.6  Planirana ulična fasada objekta 
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Spoljašnja i unutrašnja bravarija 

Spoljašnja bravarija predviđena od al.profila u svijetlo sivoj boji (RAL7035-Alumil), dobre proporcije otvora sa 
obavezno tankim proflima konstrukcije otvora.  
Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.  
Planirane ograde terase su na južnoj fasadi od čelične konstrukcije i u tamno sivoj boji (RAL 7016), dok su sa 
sjeverne strane planirane ograde sa staklenom ispunom.  
Spoljašnja garažna vrata u suterenu su brza spiralna vrata, proizvođača „Efaflex“, oznaka SST-S. To su 
brzopodizna vrata, sa otvaranjem do 1.8m/s, i svojim dimenzijama zadovoljavaju potrebe ovog objekta. 
Na unutrašnjem stepeništu ograde i rukohvati projektovani od čeličnih kutija. 
Podovi 
Podovi su od različitih materijala u zavisnosti od namjene prostorija.  
Podovi u stambenim  jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka, trepzarija i spavaćih soba kao završna obloga od 
kvaltetnog drvenog parketa, dok su u ulaznim partijama, kuhinjskim blokovima i sanitarnim čvorovima planirane 
kvalitetne keramičke pločice svijetlih boja.  
Na pristupnom stepeništu i zajedničkim hodnicima postavlja se protiv klizajuća kvalitetna keramika.  
Podovi tehničkih prostorija i garaže u podzemnom dijelu su od cementnog maltera sa epoksidnom smolom kao 
završnom oblogom.  
Termoizolacija se obavezno radi u okviru poda, krova i u okviru fasade. 
Plafoni 

Plafoni se premazuju posnom bojom preko malterisane površine.  
U dijelu gdje je potrebno raditi spušteni gips kartonske plafone, neophodno je uraditi vodootporne ili klasične 
gips-kartonske ploče kvalitetnog i priznatog proizvođača. 
 
Konstrukcija 

Projektovan je noseći konstruktivni sistem koga čine AB platna. Opterećenje se dalje prenosi sve do armirano 
betonskih temelja. Međuspratne konstrukcije su armirano-betonske, prilagođene konkretnom opterećenju i 
rasponima. Zidovi ispune su od opekarskog bloka debljina 20cm i 12cm, u zavisnosti od njihove pozicije i 
namjene. 
Krov objekta je kosi, nagiba 23 stepena, osim na dijelu krovnih ispusta - badža gdje je to ravni ozelenjeni 
neprohodni krov.  
* Detaljniji opis konstrukcije će biti dat u Glavnom projektu konstrukcije. 
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Uređenje terena 

Uređenjem terena na predmetnoj parceli 
podrazumjeva se obrada pristupnih parternih 
površina, pješačkih staza i kolovoznih prostora a sve 
u prostoru granica dijela urbanističke parcele.  
Ozelenjavanje slobodnog prostora u parteru i na 
krovnim ravnima će se vršiti autohtonim vrstama u 
skladu sa preporukama iz priloga pejzažne 
arhitekture i biće naknadno obrađene u Glavnom 
projektu uređenja terena uz optimalnu raznovrsnost 
sadnog materijala. Planira se upotreba raster kocki 
sa zatravnjenim dijelomu dijelu pristupnog platoa za  

Sl.7  Planirani izgled objekta iz ptičije perspektive      auto-lift i parkiranje u podzemnoj garaži.  
 

Parkiranje i garažiranje 

Parkiranje automobila je riješeno u sklopu samog objekta - na nivou suterenske i podrumske etaže, kako je 
predviđeno urbanističko-tehničkim uslovima. 
Sa planirane kolske saobraćajnice se pristupa suterenskoj etaži objekta, gdje se nalaze 2 PM, kao i neophodne 
tehničke prostorije i ostave. U nivou suterenske etaže nalazi se i auto-lift koji dalje vodi do podruma. Auto liftom 
se savladava visina podruma od 4.00m. U podrumskoj etaži nalazi se vertikalna platforma za parkiranje 2 vozila 
po vertikali. Kapacitet parkiranih vozila je 8 PM. Ispod podrumske etaže, a u dijelu vertikalne platforme za parking, 
nalazi se i jama za istu, čija je svijetla visina neophodnih 2.00m.  
Do potrebnog broja parking mjesta se došlo je na osnovu Uslova za parkiranje i garažiranje vozila iz Urbanističko-
tehničkih uslova: stambena izgradnja/apartmani ------- 1,1 vozilo/po stanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove) ; 
Na osnovu primjenjenih normativa na konkretni višestambeni objekat apartmanskog tipa, ovim Idejnim rješenjem 
je u objektu obezbijeđeno 10 (deset) parking mjesta. 
 
Tabela 1. Rekapitulacija površina objekta i struktura prostora     

                Glavni inženjer: 

        ___________________________ 

Podgorica,  decembar 2024. god.      Arh.Jakov Lopušina dipl.ing. 
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Predprostor

P: 4.65 m2

10
Predprostor

P: 5.05 m2

3
Ostava 1
P: 3.12 m2

9
Tehnička prostorija

P: 21.56 m2

6
Tehnička prostorija

P: 7.00 m2

1
Parking

P: 24.95 m22
Auto lift

P: 13.00 m2

8
Stepenište
P: 8.54 m2

11
Stepenište
P: 12.00 m2

4
Ostava 2
P: 3.12 m2

5
Prolaz

P: 6.16 m2

1
1

2 2

4 4

1

1

A A

2

2

3

3

D D

B B

C C

E E

LEGENDA POVRŠINA
GARAŽA

Ukupna NETO površina etaže

Ukupna BRUTO površina etaže 125.65 m2

1. Parking 
2. Auto lift
3. Ostava
4. Ostava
5. Prolaz
6. Tehnička prostorija
7. Predprostor
8. Stepenište
9. Tehnička prostorija
10. Predprostor
11. Stepenište

109.15 m2

24.95 m2

13.00 m2

3.12 m2

3.12 m2

6.16 m2

7.00 m2

4.65 m2

8.54 m2

21.56 m2

5.05 m2

12.00 m2
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decembar 2024.

''S.A.R.D. Inženjering'' doo Budva

arh. Jakov Lopušina dipl.ing.

Višestambeni objekat apartmanskog tipa

Osnova prizemlja

Osnova prizemlja
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2
Kupatilo

P: 5.05 m2

1
Hodnik

P: 4.87 m2

3
Kuhinja

P: 4.11 m2

1
Hodnik

P: 5.67 m2

3
Kuhinja

P: 4.75 m2

5

Dnevni boravak
P: 19.16 m2

2
Kupatilo

P: 4.70 m2

2
Hodnik

P: 3.73 m2

1
Stepenište
P: 8.53 m2

3
Vjetrobran
P: 6.31 m2

4
Dnevni boravak i trpezarija

P: 18.11 m2

4
Trpezarija
P: 4.61 m2

6
Spavaća soba

P: 12.42 m2

7
Terasa

P: 3.00 m2

1
1

2 2

4 4

1

1

A A

2

2

3

3

D D

B B

C C

E E

LEGENDA POVRŠINA
STAN 1

1. Stepenište
2. Hodnik
3. Vjetrobran

Ukupna NETO površina etaže

Ukupna BRUTO površina etaže 120.50 m2

1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Trpezarija
5. Dnevni boravak
6. Spavaća soba
7. Terasa

∑ NETO stambena površina

8.53 m2

3.73 m2

6.31 m2

18.57 m2

105.05 m2

5.67 m2

4.70 m2

4.75 m2

4.61 m2

19.16 m2

12.42 m2

3.00 m2

54.31 m2

86.48 m2

∑ NETO zajedničkih komunikacija

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

STAN 2
1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Dnevni boravak i trpezarija

4.87 m2

5.05 m2

4.11 m2

18.11 m2

32.17 m2
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Višestambeni objekat apartmanskog tipa

Osnova 1.sprata

Osnova 1.sprata
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1
Hodnik

P: 5.67 m2

3
Kuhinja

P: 4.75 m2

5

Dnevni boravak
P: 19.16 m2

2
Kupatilo

P: 4.70 m2

2
Hodnik

P: 3.73 m2

1
Stepenište
P: 8.53 m2

4
Trpezarija
P: 4.61 m2

6
Spavaća soba

P: 12.42 m2

8
Terasa

P: 3.00 m2

7
Terasa

P: 4.56 m2

2
Kupatilo

P: 5.05 m2

1
Hodnik

P: 4.87 m2

3
Kuhinja

P: 4.11 m2

4
Dnevni boravak i trpezarija

P: 18.11 m2

1

1

A A

2

2

3

3

D D

B B

C C

E E

LEGENDA POVRŠINA
STAN 3

1. Stepenište
2. Hodnik

Ukupna NETO površina etaže

Ukupna BRUTO površina etaže 119.20 m2

1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Trpezarija
5. Dnevni boravak
6. Spavaća soba
7. Terasa
8. Terasa

∑ NETO stambena površina

8.53 m2

3.73 m2

12.26 m2

103.30 m2

5.67 m2

4.70 m2

4.75 m2

4.61 m2

19.16 m2

12.42 m2

3.00 m2

4.56 m2

58.87 m2

91.04 m2

∑ NETO zajedničkih komunikacija

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

STAN 4
1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Dnevni boravak i trpezarija

32.17 m2

4.87 m2

5.05 m2

4.11 m2

18.11 m2
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1
Hodnik

P: 5.67 m2

3
Kuhinja

P: 4.75 m2

5

Dnevni boravak
P: 19.16 m2

2
Kupatilo

P: 4.70 m2

2
Hodnik

P: 3.73 m2

1
Stepenište
P: 8.96 m2

4
Trpezarija
P: 4.61 m2

6
Spavaća soba

P: 12.42 m2

8
Terasa

P: 3.00 m2

7
Terasa

P: 4.56 m2

2
Kupatilo

P: 5.05 m2

1
Hodnik

P: 4.87 m2

3
Kuhinja

P: 4.11 m2

4
Dnevni boravak i trpezarija

P: 18.11 m2

A A

2

2

3

3

D D

B B

C C

E E

LEGENDA POVRŠINA
STAN 5

1. Stepenište
2. Hodnik

Ukupna NETO površina etaže

Ukupna BRUTO površina etaže 119.20 m2

1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Trpezarija
5. Dnevni boravak
6. Spavaća soba
7. Terasa
8. Terasa

∑ NETO stambena površina

8.53 m2

3.73 m2

12.26 m2

103.30 m2

5.67 m2

4.70 m2

4.75 m2

4.61 m2

19.16 m2

12.42 m2

3.00 m2

4.56 m2

58.87 m2

91.04 m2

∑ NETO zajedničkih komunikacija

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

STAN 6
1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Dnevni boravak i trpezarija

32.17 m2

4.87 m2

5.05 m2

4.11 m2

18.11 m2
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Višestambeni objekat apartmanskog tipa

Osnova potkrovlja

Osnova potkrovlja
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1
Hodnik

P: 5.67 m2

3
Kuhinja

P: 4.75 m2

5

Dnevni boravak
P: 19.16 m2

2
Kupatilo

P: 4.70 m2

2
Hodnik

P: 3.73 m2

1
Stepenište
P: 8.53 m2

4
Trpezarija
P: 4.61 m2

6
Spavaća soba

P: 12.42 m2

8
Terasa

P: 3.00 m2

7
Terasa

P: 4.56 m2

2
Kupatilo

P: 5.05 m2

1
Hodnik

P: 4.87 m2

3
Kuhinja

P: 4.11 m2

4
Dnevni boravak i trpezarija

P: 18.11 m2

2

2

3

3

D D

B B

C C

E E

LEGENDA POVRŠINA
STAN 7

1. Stepenište
2. Hodnik

Ukupna NETO površina etaže

Ukupna BRUTO površina etaže 119.20 m2

1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Trpezarija
5. Dnevni boravak
6. Spavaća soba
7. Terasa
8. Terasa

∑ NETO stambena površina

8.53 m2

3.73 m2

12.26 m2

103.30 m2

5.67 m2

4.70 m2

4.75 m2

4.61 m2

19.16 m2

12.42 m2

3.00 m2

4.56 m2

58.87 m2

91.04 m2

∑ NETO zajedničkih komunikacija

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

STAN 8
1. Hodnik 
2. Kupatilo
3. Kuhinja
4. Dnevni boravak i trpezarija

32.17 m2

4.87 m2

5.05 m2

4.11 m2

18.11 m2
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Osnova krovne ravni

Osnova krovne ravni
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URBANISTIČKI PARAMETRI
površina up [m2] indeks 

izgrađenosti
indeks 

zauzetostiUP 6

12.965 484.00 1.71

površina pod
objektima [m2]

121.00 0.46

BRGP [m2] spratnost/br.
etaža

P+2+Pk
OSTVARENI PARAMETRI 12.965 477.80 1.71120.50 0.46 Po+S+P+2+Pk

ZADATI PARAMETRI

*Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaža ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste kao garaža, podrum
ili instalaciona etaža.

etaža neto [m2] bruto [m2] br. stamb. jedinica PMnamjena

LEGENDA POVRŠINA

-3. Jama za auto platforme 50.42 58.80 parkiralište / 4
-2. Podrum 114.41 125.65 parkiralište / 4
-1. Suteren 114.41 125.65

parkiralište i
teh.prostorije / 2

0. Prizemlje 105.50 120.50 apartmani 2 /
1. Sprat 103.30 119.20 apartmani 2 /
2. Sprat 103.30 119.20 apartmani 2 /
3. Potkrovlje 103.30 119.20 apartmani 2 /

TOTAL

*TOTAL
694.64 788.20

parkiralište i
apartmani 8 10

415.40 478.10
parkiralište i

apartmani 8 10
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