OBRAZAC 1

Digitally signed by Jakov Lopusina
DN: c=ME, ou=Pravno lice, o=Studio
FAADU, 2.5.4.97=VATME-02961946,
serialNumber=75232,
givenName=Jakov, sn=Lopusina,
cn=Jakov Lopusina

Date: 2025.01.16 11:25:26 +01'00'

INVESTITOR: »9.A.R.D. InZenjering“ d.o.o0 Budva

OBJEKAT: Visestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA: dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.0.Budva),
u zahvatu DUP-a ,,Dubovica“ opstina Budva

VRSTA TEHNICKE 5

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE

PROJEKTANT: "STUDIO FAADU" d.o.0. Podgorica

ODGOVORNO LICE: arh. Jakov Lopusina, dipl.ing.

GLAVNI INZENJER: arh. Jakov Lopusina, dipl.ing.

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica
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SADRZAJ PROJEKTNO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA
1. Opsti dio

Opéti podaci o objektu — Obrazac 1

Sadrzaj projektno-tehni¢ke dokumentacije Idejnog rieSenja

Ugovor o izradi projektno-tehniCke dokumentacije

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

Licenca za projektovanje privrednog drustva

RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera koji rukovodi izradom ehnicke dokumentacije
Licenca Glavnog inzenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije

Potvrda o Clanstvu u IKCG Glavnog inZenjera

Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog drustva

Izjava glavnog inZenjera da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im propisima
List nepokretnosti

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi

2. Tekstualna dokumentacija

e Projekini zadatak
e Tehnicki opis

3. Graficka dokumentacija

1. Geodetska podloga R=1:150
2. Sira situacija R=1:200
3. Uza situacija sa geodetskom podlogom R=1:200
4. Uza situacija R=1:200
5. Osnova jame za platforme R=1:50
6. Osnova podruma R=1:50
7. Osnova suterena R=1:50
8. Osnova prizemlja R=1:50
9. Osnova 1.sprata R=1:50
10. Osnova 2.sprata R=1:50
11. Osnova potkrovlja R=1:50
12. Osnova krovne ravni R=1:50
13. Presjek 1-1 R=1.75
14. Presjek 2-2 R=1.75
15. Presjek 3-3 R=1.75
16. Presjek 4-4 R=1.75
17. Fasade R=1.75
18. Fasade R=1:75

19. - 24. Trodimenzionalni prikazi projekta
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UGOVOR
ZA IZRADU PROJEKTNO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE

izmedu:

1. Studija FAADU d.o.0., Ulica 27. marta, Zgrada G, ulaz 1, 81 000 Podgcrica,
PIB: 02961946, koga zastupa arh. Jakov Lopusina, dipling. (u daljem fekstu Projektant)

2. “8.AR.D. inZenjering” d.o.0, Potkosljun b.b., 85310 Budva PIB: 003218783, koga zastupa
izvréni direktor Mirko Bori€i¢ (u daljem tekstu Narucilac)

PREDMET UGOVORA

Clan 1
Predmet ugovora je izrada projektno - tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja rekonstrukcije na
lokaciji UP 6 (na dijelu k.p. 476/1 K.O. Budva), blok 14, u obuhvatu DUP-a ,Dubovica®, opétina Budva a
zatim i Glavnog projekta za rekonstrukciju videstambenog objekta apartmanskog tipa na UP6 (na
dijelu k.p. 476/1 K.Q. Budva), u okviru bloka 14, a u obuhvatu DUP-a ,Dubovica”“, op$tina Budva,
planirane namjene stanovanja srednje gustine (SS2).
Projektno-tehni¢ka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona planiranju prostora i
izgradniji objekata (,S/. list CG", br. 064/17, 44/18, 063/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnika o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama Zakona
planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1. list CG*, br. 064/17, 44/18, 063/18, 11/1%i 82/20), normativima i
standardima koji se primjenjuju prilkom izrade tehnicke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom projektanta br. 100-11/21 koja je prethodila ovom Ugovoru.
Projektno-tehnicka dokumentacija sadrZi Idejno rieSenje na koje se dobija akt o saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte a zatim | Glavnog projekta koji shodno dostavljenoj ponudi, sadrZi sliedeée faze:

s Glavni projekat ARHITEKTURE,

¢ Glavni projekat KONSTRUKCIJE SA DETALJIMA ZA IZVODENJE,

e Glavni projekat ZASTITE TEMELJNE JAME,

¢ Glavni projekat INSTALACIJA VODOVODA | KANALIZACIJE,

¢ Glavni projekat ELEKTROINSTALACIJA JAKE STRUJE,

e Glavni projekat ELEKTROINSTALACIJA SLABE STRUJE | AUTOMATIKE,

e Glavni projekat MASINSKIH INSTALACIJA

e Glavni projekat UREDENA TERENA | OZELENJAVANJA,

e Glavni projekat SAOBRACAJNE SIGNALIZACIJE,

¢ Glavni projekat ORGANIZACIJE | TEHNOGIJE GRADENJA,

o FElaborat ZASTITE OD POZARA,

¢ Elaborat ENERGETSKE EFIKASNOSTI,

 Elaborat ZASTITE NA RADU,

¢ Elaborat ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

¢ FElaborat PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU
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Za ohjekat u javnoj upotrebi Glavni projekat chavezno sadrzi i rjieSenja za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, rjeSenja za nesmetan pristup i kretanje u
zajednickim prostorijama.

Clan3

Ukoliko na projektno-tehni¢ku dokumentaciju nadlezni organ ili Revizor imaju opravdane primjedbe,
projektant se obavezuje da ¢e izvrsiti korekciju Idejnog rieSenja / Glavnog projekta prema usvojenim
primjedbama nadleznog organa i to u okviru ugovorene cijene.

Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi iskljudivo pe nalogu Naruéioca i
obraCunavat ce se posebno na teret Narucioca, po jedinaénim cijenama na osnovu naknadno usvojene
ponude, za koje ¢e se napraviti anex ugovora i sliéno.

Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda naru€iocu predmetnu dokumentaciju iz ¢lana
1 ovog Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (fri) primjerka u zaticenoj digitalnoj formi.

Clan 4

Rok za izradu Idejnog rjesenja je 20 radnih dana a Glavnog projekta 30 radnih dana od dana potpisivanja
ugovora za izradu projektno - tehni¢ke dokumentacije, potpisanog projektnog zadatka i uplate avansa iz
ponude br.100-11/21.

Clan 5

Cijena izrade projektno-tehni¢ke dokumentacije definisana je posebnim anexom ugovora a uskladena sa
prihvacenom ponudom br.100-11/21.

Clan 6

U slu¢aju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise od 7 dana
NaruCilac stice pravo da uz prethodno obavjestenje projektanta jednostrano raskine ugovor i angazuje
drugog projektanta.

Clan7

Narucilac i Projektant su saglasni da ¢ée se na sve Sto nije predvideno odredbama ovog ugovora
prijmjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakon o autorskom pravu.

Clan 8

Sve eventualne sporove koji bi nastali u primjeni ovog ugovora, stranke ¢e nastojati da rijese
medjusobnim sporazumom. U slu€aju spora po odredbama ovog ugovora nadleZan je privredni sud u
Podgorici. Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava poe 2 primjerka.

IZVRSNI DIREKTOR NARUCILAC
“Studio FAADU" d.c.0 *S.A.R.D inZenjering" d.0.0
Arh.Jakov Lopusina, dipl.ing. Mirko Bori¢ic

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica



L o ;
‘g’ b &
s T e,

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0678188 /005 Datum registracije: 04.12.2013.
PIB/Carinski broj: 02961946 Datum promjene podataka: 01.03.2022.

DRUSTVO ZA ARHITEKTURU, DIZAJN | URBANIZAM "STUDIO FAADU" D.0.O.

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /005
Skraceni naziv: STUDIO FAADU
Telefon: +38220674615
eMail: studio.faadu@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 02.12.2013.
Datum donosenja Statuta: 02.12.2013. Datum promjene Statuta: 28.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 27. MARTA 43U PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: 27. MARTA 43U PODGORICA

Adresa sjedita: 27. MARTA 43U PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 100,00Euro (Novéani 100,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JAKOV LOPUSINA 2007979280027 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: TRG NIKOLE KOVACEVICA BR.8 PODGORICA CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

JAKOV LOPUSINA 2007979280027 CRNA GORA

Adresa: TRG NIKOLE KOVACEVICA BR.8 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvréni direktor

Ovlaiéenja u prometu: Neograniteno ()

Ovlaséen da djeluje:

POJEDINACNO ( )

lzdato: 27.10.2022 godine u 11:36h
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j | CrmaGora Ad IV prol ke brigade broj 19
e o resa: IV proleterske brigade broj
' | Ministarstvo prostornog planiranja, .
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-834/2

Podgorica, 29.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. "STUDIO FAADU” PODGORICA broj UPI 16-332/24-834/1 od
24.05.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. "STUDIO FAADU*“ PODGORICA izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 16-332/24-834/1 od 24.05.2024.godine, ovom ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.0.O. "STUDIO FAADU" PODGORICA pretezna djelatnost — 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-1884/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Jakovu LopuSini
diplomirani inZenjer arhitekture ,izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu broj 31-11/18 sa Jakovom Lopusinom od 30.11.2018.godine na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0678188 / 005,
izvréni direktor Jakov Lopusina.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom é&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drudtvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
Iprojektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

~Janko Odovié¢

)
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020),
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumetacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) i Statuta preduzeca ,STUDIO FAADU* d.0.0. Podgorica, donosim
sliedece:

RJESENJE

0 imenovanju arh. Jakova LopuSine, dipl.ing. za ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije Idejnog rjeSenja rekonstrukcije za viSestambeni objekat apartmanskog tipa , koji se nalazi na
lokaciji dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva, lokacija 17), u zahvatu DUP-a ,Dubovica“ opstina Budva,
narucioca "S.A.R.D. Inzenjering" doo Budva.

Podgorica, decembar 2024. godine

[zvrSni direktor:
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1884/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po =zahtievu Jakova Lopusine,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlag¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planira a, nju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE JAKOVU LOPUSINI, dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZenje

Aktom, br. UPI 107/7-1884/1 od 02.04.2018.godine, Jakov Lopusina, dipl.inZ.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Li¢na karta {ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br.42 od 20.09.2010. godine
(ovjerena fotokopija);

RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Jakovu Z. Lopusini izdaje licenca za
izradu planskih dokumenata, br.01-649/6 od 04.06.2015. godine;

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Jakovu Z. Lopusini izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutradnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i radova na uredenju terena, br. 01-649/5 od 04.06.2015. godine;

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se Jakovu Z. Lopusini izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutradenje arhitekture, projekata
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena, br.01-648/4
od 04.06.2015. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviadeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i Postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence

do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENG LICE

Nikola .etnﬁvic’:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica



5

FAADL

N

1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-258 Podgorica, 14.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JAKOV Z. LOPUSINA, diplomirani inZzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3786

VLASCENO SLUZBENO LICE

L;ZIjanz\/ulic'. diﬁl‘pravnica

Ul 7o

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica



|OBNOVA / ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANJE ITip obnave: Obnova

';Bfoi ponude: PON-027728/24
DOO. STUDIO FAADU
POLISA - RACUN POL-00263302 wn_€2 - 05/%

- T e — OGP
|Zastupnik: iPelo\n(‘: Slavica, 80-099 PODGORTCE. —-———-—2"‘%"-":3
| Ugovaraé
Naziv STUDIO FAADU DOO MB 02961946
|Adresa 27. MARTA, ZGRADA G, ULAZ | ZGRADA Telefon
| ZABJE /, 81000 PODGORICA_GRAD, Crna
| Gora
:Tra}anje: | Godi&nje asiguranje
'LPeriod osiguranja I 28.07.2024 (24:00) - 28.07.2025 (24:00) fariod obraéuna I 28.07.2024 - 28.07.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
gre$ke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma broj: 02-1260 pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:30.000

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti _[éilra: = I 131(_)_ |
Osiguranik : B o
Naziv STUDIO FAADU DOO MB 02961946
|Adresa  |27. MARTA, ZGRADA G, ULAZ | ZGRADA | Telefon o
ép;!BaJE {, 81000 PODGORICA_GRAD, Cma

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena sam_ahoéig;_uranja I Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Franiiza debilna frandiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 Eur
M e e s predmet
Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur . o T 1s8,00
Popust 10% za garancijski rok od 1 godine -51,80
Popust za jednokratno placanje premije -46,62
Ukupna premija bez poreza . 419,58
Porez na premiju 37,76
Ukupna pr_u_mij_s sa porezom o 457,34

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovorni:-aﬁ;ro]ektanam koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornesti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljué&nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/iwww.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Osiguranje pokriva garancijsh

i rok od 1 godine

POLISA: POL-00263302
Datum &tampe: 18.07.2024 12:07 i . ek Strana1od 2
Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedifta: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgerica, Crna Gora;  E-mail: info@sava.come; Website: www.sava.come
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245.41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica
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OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza _419,58
En_'t-az na premiju ) : - o 37,76
:I:.Ikupna premija sa porezom _ _ o 45?-, 34:
Natin placanja ) U cjelosti ]

Sve medusobne nesporazume stranke ée rig§avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici,

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o esiguranju poéinje po isteku 24-og £asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g £asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og £asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravata koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja,

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruiti pokriée, platiti nijednu &tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zab ili ogranienjima po rezolucij
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeta bez petata Osiguravaéa,
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju,

Ugovarac¢ osiguranja:
(punc ime i prezime)

POLISA: POL-00263302

Datum Stampe: 18.07.2024 12:07 Strana 2 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. BI0O0 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Mib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipatekarna banka 520-528105-61
PDV: 20/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg, br. 40004670

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica
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OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

NARUCILAC:
OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

GLAVNI INZENJER:

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

»9.A.R.D. InZenjering“ d.o.o Budva
Visestambeni objekat apartmanskog tipa

dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.0.Budva),
u zahvatu DUP-a ,,Dubovica“ opstina Budva

IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE
"STUDIO FAADU" d.o.0. Podgorica

arh. Jakov Lopusina, dipl.ing.

IZJAVLJUJEM,

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog

zakona;

posebnim propisima koji direkno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

pravilima struke;

smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko tehnickim uslovima br. 06-061-374/3 od 23.04.2018. godine
osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indedks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji);

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je sacbraéajni priklju¢ak planiranom objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i gore

navedenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

DUP "Dubovica" Opstina Budva Zadati urb. parametri Ostvareni urb. parametri
dio UP 6,blok 14 ( dio k.p. 476/1 KO Budva) | 12.965m?2/dio k.p. 476/1=121m2 | 12.965m?/ dio k.p. 476/1=121 m2
Spratnost P+2+Pk Po+Su+P+2+Pk

Indeks zauzetosti (1) (0.46) 121,00 m2 120,50 m?

Indek izgradenosti (li) (1.71) 484,00 m? 477,80 m2

Broj parking mjesta 1,1 vozilo / apartmanu 10 PM

U Podgorici, decembar 2024. godine

/rh.Jakov Lopusina, dipl.ing.

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.12.2024 14:02

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 24.12.2024 14:02
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3413 - I1ZVOD

Podaci o parceli

: ¢ ) Plan g Potes ili Nacin kori$¢enja n 2 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2 | Prihod
476/1 17 g DUBCVICA Stambene zgrade 142 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ST R BTN Susvojina 3395/3400

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin
: e PD Osnov prava
: : Broj koris¢enja 9 Spratnost/ Sprat R :
Broj/podbroj e Godina = Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Osnso:bs;‘t;i?nja izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Stambene ;ElFiEIgTA Svojina  1/1
476/1 17 zgrade 919 OPSTINA BUDVA *
142
Stambeni Svojina 1/1 .
prostor . . - DOO ,, S.A.R.D. INZENJERING 'BUDVA
476/1 17 KUPOVINA 2 gglzeml]e *
Trosoban stan B
Podaci o teretima i ogranicenjima
: | Broj Redni Nacin Datum ;
Braj/padbngj zgrade FD broj | koriséenja upisa Opis prava
ZABILJEZBA POSTOJANJA NESTAMBENOG PROSTORA PD3
Stambene POV.ZM2.U PRIZEMLJU (P)l STAMBENOG PROSTORA PD4
el | i U lZgrade | 26:99:2019) povi32m2,NA PRVOM SPRATU (P1)KOJI SE NALAZI U
0BJ.BR.17 | IZGRADENI BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE.

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel, +382 (0)33 451 267
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-374/3

Budva, 23.04.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu' Kostovié Iva iz Budve na
osnovu &lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanisti¢kog plana Dubovica | (Sluzbeni list CG-
opétinski propisi br. 01/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 14

Urbanisti¢ka parcela broj: 6 koju &ine djelovi katastarskih parcela 476/1, 493/1, 476/3, 46715, 466/26 i
5571 KO Budva

Dio katastarske parcele 476/1 KO Budva ulazi u trasu saobratajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTIEKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-6434/2018 za KO Budva, od 11.04.2018.godine, na katastarskoj parceli
476/1 upisane su stambene zgrade. Na katastarskoj parceli 476/1 KO Budva ima upisanih tereta i
ogranitenja, a kao viasnik objekta (prema listu nepokretnosti objekat br. 17 a prema DUP-u Dubovica |
objekat je oznacen 17a) upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se rekonstruide. U sklopu rekonstrukcije moguce je postojeci objekat dograditi, nadograditi
i prenamijeniti,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine u zoni sa pretezno postojecim objektima (SS2)

Obijekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani - dvojni objekti ili dvostrano
uzidani objekti - objekti u nizu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.7, strana 76)

Kao turistiéka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, vec se one uklapaju u preteznu namjenu
na nivou bloka. Turisti&ki kapaciteti u okviru druge preteZne namjene podrazumevaju objekte u kojima se
turistima pruza usluga smestaja sa ishranom. .

Prema natinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska
vila, vieporodiéni i viSestambeni objekti:

« Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijainom stambenomjedinicom.

1
UTU broj 06-061-374/3 od 23.04.2018.godine

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel. 382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-malil: urbanizam.bd@t-com.me

+ Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

+ Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanije 4, a najvide 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turistitki apartman smatra stambenom jedinicom.

+ Pod vi$estambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.tatka 14

4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vaZeéeg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade, razmieri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tatno utvrdla
povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviaStena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje.

Glanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostaju¢i dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moZe
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nagin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuditi susjednoj urbanistikoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACLJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu DUP-a, poglavije 5.7.2 Horizontalna
i vertikalna regulacija za SS1, SS2 i $84 (strana 76)

Gradevinska linija (GL) _ i _
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regl.u_lacqe] u odr_rosu na regulacionu
liniju, a predstavlja linfju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno qfaden]e. o
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se mo?e graditi. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavija min. jedna fasada objekta.

UTU broj 06-061-374/3 od 23.04.2018.godine

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica
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Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz predhodnog stava izuzima se potpuno
ukopan dio zgrade namjenjen za garaZe. PostojeCi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane
regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono
odrzavati.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povriinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini
od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 69 )

Boéna gradevinska linija

Min. odstojanje objekta od boéne granice parcele za slobodnostojeée objekte je 3,0 metara.

Min. Odstojanje objekata od susjednog objekta je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vetu povrinu od gabarita objekia u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

najmanje udaljenje PGL od bo&nih granica susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo&nim granicama susjedne urbanisticke
parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje
moze biti 0,0 m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu
ne smije biti veci od 75 % povrsine pripadajuce urbanisti¢ke parcele za stambene, objekte, za turistiCke
objekte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu list broj 08. Regulaija i
nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglaviie 5.3.11. strana 71)

Kota prizemlja je: )

na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za ob]ek_te sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kanatno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.2 strana 7
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etaZu koja se koristi za komercijaine i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla visina etaze
prizemija samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena obje_kla ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistiékim uslovima.(poglavije 5.1.2. strana 62)
Krovovi
Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije. i o
Ukoliko je krov kos krovni pokrivaé prilagoditi nagibu 12-23°. Voda sa jednog krova ne smije se slivati na
drugi objekat..
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Potkrovlje:

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do take
preloma krovne kosine.

Visina vijenca iznosi:

Maksimalna visina vijenca iznosi 12,0m (G+P+2+2+Pk) ili 13,5m (G+P+3), mjereno od konagno nivelisanog
i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije polednje
etaze ili horizontalnog serklaza,

na terenu u vecem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije posljednje etaze
ili horizontalnog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7.2. strana 77)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 77)

Normativi i standardi za izgradnju turistikih objekata propisani su “Pravilnikom o klasifikaciji i minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata"(Sluzbeni list RCG broj 23/05)

Obijekti se svojim gabaritim moraju uklopiti u planiranu izgradnju i za njih vaZe uslovi koji su definisani za
preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcele nalazi, osim uslova za reSavanje mirujuceg
saobracaja gde se primenjuju uslovi iz tacke 5.3.11. (Poglavije 5.11 strana 86)

Za postojete obkekte koji nisu prekoradili planom definisane urbanisticke parameter na nivou urbanisticke
parcele, dozvoljena je dogradnja i nadogradnja svih postojeéin objekata koji svojim polozajem na parcel,
povrsinom pod objektom (postojeéa + novo), ukupnom BGRP i spratno3¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih
urbanistiékih parametara na nivou urbanistitke parcele. (str.74)

Obavezan uslov je da za svaku novu stambenu jedinicu, turisti¢ki apartman il poslovni prostor obezbjedi
potreban broj parking mjesta u okviru parcele korisnika., na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta,
prema normativima poglavije 5.3.11 Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.

Dozvoliena je izgradnja liftova (strana 74).

Dozvoljena je prenamjena postojecih prostora — tavana, vesermnica i drugih sliénin prostora, u stambene ili
poslovne povrine u okviru postojecih gabarita. (strana 74)

Moguta je sanacija i rekonstrukcija ravnog krova u potkrovije sa dvovodnim krovom , uz u.s}ov izrade
jedinstvenog arhitektonskog rjeSenja potkrovkja na svim istim objektima.Pri tome se mora vodii racuna o
arhitekturi objekta i ostvarenim likovnim i ambijentalnim vrijednostima. (str.74)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaled_u parcele.
Dozvoljeno je saniranje i tekuée odrzavanje postoje¢ih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Na parceli — kompleksu se ne mogu graditi pomoéni objekti i privremeni objekti (strana 80)

Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrSina (BGRP) obavezujuéa je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste
kao garaZa, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena stano\{an]a,
turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.1 strana 96 ).
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Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistitkin pokazatelja datih u tabeli i grafitkog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeta je spratnost iz tabelarnog priloga.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrée privredna drutva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrdenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezulata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o
uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koj je istraZivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloSkih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrdenih geolo3kih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriscenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukclja. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnon'!
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) !
dokazati; da je objekat fundiran na odgovarajuti nagin, da uvecanje optereéenja na temelje nece izazvati

$tetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
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kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list

CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvorisne fasade i boine vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kitu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gip§arsk_i radqvl):
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje lanih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogucée. Upotreba zelenila za ko_rekcuu
likovno arhitektonskih nedostataka postojeéin zgrada je prihvatijiva i preporutuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, beZ,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmogferr_,ka;
uticaje i povetan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.20 strana 92 )

U ciliu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Bu_d_va je,. Odlukom o nalkr]adi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele bjekata se ne mogu ogradivati
11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

Potrebna povr§ina za dedije igralite, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m? /po stanu.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,
a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje vota kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare
vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i ofvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zaétite od buke | zagadenja sa ulice, predlaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja,

Vet navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodiénog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak | voénjak mogu izostati. Pri
izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguée je i poloéavanje Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrSine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji freba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razii¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi ratuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvietanja i sl.

Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i br$ljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplo€avati kamenim, betonskim, behaton plotama ili $tampanim betonom.
Naroditu paznju posvetiti osvjetjenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem(tekstualni dio DUPa poglavije 8.2.4).

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa Slanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ur_eden .i‘? Qdlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomotnih objekata (Sl. list CG - ogéﬁnskl propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno Elanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju s]uii pomqéni
objekat, kao &to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slitno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
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bistjieme, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, maniji sportski tereni, djegja igralita i sliéno. & i

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povriine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skiadu sa élanom 19. Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske badte), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomnim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje masiina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za priviedu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zaticene biljne i Zivotinjske vrste posthpaﬁ u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Fivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjedenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne _paleontglooéke
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, tro$kovi izrade
urbanistiékog projekta padaju na njegov teret.
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Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana

generalne regulacije Cme Gore, po pribavijenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

_Urt?apis{iéki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projekat). Skup3tina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

f’rikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikijuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikijuSenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadlenih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjedenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnike uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (*Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanistiéke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjievovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrdenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovada.

Sastavni dio ovih urbanistidko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu il kada
se predmetne katastarske parcele granie sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj dulinostl
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za priviedu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

48. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbraéajnice ili javnog puta. zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pje3acki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obezbijediti parking mijesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu ili poslovni prostor prema normativu
na osnovu tatke 5.3.11. Uslov za parkiranje i garaZiranje vozila.

Funkeija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1,1 vozilo /stanu (0,7 u zoni rekonstrukcije | obnove post.ob.)
APARTMANI 1,1 vozilo Japartmanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove post.ob.)
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 vozilo na 2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 75m? bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 75 m? brulo povréine il 1PMiokalu

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtiivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica ;a‘nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana €lanom 46. Pravilnika, predvida:.za stambene
objekte je iz Glana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovaq!em i :;gradnjom objekata trepa
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spol;r!!h eleqlenat_sl, povece_a_n!e
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sunCeve energile, ko‘nébgnlel obnovljivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energglskl eﬂl;asm. objekt! sa dobrom
izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suntani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&?l]ivifn mjesljma_ na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, grat_ievlnsklm giementama,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za viestacku klimatizaciju. F'I:I pr.c?raéunu_
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvolienih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG - opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiénja kolebanja temperature vazduha — godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smecée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Ni$e za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa ri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veta od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistiékih parcela:

Na asnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanisti¢kin
parcela (&l. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistike parcele ne utiée na funkcionalnqs!.!
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24, NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehni¢kiih uslova su i tehnicki usiovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.
Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodata radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rieSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinu. izrade,
razmieri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekcliji
- ala
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu ldejnog rieSenja i Glavnog projekta za izgradnju viSestambenog objekta apartmanskog tipa na dijelu
urbanistiCke parcele UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O. Budva), a u zahvatu DUP-a "Dubovica", Opstina Budva.

A. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno - tehnicke dokumentacije za izgradnju viSestambenog
objekta apartmanskog tipa:

— lzrada idejnog rieSenja i dobijanje potrebne saglasnosti Glavnog drzavnog/gradskog arhitekte

— lzrada Glavnog projekta i dobijanje pozitivnog izvjeStaja Revizora

Tokom izrade projektno - tehni¢ke dokumentacije potrebno je pridrzavati se vazecih standarda, zakona i dobre
projektantske prakse.

B. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE

Planiranu projektno - tehni¢ku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima a uz projektna i
tehniCka rjeSenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i komfora prostora po vazecim
standardima.

ViSestambeni objekat apartmanskog tipa projektovati kao apartmanski objekat, spratnosti Po+S+P+2+Pk.

U okviru podzemnih etaza - suterena i podruma planirati garazu sa platformama za parking mjesta (2 PM po
vertikali), a ukupnog kapaciteta 8PM. U suterenu osim tehnickih prostorija i autolifta predvidjeti jo§ 2 PM.

Na prizemlju, spratovima i potkrovlju projektovati po dvije stambene jedinice po etaZi ( preporucljiva struktura
garsonjera i jednosoban stan).

Krov objekta projektovati sa kosim krovnim ravnima i sa prozorskim otvorima u krovu u formi krovnih ispusta —
badza i sa maksimalnom ozelenjenoSc¢u ravnog dijela krovnog ispusta.

Odluka za takav nacin planiranja krovnih ravni jeste prvenstveno pozitivna uloga u termoizolacionom dijelu a u
toplim ljetnjim danima a zatim i prakti¢nu i funkcionalnu ulogu u kori¢enju prostora a takode i estetsku funkciju.

Zgradu oblikovati i obraditi u skladu sa kvalitetnim i trajnim materijalima sa ciliem dobijanja homogene slike
objekta u naselju.
Osim u parteru, istim konceptom pratiti i ozelenjost terasa i krova.

Podgorica, novembar 2021.godine
INVESTITOR
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TEHNICKI OPIS
NARUCILAC: »9.A.R.D. InZenjering“ d.o.0 Budva
OBJEKAT : Visestambeni objekat apartmanskog tipa
LOKACIJA: dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),
u zahvatu DUP-a ,,Dubovica“ opstina Budva
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE
PROJEKTANT: “Studio Faadu” d.o0.0. Podgorica
GLAVNI INZINJER: arh.Jakov Lopusina, dipl.ing.

OBRAZLOZENJE KONCEPTA RJESENJA
Lokacija

Lokacija planiranog viSestambenog objekta apartmanskog tipa (namjene SS2 - stanovanje srednje gustine u zoni
sa pretezno postojecim objektima) determinisana je u tehni¢kom smislu izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima
(br.06-061-374/3 od 23.04.2018.g0d.) proizaslim iz izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica I
u opStini Budva, a nalazi se na dijelu urbanisticke parcele broj UP 6, u urbanistikom bloku 14 predmetnog plana
- na dijelu vlasniCke tj.katastarske parcele 476/1 K.O. Budva, u zoni objekata oznacenog pod br.17, u listu

nepokretnosti 3413 K.O. Budva.

¢ Buduci visestambeni objekat pozicioniran je na lokalitetu
“ koji se nalazi u sjeverozapadnom dijelu grada Budve, u
_ naseljenskoj strukturi naziva Dubovica, neposredno uz
: saobracajnicu  ,Mimoza® koja predstavlja dio .
sekundarnu saobraéajnicu gradske zaobilaznice ,Zrtava
w faSizma®“. Lokalitet je udaljen cca. 1km vazdu$ne linije od
| morske obale, tj.Cuvene Slovenske plaze.

" Urbanisticka parcela UP6 pozicionirana je u
urbanistickom bloku 6 koja je u obuhvatu iz liD DUP-a
¥ ,Dubovica I, a katastarska parcela 476/1 K.O. Budva je
A sastavni dio ove urbanisticke parcele, na ¢ijem se dijelu
(na dijelu objekta br.17) i planira apartmanski objekat a u
- skladu sa Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i
« izgradnji objekata (SL.list br.082/20).

Sl.1 Pozicija lokacije — objekat br.17 na k.p. 471

/1 K.0. Budva
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S1.2 Pozicija planiranog objekta na dijelu UP6 DUP ,Dubovica I

PovrSina predmetne urbanisti¢ke parcele je 12.965m2,
a dio na kojem se planira viSestambeni objekat je u
sastavu kat.parcele 471/1 K.O. Budva na Cijoj povrsini
se gradi objekat na povrsini tlocrta od 121m2. Zadatim
uslovima je dozvoljena max. spratnost objekta
P+2+Pk, namjene SS2 - stanovanje srednje gustine u
zoni sa pretezno postojeCim objektima, iz Cega je
proizaSao i konkretni sadrZaj objekta — viSestambeni
objekat apartmanskog tipa. Sa tri strane (jugozapad,
Sjeverozapad | jugoistok) lokacija je ograni¢ena
postojeCim izgradenim strukturama, koje se nalaze
unutar UP6 i to sve sa postoje¢im jednoporodicnim
objektima u otvorenom bloku (SS2), koji su male visine
i koji su povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka,
izgradeni svi na jedinstvenoj zajednickoj povrsini (bez
parcelacije), sa pripadajucim dvoristem za svaki
objekat i javnim prostorom izmedu njih.

Izmedu objekata su formirane pjacete za okupljanje i pjeSacke staze koje povezuju unutrasnjost bloka sa okolnim
saobracajnicama. Sa juzne, tacnije jugoistoCne strane, lokacija na kojoj se planira objekat izlazi na javnu kolsku
saobraéajnicu sekundamog karaktera a koja je krak gradske zaobilaznice ulice Zrtava fasizma.

Koncept

Koncept je determinisan sa viSe odrednica i stepenovan je sa:

Po+S+P+2+Pk

L

S1.3 Situacija planiranog objekta na dijelu UP6 DUP ,Dubovica I

- optimalnim odnosom prema uslovima zadate planske
i programske cjeline;

- kvalitetnim odnosom novog objekta prema najuzem
okruzenju, koji je ogranien zadatim planskim
uslovima kao i samim poloZajem objekta, naslijedenim
strukturama i prostorom;

- poStovanjem svih obrazaca savremene arhitekture i
udobnog boravka korisnika u prostoru i u samom
objektu;

- morfoloSkim obrascem koji je inspirisan u prvom redu
modelom koji zastupa savremena dostignuca iz oblasti
funkcije, tehnologije i materijalizacije objekta a u
naznakama inspirisan vrijednim i prepoznatljivim
arhitektonskim detaljima i primijenjenim materijalima;
- idejom o tzv.’ku¢i znaku” koja u sebi sublimise
prethodne elemente koncepta sa naglasenim
pojedinim elementima u detalju i masama, kao
djelovima cjeline koncepta i kompozicije;

Ulica 27.marta, Zgrada G, ulaz 43U, 81 000 Podgorica



!
A

Sam koncept je proizadao iz veoma specifi¢nih uslova lokaliteta a motivisan je tipologijom viSestambenih objekata
apartmanskog karaktera koji pripadaju ovim prostorima - Budvanskom rivijerom, a kojim se afirmiSe gradnja
visoke vrijednosti arhitekture kao i posebnosti mikro ambijenta.

Koncept ,podignute parcele” ne predstavlja puko podignuto prizemlje objekta u odnosu na saobracajnicu i koji se
pojavljuje kao dominantni element oblikovanja objekta, vec ideja da se iskoristi postoje¢a struktura terena i
zate€enog stanja gdje bi se vizura buducih korisnika podigla viso€ije i samim tim kompezovalo naslijede ove
zone koja se odlikuje nizim standardom stanovanja a koji je posebno ugrozen trenutnim nedostatkom kvalitetnih
saobracajnica, parkiraliSta i zelenih povrsina.

Ovdje je vazna i ta veza izmedu donjih (parkiraliSta) i gornjin (stambenih) etaZa, kroz promisljenu povezanost
nivoa zarad jednostavnijeg vertikalnog kretanja korisnika prostora i stanara.

Kompozicija

U kompozicionom smislu objekat je izveden od pravougaonika pravilne forme dimenzija cca.15m' x 8m' a Sto je
proiza$lo iz primjene planskih zahtjeva tj. gabarita postojeéeg objekta koji formira zonu za gradnju.

Objekat je po karakteru dvojni tj. nalazi se dilatiran tik uz susjedni objekat sa jugozapadne strane a slobodan sa
tri strane i sa kosim krovom kao zavrSetkom.

Na ovakvoj podlozi - matrici dolazi do alternacije sadrZaja po vertikali unutar jedinstvene funkcionalne matrice sa
jednom nezavisnom konstruktivnom cjelinom.

Na konacan izgled objekta najviSe su uticali funkcija samog objekta tj. njegova namjena (viSestambeni objekat
apartmanskog tipa), sadrZaj kao i lokacija (postojeci jednoporodicni objekti u otvorenom bloku, male visine i nizeg
kvaliteta stanovanja ), odnosno teznja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina koja ¢e biti
kontrast zate¢enog stanja naselja i vodilja za dalji razvoj cijelog bloka.

S obzirom da se lokacija na kojoj se projektuje dio dvojnog

objekata, sa sve tri strane okruZenog i gdje se planiraju
- objekti sliénih gabarita i namjene, javice se problem
nedostatka intime, otvorenih pogleda i potrebne / dovoljne
koli¢ine dnevne svjetlosti i provjetrenosti.
PredloZzenim konceptom i kompozicijom navedeni
nedostaci bi se rijeSili i umaniili, konkretno upotrebom
pravilne proporcije objekta, njegove orjentacije, svedene
forme, odmjerenog ritma otvora ka susjedima pozadi i sa
~_ dominantno otvorenom prednjom (ulicnom) fasadom i to
% U dijelu funkcije dnevnog boravka i dijelom u spavaceg
£ bloka kako se ne bi narusila privatnost korisnika.
¥ Predlozenom kompozicijom u horizontalnom i vertikalnom
* gabaritu kao i ritmom otvora, pokuSalo se objektu dati
gy arhitektonski identitet, koji svojim proporcijama, koloritom
= | arhitektonskim elementima djeluje Cisto i uredno u
- _ _ : odnosu na postojece naselje i uti¢e pozitivno na buduci
SI.4 Planirana kompozicija objekta i njen prediozeni kolorit disciplinovan odnos korisnika naselja prema prostoru.
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Funkcija

Objekat je projektovan sa karakterom
namjene poroditnog stanovanja - sa
osam nezavisnih stambenih jedinica
(garsonjere i jednosobni stanovi) po
etazama, sa zajednickim komunikacijama
i automatizovano nezavisnim garziranjem
automobila smjeStenim u suterenskoj i
podrumskoj etazi, a kako je i definisano
izdatim urbanisti¢ko - tehniGkim uslovima.  SI.5. Parkima platforma, proizvodaca ,EUROPARK* systems

Ulaz u stambeni objekat je predviden sa sjeveroistocne strane do kojeg se dolazi uredenim nivelisanim i
poploCanim prilazom izpravca jugo-istoka, dok se do ostalih etaza dolazi unutrasnjim vertikalnim komunikacijama
— dvokrakim Celiénim stepeniStem koje je osvjetljeno i ventilirano preko fasadnih otvora steSenista. Stanovanje je
smjesteno na prizemlju, |, Il i potkrovnoj etaZi, pri Cemu su po etaZzama projektovana po dva apartmana u strukturi
jednosobnog stana i garsonjere.

Sa trenutne a i planirane kolske saobracajnice se pristupa suterenskoj etaZi objekta gotovo u ravni, a gdje se
nalazi auto-lift koji vodi dalje do podrumske etaze/garaze, i 2 suterenska PM kao i neophodne tehnicke prostorije
i ostave u pozadini te suterenske etaze. Auto liftom dimenzija platforme 2.5m x 5.2m (netto dimenzije na koje
moZe da se ukrca vozilo) se savladava visina do podruma od 4.00m. U podrumskoj etazi nalazi se vertikalna
parkirna platforma za parkiranje 2 vozila po vertikali. Kapacitet parkiranih vozila u podrumu je osam, $to sa dva
parking prostora u suterenu €ini da ovaj objekat raspolaze, nakon izgradnje, sa 10 (deset) zatvorenih parking
prostora. Ispod podrumske etaze, a u dijelu vertikalne platforme za parking, nalazi se i tehnicka jama za istu, Cija
je svijetla visina neophodnih 2.00m.

Materijalizacija
Fasada

= Fasadni zidovi su planirani od opekarske ispune (blok opeka) oblozene
termoizolacionim materijalom — expandiranim stirodurom, malterisanim i
* bojenim u bijeloj boji (RAL 9010), sa detaljima bojenim u mediteranskoj
plavoj boji (268E — San Marco).
2 Na jugo-isto¢noj i sjevero-zapadnoj fasadi predvidene su Skure kao zastita
od prekomjernog zagrijavanja i osuncanja, u Antracit sivoj boji (RAL
7016), dok se glavni ulaz u smjestajne jedinice naglasava takode plavom
bojom (268E — San Marco) i na Cijem se zavrSetku - ravnom dijelu krova
nalazi niskorastuce zelenilo.
Peta fasada planirana je dijelom kao kosi krov pokriven opekarskim
crijepom, dok je na dijelu krovnih badza povrsina krova ravna i ozelenjena
% niskim rastinjem i travom.
Ulazna vrata u garaze u suterenskom dijelu predvidena su kao
- aluminijumska rolo vrata sa ispunom od perforane mreze u sivoj boji.

SI.6 Planirana uli¢na fasada objekta
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Spoljadnja i unutrasnja bravarija

Spoljasnja bravarija predvidena od al.profila u svijetlo sivoj boji (RAL7035-Alumil), dobre proporcije otvora sa
obavezno tankim proflima konstrukcije otvora.

Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.

Planirane ograde terase su na juznoj fasadi od Celi¢ne konstrukcije i u tamno sivoj boji (RAL 7016), dok su sa
sjeverne strane planirane ograde sa staklenom ispunom.

Spoljasnja garazna vrata u suterenu su brza spiralna vrata, proizvodaca ,Efaflex‘, oznaka SST-S. To su
brzopodizna vrata, sa otvaranjem do 1.8m/s, i svojim dimenzijama zadovoljavaju potrebe ovog objekta.

Na unutraSnjem stepenistu ograde i rukohvati projektovani od Celiénih kutija.

Podovi

Podovi su od razli¢itih materijala u zavisnosti od namjene prostorija.

Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka, trepzarija i spavacih soba kao zavrsna obloga od
kvaltetnog drvenog parketa, dok su u ulaznim partijama, kuhinjskim blokovima i sanitarnim ¢vorovima planirane
kvalitetne keramicke plocice svijetlih boja.

Na pristupnom stepenistu i zajedniCkim hodnicima postavlja se protiv klizajuca kvalitetna keramika.

Podovi tehnickih prostorija i garaZze u podzemnom dijelu su od cementnog maltera sa epoksidnom smolom kao
zavrSnom oblogom.

Termoizolacija se obavezno radi u okviru poda, krova i u okviru fasade.

Plafoni

Plafoni se premazuju posnom bojom preko malterisane povrsine.
U dijelu gdje je potrebno raditi spusteni gips kartonske plafone, neophodno je uraditi vodootporne ili klasiéne
gips-kartonske ploce kvalitetnog i priznatog proizvodaca.

Konstrukcija

Projektovan je noseci konstruktivni sistem koga €ine AB platna. Opterecenje se dalje prenosi sve do armirano
betonskih temelja. Meduspratne konstrukcije su armirano-betonske, prilagodene konkretnom opterecenju i
rasponima. Zidovi ispune su od opekarskog bloka debljina 20cm i 12cm, u zavisnosti od njihove pozicije i
namjene.

Krov objekta je kosi, nagiba 23 stepena, osim na dijelu krovnih ispusta - badza gdje je to ravni ozelenjeni
neprohodni krov.

* Detaljniji opis konstrukcije Ce biti dat u Glavnom projektu konstrukcije.
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Uredenjem terena na predmetnoj parceli
' podrazumjeva se obrada pristupnih parternih
povrsina, pjeSackih staza i kolovoznih prostora a sve
u prostoru granica dijela urbanisticke parcele.
Ozelenjavanje slobodnog prostora u parteru i na
krovnim ravnima Ce se vrSiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama iz priloga pejzazne
arhitekture i bi¢e naknadno obradene u Glavnom
projektu uredenja terena uz optimalnu raznovrsnost
. " sadnog materijala. Planira se upotreba raster kocki
am Al A L ST s zatravnjenim dijelomu dijelu pristupnog platoa za
S1.7 Planirani izgled objekta iz pticije perspektive auto-lift i parkiranje u podzemnoj garazi.

Parkiranje i garaziranje

Parkiranje automobila je rijeSeno u sklopu samog objekta - na nivou suterenske i podrumske etaze, kako je
predvideno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Sa planirane kolske saobracajnice se pristupa suterenskoj etazi objekta, gdje se nalaze 2 PM, kao i neophodne
tehniCke prostorije i ostave. U nivou suterenske etaZe nalazi se i auto-lift koji dalje vodi do podruma. Auto liftom
se savladava visina podruma od 4.00m. U podrumskoj etazi nalazi se vertikalna platforma za parkiranje 2 vozila
po vertikali. Kapacitet parkiranih vozila je 8 PM. Ispod podrumske etaZe, a u dijelu vertikalne platforme za parking,
nalazi se i jama za istu, Cija je svijetla visina neophodnih 2.00m.

Do potrebnog broja parking mjesta se doslo je na osnovu Uslova za parkiranje i garaziranje vozila iz Urbanisticko-
tehnickih uslova: stambena izgradnja/apartmani ------- 1,1 vozilo/po stanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove) ;
Na osnovu primjenjenih normativa na konkretni viSestambeni objekat apartmanskog tipa, ovim Idejnim rjeSenjem
je u objektu obezbijedeno 10 (deset) parking mjesta.

Tabela 1. Rekapitulacija povrSina objekta i struktura prostora

LEGENDA POVRSINA
efaia neto [m’] bruto [m’] namjena br. stamb. jedinica  PM
-3. Jama 2 auto platforma 50.42 58.80 parkiraliste / 4
-2. Podrum 11441 12565 parkiraliste 4
parkiraliéte i
-1. Suteren 114.41 125.65 teh.prostorije 2
0. Prizemije 105.50 120.50 apartmani 2
1. Sprat 103.30 119.20 apartmani 2 !
2. Sprat 103.30 119.20 apartmani 2 li
3. Potkrovije 103.30 119.20 apartmani 2
parkiraligte i
TOTAL 694.64 788.20 apartmani 8 10
parkiraliste i
*TOTAL 415.40 478.10 apartmani 8 10
Glavni inzenjer:
Podgorica, decembar 2024. god. Arh.Jakov Lopusina dipl.ing.
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ViSestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:
dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),

u zahvatu DUP-a ,Dubovica* opstina Budva

GLAVNI INZENJER:
arh. Jakov Lopusina dipl.ing.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER:

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50
SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:

Osnova suterena 07
DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.
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Osnova prizemlja

LEGENDA POVRSINA
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STAN1 54.31 m?
1. Hodnik 5.67 m?
2. Kupatilo 4.70 m?
3. Kuhinja 4.75 m?
4. Trpezarija 4.61 m?
5. Dnevni boravak 19.16 m?
6. Spavaca soba 12.42 m?
7. Terasa 3.00 m?
STAN 2 3217 m?
1. Hodnik 4.87 m?
2. Kupatilo 5.05 m?
3. Kuhinja 4.11 m?
4. Dnevni boravak i trpezarija 18.11 m?
> NETO stambena povrsina 86.48 m?
ZAJEDNICKE KOMUNIKACUJE
1. Stepeniste 8.53 m?
2. Hodnik 3.73 m?
3. Vjetrobran 6.31 m?
> NETO zajednic¢kih komunikacija ~ 18.57 m?
Ukupna NETO povrsina etaze 105.05 m?
Ukupna BRUTO povrsSina etaze ~ 120.50 m?
INVESTITOR:

PROJEKTANT: ’_
W

STUDIO FAADU doo Podgorica ‘

"S.A.R.D. InZenjering" doo Budva

120

OBJEKAT:
Visestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:
dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),

u zahvatu DUP-a ,Dubovica“ opstina Budva
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GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA:  |BR. STRANE:
Osnova prizemlja 08

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.
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Osnova 1.sprata

LEGENDA POVRSINA

STAN 3 58.87 m?
1. Hodnik 5.67 m?
2. Kupatilo 4.70 m?
3. Kuhinja 4.75 m?
4. Trpezarija 4.61 m?
5. Dnevni boravak 19.16 m?
6. Spavaca soba 12.42 m?
7. Terasa 3.00 m?
8. Terasa 4.56 m?
STAN4 32.17 m?
1. Hodnik 4.87 m?
2. Kupatilo 5.05 m?
3. Kuhinja 4.11 m?
4. Dnevni boravak i trpezarija 18.11 m?
> NETO stambena povrsina 91.04 m?
ZAJEDNICKE KOMUNIKACLIE
1. Stepeniste 8.53 m?
2. Hodnik 3.73 m?
> NETO zajednickih komunikacija ~ 12.26 m?
Ukupna NETO povrsina etaze 103.30 m?
Ukupna BRUTO povrsina etaze  119.20 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:

STUDIO FAADU doo Podgorica

/=

'

"S.A.R.D. InZzenjering" doo Budva

OBJEKAT:
ViSestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:

dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),
u zahvatu DUP-a ,Dubovica“ opStina Budva

GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:
Osnova 1.sprata 09

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.




o™ -
0 = 2) > 3
4 790 4
. 20 | 750 , 20
A A
i 270 i 500
o o
_Q | | e — S
@ N — I I T ] ] - - ~ T
N — Sv <— 1,:; : ' () T
| R NS | — Q
. OO0 @ﬁ% .
| b N ©o0
20 i — 580 (| i 10 QGO 20
Sl il — @)
Dnevni boravak i trezarija © ©
. P:18.11 m* . U Kuhinja @ “ .
ol o | | P:4.11 m? ol o
8 Q Kupatilo i
38 | ¥= | S| | 23
o N | N N
| )
( |J 2 ' S
| ) .
| = Hodnik =
| P:4.87 m?
() ﬂ@& o
N , | 1 N
T o of ~ o g <] o o m H W}i‘#::i Q T
#7.50 |
| 18Rk 17, | S6
17G|x 28 An
| +6.00 +3/00
I . > &3 o o
SR ol ‘ 29,56 2680 SR
F P:3.73 m?
2 20 340 150 20 240 20 2
A_____ A ________________A
| o | T
58.87 m?
o o |~ | [ | o |© ob M| o
5 | bbbk 1| — S
- I~ : - 1 i _ ' -
- | 8 8 [0 O @ o
B | =aS) | | 0© . 3
o 7;#0 .16u,5 10 S 31§ , 10 250 - 0 o
| i S b | i @ =
' Hodnik | Kuhinja :
T P:5.67 m? P:4.75 m?
ijatilo | L
. . 2 S N
P:470m s P_—je \
| | [ [
1
() [~ l Fa |
- Trpezarija ® E!
| | P:4.61 2 — &
il [ !l
o | | 1 it ol o
N ii N| ©
N~ E 4 B N~ N~
: | Spavacalsoba |
g T P:12.42 m?
[o0] | =) = | g
(w4 5 5 I
20 | 275 10 | 465 20
| | U gg
| nevni boravak
. P:19.16 m2 .
4 A —X | % | Ad
| 1 | j— S
— h— ! 4 . 1! T
= | S = _ & | ‘ <) = l -~
=] = N N =]
o : o | o
ﬁ E | Terasa é | Terasa E S 8
= P:3.00 m? g | P:4.56 m2 = -
@ AV N Z TIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IT Z ¢IIIIIIIIIIIl/lIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIT ‘z N AV
gradbvig%a linija | 00
|20 750 1,20
A A
. | 790 )
7 7
0 > 2 > )
o™ -

Osnova 2.sprata

LEGENDA POVRSINA

STANS 58.87 m?
1. Hodnik 5.67 m?
2. Kupatilo 4.70 m?
3. Kuhinja 4.75 m?
4. Trpezarija 4.61 m?
5. Dnevni boravak 19.16 m?
6. Spavaca soba 12.42 m?
7. Terasa 3.00 m?
8. Terasa 4.56 m?
STAN 6 32.17 m?
1. Hodnik 4.87 m?
2. Kupatilo 5.05 m?
3. Kuhinja 4.11 m?
4. Dnevni boravak i trpezarija 18.11 m?
> NETO stambena povrsina 91.04 m?
ZAJEDNICKE KOMUNIKACLIE
1. Stepeniste 8.53 m?
2. Hodnik 3.73 m?
> NETO zajednickih komunikacija ~ 12.26 m?
Ukupna NETO povrsina etaze 103.30 m?
Ukupna BRUTO povrsina etaze  119.20 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:

STUDIO FAADU doo Podgorica

/=

'

"S.A.R.D. InZzenjering" doo Budva

OBJEKAT:
ViSestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:
dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),

u zahvatu DUP-a ,Dubovica“ opStina Budva

GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:
Osnova 2.sprata 10

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.
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Osnova potkrovija

LEGENDA POVRSINA

STAN7 58.87 m?
1. Hodnik 5.67 m?
2. Kupatilo 4.70 m?
3. Kuhinja 4.75 m?
4. Trpezarija 4.61 m?
5. Dnevni boravak 19.16 m?
6. Spavaca soba 12.42 m?
7. Terasa 3.00 m?
8. Terasa 4.56 m?
STAN S 32.17 m?
1. Hodnik 4.87 m?
2. Kupatilo 5.05 m?
3. Kuhinja 4.11 m?
4. Dnevni boravak i trpezarija 18.11 m?
> NETO stambena povrsina 91.04 m?
ZAJEDNICKE KOMUNIKACLIE
1. Stepeniste 8.53 m?
2. Hodnik 3.73 m?
> NETO zajednickih komunikacija ~ 12.26 m?
Ukupna NETO povrsina etaze 103.30 m?
Ukupna BRUTO povrsina etaze  119.20 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:

STUDIO FAADU doo Podgorica

/=

'

"S.A.R.D. InZzenjering" doo Budva

OBJEKAT:
ViSestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:
dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),

u zahvatu DUP-a ,Dubovica“ opStina Budva

GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:
Osnova potkrovlja 1

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.




Osnova krovne ravni

URBANISTICKI PARAMETRI

o || et | foeaged | e ||
ZADATI PARAMETRI 12.965 484.00 121.00 0.46 1.71 P+2+Pk
OSTVARENI PARAMETRI 12.965 477.80 120.50 0.46 1.71 |[Po+S+P+2+Pk
etaza neto [m?] bruto [m?] namjena br. stamb. jedinica  PM
-3. Jama 72 auto piatiorme 50.42 58.80 parkiralite / 4
-2. Podrum 114.41 125.65 parkiraliSte / 4
parkiraliSte i
-1. Suteren 114.41 125.65 teh.prostorije / 2
0. Prizemlje 105.50 120.50 apartmani 2 /
1. Sprat 103.30 119.20 apartmani 2 /
2. Sprat 103.30 119.20 apartmani 2 /
3. Potkrovlje 103.30 119.20 apartmani 2 /
parkiraliSte i
TOTAL 694.64 788.20 apartmani 8 10
parkiraliste i
*TOTAL 415.40 478.10 apartmani 8 10

*Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste kao garaZza, podrum

ili instalaciona etaza.

PROJEKTANT: ’_ INVESTITOR:

W
STUDIO FAADU doo Podgorica ‘ "S.A.R.D. InZenjering" doo Budva
OBJEKAT: LOKACIJA:

Visestambeni objekat apartmanskog tipa

dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.0.Budva),
u zahvatu DUP-a ,Dubovica“ opstina Budva
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GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:
Osnova krovne ravni 12

DATUM IZRADE I M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.
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Presjek 1-1

PROJEKTANT:

/=

STUDIO FAADU doo Podgorica ‘

INVESTITOR:

"S.A.R.D. InZzenjering" doo Budva

OBJEKAT:
ViSestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:

dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),
u zahvatu DUP-a ,Dubovica* opstina Budva

GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:75

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:
Presjek 1-1 13

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.
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PROJEKTANT: ’_
W

STUDIO FAADU doo Podgorica ‘

INVESTITOR:

"S.A.R.D. InZzenjering" doo Budva

OBJEKAT:
ViSestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:
dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),

u zahvatu DUP-a ,Dubovica* opstina Budva

GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:75

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:
Presjek 2-2 14

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.
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Presjek 3-3

PROJEKTANT:

/=

STUDIO FAADU doo Podgorica ‘

INVESTITOR:

"S.A.R.D. InZzenjering" doo Budva

OBJEKAT:
ViSestambeni objekat apartmanskog tipa

LOKACIJA:
dio UP 6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva),

u zahvatu DUP-a ,Dubovica* opstina Budva

GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:75

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:
Presjek 3-3 15

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.




Presjek 4-4

+12.000

PROJEKTANT: INVESTITOR:

W
STUDIO FAADU doo Podgorica ‘ "S.A.R.D. InZzenjering" doo Budva

OBJEKAT: LOKACIJA: .
ViSestambeni objekat apartmanskog tipa dio UP6, blok 14 (dio k.p. 476/1 K.O.Budva)
270 500 u zahvatu DUP-a ,Dubovica* opstina Budva
20,|, 250 20,|, 480 20, |, GLAVNI INZENJER: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

* 270 " 520 * arh. Jakov Lopusina dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

+ 790 + ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

J\ J\ J\ arh. Jakov Lopusina dipl.ing. ARHITEKTURA 1:.75
SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA: |BR. STRANE:

Presjek 4-4 16

DATUM IZRADE | M.P.: DATUM REVIZIJE | M.P.:

decembar 2024.
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