STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8
PIB 02899922 STUDIO AC

IDEJNO RJESENJE
FAZA | — DOPUNA PROJEKTA

STAMBENI OBJEKAT P+1

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG — opStinski propisi 26/08)
Opstina Budva, koju ¢€ini dio K.p. 394/3 KO Budva

Investitor: KUNETC SERGEI



Stambilj projektanta Stambilj revidenta
++ _ Digitally signed by
Jevg en IJ S Jevgenije Pavlovi¢

* 7 Date: 2025.02.12
PaV|OVIC 12:06:43 +01'00"

INVESTITOR KUNETC SERGEI

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT FAZA | - STAMBENI OBJEKAT P+1

(naziv objekta koji se gradi)

UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG — o.p. 26/08)
LOKACIJA Opstina Budva, koju €ini dio K.p. 394/3 KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE — DOPUNA PROJEKTA

(idejno riesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o. Cetinje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/1

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole
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PDV  31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

Tehnicka IDEJNO RJESENJE — DOPUNA PROJEKTA

dokumentacija:

Objekat: FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p.
394/3 dio KO Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

Tehnicka IDEJNO RJESENJE — DOPUNA PROJEKTA

dokumentacija:

Objekat: FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.l. CG — o.p. 26/08) Opé&tina Budva, (K.p.
394/3 dio KO Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi

Projektni zadatak




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

KUNETC SERGEI i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Budva Adresa: Ul. lvanbegova 26
PIB e mail arhisgroup@gmail.com
Koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narugilac KUNETC SERGEI U daljem tekstu Izvodaé
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat, individualnog
stambenog objekta P+1 na lokaciji za izgradnju, koju ¢ine k.p 394/3. , KO Budva, U.P. 40, blok 25, DUP Podkosljun,
Opstina Budva u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodaé izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnic¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duZznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Narudiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehni¢ke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehni¢kom dokumentacijom.
Izvoda¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Naruéioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehni¢ke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narudilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehni¢koj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poéinju posto Narugilac lzvodaéu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, Cine ldejno rjeSenje i Glavni projekat aneksa postojeéeg
stambenog objekta - letnjikovca na lokaciji za izgradnju, koju ¢ine k.p. 394/3 , KO Budva, U.P. 40, blok 25, DUP
Podkosljun, Opstina Budva.

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosho
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucdilac se obavezuje da izvodjaCu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjadu dostavi potrebne podatke o obradjivadima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehni¢ke dokumentacije glavni projekat aneksa postojeéeg stambenog objekta - letnjikovca utvrdjvaée se
dogovorom, nakon dobijanja saglasnosti Naru¢ioca na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjiva¢a dijelova
tehnicke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Clan 9.

Izvoda¢ tehni¢ku dokumentaciju Idejno rjeSenje aneksa postojeéeg individualnog stambenog objekta P+1 dostavlja
Naruéiocu u zasticenom elektronskim formatu.
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Izvodaé tehniCku dokumentaciju Glavni projekat stambenog objekta dostavlja Narugiocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zastiéenom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodaéu za izradu tehnitke dokumentacije iz élana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrSine objekta.
Obracun bruto povrsina i obra¢un ukupne vrijednosti radova na izradi tehni¢ke dokumentacije se vrsi na osnovu kona¢nih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obraéunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Naruéilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodja&u nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slu€aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvoda¢ ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporuéenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacdin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac Izvodac



mirko.mitrovic
Rectangle

mirko.mitrovic
Rectangle


Dokument o registraciji

Izmjene:Podruznica, Statut, Adresa uprave - sjediSta, Adresa za prijem sluzbene poste, Adresa
glavnog mjesta poslovanja i Kontakt

Registarski broj 5 -0641209 / 003 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 29.09.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vaZzede registracije: /003

Skracéeni naziv: STUDIO AC

Telefon: +38269331390

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum donosenja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 24.09.2020.
Adresa glavnog mjesta IVANBEGOVA BR.14 CETINJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JEVGENIUE PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/4



LICA U DRUSTVU:

JEVGENIJE PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 -0641209 / 002 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 15.02.2013.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vaZzede registracije: /003

Skracéeni naziv: STUDIO AC

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum donosenja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 13.02.2013.
Adresa glavnog mjesta UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JEVGENUE PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

JEVGENIJE PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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- CrnaGora

“E3 | Ministarstvo ekologije,
7 prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-317/2

Podgorica,29.03.2023.godine

»STUDIO AC“ D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

CETINJE
Ulica Ivanbegova broj 14




. Crna Gora

B3 | Ministarstvo ekologije,
AN 8 o ) 81000 Podgorica, Crna Gora
' prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

) fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-317/2

Podgorica, 29.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO AC" CETINJE, broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO AC" CETINJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "STUDIO AC“ CETINJE, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodadéa
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-139/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jevgeniju Pavloviéu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski odsjek, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jevgenija
Pavlovi¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podru¢ne jedinice Podgorica —
Ekspozitura Cetinje;

3) rjesenje broj UPI1 107/7-142/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Enesu Nurkoviéu, Spec.
Sci. arhitekture — projektanski smjer, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;



4) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Enesa Nurkovica,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

S5) rjesenje broj UPI 107/7-141/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jovani Baniéevig, Spec.
Sci. arhitekture, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma:

6) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jovane Purovié,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

7) izvod iz mati¢nog registra vienéanih kojim se konstatuje promjena prezimena Jovane
Burovi¢ u Jovana Banicevi¢, izdato od strane Opstine Cetinje, pod rednim brojem 33,
od 28.03.2023,godine;

8) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0641209 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlasé¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenduti L /* E)'Q tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 99 24,2 \

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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InZenjerska komora Crne Gore

Adresa: DZORDZA VASINGTONA BR.31, PODGORICA
Tel./Fax: +38220228295
email: ing.komora@t-com.me PIB: 02346524
‘ n ze n J ers ka k O m O ra Web sajt:  www.ingkomora.me PDV: 30/31-06829-3
Ziro raduni:
NLB banka 530-1870-29
Cl’ﬂ e G OI’e Hipotekarna banka 520-0000000022560-04
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RACUN br. 001-2862

DPO: 06.12.2023

et

Komitent: "STUDIO AC" D.O.O. CETINJE

Rok pla¢anja 0

Sl s n e

Datum valute: 06.12.2023

e

Valuta: Euro (€)

el 157 SIS

Adresa:

e e el s S

Drzava:

Crna Gora

PDV broj: PIB:

e e

Nagin placanja: Virman

AL S

-

Prodavac:

e e

Mjesto isporuke:

e

Poslovna jedinica: SKA

ORI e

Broj racuna: 001-2862 Datum raéuna: 06.12.2023 Kod operatera: que60sr274

Napomena:
PAVLOVIC JEVGENUE za 2024
& : . Cijenabez Vrijednost Popust Popust2 PDV Cijena Vrijednost
for. Joitg Opis M e e e ) PDV
Clanarina 150,00 0 0,00 150,000 150,00
Vrijednost bez PDV: 150,00
Specifikacija iznosa PDV-a Vriiednost popusta: 0.60
Porez PDV % Osnovica Iznos poreza Osnovica: 150,00
[ R L PDV ukupno: 0,00
IKOF: 664251 2a23d262ead6980dd1 5e0144e5 Za placanje: 150,00
JIKR: 91cf18cf-4c06-42ee-890e-1 56374e3d6c3
Broj racuna: qg994tw1 51/2862/2023/ea663qn788
Vrijeme fiskalizacije: 06.12.2023 10:13:19
Oslobodeno na osnovu glana 26 Zakona o PDV-u i élana 17 Pravilnika o primjeni Zakona o PD
e .
Otpremio Primio Fakturisao

Stampano: 06.12.2023 10:13:29 kreirano u i% el erp Strana 1 od1
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INZJENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3643 Podgorica, 06.12.2023. godine

Na osnovu &l. 143, ¢l. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)

i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

mirani inzenjer arhitekture, prebivaliste CETINJE,

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplo
Crne Gore do 31.12.2024. godine.

¢lan je Inzenjerske komore

Reg.br. 73

0 OVLASGENO SLUZBENO LICE
- Ljiligpa Mzé/ .pravnica




Fsr e e P o o oy B ey e ey oy ey e -~ T D SIS

#4 Filijala/0.J.: 3801 ’\
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*‘4 TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 04.04.2024 u 00:00 do 03.04.2025.23:59
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“ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
’\‘ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)
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NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

#* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

¢

?ﬂ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

e e e e

; i
;* 1.1 (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.): Osiguranjem su 100.000,00€ hﬁ
’ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled %
‘* greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i K
u tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu {"’
*\* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka otecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira ﬁi
f- po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski 3
“ objekat tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u K,
w narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 40.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na b,*
*‘* greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuéeno je pokrice za greske, odnosno trogkove #
ﬂ\ koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili A
}‘ elementa.. { "g
! K
p‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ | *g
\ BA
’: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ | "!
% C Osiguranik kod svake tete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) ‘ *ﬁ
} 4
:* D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ p,',;
*d E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ h‘#
f £ trajanje do 1 godine (100%) W

?«,"-Uklju&eno pokrice tokom garancije na period od jedne godine. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju BRUTO PREMIJA: 234.08€ 4
* tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa POREZ NA PREMIJU: 21.07€ f’i
’\‘mfektlvnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 255.15¢ b'..
'4{ b
"4 UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: "

'ﬂ Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

¥ 1 [ 27032024 | [ 25515

Y
p Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas iro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
* sapozivomnabroj:  R/ODG005286

.:*

?, Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i casa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 asa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 4

‘% Ukoliko se premija ne plaéa u rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
,, Ako nije obratunata premija 2a prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je tre
‘} obracunata

\, U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o li¢nosti ugovarac osiguranja daje izriéitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lic

inostanstvu, a Cije ucesce je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunja
\, ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i 2a posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravac se obavezuje da ce sve |
‘* obradivati i Cuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora, a $to ugovaraé osiguranja potvrd
?‘ ugovora o osiguranju.
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1091/3

Budva, 12.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Kuntec Sergei iz Rusije na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

‘Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoenja Plana
generalne regulacie, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu podtovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zastiCenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 394/3 KO Budva delimi¢no ulazi u trasu koridora saobra¢ajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i slicne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11192/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 25

Urbanisticka parcela broj: 40 koju Cini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva
Dio katastarske parcele 394/3 KO Budva ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

Tagni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-156577/2019 za KO Budva, od 23.08.2019.godine, na katastarskoj parceli
394/3 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 394/3 KO Budva nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS1 stanovanje srednje gustine (niski i srednje visoki objekti)
UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska vila,
viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

» Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

*+ Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvide 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tatka 14, strana 71.

Turizam se na podruciju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisti¢ka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U &lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 191 20 deffinisanni su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteliska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- Ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti® susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.
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6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SS1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana 89-91)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafitkim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linjje ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povriinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Boc¢na gradevinska linija

BoCna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slucajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostoje¢e objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m,

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljiedeci nagin:

« Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

« lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)
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Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci naéin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

o PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistitke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

o uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povr3ine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za turistitke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlie 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvie 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti |
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
isklju€ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrdinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

o etazu smjestajnih jedinica turistiCkih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
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izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)
Visina vijenca iznosi:
o niski objekti— 10,5 m; P+2=10,5m.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomnje ivicekonstrukcije
polednje etazZe ili horizontalnog serklaza,
o na terenu u vetem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sljiemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanija i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m®ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloke, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike
temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljukom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koriScenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri |
sli¢no), shodno ¢&lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnikim zahtjevima za zatitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr3ina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigudene boje u skladu sa podnebliem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
7
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zaslite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granii

sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enija prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSK| SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJ prema analizi planera — projektanta

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanije
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, kori§éenje obnovljivih
izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vieStacku klimatizaciju odrzivost fotovoltacionih

11
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO. = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 267

¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviCnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-15577/2019

Datum:  23.08.2019.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10

36000000322

TR A

s

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI 467-104-2143, | za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4029 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broi Plan : Potes ili Naéin koriScéenja Bon. . .
Broj Podbroj zg;‘a]'lle Skica | Datum upisa| .5 kucni broj Osnov sticanja klasa | Fovriina m? f“"lh(‘d
394 3 3 POD MAGISTRALOM  |Sume 3. Klase 975 o - 078
7 KUPOVINA
Ukupno 975 0.78
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

-,

KUNETC SERGEI
RUSIJA Budva 71 6957699

Kori¥éenje

171

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). ; Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br.- 29/07.
“S1. Tist CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

28.08.207/1

A

Datum i vrijeme: 23.08.2019. 11:41:24
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-2143

Datum: 26.08.2019,

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opStiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcela: 394/3

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Ovjerava
Sluzbeno lice:




IZVOD I1Z DUP-a PodkosSljun
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj
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dva 12.09.2019.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika

udva 12.09.2019.




1ZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun

(SluZbeni list CG-opStinski propisi br.26/08)
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Geodetska podloga preklopliena sa infrastrukturnim koridorima (Plan saobracaja) iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

M.P. Budva,12.09.2019. godine
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” B{EDVA*--)

vdday HE N

AL

{‘i; (REECF VAl gy 1 f
N Trg sunca 1, 85310 Budva | Eocr O\ — 6-
o Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj E-“r"»".‘-ﬁﬂ,)rz’rb(_f?%‘ &G\% -
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W www.vodovodbudva.me
Telefon' +382¢00133/403-304., Tehmnicki sekior, S3RHM33/A03-484. fax +382(0)33/465-574, E-mail* tehnicka sluzba bd @ email con
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1091/4 od 12.09.2019. godine, nas broj 01-6752/1

od 16.09.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca KUNTEC SERGEI , iZd?g;l S€..  CrnaGora

v PSTINA BUDWVA
TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZA CIJE(G- 06 094/%
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

BLLVA
Primljeno: ] § -5 7T

Org. jod Broj 1 Priicg Vi ednost

Za katastarsku parcelu broj: dio 394/3 KO Budva, urbanisticka parcela broj 40,
blok broj 25, DUP PodkoSljun, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta , predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedeéim
smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
1091/3 od 12.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,

OBRADA, ORGANIZACIJU T RAZVOJ, /.
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Podnosioc zahtjeva: Kuntec Sergei

Katastarska parcela: 394/3, Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 40, blok broj 25, DUP: Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZze¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oc€itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera,
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne mozZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog oditavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljuc¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proracunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprije¢i hidrauliki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

l.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 em od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od | do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4.

5.

6.

Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora bitt H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr§iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZzu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre€is¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na Vi K mre7Zu:

L.

5.

Tzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljutenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuéio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaScenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlai¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod 1 kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Tzometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana:

f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

%“QEHD"'
N SERPQR ZA PLANIRANJE,
ANZACIIU I RAZVOJ,

ymovic. dipl.ing.grad


mirko.mitrovic
Rectangle

mirko.mitrovic
Rectangle


jZVOD 1Z DUP-a Podkosljun
(Stuzbeni fist CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika
mr MiadeWipL ip’z?ajih/ /

o Postojeci vodovod PeHD 110

—. — __ Planirani vodovod PeHD 110
C1 Mjesto prikljucka na vodovod
vm Planirana vodomjerna Sahta

o Postojeca fekalna kanalizacija
ROO  Mijesto priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju

EHO
At At
¥ £

(o) ¢}
S +pon0esid

o
3
D vam 3| "
A KRHAHEIAIA &

i <
N5y08h

Datum:19.09.2019.
Obradio:

S e




PROJEKTNI ZADATAK



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Tehni¢ka dokumentacija: (IDEJNO RJESENJE — DOPUNA PROJEKTA

Objekat: FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p. 394/3 dio KO
Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE — DOPUNA PROJEKTA
FAZA | STAMBENI OBJEKAT

Tehnicka dokumentacija IDEJNO RJESENJE DOPUNA PROJEKTA stambenog objekta planiranog u okviru FAZE |

izgradnje na urbanistiCkoj parceli UP 40 blok 25 DUP Podkosljun je radena na osnovu projektnog zadatka

investitora, idejnog rjeSenja stambenog objekta, kao i svih podloga za njegovu izradu:

- Projektni zadatak investitora;

- Geodetski snimak terena katastarske parcele 394/3 KO Budva izradenog 30.09.2019. godine od GEO IN d.o.0. Budva;

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-061-1091/3 izdatih 12.09.2019. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva.

- Idejno rjeSenje stambenog objekta (faza | izgradnje na urbanisti¢koj parceli) na koje je data saglasnost nadleznog
organa, sluzbe glavnog gradskog arhitekte OpStine Budva (rjeSenje broj 22-U-347/3 od 06.11.2019. godine).

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli su u okviru faza | i Il izgradnje predvidena dva stambena objekta:

- U okviru FAZE | izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli predviden je stambeni objekat spratnosti P+1. Na
idejno rjeSenje data je saglasnost nadleznog organa, sluzbe glavnog gradskog arhitekte OpS$tine Budva
(rjeSenje broj 22-U-347/3 od 06.11.2019. godine).

- U okviru FAZE Il izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli predviden je stambeni objekat spratnosti P+1. Na
idejno rjeSenje data je saglasnost nadleznog organa, sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva
(rjeSenje broj broj UP 1-22-332/24-6/4 od 22.02.2024. godine).

Tehni¢ka dokumentacija se odnosi na dopunu projekta, idejnog rieSenja FAZA |, na nacdin da se uz stambeni objekat, sa
jugo-isto€ne strane, na nivou prizemlja, umjesto terase na tlu, predvidi zastakljena prostorija sa direktnim izlazom u
dvoriste. Prostorija treba da omoguc¢i smjestaj tehniCke opreme i koriS¢enje u smislu zastakljene terase.

Tehni¢kom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom.

1. LOKACUA

Lokaciju predstavlja urbanistiCka parcela 40 blok 25 DUP PodkoSljun, povrSine 899m3.

Dopuna projekta podrazumjeva planiranje jedne dodatne prostorije, sa jugo-istoéne strane objekta, na nivou prizemlja,
tako da je ukupni horizontalni gabarit objekta smjeSten u zoni izgradnje na lokaciji, koja je omedana gradevinskim
linijama.

Dopunom projekta se ne predvida promjena if/ili pove¢anje stambenih kapaciteta objekta. Nema promjene kolskih i
pjesackih prilaza, kao ni kapaciteta stacionarnog saobrac¢aja, odnosno koriste se vec planirani saobraéajni prilazi i
kapaciteti lokacije.

Nema promjene kapaciteta i uredenja slobodnih i zelenih povrsina.

2. NAMJENA POVRSINA

Dopunom projekta se, na nivou prizemlja, sa jugo-isto¢ne strane stambenog objekata, umjesto terase na tlu, planira
zastaljena prostorija sa direktnim izlazom u dvoriste. Prostorija treba da omogucéi smjestaj tehni¢ke opreme i kori¢enje u
smislu zastakljene terase.

Dodavanjem prstorije se ne mjenja hamjena objekta (stanovanje) niti kapacitet (1 stambena jedinica).

3. HORIZONTALNA REGULACIJA
Objekat je (ukljuCujuci i dodatu prostoriju) smjeSten na prostoru lokacije koji je predviden za izgradnju i oivi¢en
gradevinskim linijjama.

Gradevinske linije prema regulaciji i prema sjevero-isto€noj i jugo-isto€noj granici lokacije su zadate grafi€kim prilozima
planskog dokumenta na 3m od regulacije odnosno granica prema susjednim urbanisti¢kim parcelama. Gradevinska linija
prema jugo-zapadnoj granici lokacije je postavljena na 2,50m od te granice.

Udaljenje planiranog objekta od postojecih, na susjednim urbanistiCkim parcelama, je u skladu sa odredbama planskog
dokumenta i nije manje od 4m.

4. VERTIKALNA REGULACIJA

Dopunom projekta nema promjene njegove spratnosti (P+1). Izradnja predvidena ovom tehni¢kom dokumentacijom se
odnosi na prostoriju uz jugo-isto€nu stranu objekta, na nivou prizemlja odnosno spratnosti P.

Nema promjene visine etaza objekta, krova objekta, niti ukupne visine objekta.




5. URBANISTICKI PARAMETRI ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI

Bruto razvijena gradevinska povrsina dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m?2.

Povr$ina zauzetosti dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m?2.

Objekat planiran u okviru faze | izgradnje na parceli, zajedno sa dopunom, ima BRGP 310,84m? i povr8inu zauzetosti

165,38m?2.
MAX DOZVOLJENI OSTVARENI PARAMETRI

PARAMETRI FAZA | FAZA|-DOPUNA| FAZAI UKUPNO
Povr$ina zauzetosti objektima max 300m?2 145,60m? 19,78m? 67,97m? 233,35m?
BRGP objekata max 900m?2 291,06m?2 19,78 m? 121,97m? 432,81m?
Indeks zauzetosti max 0,33 0,16 0,02 0,07 0,26
Indeks izgradenosti max 1,00 0,32 0,02 0,13 0,48
Spratnost 2G+P+1+Pk P+1 P P+1 P+1

Ukupna zauzetost i izgradenost parcele, ukljuCujuéi sve faze izgradnje na njoj, ne prekoracuje planom zadate
maksimalne vrijednosti.

6. STACIONARNI SAOBRACAJ

Dopuna projekta ne podrazumjeva povecanje kapaciteta objekta predvidenog u okviru faze | izgradnje na parceli, te se
zadrzava prethodno predvideni broj parking mjesta (5PM).

7. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Prilikom oblikovanja u okviru dopune projekta, poStovani su arhitektonski stil i izraz objekta.

U oblikovanju i obradi su primenjivane priguSene boje (bijela, bez, siva, oker) i fasadni materijali otporni na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha, autohtoni kamen i oblaganje.

Arhitektonski program

U okviru dopune projekta je, umjesto terase/trotoara na tlu, predvidena zastakljena prostorija, koja omoguc¢ava smjesta;j
tehni¢ke opreme i kori§¢enje u smislu zastakljene zimske terase. Zadrzavaju se svi prethodno predvideni otvori, odnosno
veze stambenog objekta sa ovom prostorijom. Projektovana prostorija ima direktan izlaz u dvoriste.

Konstrukcija i materijalizacija

Prostorija predvidena dopunom projekta nema uticaja na konstrukciju objekta. Imajuci u vidu namjenu, moZze se raditi od
montaznih metalnih elemenata, sa zastakljivanjem sa niskoemisionim staklom.

Finalna obrada se uskladuje sa objektom, i podrazumjeva priguSene bijele tonove i soklu obradenu kamenim plo¢ama,
na isti nacin na koji se vrsi oblaganje fasada objekta.

Krov se radi sa minimalnim nagibom, radi usmjeravanja atmosferske vode prema obodnim olucima, i finalno obraduje
plastificiranim limom u bijeloj boji.
Pod se oblaze keramikom.

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.



NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Tehni¢ka dokumentacija:

IDEJNO RJESENJE — DOPUNA PROJEKTA

Objekat:

FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p. 394/3 dio KO
Budva)
Investitor: KUNETC SERGEI

PRIKAZ POVRSINA | KAPACITETA

Bruto razvijena gradevinska povrsina dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m?2.
Povr$ina zauzetosti dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m?2.

Objekat planiran u okviru faze | izgradnje na parceli, zajedno sa dopunom, ima BRGP 310,84m? i povrSinu zauzetosti

165,38m?2.
OSTVARENI PARAMETRI

FAZA | FAZA | - DOPUNA FAZA I UKUPNO
Povrsina zauzetosti objektima 145,60m? 19,78m? 67,97m? 233,35m?
BRGP objekata 291,06m? 19,78m? 121,97m? 432,81m?
Indeks zauzetosti 0,16 0,02 0,07 0,26
Indeks izgradenosti 0,32 0,02 0,13 0,48
Spratnost P+1 P P+1 P+1

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.




Tehnitka dokumentacija: [IDEJNO RJESENJE — DOPUNA PROJEKTA

Objekat: FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG — o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p. 394/3 dio KO
Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

PROJEKTNI ZADATAK

U okviru FAZE | izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli predviden je stambeni objekat spratnosti P+1. Na idejno
rieSenje data je saglasnost nadleZznog organa, sluZbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva (rjeSenje broj 22-U-
347/3 od 06.11.2019. godine).

U okviru FAZE Il izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli predviden je stambeni objekat spratnosti P+1. Na idejno
rieSenje data je saglasnost nadleznog organa, sluZzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva (rjeSenje broj broj UP |-
22-332/24-6/4 od 22.02.2024. godine).

Uraditi dopunu projekta, idejnog rieSenja FAZA |, na nadin da se uz stambeni objekat, sa jugo-istoéne strane, na nivou
prizemlja, umjesto terase na tlu, predvidi zastaljena prostorija sa direktnim izlazom u dvoriSte. Prostorija treba da
omoguci smjestaj tehniCke opreme i kori§¢enje u smislu zastakljene terase.

Prikazati iskori§¢enost urbanisti¢kih parametara za sve faze izgradnje na parceli, ukljuéujuci i dopunu projekta faze |, i to
pojedinacno i zbirno. Dopunu projekta, idejnog rieSenja faze |, raditi u okviru zadatih gradevinskih linija.

Za investitora
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A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
N 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.0.

UL Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje
z.r.530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat: Lokacifa: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
Individualni stambeni objekat P+1 g)sﬁlgiir?aGB%g\./gG/ 08) K.P.394/3 (dio) KO Budva,

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. \ﬁg" ~ | IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: \F o Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane

Filip Pavlovi¢, M.Arh

00

OVJEREN GEODETSKI

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.




46.98

46.26

42 74\5\»00
7\.36\ \\\48,01
\ -
47.24 4729 401 S
UP4OBLOK25 o/, . oo
46.95
47. 47.05
46.91 o 1o
394/3 4649
46.99
46.80 16.60 46.40
300
46.76 46.51 46.30
46.60 1640
46.65
46.54

SITUACIJA R 1:250
PARCELA 394/3 K.0.BUDVA

Budva,30.09.2019.god.
"GEO IN" D.0.0 Budva

Granica katastarske parcele
394/3 Qznaka katastarske parcele

= (Sranica urbanisticke parcele
UP4( Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija
Bocna gradevinska linija

46.35

46.52

46.60

46.23

46.52

— 4820 4801

48.00°

46.08 45.93

45.80

458 V480
5,89 Y
. 457 46,04
| 45. 74
| 4504
560 © ks 4964
\“\ 575 45.99 o
DI ™
45.76

46.06

4856
45.28 5 51 U5.01

46.76' /45 86

FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

S 43.39
45.65
45,59 45.76
— 43.39
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje Kuntec Sergei
Z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA
PROJEKTA

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA TERENA 01
SAUTU

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.
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STAMBENI OBJEKAT - FAZA T sa dopunom projekta PROJEKTANT INVESTITOR
Neto povrsina (m?) STUDIO AC d.o.o.
Etaza UKUPNO FAZA | SA DOPUNOM Ul. lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje Kuntec Sergei
FAZA | FAZA | - DOPUNA PROJEKTA z.r. 530-211 19J—94 NLB, PIB 0J2899922 9
PRIZEMLIE 14545 1978 16524 +382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
: : : Objekat: Lokacija:
PRVI SPSIan | ggfgg — ;‘ggg FAZA | - STAMBENI OBJEKAT UP40 blok 25 DUP Podkogliun (S.. CG o.p. 26/08)
upno: : 9.78 : K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
. L IDEJNO RJESENJE - DOPUNA
BLANOW OSTVARENI PARAMETRI Jevgenije Pavlovic, d.i.a. PROJEKTA
DOZVOLJENI Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
PARAMETRI | FAZAT | FAZAI-DOPUNA | FAZAIL | UKUPNO Jevgenije Paviovié, d.ia. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Povrsina zauzetosti objektima max 300m? 145,60m? 19,78m? 67,97m? | 233,35m? Saradnic ’ Briog: Br o Br st
BRGP objekata max 900m? 291,06m7 19,78m 121,97m? | 432,81m° aradni rog: " pricga r- strane
INDEKS ZAUZETOSTI max 0,33 0.16 0.02 0.07 026 SITUACIJA 02a
INDEKS IZGRADJENOSTI max 1,00 0.32 0.02 0.13 048 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
spratnost max 2G+P+1+Pk P+1 P+1 P+1 P+1
12.2024.




SITUACIJA - R 1:250
PARCELA 394/3 K.0.BUDVA

Budva,30.09.2019.q0d.
"GEO IN" D.0.0 Budva

PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kuntec Sergei

Objekat:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

| zelena povsina

Granica katastarske parcele

Lokacija:
UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.l. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

394/3 Oznaka katastarske parcele | |Vodena povrsina - bazen

| |Objekat na nivou prizemlja

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA
PROJEKTA

= (Sranica urbanisticke parcele
UP4( Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija
Bocna gradevinska linija

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 02b
UREDENJE TERENA

Datum izrade i M.P.

Sadnica visokog zelenila

Zbunasto zelenilo (nisko i srednje visine)

12.2024.

Datum revizije i M.P.
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B+ (e ——— N +(E) NETO POVRSINE - Prizemlie NETO POVRSINE - UKUPNO
= A 5 = Naziv Pov. () 5 Neto povrSina (m?)
= — P Pom. prostorija, terasa 18,11 Etaza FAZA | FAZA | - DOPUNA Ukupno
3 P PRIZEMLJE 127,21 18,11 145,32
BRUTO POVRSINA - Prizemlje PRV SPRAT 117,53 : 117,53
s @ 2 PRZEVLE | [ 1978 Ukupno;| 244,74 18.11 | 262,85
‘ H NETO POVRSINA PRIZEMLJA stambenog objekta FAZA | je 127,21m?,
® (6] neto povrsina obuhvacena DOPUNOM PROJEKTA JE 18,11m? odnosno
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© T NA SPRATU NEMA DOPUNE PROJEKTA.
L¥§¥J NETO POVRSINA OBJEKTA FAZA | je 244,74m?,
NETO POVRSINA DOPUNE PROJEKTA je 18,11m? odnosno
ukupna neto povrsina objekta je 262,85m?
< P <
e BRUTO POVRSINE - UKUPNO
. L Neto povrsina (m?)
( 1{ 1 Flaza FAZAl  FAZAI-DOPUNA | Ukupno
> PRIZEMLJE 145,46 19,78 165,24
© + 1@ PRVI SPRAT 145,60 S| 14560
Y g P g Ukupnoy 291,06 19.78 | 310,84
(B;‘ T —/ |— +(®) BRGP PRIZEMLJA stambenog objekta FAZA | je 145,46m?,
BRGP obuhvacena DOPUNOM PROJEKTA JE 19,78m? odnosno
- E - ukupno BRGP PRIZEMLJA 165 24m?.
S ) S
. NA SPRATU NEMA DOPUNE PROJEKTA.
N
(A/ s +A) & .
- N BRGP POVRSINA OBJEKTA FAZA | je 291,06m?,
BRGP POVRSINA DOPUNE PROJEKTA je 19,78m2 odnosno
ukupna BRGP objekta je 310,84m?
i 235 145 550 145 235 ;
T T T l T\ T
M 2 @ & @ @
PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje Kuntec Sergei
Z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jevgenije Pavlovic, d.i.a. L’DIEC%TEK?AESENJE - DOPUNA
Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 03
PRIZEMLJA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

12.2024.
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PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje Kuntec Sergei
Z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jevgenije Pavlovic, d.i.a. L’DIEC%TEK?AESENJE - DOPUNA
Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 04
PRVOG SPRATA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

12.2024.
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PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kuntec Sergei

Objekat:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:
UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.l. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA
PROJEKTA

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA 05
KROVA

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kuntec Sergei

Objekat:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:
UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.l. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA
PROJEKTA

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
PRESJEK 06
A-A

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.
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SJEVERO-ZAPADNA FASADA

FAZA | - DOPUNA PROJEKTA <
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PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kuntec Sergei

Objekat:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA

Jevgenije Pavlovic, d.i.a. PROJEKTA

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
FASADE (SJEV. ISTOK 07

| SJEV. ZAPAD)

PRIZEMLJE] T
| ——

SJEVERO-ISTOCNA FASADA

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kuntec Sergei

Objekat:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:
UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.l. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA
PROJEKTA

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
FASADE (JUGO ISTOK 08
| JUGO ZAPAD)

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kuntec Sergei

Objekat:
FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA

Jevgenije Pavlovic, d.i.a. PROJEKTA
Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
TRODIMENZIONALNI 09
PRIKAZI

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kuntec Sergei

Objekat:

FAZA | - STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:
UP40 blok 25 DUP Podkosljun (S.l. CG o.p. 26/08)
K.p. 394/3 (dio) KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE - DOPUNA
PROJEKTA

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
TRODIMENZIONALNI 10
PRIKAZI

Datum izrade i M.P.

12.2024.

Datum revizije i M.P.
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