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Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkošljun (Službeni list CG – opštinski propisi  26/08) 
Opština Budva, koju čini dio K.p. 394/3 KO Budva 

 

Investitor: KUNETC SERGEI 
 



štambilj projektanta štambilj revidenta 

INVESTITOR KUNETC SERGEI 
 (naziv/ime investitora) 

OBJEKAT FAZA I - STAMBENI OBJEKAT P+1  
 (naziv objekta koji se gradi) 

LOKACIJA 

UP 40 blok 25 DUP Podkošljun (Službeni list CG – o.p. 26/08) 
Opština Budva, koju čini dio K.p. 394/3 KO Budva 

 (mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela) 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE – DOPUNA PROJEKTA 
 (idejno rješenje, idejni proj., glavni proj., proj. Održavanja dijela tehničke dokumentacije) 

PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o. Cetinje 
 (naziv privrednog društva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju) 

ODGOVORNO LICE Jevgenije Pavlović d.i.a. 
 (ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika) 

GLAVNI INŽENJER Jevgenije Pavlović d.i.a. UPI 107/7-139/1 
 (ime i prezime glavnog inženjera, broj licence, potpis) 

štambilj organa nadležnog za izdavanje građevinske dozvole 
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Tehnička 
dokumentacija: 

IDEJNO RJEŠENJE – DOPUNA PROJEKTA 

Objekat: FAZA I - STAMBENI OBJEKAT 

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) Opština Budva, (K.p. 
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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 Obrazac 1 
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Tehnička 
dokumentacija: 
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Objekat: FAZA I - STAMBENI OBJEKAT 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA – SADRŽAJ: 
 
 
 Ugovor između investitora i projektanta 
 Izvod iz CRPS 
 Licenca projektanta 
 Licenca glavnog inženjera 
 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 
 Urbanističko-tehnički uslovi 

 Projektni zadatak 
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Dokument o registraciji

UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

5 - 0641209 / 003

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

IVANBEGOVA BR.14 CETINJE

Adresa sjedišta: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 25.09.2012.

25.09.2012.

25.09.2012.

24.09.2020.

STUDIO AC

Domaći

Privatna

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )Upisani kapital:

Porijeklo kapitala:

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02899922

/003

NE

Datum promjene podataka:

arhisgroup@gmail.com

+38269331390

29.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Podružnica, Statut, Adresa uprave - sjedišta, Adresa za prijem službene pošte, Adresa 
glavnog mjesta poslovanja i Kontakt

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

JEVGENIJE PAVLOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

1/4



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

JEVGENIJE PAVLOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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Dokument o registraciji

UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

5 - 0641209 / 002

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

Adresa sjedišta: UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 25.09.2012.

25.09.2012.

25.09.2012.

13.02.2013.

STUDIO AC

Domaći

Privatna

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )Upisani kapital:

Porijeklo kapitala:

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02899922

/003

NE

Datum promjene podataka: 15.02.2013.PIB:

Web adresa:

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

JEVGENIJE PAVLOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

3/4



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

JEVGENIJE PAVLOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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PROJEKTNI ZADATAK 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



1 

Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE – DOPUNA PROJEKTA 

Objekat: FAZA I - STAMBENI OBJEKAT 

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) Opština Budva, (K.p. 394/3 dio KO 

Budva) 

Investitor: KUNETC SERGEI 

 

 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE – DOPUNA PROJEKTA 

FAZA I STAMBENI OBJEKAT 
 
 
 
Tehnička dokumentacija IDEJNO RJEŠENJE DOPUNA PROJEKTA stambenog objekta planiranog u okviru FAZE I 
izgradnje na urbanističkoj parceli UP 40 blok 25 DUP Podkošljun je rađena na osnovu projektnog zadatka 

investitora, idejnog rješenja stambenog objekta, kao i svih podloga za njegovu izradu: 
- Projektni zadatak investitora; 
- Geodetski snimak terena katastarske parcele 394/3 KO Budva izrađenog 30.09.2019. godine od GEO IN d.o.o. Budva; 

- Urbanističko-tehnički uslovi broj 06-061-1091/3 izdatih 12.09.2019. godine od Sekretarijata za urbanizam i održivi 
razvoj Opštine Budva. 

- Idejno rješenje stambenog objekta (faza I izgradnje na urbanističkoj parceli) na koje je data saglasnost nadležnog 
organa, službe glavnog gradskog arhitekte Opštine Budva (rješenje broj 22-U-347/3 od 06.11.2019. godine).               . 

 
Na predmetnoj urbanističkoj parceli su u okviru faza I i II izgradnje predviđena dva stambena objekta: 

- U okviru FAZE I izgradnje na predmetnoj urbanističkoj parceli predviđen je stambeni objekat spratnosti P+1. Na 
idejno rješenje data je saglasnost nadležnog organa, službe glavnog gradskog arhitekte Opštine Budva 
(rješenje broj 22-U-347/3 od 06.11.2019. godine). 

- U okviru FAZE II izgradnje na predmetnoj urbanističkoj parceli predviđen je stambeni objekat spratnosti P+1. Na 
idejno rješenje data je saglasnost nadležnog organa, službe glavnog gradskog arhitekte Opštine Budva 
(rješenje broj broj UP I-22-332/24-6/4 od 22.02.2024. godine). 

 

Tehnička dokumentacija se odnosi na dopunu projekta, idejnog rješenja FAZA I, na način da se uz stambeni objekat, sa 
jugo-istočne strane, na nivou prizemlja, umjesto terase na tlu, predvidi zastakljena prostorija sa direktnim izlazom u 
dvorište. Prostorija treba da omogući smještaj tehničke opreme i korišćenje u smislu zastakljene terase. 

Tehničkom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom. 
 

1. LOKACIJA 

Lokaciju predstavlja urbanistička parcela 40 blok 25 DUP Podkošljun, površine 899m². 

Dopuna projekta podrazumjeva planiranje jedne dodatne prostorije, sa jugo-istočne strane objekta, na nivou prizemlja, 
tako da je ukupni horizontalni gabarit objekta smješten u zoni izgradnje na lokaciji, koja je omeđana građevinskim 
linijama. 
Dopunom projekta se ne predviđa promjena i/ili povećanje stambenih kapaciteta objekta. Nema promjene kolskih i 
pješačkih prilaza, kao ni kapaciteta stacionarnog saobraćaja, odnosno koriste se već planirani saobraćajni prilazi i 
kapaciteti lokacije. 
Nema promjene kapaciteta i uređenja slobodnih i zelenih površina. 
 

2. NAMJENA POVRŠINA 

Dopunom projekta se, na nivou prizemlja, sa jugo-istočne strane stambenog objekata, umjesto terase na tlu, planira 
zastaljena prostorija sa direktnim izlazom u dvorište. Prostorija treba da omogući smještaj tehničke opreme i korišćenje u 
smislu zastakljene terase. 
Dodavanjem prstorije se ne mjenja namjena objekta (stanovanje) niti kapacitet (1 stambena jedinica). 
 

3. HORIZONTALNA REGULACIJA 

Objekat je (uključujući i dodatu prostoriju) smješten na prostoru lokacije koji je predviđen za izgradnju i oivičen 
građevinskim linijama. 

Građevinske linije prema regulaciji i prema sjevero-istočnoj i jugo-istočnoj granici lokacije su zadate grafičkim prilozima 
planskog dokumenta na 3m od regulacije odnosno granica prema susjednim urbanističkim parcelama. Građevinska linija 
prema jugo-zapadnoj granici lokacije je postavljena na 2,50m od te granice. 

Udaljenje planiranog objekta od postojećih, na susjednim urbanističkim parcelama, je u skladu sa odredbama planskog 
dokumenta i nije manje od 4m. 
 

4. VERTIKALNA REGULACIJA 

Dopunom projekta nema promjene njegove spratnosti (P+1). Izradnja predviđena ovom tehničkom dokumentacijom se 
odnosi na prostoriju uz jugo-istočnu stranu objekta, na nivou prizemlja odnosno spratnosti P. 

Nema promjene visine etaža objekta, krova objekta, niti ukupne visine objekta. 
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5. URBANISTIČKI PARAMETRI ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI 

Bruto razvijena građevinska površina dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m2. 
Površina zauzetosti dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m2. 

Objekat planiran u okviru faze I izgradnje na parceli, zajedno sa dopunom, ima BRGP 310,84m2 i površinu zauzetosti 
165,38m2. 
 

 
MAX DOZVOLJENI 

PARAMETRI 
OSTVARENI PARAMETRI 

FAZA I FAZA I - DOPUNA FAZA II UKUPNO

Površina zauzetosti objektima max 300m2 145,60m2 19,78m2 67,97m2 233,35m2

BRGP objekata max 900m2 291,06m2 19,78m2 121,97m2 432,81m2

Indeks zauzetosti max 0,33 0,16 0,02 0,07 0,26

Indeks izgrađenosti max 1,00 0,32 0,02 0,13 0,48

Spratnost 2G+P+1+Pk P+1 P P+1 P+1
 
Ukupna zauzetost i izgrađenost parcele, uključujući sve faze izgradnje na njoj, ne prekoračuje planom zadate 
maksimalne vrijednosti. 
 

6. STACIONARNI SAOBRAĆAJ 

Dopuna projekta ne podrazumjeva povećanje kapaciteta objekta predviđenog u okviru faze I izgradnje na parceli, te se 
zadržava prethodno predviđeni broj parking mjesta (5PM). 
 

7. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 

Prilikom oblikovanja u okviru dopune projekta, poštovani su arhitektonski stil i izraz objekta. 

U oblikovanju i obradi su primenjivane prigušene boje (bijela, bež, siva, oker) i fasadni materijali otporni na atmosferske 
uticaje i povećan salinitet vazduha, autohtoni kamen i oblaganje. 

 
Arhitektonski program 

U okviru dopune projekta je, umjesto terase/trotoara na tlu, predviđena zastakljena prostorija, koja omogućava smještaj 
tehničke opreme i korišćenje u smislu zastakljene zimske terase. Zadržavaju se svi prethodno predviđeni otvori, odnosno 
veze stambenog objekta sa ovom prostorijom. Projektovana prostorija ima direktan izlaz u dvorište. 

 
Konstrukcija i materijalizacija 

Prostorija predviđena dopunom projekta nema uticaja na konstrukciju objekta. Imajući u vidu namjenu, može se raditi od 
montažnih metalnih elemenata, sa zastakljivanjem sa niskoemisionim staklom. 

Finalna obrada se usklađuje sa objektom, i podrazumjeva prigušene bijele tonove i soklu obrađenu kamenim pločama, 
na isti način na koji se vrši oblaganje fasada objekta. 

Krov se radi sa minimalnim nagibom, radi usmjeravanja atmosferske vode prema obodnim olucima, i finalno obrađuje 
plastificiranim limom u bijeloj boji. 

Pod se oblaže keramikom. 

 
 
 
         Jevgenije Pavlović, d.i.a. 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 



 

Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE – DOPUNA PROJEKTA 

Objekat: FAZA I - STAMBENI OBJEKAT 

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkošljun (S.l. CG – o.p. 26/08) Opština Budva, (K.p. 394/3 dio KO 
Budva) 

Investitor: KUNETC SERGEI 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

PRIKAZ POVRŠINA I KAPACITETA 
 
 
 
 
Bruto razvijena građevinska površina dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m2. 
Površina zauzetosti dijela objekta na koju se odnosi ova dopuna projekta je 19,78m2. 

Objekat planiran u okviru faze I izgradnje na parceli, zajedno sa dopunom, ima BRGP 310,84m2 i površinu zauzetosti 
165,38m2. 
 
 
 

 
OSTVARENI PARAMETRI 

FAZA I FAZA I - DOPUNA FAZA II UKUPNO 

Površina zauzetosti objektima 145,60m2 19,78m2 67,97m2 233,35m2 

BRGP objekata 291,06m2 19,78m2 121,97m2 432,81m2 

Indeks zauzetosti 0,16 0,02 0,07 0,26 

Indeks izgrađenosti 0,32 0,02 0,13 0,48 

Spratnost P+1 P P+1 P+1 

 
 
 
 
 
 
 
 
         Jevgenije Pavlović, d.i.a. 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Br. strane

Datum izrade i M.P.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 14, Cetinje

±0.00                                                       kota gotovog poda prizemlja
46.80 m                                                   apsolutne nadmorske visine

Jevgenije Pavlović d.i.a.

12.2024.

IDEJNO RJEŠENJE

Filip Pavlović, M.Arh
OVJEREN GEODETSKI 

1:200

00

Kunetc Sergei

Individualni stambeni objekat P+1
                               UP40 blok 25 DUP Podkošljun 
(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva, 
Opština Budva
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