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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

UGOVORI

PODACI O PROJEKTANTU

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE
DOKUMENTACIJE U CJELINI

1.5.  LICENCA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U
CJELINI | POTVRDA 0 CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI

DOKAZ 0 OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

IZJAVA O MEDjUSOBNOJ USAGLASENOSTI DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE - OBRAZAC 4
0. LIST NEPOKRETNOSTI
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno resenje objekta

- Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta
- Obracun povrsina

- Urbanisticki pokazatelji

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
3.1.  PARCELACIJA PO DUP-u

3.2.  GRAFICKI PRILOZI

GEODETSKI SNIMAK R 1:200
1. SIRA SITUACIJA R 1:500
2. SITUACIJA R 1:200
3. SITUACIJA SA PARTERNIM UREDJENJEM R 1:200
4. OSNOVA GARAZE G2 R 1:100
5. OSNOVA GARAZE G1 R 1:100
6. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
7. OSNOVA | SPRATA R 1:100
8. OSNOVA Il SPRATA R 1:100
9. OSNOVA Il SPRATA R 1:100
10. OSNOVA IV SPRATA R 1:100
11. OSNOVA V SPRATA R 1:100
12. OSNOVA KROVA R 1:100
13. PRESEK 1 -1 R 1:100
14. PRESEK 2 -2 R 1:100
15. JUZNA FASADA R 1:100
16. ZAPADNA FASADA R 1:100
17. SEVERNA FASADA R 1:100
18. ISTOCNA FASADA R 1:100

19.-24. 3D PRIKAZI
25-28. 3D PRIKAZI- realno okruZenje
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29. STAN PRILAGODJEN LICIMA SMANJENE POKR. R 1:50
30. SPECIFIKACIJA AUTO LIFTA

31. SPECIFIKACIJA PODIZNE PARKING PLATFORME

32. OSNOVA GARAZE G2-PROHODNOST, KRIVA TRAGOVA

33. OSNOVA GARAZE G1-PROHODNOST, KRIVA TRAGOVA
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

- Ugovor o zajedniCkom ulaganju-izgradnii
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"KALOS" d.0.0. Budva

Broj lTDl/”e‘f UGOVOR
siava D5 M. 2004 o | O ZRAD TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen izmedu:

1. "UNIVERSAL TRADE" d.o.0., PIB 02853744, Budva, adresa Trg Sunca br.2,
koga zastupa izvr$ni direktor Radovan Milogic
(u daljem tekstu: NARUCILAC 1)
i

2, “EUROMAX MNE" d.o.0., PIB 02917629, Budva, adresa Trg Sunca br.2,
koga zastupa izvr8ni direktor Amer Ajanovic
(u daljem tekstu: NARUCILAC 2)

3. “Kalos" d.o.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb,
koga zastupa izvréni direktor Marija Bliznakovski, dipl.inZ.arh.
(u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

Izrade tehnicke dokumentacije za APARTMANSKI TURISTICKI BLOK 2G+P+5 u Blok-u br. 748, UP 74.4, DUP
"Betici'k.p. 570/11570/3, KO Becici, opdtina Budva (okvime BRGP 2950,00m?)

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. izvrsi u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog projekta iz
tacke a. ovog Clana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tatkama a., ¢lana 2. obratunava se po m’ bruto povrsine objekta koja ce se konacno
utvrditi nakon zavrSetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projekine dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih |
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehni¢kim uslovima br. 06-332/24-317/3 od 03.07.2024.god. za potrebe prijave gradnje u skladu
sa ¢1.91 Zakona o Planiranju prostora i lzgradniji objekta kao i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekata.
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Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijesavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce posti¢i sporazum na ovaj nacin, isti ¢e se rije3avati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve Sto nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji reguli$u predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sainjen u Budvi dana 28. 12. 2024. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 1 (jedan).

ZA 1IZVRSIOCA

- R
Marija Bliznakoyski " S
“Kalos™ d\g.0.

~

RadovagMilogic
RSAL TRADE" d.0.0.

\
\\
UNI

mer Ajanovi¢
E MNE" d:0.0.
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CRNA GORA UZZ br169/2025
NOTAR ;
NIKOLA TOMANOVIC
85310 BUDV A
Ul Zriava fasizma br 48
Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
E-mail: notartomanovic@gmail.com

OTPRAVAK IZVORNIKA

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNJI

PRVA UGOVORNA STRANA: “EUROMAX MNE” D.0.0.
BUDVA

DRUGA UGOVORNA STRANA: “UNIVERSAL TRADE” D.0.O0.
BUDVA

Budva,05.02.2025. godine
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UZZ br. 169/2025

CRNA GORA
NOTAR
\IKOLA TOMANOVIC OTPRAVAK
BUDVA
L1 Zrtava faSizma 48 i ]ZVORNIKA

U Budvi, dana 05.02. 2025. godine (petog februara dvije hiljade dvadeset pete) u 12:00h (dvanaest) preda mnom, dolje
cotpisanim notarom Nikolom Tomanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48 sa zahtjevom
42 na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o zajednickoj izgradnji, istovremeno su
rristupila sljedeéa lica: -

PRVA UGOVORNA STRANA:
1. _[EUROMAX MNE" d.o.0 Budva, Lazi bb, kod CRPS pod reg.br mat. koga zastupa
vrini direktor Amer Afanovié roden IMBG ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u

Sy kartu broj izdata od MUP-a CG PJ Kotor, dana 14.06.2021. god sa rokom vaZenja deset godina,
&r tel e-mail: kao prva ugovorna strana (u daljem tekstu lica: prva
ugoverna strana),

DRUGA UGOVORNA STRANA:

2 _UNIVERSAL TRADE" d.0.0 Budva, sa sjedistem u Buavi, Lazi bb, reg kod CRPS pod br mat br/PIB:
kojeg zastupa osnivaé i izvr$ni direktor Radovan Milojicic, JMBG ¢ifi sam identitet

wordio wvidom w licnu kartu broj izdata od strane MUP-a CG FL Budva dana 19.09.2018. god sa rokom
Zdnja deset godina, tel: e-mail; | kao druga ugovorna strana (u

“o omreksed druga ugovorna strana).

Napomene: Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney.

DOSTAVLIENA DOKUMENTACIIA:
11) Listovi nepokretnosti brojf 1457 | 1062 oba KO Beciéi u elektronskof formi od 05.02.2025.god.
2) Izvodi iz CRPS-a za obje ugovorne strane.
(3) Urkanisticko tehnicki uslovi izdati od Sekretarijata za urbanizam i odrivi razvof Opitine Budva, br 06-332/24-317/3
wd 03.07.2024.god;
(4) ldejno resenje buduéeg objekta;
$) Hdentifikacione isprave (licne karte) ugovornih stranaka- potpisnika notarskog zapisa,

Naprijed navedena dokumentacija se prilaie u originalu a dijelom u kopiji neovjerenoj kopiji, sluibeno
ovjerena fotokopija ée se priloiiti uz otpravak izvornika, na koju okolnost su stranke posebno upozorene pa
notar ne odgovara niti za jednu Cinjenicu ako nije sadriana u priloZenoj dokumentaciji, a pojavi se kao bitna
za odnose izmedu ugovorenih strana.

Vakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost, koja je predmet ugovora, nalazi na njegovom sluzbenom
rodrudiu, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava
wolfe, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, te da je predmetni
oravni posao dozvoljen i zasnovan na zakonu, stranke su izjavile da Zele zakljuciti sljedeci=wsweeesmsreeeeeresanen

UGOVOR 0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNJI.

! PREDMET UGOVORA
1. Ovim notarskim zapisom - ugovorom ugovorne strane reguliSu medusobne odnose povodom izgradnje
ruristicko-apartmanski blok u Budvi, spratnosti 2G+P+5 na urbanistickim parcelama 35 i 37, DUP-a “Be¢ici",
povrSine nadzemnog dijela 2024,650F i podzemnog dijela ~garaze 918,20n7, koju ¢ine kat parcele 570/3
upisana u LN 1457 KO Beciéi i kat parcele 570/1 i 570/5 upisane u listu nepokretnosti 1062 KO Becice,
povrine 620n?, i na kojima posjeduje pravo svojine i pravo gradena prva ugovorna strana, i rjesavanje

svojinsko-pravnih odnosa na objektu i posebnim djelovima objekta. koji ée biti izgraden w svemu w skladu sa
il
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UZZ br. 169/2025
rjeSenjem o odobrenju izgradnje/ revidovanom glavnom projektu, kao i odobrenom i ovjerenom wrbanisticko-
tehnickom dokumentacijom, kao i stvarna prava na zemljistu nakon izgradenog objekta.
2. Predmet ovog ugovora je zajednicka izgradnja stambenog objekta na kat parcelama 570/3, 570/1 i 570/5
upisane u listovima nepokretnosti 1457 i 1062 KO Becice, povrsine 620n’,+65m’ na kojima posjeduje pravo
svojine i pravo gradena Prva ugovorna strana, u svemu u skladu sa datim Urbanisticko tehnickim uslovima izdati
od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva br 06-332/24-317/3  0d 03.07.2024.god.--~=--=-------
3. Notar konstatuje uvidom u prilozeni list nepokretnosti: 1062 KO Becici, da je na kat parcelama 570/1 i
570/5, ukupne povrsine 620m’ upisana Prva ugovorna strana kao nosilac prava svojine u cjelini i sa teretom
hipoteka u korist Lovéen banke AD Podgorica, a na kat parceli 570/3 nema tereta i ogranicenja, stvarno pravo
steceno kupovinom $to Prva ugovorna strana potvrduje potpisom na ovom notarskom zapisu. Notar ukazuje
ugovornim strankama da je potrebno pribaviti suglasnost hipotekarnog povjerioca za zakljucenje ovog
notarskog zapisa. Takode ukazuje strankama da na predmetnom zemljistu ostaje upisana hipoteka sve dok
hipotekarni povjerilac ne da brisovnu izjavu, i da ova hipoteka ima karakter ekstezivnosti,—--—---=veeeemeveeass
4. Notar je upoznao ugovorne strane sa potrebom da nakon izrade revidovanog glavnog profekta buduéeg objekta
na oznadenim kat parcelama, sacine aneks ovog pravnog posia i svoje odnose urede u skladu njegovom sadrzinom,
u kome ¢ée se precizirati pripadajuca projektovana povriina buduceg objekta prema ctazama buduéeg objekta.-------

11 OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovorne strane su saglasne da Prva ugovorna strana kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi pravo
koriséenja i pravo gradenja na kat parcelama 570/3, 570/1 i 570/S, ukupne povrsine 6850’ i da Drugu
ugovornu stranu uvede u posjed predmetne kat. parcela u roku od 7 dana od dana zakljucenja ovog ugovora.--
2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je vrijednost wloga u zajednicku izgradnju, Prve ugovorne sitrane,
cca 650.000,00 € (estotina pedeset hiljada eura).
3. Ugovorne strane su saglasne da Druga ugovorna strana finansira cjelokupnu izgradnju buduéeg objekta i
snosi sve troskove, od zakljuéenja ovog ugovora, do dobijanja upotrebne dozvole za objekat, (Sto podrazumijeva
troskove izrade tehnicko-projekne dokumentacije, pribavijanja svih saglasnosti, placanje troskova uredenja
gradevinskog zemljista, taksa i drugih nadoknada po ovom osnovu, u odnosu na treéa lica, opremanje objekta
do nivoa obavijanja registrovane djelatnosti odnosno odobrenja za rad objekta i sl) te da stupi u posjed
predmemih kat. parcela u roku iz prethodnog stava.
4. Predracunska vrijednost izgradnje planiranog objekta koja je Druga ugovorna strana duzna da obezbijedi
radi izgradnje objekta procjenjuje na iznos cca 2.800.000,00 € (dva miliona osamstotina hiljada ewra), a bice
precizirana nakon izrade revidovanog glavnog projekta,
5. Druga ugovorna strana se obavezuje da obezbijedi svu potrebnu dokumentaciju za pocetak gradnje objekta koja
ce glasiti na ime obje ugovorne sirane, te da izgradi objekat po sistemu "kljuc¢ u ruke" na osnovu Glavnog projekta
koje ée ugovorne strane zajednicki usaglasiti i koji je odobren - ovjeren od strane nadleinog driavnog organa.------
6. Notar upozorava ugovorne strane radi nfjihove pravne i finansijske sigurnosti iz ovog pravnog posla da izvre
procjenu vrijednosti zemljista oznacenih kat parcela kao i da Druga ugovorna strana vodi finansijsku evidenciju svih
ulaganja u izgradnju objekta i njegovog operemanja, i da svako ulaganje podkrijepi materijalnim dokazima,=-------

111 PRAVA UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU.
1. Ugovorne strane su saglasne da po osnovu uloZenih vrijednosti u zajednicku izgradnju u novoizgradenom
objektu ugovornim stranama pripada po sistemu "kljuc u ruke”, i to:
- Prvoj ugovornoj strani pripada 25% od izgradenog objekta  turisticko-apartmanskog bloka i garainog
prostora i dvorista odnosno cjelokupna povrina prvog sprata sa Cetiri stambena prostora, i dva stana ana
drugom spratu povrSine 68,70n’ 45,800 i sa pet garaina mjesta nu donjemnivou -2,; «-ssseseemsmmezmzes ---
- Drugoj ugovornoj pripada: 75% od izgradenog objekta turisticko-apartmanskog bloka i garaznog prostora
i dvorista odnosno preostala povrSina objekta i garaznih mjesta;
2. Ugovorne starne zadriavaju pravo da na zahtjev jedne u odnosu na drugu ugovornu stranu zakljuce aneks
ovog ugovora i preciziraju svoje medusobne odnose ukoliko dode do bitno promijenjenog Cinjeni¢nog stanja
za koje se u ovom trenutku ne moie pretpostaviti ili previdjeti, a sve u smislu realizacije osnovnog cilja koje
stranke Zele postici ovim pravanim poslom.

IV ROKOVTI.
Ugovorne strane su saglasne i prihvatile su kao obavezujuée da:
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UZZ br. 1692025
1. rokzapredaju oznacenih kat parcela, na kojima je predvidena izgradnja objekta, u posjed Drugoj ugovornoj
strani bude najkasnije do 01.12.2027, godine; na naéin ito ée Prva ugovorna strana Drugoj ugovornoj strani
pokazati na licu mjesta granice parcela,
2. rok za pokretanje postupka dobijanje gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekta/prijave gradnje
odmah a da obezbijedi uslove za gradenje objekta bude najkasnije do 01. 03 2025. god.
3. rok za pocetak izvodenja gradevinskih radova, organizacija gradilista na predmetnoj parceli bude najkasnije
do kraja aprila 2025.god (30 dana od dana dobijanja revidovanog glavnog projekta) i cijela odgovornost za
izvodenje gradevinskili radova bez odobrenja za gradenje/revidovanog glavnog projekta preuzima Druga
ugovorna strana; Notar je upozorio ugovorne strane na eventualne posljedice ovakvog postupanja odnosno
nepostovanja rokova i Zakona.
4. rok zavretka izgradnje objekta trideset mjeseci od dana dobijanja prijave gradnje odnosno do pocetka aprila
2027. godine;
3. rok za tehnicki prijem i dobijanje upotrebne dozvole bude tri mjeseca od dana zavrietka gradevinskih radova
na objektu, a najkasnije do decembra 2028, god;

Rokovi iz stava 1 ovog lana mogu se produiti jedino u slucaju vise sile. (termin “visa sila” Je definisana Zakonom),
ili saglasnosséu stranaka,

V STEPEN OPEMLJENOSTI OBJEKTA
Ugovorne strane su se usaglasile da ée objekat biti izgraden po sistemu “kijuc u ruke” sa unutrasnjim radovima
1 klase, a sve ée biti posebno precizirano revidovanim projektom na osnovu kojeg se izvode radovi, —-----ee---

VI UGOVORNA KAZNA
Druga ugovorna strana se obvezuje da u stucaju neopravdanog kasnjenja u izgradnji predmetnog objekta plati
Prvoj ugovornoj strani, na ime ugovorne kazne, iznos od 0.2% od predracunske vrijednosti ovog ugovora za
svaki dan kasnjenja, ali ne vise 5%.

VII RASKIDNI USLOVI.
1. Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko do pocetkom marta 2025.god Druga ugovorna strana ne obezbijedi
potrebnu dokumentaciju i ne otpocne sa gradnjom objekta, u ugovorenom roku, da se predmetni ugovor raskida
Jednostranom izjavom volje Prve ugovorne strane i isti ne proizvodi pravno dejstvo. Jednostrani raskid u formi
notarskog zapisa predstavija osnov za brisanje upisane zabiljezbe neposredne izvrsnosti ovog notarskog zapisa. -
2. Ugovorne sirane su saglasne da se nakon pribavijanja gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekta, a
do pocetka izgradnje objekta, ovaj ugovor moze raskinuti samo sporazumno na nacin i uz uslov da Prva
ugovorna strana Drugoj ugovornoj strani izvrii povraéaj vrijednosti svih troskova ulozenih tokom pripremmih
radova i upraviog postupka radi dobijanja gradevinske dozvole uvecani za 25 %, te da Druga ugovorna strana
Prvoj ugovornoj strani preda gradevinsku dozvolu i materijalne dokaze (racune, ugovor o komunalijama,
projektovanju i sl.) o troskovima dobijanja gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekta,-------eemmmeess
3. Ugovorne strane su saglasne da se nakon otvaranja gradilista i pocetka izvodenja gradevinskih radova pitanje
raskida ovog ugovora razrjesava sporazumno, ili u parnicnom postupku kod suda, angazujuéi struéna lica za
procjenu ulozenih vrifednosti, i shodno odredbama Zakona o obligacionim odnosima.
4. Ugovorne strane su saglasne u slucéaju da druga ugovorna strana zastane sa izgradnjom objekta zbog
nedostatka finansijskih sredstava, obavezuje se obavijesti prvu ugovornu stranu preko oznacenih mail adresa,
te prva ugovorna strana zadrzava pravo da svojim sredstvima, odnosno uz ucesée receg lica, zavr§i zapocetu
izgradnju objekata i da posebnim aneksom ovog notarskog zapisa, preciziraju priadajuée djelove svakoj od
ugovornih strana srazmjerno datim ulozima. -

VII GARANCIJE PRVE UGOVORNE STRANE.
Prva ugovorna strana garantuje Drugoj ugovornoj strani da su kat. parcele, iskljucivo njeno viasnistvo, da
nijesu pod teretom, kako uknjizenom, tako i ne uknjizenom, u korist treéih lica, i da ni na kakav nacin neée
ometati Drugu ugovornu stranu u postupku dobijanja gradevinske dozvole i organizacije gradilista, te izvodenja
gradevinskih radova, ako je njegove postupanje u obostranom interesu i na osnovu vazeceg meterijalnog prava.-
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UZZ br. 169/2025
IX GARANCIJE DRUGE UGOVORNE STRANE.

Druga ugovorna strana garantuje Prvoj ugovornoj strani da :
1. posjeduje obezbijedena materijalna i finansijska sredstva za izgradnju predvidenog stambenog objekta.--—-
2. e sve radove na objektu izvesti u skladu sa Glavnim projektom, koji ée biti uraden od strane ovlaséene
gradevinske organizacije koja posjeduje licencu za izgradnju objekata, postujuci pri tom tehnicka pravila i
standarde iz ove oblasti.
3. Druga ugovorna strana za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
- 10 (deset) godina za konstrukciju;
- 3 (pet) godina za hidroizolaciju;
- 2 (dvije) godine za zanatske radove;
- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje;
4. Prednji rokovi pocinju teci od dana telmickog prijema i dobijene upotrebne dozvole;

U garantnom roku Druga ugovorna strana je duina da o svom troku vrsi otklanjanje nastalih kvarova i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestru¢noséu, nemarnoséu i nepainjom korisnika.--------

X TROSKOVI-
Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notaskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog notarskog zapisa, kao i troskove upisa
prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi Druga ugovorna strana u cjelini,

XI ZABRANA OTUDENJA
Ugovorne strane su saglasne da:
1. nakon poipisivanja ovog ugovora, Prva ugovorna strana nema pravo da na bilo koji nacin opterecuje ili
otuduje predmetnu parcelu bez saglasnosti Druge ugovorne strane; Druga ugovorna strane nema pravo prodaje
buduéih stanova u objektu dok se ne zakljuci aneks ovog ugovora bez pismene saglasnosti prve ugovorne strane.
2. jedino nakon pravosnaznosti Rjesenja o izdavanju gradevinske dozvole/revidovanog glaviog projekta i nakon
zakljucenja anexa ovog ugovora o podjeli pripadajucih stambenih jedinica ugovornim stranama mogu otpoceti
sa prodajom stambenih i garaznih prostora u predmetnom objektu;
3. oviaséuju ovog notara da nadleinom katastru nepokretmosti preda zahtjev za upis zabiljezbe ovog Ugovora
w "G" listu lista nepokremosti broj 1457 i 1062 KO Becici.
4. oviaséuju ovog notara da, ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine
CG PJ Budva, moZe jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i
brojevima (JMBG; podaci iz Lista nepokretnosti i sl) kao i da moze mijenjati druge ocigledne greske u pisanju.
Ispravljanje ée se izvrsiti posebnim rjeSenjem koje ée notar donijeti, i kofe ée dostaviti Upravi za nekretnine PJ
Budva, kao i strankama.

XII POUKE I UPOZORENJA
Notar je poducio i upozorio stranke i na sljedece da :
- se radi o (zv. ugovoru o ortakluku kao dvostrano obaveznom poslu;
- ugovor zakljucen kada se obje ugovorne strane saglase o svim bitnim elementima UGOVOrd;-===-sss=ssssmmszzen
- obavezujuéi pravni posao za stranke, kako umedusobnim pravima, tako i u medusobnim obavezama, ==-=-=======s==ss==
- podlijeze poreskim obavezama i da se notarski zapis po sluzbenof duznosti dostavlja Poreskoj upravi; ==-=s==sse====s=s=x
- su sve saglasnosti, izjave tvrdnje na osnovu kojih je sacinjen ovaj notarski zapis date kao istinite, te da sa
sobom povlace i materijalnu i kriviénu odgovornost, ako se utvrdi da nijesu date kao istinite; -===sssssmemseessmsus
- neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrii neposredni uvid u predmemi list nepokremosti u
evidenciji katastra nepokremosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog wvida, te ih upozorio na eventualne
posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena
izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti doslo do promjena podataka, koji se upiswju u list
nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokrnntosti
i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su
to razumjele, da ne trae neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokremosti i da prihvataju sve

eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
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UZZ br. 169/2025
OTPRAVAK NOTARSKOG ZAPISA:
- Prva ugovorna strana (1 x sa prilozima)
- Druga ugovornu strana (Ix sa prilozima)
- Katastar nepokretnosti (Ix bez priloga)
- Poreska uprava (1 x bez priloga) -

Naknada za rad i troskove notara obracunata je prema NT («Silist CG» br, 6/2012.) prema tar. br 1. tac. 2, tar. br. 19 ta¢ 1
za vrifednost predmeta u iznosu od 2,580,00 € + PDV u iznosu od 541,80 €= 3.121,80 € o éemu je Drugoj ugovornoj
strani izdat fiskalni racun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavijenom posiu.-

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanfima uvjerio se da sadriina istog odgovara njihovoj volji, nakon cega
su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrime ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom,
kojeg slobodnom voljom odobravaju i, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, a potom i ovaj notar.—--

U Budvi, 05.02. 2025. godine (petog februara dvije hiljade dvadeset pete) zavrSeno w 13:00h (irinest).======s==mvsmme=mn

UGOVORNE STRANE:

Zg Prvu ugo
5
g

“UNIVERSAL
TRADE"

NOTAR
Nikola Tomanovi¢

CRNA GORA

NOTAR

: o . R NIKOLA TOMANOVIC
R e BUDV A
= L _._.i
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Lovéen banka AD

’\ LOVCEN Bulevar knjazz Danila Petrovica - SRR

E: kontakt@lovcenbanka.me

v BAN KA . S www.lovcenbanka.me

81000 Podgerica, Cma Gora

PONGORICA

Saglasnost za zakljuéenje UGOVORA 0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNJI

" osnovu Vadeg zahtjeva za izdavanje saglasnosti zakljucenje za Ugovora o zajednitkom ulaganju- izgradnji izmedu
.EUROMAX MNE" d.o.0 Budva, mat. br 02917629, koga zastupa izvrini direktor Amer Ajanovi¢ i ,,UNIVERSAL TRADE” d.o.0
Sudva, mat br/PIB: 02853744, kojeg zastupa osnivac | izvrsni direktor Radovan Miloji¢ié, na nepokretnostima koje sluZe kao
sredstvo obezbjedenja po osnovu kredita (br. Ugovora 565428000000004295 ) koji EUROMAX MNE DOO BUDVA, 02917629,
ma u teaju kod nase Banke, i to na sledeé¢im nepokretnostima:

Zvidentiranim u LN 1062 KO Becici, na kat. Parcela br. 570/1, painjak 3.klase, povriine 619m2 ina kat. Parceli br. 570/5,
palnjak 3.klase, povriine 1m2.

ovim putem izdajemo saglasnost za zakljucenje gore navedenog Ugovora o zajedni¢kom ulaganju- izgradniji na gore navedenim
~epokretnostima, uz uspostavljanje elementa ekstenzivnosti hipoteke na novonastalim nepokretnostima.

poteka uspostavljena zaloZnom izjavom UZZ BR.551/2024. od 04.04.2024. godine kod notara TOMANOVIC NIKOLE iz Budve
« korist Lovéen banke AD Podgorica na prethodno opterecenim nepokretnostima ostaje na snazi do konaéne otplate gore
nevedenog kredita uz primjenu klauzule ekstenzivnosti na novonastalim nepokretnostima.

J Podgorici, 24.01.2025. godine

EZG.BROJ 4-0009270  PIB 02829541
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CRNA GORA

NOTAR

Nikola Tomanovi¢
Budva, Zrtava fasizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br 169/2025.

Ja, notar Nikola Tomanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava Jasizma 48 potvrdujem da
sam ovaj oipravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i wtvdio da Je doslovno
podudaran sa izvornikom.

Ovaj je otpravak ovjeren isa 5 (pet) priloga

Ovdj je otpravak sastavijen za: Prva ugovorna strana (1x)

UZZ br 169/2025
Budva 05.02.2025 godine
Notar

o n—— . /wmanavié

l" = -
CTRNA GORA T A AR
NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA

L l
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0674159 / 002 Datum registracije: 14.10.2013.
PIB: 02955610 Datum promjene podataka: 20.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: KALOS

Telefon: +38269040884

eMail: kalosambijent@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.10.2013.

Datum donoSenja Statuta: 14.10.2013. Datum promjene Statuta: 05.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa sjedista: TOPLISKI PUT BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARIJA BLIZNAKOVSKI - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12
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LICA U DRUSTVU:

MARIJA BLIZNAKOVSKI - IMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovla$éenja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.09.2021 godine u 10:44h [ = MP Nacelnik

Dobrilo Gojkovi¢

Pe

212
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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Crna Gora . .
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko_logi‘je,. ) 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1198/2
Podgorica, 07.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "KALOS" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, §6/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drutvu DOO "KALOS" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodac¢a radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "KALOS" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za
izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1035/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Mariji Bliznakovski, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaicenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Marijom Bliznakovski od 21.10.2013. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0674159 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtiev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugiio kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sledecih razloga:
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Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlad¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini i potvrda o clanstvu u inzenjerskoj komori
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inzenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu  zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o steGenom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

- Ovijerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnitke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4181 Podgorica, 13.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARIJA I. BLIZNAKOVSKI, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1781

NO SLUZBENO LICE

V-h ,\dlpl pra) nica
4 -\ /%( //}
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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Broj Polise / Racuna: 0DG005763 Veza sa Polisom:

"‘ (; vce n 0O.J. obracuna: 031 Zamjena polise:

h“ Podruznica: 13Julabri

" POLISA OSIGURANJA / RACUN

h‘ UGOVARAC: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

h‘ OSIGURANIK: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

l‘ TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 10.08.2024. u 00:00 do 09.08.2025. u 23:59

"‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja

)

'\‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o ‘

iskljugenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

\
’4

" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ’
‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *‘
'\‘ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka oitecenja i unistenja po uslovima US-odp (clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ ﬁ‘
‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled V‘
" greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i h‘
§ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu A
h‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira ”‘
h* po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski fl
1 objekat tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u ﬂ
h‘ narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 50.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na u
'\ greske koje proizilaze is tehni¢kog nadzora ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove 4
"4 koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili N
“ elementa.. ’,‘
'\‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ t’
:‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ "
" C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) b
i\* D Godiinji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ﬂ
l‘ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ :ﬁ
F

trajanje do 1 godine (100%) \

Napomena: Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovornost izvodaca BRUTO PREMUA: 221,76€f
" radova).sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 19,96€,
h‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€‘,
h dvjestaéetrdesetjedan i 72/100 eura,4
" Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ’}'

'* 1 [Cosos202¢ | [ 24172¢ %

"\‘ Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi ‘

Molimo vas da cene iznose u Ug: uplatite na nas ziro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG005763. Smatra se da je premija ‘
placena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravaca. ‘

‘ Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana | asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) ,4

' Ukoliko se premija ne placa u rokovima se Zakon odnosima 1

‘ Ako nij premija za prodirenje osig 8 pokricaili 22 povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala n.n",
obratunata,

' Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovarata osiguranja, osigurava moe da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosi nmb,
druga pravna lica u zemlji i atije uzedce jo n je obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izriéitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podataka

" potrebna 2 ispurenje obaveza Iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna | sva lica sa &jim li¢nim podacima je ugovara osiguranja upoznao osiguravata prillkom zakljuéivanja ugovora , a ito ugovarat oslguranja pmvmu]e‘,
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravat obraduje padatke o iénosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

{ ,
:: 58*4&0 . TRNS?&Q/R’—-/K %c U Budvi, 08.08.2024 ‘/ m,\g \C’o U &L{ ' ”:
l Osiguravaé 5 | Ugovarac osiguranja

h“ Osiguravag/zadrzava pravo da u roku od 30 dana ravi racunske ili neke druge greske ucinjene Kmana 2astuphika. Uslovi |ﬁ anja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu "

ac osiguranja. ’
{
Stampano: 09.08.2024 10. uw

h ,
)

‘*‘-’"-‘"‘"’-‘",‘,"-‘*""-‘,",‘—"-"-’-"“sr‘,"""‘.“,"""‘"‘"—""""""""".».‘". e e ‘
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za projekat —~APARTMANSKI TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2*

Investitor: "UNIVERSAL TRADE" d.0.0. Budva | "EUROMAX MNE" d.0.0. Budva
Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Beici* , k.p. 570/1 i 570/3, KO Becici, opstina Budva

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije apartmanskog turistitkog bloka 2G+P+5 na
UP74.4, Blok 74B, DUP Begi¢i, k.p. 570/1 i k.p. 570/3, KO Begici, Opstina Budva, formulisan je na osnovu
Urbanisticko-tehnickih uslova, broj: 06-332/24-317/3 od 03.07.2024. godine od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj u Budvi | smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz DUP-a Beici.

2. CILJ | SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

Tehnicka dokumentacija Idejnog riesenja se izraduje u cilju privodenja prostora namjeni, tj izgradnji
apartmanskog turistiCkog objekta na gore pomenutoj parceli, a u svrhu pribavijanja potrebne dokumentacije za
gradnju objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta na
konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rieSenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija objekta kroz
skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmet tehnicke dokumentacije Idejnog riesenja je formiranje idejnog koncepta objekta na predmetnim
katastarskim parcelama. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije.
Tehnicka dokumentacija Idejnog rieSenja treba da sadrzi numeritki, graficki i tekstualni dio tehnicke dokumentacije
u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rjeSenje se izraduje za potrebe pribavijanja Saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanje stambenog objekta sadrzane su u smjernicama planskog dokumenta — DUP Begidi
, kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta,

Gabarit i polozaj objekata treba da poStuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

Spratnost objekta treba da bude 2G+P+5 (dve garaze, prizemlje i 5 spratova). Namjena objekta je turisticki
apartmanski blok.

U prizemlju predvidjeti glavni ulaz u objekat. U dva nivoa garaza predvideti adekvatan broj parking mesta i
povezali ih auto liftom. Predvideti 25 apartmana na pet stambenih etaza i to 5 studio apartmana, 9 jednosobnih,
8 dvosobnih i tri trosobna apartmana

Ukupan broj parking mjesta je minimum 28 kako je to zadato UT uslovima.

Funkcionalno | oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka
korisnika.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po moguénosti veéina prostorija
trebalo bi da ima terase.

Pri odabiru materijala za obradu spoljadnjih i unutra$njih povrsina voditi ratuna o tome da materijali budu
trajni, sigurni za upotrebu | dobrih estetskih kvaliteta.
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Unutra$nja obrada:

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrénu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostorija i propisima.

Projektom predvidjeti sledece obrade:

Plafoni: malterisani, gletovani i bojeni

Zidovi: spavace i dnevna soba, trpezarija, hodnici — gletovani i bojeni,
kupatila i kuhinja — keramika,

Podovi: kupatila i toalet — keramicke plocice

hodnici, stepenice, kuhinja, terase — keramicke plocice

spavace sobe, dnevna soba i trpezarija — parket

Spoljna obrada:

Krov: Predvidjeti ravan krov, sa potrebnim slojevima za pad, termitku izolaciju i hidroizolaciju.

Fasada: Fasadu dijela objekta projektovati u demit sistemu sa zavr$nom obradom fasadnim malterom.
Preostali dio fasade obraditi kamenom.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop
treba da je Sto racionalniji.

5. REGULATIVA

Tehnitku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata
(Sl list Crne Gore®, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.), zatim
Pravilnikom o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list Crne Gore®,

br. 36/18 od 31.05.2018), kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu
vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

-Specifitna pogodnost lokacije - orjentacija ka jugu — je zahtjev koji se smatra posebnodcéu lokacije te u
tom pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu,

-Tehnitke podloge (geodetski snimak postojeceg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta,
geomehanicke i seizmiCke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeca,
-VazeGe normative za projektovanje.

Investitor:
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1.7. Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi
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o J

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-317/3
Budva, 03.07.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu “VIT INVEST” d.0.0., na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Begiéi (“Sluzbeni list CG'-
opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 74B
Urbanisticka parcela broj: 74.4 koju ¢ine katastarske parcele 570/1 i 570/3 KO Begiéi

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-15008/2024 za KO Becici, od 20.06.2024.godine, na katastarskoj parceli
570/1 KO Beci¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 570/1 KO Begici upisani su teret i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tagno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskin parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.

Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 37/17 i
17118) .

Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa lanom
141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanie za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata.
5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavlje 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuca i na nju se postavja jedna fasada objekta

*Minimalno odstojanje bjekta od bo¢nih granica parcele:

-slobodno stojeci objekti — 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu&ajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavjena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
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i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moze ici do regulacione linije (1 00%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovlja do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

6. URBANISTICKI PARAMETRI

g 5
<$ E T § E & 8 7
4 > = 2 N g
€24 o F1= s 3 g
8 g & g § b g 2 é
£3 = e g E ué @
g =
URBANISTICKA PARCELA 744 679,91 2.039,73 407,95 3.00 0.60 P+4

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovania ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povec¢ana udaljenja od granica
parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine. (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG”" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
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istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Beci¢i”, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na katastarskoj
parceli 570/1 KO Becici, zaveden pod brojem 1030/012 od 30.10.2012. godine koji je odraden od strane
,Geotehnika"“ doo Niksic. Takode dostavijen je i Izvjestaj o revoziji elaborata potpisan od strane komisije koju
Cine Risto Gredi¢, Sladana Vukasinovi¢ i Milan Bozi¢ u aprilu 2024. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spasavanju (,S. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (,SI. list SFRJ“ broj 30/91);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli (detaljnie tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za owu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:
» tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem kori$cenju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;
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* tip 2 pomocni objekdi infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjierne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip § ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.

Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencijle za telekomunikaciie i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazedim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacCavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plotama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Elana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koriséenje obnovijivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli€no, kako bi se smanjila potronja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima.

Idejno reSenje Apartmanskog turistickog bloka 2G+P+5 - 2*
Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becic¢i" , k.p. 570/1i570/3, KO Beci¢i, opstina Budva



Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proraéunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjere insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta u objektu ili niSe za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditi raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera
za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguce
je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o0 komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vaZe¢eg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.
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Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

*8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa praviima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o0 angazovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http:/www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehniékih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
~ mr Miaden Ivanovi¢ dip.inz.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-15008/2024
Datum:  20.06.2024.
KO: BECICI

CRNA GORA

104-919-15008/2024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, | za potrebe 06-332/24-317/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1062 - IZVOD

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme: 20.06.2024. 08:22:18

Broj Plan Potes ili Nacin Kori$éenja Bon. 5 2 .
Broj Podbroj zgra}lie Skica | Datum upisa| ..o GO L broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
570 1 5 10/07/2023  [BECICI Patnjak 3. Klase 1 0.68
13/23 KUPOVINA
619 0.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
» VIT INVEST ,, DOO CETINJE Korid¢enje 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni ¢ . < Datum upisa .
) zgrade | PP | “broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
1ljezba resKo; otrazivanja
10/07/2023 HIPOTEKA U U NOM [Z{*JOSU 0D,10.819,62 E ZA
POE&EZ NA NEPOKRET.U KORIST OPSTINE BUDVA.
570 1 4 Pasnjak 3. klase RJESENJE O OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
14:29 PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI-21-411/20-5263/1
OD 2.11.2020.G.
1davVU ZalUEd "
HIPO EKi U IZNOSU OD 450.000,00 E U KORIST
LOVCEN BANKE AD PODGORICA SA ZABRANOM
10/07/2023 OTUDENIJA I OPTERECENJA PRED!
570 1 5 Pasniak 3. klas NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
asnjak 3. klase HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA
14:29 IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
X OBAZBIJEDENOG POTRAZIVANJA NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.323/2021.0D 23.7.2021.G.NOTARA KNEZEVIC
IRENE IZ CETINJA.
Zabiljezba poresko, traZivanja
10/07/2023 HI TEKXO UK%J%(I"JOM IZJN SU OD 6.502,04 E .U
570 1 6 Pasniak 3. klase KORIST OPSTINE BUDVA.RJESENJE_ O
asnjak 3. klase OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVAN]J,
14:29 UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
¥ BUDVA BR.UPI-21-411/21-12595/1 OD 30.9.2021.G.
_ ZALOZNO PRAVO HIPOTERA U UKUPNOM 1ZNOSU
= OD 3.626,28 E U KORIST OPSTINE BUDVA NA
570 1 7 PaSnjak 3. klasc OSNOVU RIESENJA O OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
14:30 PRIHODA OPSTINE BUDVA UPI/21-411/21-16252/1 OD
09.12.2021. GOD.
Zabiljezba_rjeSenja 9 izvrienju
10/07/2023 ZABILIEZBA RIESENIA O IZVRSENJU, LBR.142/2023.
570 1 9 Paﬁnjak 3. klase G. OD 0D,29.03.2023.G JAVNOG [ZVRSITELJA
LATKOVIC VIDAKA 1Z CETINJA.
14:30
Pravo zaloga
HIPOTEKA NAREDNOG REDA U IZNOSU OD
il el
a¥nis = A SA A ESECI .
570 1 10 Pasnjak 3. klase ZABILIRABON . ZABRANE- OTUBENGA I OP HERES
13:20 ENJA NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOS™ !
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA I PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ

1/3
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Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Be
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele | Zgrada Wi g ? S
podbroj e Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

ZA UPIS PO UZZ 550/24 U LN 1062 KO
570/1 104-2-919-2166/1-2024| 11.04.2024 12:58 EUROMAX MNE DOO |BECICI NA KP 570/1 570/5

RIESENJE O OBUSTAVI U LN 1062 KO
570/1 104-2-919-2261/1-2024| 16042024 12:53 Ugﬁwj’i&%&\m BECICI NA KP 570

3/3

Datum i vrijeme: 20.06.2024. 08:22:19
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I1ZVOD IZ DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija i koordinatne tacke

R= 1:1000
| mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.

Budva 03.07.2024.
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta regulacija

R= 1:1000
mr Ml@fle AR ié
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IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta nivelacija

R= 1:1000
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1ZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta saobraéaj
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IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta hidrotehnika

R= 1:1000
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta elektro mreza

R= 1:1000

mr Mladen-fvanovi¢ dipl. inZ. arh.

__Budva 03.07.2024.
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta telekomunikacija

R= 1:1000
mr Mladep-bvapovi¢ dipl. inZ. arh.

Budva 03.07.2024.

\
{
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I1ZVOD IZ DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta namjena
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Blok 74B

Preporu¢ene spratnosti bloka 748

= p+4

maksimalna preporu¢ena spratnost p+4

U okviru bloka 74B formiraju se sledeée urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele

Br. bioka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele
743 571
748
744 570

U okviru bloka 74B formiraju se sledece urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele

Broj bioka Povisina | Powrsina pod BRGP Indeks Indeks Siobodne
bioka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
m2/ povrsine /m2/
74B 3656.81 219375 10968.75 0.60 3.00 1463.06

Br. Powrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima m2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ m2/ povrsine /m2/
743 2976.33 1785.80 8929.00 0,60 3.00 1190.53
744 679.91 407,95 2039.73 0.60 3.00 271,96

I1ZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATELjI
mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.

i,
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1.8. Listovi nepokretnosti
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-29275/2024
Datum: 21.11.2024

KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu PAJOVIC ALEKSANDAR, . za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1062 - PREPIS

Podaci o parcelama

7 Broj Plan < Potes ili Nacin koriscenja Bon. )
Broj Podbro, zgra{lc Skica | Datum upisa | ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
570 1 5 10/07/2023  [BECICI Pasnjak 3. klase 619 0.68
13/23 KUPOVINA
570 5 5 10/07/2023  [BECICI FPasjak 3. Klase 1 0.00
13/23 KUPOVINA
620 0.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
.. EUROMAX MNE ' DOO BUDVA Svojina 11

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni e A e Datum upisa
) ) PD Nacin koriS¢enja Vrijeme upisa

zgrade broj Opis prava

Pravo zaloga
HIPOTEKA NAREDNOG REDA U IZNOSU OD
400.000,00 E U KORIST LOV{,‘HN BANKE AD
PODGORICA SA ROKOM OTPLATE OD 48 MJESE
26/04/2024 ZABILIEZBOM ZABRANE OTUDENJA 1 OPTER|
) ENJA NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
570 10 Pasnjak 3. klase SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
= PRISTANKOM NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
13:20 SENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBAZBIEDENOG POTRAZIVANJA PROTIV SVAKOG
VLASNIKA NEPOKRETNOSTI NOTARSKI ZAPIS ér/z
BR.551/2024.0D 04.42024.G.NOTARA TOMANOVI
NIKOLE [Z BUDVE.
Pravo zaloga
HIPOTEKA NAREDNOG REDA U IZNOSU OD
400.000,00 E U KORIST LOVCEN BANKE AD
PODGORICA _SA ROKOM OTPLATE OD 48 MIESECI
26/04/2024 ZABILIEZBOM ZABRANE OTUDENJA 1 OPTEREC
ENJA NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
PRISTANKOM NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIA NAKON DOSPJELOSTI
OBAZBIJEDENOG POTRAZIVANJA PROTIV SVAKOG
VLASNIKA NEPOKRETNOSTI NOTARSKI ZAPIS &vzz
BR.551/2024.0D 04.4.2024. GNOTARA TOMANOVIC
NIKOLE 1Z BUDVE.

570 5 7 Painjak 3. Klasc
13:20

Datum i vrijeme: 21.11.2024. 10:26:49

Idejno reSenje Apartmanskog turistickog bloka 2G+P+5 - 2*
Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becic¢i" , k.p. 570/1i570/3, KO Beci¢i, opstina Budva
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o adn{ir{igrsatzlv%lzm taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koris¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

) &
. Nacelnica:
\ .

\ T;ﬂc«/)a'-?o(bw-7—

\¢ y SONJA TOMASEVIC
N )/
ANINLANYMAN VZ VAV Ud
VIOD VN¥D
212

Datum i vrijeme: 21.11.2024. 10:26:49
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-29274/2024
Datum: 21.11.2024

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br.
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu PAJOVIC ALEKSANDAR,

prava RN GORA,

36000000322

T s

LIST NEPOKRETNOSTI 1457 - PREPIS

Podaci o parcelama

% Broj Plan z Potes ili Nacin koriSéenja Bon. RSP, | .
Broj Podbroj zg::'(']c Skica | Patum upisa| e § k;:‘rlli.hroj Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m Prihod
570 3 5 30/08/2024  [BECICI (Gradjevinska parcela 65 0.00] ]
38/13 PRAVNI POSAQ
65 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
.. EUROMAX MNE ' DOO BUDVA Svojina "

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog b
Naknada za koriséenje podataka pre
drzavnom premjeru i katastru nepokr
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum 1 vrijeme:  21,11.2024. 10:26:19

it 5o ; &4
Qq Nacelnica:

. \;,/7?7‘/ eNa

roja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. |
mjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o E
stnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, |4

—o € \./-/—‘f/'? ‘

2625078

S(“)’/I;IIJA TOMASEVIC / /
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
za idejno resenje —APARTMANSKI TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2*

Investitor: "UNIVERSAL TRADE" d.o.0. Budva i "EUROMAX MNE" d.o.0. Budva
Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becic¢i" , k.p. 570/1i570/3, KO Becici, opstina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora i urbanistiCko-tehnickih uslova broj 06-
332/24-317/3 od 03.07.2024. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj u Budvi, za gradenje objekta
na urbanistickej parcele br.74,4, blok br. 74B, katasratska parcela br. 570/1 i 570/3, KO BecCici, DUP ,BeCiCi“.

Prema prilozenom elaboratu parcelacije po DUP-u od novembra 2023. koji je uradila firma ,GEOINS® d.o.0. iz
Budve, zavedenoj pod brojem 919-104-UPI-3386/23 u Upravi za katastar i drzavnu imovinu opstine Budva dana
19.05.2023., urbanisticku parcelu 74,4, u bloku 74B DUP-a Begi¢i sacinjavaju kat. parcela 570/1 povrSine 611m?u
vlasnistvu ,VIT INVEST“ d.0.0. Cetinje i 570/3 povrsine 64m?obe u vlasnistvu Opstine Budva. U medjuvremenu je
doSlo do promene vlasnicke strukture pa su sada i k.p.570/1 i 570/3 u vlasnistvu ,EUROMAX MNE® d.0.0. Budva. Kao
dokaz tome prilozeni su listovi nepokretnosti broj 1457 i 1062. S obzirom da lokaciju za gradnju obe pomenute
katastarske parcele 570/1 i 570/3 , za obracun pripadajucih kapaciteta uzet je zbir njihovih povrSina od 675m?. Svi
sracunati pripadajuci kapaciteti dati su u tablici na kraju ovog tehnickog opisa.

Uz ovo idejno reSenje prilozen je i ugovor broj UZZ 169/2025 sklopljen kod notara Tomanovi¢ Nikole, o
zajednickom ulaganju-izgradniji, izmediju vlasnika katastarskih parcela koje €ine lokaciju za gradnju, firme ,EUROMAX
MNE* DOO iz Budve i firme ,UNIVERSAL TRADE® DOO takodje iz Budve pa se kao investitori pojavljuju pomenute dve
firme.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom Ce se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji ¢e se graditi na pomenutoj lokaciji.

Na predmetnoj parceli nema postojecin objekata

Objekat — vrsta i namena:

Na predmetnoj urbanistickoj parceli je omogucéeno gradenje objekta Cija je namena SM - povrSine za
stanovanje manje gustine. UrbanistiCki parametri su definisani prema prilozenim UT uslovima, u kojima se navodi:
,UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjeSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namenu predmetnog objekta.
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaji ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18i 13/18)
ureduje uslove za obavijanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znaCaja za turizam i
ugostiteljstvo. “
U Clanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turistiCki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkin apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.
Projektovan je turisticki apartmanski blok 2G+P+5.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Parcela je izuzetno nepravilnog trapezastog oblika. Glavni kolski i peSacki pristup do parcele sa saobracajnice
na severnoj strani preko planski definisane saobracajnice. Parcela je u padu cca 7m u pravcu sever-jug.

Parkiranje je planirano na parceli , u dve etaze garaze (G2 i G1), kojima se pristupa auto liftom(graficki prilog
br. 30- specifikacija za auto lift KLEEMAN) do kog se stize direktno sa pomenute saobracajnice na severu parcele.
Prema tekstu iz UT uslova: ,,Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urb. parcele ili kat. parcele
stacionira vozila prema normativu 1.1 parking mjesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu “potrebno je ostvariti 28
parking mesta (25 apartmana x 1,1PM/ap. = 27,5PM).

Idejno reSenje Apartmanskog turistickog bloka 2G+P+5 - 2*
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Prema idejnom reSenju, u podzemnim garazama je moguce parkirati 29 vozila, u 9 parking sistema po dva
vozila(graficki prilog br. 31- specifikacija za parking platformu WOHR Parklift 405), i jo$ 11 vozila na regularnim parking
mestima, pa je na ovaj nacin je obezbeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtev iz UT uslova.

Kota gotovog poda prizemlja je na 49,05m.n.v.

Objekat jednim svojim delom prelazi gradjevinsku liniju prema saobracajnici na severu za 120 cm na visini
vecoj od 3,00m od konacno nivelisanog i uredjenog terena, onako kako je to definisano DUP-om Becici.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenije:

GaraZa G2: sastoji se od parking prostora za 20 vozila, auto lifta, stepenista, lifta, hodnika, 4 tehniCke prostorije
i protivpozarnog predprostora — tampon zone.

Garaza G1: sastoji se od garaze za 9 vozila, auto lifta, stepenista, lifta, hodnika, 4 tehniCke prostorije i
protivpozarnog predprostora — tampon zone.

Prizemlje — ulazni deo sa hodnikom,garaznim stepeniStem, stepeniSnim prostorom za spratove, liftom i 4
apartmana — 1 studio apartman , 2 jednosobna apartmana i jedan dvosoban.

I sprat —hodnik, stepeniSnim prostorom za spratove, liftom i 4 apartmana — 1 studio apartman , 1 jednosoban
, jedan dvosoban i jedan trosoban apartman

Il- IV sprat —hodnik, stepeniSniprostor, lift i 5 apartmana— 1 studio apartman , 2 jednosobna i 2 dvosobna
apartmana

V sprat — hodnik, stepenisni prostor, lift i 2 trosobna apartmana.

Ukupan broj apartmanskih jedinica je 25.

Svi apartmani imaju terase.

Funkcionalna organizacija apartmana i njihove povrSine date su na grafickim prilozima.
Spratne visine nadzemnih etaza su 3,06m.

Tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada objekta je obloZena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit* sa zavrSnom oradou u vidu fasadne boje
u tri nijanse: prijava bela (RAL 9010), tamno siva (RAL 7015) i svetla bez (RAL 9002). Deo fasadnih povrSina oblaze
se ploCama od prirodnog kamena i to nadzemne etazame Cetkanim travertinom, i etaze garaza sivim kamenom iz
lokalnih majdana sa zavrSnom obradom tipa bunja.

Krov je ravan sa potrebnim slojevimaza izjednaCenije pritiska, pad, termo i hidroizolaciju.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije aloksirane u tamno sivu boju(RAL 9011).

Ograde na terasama predvidene su od lameliranog stakla.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

PovrsSine za komunikaciju oko objekta obloZene su kamenim ploCama, a preostale slobodne povrSine na
parceli su predvidene za kultivisano parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i niskim rastinjem.

Unutrasnja obrada:

Svi unutra$niji zidovi i plafoni su malterisani kre¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plocicama do plafona. U svim prostorijama,
predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden parket kao
zavr$na obloga. Unutra$nja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.
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URBANISTICKI PARAMETRI

za UP 3a-7, blok br.3a

PovrSina djela urb. | Indeks Povrina bod Indeks
URBANISTICKI PARAMETRI | parcele UP 3a-7 |zauzetosti Wnpa_ Spratnost |izgradenosti BRGP
(k.p.1898/20) e
PRIPADAJUCI KAPACITETI
PREMA UTU i parcelaciji po 675,00 m? 0.60 405,0 m? P+4 3.00 2025,00 m?
DUP-u
Idejno resenje 675,00 m? 0.52 351,80n7 2G+P+5 3,00 2024,65 m?
OBRACUN POVRSINA:
NETO/m?/ BRUTO/m?/
Garaza G2 *433,10 *485,50
Garaza G1 *384,86 *432,70
Prizemlje 279,45 312,55
| Sprat 295,66 325,95
Il Sprat 298,92 351,80
Il Sprat 298,92 351,80
IV Sprat 298,92 351,80
V sprat 253,00 294,80
Izlaz na krov 26,80 35,95
Ukupno: *817,96+1751,67 *918,20+2024,65

(*) ne ulazi u obracun BRGP

Odgovorni inzenjer,

| Mgfﬁwxfob’é/u/

arija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
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D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd @gmail.com

tel: +38269 888 839

Firo-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA

Preduzece za izvodenje geodetskih radova PIB: 03406466 817

CRNA GORA
“ ” UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
GEO! szo 00 Organizaciona jedinica: BUDVA
wi 2023 Mjesto: BUDVA

autes,_ /7. 2048 400

Crna Gaora
P RAVA ZA KATASTAR
i DRZAVNU M
PODRUGNA_JEDINICA B

i
IN

ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA

PARCELACIJA PO DUP-U

Stranka:  VIT INVEST DOO CETINJE za GEOIN

Katastarska parcela broj:  570/1,570/3 Slavko |‘5%’yié‘( Q\
Katastarska opstina: BECICI g GEOINS g
List nepokretnosti broj: 062 ke (vi;‘///
Opétina: BUDVA ~quove S
Broj predmeta:

Spisak prijava broj: ...

Pregledao/la: .y R, T R———

Ovjeriofla: oot 906/25 ...........

Datum ovijere: M(/uu//)u}?

KON T;glJA SLUZBENOG LICA

Idejno reSenje Apartmanskog turistickog bloka 2G+P+5 - 2*
Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becic¢i" , k.p. 570/1i570/3, KO Beci¢i, opstina Budva



N.E R B & D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
| : @ Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd@gmail.com

> | A I B € tel: +38269 888 839
T Firo-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA

Preduzece za izvodenje geodetskih radova PIB: 03406466 817
#

Broj predmeta:  20/23
Datum: 11.04.2023.god.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu:  VIT INVEST DOO CETINJE
Sa JMBG/PIB: 02864754

1z: Cetinja
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-U
Za nepokretnost:
KO: BECICI
LN/PL: 1062
Katastarska parcela: 5701
Geodetska organizacija izjavljuje
da pirhvata poslove izvodenija geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-U
Narucilac: VIT INVEST DOO CETINJE
JMBG/PIB: 02864754
Iz: Cetinja
........... ;;/p’.-.‘@é.t.‘;i.é)......-......

{ ey

J T
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Sadrzaj:

Redni Naziv dokumenta
broj
1 Izjava o prihvatanju poslova
2 | Izjava odgovornog lica geodetske organizacije
3 Izjava ovlaséenog lica geodetske struke
4 | Zapisnik o0 izvr§enom uvidaju
5 | Sluzbena konstatacija
6 | Izvod iz planskog dokumenta
7 Manual
8 Spisak prijava
9 Uvjerenje o ispravnosti mjerila
10 | Licenca ovlasc¢enog lica
11 | Licenca Uprave za nekretnine
12 | CD sa podacima
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D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd @gmail.com

tel: +38269 888 839

Ziro-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA

e A\
R

Preduzece za izvodenje geodetskih radova PIB: 03406466 817
f

Broj predmeta:  20/23
Datum: 11.04.2023.god.

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 1062

Katastarska parcela broj: 570/1

Broj objekta: -

PD: -

Po zahtjevu: VIT INVEST DOO CETINJE

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/22-3643/2 od 30.03.2022. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Slavko Nikovi¢ koje posjeduje
ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-3967/2 od 25.07.2013. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.
1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEOINS d.o.0., sa sjediStem u Budvi, Lazi bb za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

-Instrument iz svog vlasnistva Leica Geosystems AG, TCR407ultra R300 identifikacioni broj 252811 i
prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/02 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.0.,
laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

-Instrument iz svog vlasnistva Leica Geosystems AG, GS08plus identifikacioni broj 1859202 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.0.0., laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
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D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd@gmail.com

tel: +38269 888 839

ziro-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA

‘. 7
NG

Preduzece za izvodenje geodetskih radova PIB: 03406466 817
#

Broj predmeta:  20/23
Datum: 11.04.2023.god.

B IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtievu:  VIT INVEST DOO CETINJE
1z: Cetinja
Podnijeto organizacionoj jedinici: Budva

Geodetska organizacija Geoins d.0.0. sa sjediStem u Budvi
Izvr$ila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO UP-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa

zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehnic¢kim normativima.
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] D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
i e, Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd@gmail.com
W cel:+38269 888 839

) ziro-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA
Preduzece za izvodenje geodetskih radova PIB: 03406466 817

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije Geoins d.o.0., na dan 11.04.2023., po

predmetu broj 20/23, za obavljene geodetske radove parcelacija po dUP-u na 570/1 i §70/3, Ko

Beg&ici, Op$tina Budva Ciji je podnosilac prijave: VIT INVEST DOO CETINJE.

PRISUTNI:
Geodetska organizacija: Geoins d.o.0.
Stranke: VIT INVEST DOO CETINJE

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma Geoins d.o.o. iz Budve je, na zahtjev stranke, kancelarijsku
obradu podataka za izradu elaborata parcelacije po DUP-u na kat. parcelama 570/1 i 570/3 u Ko Beci¢i,
Opstina Budva.

UP74.4 DUP-a Beéiéi sastoji se od katastarskih parcela 570/1 P=611m2 i 570/3 P=64m2.

Na osnovu podataka Geoins d.o.0. ¢e uraditi elaborat prema pravilniku za potrebe knjizenja u katastru,
predoditi viasniku i sa njim potpisati zapisnik o uradenom elaboratu.

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:
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Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu

BUDVA
Becici
Opstina:... BUDVA .
SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Podrucna jedinica............

Katastarska opétina:

CRNA GORA Svojina 1/1
STINA BUDVA Raspolaganje 1/1 |
5703 )

P=64m*

VIT INVEST DOO CETINJE 52
; 570/7
P=611m?
|
(Licenca br. 01-012/22-3643/2 od 30.03.2022.god.)
FoS— EOO.RDENﬁTF_T.ACAM Snimio dana:......... Apnl/2023 s pgod
Boj | Y X ] Seomati Nikovi¢ Slavko
01 6571990.24 4682639.45 (;/
Ovjerava: -
Cnucak npujasa:, ll'/ /‘m’)iog WC/

202..r0n

| Cnmcakr
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Katastarska opstiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Broj: 917-104-DJ-550/23 _ Parcele: §70/1, 570/3
Datum: 11.04.2023.
SKICA PARCELA

~ Razmjera 1: 500
3
‘ii
‘I

/

/

Ovjerava

) Sluzbeno lice:
Obradxo:(
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*#% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BECICI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-556/23, od: 11.04.2023. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.4.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 11.04.2023 09:00

6572010.41 4682642.28
6572002.71 4682645.39

o 6572001.85 4682645.66
8332 6572010.02 4682623.51
8333 6572016.76 4682618.81
8337 6572022.10 4682624.46
9830 6572005.12 4682627.86
9859 6572028.92 4682631.42
9860 6572026.98 4682629.61
17220 6571994.30 4682643.45
17221 6571999.25 4682629.35
17260 6571983.96 4682630.68
17261 6571985.66 4682633.31
17262 6571988.89 4682637.89
17263 6571991.10 4682640.54
17264 6571992.24 4682641.40
17265 6571987.33 4682630.80
17652 6571989.37 4682638.36
2g 6571998.33 4682646.76

3g 6572029.82 4682633.41

4g 6572005.58 4682644.49

r5 6572028.03 4682637.50

ré 6572030.08 4682642.66

r7 6572033.47 4682641.48

r8 6572031.09 4682636.23

Parcela: 570/1 (P=612 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:17 mkv )

Frontovi:

od do duzina(m)
3g-9859 2.18
9859-9860 2.65
9860-8337 7.09
8337-8333 7.77
8333-8332 8.22
8332-9830 6.55
9830-17221 6.06
17221-17265 12.01
17265-17260 3.37

[SECESESRERSROECRSECECRCECRC SRS IS )

.

S ECRC RGO VE RO RCRECROEVEC R RIS IS o)
00PN ®®
[OEGEORGEGEGEG

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
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17260-17261 3.13
17261-17262 5.60
17262-17652 0.67
17652-17263 2.78
17263-17264 1.43
17264-17220 2.91
17220-2g 5.22
2g-4 3.69

Parcela: 570/3 (P=64 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:6 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

4g-r5 23.51

r5-r6 5.55

ré-r7 3.59

r7-r8 5.76

r8-3g 3.09

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povr3ine parcele 570/1 iznosi mkv
Razlika u povriine parcele 570/3 iznosi mkv

Razlika u povr3inama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

Pregledao:

OQyéa}o: f 3
\ St ¢
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOVIC Luka SLAVKO

Strukovni inZenjer geodezije, roden dana 01.09.1989.godine u Pluzine-Crna Gora,
dana 25.07.2013.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

1IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DQiAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-3967/2 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 25.07.2013.godine e ARSI
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOINS” DOO BUDVA

Ul. Lazi, Budva
dana 15.03.2022. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOST! | VODOVA

Broj licence:01-012/22-3643/2
Datum,30.03.2022.g.
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3.2.  GRAFICKI PRILOZI
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PRIZEMLJE
7 7

1 |ulazirecepcija 10.00

2 |hodnik 25.80

3 |stepeniSte 11.91

I A 3469.9 , 4 |lift ) . 2.88
7 | a Vi 5 |garazno stepeniSte 8.72
' 6 |auto lift * 20.74

ukupno | 80.05

!
I |V 25155

=

1 |ulaz i hodnik 7.76
2 |kupatilo 477
3 |spavaca soba 10.71
4 |kuhinja 4.48
5 |dn soba i trpezarija 15.18
6 |terasa 6.50

AO01 ukupno | 49.40

1 |ulaz i hodnik 3.72
2 |kupatilo 3.52
3 |spavaca soba 9.80
4 |kuhinja i trpezarija 6.57
5 |dn soba 15.73
6 |terasa 4.08

AO1 ukupno | 43.42

1 |ulaz i hodnik 4.34

2 | kupatilo 3.76

-  a+0.00 3 |spavaci deo 11.99
A0S ¢49.05 m.n.v. 4 | kuhinja i trpezarija 8.81
s 5 |terasa 3.91
A03 ukupno | 32.81

1 |ulaz i hodnik 3.67

2 |kupatilo | 4.67

3 |spavaca soba | 14.71

4 |kuhinja 478

5 |dn soba i trpezarija 21.37

6 |[spavaca soball 14.27

7 |kupatilo Il 4.47

8 |terasa 10.30

A04 ukupno | 78.24

ukupna neto povrSina etaze 283.92 m?
ukupna bruto povrSina etaze 312.55 m?

ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2024.65 m?2
N \ im 2m 3m 4dm 5m +ukupna bruto povrSina garaza 918.20* m?

I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘
KO[T)A PRIZEMLIA: % +0.00 *Povréina auto lifta ne ulazi u konagan obracun BRGP
- 49.05 m nv

PROJEKTANT: M

KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

Topliski put bb, Budva : 0 ‘ i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
] Objekat: N ] Lokaciia: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/1i570/3, KO Begici, opstina Budva

Glavni inZenjer: Virsta tehnicke dokumentacije: .

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. ] 7{%6‘0"\01&0’180{_ IDEJNO RJESENJE

QOdgovorni inzenjer: V Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.dﬂgﬁwabv&tm PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

7 JM / 7 M m Brof strane:
| 34695 _ Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W OSNOVA PRIZEMLJA| 0

N

Datum izrade i M.P V Datum revizije i M.P
februar 2025.

/
/
7/
/
| -/




[ ]

, 125

Tm 2m 3m 4m 5m

0 \ ‘ \ ‘ \ l \ ‘ \ ‘
" +0.00
KOTA PRIZEML]A: 4905 m nv

~ |

| SPRAT

1 |hodnik 20.63
2 |stepeniste 11.91
3 |lift 2.88
4 |auto lift * 20.74

ukupno 56.16

1 |ulaz i hodnik 8.71

2 |kupatilo 5.76

3 |spavaca soba | 11.83

4 |spavaca soball 10.26

5 |kuhinja i trpezarija 6.99

6 |dnevna soba 18.67

7 |terasa 6.50

A05 ukupno | 68.72

7

1 |ulaz i hodnik 411

2 | kupatilo 3.52

3 |spavaca soba 9.80

4 |kuhinja i trpezarija 7.66

5 |dn soba 16.63

6 |terasa 4.08

A06 ukupno | 45.80

1 |ulaz i hodnik 4.34

2 | kupatilo 3.76

3 |spavaéi deo 11.99

4 |kuhinja i trpezarija 8.81

5 |terasa 3.91

AO07 ukupno | 32.81

1 |ulaz i hodnik 3.63

2 |kupatilo | 4.67

3 |spavaca soba | 14.38

4 |kuhinja 6.39

5 |dn soba i trpezarija 21.82

6 |[spavaca soball 14.27

7 |kupatilo Il 4.47

8 |spavaca soba lll 12.23

9 |terasa 10.30

AO08 ukupno | 92.16
ukupna neto povrSina etaze 295.65 m?
ukupna bruto povrSina etaze  325.95 m?
ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2024.65 m2
+ukupna bruto povrSina garaza 918.20* m2

*Povrsina auto lifta ne ulazi u konacan obracun BRGP

PROJEKTANT
KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

2

INVESTITOR

"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
i "EUROMAX MNE" DOO- Budva

] Obiekat. N Hlokacia Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeCici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/1i570/3, KO Begici, opstina Budva
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: .
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. ] 7{%6‘0"\01&0’1&0{_ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer. V Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.dﬁawahw&uL PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
JM / 7 JML Brofpriloga: | ] Brof strane:
Viadimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W OSNOVA | SPRATA| Q7

2845

4 februar 2025.

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P.




| | Il SPRAT

1

hodnik 20.63
2 |stepeniSte 11.91
3 | lift 2.88
ukupno | 35.42
7, 2
1 |ulaz i hodnik 8.71
2 | kupatilo 5.76
3 |spavaca soba | 11.83
4 |spavaca soball 10.26
5 |kuhinja i trpezarija 6.99
6 |dnevna soba 18.67
7 |terasa 6.50
A09 ukupno | 68.72
1 |ulaz i hodnik 411
2 | kupatilo 3.52
3 |spavaéa soba 9.80
4 |kuhinja i trpezarija 7.66
5 |dnsoba 16.63
6 |terasa 4.08
K A10 ukupno | 45.80

L —
N 1 |ulaz i hodnik 4.34
© — | 2 |kupatilo 3.76
\ 3 |spavaci deo 11.99
o 4 |kuhinja i trpezarija 8.81
p——— Sy 5 |terasa 3.91

A11 ukupno | 32.81

1 |uazihodnk | 293

2 |kupatilo | 4.67

3 |spavaca soba | 14.71

4 |kuhinja i trpezarija 6.24

5 |dnevna soba 13.99

6 |[terasa 4.81

A12 ukupno | 47.35

1 |ulaz i hodnik 10.00

2 |toalet 4.05

3 |spavaca soba | 11.46

4 |spavaca soball 10.03

5 |kupatilo 417

6 |kuhinja i trpezarija 9.30

o 7 |dnevna soba 14.62

& 8 |terasa 5.33

< ‘ 1m 2m 3m 4m 5m A13 ukupno | 68.96
[ B B ukupna neto povrSina etaze  299.06 m?2
0 +0.00 ukupna bruto povrSina etaze 351.80 m?2
KOTA PRIZEMLJA: - “ . 5 2

—_— % L905 m nv ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2024.65 m
+ukupna bruto povrSina garaza 918.20* m?
[TPROJEKTANT:. [TNVESTITOR_
KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
Topliski put bb, Budva 2 G i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[T Oblekat: . [ Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2* k.p. 570/11570/3, KO Begici, opstina Budva
JMIL Vrsta tehnicke dokumentacije: B

Maria Biznakovsii, dp.ing atn | S Cromarovsu | IDEJNO RIESENJE

QOdgovorni inzenjer: V Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Maria Biznakovsi, diping.am | S5 Cromarovsu | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
JM / 7 JML Brojpriloga: | ] Broj strane
Viadimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W OSNOVA Il SPRATA| 08

Datum izrade i M.P V Datum revizije i M.P
> februar 2025.




| | Il SPRAT

1

hodnik 20.63
2 |stepeniste 11.91
3 | lift 2.88

ukupno | 35.42

1 |ulaz i hodnik 8.71
2 |kupatilo 5.76
3 |spavaca soba | 11.83
4 | spavaca soba I 10.26
5 |kuhinja i trpezarija 6.99
6 |dnevna soba 18.67
7 |terasa 6.50

A14 ukupno | 68.72

1 |ulaz i hodnik 411
2 | kupatilo 3.52
3 |spavaca soba 9.80
4 |kuhinja i trpezarija 7.66
5 |dnsoba 16.63
6 |terasa 4.08

o

A15 ukupno | 45.80

a i .
I 1 |ulaz i hodnik 4.34
© — | 2 |kupatilo 3.76
\ 3 |spavaci deo 11.99
o 4 |kuhinja i trpezarija 8.81
+9.18
~ 5 |terasa 3.91

58.23 m.n.v.

A16 ukupno | 32.81

1 |ulaz i hodnik 2.93

2 |kupatilo | 4.67

3 |spavaca soba | 14.71

4 |kuhinja i trpezarija 6.24

5 |dnevna soba 13.99

6 |terasa 4.81

A17 ukupno | 47.35

b 70

1 |ulaz i hodnik 10.00

2 |toalet 4.05

3 |spavaca soba | 11.46

4 |spavaca soball 10.03

5 |kupatilo 417

6 |kuhinja i trpezarija 9.30

7 |dnevna soba 14.62

8 |terasa 5.33

~| | 1im2@m3m 4m 5m A1 e, B8.98
T 7T ] T T ukupna neto povrSina etaze 299.06 m?2
00 2000 ukupna bruto povrsina etaze  351.80 m2

KKGTRABEREMAA: ¢

ukupna bruto povrs$ina nadzemnih etaza 2024.65 m2
+ukupna bruto povrSina garaza 918.20* m?

PROJEKTANT INVESTITOR

KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
Topliski put bb, Budva z ¢ i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
] Obiekat. . Hlokaela Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Begici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/1 570/3, KO Begici, opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije .
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.] WWG)RW&U{_ IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: V Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Maria Biznakovski, dpling.an | S5 0omarovst | PROJEKAT ARHITEKTURE ~ 1:100

Saradnik / Prilog Brojpriloga: | | Broj strane
Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W OSNOVA Il SPRATA 09

Datum izrade i M.P V Datum revizije i M.P
> februar 2025.

N




IV SPRAT

1

hodnik 20.63
2 |stepeniSte 11.91
3 | lift 2.88

ukupno | 35.42

1 |ulaz i hodnik 8.71
2 |kupatilo 5.76
3 |spavaca soba | 11.83
4 | spavaca soba I 10.26
5 |kuhinja i trpezarija 6.99
6 |dnevna soba 18.67
7 |terasa 6.50

A19 ukupno | 68.72

1 |ulaz i hodnik 411
2 | kupatilo 3.52
3 |spavaca soba 9.80
4 |kuhinja i trpezarija 7.66
5 |dnsoba 16.63
6 |terasa 4.08

o

A20 ukupno | 45.80

[Yo) - iy
ol 1 |ulaz i hodnik 4.34
© [ | 2 |kupatilo 3.76
o | 3 |spavaci deo 11.99
1204 4 |kuhinja i trpezarija 8.81

+12.

~ 5 |terasa 3.91
—— — o128 mny A21 ukupno | 32.81

@™
~

1 |ulaz i hodnik 2.93
2 |kupatilo | 4.67
3 |spavaca soba | 14.71
4 |kuhinja i trpezarija 6.24
5 |dnevna soba 13.99
6 |[terasa 4.81
A22 ukupno | 47.35
1 |ulaz i hodnik 10.00
2 |toalet 4.05
3 |spavaca soba | 11.46
4 |spavaca soball 10.03
5 |kupatilo 417
6 |kuhinja i trpezarija 9.30
o 7 |dnevna soba 14.62
o 8 |terasa 5.33
~| | 1fm2@m3m 4m 5m A3 Udpro | 68.96
T ‘ ‘ T ‘ ‘ T ‘ I ‘ I ‘ ukupna neto povrSina etaze 299.06 m?2
00 2000 ukupna bruto povrsina etaze  351.80 m?2
KOOTRFREEREDAIA: ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2024.65 m?
+ukupna bruto povrSina garaza 918.20* m?
[TPROJEKTANT:. [TNVESTITOR_
KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
TopliSki put bb, Budva : O i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
Objekat: . [ Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2* k.p. 570/11570/3, KO Becici, opstina Budva
JMIL Vista tehnicke dokumentacije: .
Maria Biznakovsid, dipling.atn | S5 Cromarovsu ] IDEJNO RIESENJE
Maria Biznakovsii, dpling.am | AS5Cronarovst ] PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
JM / 7 M Broj priloga: | | Broj strane:
Viadimir Stojiljkovic, dipl.ing.arh. W OSNOVA IV SPRATA 10

Datum izrade i M.P V Datum revizije i M.P
> februar 2025.




v/ 1m 2m 3m 4m 5m

0 \ ‘ \ ‘ \ l \ ‘ \ ‘
n +0.00
KOTA PRIZEML]A: L9.05 m nv

Il SPRAT

1 |hodnik 12.01
2 |stepeniste 11.91
3 | lift 2.88
A24 7 /%
1 |ulaz i hodnik 9.09
2 |kupatilo | 4.32
3 |toalet 1.60
4 |spavaca soba | 12.01
5 | kupatilo Il 5.97
6 |spavaca soba ll 8.64
7 |spavaca soba lll 10.86
8 |trpezarija 1.78
9 [kuhinja 16.37
10 | dnevna soba 23.02
11 |terasal 9.10
12 |terasall 13.68
A24 ukupno |116.44
1 |ulaz i hodnik 11.40
2 |kupatilo | 5.06
3 |spavaca soba | 10.34
4 |spavaca soba Il 10.03
5 | kuhinja 8.18
6 |trpezarija 4.22
7 |dnevna soba 29.52
8 |kupatilo Il 5.20
9 |spavaca soballl 16.15
10 |terasal 1.76
11 |terasall 7.77
A25 ukupno [109.63

ukupna neto povrsina etaze 252.87 m?2
ukupna bruto povrsina etaze 294.80 m?

ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2024.65 m2

+ukupna bruto povrSina garaza 918.20* m2

PROJEKTANT: INVESTITOR

KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

Topliski put bb, Budva s ¢ i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[ Obiekat: [ Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BecGici"

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2*

k.p. 570/11570/3, KO Becici, opStina Budva

Glavni inzenjer:
Maria Biznakovsid, dipling.ath ] S5 Cromarovsud

Virsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije

RAZMJERA

Odgovorni inzenjer: V

Maria Biznakovsii, dtingan. | iS5 0marovsu | PROJEKAT ARHITEKTURE ~ 1:100
Saradnik / / Prilog Brojpriloga: [ | Broj sfrane
Vladimir Stojilikovi¢, dipl.ing.arh. W OSNOVA V SPRATA 11

Datum izrade i M.P iy V Datum revizije i M.P

februar 2025.




IZLAZ NA KROV |

1

hodnik keramika 12.01
2 | stepeniste keramika 11.91
3 | lift - 2.88
ukupno 26.80

ukupna neto povrSina etaze  26.80 m2

ukupna bruto povrSina etaze  35.95 m?

ukupna bruto povrsina nadzemnih etaza 2024.65 m?
+ukupna bruto povrSina garaza 918.20* m?
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v 790 L 200
# # #
/ 990 .
. 1m 2m 3m 4m S5m
o' | "l
. +0.00
KOTA PRIZEMLA:
KOTAPRIZEWLA P70 e
PROJEKTANT: INVESTITOR
KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
Topliski put bb, Budva 3 . ‘ i "EUROMAX MNE" DOO- Budva

T Objekat } [ Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/11570/3, KO Begici, opstina Budva
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: .
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. ] 7{%6‘0"\01&0’1&0{_ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer. 4/ Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. ﬂ%ﬁwomv&bm PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
JM / 7 JML l@m Brof strane:
Viadimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. M OSNOVA KROVA - 1

Datum izrade i M.P
februar 2025. V

Datum revizije i M.P.
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Lo
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N 3306 | sprat 52.11 m.n.v.
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' 49.05 m nv
PROJEKTANT: INVESTITOR:
1] 1]
KALOS d.0.0. Budva Y, UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
Topliski put b, Budva 2 1o | "EUROMAX MNE" DOO- Budva
] Objekat: . *JML Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2 k.p. 570/11570/3, KO Begici, opstina Budva

! Vista tehnicke dokumentacije

Maria Bliznakovski, dipl.ing.arh.<7q%6WkaV8UL IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenier: y ! Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA:
Maria Blznakovsi, dplingam S5 mmarovstu | PROJEKAT ARHITEKTURE ~ 1:100

Saradnik: ’{ Prilog: ! Broj priloga ! Broj strane
Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. M PRESEK 1-1 | 13

! Datum izrade i M.P. ’ V ! Datum revizije i M.P.
februar 2025.




I
+0.00
49.05 m nv

£/69G°d"y eu 1ex)alqo lupasns

Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"

k.p. 570/11570/3, KO Begici, opstina Budva

v

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije

Tim 2m 3m 4m 5m
|

|
KOTA PRIZEMLA:
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
| "EUROMAX MNE" DOO- Budva

INVESTITOR

Lokacija

Broj strane:

1:100

RAZMJERA

14

Broj priloga

PRESEK 2-2

PROJEKAT ARHITEKTURE

Datum revizije i M.P.

Il sprat| 55.17 m.n.v.
| sprat 52.11 m.n.v.

QlovEY |

V sprat 64.35 m.n.v

IV sprat 61.29 m.n.v.

Il sprat 58.23 m
Prizemlje| 49.05 m.n.v.

Garaza G1| 46.05 m.n.v.

Garaza G2 42.90 m.n.v.
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Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.
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CNGNS

Topliski put bb, Budva

X
PROJEKTANT.

KALOS d.o0.0. Budva

Glavni inzenjer:

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2*

R
Y
W
S

Objekat

313049Vd IOINVHO QO W00o‘e IrN3Ar1van 2 N

/ Prilog
, dipling.arh.

v
i, dipl.ing.arh.é %ﬁmab\f&t&

Marija Bliznakovski
Datum izrade i M.P
januar 2025.

Odgovorni inzenjer:

Saradnik

Vladimir Stojiljkovi¢
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+J308. I sprat 52.11 m.n.v.
<000 Prizemlje 49.05 m.n.v.
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KOTA PRIZEMLjA: zg%g moy

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2*

PROJEKTANT: INVESTITOR

KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

Topliski put bb, Budva - 0 i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[Tone T — Blok br. 748, UP 74.4, DUP "Bedicr"

k.p. 570/11570/3, KO Begici, opstina Budva

Glavni inZenjer:

Virsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni inZenjer: V
Maria Biznakovsii, dipling.at ] S Cromarovsud

PROJEKAT ARHITEKTURE 1:

Maria Bliznakovski, dipl.ing.arh 7%6‘0\/\(3)9&!&0{_ | DEJ NO RJ ESE NJE
/ Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA:

100

fasadna boja prljavo bela (RAL 9010)
fasadna boja tamno siva (RAL 7015)
fasadna boja bez (RAL 9002)
ograda- staklo transparentno

bravarija- aluminijum | tamno siva (RAL 9011)
fasada- prirodni kamen | Cetkani travertin
fasada- prirodni kamen | svetlo sivo- bunja

~No ok~ N —

Saradnik /
Viadimir Stojilkovié, dipling.arh. W

Prilo

JUZNA FASADA | 15

Broj priloga

Broj strane:

Datum izrade i M.P V
februar 2025.

Datum revizije i M.P.
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1m 2m 3m 4m 5m PROJEKTANT: INVESTITOR!
0 T T T T KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
Topliski put bb, Budva = ¢ i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
. Obiekat ) [Lokaca— Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeGici"
KOTA PRIZEMLJA: Zg(())g . AGPARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/1 i0570r/3, KO Begici, opstina Beucc;::/:a
. AR lavni inzenjer: sta tehniCke dokumentacije
Maria Biznakovsid, dipling.ath | fS50romarovsud ] IDEJNO RIESENJE
4

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA:
Wmomv&u(_

7 dewent) matenial | obadajboj | | MariaBliznakovsk dipling.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

j I L / JM— Brorprioga. | ] Broj strane:
Eﬁ:ﬂﬂi 23}: 5;';3:3 gﬁlaa ((RR:II_- 79811 },’)’ Vadimi toilovit,diling W’ ZAPADNA FASADA | 1
fasadna boja bez (RAL 9002) W V D e T,

bravarija- aluminijum | tamno siva (RAL 9011)
fasada- prirodni kamen | Cetkani travertin
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3
4 ograda- staklo transparentno
5
6
7 | fasada- prirodni kamen | svetlo sivo- bunja
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PROJEKTANT: INVESTITOR
1 2m Sm 4m Sm KALOS 0.0.0. Buckz "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
0 Topliski put bb, Budva [SFERE i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
Objekat: . [TLokacifa: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Begici"
KOTA PRIZEMLJA: %72%%% APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/11570/3, KO Begici, opstina Budva
) m.n.v. [ Glavniinzenjer: Vista efnicke dokumentaclle:
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.< ﬂ%@mq)aov&u{_ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer V Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Mariia Bliznakovski, dip|.ing.arh.47[56wamv&w PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
7 N Saradnik y 7 Prilog Broj priloga._| | Bro strane:
12 Iiiiﬂﬂi Egig ?a[lrﬁr\:g giilaa ((RR:t ?811 5?)) Viadimir Stojijkovic, dipling.arh. EM »SEVERNA FASADA | 1
3 | fasadna boja bez (RAL 9002) %Z;rzargog; V DA e T,
4 ograda- staklo transparentno '
5 bravarija- aluminijum | tamno siva (RAL 9011)
6 fasada- prirodni kamen | Cetkani travertin
7 | fasada- prirodni kamen | svetlo sivo- bunja
| |
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| fasadna boja

fasadna boja

fasadna boja

ograda- staklo
bravarija- aluminijum
fasada- prirodni kamen
fasada- prirodni kamen

prljavo bela (RAL 9010)
tamno siva (RAL 7015)
beZ (RAL 9002)
transparentno

tamno siva (RAL 9011)
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PROJEKTANT: INVESTITOR

KALOS d.0.0. Budva "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

Topligki put bb, Budva 3 6 i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[Tobkar | Lo BIok br. 74B, UP 74.4, DUP "Beticr

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2*

k.p. 570/11570/3, KO Begici, opstina Budva

Glavni inzenjer:

Virsta tehnicke dokumentacije:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. ] Z%GUAGPO’Q‘UL IDEJNO RJESENJE

Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh.é7f%6wo)sov&% PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
JM Y Prilol N l@m Brof strane:
Vladimir Stojilikovi¢, dipl.ing.arh. W ISTOCNA FASADA | 1

Datum izrade i M.P
februar 2025. V

Datum revizije i M.P.




[ PROJEKTANT: JRVESTITOR
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2*

KALOS d.o.0. Budva o
Topliki put bb, Budva : 0 i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[ Gbiekat: [[Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeCici"

k.p. 570/11570/3, KO Becici, opstina Budva

Glavni inzenjer: Vista tehnicke dokumentacie .
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.<7%6WOPoV&*L IDEJNO RJESENJE
QOdgovorni inzenjer. y Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA!
Maria Biznakovsii, dpling.am | fS5Cromarovstn | PROJEKAT ARHITEKTURE
A

Saradnik / 7 Prilog: Broj priloga: | ] Broj strane:
Vladimir Stojiljkovic, dipl.ing.arh. W 3D PRIKAZ | 1

februar 2025.

Datum izrade i M.P. V Datum revizije i M.P




[ PROJEKTANT: JRVESTITOR
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2*

KALOS d.o.0. Budva o
Topliki put bb, Budva : 9 i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[ Gbiekat: [[Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeCici"

k.p. 570/11570/3, KO Becici, opstina Budva

Glavni inzenjer.
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.<7%6mt3bo\'&&

Virsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE

Qdgovorni inzenjer.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. TNA VS U

Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA!

PROJEKAT ARHITEKTURE

y
Saradnik: / Prilog: Brof prilof
Vladimir Stojiljkovic, dipl.ing.arh. W 3D PRIKAZ 0

=

Broj strane:

februar 2025.

Datum izrade i M.P. V Datum revizije i M.P




KALOS d.0.0. Budva .

[ PROJEKTANT: JRVESTITOR
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

TopliSki put bb, Budva : 0 i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[T Obieket ) ol — Blok br. 748, UP 74.4, DUP "Becicr"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/11570/3, KO Becici, op&tina Budva

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.‘?%@mopov&w IDEJNO RJESENJE

Qdgovorni inzenjer: y Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA

Marija Biiznakovski, dip|.ing.arh.47ﬁ6mqrov8ug PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik: 1! 7 Prilog: Bropriloga: | | Broj strane:

Viadimir Stojilikovic, dipl.ing.arh. W 3D PRIKAZ | 21

februar 2025.

Datum izrade i M.P. d V Datum revizije i M.P




PROJEKTANT: INVESTITOR

"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

KALOS d.o.0. Budva o
Topliski put bb, Budva : g i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
] Objekat: . | Lokacila: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeCici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/1i570/3, KO Begici, opétina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: .
Maria Biznakovsid, dipling.at | S Cromarovsu] IDEJNO RIESENJE
QOdgovorni inzenier: ¥ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. makrovsuy| PROJEKAT ARHITEKTURE
[] Saradnik: / [ Priog | Brolorioge: | T Broj srene:
Vladimir Stojilikovié, dipl.ing.arh. W’ 3D PRIKAZ 2
Datum izrade i M.P. V Datum revizije i M.P
februar 2025.
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PROJEKTANT: INVESTITOR

"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

Topliski put bb, Budva : o i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
] Objekat: . | Lokacila: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeCici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/11570/3, KO Becici, op&tina Budva

Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh.<7f%€lmapovm IDEJNO RJESENJE

QOdgovorni inzenier: ¥ Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA

Maria Blznakovsid, dipling arh | S5 Crmarovstn | PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik / / Prilog: Brojpriloga: [ | Broj sirane:

Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W 3D PRIKAZ | 23

Datum izrade i M.P. ’ V Datum revizije i M.P

februar 2025.




KALOS d.0.0. Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR

"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

Topliski put bb, Budva : s i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
] Objekat: . | Lokacila: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeCici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/11570/3, KO Begici, op&tina Budva

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.“?%ewopov&t& IDEJNO RJESENJE

QOdgovorni inzenjer: ¥ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA!

Maria Biznakovsii, dling ath | 5 Cromarovs | PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik: / Prilog: Broj priloga: | | Bro] strane:

Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W 3D PRIKAZ | 2

Datum izrade i M.P. V Datum revizije i M.P

februar 2025.




PROJEKTANT: INVESTITOR

KALOS d.0.0. Budva ~ "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

Topliski put bb, Budva 3 e i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
] Obiekal. . [JLokacta Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/11570/3, KO Becici, opstina Budva

Glavni inzenjer: Vista tehnicke dokumentaciie: .

Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh57%6mqpovm IDEJNO RJESENJE

Qdgovorni inzenjer. ¥ Dio tehniCke dokumentacije RAZMJERA!

Maria Blznakovsid, dipling arh | S5 Crmarovstn | PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik / Prilog: Broj priloga: | ] Broj strane:
i Stoihove, dplingnt| 7 fguthedbd | 30 PRIKAZ- realno okruzenje. 25

Datum izrade i M.P.
februar 2025.
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Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT:
KALOS d.0.0. Budva -
Topliski put bb, Budva : 0 ‘

INVESTITOR
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

| "EUROMAX MNE" DOO- Budva

Objekat:

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2*

Lokacija

Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
k.p. 570/11570/3, KO Becici,

opStina Budva

Virsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE

Glavni inzenjer:

Maria Biznakovsi, dipling S Cromarpovsu

QOdgovorni inzenjer. y Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA!
Maria Blznakovsid, diplng arh | S5 Crmarovstn | PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik / 7 Prilog Broj priloga: | | Broj strane
Vladimir Stojilikovic, dipl.ing.arh. W 3D PRIKAZ- realno okruzenje| 26

Datum izrade i M.P V
februar 2025.

Datum revizije i M.P




PROJE;TANT: : - I \N\/EST\TOR
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

KALOS d.0.0. Budva o
Topliski put bb, Budva : 0 i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
Objekat: } [[Lokacija: Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2* k.p. 570/1570/3, KO Begici, opstina Budva
Vrsta tehnicke dokumentacije:

Glavni inzenjer: .
Maria Biznakovsid dipling.at | S Cromarovsu] IDEJNO RJESENJE
4 Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA

QOdgovorni inzenjer.
Maria Biznakousk, dpling.an | S5 Cmarovsu | PROJEKAT ARHITEKTURE
Broj priloge Broj strane:

Saradnik / 7 Prifog ]
Vladimir Stojilikovic, dipl.ing.arh. W 3D PRIKAZ- realno okruZenje| 27
Datum revizije i M.P

Datum izrade i M.P. V
februar 2025.
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I PROJKTNT: . . INVESTITOR
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

KALOQS d.o.0. Budva -
Topliski put bb, Budva : o i "EUROMAX MNE" DOO- Budva

T Obiekat } [[rotaca— Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Begic"
APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2* k.p. 570/1i570/3, KO Begici, opétina Budva
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.<7%6WGPoV&*L IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer. y [ ] Dio lennicke dokumentacije: | RAZMIERA:
Maria Biznakousk, dpling.an | S5 Cmarovsu | PROJEKAT ARHITEKTURE

[ Saradnik: ¥ 7 Prilog: JFErorprioca: T T Broj Sane:
waam sohonc, an.ngan| fusedidl | 3D PRIKAZ- realno okruzenje 28

februar 2025.

Datum izrade i M.P. V Datum revizije i M.P
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Objekat:

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2*
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PROJEKTANT: INVESTITOR
KALOS d.0.0. Budva ~ "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
TopliSki put bb, Budva d C i "EUROMAX MNE" DOO- Budva

[Jlokaclia Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Beci¢i"
k.p. 570/11570/3, KO Begici, opStina Budva

Glavni inzenjer:
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.<

Vista tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer

Dio tehniCke dokumentacije

Maria Blznakovsid, diplng arh | S5 Crmarovstn | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:50
Saradnik (100 APARTMAN PRILAGODJEN LICIMA/J2ebmc [T B0 s

1
Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh.

SA SMANJENOM POKRETLJIVOSCU

29

Datum izrade i M.P

februar 2025.

Datum revizije i M.P




OSNOVE LIFTOVA ZA AUTOMOBILE

JEDNA AUTOMATSKA 6-PANELNA VRATA
(ulaz i izlaz sa iste strane - neprolazna kabina)
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DVOJA AUTOMATSKA 6-PANELNA VRATA

(ulaz i izlaz sa suprotnih strana - prolazna kabina)

Napomena: i) Osnove okna lifta su indikativne za slu¢aj pogona HADI 1:2 - tandem indirektni sa 2 cilindra i prevojnom uZetnjatom sa uZadima postavljenim bo&no
i) Sirina gradevinskih otvora za vrata ( preporu¢eno ) = F + 60 mm, visina grad. otvora za vrata = svetli otvor vrata + 250 mm

PREPORUCENE NOSIVOSTI | DIMENZIJE LIFTOVA ZA AUTOMOBILE

SA 6-PANELNIM CENTRALNIM AUTOMATSKIM VRATA

PREPORUCENE NOSIVOSTI | DIMENZIJE AUTO-LIFTOVA - TANDEM INDIREKTNI (HADI 1:2) ili TANDEM DIREKTNI (HAD 1:1)

KLEEMANN
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SPECIFIKACIJA AUTO LIFTA 0

, UNUTRASNJE KORISNE MINIMALNE UNUTRASNJE VISKOVANE TR G~
NAZIVNA POVRSINI-\2 DIMENZIJE KABINE (mm) SVETLI DIMENZIJE OKNA LIFTA (mm) * MIN: VISINA
NOSIVOST(Kg) KABINE (m’) ] L OTVOR DUZINA OKNA (SD) DUBINA JAME | NAJVISE
prema (max.povrsina SIRINA DUZINA . VRATA - $IRINA OKNA 0 EN 81-20 [ETAZE po EN
SRPS EN 8120 | prema SRPSEN | KABINE KABINE | SIRINA (PL) (W) SA [SADVASUPROTNA| P (mm)* 81_5’0
TABELA7 81-20 TABELA 7) (CW) (CD) (mm) JEDNIM | ULAZA U KABINU
ULAZOM | (prolazna pod 180°) (mm)
3500 12,51 (12,64 ) 2300 5350 2200 3300 5850 6100 1500 3900
3600 12,84 (13.04 ) 2400 5350 2300 3400 5850 6100 1500 3900
3900 13.95 (14,24) 2500 5500 2400 3500 6000 6250 1500 3900
4100 14,7 (15,04 ) 2500 5800 2400 3600 6300 6550 1500 3900
4600 16.67 (17,04 ) 2700 6100 2400 3800 6600 6850 1500 3900

Datum izrade i M.P V
februar 2025.

Datum revizije i M.P




WOHR PARKLIFT 405 | 11.2024 | C027-4334

Width dimensions
Platform widths:

250 cm (single units), 500 cm (double units):
- for 190 cm vehicle width (without outside mirror)

260-300 cm (single units), 520-540 cm (double units):

- for vehicles wider than 190 cm (without outside mirror)

- for units with intermediate walls

- for units at the end of the driving aisle

Width dimensions (underground car park)

Intermediate walls

Single unit (2 cars)

Double unit (4 cars)

Combined unit (6 cars)

Page 3 of 7

For comfortable parking, entry and exit conditions platform widths
upon 270 cm are recommended.
Reduced platform width means reduced parking comfort depending
on the vehicle width, vehicle type, individual driving style, access

situation of the garage.

Single units: 2 cars

Double units: 4 cars

Platform load options:

- max. 2000 kg, load per wheel 500 kg
- max. 2600 kg, load per wheel 650 kg
Platform slopes for drive-on:

- upper level: 1° = 2% ascent

- lower level: 8°= 14% descent
Platform slope of the top platform

help drainage

Data Sheet
WOHR PARKLIFT 405

25,25 Free space 6

Clearance height
to be compliant
with local regulations

min. 300 cm
x horizontall and/or

min. 200 cm

. __min.200cm |
X. 14% des, ent| max. escent

S D D S
B B B f
The driving aisle width
Space Space Space :
: Clear z Clear i Clear must comply with local
requlr(l-:;ments platform width requmgments platform width requlrgments platform width regulationg'y
260 230 490 460 750 460+230
270 240 510 480 780 480+240
280 250 530 500 810 500+250
290 260 550 520 840 520+260
300 270 570 540 870 540+270
310 280 1 880 540+280
320 290 1 890 540+290 It is possible to combine
330 300 1 900 540+300 different widths
1 Only with platform load 2600 kg
WOHR PARKLIFT 405 | 11.2024 | C027-4334
Height dimensions Standard type
& Type |Height| Pitdepth Vehicle height 2 Platform
(H) 1 A B UL LL distance (h)
405-170 290 170 165 |only L:150 L+S: 150 155
300 170 165 |L+S: 150 L+S:150 155
405-175 295 175 170 |only L:150 L+S: 155 160
Hi 300 | 175 | 170 |only L:155 L+S: 155 160
305 175 170 |S: 150 L+S:155 160
L: 160
310 175 1700 [[5FS: 155 L'tS; 155 160
405-180 300 180 175 |only L:150 L+S: 160 165
- 310 180 175 [S: 150 L+S: 160 165
iz 160
43 320 180 175 |L+S: 160 L+S: 160 165
-0 405-185 | 305 185 180 |only L:150 L+S: 165 170
315 185 180 |S: 150 L+S: 165 170
[ 160
- 320 185 180 |S: 155 L+S: 165 170
15 165
330 185 180 | L+S: 165 L+S: 165 170
1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars 405-190 | 310 | 190 | 185 |onlyL:150 L+S:170 175
will be able to park on the upper platform. 320 190 | 185 E: :28 L+S: 170 175
2 Ei‘d{f\‘éﬁ'ﬁ'ﬁ‘ée}/sthzgg‘ész;‘g’f"n 330 | 190 | 185 |onlyL:170 L+8:170 | 175
340 190 185 | L+S: 170 L+S: 170 175
405-195 315 195 190 |only L:150 L+S: 175 180
325 195 190 |S: 150 L+S: 175 180
It 160
340 195 190 |only L:175 L+S: 175 180
350 195 190 |L+S: 175 L+S:175 180
405-200 320 200 195 |only L:150 L+S: 180 185
330 200 195 |S: 150 L+S: 180 185
1% 160
350 200 195 |S: 170 L+S:180 185
| 180
360 200 195 | L+S: 180 L+S:180 185

max. 2% ascent

l

Length dimensions underground car park (height dimensions see page 2)

40 80

< 1-2%slope | min.18

Free space 6

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5  2*

b 5305 :
PROJEKTANT: INVESTITOR
KALOS d.0.0. Budva ~ "UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
TopliSki put bb, Budva - 0 i "EUROMAX MNE" DOO- Budva
[T Obieiat: [TCokacTa— Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "BeGici"

k.p. 570/11570/3, KO Becici, opstina Budva

Glavni inzenjer:

Virsta tehnicke dokumentacije

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.‘?%@wopov&t& IDEJNO RJESENJE

QOdgovorni inzenier: ¥ Dio tehnicke dokumentaciie: RAZMJERA!
Maria Biznakovsii, diling ath | 5 Cromarovs | PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik: / 7 Prilog SPEC|F|KAC|JA POD|ZNE Brofpriloga: | [ Broj strane:
Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W PARKING PLATFORME 1

Datum izrade i M.P. V Datum revizije i M.P.

februar 2025.




2044.5

220

586

302.5

282.5

2
7

Vi
#

2 /
1 /. L
7 7
L 354.5 /1013
1 /
/ 0
%
/
/
/ S —; —
/
/
NS / -
4 e \— T
Lo
S
— / . /-
) S /
Ik
3 /
— e o s
/ {
7 I = E | o
o e _
el /|
112 | /]
DERERV
3 g N /
© N G/
© 4|\_\_\ /
N 260 25, 280 20, 260
7o i -
R E j |
f W i o

Parklift 405

Parklift 405

Parklift 405

7\‘&‘7

Tavay
J

H

1697.5

. 1m 2m 3m 4m Sm

0 I ‘ I ‘ I

KOTA PRIZEMLjA: zg%g ooy

PROJEKTANT:
KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva z 0

[

INVESTITOR

"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva
i "EUROMAX MNE" DOO- Budva

Objekat:

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2*

Lokacija

Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
k.p. 570/11570/3, KO Becici, opStina Budva

Glavni inzenjer:
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.< 7{%6‘00/\0):0&!&0{,

Vista tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije

Saradnik '( 7
Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W

PROHODNOST, KRIVA TRAGOVA 32

Odgovorni inZenjer: 4/
Maria Biznakovsi, diping.am | S5 Cromarovsu | PROJEKAT ARHITEKTURE :
Prilog OSNOVA GARAZE G2- Brofprioga: [ T Brof sfrane:

-~

Datum izrade i M.P

februar 2025. V

Datum revizije i M.P.



AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405

AutoCAD SHX Text
Parklift 405


302.5 g 282.5

~

1375

220

(=

y=3

=

—

2044.5

1~P1A ]
JIU

~ 1697.5

-~

2765

. 1m 2m 3m 4m Sm
N

0 \ ‘ \ ‘ \ l
n +0.00
KOTA PRIZEML]A: L1905 m nv

PROJEKTANT:
KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

Objekat:

2

APARTMANSKI-TURISTICKI BLOK 2G+P+5 2*

INVESTITOR
"UNIVERSAL TRADE" DOO- Budva

i "EUROMAX MNE" DOO- Budva

[

Hlokacia Blok br. 74B, UP 74.4, DUP "Becici"
k.p. 570/11570/3, KO Becici, opStina Budva

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh.<7%€rmohov&0{ IDEJNO RJESENJE
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.dﬁawahw&uL PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik / 7 Prilog OSNOVA GARAZE G1- Brofprioga: [ T Brof sfrane:
Vladimir Stojiljkovi¢, dipl.ing.arh. W PROHODNOST, KRIVA TRAGOVA 3

Datum izrade i M.P

februar 2025.

Datum revizije i M.P.




	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


		2025-04-11T10:43:59+0100
	Marija Bliznakovski Adžić




