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00. Geodetska podloga R 1:250
01. Situacioni Plan - Sira situacija sa ortofoto snimkom R 1:500
02. Sira Situacija sa ostvarenim Urbanisti¢kim parametrima i parametrima iz DUP-a R 1:500
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ARHITEKTURE

Da je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta TuristiCko apartmanskog bloka na urbanistickoj parceli UP7 i dijelu UP40,
katastarska parcela broj 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, koja se nalazi u zahvatu DUP-a Petrovac Sira zona, blok B12,
Opétina Budva, Crna Gora, prema Elaboratu parcelacije, izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnih urbanistiékih parametara, (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta, i odnos objekta prema gradevinskoj liniji).

Prema ¢lanu 60 Zakona o uredenju prostora (Broj: 011/25-384/2-01, od 03.03.2025. godine u Podgorici) kao i prema
Zakonu o izgradniji objekata (Broj: 011/25-383/2-01, od 03.03.2025. godine u Podgorici), Lokacija za gradenje je prostor
koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija moze biti jedna ili vie katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiCkin parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela, u skladu sa ¢im je i izradeno ovo Idejno rijeSenje, i na dijelu urbanisticke parcele.

URBANISTICKI PARAMETRI

REKAPITULACIJA

PREMA UTU OSTVARENO

urbanisticka parcela UP7, katastarska parcela broj 1260/2, dio
urbanisticke parcele UP40, katastarska parcela broj 1260/1 KO
Petrovac, koja se nalazi u zahvatu DUP-a Petrovac Sira zona,
blok B12, Opstina Budva, Crna Gora

471+770=1 241,00 m?

URBANISTICKA PARCELA

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST 4 etaze 2Po+Pr+3

VISINA OBJEKTA Prema pravilniku* 14,40m
POVRSINA POD OBJEKTOM 434,35m2 430,00m2

BRGP 1489,20m2 1489,00m2
INDEKS ZAUZETOSTI 035 035

INDEKS IZGRADJENOSTI 1.20 1.20
PROCENAT ZELENILA NA PARCELI / 31.50%
PARKING MJESTA ik e, sperveny | ot sk sparmant
NAMJENA OBJEKTA éﬁ%ﬁ’;’:ﬁ@ﬁ{;ﬁ;‘ﬁ%jﬂ% Turisticko apartmanski blok

*Po ,Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, visina stambenih etaza iznosi max 3.5m.

*Objektu TuristiCko apartmanskog bloka, na urbanistickoj parceli UP7, katastarska parcela broj 1260/2, i dijelu urbanisti¢ke parcele
UP40, katastarska parcela broj 1260/1 KO Petrovac, koja se nalazi u zahvatu DUP-a Petrovac Sira zona, blok B12, Opétina Budva,
Crna Gora, obezbijeden je saobraéajni pristup sa javne saobracajnice, u skladu sa planskim dokumentom.
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MSc Milena Obradovi¢, dipl.ing.arh.
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Broj ugovora: U5-10/24
Zakljuen dana 01.10.2024. godine izmedu:

1. COHERENCE GROUP d.o0.0., (4120) Beograd, ul. Pante Sreckovi¢a br.25, MB 21417564, PIB
111041266, kojeg zastupa izvrdni direktor Zoran RalCi¢ (u daljem tekstu: NARUCILAC),

2. BIRO IDEJA d.0.0., ul. Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL 3/10, Podgorica, PIB 03556115,
kojeg zastupa izvr$na direktorica Msc. Milena Obradovic¢, d.i.a. (u daljem tekstu: PROJEKTANT),

NARUCILAC i PROJEKTANT su u daljem tekstu Ugovora zajedno kao "Ugovorne strane"
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

NARUCILAC povjerava, a PROJEKTANT prihvata obavezu da u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018
, 063/18 od 28.09 .2018, 011/19 od 19.02.2019), standardima usluga za izradu projektne dokumentacije
| ostalim relevantnim propisima:

1. Organizuje izradu elaborata (parcelacija, geodezija, geomehanika) od strane licencirane
organizacije

Izradi Idejno rjeSenje

Izradi Glavni projekat sa uredenjem terena

Organizuje uslugu vrSenja Revizije Glavnog projekta od strane licencirane organizacije.

Isprati cijeli proces do dobijanja Dozvole za gradnju. Sam proces obuhvatiée radnje koje nisu
predmet ovog Ugovora (uplata naknade za uredenje gradevinskog zemljista, kao i Ugovori sa
Nadzorom i Izvoda¢em radova).

oo

kao neophodnu dokumentaciju za izgradnju stambenog/ apartmanskog objekta na katastarskim
parcelama br. 1260/1 i 1260/2 K.O. Petrovac, za objekat na UP40, odnosno UP7, blok broj 12 u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana Petrovac - Sira zona, KO Petrovac, Opstina Budva.

PROJEKTANT jeste, potvrduje i prihvata da ima pravo da, u skladu sa bilo kojim zakonom, pruzi
ugovorene usluge; iskustvo, strunost i znanje koji su potrebni za pruzanje ugovorenih usluga i izradu
Predmeta ugovora na visokom nivou i u trazenom kvalitetu; da je svjestan svih postupaka, standarda i
propisa koji se mogu prijemeniti u pogledu normi i regulativa za planiranje i gradnju koji se primijenjuju
na Predmet ugovora i bilo Cega $to moze da utiCe na Predmet ugovora i da ¢e se ponasati u skladu sa
tim. U izradi Predmeta ugovora PROJEKTANT ¢e u potpunosti postovati mjerodavne zakone i propise,
ukljuujuci, ali ne ograni¢avajuéi se na vazeci Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata i
podzakonske akte o sadrZaju, obimu i nainu vrSenja ugovorenih usluga, pratece podzakonske akte i sva
druga mjerodavna pravila i propise Crne Gore, kao i mjerodavne standarde prakse i norme.

PROJEKTANT ¢e u potpunosti biti odgovoran za sve aspekte koji se odnose na predmet Ugovora, kako
je to dogovoreno ovim Ugovorom. Bez odstupanja od gore navedenog, PROJEKTANT ima odgovornost
da predmet Ugovora bude u skladu sa zahtjevima NARUCIOCA, da se obavlja i isporuéuje u skladu sa
ugovorenom dinamikom i da bude na nivou odgovarajuceg kvaliteta i tacnosti.



Il TEHNICKI USLOVI
Clan 2.

Sastavni dio ovog Ugovora je prihvacena ponuda broj P1-10/24 od 01.10.2024. godine (u daljem tekstu:
,,PRIHVACENA PONUDA").

2.1 NARUCILAC naruuje, a PROJEKTANT prihvata izradu Idejnog riedenja i Glavnog projekta za
stambeno/apartmanski objekat, a u svemu u skladu sa vazeéim zvani¢nim Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovma.

2.2 Osnov za izradu projektne dokumentacije su Urbanisticko-tehnicki uslovi (UTU) i Projektni zadatak
definisan od strane NARUCIOCA.

2.3 Osnov za izradu Glavnog projekta je dobijena saglasnost Glavnog gradskog/ drzavnog arhitekte na
prethodno predato Idejno rieSenije, koje je predmet dalje razrade u Glavnom projektu.

2.4 Projektna dokumentacija se izraduje prema najnovijim javno dostupnim tehnologijama, standardima
i normativima propisanim zakonskim aktima Crne Gore.

Clan 3.

NARUCILAC se obavezuje da omoguéi PROJEKTANTU nesmetan ulaz i boravak na prostoru koji je
predmet izrade tehnicke dokumentacije.

Clan 4.

PROJEKTANT se obavezuje da predmet ugovora izradi u skladu sa Clanom 1. i 2. ovog Ugovora, po
dinamici i roku u skladu sa ClI. 7. Ugovora, i da ih dostavi NARUCIOCU na zakonski propisani nacin.

Clan 5.

PROJEKTANT nece imati pravo na bilo kakvu naknadu za bilo koji nalog za izmjenu osim ako mu takav
nalog za izmjenu sam NARUCILAC nije pismeno izdao i odobrio.

PROJEKTANT ¢e izvrsiti bez naknade bilo koji nalog za izmjenu koji je potreban uslied greske
prouzrokovane nemarom i/ili greSkom PROJEKTANTA sve do dobijanja pozitivnog izvjestaja revizije.
Ukoliko PROJEKTANT odbija da ispunjava ugovorne obaveze, NARUCILAC ¢e imati pravo da raskine
ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom  upucivanjem pismenog obavjeStenja PROJEKTANTU, a
NARUCIOCU pripada pravo na naknadu $tete.

Polazeéi od obimnih pripremnih aktivnosti PROJEKTANTA i NARUCIOCA za realizaciju predmeta
ugovora ne ocekuje se da e biti naknadnih i nepredvidenih radova, a ukoliko se pojave nepredvidene
okolnosti ugovorne strane Ce ih partnerski rijesiti, u skladu sa zakonom i dobrom praksom.

Il UTVREDENA CIJENA | DINAMIKA PLACANJA
Clan 6.

Cijene i nain plaéanja bi¢e u potpunosti u skladu sa PRIHVACENOM PONUDOM.



U slucaju nepredvidenih izmjena koje se nijesu mogle sagledati u procesu projektovanja, a koje su
prouzrokovane izmjenom relevantnih propisa ili izmjenama ili nepreciznoscu UTU-a, PROJEKTANT c¢e
u najkratem roku dostaviti ponudu u kojoj ¢e obrazloziti zasto se javila potreba za izmjenom, opis same
izmjene, vriieme potrebno za njeno izvrSenje i finansijsku nadoknadu koja slieduje za taj dio. Pri
dostavljanju ponude, PROJEKTANT ce se pridrzavati elemenata za odredivanie cijene pojedinih usluga,
koji su primijenjeni u ovom Ugovoru. Procesu izrade dokumentacije , opisanom u ponudi, ¢e se pristupiti
nakon $to NARUCILAC pismeno odobri istu.

Ukoliko NARUCILAC prekine sa narugenim radovima i odustane od daljeg rada, PROJEKTANT ima
pravo zatraziti nadoknadu vrijednosti do tada uradenih poslova.

IV ROKOVI | DINAMIKA IZVRSENJA RADOVA
Clan7.
Rokovi i dinamika izvréenja radova biée u potpunosti u skladu sa PRIHVACENOM PONUDOM.

PROJEKTANT ima pravo na produzenje roka zavrSetka ugovorenih obaveza u slede¢im slu€ajevima:
- u slu€aju izmjene Projektnog zadatka koje moraju biti dostavljene PROJEKTANTU u formi pisanog
naloga od strane NARUCIOCA;

- u slu€aju vise sile;

- drugim situacijama koje obostrano pismeno usaglase Ugovorne strane.

V UGOVORNA KAZNA
Clan 8.
NARUCILAC ima pravo da raskine ovaj Ugovor tako $to ée PROJEKTANTU uputiti pismeno obavjestenje
15 dana unaprijed. Vrijednost ugovorenih usluga koje su pruzene do trenutka raskida na nacin i u skladu
sa Ugovorom ¢e biti isplatena PROJEKTANTU.
VI ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9.

Autorska prava na projekte koji su predmet ovog Ugovora, pripadaju iskljucivo NARUCIOCU bez ikakve
dalje naknade osim naknade koja je utvrdena ovim Ugovorom.

Clan 10.

Podaci iz ovog Ugovora, tehnicka rjeSenja i projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne strane
razmjenjuju u vezi sa izvrSenjem Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu.

PROJEKTANT c¢e u svakom trenutku, i tokom perioda vazenja ovog Ugovora i tokom perioda od pet (5)
godina po zavrSetku ili raskidu, povjerljivo Cuvati sve povjerljive podatke i takve podatke nece koristiti
nikako osim ako je izrigito ovlaséen od strane NARUCIOCA, niti e PROJEKTANT otkriti bilo koji od
povjerljivih podataka treéim licima bez prethodnog pismenog odobrenja NARUCIOCA.

PROJEKTANT je dalje saglasan da NARUCIOCU odmah ustupi sve poverljive podatke (ukljucujuéi i
kopije) koji su u njegovom posjedu i pod njegovom kontrolom u slu€aju raskida ovog Ugovora.



Clan 11.

Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivati ¢e se odredbe Zakona o obligacionim odnosima
(,SI. List Crne Gore", br. 022/17 od 03.04.2017. god.) i ostali vazeci zakonski propisi i pravila struke.

Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji nastanu iz ovog ugovora prvenstveno reSavaju
medusobnim sporazumom.

Ukoliko se spor ne moze rijeSiti sporazumno, strane ugovaraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.
Clan 12.

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga ugovorene strane potpiSu, a sacinjen je u 2 (dva) istovjetna
primjerka od kojih svaka strana zadrzava po jedan.

NARUCILAC IZVRSILAC

"COHERENCE GROUP" d.o.0. Beograd "BIRO IDEJA" d.0.0. Podgorica
[zvrSni direktor Izvr§na direktorica

Zoran Raléié Msc. Milena Obradovi¢, d.i.a.




. UZZ br.886/2024

RNA GORA §onngaad OTPRAVAK
N 0:”‘:!* DIJELA AKTA
Vukcevic Slavka

Budva, Trg Sunca br. 4

Dana 13.09.2024.godine u 13:00h, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vuk&evié
Slavkom, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, postupajuéi u svojstvu
notara u okviru propisanih nadleznosti, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,
sacinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sliedeéa lica:-

1. Gospoda STOJANOVIC (ILIJA) MAJA rodena dana 2, JMBG
e . drzavljanka Srbije , &iji identitet sam utvrdila uvidom u paso$ P SRB
broj , izdat od strane MUP-a R Srbije PU za grad Beograd, dana
27.06.2019. godine, sa rokom vaZenja od 10 (deset) godina, sa prebivalistem i
adresom stanovanja: ) ) tel:4 udata, ( u daljem
tekstu: Prodavac).

2. Drustvo sa og_ran_iéenom* odgovorno$éu ,, COHERENCE GROUP “ DOO Beograd,
sa sjediStem u Beogradu, mati¢ni broj , koga zastupa ovladéeni zastupnik
Ral¢i¢ Zoran, roden dana - , JMBG , drzavljanin
Srbije , €iji identitet sam utvrdila uvidom u pasosem P SRB broj 013699162 , izdat od
strane MUP-a R Srbije PS Vragar, dana 17.09.2018. godine sa rokom vazenja od 10
(deset) godina, sa prebivaliStem i adresom stanovanja:

broj31,tel: ‘U'daljem tekstu: Kupac).

~— . -

PRETHODNE NAPOMENE

Stranke predaju notaru sljiedece isprave:

1. List nepokretnosti ?‘br. 301 KO Petrovac, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva
dana od 13.09.2024.godine.

2. Resenje iz Registra privrednih subjekata za kupca bro; BD od
10.07.2023. godlne

Navedena dokumentgacija se u originalu prilaze uz ovaj izvornik.

Nakon §to sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrugju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete
i postjedice namjeravanih izjava voije, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su
sposobne i oviascene za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljucile
sliededi:

B

UGOVOR O PRODAUJI

| PREDMET PRODAJE

1 1. Uvidom u list nepokretnosti broj 301 KO Petrovac, izdat od Uprave za nekretnine
PJ Budva dana od 13 09.2024.godine, ovaj notar je utvrdila da su predmet prodaje
nepokretnosti blize oznacene u"A" listu kao:

M/j?(/ | o / i

N\

4



petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line


UZZ br.886/2024

kat.parcela broj 1260/1, Sume 2 klase, osnov sticanja naslede, povrsine 1599m2

kat.parcela broj 1260/2, gradevisnka parcela, osnov sticanja naslede, povrsine
71m2, ; - —

U ,B" listu sa obimom prava kori§éenja sa 1/1, upisan je prodavac.

U ,G" listu nema upisanih tereta i ograniéenja.

i PRODAJA

Prodavac se obavezuje prenijeti na Kupca pravo koriéenja od 1/1, na
nepokretnosti, blize opisanoj u élanu | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje
Prodavcu isplatiti ugovorenu cijenu iz élana 1l ovog ugovora.

Notar je stranke poucila zakonskom statusu zajednitke imovine braénih drugova, te
da bi, ako se radi o'takvoj‘imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bragnih
drugova ugovornih strana koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke
upozorila na posliedice u sluéaju suprotnog postupanja u vezisa naprijed naznacenim,
pa uvezistim Prodavac izjavijuje da je udata, ali da je predmetna nepokretnost njena
posebna imovina ste¢ena nasledem iza smrti njenog oca pok. Milutinovié ilije ——s-mvemn

Il CIJENA T————

3.1. Cijena nepokretnosti iz ¢lana | ovog ugovora iznosi 300.000,00€ (tri stotine
hiljiade eura i 00/100). --
3.2. Stranke saglasno izjavljuju da ¢e Kupac ugovorenu kupoprodajnu cijenu isplatiti
sa svog deviznog raduna. na.racun prodavca kod Raiffeisen banka A.D.Beograd, radun
broj IBAN 3526 5050 0000 0674 5215, u roku od 7(sedam ) radnih dana od dana
sacinjavanja ugovora,

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da sve trogkove provizije snosi kupac.--=-------=-----

3.3.Ugovorne strane;,. su .sgglasne:da odredbe o cijeni, rokovima i nadinu pla¢anja,
predstavljaju bitan elemenat ugovora i da eventualno neispunjenje ovih obaveza od
strane kupca ili neuredno il nepotpuno ispunjenje u obimu koji ne moZe biti zanemarljiv
uslovljavaju raskid istog po samom Zakonu, a sve u skladu sa &l. 120 Zakona o
- obligacionim odnosima.

4. Notar je poutio prodavca moguénostima njegovog obezbjedenja u vezi sa
a¢anjem cijene, kab §to j& pristajanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu
daje za iznos cijene, deponovanjem cijene na notarski radun za stranke, davanje
aglasnosti za prenos prava svojine odmah u Ugovoru, uz istovremeni nalog notaru
izdaje samo otpravak dijela akta, koji neée sadrzati saglasnost za prenos svojine
Isplate cjelokupne cijene (clausula intabulandi), zatim na moguénost davanja
lasnosti za prenos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ée biti predata
CU kada se isplati-cjelokipna: cijena, te ih upozorio na posljedice suprotnog

ga, prodavac izric¢ito izjavljuje, a sa gime je saglasan i kupac, kako slijedi:----
odavac u ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos prava kori§éenja, ali da

7 ERREE ST 2 “
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se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim
otpravka dijela akta, sve dok kupac ne isplati u cjelosti kupoprodajnu cijenu na
ugovoreni nacin.. Notar je duzan postupiti po naprijed naznadenom nalogu,------------

Notar je duZan izdati cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, strankama i nadleznim
drzavnim organima tek nakon $to stranke ovom notaru potvrde isplatu cjelokupnog
iznosa kupoprodajne cijene Prodavcu ili dok notaru ne bude prezentovana druga
relevantna pisana isprava koja dokazuje tu €injenicu.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE - -
Prodavac garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje
da mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. -
Prodavac garantuje da je predmetna nekretnina slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi. - -
Prodavac garantuje kupcu da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zaklju€io ugovor
ili predugovor o prodaji nepokretnosti, niti primio kaparu za nepokretnost koja je
predmet ovog ugovora, a nije zakljucio ni bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio
pravo kupca na nekretnini koja je predmet ovog ugovora o prodaji.-
Notar je upozorila ugovorne strane da ukoliko se pojavi trec¢e lice koje istakne
osnhovano potraZivanje u odnosu na nekretninu koja je predmet ovog ugovora o
prodaji, kupac moZe raskinuti ugovor, traziti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati
da mu prodavac nadoknadi $tetu. Notar je poucila ugovorne strane o posljedicama
ograniéenja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih upozorila da ¢e biti bez dejstva
prodavcevo ograni¢enje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke,
kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije
ih saopstio KupCu.----=m-mmmmmmmmmm e -

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI e .

Posjed, koristi, tereti i opasnosti ¢e preéi sa prodavca na kupca na dan isplate
ugovorene kupoprodajne cijene,--------------- -- .

Mot g;ug L.

/. /
Ul ETT T o oo ud. oo U ”JGH\YXI' FRIS\.'J-%?(\J‘T\UU uptdve Za nekretmnine L/G -

Podruéna jedinica Budva mozZe upisati p idzba prava koris¢enja na nepokretnosti
iz ¢lana |, ovog Ugovora, kao i na posljedice i opasnosti suprotnog postupanja, pa
polazedi od prednjeg, kupac izjavljuje da je razumio predofeno i da ne Zeli upis
predbiljezbe prava koriséenja, na nepokretnosti iz ¢lana | ovog Ugovora.--------------

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPQVINE-----nmmmmmmmmmmeemmmm oo

U konkretnom sluéaju, ispitavéi sve okolnosti, notar je saopstila strankama da ova}
B ST . / o
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ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom sluaju ne postoji
zakonsKo pravo pre¢e kupovine.

VIl POUKE | UPOZORENJA-

Notar je pougila i ugozorild'stranke i na slijedeée:
- da se pravo svojine sti¢e upisom u Upravi za nekretnine :
- da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti
nepokretnosti, koja je predmet prodaje, bez obzira na ugoverenu kupoprodajnu cijenu,
pa stranke izjavijuju, da su to razumjele;
- da je kupac u obavezi u roku od 15 dana od dana izdavanja otpravka notarskog akta,
Poreskoj upravi podnijeti goresku prijavu za porez na promet nepokretnosti;-—----m-emu-
- da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine i Poreskoj upravi ;
- na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdena ovim ugovorom
primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Crne Gore.

Notar je dao i druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.

IX OVLASCENJA NOTARA

Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge odigledne
greske u pisanju i raunapju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka moéi
ispraviti u svako doba bez udeséa stranaka. Strankama ée biti dostavljena sluzbena
zabiljeSka o ispravci. :

X TROSKOVI! | POREZI _

Nakon sto sam upo;’%_orita | poucila stranke o troskovima notara i froskovima upisa ovog
ugovora kod Uprave za nekretnine, stranke izjavljuju da ée sve trodkove u vezi sa ovim
ugovorom, kao i troskove njegovog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Budva, snositi
Kupac. :

Naknada za rad i naknada troskova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, po
 tarifiom broju 1 stav 9 u vezi stava 1 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara u iznosu od 470,00/€, po-tarifnom broju 19 stav 1 iznos od 10,00€ $to sa PDV-
- om od 21% u'iznosu od 100,80€, ukupno iznosi 580,80€.

Py

s

Iprava lokalnih javnih priboda (1)

ektor za finansijsko obavjestajne poslove (1) = = /
' o
7 | 4 /// | P ( v
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ZAVRSNE ODREDBE

Notar je strankama procitala ovaj notarski zapis neposrednim pitanjima se uvjerila da
isti odgovara volji stranaka, nakon Gega su stranke izjavile, da je tako postuplieno, da
su razumjele sadrZinu ovoga pravnog posia i da su saglasne sa ovim Zapisom, te da
ga slobodnom voljom odobravaju i kako slijedi potpisuju, nakon Cega je zapis potpisala
i ovaj notar :

EER G p onis . . T -

U Budvi 13.09.2024. godine u 13:30h.

Prodavac Kupac
: /@TOJANOVIC MAﬂJéA T (O R » COHERENCE GROUP “ DOO Beograd
Y5 ) fep0) o/
/ /
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Ja, notar, Vuk&evi¢ Slavka, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i priloZeno mu je 2 priloga prepisa notarskog akta.
Ovaj otpravak sastavljen je za kupca.

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi,
po tarifnom broju 1 stav 9 u vezi stava 1 Tarife o0 naknadama za rad i naknadama
troskova notara u iznosu od 470,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1 iznos od
10,00€ $to sa PDV-om od 21% u iznosu od 100,80€, ukupno iznosi 580,80€.

UZZ br.886/2024

U Budvi, 13.09;2924.~gedme—-—*——*'——:‘—
CRNA GORA

NOTAR

VUKCEVIC SLAVKA

L B-UDVA ]
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1141299 /001 Datum registracije: 05.05.2023.
PIB/Carinski broj: 03556115 !

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BIRO IDEJA" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skradeni naziv: BIRO IDEJA DOO
Telefon: +382 67 812414
eMail: info@biroideja.me
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.04.2023.
Datum donosenja Statuta: 25.04.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BOHINJSKA BB, ZGRADA KATEL, SPRAT 3, STAN 10, STARI
AERODROM PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: BOHINJSKA BB, ZGRADA KATEL, SPRAT 3, STAN 10, STARI
AERODROM PODGORICA

Adresa sjedista: BOHINJSKA BB, ZGRADA KATEL, SPRAT 3, STAN 10, STARI
AERODROM PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

1/2



OSNIVACI:

MILENA OBRADOVIC :
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa:

LICA U DRUSTVU:

MILENA OBRADOVIE

Adresa:
CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor
Ovlascéenja u prometu: Neograniceno ( ) \

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 10.05.2023 godine u11:32h  MP Nagelnica
- ¥ f (

132 2 Sanja Bo':anié

2/2



petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line

petar.tomas
Line


' Crna Gora

| Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranije registar
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-570/2

Podgorica, 25.05.2023.godine

»BIRO IDEJA” D.0.O

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Bohinjska bb, zgrada Katel

ov%é_gﬁasiﬁi’smo LICE

Petar Vuéini




éﬂj%;g, , | CmaGora
Raae | . . A . i i
- 'é | Ministarstvo ekologije, dresa: IV proleterske brigade broj 19
Vs | 7 e 81000 Podgorica, Crna Gora

. prostornog planiranja i urbanizma .
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-570/2
Podgorica, 25.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "BIRO IDEJA" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-570/1 od
15.05.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("SluZbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "BIRO IDEJA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazlioZenje

Aktom broj UPI 14-332/23-570/1 od 15.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "BIRO IDEJA* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanije, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvoda&a
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedeée dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-2094/2 od 24.07.2018.godine, kojim je Mileni Obradovié,
diplomiranoj inzenjerki arhitekture — master arhitektura i urbanizam, izdata
licenca ovia§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Milenom Obradovi¢, od 05.05.2023.godine, na neodredeno vrijeme;

3) rieSenje o prestanku radnog odnosa na neodredeno vrijeme, od 04.05.2023.godine,
zaklju¢en izmedu Milene Obradovi¢ i D.O.0. ,CEMA* Podgorica;

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1141299 /001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehniCke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje



pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova mozZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaééenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO SLUZBENO LICE

/'~ ' Petar Vuginié



OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00216019

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-017031/24

POLISA - RACUN POL-00254373

Zastupnik: Cvijeti¢ Nina, 81-171
Ugovaraé

Naziv BIRO IDEJA DOO MB 03556115
Adresa BOHINJSKA ZGRADA KATEL, SPRAT 3, Telefon 0038267812414

STAN 1 BB, 81000 PODGORICA_GRAD, :

Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 15.05.2024 (24:00) - 15.05.2025 (24:00) Period obracéuna 15.05.2024 - 15.05.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata:
Osiguranje pokriva odsStetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske
gubitke/stete, koji su posljedica struéne greSke osiguranika koji posjeduje licencu za izradu tehnicke
dokumentacije i i gradenje objekata od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-
2094/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehnicke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradnjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. :

Vrsta projektovanja:Arhitektura

Planirani godis$nji prihod: 30.000

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: 1310
P Osiguranik
Naziv BIRO IDEJA DOO MB 03556115
Adresa BOHINJSKA ZGRADA KATEL, SPRAT 3, Telefon 0038267812414

STAN 1 BB, 81000 PODGORICA_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
FranSiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokric¢e vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.
Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljucenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).
Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00254373

Datum Stampe: 14.05.2024 11:56 Strana 1od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin plaé¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete. ;

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokric¢a, plac¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. .

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

~ )L ‘ Q/ljeTl C c}r ‘ %)
%

2 ‘BIRO IDEJA" S

M.P. UgovaraZ/osiguranja:

Osiguravac: R L
(puno ime i prezime)

Odjeljenje za posebne kanale prodaje, Odjelje kanale prodaje, 14.05.2024

POLISA: POL-00254373
Da‘gu,m Stampe: 14.05.2024 11:56 pi Strana 2 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 2094/2

Podgorica, 24.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjievu OBRADOVIC MILENE,
diplomiranog inZenjera arhitekture - master, Arhitektura i urbanizam, iz Podgorice, za
izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

IZDAJE SE OBRADOVIC MILENI, diplomiranom inZenjeru arhitekture - master,
Arhitektura i urbanizam, iz Podgorice LICENCA ovlaSéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

1. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI107/7-2094/1 od 05.04.2018.godine, OBRADOVIC MILENA, diplomirani
inZenjer arhitekture - master, Arhitektura i urbanizam, iz Podgorice, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaSéenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Uvjerenje o steCenom visokom obrazovanju na diplomskim akademskim-master
studijama, izdata od strane Univerziteta u Novom Sadu-Fakultet tehni¢kih nauka, br.
40016 od 05.01.2009.godine; RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine, br. 03-6249/2 od 05.10.2009.godine, kojim je Master Mileni Sundi¢,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu projekata
arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena, kao djelova
tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje i projekata vodovoda i kanalizacije u
zgradama; RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br. 03-
6249/3 od 05.10.2009.godine, kojim je Master Mileni Sundié, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, rukovodenje izvodenjem
unutrasnje arhitekture, uredenja terena i instalacija vodovoda i kanalizacije; Referentnu
listu u¢eSéa na realizaciji navedenih projektnih zadataka, izdata od strane Projektnog



biroa » ADECO Plan » D.0.0.Podgorica od 16.04.2009.godine; ovjerenu fotokopiju
radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluZzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZzenjer mozZe da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca oviadéenog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VIl1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono3enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO Pleliy
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4720 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MILENA M. OBRADOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2739

SCENO SLUZBENO LICE
Vali¢, diplpravnica




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-902/3
Budva, 05.02.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieavajuéi po zahtjevu Stojanovi¢ Maje, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82120, 116/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i DUP Petrovac - Sira zona (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br. 24/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 12
Urbanisticka parcela broj: 7 koju Cini katastarska parcela 1260/2 KO Petrovac

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-25470/2024 za KO Petrovac, od 09.10.2024.godine, na katastarskoj
parceli 1260/2 KO Petrovac nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1260/2 KO Petrovac nema
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje




4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na aZzurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih €lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija

Definisana u grafitkom prilogu karta br.7 Urbanisticko tehniCki uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora, a u tekstualnom delu DUP-a, (Poglavije 5.1.2. strana 55)

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavlja rastojanje
do regulacione linije.

Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaze objekta i moZe biti u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najviSe na rastojanju od 1,5m od regulacione linije.

Djelovi objekta sa ispadima Cija je horizontalna projekcija vece od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
odnosno regulacionu liniju. (Poglavije 5.1.9. strana 58)

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju (racunajuci od
osnovnog gabarita objekta da horizontalne projekcije gradevinskog elementa) i to:

Izlozi lokala do 0,30m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0m

Izlozi lokala do 0,9m po celoj visini na djelu trga ili u peSackoj zoni

Transparentne bravarske konzolne nadstresnice do 2,0m po celoj irini objekta sa visinom iznad 2,50m
Konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,50m (Poglavije 5.1.10. strana 58)

Postojeéi objekti izmedu regulacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene namenu ali bez
dogradnje i nadogradnje. (Poglavije 5.1.16. strana 59)

Bocna gradevinska linija
Definisana je u poglavlju 5.1.3 strana 55 i to:
e Za slobodnostojece objekte, na djelu do boéne granice parcele pretezno severne orijentacije iznosi
najmanje 1,5m
e Za slobodnostojete objekte, na djelu do bo¢ne granice parcele pretezno juZne orijentacije iznosi
najmanje 2,5m
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e Za objekte u nizu koji su prvi ili posledniji u nizu na djelu do bocne granice parcele iznosi najmanje
2,5m
Postojeci objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na toj strani
imati otvore ¢iji je parapet nizi od 1,8m
Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglavlju 5.1.3 strana 55 i to:
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
Nivelacija
Definisana je u poglaviju 5.1.4, 5.1.4 1 5.1.6 strana 56 i to:
Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrSina u padu u odnosu na Sirinu parcele, kota nivelete
saobraéajnice se uzima na mestu polovine Sirine parcele.
Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:
Kota prizemlja novog objekta nemozZe biti niZza od kote nivelete saobracajnice
Kota prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,2m visa od kote nivelete saobracajnice
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mozZe biti visa od kote trotoara za najvise
0,20m, svaka veca denivelacija, ali ne veca od 1,20m, savladava se unutar objekta.
Visina objekta je rastojanje od kote saobra¢ajnice ili druge javne povrSine do kote slemena ili venca
objekta.Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini saobra¢ajnice, i to:
Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice
Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta
Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog objekta.
Minimalna spratna visina iznosi 3,0m (Poglavije 5.1.7. strana 57)
Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat.

Tavanski proctor se moze iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u dozvoljeni broj etaza ali ulazi u
obracun BGRP sa 60% povrsine.

Osvetljavanje tavanskog prostora je moguce iskljucivo otvaranjem krovnih prozora ili povlatenjem etaze za
5,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne bude visa od 4,0m. (Poglavije 5.1.11. strana 59)

Najmanije rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m (Poglavije 5.1.12
strana 59)

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavlja kolicnik povrsine gabarita svih objekata -
BGP objekata (ne ulaze u obradun garaze, pomoéne i tehnicke prostorije) i povrine parcele.

Indeks iskoriSc¢enosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a predstavlja koliénik
povrsina svih etaza objekata - BRGP objekata i povrsine parcele. Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima
ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: (Poglavlje 5.1.7. strana 57)

- ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna (trgovina ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povr3inu raéuna i povrina podzemne etaze.

- ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza i ukoliko visina garaze nije
veca od 2,40m onda se njena povrsina ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.



6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan broj etaza koji je dozvoljen za
gradnju i ulazi u obra¢un urbanisti¢kih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaza, spratne etaze
i potkrovna etaza, dok podrumske etaze ne ulaze u obraéun. (Poglavije 5.1.7. strana 57)

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili garazni prostor visine ne vece
od 2,40m. (Poglavlje 5.1.7. strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnike i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ouvanje
stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni
list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no),
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shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, pozeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena o¢ekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale Cija primena nije karakteristina za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i
funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi i o&ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke
ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na mogucnost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koris¢enja te osnovne karakteristike podneblia. Ovo je moguée sprovesti praviinom
organizacijom osnove, ali i koriséenjem elemenata kao 5to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solari kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa pratecim komercijalnim sadrzajima svakako
imaju znagajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, to direktno proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju
i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,50m, racunajuci od kote trotoara, transparentnom
ogradom do visine 1,40m ili Zivom ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.Ograde
koje se postavljaju na granici parcele moraju imati pismenu saglasnost seseda. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,50m raunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.(Poglavije 5.1.15. strana 59).



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploCavati kamenim plo¢ama.

Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gaZenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojec¢im
tradicionalnim podzidima bez naru3avanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobrac¢aj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

Na parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° prediaze se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju terena.
Istovremeno se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se
formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji obezbeduje
zasad manjeg rastinja (pomorandze, oleanderi i sli¢no). (tekstualni dio DUPa Poglavije 5.1.7. strana 57)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* — opétinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

* tip 1 pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem kori$¢enju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao 3to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.



Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontoloodke
il mineralo3ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crme Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistitkog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me . '
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Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (tlan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistike parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu :



STANOVANIE 1.5 PM/stambenoj jedinici ili turistiékom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m2 povrsine
POSLOVNI OBJEKTI 1PM/60-90m? povrsine

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BGRP ve¢u od 100m2 na svakih 50m?2 broj parking
mjesta se povecava za 0,5.(Poglavije 5.1.19. strana 60)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveé¢anje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$enjem sunceve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te povectanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.



Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise).

Za potrebe proratuna Koristii podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija. :

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja évrstoq otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rie$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rje$enje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,

a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulfurnih dobara.”
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*8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nijie u skladu sa praviima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistidko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
|zvieStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http:/www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (*Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradili$tu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnigkih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti

Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

Samostalni savjetnik |
mr Mlad

dipl.inz.arh.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1080/24
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-25470/2024
Datum: 09.10.2024.
KO: PETROVAC

36000000322
LT

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-902/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 301 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. - ) :
Broj Podbroj zgll:g‘llie Skica Datum upisa ulica i‘:cﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa Poyrsina m Prihod
1260 1 10 07/10/2024¢ |PRIJEVOR Gradjevinska parcela 770 000
8124 NASLIEDE
1260 2 10 16/07/2015 [PRIJEVOR Gradjevinska parcela 471 0.00
5 NASLIJEPE
1241 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0606966715338 STOJANOVIC MAIJA Korifcenje 1/1
BILECKA 039 VOZDOVAC BEOGRAD

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

oy
+ Nacelnica:
2

/}'ﬂc, o —7 e
SONJA TOMASEVIC ¢ /

Datum i vrijeme: 09.10.2024. 12:45:07



1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-$ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija

i¢ dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-§ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta regulacija
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1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobracaj




1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-$ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehnika




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona|’
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza




IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-$ira zona |.
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija




1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-§ira zona

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)|

Karta namjena

pl. inZ. arh.

mr Mladen Tvanovié,di
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D.0.0. “VODOVOD [ KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: 0//6’/,2// 2
Datum: /0. 2. 24:2,2\1/

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-902/4 od 05.02.2025.godine (na$ broj 01-612/1 od
06.02.2025. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Stojanovi¢ Maja, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA 1 FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1260/2, KO Petrovac, UP 7, blok 12, DUP Petrovac — 8ira zona, UT
uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa priloZenom skicom i sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
prora¢unom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (8ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

vvvvv

ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opéti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-902/3 od 05.02.2025. godine.

Obrada -2~ Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvréni direktor,
aZVOJ, 5

prpjektovanje,
T owmcw ,: m

" Momir Tomovié

VOB 15-03



. Piostojeci vodovod
(0-Cn Planirano mjesto prikljucka Cn,trasa C0-Cn i profil
planiranog vodovodnog kraka odredice se zasebnim
projektom javnih instalacija u skladu sa vazecom
planskom dokumentacijom
Vodomjernu $ahtu planirati na maksimum lm od
ivice UP u pravcu mjesta prikljucka
Do izgradnje fekalne kanalizacije predvidjeti
kori$éenje vodonepropusne septicke jame ili
biopretidéivaca u skladu sa pravilniko vima
za ispustanje otpadnih voda

Datum:07.02.2025. Obradio: = .




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-903/3
Budva, 05.02.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Stojanovi¢ Maje, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za
izdavanije urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Petrovac - $ira zona (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br. 24/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 12

Urbanisti¢ka parcela broj: 40 koju ¢ini katastarska parcela 1260/1 KO Petrovac i dio katastarske parcele
1273 KO Petrovac

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-25469/2024 za KO Petrovac, od 09.10.2024.godine, na katastarskoj
parceli 1260/1 KO Petrovac nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1260/1 KO Petrovac nema
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje




4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduée
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,SluZbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlad¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta br.7 Urbanisticko tehniCki uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora, a u tekstualnom delu DUP-a, (Poglavije 5.1.2. strana 55)

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavija rastojanje
do regulacione linije.

Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje podrumske etaze objekta i moze biti u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najviSe na rastojanju od 1,5m od regulacione linije. -
Djelovi objekta sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veée od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
odnosno regulacionu liniju. (Poglavije 5.1.9. strana 58)

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu pre¢i gradevinsku odnosno regulacionu liniju (ratunajuéi od
osnovnog gabarita objekta da horizontalne projekcije gradevinskog elementa) i to:

|zlozi lokala do 0,30m po celoj visini, kada najmanja $irina trotoara iznosi 3,0m

|zlozi lokala do 0,9m po celoj visini na djelu trga ili u pedackoj zoni

Transparentne bravarske konzolne nadstresnice do 2,0m po celoj Sirini objekta sa visinom iznad 2,50m

Konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,50m (Poglavije 5.1.10. strana 58)

Postojeci objekti izmedu regulacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene namenu ali bez
dogradnje i nadogradnje. (Poglavije 5.1.16. strana 59)

Boéna gradevinska linija
Definisana je u poglavlju 5.1.3 strana 55 i to:
e Za slobodnostojece objekte, na djelu do boéne granice parcele pretezno severne orijentacije iznosi
najmanje 1,5m
e Za slobodnostojece objekte, na djelu do bocne granice parcele pretezno juzne orijentacije iznosi
najmanje 2,5m
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e Zaobjekte u nizu koji su prvi ili poslednii u nizu na djelu do bo¢ne granice parcele iznosi najmanje
2,5m
Postojeci objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na toj strani
imati otvore Ciji je parapet nizi od 1,8m
Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
Nivelacija
Definisana je u poglavlju 5.1.4, 5.1.4 i 5.1.6 strana 56 i to:
Ukoliko je saobraéajnica ili druga javna povrsina u padu u odnosu na Sirinu parcele, kota nivelete
saobracajnice se uzima na mestu polovine $irine parcele.
Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobraéajnice, i to:
Kota prizemlja novog objekta nemozZe biti niza od kote nivelete saobracajnice
Kota prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,2m vi§a od kote nivelete saobracajnice
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti vi§a od kote trotoara za najvise
0,20m, svaka veca denivelacija, ali ne ve¢a od 1,20m, savladava se unutar objekta.
Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine do kote slemena ili venca
objekta.Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili $irini saobracajnice, i to:
Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice
Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta
Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrZava visinu starog ili susednog objekta.
Minimalna spratna visina iznosi 3,0m (Poglavije 5.1.7. strana 57)
Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat.

Tavanski proctor se moZe iskoristiti kao korisna povrina koja ne ulazi u dozvoljeni broj etaza ali ulazi u
obracun BGRP sa 60% povrsine.

Osvetljavanje tavanskog prostora je moguce isklju¢ivo otvaranjem krovnih prozora ili povlaéenjem etaZe za
9,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne bude vi$a od 4,0m. (Poglavije 5.1.11. strana 59)

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m (Poglavije 5.1.12
strana 59)

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavija koliénik povrsine gabarita svih objekata -
BGP objekata (ne ulaze u obratun garaze, pomocne i tehnicke prostorije) i povrsine parcele.

Indeks iskoriscenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a predstavija koliénik
povrsina svih etaZa objekata - BRGP objekata i povr§ine parcele. Bruto povriina podzemnih etaZa se uzima
ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: (Poglavije 5.1.7. strana 57)

* ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena ¢ija funkcija optereéuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu raduna i povrdina podzemne etaze.

- ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza, podrum ili instalaciona etaza i ukoliko visina garaze nije
veca od 2,40m onda se njena povrsina ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.



6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavija ukupan broj etaza koji je dozvoljen za
gradnju i ulazi u obraCun urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaZe, prizemna etaza, spratne etaze
i potkrovna etaZa, dok podrumske etaZe ne ulaze u obraéun. (Poglavije 5.1.7. strana 57)

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili garazni prostor visine ne vece
od 2,40m. (Poglavlie 5.1.7. strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljinog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan. )

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oduvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavaniju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i sliéno),
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shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zagtitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. :

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i
funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi | o&ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turistiéke
ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na moguénost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno kori§¢enja te osnovne karakteristike podneblia. Ovo je moguce sprovesti pravinom
organizacijom osnove, ali i koriS¢enjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstre3nice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako
imaju znacCajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paZznju oblikovanju
i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — op&tinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,50m, radunajuci od kote trotoara, transparentnom
ogradom do visine 1,40m ili Zivom ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.Ograde
koje se postavljaju na granici parcele moraju imati pismenu saglasnost seseda. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoije od 0,50m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.(Poglavije 5.1.15. strana 59).



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama.

Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br8ljan. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gaZenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim
tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobraéaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drve¢a na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

Na parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° predlaze se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju terena.
Istovremeno se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpomih zidova od kamena kojima se
formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji obezbeduje
zasad manjeg rastinja (pomorandze, oleanderi i sli¢no). (tekstualni dio DUPa Poglavije 5.1.7. strana 57)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

* tip 1 pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koridéenju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao 3to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateéi objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbenilist CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.



Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zaétitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloo$ke
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
4910 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Cre Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .
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Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu€aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢&lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji kOJe na bilo
koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu :



STANOVANIE 1,5 PM/stambenoj jedinici ili turistiCkom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m? povrsine
POSLOVNI OBJEKTI 1PM/60-90m2 povrsine

Ukoliko stambena jedinica ili turistiCki apartman ima BGRP ve¢u od 100m? na svakih 50m? broj parking
mjesta se povecava za 0,5.(Poglavije 5.1.19. strana 60)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postic¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunéeve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§cenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme. protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potro$nja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu 8kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za viestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.



Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjetno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

Nagin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (&I. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zati¢enih prirodnih i kulturnih dobara.”
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8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehniékih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora. html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slu€aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatraée se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti

Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

Samostalni savjetnik |
enivanevic dipl.inZ.arh.

oL W
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-25469/2024
Datum: 09.10.2024.

KO: PETROVAC

CRNA GORA

36000000322
LU T Ty

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe 06-332/24-903/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 301 - IZVOD

Podaci o parcelama
. |  Broi Plan . P ili Nadin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbrojj zggg{ie Skica | Datum upisa| o0 i(l,ctﬁf‘inlilbroj Osnov s!icanj?]: klasa | Povrsina m Prihod
1260 1 10 07/10/2024 |PRIJEVOR Gradjevinska parcela 770 0.00
8/24 NASLIEDE
1260 2 10 16/07/2015 |PRIJEVOR Gradjevinska parcela 471 0.00
5 NASLIEDE
0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

STOJANOVIC MAJA
BILECKA 039 VOZDOVAC BEOGRAD

[ ori§cenje

1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

09.10.2024. 12:44:44

Nagelnica: 7

Clnsr oo

TOMASEVIC 2 /
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-Sira zona |,
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija
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(Sluzbeni list CG-opsitinski propisi br.24/08)|'

Karta regulacija
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-$ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehnika
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I1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija




I1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta namjena
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva 7 OP
Centrala: +382 33 403 304 Pr[ mijena:
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 r el L ]

% f,zj.,z/% 51&3 /&

Uoi' Friiog

www.vodovodbudva.me
Broj: /- GGQ/ - K
Datum: /2- Oa{. 20285

/

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-903/4 od 05.02.2025.godine (na$ broj 01-666/1 od
10.02.2025. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Stojanovi¢ Maja, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJU CENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1260/1, KO Petrovac, UP 40, blok 12, DUP Petrovac — §ira zona, UT
uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa priloZenom skicom i sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
prora¢unom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistitku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i reupl]enta otpadnih voda predvidjeti
biopregiséiva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Op&ti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https:f’/vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-Z/akti/693~pravilnik-o-uslovima—
za-proiektovanie-izgradniu-i-odrzavanie-iavnog-vodovoda—sa-izmienama—i-donunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-903/3 od 05.02.2025. godine.

Obra (/ Sluzba za planiranje 1 Sektor za planiranje VD Izvréni direktor,

projektovanje, irazvoj,
2

Momir Tomovié 0

VOB 15-03



. Postojeci vodovod
C0-Cn Planirano mjesto prikljucka Cn,trasa C0-Cn i profil
planiranog vodovodnog kraka odredice se zasebnim
projektom javnih instalacija u skladu sa vaze¢om
planskom dokumentacijom
Vodomjernu $ahtu planirati na maksimum Im od
ivice UP u pravcu mjesta prikljucka
Do izgradnje fekalne kanalizacije predvidjeti
koriéenje vodonepropusne septicke jame ili

za ispustanje otpadnih voda

Datum:12.02.2025. Obradio: <& e



ELABORAT O PARCELACUI



"AZIMUT - GEO" D.0.0.-DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVIETOVANJE

AZIMUT -

PIB: 03224023; Registarski broj: 50858687; Tekuci racun: 540-9878-96 Erste banka Crna Gora
Kontakt telefoni: 048 213 031, 067 338 747; E-mail: azimut.geoc.budva@gmail.com

_— Crma Gora
K 3,
',
Broj: v /22-
(

7 O AT ASTAR
EAVIU TMIOVINU

SJELQRLCA BLIDVA :
Pl

JE_ ; - Prilog Vrijednos|
L Jtrfoson - jnsofg

Datum: 22.06.2022. god.

s
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ELABORAT
PARCELACIJA PO DUP-
K.P. 1260/1, K.O. PETROVAC
OPSTINA BUDVA
Dana, 27.06. %02
(predaja elgbofta)
Dana, fod ) ff Dana, / J. 0f
(preuzimanje ovjerenog elaborata) 5

2 @297
$ I(qv_]era elaborata) :
X f ,/L/ [ <L,f/=v‘f/(7




"AZIMUT - GEQ" D.0.0O.-DRUSTVO 7A INZINJERSKE DJELATNOSTH TEHNICKO SAVIETOVANJE

PIB: 03224023; Registarski broj: 50858687 Tekudi radun: 540-98738-96 Erste banka Cma Gora:
Koritakt telefoni: 068 213 031. 067 338 747 E-mail: azimut.gec.budvas gmail.com

OVLASC ENJE

Ovlascuje se firma "AZIMUT - GEQ" d.o.0. iz Budve, da u ime
imalaca prava/korisnika:

............................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

............................................................................................................................

preduzima sve zakonskim propisima predvidene aktivnosti u cilju provodenja
promjena na nepokretnostima i to:

1. Parcelacija
”2,) Parcelacija po DUP-u

3. Snimanje objekta
4. EtaZna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Eksproprijacija

K

o
‘ : / # A L
Na katastarskoj parceli bro;/%{(gfﬁf/z&/du Ko/éf/wéch

Napomena: 4,

Primalac g": 4k 4 q}a(zaAZ!MUT GEO): Davaoci oviascenja:

v

(c’ ;
r e T A '
VO A

AT O Cejovib e,
Ul 13 Juia br2d PODGORICA
4 Mob tel 069 083 855

...................................................

U Budvi: »33'05’-2922.



GENERELANO PUNOMOCIJE

Ovlas¢ujem Vladimira Cejoviéa, advokata iz Crne Gore, sa kancelarijom u Podgorici,
ul.13 jula br.21, da moze u moje ime i za moj radun preduzimati sledece pravne
radnje:
- da me zastupa pred svim drzavnim, organima lokalne samouprave i sudovima,
kao i tre¢im fizickim i pravnim licima u Crnoj Gori, u ostvarivanju mojih prava;
- da moze pokretati postupke, podizati tuzbe, povla¢iti tuzbe, izjavljivati pravne
liekove,pokretati postupke prinudnog izvrienja, pregovarati sa tre¢im licima,
zaklju¢ivati poravnanja i preduzimati i sve druge pravne radnje koje mi idu u
korist.

Punomocje vazi do opoziva.

Podgorica 09.05.2022.godine Vlastodavac
Maja Stojanovi¢
IMBG 0606966715338
Beograd, Bilec¢ka br.39

7

A
/ 1% ‘f;{ :"f?/ \

> _—

Ul 13 Jula br.21/1, 81000 Podgorica, tel. +382 20 20 80 70 faks. + 382 20 20 80 71; mob. tel. + 382 69 063 855
e-mail : cejovicv@t-com me



PenyGnuka Cpouja

ﬁfggf%ﬁfﬁf“ YOII - I1:1915-2022
Beorpan, Boxnopar Crpana 1 (jepan)
Ycrannuyka 6poj 63

TTOTBPHYjE €& JIA j& ~mrermmmrmemmmmmm e e
Maja CrojanoBuh pohen/a
roguHe, ca npebuBanuumrem y J
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HCTT P BY . == e e e -
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ZAPISNIK
O IZVRSENOJ PARCELACIJI

Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije “AZIMUT - GEO” d.o.0. iz Budve,
koju zastupa Korado Flojhar, na dan 22.06.2022.
Za obavljene geodetske radove:
Parcelacija po DUP-u katastarske parcele br. 1260/1, K.O. Petrovac.
Prisutni su:
Izvodag radova:
1.  Flojhar Korado
Stranke:
2. Stojanovié Maja

Rezultat uvidaja na licu mjesta:

Ovoj organizaciji obratila se usmenim zahtjevom gospodin Vladimir Cejovi¢, kao
zastupnik gospode Stojanovi¢ Maje, radi parcelacije po DUP-u katastarske parcele 1260/1,
upisane u LN broj 301, K.O. Petrovac.

Postupajuci po gornjem zahtjevu obratili smo se Upravi za katastar i drzavnu imovinu PJ
Budva i tu preuzeli podatke premjera za pomenutu parcelu. Zahtjev za podatke o urbanistickoj
parceli 40, blok 12, kao i planiranim saobracajnicama koje sjeku katastarsku parcelu 1260/1 u
obuhvatu DUP-a "Petrovac — §ira zona" je predat Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj
Opétine Budva. U tom sekretarijatu nam je saopsteno da oni ne posjeduju koordinate urbanistickih
parcela, te da se za iste moramo obratiti obradivadu, projektnom birou "AG INFOPLAN" d.o.o.
Niksi¢, a iz Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj nam je izdat izvod iz DUP-a bez
koordinata parcelacije. 1z projektnog biroa "AG INFOPLAN" d.o.o. Nik§i¢ nam je saopsteno da
nisu ovla§¢eni da nam izdaju koordinate urbanisti¢kih parcela, te su nam poslali isjecak bloka 12,
u drzavnom koordinatnom sistemu, iz plana parcelacije DUP "Petrovac — §ira zona" u Autocad
formatu koji prilazemo u CD-u.

Uporedivanjem povrSina upisanih u listu nepokretnosi i povrSine dobijene iz koordinata,
utvrdeno je odstupanje koje je rasporedeno na novonastalu katastarsku parcelu 1260/5 koja se
nalaze u zahvatu saobracéajnice po DUP-u.

Parcelacijom po DUP-u katastarske parcele 1260/1, K.O. Petrovac, nastalo je 6 novih
katastarskih parcela i to:

- katastarska parcela 1260/1, ukupne povrSine 770m2

- katastarska parcela 1260/4, ukupne povr§ine 92m2

- katastarska parcela 1260/5, ukupne povrsine 64 1m2

- katastarska parcela 1260/6, ukupne povrsine 65m?2

- katastarska parcela 1260/7, ukupne povrsine 10m?2

- katastarska parcela 1260/8, ukupne povrsine 21m2

Na osnovu dobijenih rezultata izraden je Elaborat parcelacije po DUP-u.
Zapisnik je proditan u prisustvu svih zainteresovanih lica.
Na zapisnik su stavljene sljedece primjedbe:
Bez primjedbi.
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REPUBLIKA CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica: Budva

Katastarska opstina: Petrovac

Priblizna razmjera = 1 : 350
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SKICA PREMJERAbr. ..............

Broj katastarskog plana @ ...
Tah. zapisnik : sveska ... S

Veza sa ranijom skicom premjera br./ god. ...

VLASNIK NAD K.P. 1260/1, 1260/4, 1260/5, 1260/6,

& 1260/7 | 1260/8:
=411 STOJANOVIC MAJA ... 1/1
S
~t
y SPISAK KOORDINATA DETALJNIH TACAKA
/’ OZNAKA Y X
1 6579292.745 4673613.848
2 6579290.280 4673609.208
3 B6579286.455 4673596.982
4 6579267.564 4673565.738
5 6579268.279 4673562.939
8 6579280.343 4673564.111
7 6579279.619 4673567.054
8 B6579277.533 4673574.661
9 6579312.606 4673570.494
10 6579331.528 4673569.589
11 6579342.268 4673590.104
gl

U KAL PIANU oo ereeses e seesssssssersnisseres 2022, §OG, ... 2022. god

U NAIKAC. SKICH....evovvereeieeicreresssssssereressessreserssnesnnenen 2022, gOd

SPiSAK PIIVE w.vevvererrecmrereseeicsnsnassemnsseenss s 2022, GO ... 2022. god

SPisak PrOMIBNA ..vceriruiiesianerieiee s 2022. god



IZVOD IZ DUP-a Petrovac-gira zona
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija




6122122, 12:52 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 22.06.2022 12:55

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 22.06.2022 12:55
KO:  PETROVAC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 301 - IZVOD

Podaci o parceli

3 3 il ¢ < "
Broj/podbroj | Broj zgrade ;i‘a:a Datum upisa uli c:?;f&;; broj Ngfrutzggc‘;i?‘la Povrina m? | Prihod

10 Sume 2. klase

1260/1 5 16.07.2015 PRIJEVOR MASL JEDE 1599 1.60
Padaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

: ?TOJANOWC Made Keriicenje M

Ne postoje tereti i ograniéenja.

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreporiNew

1171
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo sa ogranicenom odgovornoséu

?AZIMUT- GEO ” d.o.0. Budva

UL. XV1 zgrada CFSSI lokal br3 Rozino Budva , dana 10.01.2019, godine, ispunila uslove za

IZYODENJE, GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-7892/6-18 /*DIREKTOR
DRAGAN KOVACEYIC
Podgorica, 08.02.2019.godine {* 6 ha mea

| -




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
FLOJHAR Aleksandar KORADO

Dipling.geodezije, roden dana 14.12.1990, godine u Split- Republika Hrvatska .
dana 31.07.2018.godine.

polodio strucni ispit i stekao oviaéenje za

IZVOBENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

S

A

Broj: 02-4697/2

Podgorica, 31.07.2018.godine




Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16
"GEO PRO"d.o.0.
Adresa: Miljan Vukova 21 Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+382269 220 890
Ziro raéun; 530-1?60?0—65 MLB banka

Crna G ora

Broj Predmeta: 76/24 BPRAYA T NEKRETNINE
Datum: 27.09.2024. godline S,
, F’nmfjeno o é‘f@w

; lj""J . Pnio I Vitedr ,edno-

CRNA GORA B

ORGAN UPRA |
Organizal(’:iona\ggdinica: Budva ,—‘“—“‘- iu #9 _k(f‘ﬂ

Mjesto: Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

((Parcelacija katastarske parcele 1260/2 KO Petrovac po detaljnom urabanistickom planu -
DUP "PETROVAC 8&ira zona" , (Sl.list C.G. - Opstinski propisi, br.24/08), Blok br. 12-UP 7, u

Budvi)
Stranka: STOJANOVIC MAJA
KATASTARSKA PARCELA BRDJ: 1260/2 F N B
igitally
LIST NEPOKRETNO‘.STI BROJ: 301 I'V|I|OS signedby
KATASTARSKA OPSTINA: PETROVAC ,V| ark :‘j";'t‘: Mstkonc
OPSTINA: BUDVA 2024,10.21

Ly 14:58:04
OVI C +02'00"

"GEOPRO"d.o0.0
Odgovorno lice
Milo& Markovi¢ @Od.tehn.

) /i{;!m,
(potpis)

Biro] prédmeta:.....cove cviveve sovssinsavesimsslfo
Spisak prijava broj: RTINS |

Pregledao/la; . — L - i |

Datum ovjere: .......... /.;2 /ﬁ : 4 ‘ lh‘v V8784 ( 7
KO‘NSTATACUA SLUZBENOG LICA "\\ oA -
EWP» L™ e T8RS P




Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumentacije

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA

IZVOD |Z PLANSKE DOKUMENTACIJE

e P B e B B B B Ko A o

el L=




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

"GEO PRO"d.0.0.

j y Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
29 PIB: 03595471

Telefon:+38269 220 890
Ziro radun; 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 76/24
Datum: 27.09.2024. godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 301 KATASTARSKA PARCELA 1260/2
Po zahtjevu koji je podnio/la STOJANOVIC MAJA

(Ime i prezime naruéioca radova)
Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O Licenca broj: 01-012/23-18336/2 od 14.09.2023 godine, oblast |zvodenje geodetskih
radova na odrzavanju, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u random odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovladéenog lica geodetske struke Milod Markovié geod.tehn.
Koje posjeduje ovla§éenje za izvodenje geodetskih radova:

0 OvlaSéenje broj: 01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. godine, oblast osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "GeoPro" d.o.0., sa sjedistem u Podgorici za izvodenje geodetskin
radova koristila je:

O Instrument svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj
013/21/01 od 25.03.2021. godine izdato od "Vekom Geo" d.0.0. Laboratorija za etalonirarje
mijerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

O Na osnovu Ugovora broj od DD-MM/GGGG, Instrument iz vlasnistva
geodetske organizacije "NAZIV FIRMRE" d.o.o., sa sjedi$tem u , 2a Koji
prilaZze Uvjerenje o etaloniranju broj o0s DD/IMM/GGGG, izdato od

"GEOPROQO" d.o.0

Odgovorno lice

Milog Markovi¢ deod.tehn.
M.P. 7 {(Z 07

(potpis)




CLAN 81 STAV 2 TACKA 3
Dokaz o preizetim podacima iz €lana 76 pravilnika



Katastarska opstina; PETROVAC

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-121-1216/24

Datum: 14.10.2024.

Broj lista nepokretposti;
Broj plana:
Parcela: 12602

SKICA PARCELA

. Razmijera 1: 300

12503
pe283

12601

Ovjerava
Sluzbeno lice:

s
Obradio: ) ’

Jgue




*EE UPRAVA ZA NEKRETNINE *%x

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: PETROVAC, R 1:1080

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-1216/24, od: 14.10.2024. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 14.10.2024 12320

24604 6579298.81 4673608.41 @.00
24605 6579316.84 4673603.45 ©.00
24626 6578317.76 4673596.41 ©.00
24627 6579319.57 4673602.59 .00
pe262 6579313.20 4673583.90 0.00 Odrzavanje
pe263 6579290.00 4673588.00 6.00 Odrzavanje

Parcela: 1260/2 (P=471)
Frontovi:

od do  duzina(m)
24604-24605 18.70
24605-24627 2.86
24627-24626 6.44
24626-pe262 13,32
Pe262-pe263 23.56
Pe263-24604 22.23

Obradio Pregledao:




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

"GEO PRO"d.0.0.
Adresa: Miljan Vukova 2l Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro radun; 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta:; 76/24
Datum: 27.09.2024. godine

IZJAVA O PRIHVATANJU POSIL.OVA

Po zahtjevu koji je podnio/la STOJANOVIC MAJA
(narudilac poslova)
JMBG/PIB: -
iz Budva
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
(Parcelacija katastarske parcele 1260/2 KO Petrovac po detaljnom urabanisti¢kom planu -

DUP "PETROVAC Sira zona" , (Sl.list C.G. - Opstinski propisi, br.24/08), Biok br. 12 - UP_
7, u Budvi

Za nepokretnosti:
K.O. PETROVAC

L.N./P.L. 301, KATASTARSKA PARCELA 1260/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija katastarske parcele 1260/2 KO Petrovac po detalinom urabanistickom planu
- DUP "PETROVAC $ira zona" , (SLlist C.G. - Op&tinski propisi, br.24/08), Blok br. 12 - UP

7, _u Budvi)
STOJANOVIC MAJA
JMBG/PIB: -
iz Budva
/£ (o 6&‘5%4«%%/
(potpis)
"GEOPRQO" d.0.0
DIREKTOR

M.P.

Milos Markov@geod.tehn.

s A
(W] 1
.
GRS |
3/ A R .1 1 g{
7

(potpis)



Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18
y "GEO PRO"d.o.0.
) Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
G PIB: 03595471
i Telefon:+38269 220 890

I < Ziro ragun: 530-176070-85 NLB banka
Broj Predmeta: 76/24
Datum: 27.09.2024. godine

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu koji je podnio/la STOJANOVIC MAJA iz Budva od 27.09.2024. godine

Podnjetom organizacionoj jedinici

Geodetska oranizacija "GeoPro" d.o.o.
sa sjedistem u Podgorici

lzvrila je geodetske radove izrade geodetskog elaborata
((Parcelacija katastarske parcele 1260/2 KO Petrovac po detaljnom urabanisti¢kom planu
- DUP "PETROVAC Sira zona" , (Sl.list C.G. - Opstinski propisi, br.24/08), Blok br. 12 - UP
7, u Budyvi)

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvr8eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaborate u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehnickim normativima.

"GEOPROQO" d.0.0
Ovlaséeno lice geodetske struke
Milos Markovij/geod.tehn.

Lt

(potpis)




Naziv obrazca OBRAZAC
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

" "GEO PRQ"d.0.0.
_ Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471

Telefon:+38269 220 890
Ziro radun; 530-176070-65 NLB banka a

Broj Predmeta: 76/24
Datum: 27.09.2024. godine

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Satavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GeoPro" d.o.0. na dan 27.09.2024.
godine po predmetu broj 76/24 za obavljanje geodetskih radova izrada elaborata (Parcelacija
katastarske parcele 1260/2 KO Petrovac po detaljnom urabanistickom planu - DUP
"PETROVAC S§ira zona" , (Sl.list C.G. - Opstinski propisi, br.24/08), Blok br. 12 - UP 7, u Budvi

&iji je podnosilac prijave STOJANOVIC MAJA
Prisutni:
Geodetska organizacija: Milo§ Markovi¢ geod.tehn.
Stranke:
1. STOJANOVIC MAJA
2.

oo w

Rezultatt uvidaja na licu mjesta:

Na osnovu zahtjeva od strane Stojanovi¢ maje od 27.09.2024. godine izvrSena je parcelacija
po DUPu katastarske parcele 1260/2 po Detalinom urabanisti¢ki planu - DUP "PETROVAC $ira
zona" (Sl.list C.G. - Opétinski propisi, br.24/08. Na osnovu prikuplienih podataka iz urbanisti¢ko-

tehni¢kih uslova, skice sa koordinatama i listova nepokretnosti utvdeno je da se granice
predmetne katastarke parcele poklap sa granicom UP br.7 &ija je ukupna povréina 471ma2 |
samim tim nije bilo izmjena granica predmetne kat.parcele, Uz elaborat dostavljamo
urbanisti¢ko tehniCke uslove br. 06-332/23-429/6 od 12.05.2023. godine.

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stran /%Iglasn &? ore /r%ag;i'e M{ /ﬁ'——'—-

SIISTESTRINI

Za "GeoPro" d.o.o Podgorica

Ovlaséeno lice geodetske struke

0r Sy Milos Markovi¢ geod.tehn.

; \»,\(Ovlascenje broj:01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. godine)
\MBED PRO* S 2/({[ of :

)
J ‘:I,l




Naziv obrazca OBRAZAC
SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 20

CRNA GORA

ke Y SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Katastarska op&tina: PETROVAC R=1:100

INARUCILAC POSLA: STOJANOVIE MAJA

UP7 blok br. 12 B
72607 OUP “Petrovac "Siro zorno

Ukupra powsina UF 1z koordinata
P=1Zlm’

1260/2
, STOJANOVIC MAJA 1,7

Gro.parce/a
277m?

1260/

J/

i,

.\ﬁ

. R

—.——'—h‘“—_
7260,/7
Legenda
Koordinate UP 7 _
———|Staro stanje
Br. Y- Koord. X - Koord.

————||Gr. kat. parc.
6579298.810 4673608.410 1252 |on. ket
6579316.840 4673603.450 Zn. Kat. parc.
6579319.570 4673602.590 ~—————|Urb. parcela

6579317.760 4673596.410
6579313.200 4673583.900
6579290.000 4673588.000 /

[ S e S

2]
&

]
00 &
l' b

oVl VA: ) Ovlaséena’ geodetska organizacija:
. 7Geg‘.ﬁ‘@,d ‘0. Podgorica (Licenca broj 01-012 {23—18336/ 2 od 27.09. 2023. god.)
F S B Glbr&dlo dana 23.09. 2 024. god.
/ . ‘1’--’-’" Milo§ Markovié (Ovla§t1{el roj 01fo12/ 22-17499/1 od 01 03 2q .god.)
o) z / . ‘7
U Potpis (Lol ] \

o }
¢ /
: ;‘%’f
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potpis)

Naziv obrazca

OBRAZAC

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

21

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

BUDVA

KATASTARSKA OPSTINA PETROVAC

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO PRO” DOO PODGORICA

Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica
dana 07.09.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Eroj licence:01-012/23-18336/2
Datum,14.09.2023.¢.




CRNA GORA I
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU II

| OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je ’

MARKOVIC Jovan MILOS

Geodetski tehniéar, roden dana 28.04.1992.godine u Cetinje- Crna Gora,

dana 17.02.2023.godine \

polozio struéni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/22-17499/1
Datum, 01.03.2023.g.

DIREKTOR
Koéa Durisic
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 09.10.2023

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvriio:

Sanja Plemié, dipl.geod.inz

//

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog

pozicioniranja

Leica Geosystems AG

GS07

1861109

09.10.2023

GEO PRO DOO
PODGORICA, Miljana Vukova 20

VSRt . Ovlaééeno/lice-"'
| L MP - _
' .‘, 2 //// C____
l T i ce} Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.ing

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VEKOM GED d.o.0. Labaratonn za elaloniranie mjerila u geodezy. gradevai i srodmm oblastima
kaa i menla zaptentine

Tokora Dok 61, 11000 Beogra, St T/AF: 301 (03 11 2850655 I: 4381 (0) 63 630767
Vi swkom cem el office vekom com

Newnash acene usaglasenost lavedene na lokaclp postovice Labocalon e & etaloneange mpersa o geaed), gmdm mi
seodam ohlishina ko | mjenta zagreonng

VEKOM GEO d.0.0, Beogiid - Dion shsnog) i St posoeoin eatinica VEROM GED - Pudygonci

20 martabr &6 BI000 Poddgonea, Croa Gora M <302 10} 69 340506

St g2
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Datum: 09.10.2023

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja;

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 053/23/01

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na IS0
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=1.77 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=3.99 mm

Mijerna neigurnost proraunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te

poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

NG PL-Di

: i i ; T il s TSR 1 et
el et LS SRS SIS SHE SO SR MY SHE SRV S AT T S SR SR = e

Ukupan broj strana: 2
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 30.03.2023

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvriio:

-

i o
Sanja Plemic, dipl.géod.ini

Broj uverenja: 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Totalna Stanica

Leica Geosystems AG

TS07 1" R1000

3311268

30.03.2023

GEO PRO DOO
PODGORICA, Miljana Vukova 20

i Ovlagéeno lice

o

& < I,

( . Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inz

“J

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u cvom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEC d.o.0. Laboratonja 2a etaloniranje mjerita u geodeziji, gradiavini i srodnim oblaslima
kao i mjerila zapremine
Todora Duing 61, 11000 Beogea, Srbijs T/F: 4381 (0) 11 28650655 M: +381 (0) 63 638787
wvrvekom.com g mail: oitice@velkom.com

Aktivrosti ajene usaglasenosti invedens na lokacii postownice Laboratorije za etaleniranje mjeriia 1t geoderifl, gradevini |
srodnim oblastima kao Tmjerlla zapremine

VEKOM GEO d.o.0. Beogii - Dio steanog drudtys posiovea jedinica VEKGM GEO - Podgorica

27 marta v, 46, 31000 Podgerica. Crma Gora - M: + 3082 () 69 349506

S A



Datum: 30.03.2023

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

VEK MM

Broj uverenja: 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duZinu) pomo¢u ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014,

Duzina:
adiclona konstanta: 4= -0,00042 m
multiplikaciona konstanta: M= 3,29 E-07
Ugao:
= -4,99" (ugao izmadu obrtne osovine durbina i alhidadine osovine)
c=-2,52" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)
* Korisnik mjerila promjenjen 04,09.2023,

DuZina:

U =(1.0+1.5*107(-6)*L) mm, (L u mm)

Ugao:

u horizontalnoj ravni: u= 0,43" U=0,86"

u vertikalnoj ravni: u= 0,34" U= 0,68"

Prikazana prosirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnoZenjem stancardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SC5079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duzine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica u - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 od 01.09.2022, godine;

Kraj uverenja o etaloniranju.



' Crna Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonjica 1,
4 . | . 81000 Fodgorica, Crna Gora
', e | Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001
\Arsad | +382 20 444 002
e ; fax: +382 20 444 004
www kdi.gov.me/upravi

Br.01-012/24-4109// 24.05.2024.god.

GEO PRO

Miljana Vukova br.20
Podgorica

RACUN broj320
Poziv na Vas broj

Za koriSéenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPQOS:

» period od dvije godine od 24.05.2024. do 24.05.2026. godine
» tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: ... AR e S B -
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na ziro racun DrZavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

y /,VD -DIREKTOR

pwe.f 9\\
ALl kof‘ u]atowc

Dostavljeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
-ala



1ZJAVA OVLASCENE
GEODETSKE ORGANIZACIJE



"GEO PRO"d.0.0.

Adresa:UL Miljan Vukova 20 Podgorica
PIB: 03595471
& Telefon:+38269 220 890

G T Zira radun: 530-176070-65 NLB banka

Datum: 21.10.2024.god

OBJEKAT: Turisti¢ko apartmanski objekat.

LOKACUA: UP 7 i UP 40, Blok 12, DUP "PETROVAC &Sira zona" (SLlist CG — opétinski propisi
br. 24/08) katastarske parcele 1260/1 i 1260/2, KO Petrovac, Opstina Budva.
INVESTITOR: COHERENCE GROUP DOO Beograd

IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

Dana, 05.03.2025 god. U Podgorici Za "GeoPro" do‘;?;"dgoma

Milos Makkbvié(edod.tehn.
vlos%%r}ch\ju/c .o e




IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

Kojom se potvrduje identifikacija/poredenje urbanisti¢kih i katastarskih parcela u njihovom zahvatu
kao i kolski pristup urbanisti¢kim parcelama i objektu.

Prema idejnom re3enju i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 06-332/23-283/3 od 27.04.202023
izdatim od strane sekretarijata za urbanizam i odrivi razvoj, planirani objekat nalazi u okviru
urbanisti¢kih parcela broj 7 i 40 a koje se nalaze u obuhvatu DUPa "PETROVAC - $ira zona"
(SLlist CG — opstinski propisi br. 24/08).

Geodetska organizacija izjavljuje sledeée:
urbanisti¢ka parcela broj 7 sastoji od katastarske parcele 1260/2;
urbanisti¢ka parcela broj 40 sastoji od katastarske parcele 1260/1;

Kolski pristup urbanisti¢kim parcelama i objektu obezbeden ja na svakoj UP i to:

urbanisti¢koj parceli 7 vrsi se sa njene sjeverne strane iz saobratajnice odnosno iz
katastarske parcele 1269;

urbanistickoj parceli 40 vr¥i se sa njene juZne strane strane iz planirane sobracajnice
odnosno iz katastarske parcele 1260/5;

Povrsine urbanisti¢kih parcela su sledece:

UP 7 iz koordinata tadaka u UP uslovima iznosi 471m?, $to se poklapa i sa koordinatama i
numerikom iz katastarske evidencije.

UP 40 iz koordinata tataka u UT uslovima iznosi 772m? dok je prema koordinatama i
numerici iz katastarske evidencije 770m?

Grafi¢ki prikaz kolskog prilaza urbanisti¢kim parcelama i objektu prestavljen je na skici koju
prilaZzemo uz ovu izjavu.

Dana, 05.03.2025 god. U Podgorici Za "GeoPro" doo Podgorica
~Milo§ Markovi¢ geod.tehn.
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GRAFICKA DOKUMENTACILJA



Opstina: BUDVA
Katastarska opstina: PWIROVAC

SKICA LRBA NSTICKE PARCELE !/ QDNOSU A |
KATASTARSKE PARCILE
Ra: 1:100Q

Koordinate ta¢aka urbanistickih parcel®
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Ovlasteny geadetska organizacijo

Geo Pro d.o.o Podgorica (Licensog broj 01-012,/23-18336/2 od
21.10 2023, god.)

Obradis dane 05.03.2025. aod
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

' LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO PRO” DOO PODGORICA

Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica
dana 07.09.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
el wEUDE ISKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-18336/2
Datum,14.09.2023.g.

DIREKTOR
/KosaDyrisic

2




Kojim se Potvrduje da je

MARKOVIC Jovan MILOS

Geodetski tebnicar, roden dana 28.04. 1 992 godine u Cetinje- Crna Gora ,

dana 17.02. 2023.godine

PoloZio strugni ispit i stekao oviaséenje za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJy_

DRZAVN| PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOST] | VODOvA

Broj:01 -012/22-1749¢9/4
Datum, 01.03.2023.9.

DIREKTOR
 Koca Burigi¢
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UVJERENJE()ETALONIRANJU

Datum: 09.10.2023

Naziy;

Proizvodag:

Tip:

ldentifikacion; broj:
Datum etaloniranja;

Korisnik merila-

Merenje izvriio:
* il
Sanja Plemic, dipl.geod.in;

-

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj 75 Primjenu tehnologije globalnog
Pozicioniranja

Leica Geosystems AG

f
GS07 i
I
1861109
!
08.10.2023
f
GEO PRO DOQ ,’
PODGORiCA, Miljana Vukova 20 j
|
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' Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.in3
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Datum: 09.10.2023

Opis uzorka koji se etalianira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloika sledivost:

N £79.00:04 2 e TRE P
e bt b N8 SRIIAL Y2 o ARtk S Ak e
. " . ! -

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj (satelitski Prijemnik i satelitska antena) za
Primjeny tehnologije globalnog pozicioniranja

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=1.77 mm
Standardng devijacija vertikalno: Sh=3.99 mm

Poredenjem sg3 cezijumskim rubidijumskim oOscilatorima,

Kraj uverenjg o etoloniranjy,
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UVJERENJE @ ETALONIRANJU

Datum: 30.03.2023

Naziv:

Proizvogat:

Tip:

ldentifikacioni broj
Datum etaloniranja;

Korisnik merila:

Merenje izvriio:

Sanja Plemic, dipl.gend.ing

Broj uverenja: 025/23/01

Totalng Stanica

Leica Geosystems AG

TS07 1" R1000

3311268

30.03 2023

GEO FRO DOO

PODGOR!CA, Miljana Vukova 20

Mp

Uvjerenje o et.ﬁoniranju s2 odnosi samo na
VEKOM GE£0 d.o.0, - X

VEKOM GED d.0.0, Breces

Oviaiéeno lice

TP
Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.in¥

mjerilo kaje je uovom dokumenty identifikovang,

TE: 381017

Ukupan broj strana: 2




Datum: 30.03.2023 Broj uverenja; 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira; Sistem za mijerenje dugine | ugla je multifunkcijski uredaj koji

mjeri rastojanje {duZinu) pomogy ugradenog daljinomjera j
Ugao pomogy ugradenog teodolita.

Metoda etaloniranja;

Rezultat etaloniranja: Duzina;

adiciona konstanta; 4= -0,00042 m

multiplikaciona konstanta: m= 3,29 E-07
ac:

= +4,99" (ugao izmedy obrtne osovine durbina i alhidadine osovine)
= -2,52" (ugao izmedu obrtne osavine durbina i vizure)
* Korisnik mjerila Promjenjen 04.09.2023,

Merna nesigurnost: DuZina:
u =(l.0+1.5*10’\(-6)*L) mm, (L u mm)
Ugao:
U horizontalno; ravni: u= 0,43" U=0,86"
U vertikalnoj ravni: y= 0,34" U= 0,68"
Prikazana progirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnoienjem Standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
Obuhvatg k=2, (U=2u)

.

Metroloska sledivost: Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,

preko etalong Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akredltovanoj od strane Akreditacionog servisa §vajcarske,
broj sertifikata laboratorije 5CS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022, godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica i - base, etaloniranog u laboratoriji
akred:tovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,

broj sertifikata laboratorije £C5079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 og 01.0€.2022. godine;

Kraf “verenja o etaloniranju,



Crna Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1,
, ' 81000 Fodgorica, Crna Gora
Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 0g-
f +382 20 444 002
fax: +382 20 444 004
wWww kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/24-4109/ 4 24.05.2024.god.

GEO PRO

Miljana Vukova br.20
Podgorica

RACUN broj 320
Poziv na Vas broj

e e et e

Za ko iééenje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS

* period od dvije gadine od 24.05.2024. do 24.05.2026. gocine
» tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU

1.500,00¢€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na 2iro ragun Drzavnog trezcra broj 832-1081-53 (prihod
od djelatnost Uprave za nekretnine).

Obrédi{ar ,

Samostaina $avietnica L

mr Milena Viangwicé

S WRA A | VA~ VD DIREKTOR
ﬂ?f’t:\ﬂ@é’ko Bulatovic

Dostavijeno: - Naslovy a8 5o |

- SluZbi za finansijske poslove
- ala




LIST NEPOKRETNOSTI



2/24/25, 9:06 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.02.2025 09:06

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 24.02.2025 09:06
KO: PETROVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 1211 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPkllacr; Datum upisa ulicaPioltii’:rimliibroj Ngs:\g:z;::igﬁ?ga Povréina m2 | Prihod
1260/1 20, |20.12.2024 | PRIJEVOR Gradj;‘lj"ggﬁﬁrcela 770 |0.00
1260/2 1% |20.12.2004 | PRIJEVOR Gradj%‘péﬁjfrcela 471 |0.00
1260/4 ;92 4|20.12.2024 | PRIJEVOR g%‘l",évmfe 92 0.09
1260/5 8074 |20.12.2024 | PRIJEVOR Nekatﬁ%‘ggj‘m putevl 641 | 0.00
1260/6 20, |20.12.2024 | PRIJEVOR Nekategorlsant putevi 65  |0.00
1260/7 8074 |20.12.2024 | PRIJEVOR Nekatﬁ%‘l’,%s\m putevl 10 0.00
1260/8 20,4 |20.12.2024 | PRIJEVOR Nekategorlsant putevi 21 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

) -, COHERENCE GROUP, DOO BEOGRAD oristenie »

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis



B. PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu tehniCke dokumntacije za izgradnju
objekta TuristiCko apartmanskog bloka

na kat. parceli br. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac,
na urbanistickoj parceli UP7, dijelu UP40, Blok B12, u zahvatu DUP-a Petrovac $ira zona,
Opétina Budva, Crna Gora

uvoD

TehniCka dokumentacija za izgradnju objekta, koja se izraduje kao Idejno rjeSenje, Glavni
projekat i projekat Izvedenog objekta, mora biti izradena na nacin da su projektovana tehnicka
rieSenja objekta u skladu sa: Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG*,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20); posebnim propisima; pravilima struke; i urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenije objekta (,SI. list CG*,
br. 44/18) definiSe se nacin izrade i sadrZine tehni¢ke dokumntacije za gradenje objekta.
Projektni zadatak je dio tehnicke dokumntacije, i sadrzaj istog je propisan ¢lanom 9 Pravilnika.

. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehni¢ke dokumentacije je obezbedenje dokumentacione osnove za izgradnju
objekta u skladu sa propisanom zakonskom procedurom.

U skladu sa zakonom, tehni¢ka dokumentacija za predmetni objekat izraduje se kao ldejno
rieSenje, a kasnije i Glavni projekat. Ovaj Projektni zadatak se odnosi na izradu oba projekta.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

a) Opsti podaci o objektu i lokacija

Objekat projektovati sa spratno$éu prema UTU-ima: 4 etaze. Projektovati odgovarajuci broj
podruma koji ¢e obezbijediti dovoljan broj parking mjesta i servisa za buduce apartmane, a
koji je sastavni dio objekta. Planirati stepenisnu i liftovsku vertikalu koje povezuju etaZe.
Lokaciju za izgradnju objekta ¢ini kat. parcela br. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, na
urbanisti¢koj parceli UP7, i dijelu UP40, koje su u zahvatu DUP-a Petrovac $ira zona, Blok
B12, Opstina Budva, Crna Gora. Lokaciji se pristupa sa sjeverne strane, sa postojeceg
javnog puta. Teren je u nagibu.

b) Namjena i kapacitet
Namjena objekta je Turisticko apartmanski blok. U smislu kapaciteta, planirati objekat sa
maksimalnom iskori§¢eno$¢u u broju smjestajnih jedinica po etazi, koje je po strukturi
potrebno organizovati kao studio apartman, jednosoban i kao dvosoban apartman.



Ukupan broj apartmana: maksimalan broj apartmana, a sve prema UTU-ima.

Sve apartmane planirati prema vaze¢em pravilniku.

Objekat planirati sa bruto povrS§inom etaZe u okviru propisanih urbanistickin parametara. U
garazi planirati odgovarajuci broj parking mjesta, kao i zelenilo u okviru uredenja terena.

c) Faznost gradnje
Nije predvidena faznost gradnje.

d) Materijalizacija
Projektom predvidjeti ugradnju materija visokog kvaliteta. Primijenjeni materijali moraju biti
u okviru vazecih standrada i propisa. Zavrénu obradu zidova planirati u kamenu. Krovni
prekriva€ predvidjeti u skladu sa podnebliem. Fasadnu bravariju predvidjeti od AL profila, i
odgovarajuc¢om zastitom od sunca.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su:

e Urbanisticko tehnicki uslovi Broj: 06-332/24-902/3, od 05.02.2025. godine, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i Urbanisti¢ko
tehni¢kin uslova Broj: 06-332/24-903/3, od 05.02.2025. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva.

e Katastrsko - geodetska podloga lokacije uradena od strane licencirane geodetske
organizacije.

Podgorica,
Mart, 2025. godine
Investitor,
COHERENCE GROUP d.o0.0.




C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



biro IDEJA biro IDEJA, d.0.0. | Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL | 3/10
[arhitektura] [dizajn] mail: info@biroideja.me | tel +382 67 812 414

TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjesenje TURISTICKO APARTMANSKOG BLOKA
na urbanistickoj parceli UP7 i dijelu urbanisticke parcele UP40, katastarske parcele broj
1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, koja se nalazi
u zahvatu DUP-a Petrovac Sira zona, blok B12

Investitor: COHERENCE GROUP d.o.o.
Objekat:  TuristiCko apartmanski blok

Lokacija:  Blok br.12, urbanistiCka parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i
Blok br.12, dio urbanisticke parcele br.40, koju €ini katastarska parcela br.1260/1,
KO Petrovac, DUP Petrovac, Sira zona

UrbanistiCki parametri:  Povrsina UP7: 471 m2
Koeficijent zauzetosti: 0.35
Koeficijent izgradenosti: 1.20
Maksimalna dozvoljena spratnost: 4 etaze

Povrsina UP40: 770 m2

Koeficijent zauzetosti: 0.35

Koeficijent izgradenosti: 1.20

Maksimalna dozvoljena spratnost: 4 etaze

Povrsina UP7+UP40: 1241 m2
Postignuta zauzetost: 430.00 m2
Postignuta BRGP: 1489.00 m2
Ostvarena spratnost: 2Po+P+3

Planski parametri:
m Indeks zauzetosti 0.35
m Indeks izgradenosti 1.20
Gradevinske linije:
m_Udaljenje od susjednih UP 5m sa sjeverne strane, 3m sa juzne strane
m_Udaljenje od regulacije 4m, tj. zapadne strane



mailto:info@biroideja.me
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1. Opsti podaci
U toku izrade Idejnog rieSenja, izvrSen je uvid u urbanisticko tehniCke uslove broj: 06-332/24-902/3, od

05.02.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, koji se prilazu
uz projekat, kao i urbanisticko tehnickih uslova broj: 06-332/24-903/3, od 05.02.2025. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, kao i u planski dokument DETALJNI URBANISTICKI
PLAN PETROVAC - Sira zona.

Planirana namjena objekta, prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima, je stanovanje. U ovom Idejnom rjeSenju je
planiran turisticko-apartmanski blok, kao komplementarna namjena, a sve prema smjernicama iz teksta
planskog dokumenta:

“1.2.2. Komercijalni objekti i usluge

Prostor za komercijalne objekte i usluge u granicama DUP-a se sastoji iz objekata namenjenih ugostiteljstvu i
turizmu, trgovini i uslugama. Mogu se u okviru objekata ove namjene graditi i prostori namenjeni Stanovanju, i
to u odnosu 60 : 40 = komercijalni objekti : stambenim objektima.

Izgradeni objekti su razliCite spratnosti, kvaliteta gradnje, kao i nacina koriscenja. Ukupna povrsina koju
zauzimaju objekti namenjeni komercijalnim objektima i uslugama u granicama DUP-a iznosi 2.89ha.

Planskim rieSenjem se ne predvida znatno povecanje povrSine namjenjene za komercijalne objekte tako da
ukupno iznosi 3.02ha, ali se povecava bruto gradevinska povrsina — BGP objekata sa 9 233m2 na 10 965m2 i
bruto razvijena gradevinska povrSina objekata - BRGP sa 21 343m2 na 38 324m2. Ova namjena je
komplementarna sa stanovanjem, pa se ovi objekti osim na lokacijama datim DUP-om moqu graditi i u zoni
namjenjenoj za stambenu izgradnju. “

Planirani objekat kao turisticko apartmanski blok projektovan je na urbanistiCkoj parceli UP7 i na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP40, koje Cine katastarske parcele broj 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, DUP Petrovac, Sira
zona. U skladu sa komplementarnom namjenom iz DUP-a, za predvideni objekat planiran je slobodnostojeci
apartmansko turisticki objekat.

2. Opis lokacije objekta

Ay

Ortofoto snimak /acije


mailto:info@biroideja.me
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DUP-om Petrovac, Sira zona na prostoru katastarskih parcela br. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, formirana je
urbanisticka parcela broj UP7 i dio UP40, koja je definisana koordinatama tacaka u skladu sa grafickim prilogom
"Plan parcelacija i regulacije”, povrsine je 471mz2, odnosno 770mz2, $to je prikazano u Elaboratu o parcelaciji.
Teren je strm u pravcu istok-zapad, sa pristupom javnoj saobracajnici preko UP7, sa sjeverne strane.

Lokacija se nalazi u zoni stambene namjene.

Objekat je smjesten u okviru gradevinskih linija udaljenih od susjednih urbanistickih parcela:

5m sa sjeverne strane, 3m sa juzne strane, dok je udaljenje od buduce regulacije 4m, tj. zapadne strane.

Predmetna parcela je neizgradena i nalazi se na denivelisanom terenu, sa visinskom razlikom u pravcu istok-
zapad, sa padom terena u sjevernom dijelu parcele 43% - (50-37mnv), i sa padom terena u juznom dijelu
parcele 47% — (46-29mnv). ZemljiSte na kom je planirana gradnja je heterogeno u pogledu sastava, ¢vrstoCe i
podobonosti za gradnju. Procentualno ucesce zelenila u postojeCem stanju nije veliko, te je njegov tretman,
stanje i raspored neadekvatan. Vegetacija je u recentnoj formi, i neophodna je intervencija na terenu. MoZe se
konstatovati zapustenost lokacije, bez dodatnih sadrzaja koji bi ovaj prostor afirmisali, kako sa aspekta ekoloskih
kriterijuma, tako i sa aspekta ekonomske opravdanosti.

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

+ Parametrima odredenim UTU-ima dostavljenim od strane Investitora

+ Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta,

* Povezanosti peSackih i kolskih pristupa,

+ Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojecim objektima ka susjednim parcelama.

Ostvareni urbanisti¢ki parametri planiranog objekta su sledeéi:

KATASTARSKE PARCELE kat.parc. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac | 1241.00 m2

DIO URBANIST. PARCELE/

POVRSINA VLASNISTVA urb.parc. UP7 i dio urb.parc. UP40 1241.00 m2

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO

Indeks zauzetosti 0.35 0.35

Indeks izgradenosti 1.20 1.20

Bruto gradevinska povrsina

m2 1489.20 m2 1 489.00 m2

Povrsina pod objekatom

m2 434.35 m2 430.00 m2

BRGP podzemnih etaza m2/

Garaze / 1232.20 m2

Ukupna BRGP objekta m2 / 2721.20 m2

Spratnost 4 nadzemne etaze 2Po+P+3
Napomena:

+ Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili pomocni, odnosno servisni
sadrzaji (tehnicki prostori, ostave za potrebe apartmana), koji su u sluzbi osnovne funkcije objekta,
ne ulaze u obraun BRGP objekta.

+ Zelene povrSine kao zavrSne povrSine stambenih ili garaznih prostora na substratu od 60cm,
ne ulaze u obracun BRGP.

* Projektovane spratne visine su prema UTU-ima, kako za apartmane tako i za garaze.
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3. Koncept projektovanog rjesenja

Dispozicija objekta na lokaciji uslovljena je geometrijom urbanistiCke parcele, a samim tim i gradevinskim
linjama. Kako su objekti na bo¢nim susjednim parcelama dosta blizu (iako je objekat postavijen prema
gradevinskim linijama iz UTU-a), projektno rjeSenje je tragalo za otvorenim vizurama, a to je u ovom slucaju
vizura prema zapadu i jugu, tj. prema moru.

Prijektnim zadatkom je zahtijevan maksimalan broj apartmanskih jedinica, koje omoguc¢avaju kapaciteti garaze.
Kako je predmet projektnog zadatka, kao i uslova iz UTU-a i obavezno garaziranje turistiCkin apartmana, a
imajuci u vidu mali manipulativni prostor za trazenu namjenu ispod objekta, tj. u podrumu, projektant se odlucio
da do garaznog prostora dode preko lift platforme, smjeStene u okvuru patcele u vidu pomocnog objekta, na
adekvatnom udaljenju od urbanisticke parcele, prema UTU-ima.

Trazena je jedna integralna arhitektura, i za objekat, kao i parterno uredenje.

Blizina planiranih struktura “ublaZena” je paZzljivim tretiranjem parternog uredenja sa puno zelenila.
Ozelenjavanje lokacije igra vaznu ulogu i $alje vaznu sliku u cjelokupnoj predstavi stambenog objekta.
Arhitektura je jednostavnih, svedenih linija sa paZzljivo odabranom materijalizacijom, u duhu primorskog
podneblja.

Svedeni, savremen izgled i jednostavnost forme postignuta je uz pomo¢ primijenjenih materijala,

postavljenih u kontekstu funkcije i ekonomicnosti objekta.

Objekat je projektovan tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja.

4. Opis funkcionalnog rjeSenja

Namjena objekta je turistiCko apartmanski blok sa parkiranjem u podrumu na dvije etaze.

Spratnost objekta je 2Po+P+3.

Bruto gradevinska povrSina objekta je 1489,00m2. Kolski pristup objektu je preko gradske saobracajnice.
Projektom je ukupno predvideno 31 parking mjesto, a po normativu 1.5PM na 1 apartman, Sto obezbjeduje
dovoljno parking mjesta za 18 apartmana, u okviru objekta. Objektu se prilazi sa treceg sprata, na apsolutnoj
koti 51.50mnv. Sa treCe etaze se preko stepeniSne i liftovske vertikale spusta do prizemlja. Pored objekta se
nalazi i ulaz u podu za podzemnu platformu koja spusta auta na jedan nivo nize, tj. na apslutnu kotu 48.00
mnv, a odavde se pristupa auto liftu, preko koga se stize do garaze. U prilogu specifikacije za autolift kao i za
podzemnu platformu.

Broj jedinica

etaza OBJEKAT
PRIZEMLJE 4
1.SPRAT 5
2.SPRAT 5
3.SPRAT 4
ukupno 18

Garazni prostor/ pm

etaza OBJEKAT
PODRUM/ nivo 2 16
PODRUM/ nivo 1 15
ukupno 31
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CAR STACKERS

automated parking systems

AUTOLIFT - RISE-C

Preporucuje se za najvise 15 vozila

Tehnicki list

v" TUV sertifikat v Usteda prostora

v’ CE sertifikat v Baterija za hitne slucajeve

v’ savozagem na platformi v Ruéno spustanje u slu€aju opasnosti
v' GSM v’ Pomog¢ za pozicioniranje

/ Nizak nivo buke / Prolazni senzori
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automated parking systems

RISE-C
> Auto lift

Strana 1
Specifikacija,
Varijante i
Dimenzije

» Specifikacija Strana 2
Pozicija
lifta, Lift sa
garaznim
vratima,
Pristup

® Hod = do 11500 mm

® DuZina platforme = do 6000 mm

= Sjrina platforme = do 3500 mm ‘
m Kapacitet dizanja = do 3000 kg 2 Strana 3

' Detaljna
konstrukcija
objekta, Plan
opterecenja

® Procenjena brzina =7 do 10 cm/sek

» Model sa vozacem na platformi

= Strana 4
03 Elektricne
= instalacije
s £
ol 2
Q| >
P ]
88 5
g7
@ N 2 Strana 5
>l o § ‘v; Tehnicke
g g .8 napomene
Sl o]
@ 83
5|2
o
>
= Strana 6
© (1] ol 4 3 Objekti od
[ = g - kupaca
2 3 g 3
S T| s @
8 g g
o = c
5 R
2 Strana 7
%’ Opis
g Odstojanje
~ od zida Duzina platforme (A1)
(0] M
£ (A2) Duzina jame (A)
‘g
@ Uzemljenje Drenazni kanal @ £
(6] a
.
Duzina jame (A)
Parametar Standard (mm) Maks (mm) Parametar Standard (mm) Maks (mm)
Duzina jame A 5360 6000 Hod C 3000 11500
Duzina platforme A1 5310 5950 Dubina jame C1 300 do 1500
Odstojanje od zida | A2 25 Vodice lifta C2 0 do 1200
Sirina jame B 3000 3500 Visina parapeta C3 1200 2100
Sirina prolaza B1 2500 3000 Sirina prolaza C4 treba definisati
Odstojanje od zida B2 250

» Napomene
© Mora biti najmanje onoliko koliko je najveca visina automobila + 5 cm.

@ Da bi se ispunile minimalne kona¢ne dimenzije okna lifta, takode moraju se uzeti u obzir tolerancije *S zahtevanin prostora prema VOB, deo C (DIN 18330
i 18331) i DIN 18202. Dimenzije su u cm.

©® Ventilaciju unutar okna lifta mora obezbediti kupac. Ako su potrebne precizne dimenzije, konsultujte car stackers d.o.o.
@ Povezivanje uzemljenja sistema sa centralnim uzemljenjem radi se na licu mesta (obezbeduje kupac).

© Drenazni kanal : 50 x 50 x 50 cm, ugradnja pumpe za vodu (pogledajte dimenzije proizvodaga). Molimo vas da kontaktirate car stackers d.o.o pre nego
Sto odredite lokaciju odvodne drenaze.

@O Na prelaznom delu izmedu poda jame i zidova, $uplje/uvalne lajsne nisu moguce. Ako su potrebne Suplje/uvalne lajsne, sistemi moraju biti projektovani
maniji ili Sire jame.

RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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» Pozicija lifta Strana 1
. . . . Specifikacija,

Podignut sistem Spusten sistem Varijante i

Dimenzije

Strana 2
Pozicija
lifta, Lift sa
garaznim
vratima,
Pristup

Strana 3
Detaljna
konstrukcija
objekta, Plan
opterecenja

Strana 4
Elektricne
instalacije

> Lift sa garaznim vratima Strana 5
Tehnicke

~ - napomene
Segmentna garazna vrata Rolo garazna vrata -

Strana 6
Objekti od
kupaca

l
I

@ Dimenzije moraju biti uskladene sa svim dimenzijama vrata u skladu sa dobavljatem vrata.
Koordinacija izmedu proizvodaca vrata i car stackers d.o.o je neophodna.

» Pristup

Maksimalni silazni nagib
4%
Maksimalni uzlazni nagib
14 %

!
I

Prikazani maksimalni pristupni uglovi ne smeju se prekoraditi.
Nepravilni prilazni uglovi ¢e uzrokovati ozbiljne probleme manevrisanja i pozicioniranja na parking sistemu za koje kompanija

car stackers d.o.o ne preuzima nikakvu odgovornost.
RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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» Detaljna konstrukcija objekta — Hidraulicni agregat & Elektricne komponente Strana 1
Specifikacija,

Varijante i

Prostorija u kojoj ¢e biti smesteni hidrauli¢ni agregat i elektro orman mora biti paZljivo odabrana i mora biti lako dostupna sa spoljne strane. Preporucuje  [RlulEi=s
se da se ova prostorija zatvori sopstvenim vratima sa klju¢em.

PREPORUKA: PVC cev 100 x 80
za elektriéne kablove

Strana 2
Pozicija
lifta, Lift sa
garaznim
vratima,
Pristup

1000

Strana 3
Detaljna
konstrukcija
objekta, Plan

W opterecenja

ELEKTRO NAPAJANJE

1800-2000

Strana 4
Elektricne
instalacije

] Saht i masinska prostorija moraju biti ofarbana sa bojom otpornom na ulje.
m  Odabrana prostorija mora imati adekvatnu ventilaciju kako bi omogucila elektromotoru da odvede toplotu koja se stvara tokom rada (< 50°C).

] Montirati plasti¢ne kanalice kako je naznaceno za smestaj svih elektri¢nih kablova koji dolaze od prostora za jamu, upravljackih pultova, vrataitd. Sz ES)
Tehnicke

= Jama mora biti povezana sa elektro ormanom sa dve odvojene cevi minimalnog pre¢nika 100 mm kako bi se omogucio prolaz elektricnih kablova — [HEuES

i hidrauli¢nih creva. Izbegavajte krivine cevi od 90°.

] Prilikom pozicioniranja elektro ormana i hidrauli¢nog agregat uzmite u obzir navedene mere i obezbediti dovoljno prostora ispred njega kako bi
se obezbedilo lako odrzavanje.
Strana 6
Objekti od
kupaca

» Plan opterecenja

m  Auto lift se ankeri$u u zidove i pod. Dubina bu$otine na podu je cca. 15 cm, a na zidovima cca. 12 cm.
] Pod i zidovi ispod moraju biti betonski (kvalitet betona min. C20/25)!

m  Dimenzije nosecih tacaka su priblizne. Ako su potrebne ta¢ne dimenzije, konsultujte car stackers d.o.o.

Presek Pogled sa vrha

Drenazni kanal
sa ispustom

Drenazni kanal
sa ispustom

tova b

Opterecenje (kN)
F1 F2
+35 -2

RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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» Elektricne instalacije Strana 1
Specifikacija,
Varijante i
Dimenzije

Strana 2
Pozicija
lifta, Lift sa
garaznim
vratima,
Pristup

Strana 3
Detaljna
konstrukcija
objekta, Plan
opterecenja

Elektro napajanje i
prostorija za elektro orman

Strana 4
Elektricne
instalacije

-
|
Tl

A wN =

Strana 5
Tehnicke
napomene

-
w

11—~ |

Strana 6
Objekti od
kupaca

>

6
—
7
Elektri¢na instalacija
koju isporucuje kupac
R. Br. | Koli¢ina Opis Polozaj
1 1 Brojilo elektricne energije napojni vod
2 1 Glavpi osigurac : 3 x osigurafé 32 A (spor) ili automatski 3 x 32 A (karakteristika okidaca K, G ili C) napojni vod
(Struja - 14,5 A, Ulazna struja - 18,8 A)
3 1 Napojni vod 5 x 6 mm? (3 PH + N + PE) sa obelezenim provodnicima i kanalicom do glavnog prekidaca
4 1 Glavni prekida¢ sa moguénoséu zakljucavanja definisati projektom
5 1 Napojni vod 5 x 6 mm? (3 PH + N + PE) sa obelezenim provodnicima i kanalicom od glavnog prekidaca do elektro ormana
6 2 Min. 2100 cev od elektro napajanja i elektro ormana do poda jame
7 svakih 10 m | Priklju¢ak za osnovno uzemljenje Ugao dna jame
8 1 Moguénost ujednacenosti priklju¢nog sistema za osnovno podno uzemljenje prema DIN EN 60204

Elektri¢na instalacija
koju isporucuje car stackers d.o.o

R. Br. Opis
9 Razvodna kutija

10 Napojni vod 5 x 6 mm? (3 PH + N + PE) sa obeleZenim provodnicima i kanalicom
" Hidraulicki agregat - 5,5 kW / 7,5 kW ,trofazni, 400 V, 50 Hz

12 Upravljacka linija 5 x 2,5 mm? sa obeleZenim provodnicima i kanalicom

13 Upravljacka linija 5 x 2,5 mm? sa obelezenim provodnicima i kanalicom

14 Upravljacki pult

RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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» Tehnicke napomene Strana 1

Specifikacija,
Varijante i
iv s . Dimenziie
Oblast koriS¢enja imenzij

Sistem je pogodan za ugradnju u zatvorenom prostoru i za podizanje vozila sa vozatem na platformi. Auto lift je pogodan za stambene i poslovne

zgrade. Slobodno kontaktirajte car stackers d.o.o za konsultacije.
Strana 2

Pozicija

lifta, Lift sa
Uredaji garaznim

vratima,
Ugraduje se hidrauliéni agregat niske buke. Preporuujemo da se garaza odvoji od stambene zgrade. Hidrauli¢ni agregat i elektricne komponente Pristup

moraju biti smestene u ormaru (uz doplatu) (pogledajte “Detaljna konstrukcija objekta — Hidrauli¢ni agregat & Elektricne komponente”, strana 3).

Strana 3
CE sertifikat Detaljna .

konstrukcija
Ponudeni sistemi odgovaraju EC Direktivi o masinama 2006/42/CE. objekta, Plan

opterecenja

Dokumenti za prijavu zgrade

Prema EC Direktivi o masinama 2006/42/CE, sistemi car stackers podleZzu odobrenju. Molimo pridrzavajte se lokalnih pravila i propisa. Strana 4

Elektricne
instalacije

Dostupni dokumenti
® Ponuda / ugovor za odrZzavanje

® Deklaracija o uskladenosti

Strana 5
Tehnicke

Ekoloski uslovi napomene

Ambijentalni uslovi za podruéja oko sistema auto liftova:

® Temperaturni opseg -10 °C do +40 °C

m Relativna vlaznost vazduha od 50% pri maksimalnoj spoljnoj temperaturi od +40 °C. Strana 6
Objekti od
Podizanje i spustanje auto lifta se izratunava na temperaturi okoline od +10 °C i sa hidrauli¢nim sistemom pozicioniranim neposredno uz auto lift. Vreme kupaca

rada auto lifta se povec¢ava pri nizim temperaturama okoline ili kod duzih hidrauli¢kih linija.

Odrzavanje i zastita
Da biste izbegli oStecenje od korozije, molimo vas da pratite posebna uputstva za ¢iS¢enje i odrzavanje (u skladu sa listom ,Zastita od korozije") i
obezbedite dobro provetravanje vase garaze.

Zastita od buke

Standardna zastita od buke:

U skladu sa DIN 4109-1 (Zvuéna izolacija u zgradama — Deo 1: Minimalni zahtevi) — Odeljak 9:
® Maksimalni nivo buke u stambenim i spavacim prostorima 30 dB (A).

Ne uzima se u obzir buka koju stvaraju korisnici.

Za pridrzavanje ovih veli€ina potrebne su slede¢e vrednosti:
® Paket za zastitu od buke u skladu sa predracéunom/porudzbinom (car stackers d.o.0).
m Vrednosti izolacije buke gradevinskih objekata minimalnog procenjen indeksa redukcije zvuka je min. R'w = 57 dB (uslugu obezbeduje kupac)

Povecana zastita od buke (poseban ugovor):

U skladu sa DIN 4109-5 (Zvu¢na izolacija u zgradama — Deo 5: Povecani zahtevi) — Odeljak 8:
® Maksimalni nivo buke u stambenim i spavacéim prostorima 25 dB (A).

Ne uzima se u obzir buka koju stvaraju korisnici.

Za pridrzavanje ovih veli¢ina potrebne su sledece vrednosti:
® Paket za zastitu od buke u skladu sa predraéunom/porudzbinom (car stackers d.o.0).
® Vrednosti izolacije buke gradevinskih objekata minimalnog procenjen indeksa redukcije zvuka je min. R'w = 62 dB (uslugu obezbeduje kupac)

SAVET : Korisni¢ka buka je buka na koju mogu uticati pojedina¢no nasi korisnici car stackers sistema. One se stvaraju prilikom pristupa platformi,
zalupanja vrata vozila, buke motora i ko¢nica.

RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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> Sredstva koje obezbeduje kupac Strana 1

Specifikacija,
Varijante i
Dimenzije

Sigurnosne zastite
Prilikom izgradnje auto lifta, u skladu sa DIN EN ISO 13857, sigurnosne zastite se postavljaju neposredno ispred, pored ili iza sistema gde se nalaze
kolovozi.

Strana 2
Gradevinske usluge -
Bilo koje osvetljenje , sistemi za ventilaciju, gasenje i dojavu pozara, kao i pojasnjenje i uskladenost sa relevantnim regulatornim zahtevima. garaznim
vratima,
Ventilacija Pristup
Da bi se obezbedila stalna cirkulacija vazduha, smanjila viaznost vazduha, sprecila kondenzacija i smanjila vlaga u vozilu (od kiSe, snega itd.),
preporu¢ujemo da kupac obezbedi sistem ventilacije u saradnji sa specijalistom. Ovo ¢e pomoci da se smaniji rizik od korozije i rezultiraju¢ih kvarova. Strana 3
) ) Detaljna
Osvetljenje konstrukcija
Kupac mora da postuje lokalne propise koji se odnose na osvetlienje parking mesta i kolovoza. U skladu sa DIN EN 12464-1 ,Rasveta i osvetljenje — g‘;{:‘:;%e i}:"

Osvetlienje radnih mesta“, nivo osvetljenosti min. 200 Ix se preporucuje za parking mesta i radnu povrsinu sistema.

Drenaza

Pumpa ili drenazna kanalizacija treba da se ugradi u odvodnu kanalizaciju (50 x 50 x 20 cm) unutar jame kako bi se izbegla ustajalu voda (Neispravnost Strana 4
komponenti zbog ustajale vode viSe nece biti pokrivena garancijom.) Iz razloga zastite Zivotne sredine preporuc¢ujemo farbanje poda jame, kao i Elektricne
postavljanje separatora ulja i benzina na prikljuke javne kanalizacione mreze. instalacije

Elektri€no napajanje glavnog prekidac¢a / konektora za osnovno uzemljenje
Kupac mora tokom montaze instalirati kabl za napajanje do glavnog prekidaca. Funkcionalne sposobnosti mogu da provere nasi inZzenjeri na licu
mesta, u saradnji sa inZenjerom elektrotehnike. Ako to nije moguc¢e tokom montaze iz razloga koji se pripisuju kupcu, kupac mora angazovati inzenjera

elektrotehnike. Strana 5
Tehnicke

T . P . . . . . . . . - . - . napomene
Kupac mora uzemiljiti ¢eli¢nu konstrukciju sa priklju¢kom za osnovno uzemljenje (maksimalno rastojanje uzemljenja 10 m) i moguénost ujednacenosti u

skladu sa DIN EN 60204 (vidi “Elektri€na instalacija”, strana 4)

Upravljacki pult

Isprazniti kanalice i udubljenja za upravljacke komponente (pogledajte “Elektri€na instalacija”, strana 4). Prilikom kori§¢enja preklopnih vrata potrebna Strana 6

je konsultacija sa car stackers d.o.o. Objekti od
kupaca

Upravljacki pult montiran na zidu

110 iznad
ulaznog nivoa

==

Kanalica EN25 (M25)

Pristupacnost
Ukoliko se montira car stackers d.o.o obezbediti slobodan pristup jami sa dizalicom ili kamionom za spustanje lifta. Po zavrSetku, lift mora biti dostupan
vozilima.
Ostale usluge na lokaciji
® Priprema okna lifta
® Mere za sprovodenje propisa o zastiti voda
® Mere za postovanje propisa protivpozZarne zastite i zastite od buke u skladu sa DIN4109
m Telefonska linija (PSTN) sa priklju¢kom na elektro ormanu za aktiviranje hitnog poziva.
® Kapije do kraja okna. Paznja: potrebno je 230 volti (jednofazna) i bezpotencijalni kontaktor.
® Dimenzije jame
® Svakodnevno azuriranje fotografija projekta, ako je potrebno.
® Osnovno uzemljenje ako je potrebno

m Sve dozvole i saglasnosti

Ako sledece stavke nisu uklju¢ene u ponudu, kupac ¢e takode morati da ih obezbedi/plati:
® Kontaktor i prikljuéna kutija montiraju se na zidni ventil , kompletno oZi¢enje svih elemenata u skladu sa Semom
m Tro$kovi konacnog tehni¢kog odobrenja od strane ovlas¢enog tela (lica)

m Glavni prekida¢
® Napojni vod od glavnog prekidac¢a do hidrauli¢nog agregata

® Ograda
RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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automated parking systems

» Opis — Auto lift sa vozacem na platformi Strana 1
Specifikacija,
Varijante i
Opsti opis Dimenzije
m car stackers d.o.o auto liftovi su namenjeni za podizanje vozila sa vozacem na platformi.
® Dimenzije parking prostora su definisane dimenzijama jame - dubinom jame , visinom plafona i Sirinom jame. Strana 2
m Pozicioniranje putni¢kog automobila na auto liftu vr§i se pomoc¢u senzora za pozicioniranje sa obe strane (podeSavanje u skladu sa uputstvom za :’f‘t’:ﬂg -
upotrebu). gar:’ainim
m Upravljanje preko kontrolnog upravljaca sa sigurnosnim prekidac¢em (,Dead man's switch®). vratima,

Pristup
m Upravljacki pult je obi¢no montiran na stubu ispred parking sistema ili spolja na okvir garaznih vrata

® Uputstvo za upravljanje je istaknuto na vidno mesto pored svakog upravljackog pulta.

® Za auto liftove sa ulaznim vratima moraju se postovati specijalne dimenzije. g:{:”:aa 3
konstrukcija
Car Stackers sistem se sastoji od: objekta, Plan

. ) opterecenja
m 2 boc¢na stuba ili vodice

m 2 / 4 Hidrauli¢nog cilindra
m 1 Platforme

m 4/ 8 Gumeno-plasti¢nih tocki¢a Slg(ttlrgﬁ:
I
® Tiplova, Srafova, ankera, elementa za spajanje itd. instalacije

Platforma se sastoji od:
® Rebrastog lima
® Boc¢ne ograde Strana 5
m Popreéne grede it
® Bocne grede S
® Poprec¢nih greda
® Vijjaka, navrtki itd.
Hidraulika se sastoji od: g;’:k';?,f
® Hidrauli¢nog cilindra kupaca
® Magnetnog ventila
® Sigurnosnog ventila
® Hidrauli¢kih vodova
m Hidrauli¢nog fitinga (spojnice)

Strana 7
m Creva visokog pritiska Opis

® Montaznog materijala

Elektri¢ni sistem se sastoji od:
m 2 upravljacka pulta (Sigurnosno zaustavljanje tj. zaklju€avanje, pristup preko RFID)
® Do 4 sigurnosna svetlosna zaveza za kontrolu ivica
® Razvodne kutije
® Glavnog ormana

Hidrauli¢ki agregat se sastoji od:
® Hidrauli¢nog agregata
® Rezervoar za hidrauli¢no ulje
m Sistem za punjenje ulja
® Zupcaste pumpe
® Nosac¢ pumpe
® Spojnice
® Trofaznog motora (5,5 kW / 7,5 kW, 400 V, 50 Hz)
® Manometra
m Sigurnosnog ventila pritisaka
® Hidrauli¢nih creva (smanjuje se prenos vibracija i buke na zidnu instalaciju)

Zadrzavamo pravo da promenimo ove specifikacije bez prethodne najave!

car stackers d.o.o zadrzava pravo, da u cilju unapredenja proizvoda, koristi drugacije tehnologije, sisteme, procese, procedure ili standarde od gore
navedenih, bez bilo kakvih negativnih uticaja na kupca/korisnika sistema.

RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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e Struktura apartmana sa povrSinom po etazama

Apartmanske jedinice
Ozn./ Povrsina/
Etaza broj studio apartman jednosobni dvosobni m2 ukupno
JA1 1 75.67
JA2 1 64.95
JA3 1 71.13
PRIZEMLJE | DAT1 1 80.59
Ukupno pr. / 5 1 292.34 4
SA1 1 30.57
SA2 1 43.25
JA9 1 64.68
JA3 1 71.13
1.SPRAT | DA2 1 75.27
Ukupno 1.s 2 2 1 284.90 5
SA1 1 30.58
SA3 1 30.76
JA4 1 52.63
JAS 1 58.53
2.SPRAT | DA3 1 62.10
Ukupno 2.s 2 2 1 234.60 5
JAG 1 52.64
JA7 1 58.62
JAS 1 52.68
3.SPRAT | DA4 1 62.10
Ukupno 3.s / 5 1 226.04 4
Ukupno
objekat 4 10 4 1037.88 18

e Sadrzaji u objektu su rasporedeni na slede¢i nacin:

PODRUM/ GARAZA/ 2 nivoa (na koti 36.20 mnv i koti 38.60 mnv)

U podrumu, su predvideni prostori za garaZiranje. U daljoj razradi projekta tu Ce se naci i tehnicke prostorije koje
¢e biti u sluzbi grijanja/ hladenja, kako bude pokazao Glavni projekat. U nivou podruma na koti 36.20 mnv se
nalazi 16 parking mjesta, a u nivou podruma na koti 38.60 mnv se nalazi 15 parking mjesta. Sa ovog nivoa
omogucen je izlaz iz objekta preko tampon koridora. 1zlaz je na koti 37.50 mnv.
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Sadrzaji i povrsine u podrumu nivo 2

Osnova Podruma nivo 2, na koti 36.20 mnv

NAMJENA PROSTORIJE Ukupna powrsina
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

A Lift 252
B Stepenice 924
C Predprostor 919
D Tampon zona 5.87
G Parking prostor 257.84
H Ulica 276.27
J Auto-Lift platforma 27.77
Ukupno : 588.70

NETO : 588.70

BRUTO : 627.68

Sadrzaji i povrsine u podrumu nivo 1

Osnova Podruma nivo 1, na koti 38.60 mnv

PRIZEMLJE/ 4 APARTMANSKE JEDINICE (na koti 41.00 mnv)

NAMJENA PROSTORIJE Ukupna poviina
ZAJEDNICKE PROSTORLIE

A Lift 252
B Stepenice 9.24
C Predprostor 919
D Tampon zona 587
E Tampon zona 528
G Parking prostor 243.45
H Ulica 259.16
J Auto-Lift platforma 2171
Ukupno : 562.48

NETO : 562.48

BRUTO : 604.52
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Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa isto¢ne strane preko stepenista i pristupne
rampe, pri Cemu je omogucen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa trece etaze. Do ove
etaze se stize preko stepenisSne i liftovske vertikale. Na ovoj etazi se nalaze tri jednosobna apartmana i jedan
dvosoban. Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom
sobom i spavacom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu viSe. Svi apartmani imaju pristup terasi iz dnevnog
boravka i spavacih soba. Osim terasa, bo¢ni apartmani (u odnosu na osnovu) imaju i svoje predbaste.

Sadrzaji i povrsine u prizemlju
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Osnova Prizemlja, na koti 41.00 mnv
br.stana | br.prost NAMJENA PROSTORIJE Ukupna povrdina
APARTMANI
JA1
01 Ulazni Hodnik 4.68
02 Dnevna soba i Trpezarija 2380
03 Kuhinja 7.14
JAT 04 | Spavatasoba 15.12
05 Garderober 7.94
06 Kupatilo 4.50
Ukupno: 6318
07 Terasa 12.49
Ukupno JA1: 75.67
JAZ
01 Ulazni Hodnik 474
02 Dnevna soba i Trpezarija 22.98
03 Kuhinja 5.26
JA2 04 Spaveféa soba 1512
05 Kupatilo 512
Ukupno: 5322
06 Terasa 11.73
07 Predbasta 5.00
Ukupno JAZ: 64.95
JA3
01 Ulazni Hodnik 7.28
02 Dnevna soba i Trpezarija 25.07
03 Kuhinja 5.49
JA3 04 Spavaca soba 16.56
05 Kupatilo 4.81
Ukupno: 59.21
06 Terasa 11.72
Ukupno JA3: .13
DA1
01 | Ulazni Hodnik 5.60
02 | Dnevna sobai Trpezarija 2487
03 | Kuhinja 5.83
04 | Spavaca soba 15.58
DA 05 |Spavata soba 14.26
06 Kupatilo 496
Ukupno: 68.10
07 Terasa 12.49
08 Predbasta 26.08
Ukupno DA1: 8059
Ukupno (bez terase): JA1+JA2+JA+DA1: 243.11
Ukupno (sa terasama): JA1+JA2+JA3+DA1: 29234
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 41.00
A Lift 252
B Stepenice 9.84
c Predprostor 7.20
D Hol 12.18
E Hodnik 9.60
F Hodnik 9.58
Ukupno : 50.92
NETO : 34326
BRUTO : 397.47
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1. SPRAT/ 5 APARTMANSKIH JEDINICA (na koti 44.50 mnv)

Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa istoéne strane preko stepenista i pristupne
rampe, pri Cemu je omogucen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa treCe etaze. Do ove
etaze se stize preko stepeniSne i liftovske vertikale. Na ovoj etazi se nalaze dva studio apartmana, dva
jednosobna apartmana i jedan dvosoban. Studio apartmani se sastoje iz predprostora, kupatila i dnevne zone.
Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom sobom i
spavacom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu viSe. Svi apartmani, osim jednog studio apartmana imaju pristup
terasi iz dnevnog boravka i spavacih soba, prema zapadnoj strani. Dvosobni apartman, osim terase ima
pripadajucu predbastu sa sjeverne strane.

Sadrzaji i povrsine na 1. spratu
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Osnova 1. sprata, na koti 44.50 mnv
br stana | br. prost NAMJENA PROSTORIJE Ukupna povriina
APARTMANI
DA2
01 Ulazni Hodnik 3.96
02 Dnevna soba i Trpezarija 23.80
03 Kuhinja 3.80
04 Hodnik 3.08
05 Spavata soba 11.48
DA2 06 Spavata soba 9.90
07 Kupatilo 4.48
08 WeC 2.28
Ukupno: 62.78
09 Terasa 12.49
10 Predbasta 15.86
Ukupno DAZ: 75.27
JAI
01 Ulazni Hodnik 474
02 Dnevna soba i Trpezarija 22.98
03 Kuhinja 5.26
JAY [ 04 | Spavatasoba 15.12
05 Kupatilo 512
Ukupno: 52.95
06 Terasa 11.73
Ukupno JAY: 64.68
JA3
01 Ulazni Hodnik 7.28
02 Dnevna soba i Trpezarija 25.07
03 Kuhinja 5.49
JA3 | 04 | Spavatasoba 16.56
05 Kupatilo 4.81
Ukupno: 59.21
06 Terasa 11.92
Ukupno JA3: 7113
SA1
01  |Ulazni Hodnik 3.60
SA1 02  |Dnevna soba 21.57
03 |Kupatilo 5.40
Ukupno SA1: 3057
SA2
01  |Ulazni Hodnik 432
02  |Dnevna soba 20.86
SA? | 03 |Kupatio 5.58
Ukupno: 30.76
04 | Terasa 12.49
Ukupno SA2: 4325
Ukupno (bez terase): DA2+JAS+JAZHSA1+SA2: 23627
Ukupno (sa terasama): DA2+JA9+JA3+SA1+SA2: 284.90
ZAJEDNICKE PROSTORLIE 44,50
A Lift 252
B Stepenice 9.84
c Hol 19.80
D Hodnik 9.60
E Hodnik 15.28
Ukupno : 57.04
NETO : 34194
BRUTO : 400.66
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2. SPRAT/ 5 APARTMANSKIH JEDINICA (na koti 48.00 mnv)

Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa istoéne strane preko stepenista i pristupne
rampe, pri Cemu je omogucen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa treCe etaze. Do ove
etaze se stize preko stepeniSne i liftovske vertikale. Na ovoj etazi se nalaze dva studio apartmana, dva
jednosobna apartmana i jedan dvosoban. Studio apartmani se sastoje iz predprostora, kupatila i dnevne zone.
Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom sobom i
spavacom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu viSe. Na ovoj etazi studio apartmani nemaju terase, a ostali
apartmani imaju izlaz na terasu i preko dnevne i spavace sobe. Posto se na ovoj etazi objekat povlaci, terase
donjih etaza sada postaju predbaste, odnosno zelene terase, sa dubinom supstrata 60cm. Na ovaj nacin, svi
apartmani, osim jednog studio apartmana imaju svoje pripadajuce zelene terase sa zapadne strane.

Sadrzaji i povrsine na 2. spratu
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Osnova 2. sprata na, koti 48.00 mnv
br. stana | br. prost NAMJENA PROSTORIJE Ukupna povréina
APARTMANI
DA3
01 Ulazni Hodnik 3.96
02 Dnewna soba i Trpezarija 18.36
03 Kuhinja 3.80
04 Hodnik 3.08
05 Spavata soba 11.62
DA3 06 Spavaca soba 9.90
07 Kupatilo 448
08 WG 2.28
Ukupno: h7.48
09 Loda 4.62
10 Predbasta 11.58
Ukupno DA3: 6210
Jad
01 Ulazni Hodnik 3.83
02 Dnevna soba i Trpezarija 23.70
03 | Kuhinja 4.42
04 Spavata soba 12.58
JA4 05 Kupatilo 3.84
Ukupno: 18.47
06 Loda 4.16
07 Predbasta 11.99
Ukupno JA4: 52.63
JAS
0 Ulazni Hodnik 7.28
02 Dnevna soba i Trpezarija 19.63
03 Kuhinja 5.49
04 Spavata soba 16.70
JAS 05 Kupatilo 481
Ukupno: 5391
06 Loda 4.62
o7 Predba¥ta 11.58
Ukupno JA5: 58.53
SA1
01  |Ulazni Hodnik 3.60
SAT| o |pnewasoba 2158
03 |Kupatilo 5.40
Ukupno SA1: 30.58
SA3
01 |Ulazni Hodnik 4.32
02  |Dnewvna soba 20.86
SA3 | 03 [Kupatio 5.58
Ukupno: 30.76
0¢ | Predhatte 11.58
Ukupno 5A3: 30.76
Ukupno (bez terase): DA3+JA4+JAS+SAT+5A3: 190.62
Ukupno (sa terasama): DA3+JA4+JA5+SA1+SA3: 234.60
ZAJEDNICKE PROSTORLIE 48.00
A Lift 252
B Stepenice 9.84
[ Hol 19.80
D Hodnik 9.60
E Hodnik 15.28
Ukupno : 57.04
NETO : 291.64
BRUTO : 33844
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3. SPRAT/ 4 APARTMANSKE JEDINICE (na koti 51.50 mnv)

Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa isto¢ne strane preko stepenista i pristupne
rampe, pri Cemu je omogucen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa ove tre¢e etaZze. Na
ovoj etaZi se nalaze tri jednosobna apartmanai jedan dvosoban. Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog
hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom sobom i spavacom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu
viSe. Svi apartmani imaju pristup terasi iz dnevnog boravka i spavacih soba. Na ovoj etazi nema predbasti, ni
zelenih terasa.

Sadrzaji i povrsine na 3. spratu

12
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Osnova 3. sprata, na koti 51.50 mnv
br.stana | br. prost NAMJENA PROSTORIE Ukupna povrdina
APARTMANI
DA4
o Ulazni Hodnik 3.96
02 Dnevna soba i Trpezarija 18.36
03 Kuhinja 3.80
04 Hodnik 3.08
05 Spavata soba 11.62
DA4 06 Spavata soba 9.90
07 Kupatilo 448
08 We 228
Ukupno: 5748
09 Loda 462
Ukupno DA4: 62.10
JAB
o Ulazni Hodnik 3.93
02 Dnevna soba i Trpezarija 23.70
03 Kuhinja 442
04 Spavaca soba 12.58
JAB 05 Kupatilo 3.84
Ukupno: 4843
06 Loda 416
Ukupno JAG: 52.64
JAT
o Ulazni Hodnik 7.28
02 Dnevna soba i Trpezarija 19.63
03 Kuhinja 549
JA7 | 04 | Spavatasoba 12.08
05 Kupatilo 4.81
Ukupno: 4929
06 Loda 933
Ukupno JAT: 58.62
JAS
01 Ulazni Hodnik 444
02 Dnevna soba i Trpezarija 18.72
03 Kuhinja 6.66
04 Spavaca soba 11.20
JA8 04a | Hodnik 3.00
05 Kupatilo 450
Ukupno: 48.52
06 | Loda 416
Ukupno JAS: 52.68
Ukupno (bez terase): DA4+JAG+JAT+JAS: 203.77
Ukupno (sa terasama): DA4+JAG+JAT+JAB: 226.04
ZAJEDNICKE PROSTORLIE 51.50
A Lift 2.52
B Stepenice 984
c Hol 19.80
D Hodnik 9.60
E Hodnik 922
F Auto-Lift platforma 2285
Ukupno : 73.83
NETO : 299.84
BRUTO : 352.43
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REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA KOJA SE
OBRACUNAVA U INDEKS IZGRADENOSTI
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PRIZEMLJE 397,47 m2
1. SPRAT 400,66 m2
2. SPRAT 338,44 m2
3. SPRAT 352,43 m2
UKUPNO BRUTO POVRSINA 1489,00 m2

REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH BRUTO POVRSINA

PODRUM nivo 2 627,68 m2
PODRUM nivo 1 604,52 m2
PRIZEMLJE 397,47 m2
1. SPRAT 400,66 m2
2. SPRAT 338,44 m2
3. SPRAT 352,43 m2
UKUPNO BRUTO POVRSINA 2721.20 m2

REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH NETO KORISNIH POVRSINA

PODRUM nivo 2 588,70 m2
PODRUM nivo 1 562,48 m2
PRIZEMLJE 343,26 m2
1. SPRAT 341,94 m2
2. SPRAT 291,64 m2
3. SPRAT 299,84 m2
UKUPNO KORISNA NETO POVRSINA 2427.86 m2

REKAPITULACIJA ZAJEDNICKIH PROSTORA

PODRUM nivo 2 588,70 m2
PODRUM nivo 1 562,48 m2
PRIZEMLJE 50,92 m2
1. SPRAT 57,04 m2
2. SPRAT 57,04 m2
3. SPRAT 50,98 m2

UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTORI 1 367.16 m2
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5. Uslovi za lica smanjene pokretljivosti

Na svakih 10 apartmanskih jedinica predviden je jedan apartman i jedno parking mjesto za lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Tako je na Prizemlju projektovan jedan, i na 1.spratu drugi apartman, s
obzirom da u objektu postoji 18 apartmanskih jedinica. Oba apartmana su prilagodena kretanju i boravku za
osobe smanjene pokretljivosti. Na prvom nivou Podruma se nalaze dva parking mjesta za osobe sa invaliditetom
dimenzije parking mjesta 380 x 500 cm, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodjavanja
objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Komunikacija do objekta lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom je omogucena preko kolsko pjeSacke saobracajnice, kao i preko
garaze.

6. Materijalizacija

Odabir materijalizacije je uskladen sa potrebama Investitora i svedenom arhitekturom objekta.

Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i tradicionalnih materijala.
Od odabranih materijala u najve¢oj mjeri dominira kamena fasada u dvije kamene obrade i to: lomljeni kamen i
u dijelu stepenista i lifta, kao i Stokovani, odnosno Cetkani kamen na dijelu dva korpusa.

Na fasadnom ramu, koji uokviruje terase, radena je tehnika demit fasade u bijelom tonu, po RAL-u 9010 Pure
white, kao i fasadna greda u tonu po RAL-u 7012 Basalt gray.

Bravarija se radi kao aluminijumska bravarija u tamnom tonu (ral 9011), kao suprotnost kamenoj fasadi.

Krov je ravan, a kao krovni pokrivac postavljen je $ljunak odredene granulacije, i nad ulaznim dijelom zeleni
krov.

Ograde na terasama su u metalnom ramu sa ispunom od ¢elicnih mreza, kao i sa staklom, u zavisnosti od etaze.
Ograda se farba u tonu 9011 po RAL-u, sa svim predvidenim antikorozivnim premazima.

Bravarija je zastakljena odgovarajuéim staklom za ovo podneblje, kako bi se dobile §to niZe vrednosti koeficijenta
prolaza toplote, a u cilju postizanja Sto vece energetske efikasnosti.

Zastita od sunca se postize preko metalnih Zaluzina, koje se na donjim etazama farbaju u tonu 9011 po RAL-u,
dok se na gornjim etazama farbaju u tonu po RAL-u 9010 Pure white.

7. Konstrukcija
Objekat je predviden da se gradi u sistemu nosecih zidova, ukoliko konstrukcija odobri i bez unutradnjih greda,

kako se ne bi naruSavala visina u unutradnjim prostorijama.

Konstruktivni sistem ¢e biti prilagoden arhitektonskom rjeSenju uz postovanje zadatih propisa.
Zidovi AB i ispune predvideni su u debljini 20cm.

Meduspratna konstrukcija se predvida kao monolitna armirano betonska puna ploca.

Krovna konstrukcija ¢e biti ravna ploca.

8. Komunalni otpad
Na osnovu poglavlja “22. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada”, iz UTU-a, predvideno je mjesto za postavljanje
kontejnera na urbanisti¢koj parceli, koje se nalazi uz javnu pristupnu saobracajnicu.

9. Katastar elektro instalacija

Uvidom u katastar instalacija koje je dostavio CEDIS, a koje se pominju u poglavlju 21. UTU-a, evidentirano je da
postoji podzemni 35kV i 10kV kablovski vod na kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 KO Petrovac, Opétina Budva, a da na
kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 KO Petrovac, Opétina Budva, nema presijecanja sa nadzemnim (vazdu$nim) 35kV
dalekovodima. Kako ne bi doslo do o$te¢enja postojecih podzemnih elektro-energetskih instalacija, potrebno je 48h
prije poCetka gradevinskih radova kontaktirati CEDIS.
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opsina Budva vodova na kat.parcele 1260/1 i 1260/2

etrovac -

"Energetski region broj 4" KO Petrovac, Opstina Budva S
&4 - — 72

Tip kabla: XHE49-A

MBTS 10/0.4kV

"Prijevorac"
090176
_ 127479
A
Na kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 nema presijecanja sa s% "ggglgégl%% glekvt(;r za gdrffavar.ue 2.?.2\/ L3§:(V,
nadzemnim (vazdusnim) 35kV dalekovodima. tzba za Ispiiivane t 1= 1 kablova
Molim Vas da prije po€etka radova OBAVEZNO kontaktirate Kata§t?r pOdZ_er,r_mlh 39KV i ’!OkV kat_’IOVSklh VOdovaE
dipl.el.inz. Milovana Mitrovi¢a (067/224-003) il PolozZaj postojecih podzemnih 35kV i 10kV kablovskih vodova
spec.inZ.geod. Zorana Mini¢a (067/255-330), kako prilikom na kat.parcele 1260/1 i 1260/2
gradevinskih radova ne bi doslo do oSte¢enja podzemnih KO Petrovac, Opstina Budva
LEGENDA - ihi ija. 5
G elektro-energetskih instalacija Crtex SITUACIONI PLAN
Kat. parcela granica Mjerenje na terenu izvrSeno GNSS metodom uz koris¢enje i - Prilog zahtjeva -
. korekciju parametara Uprave za nekretnine. Rukovodilac sektora: Potpis:
227 Kat. parcela broj e P Sreten Krstajic, dipl.el.inz. /\/KS’—-AJ"CI S”-(?Tf"/

Podzemni kablovski vod 35kV AZuriran Digitalni Katastarski Plan potrebno preuzeti od Glavni inzenjer: Potpis: .
Uprave za nekretnine. Milovan Mitrovi¢, dipl.el.inZ. &[Lw( me

Podzemni kablovski vod 10kV Geodeta: Poi: 7

Trafostani Od prikazane trase postojecih podzemnih 35kV i 10kV Zoran Mini¢, spec.inz geod. O%WJ
ratostanica kablovskih vodova, lijevo i desno po 0.50m je koridor

ol Detaljne tadke elektro-energetskih instalacija. Datum: April 2025. Razmjera: 1:500 Broj priloga: 1.
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Opstina Budva

KO Petrovac

"Energetski region broj 4"

Polozaj postojecih podzemnih 35kV i 10kV kablovskih
vodova na kat.parcele 1260/1 i 1260/2
KO Petrovac, Opstina Budva
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Spisak koordinata tacaka Spisak koordinata tacaka Spisak koordinata tacaka Spisak koordinata tacaka Spisak koordinata tacaka
Tacka # Y - Koord. X - Koord. Tacka # Y - Koord. X - Koord. Tacka # Y - Koord. X - Koord. Tacka # Y - Koord. X - Koord. Tacka # Y - Koord. X - Koord.
1 6579565.612 4674054.264 102 6579334.530 4673694.110 203 6579391.150 4673057.590 304 6578858.660 4673544.140 405 6579402.544 4673038.288
2 6579570.539 4674051.611 103 6579334.440 4673693.170 204 6579386.310 4673064.740 305 6578853.030 4673548.370 406 6579401.523 4673036.144
3 6579569.020 4674048.790 104 6579334.650 4673691.680 205 6579381.390 4673071.870 306 6578845.130 4673552.570 407 6579401.969 4673034.143
4 6579563.520 4674043.690 105 6579335.890 4673686.460 206 6579376.680 4673079.160 307 6578836.430 4673556.300 408 6579407.464 4673025.701
5 6579555.980 4674037.140 106 6579336.510 4673684.960 207 6579372.040 4673086.220 308 6578823.950 4673560.760 409 6579412.999 4673019.616
6 6579551.300 4674035.870 107 6579337.570 4673681.650 208 6579367.050 4673093.450 309 6578814.150 4673564.080 410 6579417.107 4673017.102
7 6579546.270 4674035.240 108 6579338.620 4673677.950 209 6579361.400 4673101.450 310 6578802.090 4673567.790 41 6579444.091 4673007.997
8 6579531.870 4674025.670 109 6579340.680 4673671.010 210 6579355.920 4673108.480 311 6578792.960 4673570.710 412 6579473.650 4673000.694
9 6579527.580 4674020.870 110 6579342.840 4673663.440 21 6579352.800 4673112.430 312 6578786.590 4673572.780 413 6579483.729 4673000.838
10 6579527.220 4674020.000 m 6579345.320 4673656.200 212 6579348.820 4673117.010 313 6578781.580 4673575.720 414 6579487.741 4673004.626
11 6579526.160 4674017.960 112 6579347.210 4673648.030 213 6579344.440 4673121.180 314 6578777.420 4673581.330 415 6579492.028 4673007.701
12 6579525.740 4674017.390 113 6579348.220 4673643.740 214 6579340.090 4673124.700 315 6578775.440 4673586.090 416 6579495.270 4673008.360
13 6579523.530 4674010.940 114 6579349.990 4673634.480 215 6579333.210 4673129.800 316 6578774.730 4673590.570 417 6579522.068 4673002.132
14 6579521.250 4674003.090 115 6579350.670 4673626.000 216 6579325.670 4673135.440 317 6578774.660 4673591.980 418 6579544.291 4673005.637
15 6579518.620 4673993.930 116 6579349.340 4673609.050 217 6579318.640 4673140.530 318 6578777.860 4673602.020 419 6579556.711 4673021.752
16 6579515.580 4673985.840 17 6579346.440 4673593.770 218 6579310.890 4673146.250 319 6578780.890 4673610.480 420 6579609.115 4673048.012
17 6579512.760 4673977.950 118 6579345.460 4673586.830 219 6579304.020 4673151.810 320 6578781.840 4673614.510 421 6579627.381 4673050.711
18 6579510.820 4673970.120 119 6579343.930 4673575.690 220 6579296.090 4673157.740 321 6578781.910 4673619.240 422 6579630.736 4673053.411
19 6579508.950 4673962.780 120 6579343.790 4673567.780 221 6579289.930 4673162.550 322 6578781.010 4673622.770 423 6579642.757 4673060.951
20 6579508.670 4673961.440 121 6579342.800 4673563.930 222 6579283.520 4673168.310 323 6578779.260 4673626.130 424 6579681.106 4673061.021
21 6579504.820 4673953.720 122 6579341.800 4673559.530 223 6579278.320 4673173.590 324 6578775.840 4673629.530 425 6579704.384 4673061.878
22 6579499.740 4673946.860 123 6579341.700 4673551.280 224 6579272.730 4673179.200 325 6578775.500 4673629.760 426 6579785.481 4673087.593
23 6579494.700 4673939.930 124 6579342.030 4673547.130 225 6579270.550 4673181.290 326 6578770.640 4673632.660 427 6579793.153 4673093.662
24 6579488.020 4673932.510 125 6579343.430 4673542.210 226 6579267.120 4673184.120 327 6578767.810 4673634.710 428 6579799.180 4673095.537
25 6579481.280 4673927.200 126 6579344.700 4673537.960 227 6579266.270 4673184.890 328 6578756.240 4673640.010 429 6579808.074 4673100.176
26 6579478.620 4673925.370 127 6579345.530 4673533.800 228 6579262.960 4673187.620 329 6578748.480 4673642.970 430 6579813.986 4673106.510
27 6579473.520 4673922.880 128 6579345.200 4673521.530 229 6579256.510 4673192.000 330 6578740.610 4673646.610 431 6579825.451 4673115.516
28 6579467.710 4673920.620 129 6579345.700 4673512.340 230 6579248.400 4673197.450 331 6578731.030 4673651.230 432 6579844.251 4673116.545
29 6579460.270 4673916.940 130 6579346.200 4673501.010 231 6579241.910 4673201.650 332 6578721.940 4673656.080 433 6579853.946 4673116.710
30 6579454.530 4673913.270 131 6579347.650 4673493.120 232 6579236.740 4673204.380 333 6578714.280 4673659.520 434 6579859.027 4673116.645
31 6579446.810 4673907.050 132 6579348.440 4673477.000 233 6579231.800 4673206.210 334 6578702.500 4673665.060 435 6579859.548 4673117.946
32 6579443.510 4673902.030 133 6579349.480 4673471.660 234 6579213.280 4673212.000 335 6578691.760 4673669.750 436 6579859.436 4673118.732
33 6579440.580 4673896.360 134 6579349.490 4673465.100 235 6579197.270 4673217.330 336 6578683.980 4673673.630 437 6579571.085 4673652.618
34 6579438.690 4673889.330 135 6579350.660 4673460.380 236 6579190.030 4673219.550 337 6578678.580 4673675.800 438 6579573.119 4673653.714
35 6579437.660 4673882.020 136 6579352.010 4673455.050 237 6579179.870 4673222.730 338 6578670.490 4673678.380 439 6579575.469 4673656.715
36 6579436.530 4673874.630 137 6579352.600 4673451.810 238 6579161.760 4673228.050 339 6578669.740 4673677.740 440 6579577.022 4673660.084
37 6579435.790 4673868.380 138 6579352.560 4673448.630 239 6579148.000 4673231.230 340 6578668.130 4673675.640 441 6579573.731 4673663.622
38 6579434.720 4673860.760 139 6579352.500 4673442.820 240 6579137.760 4673233.100 341 6578667.460 4673674.530 442 6579570.265 4673667.721
39 6579434.070 4673853.250 140 6579353.110 4673436.850 241 6579132.710 4673233.800 342 6578666.040 4673672.250 443 6579571.555 4673673.255
40 6579433.180 4673845.970 141 6579353.950 4673429.700 242 6579127.820 4673233.890 343 6578665.770 4673671.420 444 6579571.271 4673718.840
41 6579432.180 4673838.540 142 6579355.360 4673422.300 243 6579121.480 4673233.750 344 6578662.530 4673665.700 445 6579568.262 4673721.448
42 6579430.370 4673831.860 143 6579357.350 4673414.670 244 6579114.810 4673234.260 345 6578658.410 4673657.600 446 6579559.388 4673728.229
43 6579425.740 4673823.150 144 6579360.070 4673408.040 245 6579101.870 4673236.640 346 6578655.330 4673649.900 447 6579552.095 4673732.893
44 6579421.660 4673817.190 145 6579361.880 4673404.360 246 6579091.220 4673239.050 347 6578648.050 4673632.980 448 6579547.033 4673736.689
45 6579416.880 4673810.600 146 6579366.230 4673397.670 247 6579076.780 4673241.910 348 6578655.589 4673629.333 449 6579539.135 4673741.378
46 6579412.000 4673803.660 147 6579370.530 4673390.830 248 6579065.230 4673243.980 349 6578658.816 4673632.760 450 6579526.748 4673747.712
47 6579407.510 4673796.970 148 6579373.970 4673384.250 249 6579049.620 4673243.930 350 6579348.066 4673578.240 451 6579515.062 4673752.990
48 6579403.360 4673790.010 149 6579377.370 4673375.990 250 6579039.820 4673245.000 351 6579346.823 4673576.558 452 6579504.918 4673757.197
49 6579401.680 4673787.040 150 6579379.120 4673370.100 251 6579025.890 4673247.000 352 6579345.712 4673576.467 453 6579494.429 4673760.953
50 6579400.030 4673783.480 151 6579381.170 4673362.210 252 6579013.180 4673248.280 353 6579343.684 4673575.551 454 6579481.857 4673764.996
51 6579397.380 4673778.770 152 6579384.030 4673352.990 253 6579005.760 4673249.940 354 6579342.430 4673574.868 455 6579468.581 4673768.533
52 6579392.860 4673771.920 153 6579386.400 4673344.410 254 6578997.400 4673250.780 355 6579341.580 4673567.601 456 6579458.753 4673771.492
53 6579386.720 4673763.430 154 6579388.830 4673331.920 255 6578995.670 4673251.640 356 6579340.431 4673563.241 457 6579448.710 4673773.896
54 6579381.940 4673755.930 155 6579391.200 4673325.760 256 6578993.820 4673253.450 357 6579340.884 4673561.004 458 6579439.021 4673775.495
55 6579381.780 4673755.400 156 6579394.230 4673319.350 257 6578992.260 4673255.310 358 6579340.199 4673551.733 459 6579430.459 4673776.921
56 6579378.020 4673750.700 157 6579398.690 4673311.000 258 6578991.170 4673257.730 359 6579341.461 4673545.029 460 6579424.545 4673777.943
57 6579375.070 4673747.870 158 6579401.180 4673303.450 259 6578990.810 4673260.160 360 6579342.706 4673538.325 461 6579417.429 4673778.958
58 6579373.010 4673745.940 159 6579403.310 4673293.670 260 6578991.040 4673262.440 361 6579344.324 4673524.250 462 6579360.867 4673783.254
59 6579370.870 4673744.250 160 6579406.650 4673277.610 261 6578991.530 4673264.850 362 6579343.396 4673514.741 463 6579335.518 4673780.534
60 6579369.180 4673744.040 161 6579410.370 4673270.100 262 6578991.470 4673265.790 363 6579342.596 4673508.264 464 6579324.922 4673775.294
61 6579367.440 4673744.210 162 6579416.710 4673258.510 263 6578990.920 4673276.660 364 6579342.808 4673502.593 465 6579317.454 4673773.993
62 6579365.410 4673744.850 163 6579421.750 4673249.220 264 6578989.250 4673285.990 365 6579343.419 4673496.174 466 6579310.448 4673772.420
63 6579362.480 4673746.720 164 6579426.690 4673240.200 265 6578986.270 4673293.970 366 6579345.287 4673484.437 467 6579309.974 4673772.018
64 6579359.710 4673749.310 165 6579430.460 4673235.060 266 6578985.140 4673303.750 367 6579347.346 4673468.898 468 6579309.671 4673770.354
65 6579357.260 4673753.650 166 6579434.290 4673230.530 267 6578980.360 4673326.710 368 6579349.277 4673455.703 469 6579311.836 4673762.780
66 6579355.720 4673756.490 167 6579439.370 4673224.760 268 6578980.570 4673331.020 369 6579351.502 4673445.750 470 6579318.444 4673751.495
67 6579352.800 4673762.560 168 6579441.580 4673222.890 269 6578976.780 4673342.900 370 6579353.019 4673430.877 471 6579321.609 4673746.971
68 6579351.020 4673768.170 169 6579444.320 4673220.800 270 6578973.470 4673352.660 371 6579353.689 4673424.179 472 6579326.166 4673737.234
69 6579348.890 4673776.020 170 6579448.830 4673216.660 271 6578969.380 4673363.480 372 6579355.224 4673417.194 473 6579328.387 4673730.382
70 6579347.650 4673778.790 171 6579453.390 4673209.920 272 6578966.900 4673365.220 373 6579358.407 4673410.646 474 6579330.224 4673724.415
! 6579346.670 4673779.460 172 6579459.340 4673202.540 273 6578966.120 4673366.000 374 6579363.665 4673399.620 475 6579331.125 4673718.518
72 6579345.320 4673779.490 173 6579461.690 4673197.050 274 6578963.000 4673366.900 375 6579370.184 4673388.062 476 6579331.683 4673714.004
73 6579343.760 4673779.290 174 6579462.550 4673191.900 275 6578959.190 4673374.600 376 6579376.525 4673372.543 477 6579333.427 4673706.097
74 6579341.460 4673778.330 175 6579461.860 4673181.830 276 6578954.910 4673383.510 377 6579380.811 4673355.929 478 6579334.730 4673699.651
75 6579340.660 4673776.320 176 6579461.360 4673170.000 277 6578950.370 4673392.640 378 6579384.951 4673340.093 479 6579335.008 4673695.792
76 6579340.180 4673772.520 177 6579460.080 4673156.780 278 6578946.180 4673399.800 379 6579387.430 4673329.716 480 6579336.303 4673688.636
7 6579339.000 4673770.980 178 6579458.450 4673145.070 279 6578941.990 4673405.960 380 6579396.220 4673310.783 481 6579338.850 4673680.112
78 6579336.300 4673773.580 179 6579457.980 4673136.710 280 6578939.110 4673410.290 381 6579401.187 4673294.128 482 6579340.773 4673673.598
79 6579330.900 4673773.210 180 6579456.330 4673122.710 281 6578936.730 4673413.620 382 6579405.753 4673275.821 483 6579344.286 4673662.563
80 6579328.340 4673772.820 181 6579454.270 4673113.040 282 6578931.930 4673419.460 383 6579408.203 4673269.842 484 6579346.499 4673656.334
81 6579324.070 4673772.220 182 6579451.040 4673102.880 283 6578926.000 4673426.150 384 6579414.815 4673255.962 485 6579347.915 4673650.059
82 6579315.070 4673770.590 183 6579450.680 4673098.680 284 6578915.850 4673436.280 385 6579422.412 4673243.288 486 6579349.045 4673644.264
83 6579313.800 4673768.840 184 6579452.610 4673089.570 285 6578910.470 4673441.120 386 6579429.151 4673233.164 487 6579350.979 4673631.035
84 6579313.630 4673767.940 185 6579453.170 4673085.440 286 6578904.700 4673445.850 387 6579436.389 4673224.192 488 6579351.379 4673621.236
85 6579312.680 4673764.650 186 6579452.210 4673082.480 287 6578897.930 4673450.730 388 6579444.087 4673216.933 489 6579350.448 4673609.336
86 6579312.650 4673764.420 187 6579449.340 4673078.440 288 6578890.790 4673455.990 389 6579454.488 4673204.589 490 6579349.258 4673603.569
87 6579312.680 4673762.970 188 6579447.300 4673075.300 289 6578886.210 4673460.130 390 6579459.057 4673164.463 491 6579347.701 4673596.390
88 6579314.090 4673759.310 189 6579443.090 4673069.740 290 6578883.720 4673467.370 391 6579456.124 4673143.344 492 6579346.827 4673591.291
89 6579314.110 4673758.620 190 6579440.910 4673066.140 291 6578882.980 4673470.640 392 6579454.905 4673127.335 493 6579346.276 4673586.814
90 6579313.950 4673757.160 191 6579439.480 4673063.010 292 6578882.570 4673475.670 393 6579452.533 4673114.480 494 6579345.426 4673584.842
91 6579314.210 4673756.430 192 6579436.930 4673055.950 293 6578882.520 4673488.140 394 6579448.589 4673100.817 495 6579345.191 4673582.582
92 6579319.830 4673747.740 193 6579434.900 4673052.920 294 6578881.820 4673495.750 395 6579450.362 4673086.563 496 6579345.698 4673581.986
93 6579321.730 4673743.740 194 6579433.050 4673052.270 295 6578880.580 4673503.040 396 6579448.947 4673080.203 497 6579346.503 4673580.796
94 6579321.930 4673743.300 195 6579429.570 4673050.400 296 6578878.700 4673512.500 397 6579445.619 4673075.459 498 6579346.446 4673579.632
95 6579324.970 4673734.790 196 6579427.500 4673049.260 297 6578876.440 4673520.000 398 6579440.578 4673068.723 499 6579346.448 4673577.135
96 6579325.420 4673733.620 197 6579424.540 4673047.480 298 6578873.920 4673526.280 399 6579438.178 4673063.975 500 6579347.442 4673576.804
97 6579325.800 4673732.360 198 6579419.270 4673045.550 299 6578872.420 4673528.850 400 6579435.313 4673056.672 501 6579349.349 4673576.704
98 6579328.200 4673727.020 199 6579413.270 4673044.170 300 6578869.400 4673533.390 401 6579431.701 4673050.128 502 6579351.923 4673577.080
99 6579330.380 4673716.510 200 6579407.730 4673044.520 301 6578868.280 4673534.860 402 6579424.217 4673045.276 503 6579352.606 4673578.292
100 6579332.670 4673703.980 201 6579400.780 4673046.410 302 6578866.220 4673537.210 403 6579413.381 4673042.488 504 6579352.989 4673581.063
101 6579333.940 4673697.850 202 6579394.780 4673052.100 303 6578863.850 4673539.570 404 6579402.946 4673039.901 505 6579352.780 4673581.328

LEGENDA
Kat. parcela granica

227 Kat. parcela broj

Podzemni kablovski vod 35kV
Podzemni kablovski vod 10kV

Trafostanica

1 Detaljne tacke

Na kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 nema presijecanja sa
nadzemnim (vazdusnim) 35kV dalekovodima.

Molim Vas da prije poCetka radova OBAVEZNO kontaktirate
dipl.el.inz. Milovana Mitrovi¢a (067/224-003) ili
spec.inz.geod. Zorana Mini¢a (067/255-330), kako prilikom
gradevinskih radova ne bi doslo do o$te¢enja podzemnih
elektro-energetskih instalacija.

Mjerenje na terenu izvrSeno GNSS metodom uz koris¢enje i
korekciju parametara Uprave za nekretnine.

Azuriran Digitalni Katastarski Plan potrebno preuzeti od
Uprave za nekretnine.

Od prikazane trase postojecih podzemnih 35kV i 10kV
kablovskih vodova, lijevo i desno po 0.50m je koridor
elektro-energetskih instalacija.

£ &£~ "CEDIS" DOO
PODGORICA

Crnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za odrzavanje 20kV i 35kV,
Sluzba za ispitivanje u TS i kablova

na kat.parcele 1260/1 i 1260/2
KO Petrovac, Opstina Budva

Katastar podzemnih 35kV i 10kV kablovskih vodova:
PoloZaj postojecih podzemnih 35kV i 10kV kablovskih vodova

Crtez:

SITUACIONI PLAN

- Prilog zahtjeva -

Rukovodilac sektora: Potpis: N

Sreten Krstaji¢, dipl.el.inz. KSJ—AJ ; C Sll(;TC’A/
Glavni inZenjer: Potpis: ‘ «

Milovan Mitrovi¢, dipl.el.inz. ﬁu'z ( L\'W‘"‘
Geodeta: Potpis: ¥ 7

Zoran Mini¢, spec.inZ geod. /Z,/‘

Datum: April 2025. Razmijera:

Broj priloga: 2.
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10. Uredenja terena

Slobodna povrSina ostvarena na urbanistickoj parceli iznosi oko 800m2. To je povrSina partera bez povrsine
objekta. Dio objekta je pod zelenim terasama, koje takode prave uce$¢e u ukupnom zelenilu na lokaciji.
Kompoziciono rieSenje uredenja terena i pejzaznog uredenja proistie iz zadatih UTU uslova, pozicije
novoprojektovanog objekata i pristupa sa saobracajnice kao i specifénosti mikrolokacije koja uslovljava izbor
sadnog materijala. Idejno rjeSenje je uradeno u skladu sa UT uslovima.

Glavni pjeSacki i kolski pristup projektovan je sa sjeverne strane parcele. Na ovoj strani pozicionirana je
platforma za auto lift koji vodi do podrumske etaze. Ispred i iza objekta se nalazi tampon zelenila sa predvidenim
srednjim rastinjem. Ka susjednim parcelama je predvidena zelena bufer zona sa viSim zelenilom.

Materijalizacija uredenja terena

Matrijalizacija uredenja terena za poplo¢ane povrSine je u kombinaciji betonskih prefabrikovanih plo¢a (sa
zelenilom) i trotoara, kao i kaldrme u dijelu gdje je parking.

Pejzazna arhitektura

Koncept pejzaznog uredenija se zasniva na prirodnim odlikama mediterana, arhitektonsko-urbanisti¢kom
rieSenju kompleksa, i urbanisticko-tehnickim uslovima. Pejzazno arhitektonsko rjeSenje uvazava potrebu da se
obezbijedi pozitivno korisni€ko iskustvo na javnom prostoru, kao i povezivanju ¢ovjeka sa prirodom u urbanoj
sredini, poStujuci prirodne procese i funkcionalne potrebe.

RjeSenje se zasniva na sledecim principima:

- Mikroklima — odabir sadnica i njihov kompozicioni plan prilagodjen je klimatskim uslovima sredine,
vodeci racuna o ekspoziciji, dominantnim vjetrovima, ublazavanju ubrzanog oticanja atmosferskih voda i
plavljenja terena, formiranju zelenog koridora prema saobracajnici, i kreiranju prijatnog ambijenta za boravak
na otvorenom tokom tropskih dana;

- Odrzivost - rjeSenje se zasniva na prirodnim procesima gdje se vodi ratuna o opraSivaCima biljaka i
drvenastim vrstama, sa fokusom na $to manju upotrebu resursa na odrzavanju zelenih povrsina;

- Funkcionalnost — uvazavajuci potrebe korisnika, a u skladu sa funkcionalnim arhitektonsko —
urbanistickim rjeSenjem, zelene povrsine predstavljaju dodatnu vrijednost i ¢ine cjelovitim kompleks, sa
posebnim identitetom.

Specifikacija sadnog materijala se zasniva na autohtonim i odomacenim vrstama, otpornim na klimatske
uslove i bolesti u gradskoj sredini. Da bi se postigao rezultat predviden konceptom pejzaznog uredenja
odabrane su sadnice razlicite spratnosti: drvenaste i zbunaste vrste, puzavice i perene. Na krovnim vrtovima
predviden je mix nizih Zbunastih vrsta, perena, i pokrivaca tla. Planirane su rasadnicki Skolovane sadnice, sa
formiranim habitusom.

Oblikovanje

Projektovani objekat maksimalno koristi potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekta je paZljivo
projektovan sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao moderna gradevina, sa jasnom
funkcionalnom Semom, $to je postignuto i na nivou lokacije, podrazumijevajuéi dodatno i povezivanje sa
saobracajnicom.
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U procesu projektovanja vodilo se rauna da objekti budu maksimalno prilagodeni obliku parcele i
karakteristikama naslijedene urbane matrice, ambijentalnima karakteristikama parcele i okruzenja.
Arhitektonsko rjeSenje zasnovano je na savrenom arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa,
sa jednostavnim izrazom. Na objektu su zastupljeni tradicionalni elementi i obrade kao $to su kameni djelovi
fasade, grube obrade, pravilno rezani i slagani u pravilne redove, i brisoleji / Skure koji se pojavljuju duz svih
fasada.

Zeleni krovovi, kao i zelene terase na svim etaZana objekata dodatno uvode zelenilo u planiranu izgradnju, te
na taj nacin umanjuju uticaj na cjelokupni zate¢eni pejzaz.

Geometrija je ekspresivna, fasade su svedene, skladnih proporcija i pravilne ritmike. Tipoloska pripadnost je
Citljiva, ali nenametljiva. Dobija se skladan objekat i sa uredenjem terena stvara posebni mikroambijent koji ¢e
korisnicima prostora pruZati udobnost.

Pri projektovanju je strogo vodeno racuna o postovanju svih parametara definisanih UT uslovima. Objekat je
prilagoden susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem ée se nalaziti. Oblikovno objekat je, iako kompaktan,
razuden i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan vizuelni efekat razlicitih
planova na fasadi.

Podgorica, mart 2025.godine Pripremila:

MSc Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh.
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Adiiwsd Planirana spratnost

— — — Planirana saobra¢anica

. o Kapaciteti za UP7 i dio UP40
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Osnova Prizemlja, na koti 41.00 mnv
br. stana | br. prost. NAMJENA PROSTORIJE Ukupna povrsina
APARTMANI
JA1
01 Ulazni Hodnik 4.68
02 Dnevna soba i Trpezarija 23.80
03 Kuhinja 7.14
JA1 04 | Spavata soba 15.12
05 Garderober 7.94
06 Kupatilo 4.50
Ukupno: 63.18
07 Terasa 12.49
Ukupno JA1: 75.67
JA2
01 Ulazni Hodnik 474
02 Dnevna soba i Trpezarija 22.98
03 Kuhinja 5.26
J A2 04 Spavgéa soba 15.12
05 Kupatilo 512
Ukupno: 53.22
06 Terasa 11.73
07 Predbasta 5.00
Ukupno JA2: 64.95
JA3
01 Ulazni Hodnik 7.28
02 Dnevna soba i Trpezarija 25.07
03 Kuhinja 549
JA3 | 04 | Spavacasoba 16.56
05 Kupatilo 4.81
Ukupno: 59.21
06 Terasa 11.72
Ukupno JA3: 7113
DA1
01 Ulazni Hodnik 5.60
02 |Dnevna soba i Trpezarija 24.87
03 |Kuhinja 5.83
04 | Spavaca soba 15.58
DA1 05 |Spavacasoba 14.26
06 Kupatilo 496
Ukupno: 68.10
07 Terasa 12.49
08 Predbasta 25.08
Ukupno DA1: 80.59
Ukupno (bez terase): JA1+JA2+JA3+DA1: 243.71
Ukupno (sa terasama): JA1+JA2+JA3+DA1: 292.34
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 41.00
A Lift 2.52
B Stepenice 9.84
C Predprostor 7.20
D Hol 1218
E Hodnik 9.60
F Hodnik 9.58
Ukupno : 50.92
NETO : 343.26
BRUTO : 397.47

LEGENDA

— — — — Linija urbanisticke parcele
= = = = Gradevinska linija iznad zemlje
— — - — Gradevinska linija ispod zemlje

LEGENDA MATERIJALA

X/

X

77} £ 7] DRVECE (VISOKO) RASTINJE
[NZE N =

e

Sl 4R 4 | NISKO RASTINJE

KERAMIKA U OKVIRU OBJEKTA

©.0.0.9.9,2,°] PREDBASTE/ BEHATON SA ZELENILOM

©.0 O ALTTTTT] PJESACKI KORIDORI

TERASE/ KERAMIKA

TAMPON ZONA - ZELENILO

ZEMLJANI NASIP

‘razmjernik e e N e —

10m

Projektant : . Investitor :
I 0 C biro IDEJA
[arhitektura] [dizajn]
0 Ulica Bohinjska bh, zgrada KATEL 3/10 COHERENCE GROUP d.o.0.
mail: info@biroideja.me
tel +38267 812 414
Objekat : Lokacija :

Turisticko apartmanski blok

Blok br.12, Urbanisticka parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i
Blok br.12, Dio urbanistiCke parcele br.40, koju ¢ini katastarska parcela br.1260/1,
KO Petrovac, DUP Petrovac $ira zona

Glavni inZenjer :

Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh. W

Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer : Dio tehni¢ke dokumentacije :
A Razmjera :
Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh. %/{\, ARHITEKTURA 1:100
Saradnici :
Prilog : Broj priloga : Broj strane :

Miroslav Vukovi¢, tehni¢ka podrska

Osnova Prizemlja
na koti 41.00 08

Datum izrade i MP :

Mart, 2025.

Datum revizije i MP :
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Osnova Prizemlja, na koti 41.00 mnv
br. stana | br. prost. NAMJENA PROSTORIJE Ukupna povrsina
APARTMANI
JA1
01 Ulazni Hodnik 4.68
02 Dnevna soba i Trpezarija 23.80
03 Kuhinja 7.14
JA1 04 | Spavaca soba 15.12
05 Garderober 7.94
06 Kupatilo 4.50
Ukupno: 63.18
07 Terasa 12.49
Ukupno JA1: 75.67
JA2*
01 Ulazni Hodnik 5.82
02 Dnevna soba i Trpezarija 21.95
03 Kuhinja 4.69
* 04 Spavaca soba 15.08
JA2 05 Kupatilo 578
Ukupno: 53.32
06 Terasa 11.73
07 Predbasta 5.00
Ukupno JA2*: 65.05
JA3
01 Ulazni Hodnik 7.28
02 Dnevna soba i Trpezarija 25.07
03 Kuhinja 549
JA3 04 Spavaca soba 16.56
05 Kupatilo 4.81
Ukupno: 59.21
06 Terasa 11.72
Ukupno JA3: 7113
DA1
01 Ulazni Hodnik 5.60
02 |Dnevna soba i Trpezarija 24.87
03 |Kuhinja 5.83
04 | Spavaca soba 15.58
DA1 | 05 |Spavacasoba 14.26
06 Kupatilo 4.96
Ukupno: 68.10
07 Terasa 12.49
08 Predbasta 25.08
Ukupno DA1: 80.59
Ukupno (bez terase): JA1+JA2*+JA3+DA1: 243.81
Ukupno (sa terasama): JA1+JA2*+JA3+DA1: 292.44
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 41.00
A Lift 2.52
B Stepenice 9.84
C Predprostor 7.20
D Hol 12.18
E Hodnik 9.60
F Hodnik 9.58
Ukupno : 50.92
NETO : 343.36
BRUTO : 397.47

LEGENDA

— — — — Linija urbanisticke parcele

= = = = Gradevinska linija iznad zemlje
— — - — Gradevinska linija ispod zemlje

LEGENDA MATERIJALA

SO, \\\\\N“/’

X =X Ll

X

DRVECE (VISOKO) RASTINJE

Sl 4R 4 | NISKO RASTINJE

KERAMIKA U OKVIRU OBJEKTA

©.0.0.9.9,2,°] PREDBASTE/ BEHATON SA ZELENILOM

©.0 O ALTTTTT] PJESACKI KORIDORI

TERASE/ KERAMIKA

TAMPON ZONA - ZELENILO

ZEMLJANI NASIP

‘razmjernik e e N e —
0 10m

Projektant : . Investitor :
I 0 C biro IDEJA
[arhitektura] [dizajn]

mail: info@biroideja.me

I 0 Ulica Bohinjska b, zgrada KATEL 3/10 COHERENCE GROUP d.o.0.

tel +382 67 812 414

Objekat :

Turisticko apartmanski blok

Lokacija :
Blok br.12, Urbanisticka parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i

Blok br.12, Dio urbanistiCke parcele br.40, koju ¢ini katastarska parcela br.1260/1,
KO Petrovac, DUP Petrovac $ira zona

Glavni inZenjer :

Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije :

W IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer :

Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije :

- Razmijera :
W ARHITEKTURA 1:100

Saradnici :

Miroslav Vukovi¢, tehni¢ka podrska

Prilog : Broj priloga : Broj strane :

Osnova Prizemlja na koti 41.00,
sa apartmanima za lica sa posebnim 08A
potrebama

Datum izrade i MP :

Mart, 2025.

Datum revizije i MP :




10m
1:100
09

Broj priloga :

3.96
23.80
3.80
3.08
1148
9.90
4.48
2.28
12.49
15.86
75.27
4.74
22.98
5.26
15.12
5.12
11.73
64.68
7.28
25.07
5.49
16.56
4.81
11.92
71.13
3.60
21,57
5.40
432
20.86
5.58
30.76
12.49
2.52
9.84
19.80
9.60
15.28
57.04

Ukupna povrsina
62.78
52.95
59.21
30.57
43.25

236.27
284.90
341.94
400.66

IDEJNO RJESENJE

Ukupno:
Ukupno:
Ukupno:
Ukupno :
NETO :
BRUTO :

Ukupno:
Blok br.12, Urbanisticka parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i

Blok br.12, Dio urbanistiCke parcele br.40, koju ¢ini katastarska parcela br.1260/1,

COHERENCE GROUP d.o.0.
KO Petrovac, DUP Petrovac $ira zona

Ukupno SA2:

Vrsta tehnicke dokumentacije :
Dio tehni¢ke dokumentacije :
ARHITEKTURA
Osnova 1. sprata
na koti 44.50

Datum revizije i MP :

Ukupno (bez terase): DA2+JA9+JA3+SA1+SA2:

Ukupno JA3:
Ukupno SA1
Ukupno (sa terasama): DA2+JA9+JA3+SA1+SA2:

Ukupno DA2:
Ukupno JA9:
Investitor :
Lokacija :

Prilog :

ZAJEDNICKE PROSTORIJE 44.50

Lift

NAMJENA PROSTORIJE
APARTMANI

Dnevna soba i Trpezarija

Kuhinja
Dnevna soba i Trpezarija

Kuhinja
Dnevna soba i Trpezarija

Ulazni Hodnik
Spavaca soba

Spavaca soba
Kupatilo

Spavaca soba
Kupatilo

Kupatilo

WC

DA2

Hodnik
Spavaca soba
Terasa
Predbasta
JA9

Ulazni Hodnik
Ulazni Hodnik
Kuhinja
Stepenice

Hol

Hodnik
Hodnik

SA1
Ulazni Hodnik

Ulazni Hodnik
Dnevna soba

Dnevna soba
Kupatilo

Kupatilo
SA2

v

o002 2:2,°) PREDBASTE/ BEHATON SA ZELENILOM

06 ‘ Terasa
JA3

06 ‘Terasa
04 ‘Terasa

br. prost.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
01
02
03
04
05
01
02
03
04
05
01
02
03
01
02
03
A
B
c
D
E

Ja

DRVECE (VISOKO) RASTINJE

Sl 4R 4 | NISKO RASTINJE

| PJESACKI KORIDORI

Osnova 1. sprata, na koti 44.50 mnv

KERAMIKA U OKVIRU OBJEKTA
TERASE/ KERAMIKA

TAMPON ZONA - ZELENILO
ZEMLJANI NASIP

Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL 3/10

biro IDEJA
[arhitektura] [dizajn]
mail: info@biroideja.me
tel +38267 812 414

RSN
‘razmjernik

10C
|O

LEGENDA MATERIJALA

= = = = Gradevinska linija iznad zemlje
— — - — Gradevinska linija ispod zemlje

br. stana

DA2

JA9

JA3

SA1

SA2
LEGENDA
— = — — Linija urbanisticke parcele

Turisticko apartmanski blok

Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh.
Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh.
Miroslav Vukovi¢, tehni¢ka podrska
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Projektant :
Objekat :

Glavni inZenjer :
Odgovorni inZenjer :
Saradnici :
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3.96
23.80
3.80
3.08
11.48
9.90
4.48
2.28
62.78
5.82
21.95
5.26

15.12
512

53.27
7.28
25.07
549
16.56
4.81
59.21
3.60
21.57
5.40

30.57
4.32

Ukupna povrsina
12.49
15.86
75.27
11.73
65.00
11.92
7113
20.86

5.58
30.76
12.49
43.25
236.27
284.90
2.52
9.84
19.80
9.60
15.28
57.04
341.94
400.66

Ukupno:
Ukupno:
Ukupno:
Ukupno:
Ukupno :
NETO :
BRUTO :

Ukupno SA2:

Ukupno (bez terase): DA2+JA9*+JA3+SA1+SA2:

Ukupno SA1:
Ukupno (sa terasama): DA2+JA9*+JA3+SA1+SA2:

Ukupno DA2:
Ukupno JA9*:
Ukupno JA3:

NAMJENA PROSTORIJE
APARTMANI
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 44.50

Dnevna soba i Trpezarija
Lift

Kuhinja
Dnevna soba i Trpezarija

Kuhinja
Dnevna soba i Trpezarija

Ulazni Hodnik
Kuhinja

Spavaca soba

Spavaca soba
Kupatilo

Spavaca soba
Kupatilo

Kupatilo

WC

DA2

Hodnik
Spavaca soba
Terasa
Predbasta
JA9*

Ulazni Hodnik
JA3

Ulazni Hodnik
Stepenice
Hol

Hodnik
Hodnik

SA1
Ulazni Hodnik

Dnevna soba
Kupatilo

SA2

Ulazni Hodnik
Dnevna soba
Kupatilo

06 ‘ Terasa
06 ‘ Terasa
04 ‘ Terasa

br. prost.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
01
02
03
04
05
01
02
03
04
05
01
02
03
01
02
03
B
D
E

Osnova 1. sprata, na koti 44.50 mnv

br. stana
DA2
JA9*
JA3
SA1
SA2

LEGENDA

— — — — Linija urbanisticke parcele
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Broj priloga :

v

IDEJNO RJESENJE

Blok br.12, Urbanisticka parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i
Blok br.12, Dio urbanistiCke parcele br.40, koju ¢ini katastarska parcela br.1260/1,

KO Petrovac, DUP Petrovac Sira zona
sa apartmanima za lica sa posebnim

Osnova 1. sprata na koti 44.50,
potrebama

COHERENCE GROUP d.o.0.

Vrsta tehnicke dokumentacije :
Dio tehni¢ke dokumentacije :
ARHITEKTURA

Datum revizije i MP :

Investitor :
Lokacija :
Prilog :

v

o002 2:2,°) PREDBASTE/ BEHATON SA ZELENILOM

v

Ja

DRVECE (VISOKO) RASTINJE

Sl 4R 4 | NISKO RASTINJE

KERAMIKA U OKVIRU OBJEKTA
| PJESACKI KORIDORI

TERASE/ KERAMIKA
TAMPON ZONA - ZELENILO
ZEMLJANI NASIP

Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL 3/10

biro IDEJA
[arhitektura] [dizajn]
mail: info@biroideja.me
tel +38267 812 414

10C
|O

razmjernik

7

LEGENDA MATERIJALA

= = = = Gradevinska linija iznad zemlje
— — - — Gradevinska linija ispod zemlje

Turisticko apartmanski blok

Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh.
Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh.
Miroslav Vukovi¢, tehni¢ka podrska

o
=
(o}
o
o
N
€
2
©
[a}

Projektant :
Objekat :

Glavni inZenjer :
Odgovorni inZenjer :
Saradnici :

Mart, 2025.
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\ Osnova 2. sprata na, koti 48.00 mnv
1 \ 1 | br. stana | br. prost. NAMJENA PROSTORIJE Ukupna povrsina
© [ © © APARTMANI
: | DA3
01 Ulazni Hodnik 3.96
\ ! ! 02 Dnevna soba i Trpezarija 18.36
| : 03 | Kuhinja 3.80
\ 3 : 04 | Hodnik 3.08
! ! 05 Spavaca soba 11.62
\ ! ! DA3 06 Spavaca soba 9.90
07 Kupatilo 448
\ | | 08 | WC 2.28
Ukupno: 57.48
-l 22| > T
! | 10 Predbasta 11.58
. Ukupno DA3: 62.10
: | JA4
‘ ! | 01 | Ulazni Hodnik 3.93
: | 02 Dnevna soba i Trpezarija 23.70
. | 03 Kuhinja 4.42
‘ 04 Spavaca soba 12.58
. | | JA4 05 | Kupatio 384
1 Ukupno: 48.47
! | 06 | Loda 4.16
} | 07 | Predbasta 11.99
| | Ukupno JA4: 52.63
. : JA5
| 01 Ulazni Hodnik 7.28
. | 02 Dnevna soba i Trpezarija 19.63
. ! | 03 Kuhinja 5.49
04 Spavaca soba 16.70
| JAS 05 Kupatilo 481
. 1 | Ukupno: 53.91
: 06 | Loda 462
. | | 07 | Predbasta 11.58
| | Ukupno JAS5: 58.53
1 GRANICA PARCELE ‘ .- SA1
—_— - : L : : ! 01 | Ulazni Hodnik 3.60
””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””” ij”””” R T TR T SR TR TR IR TR ST S KT TR T R T T, \ L \ SA1 02 |Dnevna soba 21.58
3 g i P - 03 | Kupatilo 5.40
’ Ukupno SA1: 30.58
77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 % X XL SA3
T é } 9% 01 | Ulazni Hodnik 4.32
] P S \\\\ \\\ 1 02 |Dnevnasoba 20.86
w | ‘ 958 50 | 550 SA3 | 03 |Kupatio 558
| | | %5 & $ % | Ukupno: 30.76
l ° 04 | Predbasta 11.58
‘ || = Ukupno SA3: 30.76
l ‘;“_, % e Ukupno (bez terase): DA3+JA4+JA5+SA1+SA3: 190.62
g‘ RS : < Ukupno (sa terasama): DA3+JA4+JA5+SA1+SA3: 234.60
oc‘ SO Ss
E:_ : 5 SRS, ZAJEDNICKE PROSTORIJE 48.00
- 2 2 ROET A 0s A | Lift 252
xégéégggﬂW B Stepenice 0.84
4 y C |Hol 19.80
/ D Hodnik 9.60
. E | Hodnik 15.28
Sil BEPRIES o0 5y | S Ukopro: | 57.04
- T = [
Nl i) 10), 20 20, . 4DA3—350 2480012 1001 18\& 20
Mol T T —3g ‘N = NETO: 291.64
° — o ‘ ~ - BRUTO : 338.44
vl \ iEs. e - a=
T R | 1S R R *[ot] | Q) S
T o i
10 Orall 120 0 _P<280< 170-_ 104 T
N 5 o
= ™
S K
L]
2 - LEGENDA
110 @l 3 1 o . ey
[ 340 | q — — = — Linija urbanistiCke parcele
R g ™ . e .
% 3 — = = — (Gradevinska linija iznad zemlje
N g — — - — Gradevinska linija ispod zemlje
,,,,,,,,,, BN | = LEGENDA MATERIJALA
S g I3 N
_ Q DRVECE (VISOKO) RASTINJE
290 RA( ! 9 I
I [8ll7100% 1 o] || 12 1450
I |5 I st
= ; oo L et Sl T2 481001 NISKO RASTINJE
! RO B SO 0 S SO OO OO !
| ¥ 030398000000 O 000000032%00 o, 000003390000000 <><><><><><><><2<>% XK ]
Q| 1J4020 65 [, (01600 0, 652040, ©_© 2400 [ 0}.0.0 240 0O 700 0160|6020
SE T S ESCNONF PSp LA A D eﬁm%%&w oS8l KLY 352@@ A < KERAMIKA U OKVIRU OBJEKTA
: D OO I BDOCE OO DOOEE O oo o _ > y -
- ! oggoooo@o%%m?foo? %o ! 06%6%6%6%6%s omog o2 ! — D 3 > \ AN S v
WL = - o o A g | N7 ©.0.0.0,.2.5.°| PREDBASTE/ BEHATON SA ZELENILOM
! ,1_;,,,7,,; ,,,,,,,,,,,, SN RETL N AN Vo | SN e o fegon O o¥pe “oB, o ® B &7 o0, % < SN Vo | DV SR ] \ e - ZH B
f ; I | I ] - > ‘ [TTTTT ‘o x
in | 3 3 oo odrrrirr] pJESACKI KORIDORI
| G TI= TERASE/ KERAMIKA
| “ 39.30
= | TAMPON ZONA - ZELENILO
L
g ZEMLJANI NASIP

‘razmjernik e e N e —

350 | : . 0 10m
%3150 1 3% ol
T - : %}% . 3 3750 ! Projektant : I c Investitor :
| | biro IDEJA
1 o ELE 3 0 [arhitektura] [dizajn]
! | GRANICA PARC ! O Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL 3/10 COHERENCE GROUP d.0.0.
! ! mail: info@biroideja.me
: | : tel +382 67 812 4l
3 | 3 Objekat : Lokacija :
1 1 . ey . Blok br.12, Urbanisticka parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i
! | ‘ Turisticko apartmanski blok Blok br.12, Dio urbanistiépke parcele br.40, koju éinFi) katastarska parcela br.1260/1,
! | ! KO Petrovac, DUP Petrovac $ira zona
3 | 3 Glavni inZenjer : Vrsta tehnicke dokumentacije :
} | } Msc. Milena Obradovic dipl. ing. arh. W IDEJNO RJESENJE
3 1 1 I 3 2 2 I Odgovorni inZenjer : Dio tehni¢ke dokumentacije : A
- w4 % o— Razmjera :
‘ ‘ | Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh. ‘ /9%—\, ARHITEKTURA 1:100
G 320 ¢ 650 ¢ 650 o Saradnict: Prilog : Broj priloga : Broj strane :
Osnova 2. sprata
Miroslav Vukovi¢, tehni¢ka podrska na koti 48.00 10
Datum izrade i MP : Datum revizije i MP :
Mart, 2025.
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Osnova 3. sprata, na koti 51.50 mnv
br. stana | br. prost. NAMJENA PROSTORIJE Ukupna povrsina
APARTMANI
DA4
01 Ulazni Hodnik 3.96
02 Dnevna soba i Trpezarija 18.36
03 Kuhinja 3.80
04 Hodnik 3.08
05 Spavaca soba 11.62
DA4 06 Spavaca soba 9.90
07 Kupatilo 448
08 WwC 2.28
Ukupno: 57.48
09 Loda 462
Ukupno DA4: 62.10
JAG
01 Ulazni Hodnik 3.93
02 Dnevna soba i Trpezarija 23.70
03 Kuhinja 442
04 Spavaca soba 12.58
JA6 05 Kupatilo 3.84
Ukupno: 48.48
06 Loda 4.16
Ukupno JA6: 52.64
JAT
01 Ulazni Hodnik 7.28
02 Dnevna soba i Trpezarija 19.63
03 Kuhinja 5.49
JA7 | 04 | Spavacasoba 12.08
05 Kupatilo 4.81
Ukupno: 49.29
06 Loda 9.33
Ukupno JAT: 58.62
JA8
01 Ulazni Hodnik 444
02 Dnevna soba i Trpezarija 18.72
03 Kuhinja 6.66
04 Spavaca soba 11.20
JA8 04a | Hodnik 3.00
05 Kupatilo 450
Ukupno: 48.52
06 | Loda 4.16
Ukupno JA8: 52.68
Ukupno (bez terase): DA4+JA6+JA7+JAS8: 203.77
Ukupno (sa terasama): DA4+JA6+JA7+JA8: 226.04
ZAJEDNICKE PROSTORIJE 51.50
A Lift 2.52
B Stepenice 9.84
C Hol 19.80
D Hodnik 9.60
E Hodnik 9.22
F Auto-Lift platforma 22.85
Ukupno : 73.83
NETO : 299.84
BRUTO : 352.43
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LEGENDA

— — = — Linija urbanistiCke parcele
— = = = (Gradevinska linija iznad zemlje
— — - — Gradevinska linija ispod zemlje

LEGENDA MATERIJALA

DRVECE (VISOKO) RASTINJE

NISKO RASTINJE

KERAMIKA U OKVIRU OBJEKTA

©.0.0,0,2,2,°] PREDBASTE/ BEHATON SA ZELENILOM

©,.0. 0 LLTTTT] PJESACKI KORIDORI

TERASE/ KERAMIKA

TAMPON ZONA - ZELENILO

ZEMLJANI NASIP

‘razmjernik e e e —

0 10m
Projektant : . Investitor :
Io c biro IDEJA
[arhitektura] [dizajn]
0 Utica Bohinjska bb, zgrada KATEL 3/10 COHERENCE GROUP d.0.0.

mail: info@biroideja.me

tel +38267 812 414
Objekat : Lokacija :

Turisti¢ko apartmanski blok

Blok br.12, Urbanisticka parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i
Blok br.12, Dio urbanisticke parcele br.40, koju €ini katastarska parcela br.1260/1,
KO Petrovac, DUP Petrovac $ira zona

Glavni inZenjer :

Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh. W

Vrsta tehnicke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer : Dio tehnicke dokumentacije :
% A Razmjera :

Msc. Milena Obradovi¢ dipl. ing. arh. /94«, ARHITEKTURA 1:100
Saradnici :

Prilog : Broj priloga : Broj strane :

Osnova 3. sprata
Miroslav Vukovié, tehnicka podréka na koti 51.50 11

Datum izrade i MP :

Mart, 2025.

Datum revizije i MP :
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