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SADRŽAJ  
 

uz Idejno rješenje Turističko apartmanskog bloka 

 
na kat. parceli br. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac,  

na urbanističkoj parceli UP7, dijelu UP40, Blok B12, u zahvatu DUP-a Petrovac šira zona,  
Opština Budva, Crna Gora 

 

A.Opšta dokumentacija 

01. Obrazac 1 
02. Sadržaj tehničke dokumentacije 
03. Izjava odgovornog inženjera arhitekture 
04. Ugovor između Investitora i Projektanta 
05. Notarski zapis 

Podaci o projektantu  
06. Izvodi iz Centralnog registra “BIRO IDEJA” d.o.o. za 
       izradu tehničke dokumentacije 
07. Licenca za projektovanje “BIRO IDEJA” d.o.o. 
08. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta “BIRO IDEJA” d.o.o. 
09. Licenca ovlašćenog inženjera 
10. Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore                          
11. Urbanističko-tehnički uslovi 
12. Elaborat o parcelaciji 
13. Izjava geometra 
14. List nepokretnosti 
 

 
 
 
B Projektni zadatak  

- Projektni zadatak 
 
 
 
 
C Tekstualna dokumentacija 
 

- Tehnički opis 
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D Grafička dokumentacija 

 
00. Geodetska podloga  R 1:250 
01. Situacioni Plan – Šira situacija sa ortofoto snimkom R 1:500 
02. Šira Situacija sa ostvarenim Urbanističkim parametrima i parametrima iz DUP-a R 1:500 
03. Situacioni Plan – Uža situacija sa osnovom PRIZEMLJA R 1:250 
04. Situacioni Plan – Uža situacija sa osnovom KROVA R 1:250 
05. Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena R 1:100 
06. Osnova podruma/ nivo 2 R 1:100 
07. Osnova podruma/ nivo 1 R 1:100 
08. Osnova prizemlja R 1:100 

       08a. Osnova prizemlja sa stanovima za lica sa posebnim potrebama R 1:100 
09. Osnova 1.sprata R 1:100 

       09a. Osnova 1.sprata sa stanovima za lica sa posebnim potrebama R 1:100 
10. Osnova 2.sprata R 1:100 
11. Osnova 3.sprata R 1:100 
12. Osnova krova R 1:100 
13. Presjek 1-1 R 1:100 
14. Presjek 2-2 R 1:100 
15. Presjek 3-3 R 1:100 
16. Presjek 4-4 R 1:100 
17. Fasade/ Južna R 1:100 
18. Fasade/ Zapadna R 1:100 
19. Fasade/ Istočna R 1:100 
20. Fasade/ Sjeverna R 1:100 

       21-24. 3D Vizuelizacije objekta i uklapanja u ambijent  
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 
 

 
 
Da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta Turističko apartmanskog bloka na  urbanističkoj parceli UP7 i dijelu UP40, 
katastarska parcela broj 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, koja se nalazi u zahvatu DUP-a Petrovac šira zona, blok B12, 
Opština Budva, Crna Gora, prema Elaboratu parcelacije,  izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i 
urbanističko-tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnih urbanističkih parametara, (indeks izgrađenosti, 
indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta, i odnos objekta prema građevinskoj liniji). 
 
Prema članu 60 Zakona o uređenju prostora (Broj: 011/25-384/2-01, od 03.03.2025. godine u Podgorici) kao i prema 
Zakonu o izgradnji objekata (Broj: 011/25-383/2-01, od 03.03.2025. godine u Podgorici), Lokacija za građenje je prostor 
koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i smjernicama utvrđenim planskim dokumentom. 
Lokacija može biti jedna ili više katastarskih parcela, jedna ili više urbanističkih parcela, dio jedne ili djelovi više 
urbanističkih parcela, u skladu sa čim je i izrađeno ovo Idejno riješenje, i na dijelu urbanističke parcele. 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI  
 

REKAPITULACIJA 

  PREMA UTU         OSTVARENO 

URBANISTIČKA PARCELA 
urbanistička parcela UP7, katastarska parcela broj 1260/2, dio 
urbanističke parcele UP40, katastarska parcela broj 1260/1   KO 
Petrovac, koja se nalazi u zahvatu DUP-a Petrovac šira zona, 
blok B12, Opština Budva, Crna Gora 

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE 471+770=1 241,00 m2 

SPRATNOST 4 etaže 2Po+Pr+3 
VISINA OBJEKTA Prema pravilniku* 14,40m 

POVRŠINA POD OBJEKTOM 434,35m2 430,00m2 

BRGP 1 489,20m2 1 489,00m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 0.35 0.35 

INDEKS IZGRADJENOSTI 1.20 1.20 

PROCENAT ZELENILA NA PARCELI / 31.50% 

PARKING MJESTA 1,5 mjesta/ 1 stambenoj 
jedinici ili turističk. aparmanu 

1,7 mjesta/ 1 stambenoj 
jedinici ili turističk. aparmanu 

NAMJENA OBJEKTA Stanovanje/ Turizam kao 
komplementarna namjena Turističko apartmanski blok 

 
*Po „Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta„ visina stambenih etaža iznosi max 3.5m. 
*Objektu Turističko apartmanskog bloka, na urbanističkoj parceli UP7, katastarska parcela broj 1260/2, i dijelu urbanističke parcele 
UP40, katastarska parcela broj 1260/1   KO Petrovac, koja se nalazi u zahvatu DUP-a Petrovac šira zona, blok B12, Opština Budva, 
Crna Gora, obezbijeđen je saobraćajni pristup sa javne saobraćajnice, u skladu sa planskim dokumentom. 
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Podgorica, mart, 2025.god.         

                                                                                                                Glavni i odgovorni inženjer: 
  

MSc Milena Obradović, dipl.ing.arh. 
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 
Broj ugovora: U5-10/24  
Zaključen dana 01.10.2024. godine izmedu:  
 

1. COHERENCE GROUP d.o.o., (4120) Beograd, ul. Pante Srećkovića br.25, MB 21417564, PIB 
111041266, kojeg zastupa izvršni direktor Zoran Ralčić (u daljem tekstu: NARUČILAC), 
 

2. BIRO IDEJA d.o.o., ul. Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL 3/10, Podgorica, PIB 03556115,  
kojeg zastupa izvršna direktorica Msc. Milena Obradović, d.i.a. (u daljem tekstu: PROJEKTANT), 

 
NARUČILAC i PROJEKTANT su u daljem tekstu Ugovora zajedno kao "Ugovorne strane" 
 

I   PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
 
NARUČILAC povjerava, a PROJEKTANT prihvata obavezu da u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018 
, 063/18 od 28.09 .2018, 011/19 od 19.02.2019), standardima usluga za izradu projektne dokumentacije 
i ostalim relevantnim propisima: 
 

1. Organizuje izradu elaborata (parcelacija, geodezija, geomehanika) od strane licencirane 
organizacije 

2. Izradi Idejno rješenje 
3. Izradi Glavni projekat sa uređenjem terena  
4. Organizuje uslugu vršenja Revizije Glavnog projekta od strane licencirane organizacije. 
5. Isprati cijeli proces do dobijanja Dozvole za gradnju. Sam proces obuhvatiće radnje koje nisu 

predmet ovog Ugovora (uplata naknade za uređenje građevinskog zemljišta, kao i Ugovori sa 
Nadzorom i Izvođačem radova). 
 

kao neophodnu dokumentaciju za izgradnju stambenog/ apartmanskog objekta na katastarskim 
parcelama br. 1260/1 i 1260/2 K.O. Petrovac, za objekat na UP40, odnosno UP7, blok broj 12 u okviru 
Detaljnog urbanističkog plana Petrovac – šira zona, KO Petrovac, Opština Budva. 
 
PROJEKTANT jeste, potvrđuje i prihvata da ima pravo da, u skladu sa bilo kojim zakonom, pruži 
ugovorene usluge; iskustvo, stručnost i znanje koji su potrebni za pružanje ugovorenih usluga i izradu 
Predmeta ugovora na visokom nivou i  u traženom kvalitetu; da je svjestan svih postupaka, standarda i 
propisa koji se mogu prijemeniti u  pogledu  normi i regulativa za planiranje i gradnju koji se primijenjuju 
na Predmet ugovora i bilo čega što može da utiče na Predmet ugovora i da će se ponašati u skladu sa 
tim. U izradi Predmeta ugovora PROJEKTANT će u potpunosti poštovati mjerodavne zakone i propise, 
uključujući, ali ne ograničavajući se na važeci Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata i 
podzakonske akte o sadržaju, obimu i načinu vršenja ugovorenih usluga, prateće podzakonske akte i sva 
druga mjerodavna pravila i propise Crne Gore, kao i mjerodavne standarde prakse i norme. 
 
PROJEKTANT će u potpunosti biti odgovoran za sve aspekte koji se odnose na predmet Ugovora, kako 
je to dogovoreno ovim Ugovorom. Bez odstupanja od gore navedenog, PROJEKTANT ima odgovornost 
da predmet Ugovora bude u skladu sa zahtjevima NARUČIOCA, da se obavlja i isporučuje u skladu sa 
ugovorenom dinamikom i da bude na nivou odgovarajućeg kvaliteta i tačnosti. 
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II   TEHNIČKI USLOVI 
 

Član 2. 
 
Sastavni dio ovog Ugovora je prihvaćena ponuda broj P1-10/24  od 01.10.2024. godine (u daljem tekstu: 
,,PRIHVAĆENA PONUDA"). 
 
2.1 NARUČILAC naručuje, a PROJEKTANT prihvata izradu ldejnog rješenja i Glavnog projekta za 
stambeno/apartmanski objekat, a u svemu u skladu sa važećim zvaničnim Urbanističko-tehničkim 
uslovma.  
 
2.2 Osnov za izradu projektne dokumentacije su Urbanisticko-tehnicki uslovi (UTU) i Projektni zadatak 
definisan od strane NARUČIOCA.  
 
2.3 Osnov za izradu Glavnog projekta je dobijena saglasnost Glavnog gradskog/ državnog arhitekte na 
prethodno predato Idejno rješenje, koje je predmet dalje razrade u Glavnom projektu.  
 
2.4 Projektna dokumentacija se izraduje prema najnovijim javno dostupnim tehnologijama, standardima 
i normativima propisanim zakonskim aktima Crne Gore. 
 

Član 3. 
 
NARUČILAC se obavezuje da omogući PROJEKTANTU nesmetan ulaz i boravak na prostoru koji je 
predmet izrade tehničke dokumentacije. 
 

Član 4. 
 
PROJEKTANT se obavezuje da predmet ugovora izradi u skladu sa Članom 1. i 2. ovog Ugovora, po 
dinamici i roku u skladu sa Čl. 7. Ugovora, i da ih dostavi NARUČIOCU na zakonski propisani način. 
 

Član 5. 
 
PROJEKTANT neće imati pravo na bilo kakvu naknadu za bilo koji nalog za izmjenu osim ako mu takav 
nalog za izmjenu sam NARUČILAC nije pismeno izdao i odobrio. 
PROJEKTANT će izvršiti bez naknade bilo koji nalog za izmjenu koji je potreban usljed greške 
prouzrokovane nemarom i/ili greškom PROJEKTANTA sve do dobijanja pozitivnog izvještaja revizije. 
Ukoliko PROJEKTANT odbija da ispunjava ugovorne obaveze, NARUČILAC će imati pravo da raskine 
ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom  upućivanjem pismenog obavještenja PROJEKTANTU, a 
NARUČIOCU pripada pravo na naknadu  štete. 
Polazeći od obimnih pripremnih aktivnosti PROJEKTANTA i NARUČIOCA za realizaciju predmeta 
ugovora ne očekuje se da će biti naknadnih i nepredviđenih radova, a ukoliko se pojave nepredviđene 
okolnosti ugovorne strane će ih partnerski riješiti, u skladu sa zakonom i dobrom praksom. 

 
Ill   UTVREĐENA CIJENA I DINAMIKA PLAĆANJA 

 
Član 6. 

 
Cijene i način plaćanja biće u potpunosti u skladu sa PRIHVAĆENOM PONUDOM. 
 



                                                                                                                                                                                     
3 

 

U slučaju nepredviđenih izmjena koje se nijesu mogle sagledati u procesu projektovanja, a koje su 
prouzrokovane izmjenom relevantnih propisa ili izmjenama ili nepreciznoscu UTU-a, PROJEKTANT  će 
u najkraćem  roku dostaviti ponudu  u kojoj će obrazloziti zašto se javila potreba za izmjenom, opis same 
izmjene, vrijeme potrebno za njeno izvršenje i finansijsku nadoknadu koja sljeduje za taj dio. Pri 
dostavljanju ponude, PROJEKTANT ce se pridržavati elemenata za određivanje cijene pojedinih usluga, 
koji su primijenjeni u ovom Ugovoru. Procesu izrade dokumentacije , opisanom u ponudi, će se pristupiti 
nakon što NARUČILAC  pismeno odobri istu. 
 
Ukoliko NARUČILAC prekine sa naručenim radovima i odustane od daljeg rada, PROJEKTANT ima 
pravo zatražiti nadoknadu vrijednosti do tada urađenih poslova. 
 

IV   ROKOVI I DINAMIKA IZVRŠENJA RADOVA 
 

Član 7. 
 
Rokovi i dinamika izvršenja radova biće u potpunosti u skladu sa PRIHVAĆENOM PONUDOM. 
 
PROJEKTANT ima pravo na produženje roka završetka ugovorenih obaveza u sledećim slučajevima: 
-   u slučaju izmjene Projektnog zadatka koje moraju biti dostavljene PROJEKTANTU u formi pisanog 
naloga od strane NARUČIOCA; 
-   u slučaju vise sile; 
-   drugim situacijama koje obostrano pismeno usaglase Ugovorne strane. 
 

V   UGOVORNA KAZNA 
 

Član 8. 
 
NARUČILAC ima pravo da raskine ovaj Ugovor tako što će PROJEKTANTU uputiti pismeno obavještenje 
15 dana unaprijed. Vrijednost ugovorenih usluga koje su pružene do trenutka raskida na način i u skladu 
sa Ugovorom će biti isplaćena PROJEKTANTU. 
 

VI   ZAVRŠNE ODREDBE 
 

Član 9. 
 
Autorska prava na projekte koji su predmet ovog Ugovora, pripadaju iskljucivo NARUČIOCU bez ikakve 
dalje naknade osim naknade koja je utvrdena ovim Ugovorom. 

 
Član 10. 

 
Podaci iz ovog Ugovora, tehnička rješenja i projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne strane 
razmjenjuju u vezi sa izvršenjem Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu. 
 
PROJEKTANT će u svakom trenutku, i tokom perioda važenja ovog Ugovora i tokom perioda od pet (5) 
godina po završetku ili raskidu, povjerljivo čuvati sve povjerljive podatke i takve podatke neće koristiti 
nikako osim ako je  izričito  ovlašćen  od strane NARUČIOCA, niti će PROJEKTANT otkriti bilo koji od 
povjerljivih podataka trećim licima bez prethodnog  pismenog odobrenja NARUČIOCA. 
 
PROJEKTANT je dalje saglasan da NARUČIOCU odmah ustupi sve poverljive podatke (uključujući i 
kopije) koji su u njegovom posjedu i pod njegovom kontrolom u slučaju raskida ovog Ugovora. 
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Član 11. 
 
Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivati će se odredbe Zakona o obligacionim odnosima 
(,,SI.  List  Crne Gore", br. 022/17 od 03.04.2017. god.)  i ostali  važeci zakonski propisi i pravila struke. 
 
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji nastanu iz ovog ugovora prvenstveno rešavaju 
međusobnim sporazumom. 
 
Ukoliko se spor ne može riješiti sporazumno, strane ugovaraju nadležnost Privrednog suda u Podgorici. 
 

Član 12. 
 
Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga ugovorene strane potpišu, a sačinjen je u 2 (dva) istovjetna 
primjerka od kojih svaka strana zadržava  po jedan. 
 
 
NARUČILAC 
"COHERENCE GROUP" d.o.o. Beograd 
 
lzvršni direktor 
Zoran Ralčić 

                                                                                                                 
_____________________ 
 

                    IZVRŠILAC 
                     "BIRO IDEJA" d.o.o. Podgorica   
 
                    lzvršna direktorica 
                    Msc. Milena Obradović, d.i.a. 
 

                 

                        
 
                 _______________________ 
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI 101n- 2094/2 
Podgorica, 24.07.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu OBRADOVIC MILENE, 
diplomiranog inzenjera arhitekture - master, Arhitektura i urbanizam, iz Podgorice, za 
izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata {"Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i clana 46 
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 
37/17), donosi 

R J E $ E NJ E 

IZDAJE SE OBRADOVIC MILENI, diplomiranom mzenJeru arhitekture - master, 
Arhitektura i urbanizam, iz Podgorica LICENCA ovlascenog inzenjera za obavljanje 
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

1. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obraz l oi.enje 

Aktom, br.UPI107/7-2094/1 od 05.04.2018.godine, OBRADOVIC MILENA, diplomirani 
inzenjer arhitekture - master, Arhitektura i urbanizam, iz Podgorica, obratila se ovom 
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje 
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze: 

Uvjerenje o stecenom visokom obrazovanju na diplomskim akademskim-master 
studijama, izdata od strane Univerziteta u Novom Sadu-Fakultet tehnickih nauka, br. 
40016 od 05.01 .2009.godine; Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne 
sredine, br. 03-6249/2 od 05.10.2009.godine, kojim je Master Mileni $undic, 
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorica, izdata licenca za izradu projekata 
arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena, kao djelova 
tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje i projekata vodovoda i kanalizacije u 
zgradama; Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine, br. 03-
6249/3 od 05.10.2009.godine, kojim je Master Mileni $undic, diplomiranom inzenjeru 
arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i 
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, rukovodenje izvodenjem 
unutrasnje arhitekture, uredenja terena i instalacija vodovoda i kanalizacije; Referentnu 
listu ucesca na realizaciji navedenih projektnih zadataka, izdata od strane Projektnog 







URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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 ELABORAT O PARCELACIJI 
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IZJAVA OVLAŠĆENE 
GEODETSKE ORGANIZACIJE
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B. PROJEKTNI ZADATAK



 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu tehničke dokumntacije za izgradnju  

objekta Turističko apartmanskog bloka 

 

 

na kat. parceli br. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac,  

na urbanističkoj parceli UP7, dijelu UP40, Blok B12, u zahvatu DUP-a Petrovac šira zona,  

Opština Budva, Crna Gora 

 

 

1. UVOD 

 

Tehnička dokumentacija za izgradnju objekta, koja se izrađuje kao Idejno rješenje, Glavni 
projekat i projekat Izvedenog objekta, mora biti izrađena na način da su projektovana tehnička 
rješenja objekta u skladu sa: Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, 
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20); posebnim propisima; pravilima struke; i urbanističko-
tehničkim uslovima. 
 
Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl. list CG“, 
br. 44/18) definiše se način izrade i sadržine tehničke dokumntacije za građenje objekta. 
Projektni zadatak je dio tehničke dokumntacije, i sadržaj istog je propisan članom 9 Pravilnika. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je obezbeđenje dokumentacione osnove za  izgradnju 
objekta u skladu sa propisanom zakonskom procedurom.  
 
U skladu sa zakonom, tehnička dokumentacija za predmetni objekat izrađuje se kao Idejno 
rješenje, a kasnije i Glavni projekat. Ovaj Projektni zadatak se odnosi na izradu oba projekta. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

a) Opšti podaci o objektu i lokacija 
Objekat projektovati sa spratnošću prema UTU-ima: 4 etaže.  Projektovati odgovarajući broj 
podruma koji će obezbijediti dovoljan broj parking mjesta i servisa za buduće apartmane, a 
koji je sastavni dio objekta. Planirati stepenisnu i liftovsku vertikalu koje povezuju etaže. 
Lokaciju za izgradnju objekta čini kat. parcela br. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, na 
urbanističkoj parceli UP7, i dijelu UP40, koje su u zahvatu DUP-a Petrovac šira zona, Blok 
B12, Opština Budva, Crna Gora. Lokaciji se pristupa sa sjeverne strane, sa postojećeg 
javnog puta. Teren je u nagibu. 
 

b) Namjena i kapacitet 
Namjena objekta je Turističko apartmanski blok. U smislu kapaciteta, planirati objekat sa 
maksimalnom iskorišćenošću u broju smještajnih jedinica po etaži, koje je po strukturi 
potrebno organizovati kao studio apartman, jednosoban i kao dvosoban apartman. 



 

Ukupan broj apartmana: maksimalan broj apartmana, a sve prema UTU-ima. 
Sve apartmane planirati prema važećem pravilniku. 
Objekat planirati sa bruto površinom etaže u okviru propisanih urbanističkih parametara. U 
garaži planirati odgovarajući broj parking mjesta, kao i zelenilo u okviru uređenja terena. 
 

c) Faznost gradnje 

Nije predviđena faznost gradnje. 

 

d) Materijalizacija 
Projektom predvidjeti ugradnju materija visokog kvaliteta. Primijenjeni materijali moraju biti 
u okviru važećih standrada i propisa. Završnu obradu zidova planirati u kamenu. Krovni 
prekrivač predvidjeti u skladu sa podnebljem. Fasadnu bravariju predvidjeti od AL profila, i 
odgovarajućom zaštitom od sunca.  

 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

 

Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su: 

 Urbanističko tehnički uslovi Broj: 06-332/24-902/3, od 05.02.2025. godine, izdatih od 
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i Urbanističko 
tehničkih uslova Broj: 06-332/24-903/3, od 05.02.2025. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva. 

 Katastrsko - geodetska podloga lokacije urađena od strane licencirane geodetske 
organizacije. 
 

 

 

Podgorica, 

Mart, 2025. godine                                                                                                    

                                                                                                                        Investitor,  

                                                                                                            COHERENCE GROUP d.o.o.                  

                                                                   



C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNIČKI OPIS  
 

uz Idejno rješenje TURISTIČKO APARTMANSKOG BLOKA 
na urbanističkoj parceli UP7 i dijelu urbanističke parcele UP40, katastarske parcele broj  

1260/2 i  1260/1 KO Petrovac, koja se nalazi  
u zahvatu DUP-a Petrovac šira zona, blok B12 

 
 

 
 

Investitor:  COHERENCE GROUP d.o.o. 
 
 
Objekat:     Turističko apartmanski blok 
 
 
Lokacija:     Blok br.12, urbanistička parcela br.7, katastarska parcela br.1260/2, KO Petrovac i 
                    Blok br.12, dio urbanističke parcele br.40, koju čini katastarska parcela br.1260/1,  
                    KO Petrovac, DUP Petrovac, šira zona 
 
Urbanistički parametri:     Površina UP7:  471 m2 
                                            Koeficijent zauzetosti:  0.35 
                                            Koeficijent izgrađenosti:  1.20 
                                            Maksimalna dozvoljena spratnost:  4 etaže 
 
                                            Površina UP40:  770 m2 
                                            Koeficijent zauzetosti:  0.35 
                                            Koeficijent izgrađenosti:  1.20 
                                            Maksimalna dozvoljena spratnost:  4 etaže 
 
                                            Površina UP7+UP40:  1241 m2 
                                            Postignuta zauzetost: 430.00 m2 
                                            Postignuta BRGP: 1489.00 m2 
                                            Ostvarena spratnost: 2Po+P+3 
 

                                             
      Planski parametri:  
  ■ lndeks zauzetosti 0.35  
  ■ lndeks izgradenosti 1.20 
      Građevinske linije: 
  ■ Udaljenje od susjednih UP 5m sa sjeverne strane, 3m sa južne strane  
  ■ Udaljenje od regulacije 4m, tj. zapadne strane 
 
 
 
 

mailto:info@biroideja.me


 
 
 
b i r o   IDEJA                                                                 biro  IDEJA, d.o.o.  |  Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL  |  3/10 
[arhitektura]  [dizajn]                                                                                                                                             mail: info@biroideja.me  |  tel    +382 67 812 414 

2 
 

 
1. Opšti podaci 
U toku izrade Idejnog rješenja, izvršen je uvid u urbanističko tehničke uslove broj: 06-332/24-902/3, od 
05.02.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj opstine Budva, koji se prilažu 
uz projekat, kao i urbanističko tehničkih uslova broj: 06-332/24-903/3, od 05.02.2025. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj opstine Budva, kao i u planski dokument DETALJNI URBANISTIČKI 
PLAN PETROVAC – Šira zona. 
Planirana namjena objekta, prema urbanističko-tehničkim uslovima, je stanovanje. U ovom  Idejnom rješenju je 
planiran turističko-apartmanski blok, kao komplementarna namjena, a sve prema smjernicama iz teksta 
planskog dokumenta:  
“ 1.2.2.  Komercijalni objekti i usluge 
Prostor za komercijalne objekte i usluge u granicama DUP-a se sastoji iz objekata namenjenih ugostiteljstvu i 
turizmu, trgovini i uslugama. Mogu se u okviru objekata ove namjene graditi i prostori namenjeni stanovanju, i 
to u odnosu 60 : 40 = komercijalni objekti : stambenim objektima. 
Izgrađeni objekti su različite spratnosti, kvaliteta gradnje, kao i načina korišćenja. Ukupna površina koju 
zauzimaju objekti namenjeni komercijalnim objektima i uslugama u granicama DUP-a iznosi 2.89ha.  
Planskim rješenjem se ne predviđa znatno povećanje površine namjenjene za komercijalne objekte tako da 
ukupno iznosi 3.02ha, ali se povećava  bruto građevinska površina – BGP objekata sa 9 233m2 na 10 965m2 i 
bruto razvijena građevinska površina objekata – BRGP sa 21 343m2 na 38 324m2. Ova namjena je 
komplementarna sa stanovanjem, pa se ovi objekti osim na lokacijama datim DUP-om mogu graditi i u zoni 
namjenjenoj za stambenu izgradnju. “ 
Planirani objekat kao turističko apartmanski blok projektovan je na urbanističkoj parceli UP7 i na dijelu 
urbanističke parcele UP40, koje čine katastarske parcele broj 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, DUP Petrovac, šira 
zona. U skladu sa komplementarnom namjenom iz DUP-a, za predviđeni objekat planiran je slobodnostojeći 
apartmansko turistički objekat. 
 
2. Opis lokacije objekta  

 
Ortofoto snimak lokacije 

mailto:info@biroideja.me
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DUP-om Petrovac, šira zona na prostoru katastarskih parcela br. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac, formirana je 
urbanisticka parcela broj UP7 i dio UP40, koja je definisana koordinatama tačaka u skladu sa grafičkim prilogom 
"Plan parcelacija i regulacije", povrsine je 471m2, odnosno 770m2, što je prikazano u Elaboratu o parcelaciji.  
Teren je strm u pravcu istok-zapad, sa pristupom javnoj saobraćajnici preko UP7, sa sjeverne strane. 
Lokacija se nalazi u zoni stambene namjene. 
Objekat je smješten u okviru građevinskih linija  udaljenih od susjednih urbanističkih parcela:  
5m sa sjeverne strane, 3m sa južne strane, dok je udaljenje od buduće regulacije 4m, tj. zapadne strane.  
 
Predmetna parcela je neizgrađena i nalazi se na denivelisanom terenu, sa visinskom razlikom u pravcu istok-
zapad, sa padom terena u sjevernom dijelu parcele 43% – (50-37mnv), i sa padom terena u južnom dijelu 
parcele 47% – (46-29mnv). Zemljište na kom je planirana gradnja je heterogeno u pogledu sastava, čvrstoće i 
podobonosti za gradnju. Procentualno učešće zelenila u postojećem stanju nije veliko, te je njegov tretman, 
stanje i raspored neadekvatan. Vegetacija je u recentnoj formi, i neophodna je intervencija na terenu. Može se 
konstatovati zapuštenost lokacije, bez dodatnih sadržaja koji bi ovaj prostor afirmisali, kako sa aspekta ekoloških 
kriterijuma, tako i sa aspekta ekonomske opravdanosti. 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 
• Parametrima određenim UTU-ima dostavljenim od strane Investitora 
• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta, 
• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa, 
• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objektima ka susjednim parcelama. 
 
Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći: 
 

 
KATASTARSKE PARCELE 

 
kat.parc. 1260/2 i 1260/1 KO Petrovac 

 
 1 241.00 m2 

DIO URBANIST. PARCELE/ 
POVRŠINA VLASNIŠTVA 

 
urb.parc. UP7 i dio urb.parc. UP40 

 
 1 241.00 m2 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 
Indeks zauzetosti 0.35 0.35 
Indeks izgrađenosti 1.20 1.20 
Bruto građevinska površina 
m2 

 
1 489.20 m2 

 
1 489.00 m2 

Površina pod objekatom  
m2 

 
   434.35 m2 

 
   430.00 m2 

BRGP podzemnih etaža m2/ 
Garaže 

 
/ 

 
1 232.20 m2 

Ukupna BRGP objekta m2 / 2 721.20 m2 
Spratnost 4 nadzemne etaže 2Po+P+3 

 
Napomena:  

• Podzemne etaže u kojima je organizovano parkiranje, garažiranje ili pomoćni, odnosno servisni  
   sadržaji (tehnički prostori, ostave za potrebe apartmana), koji su u službi osnovne funkcije objekta,  
   ne ulaze u obračun BRGP objekta. 
• Zelene površine kao završne površine stambenih ili garažnih prostora na substratu od 60cm,   
   ne ulaze u obračun BRGP. 

          • Projektovane spratne visine su prema UTU-ima, kako za apartmane tako i za garaže. 
 

mailto:info@biroideja.me
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3. Koncept projektovanog rješenja 
Dispozicija objekta na lokaciji uslovljena je geometrijom urbanističke parcele, a samim tim i građevinskim 
linijama. Kako su objekti na bočnim susjednim parcelama dosta blizu (iako je objekat postavljen prema 
građevinskim linijama iz UTU-a), projektno rješenje je tragalo za otvorenim vizurama, a to je u ovom slučaju 
vizura prema zapadu i jugu, tj. prema moru.  
Prijektnim zadatkom je zahtijevan maksimalan broj apartmanskih jedinica, koje omogućavaju kapaciteti garaže. 
Kako je predmet projektnog zadatka, kao i uslova iz UTU-a i obavezno garažiranje turističkih apartmana, a 
imajući u vidu mali manipulativni prostor za traženu namjenu ispod objekta, tj. u podrumu, projektant se odlučio 
da do garažnog prostora dođe preko lift platforme, smještene u okvuru patcele u vidu pomoćnog objekta, na 
adekvatnom udaljenju od urbanističke parcele, prema UTU-ima.   
Tražena je jedna integralna arhitektura, i za objekat, kao i parterno uređenje. 
Blizina planiranih struktura “ublažena” je pažljivim tretiranjem parternog uređenja sa puno zelenila. 
Ozelenjavanje lokacije igra važnu ulogu i šalje važnu sliku u cjelokupnoj predstavi stambenog objekta. 
Arhitektura je jednostavnih, svedenih linija sa pažljivo odabranom materijalizacijom, u duhu primorskog 
podneblja. 
Svedeni, savremen izgled i jednostavnost forme postignuta je uz pomoć primijenjenih materijala, 
postavljenih u kontekstu funkcije i ekonomičnosti objekta.  
Objekat je projektovan tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 
 
 
4. Opis funkcionalnog rješenja 
Namjena objekta je turističko apartmanski blok sa parkiranjem u podrumu na dvije etaže. 
Spratnost objekta je 2Po+P+3. 
Bruto građevinska površina objekta je 1489,00m2. Kolski pristup objektu je preko gradske saobraćajnice. 
Projektom je ukupno predviđeno 31 parking mjesto, a po normativu 1.5PM na 1 apartman, što obezbjeđuje 
dovoljno parking mjesta za 18 apartmana, u okviru objekta. Objektu se prilazi sa trećeg sprata, na  apsolutnoj 
koti 51.50mnv. Sa treće etaže se preko stepenišne i liftovske vertikale spušta do prizemlja. Pored objekta se 
nalazi i ulaz u podu za podzemnu platformu koja spušta auta na jedan nivo niže, tj. na apslutnu kotu 48.00 
mnv, a odavde se pristupa auto liftu, preko koga se stiže do garaže. U prilogu specifikacije za autolift kao i za 
podzemnu platformu. 
 
     Broj jedinica 

etaža OBJEKAT 
PRIZEMLJE 4 

1.SPRAT 5 
2.SPRAT 5 
3.SPRAT 4 
ukupno 18 

  
    Garažni prostor/ pm 

etaža OBJEKAT 
PODRUM/ nivo 2  16 
PODRUM/ nivo 1 15 

ukupno 31 
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TÜV sertifikat

CE sertifikat

sa vozačem na platformi

GSM

Nizak nivo buke

Ušteda prostora

Baterija za hitne slučajeve

Ručno spuštanje u slučaju opasnosti

Pomoć za pozicioniranje

Prolazni senzori

AUTOLIFT - RISE-C
Preporučuje se za najviše 15 vozila

Tehnički list



RISE-C
 ►Auto lift

 ► Specifikacija

 ■ Hod = do 11500 mm

 ■ Dužina platforme = do 6000 mm

 ■ Širina platforme = do 3500 mm

 ■ Kapacitet dizanja = do 3000 kg

 ■ Procenjena brzina = 7 do 10 cm/sek

 ► Model sa vozačem na platformi

Podignut Spušten
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Odstojanje
od zida

Parametar Standard (mm) Maks (mm)

Dužina jame A 5360 6000

Dužina platforme A1 5310 5950

Odstojanje od zida A2 25

Širina jame B 3000 3500

Širina prolaza B1 2500 3000

Odstojanje od zida B2 250

Parametar Standard (mm) Maks (mm)

Hod C 3000 11500

Dubina jame C1 300 do 1500

Vođice lifta C2 0 do 1200

Visina parapeta C3 1200 2100

Širina prolaza C4 treba definisati

 ► Napomene
Mora biti najmanje onoliko koliko je najveća visina automobila + 5 cm.

Da bi se ispunile minimalne konačne dimenzije okna lifta, takođe moraju se uzeti u obzir tolerancije     zahtevanih prostora  prema VOB, deo C (DIN 18330 
i 18331) i DIN 18202. Dimenzije su u cm.

Ventilaciju unutar okna lifta mora obezbediti kupac. Ako su potrebne precizne dimenzije, konsultujte car stackers d.o.o.

Povezivanje uzemljenja sistema sa centralnim uzemljenjem radi se na licu mesta (obezbeđuje kupac).

Drenažni kanal : 50 x 50 x 50 cm, ugradnja pumpe za vodu (pogledajte dimenzije proizvođača). Molimo vas da kontaktirate car stackers d.o.o pre nego 
što odredite lokaciju odvodne drenaže.

Na prelaznom delu između poda jame i zidova, šuplje/uvalne lajsne nisu moguće. Ako su potrebne šuplje/uvalne lajsne, sistemi moraju biti projektovani 
manji ili šire jame.
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 ► Lift sa garažnim vratima

 ► Pozicija lifta
Podignut sistem Spušten sistem

 ► Pristup

Prikazani maksimalni pristupni uglovi ne smeju se prekoračiti. 

Nepravilni prilazni uglovi će uzrokovati ozbiljne probleme manevrisanja i pozicioniranja na parking sistemu za koje kompanija 
car stackers d.o.o ne preuzima nikakvu odgovornost.

Maksimalni silazni nagib 
4 %

Maksimalni uzlazni nagib
14 %

Segmentna garažna vrata Rolo garažna vrata

Dimenzije moraju biti usklađene sa svim dimenzijama vrata u skladu sa dobavljačem vrata.
Koordinacija između proizvođača vrata i car stackers d.o.o je neophodna.
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 ► Detaljna konstrukcija objekta – Hidraulični agregat & Električne komponente

 ► Plan opterećenja

Opterećenje (kN)
F1 F2
+35 -2

 ■ Auto lift se ankerišu u zidove i pod. Dubina bušotine na podu je cca. 15 cm, a na zidovima cca. 12 cm.

 ■ Pod i zidovi ispod moraju biti betonski (kvalitet betona min. C20/25)!

 ■ Dimenzije nosećih tačaka su približne. Ako su potrebne tačne dimenzije, konsultujte car stackers d.o.o.

F1 F1

F2

F2

F2

F2

F2

F2

F2

F2

F2

F2F2

Drenažni kanal 
sa ispustom

F1

F2

F2

F2

F2

F1

F1

F1

F1

F1

Drenažni kanal 
sa ispustom

Ulaz

Presek Pogled sa vrha

Prostorija u kojoj će biti smešteni hidraulični agregat i elektro orman mora biti pažljivo odabrana i mora biti lako dostupna sa spoljne strane. Preporučuje 
se da se ova prostorija zatvori sopstvenim vratima sa ključem.

 ■ Šaht i mašinska prostorija moraju biti ofarbana sa bojom otpornom na ulje.

 ■ Odabrana prostorija mora imati adekvatnu ventilaciju kako bi omogućila elektromotoru da odvede toplotu koja se stvara tokom rada (< 50°C).

 ■ Montirati plastične kanalice kako je naznačeno za smeštaj svih električnih kablova koji dolaze od prostora za jamu, upravljačkih pultova, vrata itd.

 ■ Jama mora biti povezana sa elektro ormanom sa dve odvojene cevi minimalnog prečnika 100 mm kako bi se omogućio prolaz električnih kablova 
i hidrauličnih creva. Izbegavajte krivine cevi od 90°.

 ■ Prilikom pozicioniranja elektro ormana i hidrauličnog agregat uzmite u obzir navedene mere i obezbediti dovoljno prostora ispred njega kako bi 
se obezbedilo lako održavanje.
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Električna instalacija
koju isporučuje kupac
R. Br. Količina Opis Položaj

1 1 Brojilo električne energije napojni vod

2 1 Glavni osigurač : 3 x osigurač 32 A (spor) ili automatski 3 x 32 A (karakteristika okidača K, G ili C) 
(Struja - 14,5 A, Ulazna struja - 18,8 A) napojni vod

3 1 Napojni vod 5 x 6 mm² (3 PH + N + PE) sa obeleženim provodnicima i kanalicom do glavnog prekidača

4 1 Glavni prekidač sa mogućnošću zaključavanja definisati projektom

5 1 Napojni vod 5 x 6 mm² (3 PH + N + PE) sa obeleženim provodnicima i kanalicom od glavnog prekidača do elektro ormana

6 2 Min. ø100 cev od elektro napajanja i elektro ormana do poda jame

7 svakih 10 m Priključak za osnovno uzemljenje Ugao dna jame

8 1 Mogućnost ujednačenosti priključnog sistema za osnovno podno uzemljenje prema  DIN EN 60204

Električna instalacija
koju isporučuje car stackers d.o.o
R. Br. Opis

9 Razvodna kutija

10 Napojni vod 5 x 6 mm² (3 PH + N + PE) sa obeleženim provodnicima i kanalicom

11 Hidraulički agregat - 5,5 kW / 7,5 kW ,trofazni, 400 V, 50 Hz

12 Upravljačka linija 5 x 2,5 mm² sa obeleženim provodnicima i kanalicom

13 Upravljačka linija 5 x 2,5 mm² sa obeleženim provodnicima i kanalicom

14 Upravljački pult

 ► Električne instalacije
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 ► Tehničke napomene

Oblast korišćenja
Sistem je pogodan za ugradnju u zatvorenom prostoru i za podizanje vozila sa vozačem na platformi. Auto lift je pogodan za stambene i poslovne 
zgrade. Slobodno kontaktirajte car stackers d.o.o za konsultacije.

Uređaji
Ugrađuje se hidraulični agregat niske buke. Preporučujemo da se garaža odvoji od stambene zgrade. Hidraulični agregat i električne komponente 
moraju biti smeštene u ormaru (uz doplatu) (pogledajte “Detaljna konstrukcija objekta – Hidraulični agregat & Električne komponente”, strana 3).

CE sertifikat
Ponuđeni sistemi odgovaraju EC Direktivi o mašinama 2006/42/CE.

Dokumenti za prijavu zgrade
Prema EC Direktivi o mašinama 2006/42/CE, sistemi car stackers podležu odobrenju. Molimo pridržavajte se lokalnih pravila i propisa.

Dostupni dokumenti
 ■ Ponuda / ugovor za održavanje
 ■ Deklaracija o usklađenosti  

Ekološki uslovi
Ambijentalni uslovi za područja oko sistema auto liftova:

 ■ Temperaturni opseg -10 °C do +40 °C

 ■ Relativna vlažnost vazduha od 50% pri maksimalnoj spoljnoj temperaturi od +40 °C.

Podizanje i spuštanje auto lifta se izračunava na temperaturi okoline od +10 °C i sa hidrauličnim sistemom pozicioniranim neposredno uz auto lift. Vreme 
rada auto lifta se povećava pri nižim temperaturama okoline ili kod dužih hidrauličkih linija.

Održavanje i zaštita
Da biste izbegli oštećenje od korozije, molimo vas da pratite posebna uputstva za čišćenje i održavanje (u skladu sa listom „Zaštita od korozije“) i 
obezbedite dobro provetravanje vaše garaže.

Zaštita od buke
Standardna zaštita od buke:
U skladu sa DIN 4109-1 (Zvučna izolacija u zgradama – Deo 1: Minimalni zahtevi) – Odeljak 9:

 ■ Maksimalni nivo buke u stambenim i spavaćim prostorima 30 dB (A).
Ne uzima se u obzir buka koju stvaraju korisnici.

Za pridržavanje ovih veličina potrebne su sledeće vrednosti:
 ■ Paket za zaštitu od buke u skladu sa predračunom/porudžbinom (car stackers d.o.o).
 ■ Vrednosti  izolacije buke građevinskih objekata minimalnog procenjen indeksa redukcije zvuka je min. R‘w = 57 dB (uslugu obezbeđuje kupac)

Povećana zaštita od buke (poseban ugovor):
U skladu sa DIN 4109-5 (Zvučna izolacija u zgradama – Deo 5: Povećani zahtevi) – Odeljak 8:

 ■ Maksimalni nivo buke u stambenim i spavaćim prostorima 25 dB (A).
Ne uzima se u obzir buka koju stvaraju korisnici.

Za pridržavanje ovih veličina potrebne su sledeće vrednosti:
 ■ Paket za zaštitu od buke u skladu sa predračunom/porudžbinom (car stackers d.o.o).
 ■ Vrednosti  izolacije buke građevinskih objekata minimalnog procenjen indeksa redukcije zvuka je min. R‘w = 62 dB (uslugu obezbeđuje kupac)

SAVET : Korisnička buka je buka na koju mogu uticati pojedinačno naši korisnici car stackers sistema. One se stvaraju prilikom pristupa platformi, 
zalupanja vrata vozila, buke motora i kočnica.
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 ► Sredstva koje obezbeđuje kupac

Sigurnosne zaštite
Prilikom izgradnje auto lifta, u skladu sa DIN EN ISO 13857, sigurnosne zaštite se postavljaju neposredno ispred, pored ili iza sistema gde se nalaze 
kolovozi.

Građevinske usluge
Bilo koje osvetljenje , sistemi za ventilaciju, gašenje i dojavu požara, kao i pojašnjenje i usklađenost sa relevantnim regulatornim zahtevima.

Ventilacija
Da bi se obezbedila stalna cirkulacija vazduha, smanjila vlažnost vazduha, sprečila kondenzacija i smanjila vlaga u vozilu (od kiše, snega itd.), 
preporučujemo da kupac obezbedi sistem ventilacije u saradnji sa specijalistom. Ovo će pomoći da se smanji rizik od korozije i rezultirajućih kvarova.

Osvetljenje
Kupac mora da poštuje lokalne propise koji se odnose na osvetljenje parking mesta i kolovoza. U skladu sa DIN EN 12464-1 „Rasveta i osvetljenje – 
Osvetljenje radnih mesta“, nivo osvetljenosti min. 200 lx se preporučuje za parking mesta i radnu površinu sistema.

Drenaža
Pumpa ili drenažna kanalizacija treba da se ugradi u odvodnu kanalizaciju (50 x 50 x 20 cm) unutar jame kako bi se izbegla ustajalu voda (Neispravnost 
komponenti zbog ustajale vode više neće biti pokrivena garancijom.) Iz razloga zaštite životne sredine preporučujemo farbanje poda jame, kao i 
postavljanje separatora ulja i benzina na priključke javne kanalizacione mreže.

Električno napajanje glavnog prekidača / konektora za osnovno uzemljenje
Kupac mora tokom montaže instalirati kabl za napajanje do glavnog prekidača. Funkcionalne sposobnosti mogu da provere naši inženjeri na licu 
mesta, u saradnji sa inženjerom elektrotehnike. Ako to nije moguće tokom montaže iz razloga koji se pripisuju kupcu, kupac mora angažovati inženjera 
elektrotehnike.

Kupac mora uzemljiti čeličnu konstrukciju sa priključkom za osnovno uzemljenje (maksimalno rastojanje uzemljenja 10 m) i mogućnost ujednačenosti u 
skladu sa DIN EN 60204 (vidi  “Električna instalacija”, strana 4)

Upravljački pult
Isprazniti kanalice i udubljenja za upravljačke komponente (pogledajte “Električna instalacija”, strana 4). Prilikom korišćenja preklopnih vrata potrebna 
je konsultacija sa car stackers d.o.o.

Upravljački pult montiran na zidu

110 iznad
ulaznog nivoa 15

= =

120 iznad
ulaznog nivoa

7

= =
20

9 9

9

Kanalica EN25 (M25) 

Pristupačnost
Ukoliko se montira car stackers d.o.o obezbediti slobodan pristup jami sa dizalicom ili kamionom za spuštanje lifta. Po završetku, lift mora biti dostupan 
vozilima.

Ostale usluge na lokaciji
 ■ Priprema okna lifta

 ■ Mere za sprovođenje propisa o zaštiti voda

 ■ Mere za poštovanje propisa protivpožarne zaštite i zaštite od buke u skladu sa DIN4109

 ■ Telefonska linija (PSTN) sa priključkom na elektro ormanu za aktiviranje hitnog poziva.

 ■ Kapije do kraja okna. Pažnja: potrebno je 230 volti (jednofazna) i bezpotencijalni kontaktor.

 ■ Dimenzije jame

 ■ Svakodnevno ažuriranje fotografija projekta, ako je potrebno.

 ■ Osnovno uzemljenje ako je potrebno

 ■ Sve dozvole i saglasnosti

Ako sledeće stavke nisu uključene u ponudu, kupac će takođe morati da ih obezbedi/plati:
 ■ Kontaktor i priključna kutija montiraju se na zidni ventil , kompletno ožičenje svih elemenata u skladu sa šemom

 ■ Troškovi konačnog tehničkog odobrenja od strane ovlašćenog tela (lica)

 ■ Glavni prekidač

 ■ Napojni vod od glavnog prekidača do hidrauličnog agregata

 ■ Ograda
RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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 ► Opis –  Auto lift sa vozačem na platformi 

Opšti opis
 ■ car stackers d.o.o auto liftovi su namenjeni za podizanje vozila sa vozačem na platformi.
 ■ Dimenzije parking prostora su definisane dimenzijama jame - dubinom jame , visinom plafona i širinom jame.
 ■ Pozicioniranje putničkog automobila na auto liftu vrši se pomoću senzora za pozicioniranje sa obe strane (podešavanje u skladu sa uputstvom za 
upotrebu).

 ■ Upravljanje preko kontrolnog upravljača sa sigurnosnim prekidačem („Dead man‘s switch“).
 ■ Upravljački pult je obično montiran na stubu ispred parking sistema ili spolja na okvir garažnih vrata
 ■ Uputstvo za upravljanje je istaknuto na vidno mesto pored svakog upravljačkog pulta.
 ■ Za auto liftove sa ulaznim vratima moraju se poštovati specijalne dimenzije.

Car Stackers sistem se sastoji od:
 ■ 2 bočna stuba ili vođice
 ■ 2 / 4 Hidrauličnog cilindra
 ■ 1 Platforme
 ■ 4 / 8 Gumeno-plastičnih točkića
 ■ Tiplova, šrafova, ankera, elementa za spajanje itd.

Platforma se sastoji od:
 ■ Rebrastog lima
 ■ Bočne ograde
 ■ Poprečne grede
 ■ Bočne grede
 ■ Poprečnih greda
 ■ Vijaka, navrtki itd.

Hidraulika se sastoji od:
 ■ Hidrauličnog cilindra
 ■ Magnetnog ventila
 ■ Sigurnosnog ventila
 ■ Hidrauličkih vodova
 ■ Hidrauličnog fitinga (spojnice)
 ■ Creva visokog pritiska
 ■ Montažnog materijala

Električni sistem se sastoji od:
 ■ 2 upravljačka pulta (Sigurnosno zaustavljanje tj. zaključavanje, pristup preko RFID)
 ■ Do 4 sigurnosna svetlosna zaveza za kontrolu ivica
 ■ Razvodne kutije
 ■ Glavnog ormana

Hidraulički agregat se sastoji od:
 ■ Hidrauličnog agregata
 ■ Rezervoar za hidraulično ulje
 ■ Sistem za punjenje ulja
 ■ Zupčaste pumpe
 ■ Nosač pumpe
 ■ Spojnice
 ■ Trofaznog motora (5,5 kW / 7,5 kW, 400 V, 50 Hz)
 ■ Manometra
 ■ Sigurnosnog ventila pritisaka
 ■ Hidrauličnih creva (smanjuje se prenos vibracija i buke na zidnu instalaciju)

Zadržavamo pravo da promenimo ove specifikacije bez prethodne najave!
car stackers d.o.o zadržava pravo, da u cilju unapređenja proizvoda, koristi drugačije tehnologije, sisteme, procese, procedure ili standarde od gore 
navedenih, bez bilo kakvih negativnih uticaja na kupca/korisnika sistema.

RISE-C | 12.2022 | © car stackers d.o.o
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• Struktura apartmana sa površinom po etažama 
       

 Apartmanske jedinice 

Etaža 
Ozn./ 
broj studio apartman jednosobni dvosobni 

Površina/ 
m2 ukupno 

PRIZEMLJE 

JA1  1  75.67  
JA2  1  64.95  
JA3  1  71.13  
DA1   1 80.59  

Ukupno pr.  / 3 1 292.34 4 

1.SPRAT 

SA1 1   30.57  
SA2 1   43.25  
JA9  1  64.68  
JA3  1  71.13  
DA2   1 75.27  

Ukupno 1.s  2 2 1 284.90 5 

2.SPRAT 

SA1 1   30.58  
SA3 1   30.76  
JA4  1  52.63  
JA5  1  58.53  
DA3   1 62.10  

Ukupno 2.s  2 2 1 234.60 5 

 
 
 

3.SPRAT 

JA6  1  52.64  
JA7  1  58.62  
JA8  1  52.68  
DA4   1 62.10  

Ukupno 3.s  / 3 1 226.04 4 
       

Ukupno 
objekat  4 10 4 1 037.88 18 

 
 

• Sadržaji u objektu su raspoređeni na sledeći način: 
 
PODRUM/ GARAŽA/ 2 nivoa (na koti 36.20 mnv i koti 38.60 mnv) 
U podrumu, su predviđeni prostori za garažiranje. U daljoj razradi projekta tu će se naći i tehničke prostorije koje 
će biti u službi grijanja/ hlađenja, kako bude pokazao Glavni projekat. U nivou podruma na koti 36.20 mnv se 
nalazi 16 parking mjesta, a u nivou podruma na koti 38.60 mnv se nalazi 15 parking mjesta. Sa ovog nivoa 
omogućen je izlaz iz objekta preko tampon koridora. Izlaz je na koti 37.50 mnv. 
 
 
 
 

mailto:info@biroideja.me
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Sadržaji i površine u podrumu nivo 2 

 
 
 
Sadržaji i površine u podrumu nivo 1 

 
 
 
PRIZEMLJE/  4 APARTMANSKE JEDINICE (na koti 41.00 mnv) 
Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa istočne strane preko stepeništa i pristupne 
rampe, pri ćemu je omogućen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa treće etaže. Do ove 
etaže se stiže preko stepenišne i liftovske vertikale. Na ovoj etaži se nalaze tri jednosobna apartmana i  jedan 
dvosoban.  Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom 
sobom i spavaćom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu više. Svi apartmani imaju pristup terasi iz dnevnog 
boravka i spavaćih soba. Osim terasa, bočni apartmani (u odnosu na osnovu) imaju i svoje predbašte. 
 
Sadržaji i površine u prizemlju 

mailto:info@biroideja.me
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1. SPRAT/  5 APARTMANSKIH JEDINICA (na koti 44.50 mnv) 
Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa istočne strane preko stepeništa i pristupne 
rampe, pri ćemu je omogućen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa treće etaže. Do ove 
etaže se stiže preko stepenišne i liftovske vertikale. Na ovoj etaži se nalaze dva studio apartmana, dva 
jednosobna apartmana i  jedan dvosoban. Studio apartmani se sastoje iz predprostora, kupatila i dnevne zone. 
Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom sobom i 
spavaćom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu više. Svi apartmani, osim jednog studio apartmana imaju pristup 
terasi iz dnevnog boravka i spavaćih soba, prema zapadnoj strani. Dvosobni apartman, osim terase ima 
pripadajuću predbaštu sa sjeverne strane. 
 
Sadržaji i površine na 1. spratu 

mailto:info@biroideja.me
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2. SPRAT/  5 APARTMANSKIH JEDINICA (na koti 48.00 mnv) 
Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa istočne strane preko stepeništa i pristupne 
rampe, pri ćemu je omogućen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa treće etaže. Do ove 
etaže se stiže preko stepenišne i liftovske vertikale. Na ovoj etaži se nalaze dva studio apartmana, dva 
jednosobna apartmana i  jedan dvosoban. Studio apartmani se sastoje iz predprostora, kupatila i dnevne zone. 
Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom sobom i 
spavaćom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu više. Na ovoj etaži studio apartmani nemaju terase, a ostali 
apartmani imaju izlaz na terasu i preko dnevne i spavaće sobe. Pošto se na ovoj etaži objekat povlači, terase 
donjih etaža sada postaju predbašte, odnosno zelene terase, sa dubinom supstrata 60cm. Na ovaj način, svi 
apartmani, osim jednog studio apartmana imaju svoje pripadajuće zelene terase sa zapadne strane.  
 
 
Sadržaji i površine na 2. spratu 
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3. SPRAT/  4 APARTMANSKE JEDINICE (na koti 51.50 mnv) 
Objektu se pristupa sa sjeverne strane. Glavni ulaz u objekat je sa istočne strane preko stepeništa i pristupne 
rampe, pri ćemu je omogućen pristup i osobama sa inavliditetom. Objektu se pristupa sa ove treće etaže. Na 
ovoj etaži se nalaze tri jednosobna apartmana i  jedan dvosoban.  Jednosobni apartman se sastoji od pristupnog 
hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom sobom i spavaćom sobom, dok dvosobni ima jednu sobu 
više. Svi apartmani imaju pristup terasi iz dnevnog boravka i spavaćih soba. Na ovoj etaži nema predbašti, ni 
zelenih terasa. 
 
Sadržaji i površine na 3. spratu 
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• REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA KOJA SE  
OBRAČUNAVA U INDEKS IZGRAĐENOSTI 

 
PRIZEMLJE     397,47 m2 

    1. SPRAT     400,66 m2 
    2. SPRAT     338,44 m2 
    3. SPRAT     352,43 m2 

 
   UKUPNO BRUTO POVRŠINA             1 489,00 m2 
 

 

• REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH BRUTO POVRŠINA 
 
PODRUM nivo 2     627,68 m2 
PODRUM nivo 1     604,52 m2 
PRIZEMLJE     397,47 m2 

    1. SPRAT     400,66 m2 
    2. SPRAT     338,44 m2 
    3. SPRAT     352,43 m2 

 
   UKUPNO BRUTO POVRŠINA             2 721.20 m2 

 
 
 

• REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH NETO KORISNIH POVRŠINA 
 

PODRUM nivo 2     588,70 m2 
   PODRUM nivo 1     562,48 m2 
   PRIZEMLJE     343,26 m2 
   1. SPRAT     341,94 m2 
   2. SPRAT     291,64 m2 
   3. SPRAT     299,84 m2 
 

 
   UKUPNO KORISNA NETO POVRŠINA            2 427.86 m2  
 

 
 

• REKAPITULACIJA ZAJEDNIČKIH PROSTORA  
 
PODRUM nivo 2     588,70 m2 
PODRUM nivo 1     562,48 m2 

   PRIZEMLJE       50,92 m2 
   1. SPRAT       57,04 m2 
   2. SPRAT       57,04 m2 
   3. SPRAT       50,98 m2 

 
 

 UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTORI            1 367.16 m2 
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b i r o   IDEJA                                                                 biro  IDEJA, d.o.o.  |  Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL  |  3/10 
[arhitektura]  [dizajn]                                                                                                                                             mail: info@biroideja.me  |  tel    +382 67 812 414 

15 
 

 
5. Uslovi za lica smanjene pokretljivosti 
Na svakih 10 apartmanskih jedinica predviđen je jedan apartman i jedno parking mjesto za lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Tako je na Prizemlju projektovan jedan, i na 1.spratu drugi apartman, s 
obzirom da u objektu postoji 18 apartmanskih jedinica.  Oba  apartmana su prilagođena kretanju i boravku za 
osobe smanjene pokretljivosti. Na prvom nivou Podruma se nalaze dva parking mjesta za osobe sa invaliditetom 
dimenzije parking mjesta 380 x 500 cm, a sve u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagodjavanja 
objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Komunikacija do objekta lica 
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom je omogućena preko kolsko pješačke saobraćajnice, kao i preko 
garaže. 
 
 
6. Materijalizacija 
Odabir materijalizacije je usklađen sa potrebama Investitora i svedenom arhitekturom objekta. 
Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i tradicionalnih materijala.  
Od odabranih materijala u najvećoj mjeri dominira kamena fasada u dvije kamene obrade i to: lomljeni kamen i 
u dijelu stepeništa i lifta, kao i štokovani, odnosno četkani kamen na dijelu dva korpusa.  
Na fasadnom ramu, koji uokviruje terase, rađena je tehnika demit fasade u bijelom tonu, po RAL-u 9010 Pure 
white, kao i fasadna greda u tonu po RAL-u 7012 Basalt gray.  
Bravarija se radi kao aluminijumska bravarija u tamnom tonu (ral 9011), kao suprotnost kamenoj fasadi.   
Krov je ravan, a kao krovni pokrivač postavljen je šljunak određene granulacije, i nad ulaznim dijelom zeleni 
krov. 
Ograde na terasama su u metalnom ramu sa ispunom od čeličnih mreža, kao i sa staklom, u zavisnosti od etaže. 
Ograda se farba u tonu 9011 po RAL-u, sa svim predviđenim antikorozivnim premazima. 
Bravarija je zastakljena odgovarajućim staklom za ovo podneblje, kako bi se dobile što niže vrednosti koeficijenta 
prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske efikasnosti. 
Zaštita od sunca se postiže preko metalnih žaluzina, koje se na donjim etažama farbaju u tonu 9011 po RAL-u, 
dok se na gornjim etažama farbaju u tonu po RAL-u 9010 Pure white.  
 
 
7. Konstrukcija 
Objekat je predviđen da se gradi u sistemu nosećih zidova, ukoliko konstrukcija odobri i bez unutrašnjih greda, 
kako se ne bi narušavala visina u unutrašnjim prostorijama.  
Konstruktivni sistem će biti  prilagođen arhitektonskom rješenju uz poštovanje zadatih propisa. 
Zidovi AB i ispune predviđeni su u debljini 20cm.  
Međuspratna konstrukcija se predviđa kao monolitna armirano betonska puna ploča. 
Krovna konstrukcija će biti ravna ploča. 
 
 
8. Komunalni otpad 
Na osnovu poglavlja “22. Uslovi za odvoženje čvrstog otpada”, iz UTU-a, predviđeno je  mjesto za postavljanje 
kontejnera na urbanističkoj parceli, koje se nalazi uz javnu pristupnu saobraćajnicu. 
 
 
9. Katastar elektro instalacija 
Uvidom u katastar instalacija koje je dostavio CEDIS, a koje se pominju u poglavlju 21. UTU-a, evidentirano je da 
postoji podzemni 35kV i 10kV kablovski vod na kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 KO Petrovac, Opština Budva, a da na 
kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 KO Petrovac, Opština Budva, nema presijecanja sa nadzemnim (vazdušnim) 35kV 
dalekovodima. Kako ne bi došlo do oštećenja postojećih podzemnih elektro-energetskih instalacija, potrebno je 48h 
prije početka građevinskih radova kontaktirati CEDIS. 

mailto:info@biroideja.me
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Treba napomenuti da je u odnosu na katastarsku situaciju u koju je CEDIS imao uvid, stanje promijenjeno, s obzirom 
da je izvršena preparcelacija za kat.parc. 1260/1, od koje je odvojen dio 1260/5 namijenjen za javnu saobraćajnicu.  
U prilogu katastar podzemnih instalacija. 
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CRNA GORA
Opština Budva
KO Petrovac
"Energetski region broj 4" S
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Položaj postojećih podzemnih 35kV i 10kV kablovskih
vodova na kat.parcele 1260/1 i 1260/2

KO Petrovac, Opština Budva

 - Prilog zahtjeva -
Crtež:

"CEDIS" DOO

SITUACIONI PLAN

PODGORICA

Geodeta:

April 2025.Datum:

Potpis:

Milovan Mitrović, dipl.el.inž.
Glavni inženjer:

Razmjera:

Potpis:

Broj priloga:

Zoran Minić, spec.inž geod.

1:500     1.

Sektor za održavanje 20kV i 35kV,
Služba za ispitivanje u TS i kablova

Katastar podzemnih 35kV i 10kV kablovskih vodova:
Položaj postojećih podzemnih 35kV i 10kV kablovskih vodova
na kat.parcele 1260/1 i 1260/2
KO Petrovac, Opština Budva

Potpis:
Sreten Krstajić, dipl.el.inž.
Rukovodilac sektora:

LEGENDA

Kat. parcela granica

Kat. parcela broj

Podzemni kablovski vod 10kV

Detaljne tačke1

Na kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 nema presijecanja sa
nadzemnim (vazdušnim) 35kV dalekovodima.

Molim Vas da prije početka radova OBAVEZNO kontaktirate
dipl.el.inž. Milovana Mitrovića (067/224-003) ili
spec.inž.geod. Zorana Minića (067/255-330), kako prilikom
građevinskih radova ne bi došlo do oštećenja podzemnih
elektro-energetskih instalacija.

Mjerenje na terenu izvršeno GNSS metodom uz koriščenje i
korekciju parametara Uprave za nekretnine.

Ažuriran Digitalni Katastarski Plan potrebno preuzeti od
Uprave za nekretnine.

Od prikazane trase postojećih podzemnih 35kV i 10kV
kablovskih vodova, lijevo i desno po 0.50m je koridor
elektro-energetskih instalacija.

Podzemni kablovski vod 35kV
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LEGENDA

Kat. parcela granica

Kat. parcela broj

Podzemni kablovski vod 10kV

Detaljne tačke1

Na kat.parcelama 1260/1 i 1260/2 nema presijecanja sa
nadzemnim (vazdušnim) 35kV dalekovodima.

Molim Vas da prije početka radova OBAVEZNO kontaktirate
dipl.el.inž. Milovana Mitrovića (067/224-003) ili
spec.inž.geod. Zorana Minića (067/255-330), kako prilikom
građevinskih radova ne bi došlo do oštećenja podzemnih
elektro-energetskih instalacija.

Mjerenje na terenu izvršeno GNSS metodom uz koriščenje i
korekciju parametara Uprave za nekretnine.

Ažuriran Digitalni Katastarski Plan potrebno preuzeti od
Uprave za nekretnine.

Od prikazane trase postojećih podzemnih 35kV i 10kV
kablovskih vodova, lijevo i desno po 0.50m je koridor
elektro-energetskih instalacija.

Podzemni kablovski vod 35kV
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Spisak koordinata tačaka

Tacka #

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

Y - Koord.

6579565.612

6579570.539

6579569.020

6579563.520

6579555.980

6579551.300

6579546.270

6579531.870

6579527.580

6579527.220

6579526.160

6579525.740

6579523.530

6579521.250

6579518.620

6579515.580

6579512.760

6579510.820

6579508.950

6579508.670

6579504.820

6579499.740

6579494.700

6579488.020

6579481.280

6579478.620

6579473.520

6579467.710

6579460.270

6579454.530

6579446.810

6579443.510

6579440.580

6579438.690

6579437.660

6579436.530

6579435.790

6579434.720

6579434.070

6579433.180

6579432.180

6579430.370

6579425.740

6579421.660

6579416.880

6579412.000

6579407.510

6579403.360

6579401.680

6579400.030

6579397.380

6579392.860

6579386.720

6579381.940

6579381.780

6579378.020

6579375.070

6579373.010

6579370.870

6579369.180

6579367.440

6579365.410

6579362.480

6579359.710

6579357.260

6579355.720

6579352.800

6579351.020

6579348.890

6579347.650

6579346.670

6579345.320

6579343.760

6579341.460

6579340.660

6579340.180

6579339.000

6579336.300

6579330.900

6579328.340

6579324.070

6579315.070

6579313.800

6579313.630

6579312.680

6579312.650

6579312.680

6579314.090

6579314.110

6579313.950

6579314.210

6579319.830

6579321.730

6579321.930

6579324.970

6579325.420

6579325.800

6579328.200

6579330.380

6579332.670

6579333.940

X - Koord.

4674054.264

4674051.611

4674048.790

4674043.690

4674037.140

4674035.870

4674035.240

4674025.670

4674020.870

4674020.000

4674017.960

4674017.390

4674010.940

4674003.090

4673993.930

4673985.840

4673977.950

4673970.120

4673962.780

4673961.440

4673953.720

4673946.860

4673939.930

4673932.510

4673927.200

4673925.370

4673922.880

4673920.620

4673916.940

4673913.270

4673907.050

4673902.030

4673896.360

4673889.330

4673882.020

4673874.630

4673868.380

4673860.760

4673853.250

4673845.970

4673838.540

4673831.860

4673823.150

4673817.190

4673810.600

4673803.660

4673796.970

4673790.010

4673787.040

4673783.480

4673778.770

4673771.920

4673763.430

4673755.930

4673755.400

4673750.700

4673747.870

4673745.940

4673744.250

4673744.040

4673744.210

4673744.850

4673746.720

4673749.310

4673753.650

4673756.490

4673762.560

4673768.170

4673776.020

4673778.790

4673779.460

4673779.490

4673779.290

4673778.330

4673776.320

4673772.520

4673770.980

4673773.580

4673773.210

4673772.820

4673772.220

4673770.590

4673768.840

4673767.940

4673764.650

4673764.420

4673762.970

4673759.310

4673758.620

4673757.160

4673756.430

4673747.740

4673743.740

4673743.300

4673734.790

4673733.620

4673732.360

4673727.020

4673716.510

4673703.980

4673697.850

Spisak koordinata tačaka

Tacka #

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

151

152

153

154

155

156

157

158

159

160

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

191

192

193

194

195

196

197

198

199

200

201

202

Y - Koord.

6579334.530

6579334.440

6579334.650

6579335.890

6579336.510

6579337.570

6579338.620

6579340.680

6579342.840

6579345.320

6579347.210

6579348.220

6579349.990

6579350.670

6579349.340

6579346.440

6579345.460

6579343.930

6579343.790

6579342.800

6579341.800

6579341.700

6579342.030

6579343.430

6579344.700

6579345.530

6579345.200

6579345.700

6579346.200

6579347.650

6579348.440

6579349.480

6579349.490

6579350.660

6579352.010

6579352.600

6579352.560

6579352.500

6579353.110

6579353.950

6579355.360

6579357.350

6579360.070

6579361.880

6579366.230

6579370.530

6579373.970

6579377.370

6579379.120

6579381.170

6579384.030

6579386.400

6579388.830

6579391.200

6579394.230

6579398.690

6579401.180

6579403.310

6579406.650

6579410.370

6579416.710

6579421.750

6579426.690

6579430.460

6579434.290

6579439.370

6579441.580

6579444.320

6579448.830

6579453.390

6579459.340

6579461.690

6579462.550

6579461.860

6579461.360

6579460.080

6579458.450

6579457.980

6579456.330

6579454.270

6579451.040

6579450.680

6579452.610

6579453.170

6579452.210

6579449.340

6579447.300

6579443.090

6579440.910

6579439.480

6579436.930

6579434.900

6579433.050

6579429.570

6579427.500

6579424.540

6579419.270

6579413.270

6579407.730

6579400.780

6579394.780

X - Koord.

4673694.110

4673693.170

4673691.680

4673686.460

4673684.960

4673681.650

4673677.950

4673671.010

4673663.440

4673656.200

4673648.030

4673643.740

4673634.480

4673626.000

4673609.050

4673593.770

4673586.830

4673575.690

4673567.780

4673563.930

4673559.530

4673551.280

4673547.130

4673542.210

4673537.960

4673533.800

4673521.530

4673512.340

4673501.010

4673493.120

4673477.000

4673471.660

4673465.100

4673460.380

4673455.050

4673451.810

4673448.630

4673442.820

4673436.850

4673429.700

4673422.300

4673414.670

4673408.040

4673404.360

4673397.670

4673390.830

4673384.250

4673375.990

4673370.100

4673362.210

4673352.990

4673344.410

4673331.920

4673325.760

4673319.350

4673311.000

4673303.450

4673293.670

4673277.610

4673270.100

4673258.510

4673249.220

4673240.200

4673235.060

4673230.530

4673224.760

4673222.890

4673220.800

4673216.660

4673209.920

4673202.540

4673197.050

4673191.900

4673181.830

4673170.000

4673156.780

4673145.070

4673136.710

4673122.710

4673113.040

4673102.880

4673098.680

4673089.570

4673085.440

4673082.480

4673078.440

4673075.300

4673069.740

4673066.140

4673063.010

4673055.950

4673052.920

4673052.270

4673050.400

4673049.260

4673047.480

4673045.550

4673044.170

4673044.520

4673046.410

4673052.100

Spisak koordinata tačaka

Tacka #

203

204

205

206

207

208

209

210

211

212

213

214

215

216

217

218

219

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

232

233

234

235

236

237

238

239

240

241

242

243

244

245

246

247

248

249

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259

260

261

262

263

264

265

266

267

268

269

270

271

272

273

274

275

276

277

278

279

280

281

282

283

284

285

286

287

288

289

290

291

292

293

294

295

296

297

298

299

300

301

302

303

Y - Koord.

6579391.150

6579386.310

6579381.390

6579376.680

6579372.040

6579367.050

6579361.400

6579355.920

6579352.800

6579348.820

6579344.440

6579340.090

6579333.210

6579325.670

6579318.640

6579310.890

6579304.020

6579296.090

6579289.930

6579283.520

6579278.320

6579272.730

6579270.550

6579267.120

6579266.270

6579262.960

6579256.510

6579248.400

6579241.910

6579236.740

6579231.800

6579213.280

6579197.270

6579190.030

6579179.870

6579161.760

6579148.000

6579137.760

6579132.710

6579127.820

6579121.480

6579114.810

6579101.870

6579091.220

6579076.780

6579065.230

6579049.620

6579039.820

6579025.890

6579013.180

6579005.760

6578997.400

6578995.670

6578993.820

6578992.260

6578991.170

6578990.810

6578991.040

6578991.530

6578991.470

6578990.920

6578989.250

6578986.270

6578985.140

6578980.360

6578980.570

6578976.780

6578973.470

6578969.380

6578966.900

6578966.120

6578963.000

6578959.190

6578954.910

6578950.370

6578946.180

6578941.990

6578939.110

6578936.730

6578931.930

6578926.000

6578915.850

6578910.470

6578904.700

6578897.930

6578890.790

6578886.210

6578883.720

6578882.980

6578882.570

6578882.520

6578881.820

6578880.580

6578878.700

6578876.440

6578873.920

6578872.420

6578869.400

6578868.280

6578866.220

6578863.850

X - Koord.

4673057.590

4673064.740

4673071.870

4673079.160

4673086.220

4673093.450

4673101.450

4673108.480

4673112.430

4673117.010

4673121.180

4673124.700

4673129.800

4673135.440

4673140.530

4673146.250

4673151.810

4673157.740

4673162.550

4673168.310

4673173.590

4673179.200

4673181.290

4673184.120

4673184.890

4673187.620

4673192.000

4673197.450

4673201.650

4673204.380

4673206.210

4673212.000

4673217.330

4673219.550

4673222.730

4673228.050

4673231.230

4673233.100

4673233.800

4673233.890

4673233.750

4673234.260

4673236.640

4673239.050

4673241.910

4673243.980

4673243.930

4673245.000

4673247.000

4673248.280

4673249.940

4673250.780

4673251.640

4673253.450

4673255.310

4673257.730

4673260.160

4673262.440

4673264.850

4673265.790

4673276.660

4673285.990

4673293.970

4673303.750

4673326.710

4673331.020

4673342.900

4673352.660

4673363.480

4673365.220

4673366.000

4673366.900

4673374.600

4673383.510

4673392.640

4673399.800

4673405.960

4673410.290

4673413.620

4673419.460

4673426.150

4673436.280

4673441.120

4673445.850

4673450.730

4673455.990

4673460.130

4673467.370

4673470.640

4673475.670

4673488.140

4673495.750

4673503.040

4673512.500

4673520.000

4673526.280

4673528.850

4673533.390

4673534.860

4673537.210

4673539.570

Spisak koordinata tačaka

Tacka #

304

305

306

307

308

309

310

311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

321

322

323

324

325

326

327

328

329

330

331

332

333

334

335

336

337

338

339

340

341

342

343

344

345

346

347

348

349

350

351

352

353

354

355

356

357

358

359

360

361

362

363

364

365

366

367

368

369

370

371

372

373

374

375

376

377

378

379

380

381

382

383

384

385

386

387

388

389

390

391

392

393

394

395

396

397

398

399

400

401

402

403

404

Y - Koord.

6578858.660

6578853.030

6578845.130

6578836.430

6578823.950

6578814.150

6578802.090

6578792.960

6578786.590

6578781.580

6578777.420

6578775.440

6578774.730

6578774.660

6578777.860

6578780.890

6578781.840

6578781.910

6578781.010

6578779.260

6578775.840

6578775.500

6578770.640

6578767.810

6578756.240

6578748.480

6578740.610

6578731.030

6578721.940

6578714.280

6578702.500

6578691.760

6578683.980

6578678.580

6578670.490

6578669.740

6578668.130

6578667.460

6578666.040

6578665.770

6578662.530

6578658.410

6578655.330

6578648.050

6578655.589

6578658.816

6579348.066

6579346.823

6579345.712

6579343.684

6579342.430

6579341.580

6579340.431

6579340.884

6579340.199

6579341.461

6579342.706

6579344.324

6579343.396

6579342.596

6579342.808

6579343.419

6579345.287

6579347.346

6579349.277

6579351.502

6579353.019

6579353.689

6579355.224

6579358.407

6579363.665

6579370.184

6579376.525

6579380.811

6579384.951

6579387.430

6579396.220

6579401.187

6579405.753

6579408.203

6579414.815

6579422.412

6579429.151

6579436.389

6579444.087

6579454.488

6579459.057

6579456.124

6579454.905

6579452.533

6579448.589

6579450.362

6579448.947

6579445.619

6579440.578

6579438.178

6579435.313

6579431.701

6579424.217

6579413.381

6579402.946

X - Koord.

4673544.140

4673548.370

4673552.570

4673556.300

4673560.760

4673564.080

4673567.790

4673570.710

4673572.780

4673575.720

4673581.330

4673586.090

4673590.570

4673591.980

4673602.020

4673610.480

4673614.510

4673619.240

4673622.770

4673626.130

4673629.530

4673629.760

4673632.660

4673634.710

4673640.010

4673642.970

4673646.610

4673651.230

4673656.080

4673659.520

4673665.060

4673669.750

4673673.630

4673675.800

4673678.380

4673677.740

4673675.640

4673674.530

4673672.250

4673671.420

4673665.700

4673657.600

4673649.900

4673632.980

4673629.333

4673632.760

4673578.240

4673576.558

4673576.467

4673575.551

4673574.868

4673567.601

4673563.241

4673561.004

4673551.733

4673545.029

4673538.325

4673524.250

4673514.741

4673508.264

4673502.593

4673496.174

4673484.437

4673468.898

4673455.703

4673445.750

4673430.877

4673424.179

4673417.194

4673410.646

4673399.620

4673388.062

4673372.543

4673355.929

4673340.093

4673329.716

4673310.783

4673294.128

4673275.821

4673269.842

4673255.962

4673243.288

4673233.164

4673224.192

4673216.933

4673204.589

4673164.463

4673143.344

4673127.335

4673114.480

4673100.817

4673086.563

4673080.203

4673075.459

4673068.723

4673063.975

4673056.672

4673050.128

4673045.276

4673042.488

4673039.901

Spisak koordinata tačaka

Tacka #

405

406

407

408

409

410

411

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

422

423

424

425

426

427

428

429

430

431

432

433

434

435

436

437

438

439

440

441

442

443

444

445

446

447

448

449

450

451

452

453

454

455

456

457

458

459

460

461

462

463

464

465

466

467

468

469

470

471

472

473

474

475

476

477

478

479

480

481

482

483

484

485

486

487

488

489

490

491

492

493

494

495

496

497

498

499

500

501

502

503

504

505

Y - Koord.

6579402.544

6579401.523

6579401.969

6579407.464

6579412.999

6579417.107

6579444.091

6579473.650

6579483.729

6579487.741

6579492.028

6579495.270

6579522.068

6579544.291

6579556.711

6579609.115

6579627.381

6579630.736

6579642.757

6579681.106

6579704.384

6579785.481

6579793.153

6579799.180

6579808.074

6579813.986

6579825.451

6579844.251

6579853.946

6579859.027
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10. Uređenja terena 
Slobodna površina ostvarena na urbanističkoj parceli iznosi oko 800m2. To je površina partera bez površine 
objekta. Dio objekta je pod zelenim terasama, koje takođe prave učešće u ukupnom zelenilu na lokaciji. 
Kompoziciono rješenje uređenja terena i pejzažnog uređenja proističe iz zadatih UTU uslova, pozicije 
novoprojektovanog objekata i pristupa sa saobraćajnice kao i specifčnosti mikrolokacije koja uslovljava izbor 
sadnog materijala. Idejno rješenje je urađeno u skladu sa UT uslovima. 

Glavni pješački i kolski pristup projektovan je sa sjeverne strane parcele. Na ovoj strani pozicionirana je 
platforma za auto lift koji vodi do podrumske etaže. Ispred i iza objekta se nalazi tampon zelenila sa predviđenim 
srednjim rastinjem. Ka susjednim parcelama je predviđena zelena bufer zona sa višim zelenilom. 

 

Materijalizacija uređenja terena 

Matrijalizacija uređenja terena za popločane površine je u kombinaciji betonskih prefabrikovanih ploča (sa 
zelenilom) i trotoara, kao i kaldrme u dijelu gdje je parking.                    

 

Pejzažna arhitektura 

Koncept pejzažnog uređenja se zasniva na prirodnim odlikama mediterana, arhitektonsko-urbanističkom 
rješenju kompleksa, i urbanističko-tehničkim uslovima. Pejzažno arhitektonsko rješenje uvažava potrebu da se 
obezbijedi pozitivno korisničko iskustvo na javnom prostoru, kao i povezivanju čovjeka sa prirodom u urbanoj 
sredini, poštujući prirodne procese i funkcionalne potrebe.  
 
Rješenje se zasniva na sledecim principima: 
- Mikroklima – odabir sadnica i njihov kompozicioni plan prilagodjen je klimatskim uslovima sredine, 
vodeći računa o ekspoziciji, dominantnim vjetrovima, ublažavanju ubrzanog oticanja atmosferskih voda i 
plavljenja terena, formiranju zelenog koridora prema saobraćajnici, i kreiranju prijatnog ambijenta za boravak 
na otvorenom tokom tropskih dana; 
- Održivost – rješenje se zasniva na prirodnim procesima gdje se vodi računa o oprašivačima biljaka i 
drvenastim vrstama, sa fokusom na što manju upotrebu resursa na održavanju zelenih površina; 
- Funkcionalnost – uvažavajući potrebe korisnika, a u skladu sa funkcionalnim arhitektonsko – 
urbanističkim rješenjem, zelene površine predstavljaju dodatnu vrijednost i čine cjelovitim kompleks, sa 
posebnim identitetom.  
 
Specifikacija sadnog materijala se zasniva na autohtonim i odomaćenim vrstama, otpornim na klimatske 
uslove i bolesti u gradskoj sredini. Da bi se postigao rezultat predviđen konceptom pejzažnog uređenja 
odabrane su sadnice različite spratnosti: drvenaste i žbunaste vrste, puzavice i perene. Na krovnim vrtovima 
predviđen je mix nižih žbunastih vrsta, perena, i pokrivača tla. Planirane su rasadnički školovane sadnice, sa 
formiranim habitusom. 
 
 
Oblikovanje 
 
Projektovani objekat maksimalno koristi potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekta je pažljivo 
projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao moderna građevina, sa jasnom 
funkcionalnom šemom, što je postignuto i na nivou lokacije, podrazumijevajući dodatno i povezivanje sa 
saobraćajnicom.  

mailto:info@biroideja.me


 
 
 
b i r o   IDEJA                                                                 biro  IDEJA, d.o.o.  |  Ulica Bohinjska bb, zgrada KATEL  |  3/10 
[arhitektura]  [dizajn]                                                                                                                                             mail: info@biroideja.me  |  tel    +382 67 812 414 

18 
 

 
U procesu projektovanja vodilo se računa da objekti budu maksimalno prilagođeni obliku  parcele i 
karakteristikama naslijeđene urbane matrice, ambijentalnima karakteristikama parcele i okruženja. 
Arhitektonsko rješenje zasnovano je na savrenom arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, 
sa jednostavnim izrazom. Na objektu su zastupljeni tradicionalni elementi i obrade kao što su kameni djelovi 
fasade, grube obrade, pravilno rezani i slagani u pravilne redove, i brisoleji / škure koji se pojavljuju duž svih 
fasada.  
Zeleni krovovi, kao i zelene terase na svim etažana objekata dodatno uvode zelenilo u planiranu izgradnju, te 
na taj način umanjuju uticaj na cjelokupni zatečeni pejzaž. 
Geometrija je ekspresivna, fasade su svedene, skladnih proporcija i pravilne ritmike. Tipološka pripadnost je 
čitljiva, ali nenametljiva. Dobija se skladan objekat i sa uređenjem terena stvara posebni mikroambijent koji će 
korisnicima prostora pružati udobnost. 
Pri projektovanju je strogo vođeno računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima. Objekat je 
prilagođen susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem će se nalaziti. Oblikovno objekat je, iako kompaktan, 
razuđen i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan vizuelni efekat različitih 
planova na fasadi.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, mart 2025.godine                                                                Pripremila: 
                                                                              
                                                                                                                  MSc Milena Obradović dipl. ing. arh. 
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