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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

UGOVORI | PUNOMOGJE

PODACI O PROJEKTANTU )

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACE
LICENCA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U
CJELINI I POTVRDA O CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI

DOKAZ 0 OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno reSenje objekta

- Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta
- ObraGun povrsina

- UrbanistiCki pokazatelji

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
3.1.  PARCELACIJA PO DUP-u

3.2.  GRAFICKI PRILOZI
GEODETSKI SNIMAK

1. SIRA SITUACIJA R 1:500
2. SITUACIJA R 1:200
3. SITUACIJA SA PARTERNIM UREDJENJEM R 1:200
4. OSNOVA GARAZE G2 R1:100
5. OSNOVA GARAZE G1 R1:100
6. OSNOVA PRIZEMLJA R1:100
7. OSNOVA | SPRATA R1:100
8. OSNOVA Il SPRATA R1:100
9. OSNOVA POVUCENOG SPRATA R1:100
10. OSNOVA KROVA R1:100
11. PRESEK 1-1 R1:100
12. PRESEK 2-2 R1:100
13. ZAPADNA FASADA R1:100
14. SEVERNA FASADA R1:100
15. ISTOCNA FASADA R1:100
16. JUZNA FASADA R1:100

17-22. 3D PRIKAZI
23-26. 3D PRIKAZI - realno okruzenje

Idejno rjeSenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps, na dijelu UP br.2b-7 i UP
br.2b-9, DUP Babin do, k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.0O. Budva, Op$tina Budva



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

Idejno rjeSenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps, na dijelu UP br.2b-7 i UP
br.2b-9, DUP Babin do, k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.0O. Budva, Op$tina Budva



1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

- Punomocije
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"KALOS" d.o.o. Budva
aro; VA2 00 =28
- UGOVOR

0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. SIMIJONQVIC Dusana Katarina, Jv gD

2. JEKNIC Branka Marko, JMB*

(u daljem tekstu: NARUCILAC)
i

2. "Kalos” d.0.0.. PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb,
koga zastupa izvr3ni direktor Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
(u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

lzrade tehnicke dokumentacije za TURISTICKO - APARTMANSKi BLOK G2+G1+P+2+Ps. dic UP br.2b-7, k.p
1940/1 i UP br.2b-9, k.p. 1938 K.0. Budva, Op$tina Budva

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a) lzrada idejnog resenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) Izrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovada i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usiuge iz tacke b. izvr$i u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog resenja iz tacke a.
ovog Glana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na sledece iznose:
d.) Za uslugu opisanu u tatkama a., €lana 2. obracunava se po m? bruto povréine objekta koja ce se konatno utvrditi
nakon zavrsetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanfa gradjevinske dozvole.

Glan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi U skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i
tehnickin propisa, normativa | standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima  br. 06-332/20-80/4 od 02.07.2020. i 06-061-1176/3 od 12.03.2019.god. za
potrebe izdavanje gradjevinske dozvole u skladu sa ¢I.34 Zakona o lzgradnji objekta kao i Pravilniku o naginu izrade |
sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekata.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijedavace se sporazumno.
Za slutaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ce se rijeSavati pred Privrednim sudom u Podgorici.
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Clan 6.
Sve Sto nije definisano avim ugovorom primienjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o uredenju
prostora | izgradniji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 17. 03. 2025. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka od
kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA IZVRSIOCA s ZA MARUCIOCA
'\ =

Q0

lrwa vév'&;t»' \ Qg@, R

Maria Blgakovsk ) 22 SIMONQVIC Puaia Katarira |
N /4 K IC Brank‘é_\\ ko

- ——
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PUNOMOCIJE

Kojim ja Katarina Simijonovi¢ iz Beograda (NG "

ao vlasnica kat.parcele 1940 KO Budva, ovlai¢ujem
abovi¢, JMBG 0103980237048, sa licnom kartom broj (N i-data od
MUP-a CG FL Budva,

da u moje ime i za moj racun moze preduzimati sve pravne i druge radnje u vezi sa
dobijanjem Potvrde da su i dalje vaze¢i UT uslovi izdati od strane Opstine Budva -
Sekreterijata za Urbanizam i odrzivi razvoj broj: 06-332/20-80/4 od 02.07.2020.godine, te da
u sluéaju potrebe preda zahtjev za izdavanje novih UT uslova kao i da iste preuzme. a takode i
da moZe predavati zahtjeve za dobijanje svih saglasnosti potrebnih za izgradnju objekta na
kat.parceli 1940 KO Budva, angaZovati projektanta, geometra radi izrade potrebni claborata
kao i sve druge radnje potrebne za pribavljanje potrebne dokumentacije za izgradnju objekta.

U Budyvi, 26.02.2024. godine Davalac punomocija

Katarina Simijonovi¢

T S
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Notar NIKOLA TOMANOVIC , sa sjedistem u Budvi , ul. Zrtava fusizma broj 48, rel 1 +382 33 560 310

Potvrduje da je St'mii'mwvic‘ I\'r:mriuul rodena u"(mu_

TR e i i,

| svojerucno polprmlu ovu npmvu RSOOSR PrS Prizheo
| J ok ide |

SR HCHG A .".,;,. i O e S He HE— S

| SPO RO pS GO-FHR PSS Ok O P
| B |

Istovjetnost imenovanog lica unvrdena je na osnovu licne karte hm—m vd nadleznog organa
MUP-ua Republike Srbije PS Stari Grad 26.08.2022. godine sa rokom vazenja do 26.08. 2032, godine.

Imenovano lice je oviasceno za zastupanje na osnovu S
Imenovanom licu je isprava procitana iprud:’:m:u, erestpei b fei e e ST SRS O BT T Ty
Identiver tumaca je wrvrden na osnovi
Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je \\,u dok
Broj ovjerenih primjeraka je | (jedan)

Napamena: U skladu sa odredbom  Flana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za sadriaj
ove isprave .Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovej ispravi.

OV br. 10852024
Ovjera izvisena dana 26.02,2024. godine u 11:20 casova u notarskof kancelarif,

- tar. br. 9.1 22 obracunata u iznosu 3,70 sa PDV-om od 0.78 i naplacena je u

| '
| Naknada za ovieru prema NT
wkuprom rzrosw od 4,48 eura

Chyeru izvrsio |
Notar
Nikola Tamunovié

CRNA GO

NOTAM

A‘ NIKOLA TOMANOVIC

BUDVA J

—
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UZZ br. 1107/2024

~ OTPRAVAK
S IZVORNIKA

Vukcevié Slavka
Budva, Trg Sunca br. 4

Dana 24.10.2024. godine u 12:30h preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vukéevié
Slavkom, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, postupajuéi u svojstvu
notara u okviru propisanih nadleznosti, sa zahtievom da na osnovy njegove izjave
volje, saginim notarski ZAPIS PUNOMOGJA pristupio je: -

1, Gosiodin JEKBIIC': (BRANKO ) MARKO, roden dana (D .vcc

rzavljanin Srbije, &iji sam identitet utvrdila uvidom u pasosa P SRB
bro) GEEEEEED: =t o¢ strane MUP-a R Srbija, Konrdinaciona uprava , dana

06.02.2020. godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina sa prebivalistem i adresom
stancver) D ..\~ rosom

punomocja).

Nakon sto sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila joj pravne domete i
posljedice ovog pravnog posla, te iz razgovora o situaciji ustanovila da je sposobna i
ovlascena za preduzimanje istog, stranka je izjavila sliedece:

- PUNOMOGCJE- —

Opunomoéujem JEKNIG VELIMIRA, rodenog dana Zavljanin
Cmme Gore , sa lithom kartom broj mnja do
17.07.2030.godine. (u daljem tekstu: PUNOMOCNIK), =

- da moZe u moje ime i za moj racun, pred izabranim notarom u svojstvu
Investitora da zakljugi i potpiSe, predugovor ilj ugovor o zajedniékoj izgradnji
sa Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséy za trgovini, turizam i usluge “COOL
COMERCE” Budva, sa sjedistem u Budvi, matiéni broj 02431335, e

U svrhu realizacije punomoénik je ovlaséen da preduzme sve pravne radnje potrebne
ili svrsishodne za sprovodenje, izmjenu, dopunu ili prestanak ugovora, ukljuéujudi i
radnje koje za predmet imaju upis i brisanje prava u katastru nepokretnostj,———--——-

Punomocnik je oviaséen da preduzme sve potrebne radnje u moje ime i za moj racéun
kod nadlezne Uprave za nekretnine i Uprave lokalnih javnih Poreskoj upravi , kao i
da preduzima sve pravne i ostale radnje kod svik nadleznih organa koje su potrebne
za zakljucenje i sprovodenje zakljuéenih Ugovora.-------- -

-Ovlagéujem miiwc (PERO) JELANA, rodena dan D =

Vvljanku Crne Gore , da moze u moje ime i za moj radun pribavlajti
Svu potrebnu dokumentaciju radi buduée izgradnje objekta na kat. parceli broj 1938

,///é/(//
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UZZ br. 1107/2024

KO Budva, povrsine 350m2, upisane u listu nepokretnosti broj 3204 KO Budva :------
-da me mozZe zastupati pred privrednim drustvima: D.O.Q “Komunalno, D.0.Q
Vodovod | kanalizacija”, “Elektroprivieda Crne Gore" AD. Niksi¢c, "M-Tel" d.o.0, *
Crnogorski telekom” A.D, “Telemach” Crna Gora ,, One Crna Gora“d.o.0. | svim drugim
privrednim drustvima prema svom nahodenju, te da vrsi placanje usluga, da me
zastupa ked zakljugivanja ugovora, sporazuma i drugih potrebnih dokumenata, kao i
kod vrsenja svih drugih pravnih radnji koje se ticu navedenih privrednih drustava, ------

Ovo punomodje vazi sve do zavrsetka poslova iz ovog punomodja, ili do opoziva,---
Punomoénik nema pravo da prenese ovo punomocje na trece lice. —mmems——eeeeeeeee o

Punomoénik je oviadéen, bez ikakvih ograni€enja, zatraZiti da mu se izda otpravak
ovog izvornika.-

Notar je stranku upozorila da prema trecim savjesnim licima ovo punomodje ima
& dejstva uprkos opoziva dok Punomoénik ima otpravak Ovog punomodja, te je poudila
na moguce nacine opoziva punomocja i adekvatne Mmjere osiguranja u vezi s tim, -

Notar je davaoca punomocja pouéila i upozorila na sljedeée:
- forma propisana Zakonom za Ugovor ili pravni posao, vazi | za Punomodje za
zakljuCivanje tog Ugovora ili preduzimanje pravnog posia;-
- da punomoacénik moze preduzeti samo one pravne poslove, za éije je preduzimanje
ovlascen;
- da Ugovor koji zakljuéuje punomoénik, u ime zastupanog, i u granicama svojih
ovlaséenja obavezuje neposredno zastupanag i drugu Ugovomu stranu;——-———___
- da Ugovor koji neko zakljugi kao punomocnik u ime drugog, bez njegovog oviadcenja,
obavezuje neposredno Zastupanog, samo ako ga je ovaj naknadno odobri;---—e—

& OVLASCENJA NOTARA- 5

Stranka je saglasna da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge ocigledne
greske u pisanju i raunanju i nedostatke y obliku, nakon izdavanja otpravka mo¢i
ispraviti u svako doba bez ugesdca stranke. Stranci ée biti dostavijena sluzbena
zabiljeska o ispravci.—

TROSKOVI | POREZI-

Nakon §to sam upozorila i pouéila stranku o troskovima notara, stranka izjavljuje da ¢e
sve troskove u vezi sa ovim punomocjem, snositi ona liéno -

Naknada za rad i naknada troskova obra¢unata je prema notarskoj tarifi, a na sljiededj
nacin: po tarifno roju 1, stav 7, naknada za rad notara u iznosu od 40,00€, i PDV

S/

2
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Idejno rieSenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+GV1I+P+2+PS, na dijelu UP br.2b-7 i
br.2b-9, DUP Babin do, k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.0O. Budva, Op$tina Budva



UZZ br. 1107/2024

od 21% u iznosu od 8,40€, 5to ukupno iznosi 48,40¢€,

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK
- Davalac punomodja (1)
- Punomocnik (2)

ZAVRSNE ODREDBE

Notar je progitala akt stranci, neposrednim pitanjima se uvjerila da isti odgovara volji

U Budvi, dana 24.10.2024. godine u 12:45h .-

Davalac punomogja

EKNIC =
SR

A'———""—';-A_’_

NOTA
=l

CRNA GORA

1 N m.“ﬂ

I BT

|

|

| VUKCEVIC SLAVKA

1
NOTAR |
é

BUDvA

!
L
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Ja, notar, Vukéevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastavljen je za PUNOMOCNIKA radi pravnog
prometa.

Naknada za rad i naknada troskova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeci nadin:-pe-tarifrera-breju—4stav-Z-naknada za rad notara u iznosu od
40,00€, , i PDV od 2 % 4 iZN9SH pd,B,40€ 8tb ukupno iznosi 48,40€

UZZbr.11017/

U Budvi 24.10. 4‘QneT A R
(. VUKCEVIC SLAVKA
BUDVA
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD IZ CENTRALNOG hEGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0674159 / 002 Datum registracije: 14.10.2013.
PIB: 02955610 Datum promjene podataka: 20.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Broj vazece registracije: /002

Skraéeni naziv: KALOS

Telefon: +38269040884

eMail: kalosambijent@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 14.10.2013.

Datum dono$enja Statuta: 14.10.2013. Datum promjene Statuta: 05.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa za prijem sluZbene poste: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa sjedista: TOPLISKI PUT BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACL:

MARIJA BLIZNAKOVSKI - JBMG/Broj Pasoia zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

1/2
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LICA U DRUSTVU:
MARIJA BLIZNAKOVSKI - IMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Liéni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaét¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.09.2021 godine u 10:44h || * & MP" . * Nadelnik

Dobrilo Gojkovié

_zt 27&/&;\»19
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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Crna Gora ; ;
L. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepe ni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 14-332/23-1198/2
Podgoerica, 07.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "KALOS" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvoda¢a radova, na esnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), tlana 12
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,

82/22, 110/22 i 139/22) i €. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "KALOS™ BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druétvo DOO "KALOS" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za

izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova. Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1035/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Mariji Bliznakovski, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovla§cenog inZenjera za cbavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma,

2) ugovor o radu sa Marijom Bliznakovski od 21.10.2013. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0674159 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sledecih razloga:
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Odredbom Clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog E&lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlascenog inzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlascenog inZenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini i potvrda o ¢lanstvu u inzenjerskoj komori
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlasc¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inzenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu  zahtievom za izdavanje licence ovlasc¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Ovjerenu kopiju Diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inzenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

-~ Qvjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u

kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moZe da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentacuu koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Il

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-4181 Podgorica, 13.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

MARIJA |. BLIZNAKOVSKI, diplomirani inZzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1781

JENO-SLUZBENO LICE

jiliaha v ?\dlpl praynica
; r\l! !;ﬁ /.)[ V44
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Idejno rjeSenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps, na dijelu UP br.2b-7 i UP
br.2b-9, DUP Babin do, k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.0O. Budva, Op$tina Budva



Broj Polise / Raéuna: 0DG005763 Veza sa Polisom:

': @ I ovc'e n 0J. obrauna: 031 Zamjena polise:

“ Podruinica: 13Julabrl

:\" POLISA OSIGURANJA / RACUN

" UGOVARAC: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

‘ OSIGURANIK: KALOS DOO BUDVA, TOPLI3KI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

l‘ TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 10.08.2024. u 00:00 do 09.08.2025. u 23:59

': NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja

{
X

" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledeci ' Opil:uslovnzaosiguvanjeprojeklan(skeodgovomosli(US-odp/”-OG-cg); Klauzulao ‘

" iskljuenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

)

" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € b‘
4 1.0p t: Projeh ka odg " "
" 11. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h‘
* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled )
l‘ greske u tehnicko raunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i i‘
) tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu 4
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira “
‘ po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski [}
" objekat tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Pred vidjena vrijednost projektnih radova u b‘
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" koji nemaju za posledicu fizi¢ko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili "
" elementa.. b‘
' .
" A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ b‘
:‘ B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ﬁ‘
" C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) “'
': D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ "‘
't‘ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ "
" F trajanje do 1 godine (100%) b’
l N
" Nap 1z osig juceg pokrica su skl Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odog: izvodada BRUTO PREMUA: 221.76(5'
" radova) Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boledcu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 19,96("
" UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,12("

dvjestaé jedan i 72/100 eura
‘ Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "
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" ::::;‘:u’;:‘-::;ﬁ::u p’w{mn osguravajuleg ;oi'n(,a -‘:u po .,. osiguranik B jule pokrice samo 23 & 4 Po3N0 Naknade it eyiguranis, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata | premie koja je trebals vtxb’
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1.6. Projektni zadatak
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_ PROJEKTNI ZADATAK
za idejno resenje — TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps

Investitor: SIMIJONOVIC Katarina i JEKNIC Branka Marko

Lokacija: dio UP br.2b-7, k.p 1940/1 i UP br.2b-9, k.p. 1938 K.0. Budva, Opstina Budva

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije turisticko - apartmanskog bloka na
k.p.1940/1 i k.p.1938, Opstina Budva, formulisan je na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova za UP br.
br.2b-7 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela broj 1940 | 1939, broj: 06-332/20-80/4 od 02.07.2020.
godine i Urbanisticko-tehnickih uslova za UP br. 2b-9 koju éini katastarska parcela 1938, broj: 06-061-
1176/3 od 12.03.2019. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva |
smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetne studije lokacije.

2. CILJ | SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

Tehnicka dokumentacija Idejnog rieSenja se izraduje u cilju privodenja prostora namijeni, tj izgradniji
turisticko - apartmanskog bloka na gore pomenutim parcelama, a u svrhu pribavijanja potrebne
dokumentacija za gradnju objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja
objekta na konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog riesenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i
interpretacija objekta kroz skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmst tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja je formiranje idejnog koncepta objekia na
predmetnim urbanistickim parcelama. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije.
Tehnicka dokumentacija Idejnog rjeSenja treba da sadrzi numericki, graficki i tekstualni dio tehnicke
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rieSenje se izraduje za potrebe pribavijanja
Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanje turisticko - apartmanskog bloka sadrZane su u smijernicama planskog
dokurmenta — DUP “Babin do”, kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta.

Gabarit i polozaj objekata treba da postuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

Spratnost objekta treba da bude G2+G1+P+2+Ps

Predvidjeti ukopane etaze za garaziranje vozila u skladu sa konfiguracijom zemljista tako da se zadovolji
potreban broj parking mjesta.

U prizemlju predvidjeti glavni ulaz u objekat i 6 apartmana. Na tipskim etazama projektovati 6 apartmana
a na povucenom spratu 4 apartmana. Komunikaciju unutar objekta omoguéiti preko liftova i stepenista.

Ukupan broj apartmana treba da bude 22, broj korisnika 54 a ukupan broj parking mjesta 25 kako
je to zadato UT uslovima.

Struktura stanova treba da bude sledeca:
— 6 studio-apartmana, 11 jednosobnih i 5 dvosobna apartmana.

Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka
korisnika.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljien u prirodni ambijent i po moguénosti vecina
prostorija trebalo bi da ima terase .

Pri odabiru materijala za obradu spoljadnjin i unutradnjin povrsina voditi rauna o tome da materijali
budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Idejno rieSenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps, na dijelu UP br.2b-7 i UP
br.2b-9, DUP Babin do, k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.0O. Budva, Op$tina Budva



Unutrasnja obrada:

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrénu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostorija i propisima.

Projektom predvidjeti sledece obrade:

Plafoni: malterisani, gletovani i bojeni

Zidovi: spavace | dnevne sabe, trpezarije, hodnici — gletovani i bojeni,
kupatila i kuhinje — keramika,

garaze — boja

Podovi: kupatila i toaleti — keramicke plocice

hodnici, stepenice, kuhinje, tehnicke prostorije, terase — kerami¢ke plocice
spavace sobe, dnevne sobe i trpezarije — parket

garaze — ferobeton

Spolina obrada:

Krov: Predvideti ravan krov sa potrebnim slojevima za pad, termi¢ku izolaciju i hidroizolaciju.

Fasada: Fasadu najveceg dela objekta projektovati u demit sistemu sa zavr$nom obradom
fasadnim malterom. Dio fasade obraditi kamenom.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni
sklop treba da je Sto racionalniji.

5. REGULATIVA
Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izaradnji
objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 19/2025 od 04.03.2025.), zatim Pravilnikom o vrstama, minimalnim
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (.SI. list Crne Gore®, br. 36/18 od 31.05.2018),
kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

-Specifiéna pogodnost lokacije — orjentacija ka jugu - je zahtjev koji se smatra posebnoscu lokacije
te u tom pravceu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objekiu,

-Tehnicke podloge (gecdstski snimak postojeceg terena, kopiju plana, izvod iz planskog
dokumenta, geomehanicke i seizmicke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeca,

-VazecCe normative za projektovanje.
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi deo UP 2b-9 1938 KO Budva
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Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1176/3

Budva, 12.03.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rieSavajuéi po zahtievu JEKNIC MARKA na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP BABIN DO (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

‘Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nafin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zaStite zaStiCenih prirodnih i kulturninh dobara.” (PPPNOP, Poglavlje
36.Pravila za sprovodenie plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1938 KO Budva delimi¢no ulazi u trasu koridora saobra¢ajnica (magistralni
put) u obuhvatu PPPNOP

Sirina_zastitnog pojasa u_kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sli¢ne zgrade,
kopati rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobrac¢aja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
glana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno
da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).
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- Katastarska parcela 1938 KO Budva ne ulazi u trasu koridora elektroenergetske mreze ni
hidrotehni¢ke mreze u obuhvatu PPPNOP

- Katastarska parcela 1938 KO Budva se ne nalazi u zoni zastiéenog podruéja ni u okruzenju
zasticenog kulturog dobra u obuhvatu PPPNOP

2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2b

Urbanistic¢ka parcela broj: 2b-9 koju ¢ini katastarska parcela 1938 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelacie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviagéena
geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3204 za KO Budva, od 30.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 1938 upisana
je livada 2.klase povrine 350m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema upisanih
tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona 81 - stanovanie srednje gustine
U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

- turisticki objekti

TuristiCki objekat

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se
namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna
namjena. To znaci da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim
parametrima za tu zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 4.2.2)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

5. PRAVILA PARCELACIJE
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U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviatena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 41)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
JPrikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazane su u grafickom prilogu plana.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije)
u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija
se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.2.3, strana )
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Bocna gradevinska linija. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele
je.2,5m.Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sljede¢i nagin:

|lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

Na objektima koji svojom bonom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i viSe.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svetlarnika je 6,0m2. Minimalna $irina svetlarnika je
2,0 m. Povrsina svetlarnika rauna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u
svetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik
susednog objekta. Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postoje¢ih svetlarnika.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstuaini dio DUP-a,
Poglavlje 6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL. Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.3 strana )

Kota prizemlja je:

na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.4
strana)

Krovovi. Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje ili povuéena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaa. Optimalni nagib
krovnih ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badZe ili krovni prozori.

Povucenom etaZzom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuéeno pod uglom od 57 stepeni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povutene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
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odgovarajuéim krovnim pokrivatem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi
objekat.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:
$1 - Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu - od konatno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornije ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora

za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i
dobijaju se interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.5 strana )

7.  URBANISTICKI PARAMETRI
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Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. Izgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani
objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena
izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.2 strana )

Dozvoliena je fazna izgradnja, s tim da da konaéno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu pre¢i maksimaine dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu
BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat
realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem
reSavati takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.1 strana)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoliena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.
Dozvolieno je saniranje i tekuée odrZavanje postoje¢ih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (izgradnja

bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomocnih zgrada i garaza), koje ne ulaze u
obracun urbanistickih parametara.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.8.)
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Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3 strana ).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija’, vaze¢a je spratnost iz tabelarnog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne slaze sa onom iz tabele, vaZi vrijednost iz tabelarnog priloga. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.0 strana )

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geolokih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se kori$é¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
6
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski
uskladeni. DvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki€u, kao $to su lazna postmodernistidka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiCnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih ubara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu
se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanie krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu

7
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOQJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

ne mogu biti visocije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.11)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,
a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje voca kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare
vrtove kakvi se jos mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim_djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri
izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i poloavanje $tampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjeniivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naro¢ito voditi raéuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. NaroGitu
paznju posvetiti osvjetlienju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rieSenjem.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 8.2.4)

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno o€uvati. Izgradnju objekata na urbanistickoj
porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine $to manje o$teCuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu
sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oSte¢enja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuci
i njinove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m,
osim uz javne saobracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°.
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Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove oblozZiti kamenom
(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.13).

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenija i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zatiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
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Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/1 1)
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
Clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
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oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radniji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sludaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e | sanitarne potrebe.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno$enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ):
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Funkcija | Brojvozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veci stan

APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m2 bruto povr§ine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine

OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projektanta

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, kori¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraCunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim .
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elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlla prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi€njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rie$enja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi$e objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
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nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanie, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadleZni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duzni da poStuju Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovaniju izvoda¢a radova
Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/1 37 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

27. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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104-956-21428/2018

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-21428/2018
Datum: 30.10.2018

KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL-OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA

URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOYJ, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3204 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan , Potes ili Nadin kori$éenja Bon. 3 2
Broj Podbroj ,.rite | Skica |D2tWm uPisal yiica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  Prihod
1938 19 GOSPOSTINA Livada 2. klase 350) 1.68
19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
350 1.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
@D | 5<1C BRANKA MARKO Kori¥éenje I
UL/$AR,BR.15.DJAKOVICA DJAKOVICA Djakovica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-4644

Datum: 29.10.2018.
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobraéajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Samostalni savjetnik: arh.Tamara Goli$ dipl.ing Budva, 05.03.2019.godine




A ANALITICKI PODACI
Urbanisticki pokazatelji po blokovima
BLOK 1 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE ZAUZETOST PARCELE | POD OBJEKTOM | SPRATNOST | INDEKS | BRGP
m’ %/100 m’
11 960,13 04 384,05 P+3+Pk 2| 1920,26
14 2637,74 04 1055,10 P+2+Pk 1,6| 4220,38
9 P+2+Pk 1503,82

04

+2+§k

817,19] 326,88 16 ;
1-10 894,86 0,4 357,94 P+2+Pk 1,6] 143178
1-11 390,83 0,4 156,33 P4+2+Pk 1.6] 62533
1-12 876,38 0,4 350,55 P+2+Pk 1,6] 140221
1-13 453,47 0,4 181,398 P+2+Pk 1,61 12558
BLOK 23 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE ZAUZETOST PARCELE POD OBIEKTOM SPRATNOST [INDEKS BRGP
23-2 248,70 a4 99,88 Pa24Pk 1.6 359,52
2a-3 208,80 a4 108,25 P4+24Pk 1,6 335,84
2a-4 317,83 0.4 127,132 Pa24Pk 1.6 508,53
2a-5 340,14 0.4 136,056 Pi24Pk 1,6 544,22
22-6 383,32 g4 153,328 P424Pk 1.6 613,31
2a-7 334,73 04 133,892 P+24Pk 1,6 545 57
23-8 305,84 0.4 122,336 P424Pk 1.6 489 34
234086 1041,874 3825,14
BLOK 2b
2b-1 402.01 160.804| P+2+Pk

006, 017

; 140.264 P+2+Pk : 3
2b-5 488.56 0.4 195.424|  P+2+Pk 16] 78170
2b-6 236.25 0.4 11335  P+2+Pk 16| 378.00
2b-7 516.82 0.4 206.728]  P+2+Pk 16] 82651
2b-8 602.46 0.4 240884 P+2+Pk 1.6 963.54
2b-9 354.37 0.4 141.748]  P+2+Pk 16|  566.99
2b-10 361.57 0.4 144.628]  P+2+Pk 16] 57851
2b-11 260.68 0.4 104.272|  P+2+Pk 16] 417.09
2b-14 480.09 0.4 192.036|  P+2+Pk 16]  768.14
2b-15 514.10 0.4 205.64]  P+2+Pk 16] 82256
2b-16 200.81 0.4 80.324| P+2+Pk 16] 32130
2b-17 204.35 0.4 81.74] pe2+Pk 16] 326.96
2b-18 409.95 0.4 163.98]  Ps2+Pk 16] 65592
2b-19 427.10 0.4 170.84]  P+2+Pk 16] 68338
2b-20 400.65 0.4 160.26]  P+2+Pk 16]  641.04
2b-21 427.16 0.4 170.864|  P+2+Pk 16| 68346
28-21.1 391.65 0.4 156.66]  P+2+Pk 16 626.64
2b-22 526.05 0.4 21042  P+2+Pk 16] 84168
- Op g
§986.97 Y/ASCARED N 3669.88 14942.50
o
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IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 03. Planirana namjena povrsina
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)
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Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli$ dipl.ing Budva, 05.03.2019. godine




I1ZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 04. Planirana regulacija i nivelacija, R= 1:1000
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)
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Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli$ dipl.ing Budva, 05.03.2019. godine




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 10. Planirana hidrotehni¢ka infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli$ dipl.i Budva, 05.03.2019. godine




IZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta: 12. Planirana elektroenergetska infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Budva, 05.03.2019. godine




. 1ZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 14. Planirana telekomunikaciona infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Samostalni savjetnik: Arh. Tamara Goli$ dipl.ing Budva, 05.03.2019. godine




SPYLRITBO CA LT

DOO “YVODOVOD 1 KANALIZACIJA’ "BRIRNVAL W KARARIZALY

GOy
i 2

Itg sunca 1, 85310 Budva Bpop (/) — 4’6’@5 e
Sektor za planiranje, organizaciju i razvo
p J ; o j !J jn"a ng & ﬁj Sk %)/Q?DQ

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0133/403-304. Tehnnitki sektor; +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.shuzba bd@email.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1176/4 od 12.03.2019. godine, na$ broj 01-1662/1
od 13.03.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajudi po zahtjevu podnosioca JEKNIC MARKO , izdajuass»' B

FNA B U DWW
BUDVA

TEHNICKI USLOVI |2 7H 07—
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA - T
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJLQG 0(4 K/ 5
I ZA PRIKLJUCENJE NA VYODOVODNU I FEKALNU /

KANALIZACIONU MREZU

Vrijednosi

Za katastarsku parcelu broj: 1938 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 2B-9, blok
broj 2b, DUP Babin do, na kojoj je Urbanisticko tehni€kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta, pedvidaju se wuslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljedeéim smjernicama:

e Na predmetnoj parceli nalaze se instalacije vodovoda (prikljuéni krak susjednih
objekata). Ukoliko postojece instalacije budu smetale planiranoj izgradnji bice
neophodno njihovo izmjestanje kao §to je i prikazano na priloZenoj skici.

e Prikljuenje na fekalnu kanalizcionu mrezu, ukoliko nije moguée ozvesti
gravitaciono, predvidjeti ptepumpavanjem otpadnih voda do mjesta prikljucenja.
Prikljuéni krak, gravitacioni ili potisni, nije u nadleZnosti doo Vodovod i
kanalizacija Budva.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-1176/3 od 12.03.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
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Podnosioc zahtjeva: Jekni¢ Marko

Katastarska parcela: 1938, Katastarska opstina: Budva
Urbanisticka parcela: 2b-9, blok broj 2b, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1

=

~

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji. |

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeéi hidrauli€ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

L,

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u rac¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.




4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

&

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srame ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodemjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

ev 7o

projektom.
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Samostalni savjetnik: Arh. -

|ZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta 10. Planirana hidrotehnicka infrastruktura
( Sluzbeni list CG, optinski propisi br. 11/12)

: Postojeci vodovod PeHD 110 mm

Postojeca prikljucna cijev za objekat sa kp 1935 ukida se

co Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod

vim Planirana vodomjerna Sahta

— . .. Planirana prikljuéna cijev za objekat sa kp 1935

Postojeta fek. kanalizacija

ROO Mijesto prikljué¢ka na fek. kanalizaciju

prepumpavanje
Datum:20.03.2019. Obradio:




1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi deo UP 2b-7 1940/1 KO Budva

Idejno rjeSenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps, na dijelu UP br.2b-7 i UP
br.2b-9, DUP Babin do, k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.0O. Budva, Op$tina Budva
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Crna Gora
Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 068-332/20-80/4
Budva, 02.07.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvo] opétine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu “LEND MONT” D.C.0.
BUDVA na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19175/19), Pravilnika
o0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéle (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP BABIN DO (‘Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” br. 11/12), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu fehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta (postojeéi objekat se rusi)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2b

Urbanisticka parcela broj: 2b-7 koju Cine

Djelovi katastarskih parcela broj 1940 i 1939 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Uvidom u graficki prilog DUP-a, karta Planirano stanje — regulacija i
nivelacija, konstatovane je da u sastav urbanisticke parcele 2b-7 ulazi kat. parcela br. 1940 KO Budva.
Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a dodlo do promjene kalastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela broj 1940 i 1939 KO Budva. Taéni
podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéana geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 724 za KO Budva, od 11.02.2020.godine, na katastarsko| parceli 1940
upisano je dveriste povriine 454m? i porodicna stambena zgrada povrsine 72m?2 spratnosti P+1. Na
kat.parceli postoje podaci o teretima i ogranicenjima — objekat nema dozvolu. Kao vlasnik upisanz je
Simijonovié¢ Katarina.

Rjesenjem br. 254-104-U-676/18 od 05.12.2018. godine brise se iz “G” lista nepokretnosti 724 KO

Budva — teret nema dozvola, za nepokretnosti oznacene kao objekat br, 1 porodiéno stambena zgrada
povrsine 72m# na kat. parceli br. 1940.

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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Uvidom u evidencile ovog Sekreterijata konstatovano je da je za objekat na kat.parc. br. 1940 KO
Budva na ime Simijonovi¢ Kafarina podnesen zahtiev za legalizeciju br. 06-062-U-3132/1, od
12.07.2019. godine i da je predmet jos uvjek u postupku legalizacije.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
podnijeti prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na
osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objektom
(list nepokretnosti).

Uvidom u Internet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 06.03.2020.godine, konstatovano je da je u listu 1159 za KO Budva na kat.parceli 1939 upisana
livada 2. klase povrdine 236m? u svojini Vuksancvi¢ (Veselin) Predrag.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih viasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona $1 - stanovanije srednje gustine

U povréinama za stanovanje megu se dopustiti i;

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji natin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
slanovima, kao i ugostiteljski objekli i manji objekli za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo | sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze poirebama stanovnika pedrugja. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 4.3))

Prostor Plana namjenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namijeni, uz koju se podrazumjevaju
djelatnosti kao pratece funkcije stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga
u ckviru preteznog stancvanja moguce su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez $tetnih uticaja na
okolinu; kao i turistitke namjene — sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli i sl.

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smjeslaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana | scba, kao i postojanjem pansiona | hotela. Ova
se namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao
posebna namjena. To znaéi da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa
urbanistickim parametrima za fu zonu prema sledec¢im uslovima:

Objekte namijenjene za smjedtaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito
u kada su u pitanju zelene i slobodne povriine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu | druzenje i
parking za goste hotela. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje 4.2.2.)

Trenutno je na snazi Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“SluZbeni list CG” br. 36/18) koji su definisane vrste i sadrzaj ugostiteljskih
| objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za cbavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstva.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
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predvideno sledece: “Turistitka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U Elanu 27 definisana je kua za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalne autonomni
gracevinski objekat sa sopstvenim dveristem, koja se izdaje iskljucivo kao cielina, pojedincu ili grupi
turista na odredena vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistickl apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise scba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjedlaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog ohjekta.

U Clanu 3 Praviinika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugestiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica | napiteka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog
objekia sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, harizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel
moZe da se sastoji iz viSe gradevinskih objekata kcji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima
recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih
ugostiteljskih objekata, shodno &lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja
moze da bude spojena sa glavnim objekiom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge
pripremanja | usluZivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u glavnom objekiu.Depadans je lociran u
neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, .
paviljon i vila,

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG” broj 44/18) uradili Elaborat parcalacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskin parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukiuree, umjesto Elaborata parcelaciiz po planskom dokumentu,
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama,

Claborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa &anom 138 Zakona o drzavnom
premjeru | katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
4315, 37117 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruénz jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijlem Elaborala vréi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
cvladcenog lica.

Ukolko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 6.1.2.)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana ceneralne requlaciie Crne Gore
moZe graditi na dilelu urbanistike parcele, ako nedostajuti dio urbanistitke parcele ne utige na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
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Kroz izradu ldejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanem 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Pravila horizentalne i vertikalne regulacije objekata prikazana su u grafigkom i tekstualnom dijelu plana,

Gradevinska linija se utvrduje detalinim urbanistickim planom (u grafigkom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu linfju, a predstavija liniju na, iznad i isped povrsine zemlje, do koje je dozvolieno
gracenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska
linija se u pojedninm slucajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Podzemna gradevinska linija (PGL)
Potpuno ukopani dio zgrade namjenjen za garaZe moze se graditi | u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u
pojasu izmedu planirane regulacione | gradevinske linile, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivat il
dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio
zgrade namijenjen za garaze.

Zgrada moze bili postavijena svojim najisturenijim dijglom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni |
drugi istureni dijelovi objektz mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim.
povrsinama (zelenilo | sacbragajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno
nivelisanog okolnog terena ili trotoara. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje 6.2.3.)

Postavljanje objekta u odnosu na susjede ne smije da ugrozi njihove uslove koriscenja zemljista.

Boéna gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcsle:

- slobodnostojedi objekti - 2,5 m

- Jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Ukaliko j& novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog
E objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapata 1,80.
Na kalkanskim zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore.
| Na objektima koji svojom bognom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti clvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vise.
Nije dozvolieno zatvarati svieflamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste i sliéne u
novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svietlarnika je 6,0m2. Minimalna irina svetlarnika je
2,0 m. Povraina svjetlamika racuna se u neizgradeni cec zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u
svjetlamiku je 1.80 m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svietlarnik
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susjednog objekta. Mora se obezbjediti pristup svijetlarniku | odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvolieno nadzidivanje i zatvaranje posiojecih svietlamika. (izved iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavlje 6.2.4.)

lzgradnja na lvici parcele (jednestrano uzidani objekli) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-g,
Poglavlje 6.2.2.)

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom teranu: najvise do 1,20 m iznad kenafno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim elazama, orjentaciona kola poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredencg terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze | iznosi najvide 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog | uredenog terena najnizeg diela objekta. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavije 6.4.)

Zavrsna etaZa i krov

Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza.

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih ravni je 18-30"
Prozorski otvori se mogu rieSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaZe povuceno pod uglom od 57 stepeni u,
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovarajucim krovnim pokrivacem.

Vioda sa krova jednog objekia ne smije se slivati na drugi objekat. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-z,
Poglavlie 6.5

Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela ohjekia de gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomije ivice kanstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vetem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije
posljiednje etaze ili horizontalnog serklaza. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Peglavije 6.4.)

Nivelacija urb.parcela
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreZe. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konklakine, vet nivelaciono definisane prostore.
Planom je definisana nivelacija javnih povriina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
i interpolovanjem.
Nivelaciju terena parcela korisnika rie$avali tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrdinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
sujednim parcelama.
Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafickom prilogu. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavlje 6.2.5.)

[#]
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnickl uslovi se izdaju iskljucivo za definisanu urbanisticku parcelu.

Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekdi. Izgradnja na ivici parcele (jednostrano
uzidani objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijo] granici je
predvidena izgradnja. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje 6.2.2.)

Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a
potrebe za parkiranjem rjeSavati takode sukcesivno sa izgradnjom. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavije 6.2.1.)

Bruto razviiena gradevinska povréina objekta koja se izradunava mnoZenjem povrsing parcele sa

indeksom izgradenosti. Povrdine suterenskih i podrumskih prosterija ne uracunavaju se u ukupnu

BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukaliko se podrum il suteren koriste'
kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP |
postaju sprat (korisna etaza). Maksimalni indeks izgradenosti Je pricritetan u hijerarhiii urbanistickih

parametara. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 6.3.)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoliena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekala u zaledu
parcele. Dozvoljeno je saniranje i tekuée odrzavanje postojecin objekata u zaledu parcele do privodenja
parcele planiranoj nameni. Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja
stambenog objekia (izgradnja bazena, sportskin terena, staklenika, fontana, tremova, pomocnih zgrada
| garaza) , koje ne ulaze u obracun urbanistickih parametara. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavije 6.8.)

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistitkih pokazatelja datih u tabeli | grafickog

piloga - list 4 “Planirano stanje - regulacija i nivelacija®, vaseca je spratnost iz tabelarnog

priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obragunata BRGP na osnovu vaZece spratnosti iz grafickog

priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, va#i vrijednost iz tabelarnog priloga. (izvod iz
| tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 7.0.)

X Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadriaju i formi planskog dokumenta
i (“SluZbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlie i spratovi, a u
podzemne etaZe: podrum.
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7. 'POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolo3kim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projekiovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja,
izradu projekta geoloskin istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu,

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske | geomehaniCke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmologke
karakteristike terena i prikaz i ccjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih. podataka i zakljugkom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljne utiée na
oguvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20° zko je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do’
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisuine
podzemne vode, neophadno je uraditi Projekat zastite temeljne jame. ‘

Jedna od smjernica DUP-a “Babin do”, za izgradnju objekata je da, prije podnogenja zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.2.1)

Investitor je ovem sekretarijatu dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za
definisanje geclehnickih uslova za dobijanje UTU-a i izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta na katastarskoj parceli broj 1940 KO Budva, izraden od strane "GEOTEHNIKA™ d.o.c. Bijelo
Polje, br.13/06 cd 13.06.2020.god. i izvjesta] o reviziji Elaborata ovjeren od strane Komisije za tehnicku
kontrolu (reviziju) (zavedeno pod brojem Opétine Budva 06-332/20-80/3, dana 19.06.2020. goding).

8. USLOVI ZA ZASTITU 0D ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04),

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od poZara za objekte sa 4 i
vide etaZa i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sli¢no), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastiu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” braj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekie koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceqg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji cbjekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista ("Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za edbranu sprovoditi na osnovu Zakona o edbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom obade fasade izbjegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure |
gipsarski radavi). Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (lakozvanih Subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanie) itd,

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporuduje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanije, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica | sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakferitiénim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene malerijala u zavrinoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na tradicionalni nacin. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije
6.16.)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi’, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvréene ovim planom:
- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) il
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi

- ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
ograde objekala na uglu ne mogu biti vise od 0.80 m racunajuéi od kote trotoara, zbog
| obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata | kapije na uli€noj ogradi mogu se olvarali jedino prema unutrasnjesti parcele. (izvod iz
fekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 6.11.)
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11.°USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi kao dielovi tradicionalne nivelacijie terena maksimalno otuvati. |zgradnju objekata na
urbanistickoj porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine o manje ostecuju, a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na miestima ostecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu
| ocjedivanje voda iz lerena obuhvacenog suhozidom.

Na lerenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpl predvidieti podzide. Podzide,
ukliutujucii njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moze biti veca od 1,5 m, osim uz javne szobracajnice.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze hiti ve¢i od 30° Svaki podzid vidi od
1,0 m mera imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanie.

Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armirancg betona, a vidljive djglove obloziti kamenom.

Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidieti zelenilo koje svojim rastomn nece
ugroziti stabilnest podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima manli
habitus i korjenov sistem, pozavice, trava. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 6.13.)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine po zelenilom ogranicenog koristenja na parcelama jednoporodiénog i viSeporodinog .
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno korid¢enje lokalnih oblikovnih elemanata i materijala za
uredenje terena (poplocavanje, ograde i podzidi u kamenu i sliéno), Sto je u skladu sa mediteranskim
ambijentom.

Za ozelenjavanje koristitl vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, datom u tekstualnom
dijelu predmeinog plana, a prednost davati aulohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati
visokodekorativne biline vrste (trave, cvijece, perene, Zbunaste vrste i drvece) razlicite visine, razliitog
habitusa (oblika kre$nje), razlicitog vremena cvjetanja, razli¢itin boja lis¢a | cvijeta.

Odrzavanje, njegovanie, lijeéenje i druge radove na zelenilu pavjeriti strutno osposablienim licima, a pri
izboru sadnog materijala konsultovatu struénjake (pejsazne arhitekte, inZenjere hortikulture, sSumare).

|zbjeci sadenje zelenila koje ima ofrovne djelove {cvijet, plod, list, koru, korijen), koje kod ludi moze
izazvali polenske alergije, koje kod ljudi moze izazvati druge zdravstvene tegobe nastale ubodom,
dodirom ili drugim kontaktom sa dijelovima biljke ili njihovim izluéevinama (sok, smela, polen i sl.).

Nije dozvoljeno u okviru regulacionih linija javne saobracajnice sadit zelenilo koje korjenjem ugrozava
infrastrukiume vodove, susjedne parcels, objekte, trotoare i druge poplodane povrsine, pravi dubre,
nisko se grana, kratko Zivi, sklono je vietroizvalama ili lomu grana, sklono bolestima: (vrbe, ive - Salix
spp, topole - Populus spp, breze - Betula spp, platani - Platanus spp, americki likvidambar -
Liquidembar styraciflua, katalpa - Catalpa bignonicides, brijestove - Ulmus spp, obiéni bagrem -
Robinia pseudoalacia, glogovi - Crateegus spp, pajavac - Acer negundo, mljeé - Acer platanoides,
velikolisni javor - Acer macrophyllum, jareblka — Sorbus aucuparia, ailantus — Ailanthus i druge vrste
zelenila koje stvaraju navedene problem; u okviru regulacionih linija javne sacbraézjnice saditi éetinare,
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voce i vrste sa kostunjavim plodovima; u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo u
zoni kolskog izlaza sa urbanistike parcele na ovu saobracajnicu na rastojanju manjem od 1,5 m,
racunajuci od spoljnih ivica kolskog prilaza; u okviru regulacionih liniia javne saobracajnice saditi
zelenilo na rastojanju manjem od 1,5 m od protivpozamog hidranla, stuba ravne rasviete, elektricnog
stuba i od osvietlenog reklamnog ili informacionog panoa; u okviru regulacionih linija javne
saobracajnice sadili zelenilo na rastojanju manjem od 7,0 m od stuba ravne rasviete; saditi zelenilo na
rastojanju manjem od 0,8 m od ivicnjaka, a 0,6 m od pjesacke komunikacije; u okviru regulacionih linija
javne saobracajnice u zoni raskrsnica ked ulica nizeg ranga saditi zelenilo na rastojanju manjem od 9,0
m od ivicnjaka, a u zoni ukritanja sa Ulicama Zrtava fasizma (-Obilaznica") | Topliski put obracajnica na
rastojanju manjem od 15,0 m od iviénjaka; sje¢i stabala maslina, palmi ili drugih primjeraka vrijednog
zelenila, vet obaviti njihovo presadivanje na drugo mjesto u okviru iste urbanisticke parcele il na drugu
lokaciju.

Za Povrsine pod zelenilom i slobodne povréine na urbanistickim parcelama jednoporadiénog i
viseporodicnog stanovanja, pri izboru bilinog materijala | njegovog komponovnja voditi ratuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata,

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili vo¢njak. Preporuéuje se gajenje voca
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povréina raditi po ugledu
na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prosloru. Na terenima u padu podzide uraditi sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Radi zastite od pogleda sa ulice | susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog zbunja.

Vet navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viseporediénog stancvanja i stanovanja .
sa poslovnim i komercijainim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i vaénjak mogu izostat.
Pri izboru bilinog materijala | njegovog komponovnja naroito voditi raduna o vizurama, spratnost i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim | komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta |
ulice poplocavati kamenim, befonskim ili behaton plotama. Moguée je i poloGavanje Stampanim
betcnom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na
pjesacke povrine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i
gazenje. Za sadnju u zardinjerama koristili nisko drveée, *hunaste vrste razliéitog kolorita | habitusa,
perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne pance uklopiti sa zelenilom i parternim
riesenjem. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 8.2.4.)

N

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomaéni objext, primjenjivace se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja cdobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
’ postavljanju, odnosno gradenju | uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi® br.
| 21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Eine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, oslave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekli infrastrukture kao &to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
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bistjierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekie koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) | Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uficaja na zivoinu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zzkona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/186).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnin primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasficeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i’
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvomnim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina,
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvcljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Cbavezno je da se sve masline safuvaju, & da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Qdobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG', 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljina i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje3enjem o stavlianju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih bilinih | Zivotinjskin vrsta ("Sluzbeni list SRCG',
36/82). Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekala nzide na eventualne
[ paleontoloodke ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
| obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.
p

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture,
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U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacie nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastili kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 1 4011, 44117), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zadtii kultumih dobara Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakena. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselia koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i

nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacile, karta elektroenergetske mreze |
postrojenja i karta telekomunikecija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznostl, pribavija za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me

Vodovodne | kanalizacione, elektro i tk instalacife u objektu i izvan njega projektovali u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljucéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisleme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima ("SluZbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnag
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorske primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odrecivanju | odrfavanju zona |
pojaseva sanitarne zaZlite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame
zaslite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radniji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugreziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentaciie za izgradnju novog ili  rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geolodkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove | u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG” br. 27/07, "Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja na prelazi obim opéte upotrebe
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vodé i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe cbjekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MCGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civino vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanije i odrzavanije. (Sigurmnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine). i

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljutenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman. Neophodan parking, odnosno garazni®
prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekla.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normative (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.10.):

[ Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
| STAN 1,1 PM/stanu
| APARTMANI 1,1 PMfapartmanu
HOTELI U GRADU _ ~ [1PMiZlciaa
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNGSTI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJ| 1 PM/75 m2 bruto povr§ine
| OSTALI SADRZA!] prema analizi planera - projektanta

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Elan €. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
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uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretlivosti i lica sa
invaliditetom, (,Sluzbeni list CG" broj 43/13 144/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti ed namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem | izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne” efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata | korisGenjem sundeve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sacrza] Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elzborata
energetske efikasnasti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati topleine mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koridéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf csunéanja, Koristiti odrzive sisteme®
profiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila

potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti necphodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje

se trebaju koristiti gdje god je fo moguée. Pri preracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti

vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dezvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kelektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom | sliéno) kako bi se smanjila polronja energiie za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha — godiénja
J temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
1 javija prosjieéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za polrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.
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23." USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Cvrsti komunalni ofpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti:

e na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veda od 500 m2,

e na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

¢ na pjesackim i kolsko pjeSackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje

e kolskog i pjeSackog sacbracaja,

Postujuci prethodne uslove mjesta (nide) za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa
padem od 5 % prema saocbraéajnici. Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri
strane .

vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze bidi veéa od 1,50 m,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na frofoarima duz svih saobracajnica i drugih
povréina javnog koridéernja, a naroito na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na padruéju plana. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokucstva kucnih aparataisl.) i dr. ukloniti

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovera o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa €lanom 22, 24 | 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzben list Opstine Budva br. 09/09). .

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i clana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod
objektom | spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti€ku parcelu ili vie urbanistikih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbenistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (€l. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

| Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
i funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu

umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na hilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36 Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciii nizeg reda do donoenja
Plana generalne regulaciie, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
posfovanja koridera infrastrukture | mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulfurnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenfivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnast i njene izmjene |
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podlogé sa infrastrukturnim koridorima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
da predmetna kat.parcela djelimiéko ulazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu FPPNOP
(magistralni put),

,Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zqgrade,
kopati rezervoari, septicke jame i sl. niti podizali elektriéni dalekovedi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih
puteva 10 metara, ratunajuéi od spaljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzele iz Elana 70 stav 3 Zakona o putevima {,Sluzbeni list RCG" broj
42004 i Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 4010, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8*
istog €lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio
javnog puta koji prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
defaljnim planom predvidenc da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje
Jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske peodloge sa  hidrotehnickom, elektroenergetskom | elektronskom
komunikacionom mrezom, zaticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP,
konstalovano je da se predmelna kat.parcela ne nalazi u trasama koridora navedene infrastrukture i
zonama zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP,

Clanom 9 Odluke o donoenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odiuka o donoSenju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG* br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o
rokovima za usagla3avanie lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP,

| nakon stupanja na snagu Odluke o donodenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dckumentacije Crne Gore.

i U skladu sa élanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja
i turizma je nadlezno za izradu lzmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog ¢injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
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odrZivog razvoja | turizma upuéuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duZni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

26, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcile i
sledece dockumentacije propisané ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta ]
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta keji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od prefesionalne odgovornostl u oblasti izgradnje
objekata (S!. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodata radova
- Ugovora o angaZovanju strunog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnasno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji®
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo |

Obavjestenje  su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja | turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/7akonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.himl

|dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije (*Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i § Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44118 i 63/18), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehniékih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne edgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana

| prijema zahtjeva, smatraée se da je saglasan sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.
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27, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmeinih planova,

Preklop grafitkog priloga saobracajne infrastrukture PPPNOP sz digitalnim katastrom
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-80/5 od 02.07.2020. godine, nas broj 01-3565/1
od 07.07.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca “LEND MONT” D.0.0. BUDVA, izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
& KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1940 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 2b-7, blok
broj 2b, DUP Babin Do, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu
sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedeéim
smjernicama:

ZadrZati postojeée prikljucke na VIK mreZu, uz eventualno povecanje profila
prikljucka.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ke — tehnickih uslova broj 06-
332/20-80/2 od 02.07.2020. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,

' OBRADA, ORGANIZACEIU I RAZVOJ,
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matasardna paicela; 174V 1 1757, RAWUSTArsKa opstuna;: suava

Urbanisti¢ka parcela: 2b-7, blok broj 2b, DUP: Babin Do

Tehnic¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZede uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥eéim metrolofkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa na%im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. Unutrainje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom

) sklonistu (Sahti).

) 4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od

‘ glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog oitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom, Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velitine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi iskljutivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljugka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostatiki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 7 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mre#i prema hidrauli¢kom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u

P potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.
A 10. Profil prikljugka na vodovednu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moge biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima,

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljugka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm,

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum I m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljudnom revizionom oknu.

5. Prikljuéenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor jeu
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopretid¢ivadem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljutka na V i K mrefu;

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtiev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

r a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu 1 fekalnu kanalizacionu mreu (dobija

» se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja,

3. Prikljutenje na vodovodnu mre#u (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutragnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014, godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljutio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlascéeni projektant i ovla¥éeni revident, Takede, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim §ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomijera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadr#ajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana:

f. Elaborat septicke jame sa bioprediiéivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

&

projektom.
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1.8. Listovi
nepokretnosti
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 17.03.2025 12:06

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 17.03.2025 12:06
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3204 - PREPIS

Podaci o parceli

s . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja r 2lpri
Broj/podbroj |Broj zgrade skick Datum upisa ulica 1 kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2 |Prihod
19 P Livada 2. klase

1938 19 GOSPOSTINA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 350 1.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- :IEKNIC BRANKA MARKO KoriZéenje 171

Ne postoje tereti i

ogranicenja.

Idejno riesenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps, na dijelu UP br.2b-7 i UP
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 17.03.2025 12:06

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 17.03.2025 12:06
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 724 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj |Broj zgrade an Datum upisa Patesll Nacinikawiscangs Povréi 2 [Prihod
Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja ovrsina m
1940 1 12/24 17.10.2024 | BABIN DO Porodi¢na stambena zgrada 72 0.00
19 Dvoriste
1940 48/24 17.10.2024 | BABIN DO KUPOVINA 454 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N SIMIJONOVIC KATARINA T e
5 Koriscenje 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
: Nagin kori3c¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj ZB:: é e Osnov sticanja Godina Spraptg‘?:;ilnsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Ba i, b JEDNOSPRATNA Svojina 1/1
QR0 JENE. SERNRENE ZGRADA SIMIJONOVIC KATARINA
1940 1 zgrada .
963
72 *
: Svojina 1/1
Nestambeni prostor :
1940 1 1 Prizemlje EIMIJONOVIC KATARINA
Jedna soba 8 N
: Svojina 1/1
Stambeni prostor :
1940 1 2 Prizemlje *SIMIJONOVIC KATARINA
Dvosoban stan 36 -
Stambeniiprostar SHLIONOVIC KATARINA
1940 1 3 Prvi sprat i
Trosoban stan 58 .

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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1.9 1ZJAVA PROJEKTANTA
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OBRAZAC 4

IZJAVA O MEDjUSOBNOJ USAGLASENOSTI SVIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Objekat: TURISTICKO - APARTMANSKI BLOK G2+ G1+P+2+Ps
Lokacija: dio UP br.2b-7 i UP br.2b-9, DUP Babin do, k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.Q. Budva, Opstina Budva

Vrsta i dio tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER: Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI107/7-1035/2

[ZJAVLJUJEM,

Da su djelovi tehnitke dokumentacije, koji €ine tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju TURISTIGKO - APARTMANSKOG
BLOKA G2+G1+P+2+Ps, medusobno uskladeni i prikazuju objekat kao tehnitko — tehnolosku i funkcionalnu cjelinu,
uz postovanje svih zadatih parametara iz UTU-a i to:

Kapaciteti su dati na nivou objedinjene dve urbanisticke parcele UP br.2b-7 i br.2b-9

Zadati indeks izgradjenosti za UP br.2b-7: 1.60
Zadati indeks zauzetosti za UP br.2b-7: 0.40
Zadati indeks izgradjenosti za UP br.2b-9: 1.60
Zadati indeks zauzetosti za UP br.2b-9: 0.40

QOstvareni indeks izgradjenosti za objedinjene dio UP br2b-7iUP br2b-9: 1.60

Ostvareni indeks zauzetosti za objedinjene dio UP br.2b-7 i UP br.2b-9: 0.40

Maks. BRGP: 1 331,20m? ostvareno po projektu: 1 331,14m?
Maks.P pod objektom: 332,80m? ostvareno po projektu: 332,66m?
Min.rastojanje od bhoénih granica parc.. min.2.50m ostvareno po projektu: min 3.00m
Preporucena Spratnost: P+2+Pk ostvareno po projektu: G2+G1+P+2+Ps
Br.parking mjesta: 1,1 pm/apartmanu(22apx1.1=24.2) ostvareno po projektu: 23 PM

- Objektu je obezbeden pe3acki i kolski prilaz postojeéom dvosmjernom saobracajnicom preko katastarske
parcele 1969/2, KO Budva, koja je u viasnistvu Crne Gore a data je na raspolaganje opstini Budva i upisana u
list nepokretnosti broj 317 prema nacinu koriscenja kao nekategorisani put.

- lzjava sluZi radi pribavljanja saglasnosti Glavnog Gradskog Arhitekte, te se u druge svrhe ne moZe upotrijebiti.

Budva, april 2025.god. Odgovorni inZenjer,

IJLE‘T(( [N e =0 a0
/\narija Bliznakovski, dipl.in.arh.
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1.10 I1ZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE
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"AZIMUT - GEQ" D.0.0.-DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE

PIB: 03224023: Registarski broj: 50858487; Tekuci racun: 540-9878-96 Erste banka Cma Gora:
Kentakt telefoni: 068 213 031, 067 338 747; E-mail: azimut.geo . budva@gmail.com

Naziv firme: "AZIMUT |- GEQ" d.0.0, Budva
Adresa: Ulica 22. Novembar 15, Zgrada Janovi¢ | sprat, Budva
Broj telefona: 067 338 747

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Na zahtjev Inyestitora Simijonovi¢ Katarine i Jekni¢ Branka Marka, a u skladu sa Struénim
uputstvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, a za lokagiju za izgradnju koju &ini dio urbanisti&ke parcele br. 2b-7 i dio urbanistitke
parcele br. 2b-9, u zahvatu DUP-a "Babin Do", opétina Budva dajemo sljedeéu izjavu:

- Urbanisti¢ke pargele 2b-7 i 2b-9, DUP "Babin do", se nalaze u mjestu Budva, a po idejnom
rijeSenju izgradnje "Turistitko ~ apartmanskog bloka G2+G1+P+2+PS" izradenog od strane
projektnog biroa |KALOS" d.o.0. iz Budve, veéim svojim dijelom saéginjavaju lokaciju za
izgradnju objekta, &ija ukupna povrdina iznosi 832m2, kako je obradunato u predmetnom
idejnom rijeSenju |i parcelaciji po DUP-u. Prema predmetnoj parcelaciji po DUP-u povr&ina
katastarske parcele 1938 koja zahvata dio urbanistitke parcele 2b-9 iznosi 352m2. Prema
predmetnoj parcelaciji po DUP-u povrdina katastarske parcele 1940/1 koja zahvata dio
urbanisticke parcele 2b-7 iznosi 480m2. Lokacija je zadata prema UT- uslovima br. 06-061-
1176/3 i 08-332/2D-80/4 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine
Budva.

- Kolski i pjeSackj prilaz lokaciji za izgradnju se ostvaruje preko susjedne katastarske
parcele 1969/2, K.O. Budva, koja se nalazi u viasnitvu Crne Gore, a data je na raspolaganje
Opétini Budva, a |koja je u naravi dvosmjemna javna saobraéajnica — asfaltirani put, u listu
nepokretnosti br. 317 upisanog natina koriéenja — nekategorisani putevi,

U prilogu dostavijamo fotokopije licence za rad geodetske organizacije i licence za rad
ovlaséenog lica.

S postovanjem,
Korado Flojhar, di

"AZIMUTV g
Wi
U Budvi, 4%5
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo sa ogranicenom odgovornoién

”AZIMUT- GEO ” d.0.0. Budva

UL. XVI zgrada CFSSI lokal br3 Rozino Budva , dana 10.01.2019. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PRE MJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

koo,
+ 3
o »

Broj: 02-7892/6-18 /" DIREKTOR
DRAGANKOVACEVIC

Podgorica, 08.02.2019.godine (* & 5 3 :
e

i |
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CRNA GORA
PRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

FLOJHAR Aleksandar KORADO

Dipl.ing.geodezije, roden dana 14.12.1990. godine u Split- Republika Hrvatska .
dana 31.07.2018.godine.

poloZio strudni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOYNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

ak oy,
* -
@ v

Broj: 02-4697/2

Podgorica, 31.07.2018.godi
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS

za idejno reSenje — TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps
Investitor: SIMIJONOVIC Katarina i JEKNIC Branka Marko
Lokacija: dio UP br.2b-7 i UP br.2b-9, DUP Babin do k.p 1940/1 i k.p. 1938 K.0. Budva, Opstina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova za UP
br.2b-7 koju €ine djelovi katastarskih parcela broj 1940 |1 1939, broj: 06-332/20-80/4 od 02.07.2020. godine i
Urbanisticko-tehnickih uslova za UP br.2b-9 koju ¢ini katastarska parcela 1938, broj: 06-061-1176/3 od
12.03.2019. godine izdatih od strane Sekretarijata urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva.

Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u Babin Do, urbanistiCkih parcela 2b-7 i 2b-9 koji je uradila firma
,Geomont* d.0.0. Budva 09.02.2024. godine, pod brojem 919-104-UPL-1534/24, UP br.2b-7 i UP br.2b-9 na kojima
je projektovan predmetni objekat saCinjavaju kat. parcela 1940 i kat. parcela 1938. Nakon izvrSene parcelacije,
konstatovano je da u sastav urbanistiCke parcele 2b-7 ulaze katastarske parcele 1940/1, K.0. Budva, povrSine
P=480m2 | k.p. 1939/2 K.0. Budva, povrSine 20m2. U sastav urbanistitke parcele 2b-9 ulazi katastarska parcela
1938, K.0. Budva, povrSine 352m2. Ukupna povrSina dijela UP br. 2b-7 i UP br. 2b-9 a koje €ine k.p 1940/1 i
k.p. 1938 K.0. Budva, iznosi 832.00m2, te je za definisanje urbanistickih kapaciteta usvojena povrsina po Elaboratu.

Do predmetne lokacije se dolazi pristupnom saobracajnicom sa juzne strane, odakle je omogucen kolski i
peSacki pristup parceli.
Objekat je spratnosti G2(garaZa)+ G1(garaza)+P+2+Ps (garaza G2, garaza G1, prizemlje, dva sprata i povuceni
sprat).

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji ¢e se graditi na pomenutoj lokaciji.

Na kat. Parceli 1938, prema listu nepokretnosti nema upisanih objekata. Na kat. Parceli 1940 upisana je
poroditna stambena zgrada povrSine 72m2 spratnosti P+1 — objekat nema dozvolu a kao vlasnik upisana je
Simijonovi¢ Katarina. Taj objekat je predvidjen za uklanjanije.

Udaljenje od susednih parcela i objekata:
Min. Odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m. IspoStovano u celosti.

GRADJEVINSKA LINIJA (GL=RL)

IspoStovana je glavna (gradevinska) linija regulacije prema UT uslovima (karta regulacije-nivelacije) u
celosti.

BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA

Za slobodnostojece objekte min. rastojanje od hoéne granice parcele je 2,5m. |spoStovano u celosti.

PODZEMNA GRADJEVINSKA LINIJA

Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije. IspoStovano u celosti.

Objekat — vrsta i namena:

Planirana namjena shodno smernicama UT uslova je (S1) — zona stanovanja srednje gustine. ,Turizam se
na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smijestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja... To znaci da se na
svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma (tekstualni dio DUP-a poglavlje 4.2.2) te je na$ objekat planiran
kao TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK.

Lokacija i opis funkcionalnog resenija:

Idejno rjeSenje TURISTICKO - APARTMANSKOG BLOKA G2+G1+P+2+Ps, na dijelu UP br.2b-7 i UP
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Parcela je nepravilnog oblika u padu u pravcu zapad-istok cca 6,0m na 24,0m. Glavni peSacki i prilaz za
automobile je sa jugozapadne strane parcele. Parcela je planskim dokumentom sa tri strane oivicena susednim
parcelama, dok je na jugozapadnoj strani kolska saobracajnica odakle je i po idejnom reSenju planiran pristup parceli.

Funkcija objekta je stanovanje — apartmani za izdavanje turistima. Glavni peSacki ulaz u objekat je sa
jugozapadne strane na nivou prizemlja. Odatle se preko hodnika, stepenista i lifta pristupa visim i nizim etazama.
Najnize dve etaze su planirane za garaziranje automobila. Projektovane su Cetiri nadzemne etaze — prizemlje, dva
sprata i umesto potkrovlja, povucena etaza. Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuzeno
pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalnu ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno 1,5m od
fasade nizih spratova. Krov iznad povuCene etaze projektovan je kao ravan krov sa odgovarajuc¢im krovnim
pokrivaem. Maksimalna visina venca iznosi 10,5m od konacno nivelisanog i uredenog terena. Visinska kota venca je
na 9,58m od kote poda najnize korisne etaze.

Potrebno parkiranje je reSeno unutar parcele, potrebno je obezbediti 1,1 parking mesto po jednom stanu ili
turistickom apartmanu. Na parceli je planirano 2PM, dok je u etazama garaza predvidjeno 23PM, ukupno 25PM.
Obzirom da je planirano 22 apartmana, planiran broj parking mesta zadovoljava zahtevani broj 22x1,1=24,2.

Kota gotovog poda prizemlja je na 27,40m nv.
Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece resenije:

GaraZa G2: etaza garaZe koja je planirana za 12PM sa stepenistem i liftom koji vodi ka gornjim etazama.

Garaza G1: etaza garaZe koja je planirana za 11PM sa stepeniStem i liftom koji vodi ka ostalim etazama

Prizemlje — Predvidjena su ukupno 6 turisticka apartmana. Dva studio-apartmana, tri jednosobna | jedan
dvosobni apartman (za ukupno 14 korisnika). Svi apartmani imaju mogucnost izlaska na terase ili francuske balkone.
U sve apartmane se ulazi iz zajednickog hodnika do koga se dolazi stepenistem i liftom.

I Sprat — Predvidjena su ukupno 6 turisticka apartmana. Dva studio-apartmana, tri jednosobna | jedan
dvosobni apartman (za ukupno 14 korisnika). Svi apartmani imaju mogucnost izlaska na terase ili francuske balkone.
U sve apartmane se ulazi iz zajednickog hodnika do koga se dolazi stepeniStem i liftom.

Il Sprat — Predvidjena su ukupno 6 turisticka apartmana. Dva studio-apartmana, tri jednosobna | jedan
dvosobni apartman (za ukupno 14 korisnika). Svi apartmani imaju mogucnost izlaska na terase ili francuske balkone.
U sve apartmane se ulazi iz zajednickog hodnika do koga se dolazi stepenistem i liftom.

Povuceni sprat — Predvidjena su 4 apartmana, dva jednosobna | dva dvosobna ( za ukupno 12 korisnika).
Svi apartmani imaju mogucnost izlaska na terase. U sve apartmane se ulazi iz zajednickog hodnika do koga se dolazi
stepenistem i liftom.

Objekat je dakle planiran za ukupno 54 korisnika. Funkcionalna organizacija objekta i njihove povrsine date
su na grafickim prilozima.

Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada je obradjena tako da se svojim volumenom, koloritom i materijalizacijom kao i savremenim izrazom,
uklopi u mediteranski karakter lokacije uz poStovanje identiteta gradskog ambijenta i na taj nacin doprinese
unapredjenju karaktera lokalne ambijentalne celine u kojoj nastaje. Volumen objekta saCinjavaju jasne, odmerene i
jednostavne forme. Posebna paZznja posvecena je primeni elemenata bioklimatskog principa gradjenja baziranim na
tradiciji i iskustvu Zivijenja u mediteranskim uslovima pa ja za finalnu obradu fasade i i njenih elemenata predvidjena
upotreba lokalnog kamena i adekvatnin fasadnih sistema. Ambijentalno ukloplien, sa jakim likovnim izrazom
karakteristicnim za urbane sredine Mediterana, objekat je uskladjen sa kontekstom u kojem nastaje i predvidjenom
namenom. Delovi fasade, podzidi kao i poplo¢anja uradjeni su kamenom svetlo sive boje u duhu graditeljske tradicije
ovog kraja. Autohtono zelenilo planirano kako na neprohodnom terasama tako i u parteru oko objekta .

Detaljan opis materijala i RAL boja je dat i opisu na grafickim prilozima fasada.

Krovovi su ravni sa potrebnim slojevima za pad, termicku i hidroizolaciju.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije sa termoprekidom.

Ograde na terasama predvidene su od kovanog gvoZdja.

Podovi na svim terasama su poplocani granitnom keramikom.

PovrSine za komunikaciju oko objekta obloZene su kamenom, Stampanim betonom a preostale slobodne
povrsine na parceli su predvidene za kultivisano parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i niskim rastinjem.
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Detaljan opis zelenila, materijala za odlaganje komikacija i procentima zelenila i peSackim stazama na urbanistickoj
parceli je dat u grafickom prilogu parternog uredjen;ja.

Iznad garaze G1 projektovani su ozelenjeni krovovi-terase koje imaju funkciju Zardinjera. Slojevi debljine do 45¢m na
tim povrSinama su sledeci: zemlja/substrat (min. 30cm), drenazni geotekstil, epasta folija, hidroizolacija, sloj za pad
(min. 6¢cm), hidroizolacija, AB ploca.

Unutrasnja obrada:

Unutradnji zidovi i plafoni malterisani su krecnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramic¢kim plocicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim ploCicama do plafona. U svim prostorijama,
predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim i dnevnim sobama gde je predviden

parket kao zavrSna obloga. UnutraSnija stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI PREMA

DUP BABIN DO za UP br.2b-7 i UP br.2b-9

Ukupna Povrsina pod P([))\;lrjstgna Indeks Indeks
URBANISTICKI PARAMETRI | povrsina urb. | objektom k_ Spratnost | izgradie. .
parcela (zauzetost) ukupno Zauzetosti

(BRGP)
UP br.2b-7 516,82 m*> | 206,728m? | 826,91m? | P+2+Pk 1,60 0,40
UP br. 2b-9 354,37 m? | 141,748m? | 566,99m? | P+2+Pk 1,60 0,40
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI PREMA
DUP BABIN DO za UP br.2b-7 i UP br.2b-9

Ukupna  |Povrsina pod P%‘;Lstg‘a Indeks Indeks
URBANISTICKI PARAMETRI | povrsina urb. | objektom =——— | Spratnost | izgradje .
ukupno zauzetosti
parcela (zauzetost) EE—

BRGP
Dio UP br.2b-7 480,00 m> | 192,00m* | 768,00m? | P+2+Pk | 1,60 0,40
Prema parcelaciji
UPDr.2b-9 | 359 0o m? | 140,80m? | 563,.20m? | P+2+Pk | 1,60 0,40
Prema parcelaciji
PRIPADAJUCI KAPACITETI 832,00 m*> | 332,80m? |1331,20 m?| P+2+Pk 1,60 0,40
Po parcelaciji P
ldejno resenje 832,00m*> | 332,66m? |1331,14m* p ;; . P‘; 1,60 0,40
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OBRACUN POVRSINA:

NETO/m?/ BRUTO/mY/
Garaza G2 *380,10 *415.50
Garaza G1 *380,10 *415,50
Prizemlje 283,07 332,66
| Sprat 283,07 332,66/
Il Sprat 283,07 332,66/
Povuceni sprat 278,62 333,16
Ukupno: *760,20+1127,83 *831,00+1331,14

(*) ne ulazi u obraéun BRGP

Odgovorni inzenjer,

1=
M?fﬂw\mum/

arija Bliznakovski, dipl.inZ.arh.
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3.1.  PARCELACIJA PO DUP-u
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" GEOMONT " oo

BUDVA — Zrtava fafizma bb. zg. Nivela
Preduzeée za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Broj predmet 1124 g 3’7’?6 70‘/4 UP '4_25&:_«4?'7

Datum:09.02.2024

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:BUDVA
Mjesto:BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u urbanistickih parcela 2b-7 i 2b-9
DUP: BABIN DO

Stranka: SIMIJONOVIC KATARINA i JEKNIC BRANKA MARKO
Katastarska parcela broj:1940 1 1938

List nepokretnosti broj:724 i 3204

Katastarska opstina:BUDVA

Opstina:BUDVA
GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
Broj predmeta...........ocounnnerninsllo g aienbonit,
Spisak prijava broj:......coeiceeeneencenes
Ovjeroflat.. ..cuaiiimin gy i ricsis s AL i
DA OV ETOT: s rnesrassesss /M Z "2‘5 /ﬂwﬂgf
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICAWQZ B[ Zw WWZ'/
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BUDVA — Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210
Mob.: 068-069/279-958
Broj predmeta:11/24
Datum:09.02.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodjenje geodetskih radova na nepokretnosti
LIST NEPOKRETNOSTI :3204 i 724 katastarska parcela 1940 i 1938
Po zahtjevu stranke Simijonovic Katarine I Jeknic Marka

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodjenje geodetskih radova;:
Licenca broj:02-4383/2 od 25.07.2013 oblast: izvodjenje geodetskih radova na odrzavanju

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Pavlovic Djordje

Koje posjeduje ovlascenja za izvodjenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj:02-5379/1 od 31.07.2018 oblast: drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovie diplinz.geod.
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8 GEOMONT " doo
BUDVA — Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:11/24

Datum;09.02.2024

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu stranke Simijonovic Katarine i Jeknic Marka
Za potrebe izvodjenja geodetskih radova-parcelacija po DUP-u

KO BUDVA
LN 724 i 3204 Katastarska parcela 1940,1938

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODJENJA GEODETSKIH RADOVA
Parcelacije po Dup-u

Narucilac radova Simijonovic Katarina i Jeknic Marko

STRANKA SAGLASNA:

M/

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA — Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210
Mob.: 068-069/279-958
Broj predmeta:11/24
Datum:09.02.2024

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu stranke Simijonovic Katarine i Jeknic Marka od 09.02.2024

Podnijetom organizacionoj jedinici
Geodetska organizacija "GEOMONT"d.o.0.Budva sa sjedistem u Budvi

Izvrsila je geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Izjavljujem da su izvrseni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom,drugim
propisima,standardima i drugim tehnickim normativima.

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA — Zrtava fadizma bb, zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:11/24

Datum:09.02.2024

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDJAJU
Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije Geomont Budva

na dan 09.02.2024 po predmetu broj : 11/24 za obavljanje geodetskih radova-parcelacija
po DUP-u na kat.parc.1940 i 1938 K.O.Budva.

Urbanisticku parcelu 2b-7 smo smanjili iz razloga sto zauzima dio katastarske parcele
1939 na kojoj je upisan objekat.

Prisutni:Simijonovic Katarina i Jeknic Marko
Geodetska organizacija:Geomont Budva

Na zahtjev stranke uradili smo trazenu parcelaciju.

NAPOMENA: 14.03.2024 je predat elaborat o brisanju objekta sa kat.parc.1940
K.O.Budva koji je zaveden kod vas pod brojem 1411/24.Na osnovu tog elaborata je
uradjen i ovaj elaborat parcelacije po DUP-u.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidjaju.
Stranka saglasna da se upise po podacima iz lista nepokretnosti:

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.

Ovlascenje broj 02-4383/2 0d 25.07.2013 godine
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" GEOMONT " doo

BUDVA - Zrtava fagizma bb. zg. Nivela
Preduzeée za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

I1ZVJESTAJ

Po DUP-u ,,BABIN DO “ u sastav urbanisticke parcele br. 2b-7, ulaze kat. parcele:

- 1940/1, K.O. Budva, povriine P =480 m’
- 1939/2, K.O. Budva, povr§ine P =20 m’

Po DUP-u ,,BABIN DO “ u sastav urbanisti¢ke parcele br. 2b-9, ulazi kat.
parcela:

- 1938 K.O. Budva, povriine P =352 m’
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3.2.  GRAFICKI PRILOZI
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| |
525 [ [
Opétina BUDVA SIRI SITUACIONI PLAN
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