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- rekapitulacija površina 

- tehnički uslovi za izvođenje radova 

- prilog mjera zaštite na radu 

- uputstvo za upravljanje građevinskim otpadom 

 

2.2. Numerička dokumentacija 

- predmjer i predračuna radova 

 

2.3. Graficka dokumentacija 

- analizu urbanističkih parcela 

- situacija terena 

- širu situaciju  

- osnova temelja, garaže (ukoliko je ima), osnova prizemlja i spratova, osnova krova 

svih objekata pojedinačno 

- presjeci za svaki objekat pojedinačno 

- fasade (izgledi) za svaki objekat pojedinačno 

- 3D prezentacija svih objekata pojedinacno 

- seme stolarije i bravarije 

- detalji 

 

3. Glavni projekat konstrukcije: 

3.1. Tekstualna dokumentacija 

3.2. Numerička dokumentacija – Analiza opterećenja 

3.3. Grafička dokumentacija  

- planovi pozicija  

- planovi armiranja 

- specifikacije  

 

4. Glavni projekat elektroinstalacija jaka struja 

4.1. Tekstualna dokumentacija (prilog mjera zaštite na radu, prilog mjera zaštite od 

požara, napajanje objekta, napojni kablovi, razvodne table i ormari, instalacije 

rasvjete, instalacije uzemljenje, gromobrana i dr.) 

4.2. Numerička dokumentacija (bilanse opterećenja godišnje potrošnje, proračuni 

gromobranske instalacije, uzemljenja provjera dimenzionisanja kabla u odnosu na 

pad napona, izbor vodova na trajno dopuštene struje, proračun prelaznog otpora 

uzemljivača objekta, predmjer i predračun radova i dr.) 

4.3. Grafički prilozi (osnove – opšta potrošnja, osvjetljenje, napojni vodovi i zajednička 

potrošnja, temeljni uzemljivač, jednopolne šeme) 

 

5. Glavni projekat elektroinstalacija slaba struja 

5.1. Tekstualna dokumentacija 

5.2. Numerička dokumentacija 

5.3. Grafički prilozi 



                             
 

 

6. Glavni projekat vodovoda i kanalizacije 

6.1. Tekstualna dokumentacija: 

- tehnički opis 

- tehnički uslovi za izvođenje radova 

- prilog mjera zaštite na radu 

6.2. Numerička dokumentacija 

- predmjer i predračuna radova 

6.3. Grafička dokumentacija 

- osnove svih objekata 

- izometrijska šema svih objekata 

- detalji svih objekata 

 

7. Elaborat energetske efikasnosti 

7.1. Građevinska fizika 

7.2 Analize i proračun za ocjenu energetskih karakteristika zgrade 

7.3. Grafička dokumentacija 

7.4. Podaci za zonu 

 

8. Elaborat zaštite od požara 

8.1. Karakteristike objekata 

8.2. Sistemi tehničkih rješenja zaštite od požara 

8.3. Ponašanje materijala u požaru 

8.4. Evakuacija 

8.5. Stepen otpornosti objekta na požar 

8.6. Klase požara 

 

9. Izrada glavnog projekta uređenja terena 

- glavni projekat arhitekture 

- glavni projekat konstrukcije 

- glavni projekat vodovoda i kanalizacije 

- glavni projekat elektroinstalacija 

- saobracajna signalizacija 

 

10. Konsultantske usluge sve do prijave gradnje 

 

 

 

 

 

 

 

 



                             
 

Član 2 -  CIJENA PROJEKTOVANJA I NAČIN PLAĆANJA 

- Cijena za izradu analize lokacije, idejnog rješenja i glavnog projekta za izvodjenje i 

prijavu gradnje  za površinu od cca 550m2 (sa nestambenim dijelom) iznosi € bez 

PDV-a. 

- Konsultantske usluge su gratis. 

 

 

Način plaćanja: 

- Avans za izradu projektantskih faza u iznosu od €, bez PDV-a, odmah nakon 

potpisivanja ugovora. 

- I rata u iznosu od €, bez PDV-a, odmah nakon predaje idejnih rjesenja na 

saglasnost. 

- II rata u iznodu od €, bez PDV-a, nakon početka izrade glavnog projekta 

- III rata u iznosu od €, bez PDV-a, nakon predaje glavnog projekta na reviziju. 

 

Član 3 – ROKOVI ZA IZRADU 

- Završetak idejnog rješenja za predaju na saglasnost gradskog arhitekte, najkasnije u 

roku od 15 radnih dana, nakon usaglasavanja sa investitorom. 

 

-Završetak glavnog projekta za predaju na reviziju, najkasnije u roku od 40 radnih 

dana od dana dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte. 

 

 

Član 4. – OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjedit će da su projektna 

dokumentacija i usluge: 

-Urađene u skladu sa UTU, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o načinu 

izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 

 

Član 5. – ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA 

 

Bez odobrenja autora Naručilac ne može da kopira, širi i/ili dijeli izvorne  projekte 

trećim licima. 

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlašćen da jednom završenu projektnu 

dokumentaciju prodaje, proslijeđuje i/ili koristi za izradu projekata trećim licima u 

granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, što bi uticalo na 

jedinstvenost izgleda konačnog proizvoda po ovom Ugovoru. 

Obje Ugovorne strane zadržavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn 

i konačni izgled proizvoda koriste u marketinške svrhe, ali isključivo za vlastite 

aktivnosti. 

 

 

Član 6. – PRESTANAK MEĐUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU 



                             
 

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okončanja poslova koji su predmet ovog 

Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri čemu će se isplata Izvršiocu posla 

obračunati srazmjerno stepenu dovršenosti dokumentacije i ostalih preuzetih 

obaveza po ovom Ugovoru. 

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrše uz obostranu 

saglasnost i u pismenoj formi. 

Svi naknadni radovi biće precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor. 

 

Član 7. – RJEŠAVANJE SPOROVA 

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dođe 

tokom sprovođenja ugovora rješavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih običaja. 

U slučaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane 

usaglašavaju nadležnost Privrednog suda u Podgorici. 

 

Ugovor je sačinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana 

zadržava za svoje potrebe po 1 (jedan) primjerak. 

 

 

 

 

NARUČILAC:                                                                                         PROJEKTANT: 

MOMČILO ŠURBATOVIĆ                                                    „PLAN M1“ doo Budva                                                                                                                                                            
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PLAN M1 d.o.o. 
adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora 
PIB: 03452719 
e-mail: info.plan.M1@gmail.com 
broj: 17/2 od 06.04.2025. godine 

 
 
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), 
Zakona o uređenju prostora („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), o školskoj 
spremi i radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, d o n o s i m: 
 
 

R J E Š E NJ E  
 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 

 
 
INVESTITOR Momčilo Šurbatović 
 
 
OBJEKAT Apartmanski objekat 
 
 
LOKACIJA 

DUP “Petrovac – šira zona”, dio UP 50, blok br. 8, 
K.O. Petrovac, k.p. 959/1, Opština Budva 

 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

IMENUJEM: 
 
 

 
 
Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh.  za odgovornog inženjera sa 
licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 

 
 
 

  „Plan M1“ doo Budva, 
Direktor: 

Milica Franeta 
 

 
 















OBRAZAC 4 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
OBJEKAT1 Apartmanski objekat 
 
 
LOKACIJA2 

DUP “Petrovac – šira zona”, dio UP 50, blok br. 8, 
K.O. Petrovac, k.p. 959/1, Opština Budva 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove 

za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 
 
 
 
 

   
 (elektronski potpis odgovornog projektanta)  
   
 Milica Franeta  
 (odgovorrno lice)  

 
 
 
   

 (elektronski potpis odgovornog lica)  
 

Budva, jun 2025 god.  
(mjesto i datum)  
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1 Naziv projektovanog objekta  
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REKAPITULACIJA 
 NETO BRUTO 

1. Suteren – tehnički dio 107.66 m² 124.46 m² 
2. Prizemlje 118.91 m² 145.26 m² 
3. I Sprat 118.33 m² 145.56 m² 
4. II Sprat 117.62 m² 144.34 m² 
5. Krov – tehnički dio 3.18 m² 17.15 m² 
    
 Ukupno smeštajni dio 354.86 m² 435.16 m² 
Ukupno smeštajni dio sa teh. dijelom 465.70 m² 576.77 m² 
 
 
Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 959/1 959/1 
Katastarska površina / 365.00 m² 
Broj urbanističke parcele UP 50 UP 50 
Urbanistička površina 369.00 m² / 
Indeks zauzetosti 0.40 0.40 
Max površina pod objektima 148.00 m² 145.56 m² 
Indeks izgrađenosti 1.20 1.19 
Max BRGP 443.00 m² 435.16 m² 
Spratnost objekata 4 etaže S+P+2 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 
 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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PROJEKTNI ZADATAK 

uz arhitektonski projekat 

INVESTITOR: Momčilo Šurbatović 

OBJEKAT: Apartmanski objekat 

LOKACIJA: DUP “Petrovac – šira zona”, dio UP 50, blok br. 8, K.O. Petrovac,
k.p. 959/1, Opština Budva

UVOD 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-

građevinski projekat za izgradnju turističkog objekta, a koji će biti u saglasnosti sa 

urbanističko – tehničkim uslovima br. 06-332/24-699/4 izdatim dana 28.11.2024., od strane 

Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, po  Zakonu o planiranju prostora i 

izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23). 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-

građevinskog projekta za izgradnju turističkog objekta spratnosti S+P+2. Potrebno je sastaviti 

kompletnu tehničku dokumetaciju za idejno rješenje na koje se izdaje saglasnost od strane 

gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehničku 

dokumentaciju potrebnu za dobijanje gradjevinske dozvole objekata. 

Tehnička dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata („Sl. list CG“ 

br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakonom o uređenju prostora („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 

04.03.2025.godine), kao i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta ("Službeni list CG", br. 053/25). 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Predmetna urbanistička parcela 50, t.j. katastarska parcela 959/1 nalazi se u okviru K.O. 

Petrovac, odnosno DUP “Petrovac – šira zona”. U okviru parcele, urbanističko tehničkim 

uslovima, kao i DUP-om, predviđena je izgradnja objekta, spratnosti 4 etaže.  

Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih građevinskih linija. 

Najvisočija kota u jednom dijelu placa je cca 39.07m/nv, a spušta se do cca 33.60m/nv, što 

znači da je visinska razlika cca 5.40m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad 

(od najvisočije do najniže kote terena). 

Na parceli turistički objekat od kojeg je  jedna etaža namjenjena za garažiranje. 

Glavni ulaz predvidjeti sa zadnje strane, a potrebno je prilagoditi teren, da se korisitie 

postojeće stepenice, javne namjene. 

Objekat treba da ima 5 smještajnih jedinica. 

Arhitekturu objekta prilagoditi današnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji 

stvarajući arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao 

kombinaciju fasade od kamena i demit fasade. Objekte treba projektovati u skladu sa 

savremenim tehnologijama energetske efikasnosti. 
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SADRŽAJ OBJEKTA PO ETAŽAMA 

U prizemlju predvidjeti jednu smještajnu jedinicu koja treba da ima 3 spavaće sobe, dva 

kupatila, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju i terase. 

Na spratovima predvidjeti dvije smještajne jedinice po etaži, odnosno ukupno 4. 

Svaka smještajna jedinica treba da ima: dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, spavaća 

sobu i terasu. 

 

Krov projektovati kao ravan i ozeleniti ga.  

 

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 

 

 

Investitor: 

 

Momčilo Šurbatović 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje 

 
INVESTITOR: Momčilo Šurbatović 
OBJEKAT: Apartmanski objekat 
LOKACIJA: DUP “Petrovac – šira zona”, dio UP 50, blok br. 8, K.O. Petrovac, k.p. 959/1, 

Opština Budva 
 
Uvodne napomene 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova br. 06-332/24-699/4 
izdatih dana 28.11.2024., od strane Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, 
po  Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog 
zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po DUP-u ovjerena kod Uprave za nekretnine 
01.08.2024. godine pod brojem 917-104-UPI-4705/24 i Urbanističko tehnički uslovi. 
 
Površina katastarske parcele 595/1 K.O. Petrovac, odnosno urbanističke parcele 50, blok br 8 
je 365m². Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.40, a 
koeficijent izgrađenosti je 1.20. Shodno tome maksimalna površina pod objektom na ovom 
dijelu urbanističke parcele je 146,00m², odnosno BRGP je 438,00m². 
Planirana spratnost objekta su 4 etaže. Garaže su nestambeni dijelovi objekta i ne ulaze u 
obračun BRGP koja je data planom. 
U skladu sa smjernicama planskog dokumenta, planirani objekat je udaljen 6m u jednom 
dijelu i 8m u drugom dijelu od susjednog objekta, koji je je evidentiran na ortofoto snimku, 
ali ne i na sajtu Geoportal uprave za nekretnine. 
 
Lokacija objekta 
Predmetna lokacija je na katastarskoj parceli 595/1 K.O. Petrovac, odnosno na urbanističkoj 
parceli 50, blok br 8, DUP “Petrovac – šira zona”, opština Budva i idejnim rješenjem 
projektovan je turistički objekat S+P+2. 
Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 
39.07m/nv, a spušta se do cca 33.60m/nv, što znači da je visinska razlika cca 5.40m/nv. 
Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisočije do najniže kote terena). 
Kota prizemlja objekta je na ±0,00(36.30). 
 
Funkcionalno rješenje 
Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je turističke namjene i 
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Objekat  ima 5 smještajnih jedinica. 
Objekat je spratnosti S+P+2. Prva etaža je suterenska i njena namjena je za garažiranje. 
Ostale 3 etaže su namjenjeni za smještaj turista. 
Kota prizemlja objekta je na ±0,00(36.30). 
Urbanistička parcela sa svoje jugozapadne strane se naslanja na planiranu saobraćajnu 
površinu i sa iste strane je predviđen je ulaz u garažu i u njoj su predviđena 4 parking mjesta, 
a ispred objekta, na otvorenom, predviđena su još 4 parking mjesta. 
Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu smještajnu jedinicu je 
1.5pm/stan. 
Potreban broj parking mjesta za 5 smještajnih jedinica je 7.5pm. 
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Na gornjem dijelu placa, sa sjevero istočne strane predviđen je glavni ulaz u objekat, preko 
stepenica javne namjene. 
Prema planskom dokumentu, dozvoljeni su ispusti zgrade koje ne prelaze 1,20m od 
građevinske linije. 
Podzemna građevinska linija je na 1,50m od regulacione linje. 
 
Slobodna površina oko stambenog objekta je ekološki tretirana. Jedina betonska 
horizontalna površina je pristupna staza preko koje se dolazi do prizemlja objekta,a koja je 
prekrivena sa kamenom preko AB lako armirane ploče. Pristupna površina do garaže 
prekrivena je šupljivim betonskim blokovima ispunjenih travom, a sve ostala površine su 
ozelenjene i obogaćene raznim vrstama žbunastog i visokog rastinja, kao i cvijećem. 
 
Objekat ima pet smještajnih jedinica, jedna je smještena u prizemlju, dvije smještajne jedinice 
su na prvom spratu i dvije smještajne jedinice su na drugom spratu. 
 
U suterenu su smještena 4 parking mjesta i stepenište koje povezuje garažu sa ostalim 
etažama. 
Neto površina garaže je 107.66m2. 
 
Smještajna jedinica u prizemlju ima tri spavaće sobe, dva kupatila, vešaraj, dnevni boravak sa 
trepezarijom, kuhinju i terasu. 
Neto površina S.J. 1 je 102.82m2. 
Neto površina prizemlja je 118.91 m2. 
Smještajne jedinice na spratovima su sa jednom spavaćom sobom, kupatilom, terasom i 
dnevnim boravakom sa trpezarijom i kuhinjom. 
Neto površina S.J. 2 je 46.05m2 

Neto površina S.J. 3 je 56.13m2 

Neto površina prvog sprata je 118.33 m2. 
 
Neto površina S.J. 4 je 46.05m2 

Neto površina S.J. 5 je 55.42m2 

Neto površina drugog sprata je 117.62 m2. 
 
Krov je ravan, neprohodan, u jednom dijelu prekriven šljunkom, a većem dijelu je prekriven 
travom. 
Neto površina krova je 3.18m2 

 
Neto površina objekta bez tehničkog dijela iznosi 354.86m2, a sa tehničkim dijelom je 
465.70m2. 
Bruto površina bez tehničkog dijela iznosi 435.16m2, a sa tehničkim dijelom je 576.77m2. 
 
Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonskim oblikovanjem objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz 
karakterističan za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj 
je planiran. Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu 
tradicionalnih materijala i detalja. 
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Položaj parcele utvrđen je regulacionom linijom u odnosu na javne površine i granice parcele, 
prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. Oblik i veličina parcele određuje se tako 
da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Parcela sa 
svojom dužom stranom prati nagib terena, shodno tome objekat je postavljen lungitudinalno 
u pravcu protezanja parcele, u skladu sa uslovima za horizontalno postavljanje objekta na 
terenu i u pravcu koji pruža optimalne vizure i insolaciju. 
Oblikovno objekti se uklapaju u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu 
tradicionalnih materijala i detalja.  
U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni 
građevinski materijali što se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim pločama kako 
bi se zadržala autentičnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja 
objekata. Pergole sugerišu na tradicionalne elemente mediteranskog tipa i obogaćeni su sa 
zelenilom tipa puzavice. 
 
Opis građevinskio-zanatskih radova 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su 
projektovane u kombinaciji bavalit i kamen. Fasada će biti obrađena kamenom SPLIT FACE 
TUMBLED RAL 1015 Light ivory (RAL Classic). Dio fasade koji je prekriven bavalitom je u boji 
RAL 9010 Pure white (RAL Classic). 
Bravarija je aluminijumska u tamno sivoj boji (antracit) RAL 7016. Ograde su od kovanog 
gvožđa. 
Spoljne jedinice klima su sakrivene u boksovima koji su obloženi sa perforiranim HPL 
pločama. 
Krov objekta je ravan i zaštićen šljunkom i travom, a ispod kojeg su svi potrebni slojevi za 
zaštitu od vode i toplote.  
Što se tiče unutrašnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uređaja i 
ostalih detalja biće obrađena kroz glavni projekat objekta.  
 
Potporni zidovi su obloženi  kamenom debljine 3,00 cm, a na vijencu zidova je postavljena 
poklopna kamena ploča (okapnica) debljine 2cm.  
Platoi oko objekta su različito rješavani sa različitom završnom obradom. Završna obrada 
zavisi od namjene površina. Parking mjesta su izradjena od šupljih betonskih ploča 
(behatona) postavljenih na sloju pijeska, a njihove šupljine su ispunjene zemljom, odnosno 
travom. Prilazna staza je takođe od betonskih ploča (betahona), ali punih koje su takođe 
postavljane na sloju pijeska. Staza koja povezuje stepenište i objekat prekrivena je kamenom 
oblogom.  
Na terenu je predviđeno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja 
koje je potrebno zadržati. 
 
Ozelenjavanje 
U parternoj kompoziciji kao i u žardinjerima oblikovanim podzidama, predviđen je 
mediteranski autohtoni parter. 
Na većim površinama predviđeno je sijanje travne smješe, kao i sadnja visokog drveća, 
srednjeg žbunastog rastinja i atraktivnih cvjetnica koje treba saditi tako da period cvetanja 
bude tokom cijele godine. Obavezno je prisustvo autohtonih vrsta koje su karakteristične za 
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ovo područje u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i bršljan, dok se predviđa da 
travnjak bude otporan na sušu i gaženje, kao sadnja stabala maslina. 
Na taj način objekat uspešno poštuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepšava javni 
prostor. 
 
Površina zelene travnate površine urbanističke parcele je 115.20m2, a ukupna površina 
ekološki tretirane t.j. krovno zelenilo, parking prostor je 278.50m2. 
 
Podaci o iznošenju smeća 
Predviđeno je da se smeće deponuje u kontejnerima u higijenskim vrećama. 
 
Konstrukcija objekta 
Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i 
međuspratnim monolitnim AB pločama debljine od 15cm, dok je podna ploča debljine 12cm. 
Trakasti temelji dimenzija širine od 70 do 90 cm i visine 50cm, postavljeni su u istoj ravni. 
Krovna konstrukcija predviđena preko zadnje AB tavanice koja ima debljinu 15cm sa 
predviđenim slojevima za izolaciju i završni mediteran crijep.  
 
Spisak primenjenih propisa  
− Zakon o izgradnji objekata (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 
− Zakon o uređenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 
− Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine) 
− Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 

("Službeni list CG", br. 053/25) 
− Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, 
broj 024/10 i 033/14) 

− Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
018/18) 

− Odluku o postavljanju odnosno građenju i uklanjanju pomoćnih objekata Opština Budva 
("Službeni list CG - Opštinski propisi", br. 21/2014 i 66/2023) 

− Zakon o turizmu i ugostiteljstvo ("Službeni list CG", br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 
76/20 i 130/21) 

− Pravinik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 
("Službeni list CG", br. 036/18) 

− Pravilniku o minimalnih zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list Crne Gore", 
br. 57/14, 25/19, 140/22 i 47/24) 

 
Projektant: 

 
Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 
uz idejno rješenje 

 
 

INVESTITOR: Momčilo Šurbatović 
OBJEKAT: Apartmanski objekat 
LOKACIJA: DUP “Petrovac – šira zona”, dio UP 50, blok br. 8, K.O. Petrovac, k.p. 959/1, 

Opština Budva 
 
 
 
 SUTEREN     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Stepenište keramika posna boja posna boja 10.53 m² 
2. Komunikacija keramika posna boja posna boja 3.99 m² 
3. PP zona keramika posna boja posna boja 5.07 m² 
4. Ulica cem. koš. posna boja posna boja 36.50 m² 
5. 2 parking mjesta cem. koš. posna boja posna boja 25.25 m² 
6. 2 parking mjesta cem. koš. posna boja posna boja 29.52 m² 
 Ukupno NETO    107.66 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    124.46 m² 
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 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Ulaz keramika fasada fasada 3.27 m² 
2. Komunikacija keramika posna boja posna boja 4.61 m² 
3. Stepenište keramika posna boja posna boja 8.21 m² 
      
 s.j. 01     
1. Hodnik keramika keramika posna boja 8.17 m² 
2. Vešaraj keramika posna boja posna boja 2.47 m² 
3. Spavaća soba 1 parket posna boja posna boja 10.20 m² 
4. Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 3.97 m² 
5. Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 4.16 m² 
6. Spavaća soba 2 parket posna boja posna boja 11.49 m² 
7. Spavaća soba 3 parket posna boja posna boja 11.86 m² 
8. Kuhinja keramika posna boja posna boja 15.36 m² 
9. Trpezarija parket posna boja posna boja 8.45 m² 
10. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 15.28 m² 
11. Terasa 1 keramika fasada fasada  4.53 m² 
12. Terasa 2 keramika fasada fasada 6.88 m² 
 Ukupno s.j. 01    102.82 m² 
      
 Ukupno NETO    118.91 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    145.26 m² 
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 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Komunikacije keramika posna boja posna boja 7.94 m² 
2. Stepenište keramika posna boja posna boja 8.21 m² 
      
 s.j. 02     
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.30 m² 
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.35 m² 
3. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 10.20 m² 
4. Kuhinja keramika posna boja posna boja 2.78 m² 
5. Dn. boravak i trpezarija keramika posna boja posna boja 20.89 m² 
6. Terasa keramika fasada fasada 4.53 m² 
 Ukupno s.j. 02    46.05 m² 
      
 s.j. 03     
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.66 m² 
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.56 m² 
3. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 10.93 m² 
4. Kuhinja keramika posna boja posna boja 3.22m² 
5. Dn. boravak i trpezarija keramika posna boja posna boja 23.30 m² 
6. Terasa keramika fasada fasada 9.46 m² 
 Ukupno s.j. 03    56.13 m² 
      
 Ukupno NETO    118.33 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    145.56 m² 
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 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 7.94 m² 
2. Stepenište keramika posna boja posna boja 8.21 m² 
      
 s.j. 04     
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.30 m² 
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.35 m² 
3. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 10.20 m² 
4. Kuhinja keramika posna boja posna boja 2.78 m² 
5. Dnevni boravak keramika posna boja posna boja 20.89 m² 
6. Terasa keramika fasada fasada 4.53 m² 
 Ukupno s.j. 04    46.05 m² 
      
 s.j. 05     
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.66 m² 
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.56 m² 
3. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 10.93 m² 
4. Kuhinja keramika posna boja posna boja 3.22m² 
5. Dnevni boravak keramika posna boja posna boja 23.30 m² 
6. Terasa keramika fasada fasada 8.75 m² 
 Ukupno s.j. 05    55.42 m² 
      
 Ukupno NETO    117.62 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    144.34 m² 
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REKAPITULACIJA 
 NETO BRUTO 

1. Suteren – tehnički dio 107.66 m² 124.46 m² 
2. Prizemlje 118.91 m² 145.26 m² 
3. I Sprat 118.33 m² 145.56 m² 
4. II Sprat 117.62 m² 144.34 m² 
5. Krov – tehnički dio 3.18 m² 17.15 m² 
    
 Ukupno smeštajni dio 354.86 m² 435.16 m² 
Ukupno smeštajni dio sa teh. dijelom 465.70 m² 576.77 m² 
 
 
 
Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 959/1 959/1 
Katastarska površina / 365.00 m² 
Broj urbanističke parcele UP 50 UP 50 
Urbanistička površina 369.00 m² / 
Indeks zauzetosti 0.40 0.40 
Max površina pod objektima 148.00 m² 145.56 m² 
Indeks izgrađenosti 1.20 1.19 
Max BRGP 443.00 m² 435.16 m² 
Spratnost objekata 4 etaže S+P+2 

 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 
 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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