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UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Zakljucen april 2025. godine, u Budvi, izmedu:
Narudioca: MOMCILO SURBATOVIC iz Budve (u daljem tekstu Narucilac) i

Projektanta: ,PLAN M1” doo Budva, PIB: 03452719, s druge strane ( u daljem
tekstu: Projektant)

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

lzrada analize lokacije, idejnog rjesSenja, glavnog projekta i revizije projektne
dokumentacije.

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju¢enjem ugovora Narudilac povjerava Projektantu, a Projektant. prihvata da
izradi tehni¢ku dokumentaciju — na lokaciji kat. parc. 959/1 K.O. Petrovac, Opstina
Budva, DUP Petrovac.

Sadrzina predmeta ugovora
Analiza lokacije i postavka objekta sa analizom

1. lzrada idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti Gradskog/ Drzavnog
arhitekte koje sadrzi sljedece:

- Sira situacija (Sira lokacija projektovanog objekta sa prikazom postojecih
objekata)

- situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena

- grafi¢ki i numericki prikaz gradevinske i regulacione linije na situaciji i svim
osnovama podzemnih i nadzemnih etaza i prikazom spratnosti na objektu.

- karakteristicne osnove i presjeci objekta

- prikaz svih fasada objekta

- 3D vizuelizacija objekta

2. Izrada glavnog projekta arhitekture za potrebe prijave gradnje i izvodenja
objekta koji sadrzi sljedece faze:

2.1. Tekstualna dokumentacija:
- tehnicki opis



- rekapitulacija povrsina

- tehnicki uslovi za izvodenje radova

- prilog mjera zastite na radu

- uputstvo za upravljanje gradevinskim otpadom

2.2. Numericka dokumentacija
- predmijer i predracuna radova

2.3. Graficka dokumentacija

- analizu urbanistickih parcela

- situacija terena

- Siru situaciju

- osnova temelja, garaze (ukoliko je ima), osnova prizemlja i spratova, osnova krova
svih objekata pojedinacno

- presjeci za svaki objekat pojedinacno

- fasade (izgledi) za svaki objekat pojedinacno
- 3D prezentacija svih objekata pojedinacno

- seme stolarije i bravarije

- detalji

3. Glavni projekat konstrukcije:

3.1. Tekstualna dokumentacija

3.2. Numericka dokumentacija — Analiza opterecenja
3.3. Graficka dokumentacija

- planovi pozicija

- planovi armiranja

- specifikacije

4. Glavni projekat elektroinstalacija jaka struja

4.1. Tekstualna dokumentacija (prilog mjera zastite na radu, prilog mjera zastite od
pozara, napajanje objekta, napojni kablovi, razvodne table i ormari, instalacije
rasvjete, instalacije uzemljenje, gromobrana i dr.)

4.2. Numericka dokumentacija (bilanse opterecenja godiSnje potrosnje, proracuni
gromobranske instalacije, uzemljenja provjera dimenzionisanja kabla u odnosu na
pad napona, izbor vodova na trajno dopustene struje, proracun prelaznog otpora
uzemljivacCa objekta, predmijer i predracun radova i dr.)

4.3. Graficki prilozi (osnove — opsta potrosnja, osvjetljenje, napojni vodovi i zajednicka
potrosnja, temeljni uzemljivac, jednopolne seme)

5. Glavni projekat elektroinstalacija slaba struja
5.1. Tekstualna dokumentacija

5.2. Numericka dokumentacija

5.3. Graficki prilozi



6. Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
6.1. Tekstualna dokumentacija:

- tehnicki opis

- tehnicki uslovi za izvodenje radova
- prilog mjera zastite na radu

6.2. Numericka dokumentacija

- predmijer i predracuna radova

6.3. Graficka dokumentacija

- osnove svih objekata

- izometrijska Sema svih objekata

- detalji svih objekata

7. Elaborat energetske efikasnosti

7.1. Gradevinska fizika

7.2 Analize i proracun za ocjenu energetskih karakteristika zgrade
7.3. Graficka dokumentacija

7.4. Podaci za zonu

8. Elaborat zastite od pozara

8.1. Karakteristike objekata

8.2. Sistemi tehnickih rjesenja zastite od pozara
8.3. Ponasanje materijala u pozaru

8.4. Evakuacija

8.5. Stepen otpornosti objekta na pozar

8.6. Klase pozara

9. Izrada glavnog projekta uredenja terena
- glavni projekat arhitekture

- glavni projekat konstrukcije

- glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- glavni projekat elektroinstalacija

- saobracajna signalizacija

10. Konsultantske usluge sve do prijave gradnje



Clan 2 - CIJENA PROJEKTOVANJA | NACIN PLACANJA

- Cijena za izradu analize lokacije, idejnog rjeSenja i glavnog projekta za izvodjenje i
prijavu gradnje za povrSinu od cca 550m2 (sa nestambenim dijelom) iznosi € bez
PDV-a.

- Konsultantske usluge su gratis.

Nacin placanja:

- Avans za izradu projektantskih faza u iznosu od €, bez PDV-a, odmah nakon
potpisivanja ugovora.

- | rata u iznosu od €, bez PDV-a, odmah nakon predaje idejnih rjesenja na
saglasnost.

- Il rata u iznodu od €, bez PDV-a, nakon pocetka izrade glavnog projekta

- Il rata u iznosu od €, bez PDV-a, nakon predaje glavnog projekta na reviziju.

Clan 3 - ROKOVI ZA 1IZRADU
- Zavrsetak idejnog rjeSenja za predaju na saglasnost gradskog arhitekte, najkasnije u
roku od 15 radnih dana, nakon usaglasavanja sa investitorom.

-Zavrsetak glavnog projekta za predaju na reviziju, najkasnije u roku od 40 radnih
dana od dana dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte
tre¢im licima.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn
i konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskljuCivo za vlastite
aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU



Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu Ce se isplata IzvrSiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih
obaveza po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrse uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RJESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rjesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane
usaglasavaju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana
zadrzava za svoje potrebe po 1 (jedan) primjerak.

NARUCILAC: PROJEKTANT:
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1045557 / 001
U Podgorici, dana 27.06.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO - BUDVA, broj 352995 podnijetoj dana
23.06.2022. u 11:24:31, preko

Ime i prezime: MIRZA VUCIC
JMBG ili br.pasosa (D
Adresa: QD

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO -
BUDVA sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: PLAN M1 DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51045557

PIB/Carinski broj: 03452719

Datum statuta: 23.06.2022.

Datum ugovora: 23.06.2022.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,

SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene po3te: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269090716

E-mail: milica.franeta0@gmail.com
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Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: MILICA FRANETA

me/imBG/BR. PASOSA/ (D
Adres S EEENEGEEEEEEEED

Udio: 100%
Izvrsni direktor: MILICA FRANETA

IMBG/BR. PASOSA QD
Adreso QD

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno
Ovlasceni zastupnik: MILICA FRANETA

IMBG/BR. PASOSA (AR
Adresa: QU

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovla3cen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 23.06.2022 u 11:24:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u PLAN M1 DOO.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama €lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-uslqvi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade za regist \c@u_ pnfpi_s& je clanom 322 Zakona o privrednim

drustvima ("SL.list CG", br. 065/20). [, = & X -»—"—az’
-4 = . 5
\ .= | Sam. savjetnik |
.\ —Qo'o “A\ / V\

u
Srdan 13a\f|t:a\>\'\<‘K

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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'_; o b | Crna Gora | Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 Ministarstvo ekologije, : 21000 Putgaica; Sia Gord
ks | | tel: +382 20 446 200

\ prostornog planiranja i urbanizma ’ fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-869/3
Podgorica, 22.09.2022. godine

DOO "PLAN M1"

BUDVA
Trg sunca br. 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora
| Ministarstvo ekologile,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

. prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-869/3 e

Podgorica, 22.09.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PLAN M1" BUDVA, broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlagéenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od

04.05.2022. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drugtvu DOO "PLAN M1" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PLAN M1" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo sljedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, kojim je Gjorgon Angeliki, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Gjorgon Angelikom, od 01.09.2022. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1045557 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom é&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivin dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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PLAN M1 d.o.o.

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora
PIB: 03452719

e-mail: info.plan.M1@gmail.com

broj: 17/2 od 06.04.2025. godine

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine),
Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), o skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehnicku dokumentaciju,donosim:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACUA

VRSTA I DIO

TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

IMENUJEM:

Momdilo Surbatovié¢

Apartmanski objekat

DUP “Petrovac — Sira zona", dio UP 50, blok br. 8,
K.O. Petrovac, k.p. 959/1, Opstina Budva

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh. za odgovornog inzenjera sa
licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

~Plan M1” doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta
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. Crna Gora
i Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i

| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-335/1
Podgorica, 22.11.2021. godine

GJORGON ANGELIKA
BUDVA
Trg Sunca br.2 (Delex doo)

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, po zahtjevu za izdavanje licence,
na upotrebu.
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Crna Gora

- Ministarstvo ekologije,
- prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: UPI 123-335/1 tel: +382 20 446 200
Podgorica, 22.11.2021. godine fax: +382 20 446 215

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu Gjorgon
Angelike iz Budve na privremenom boravku u Budvi broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine,
za izdavanije licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 83/20) ) ¢lana13 Uredbe
0 organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Gjorgon Angeliki iz Budve, na priviemenom boravku u Budvi, diplomiranom inzenjeru
arhitekti, izdaje se

LICENCA

ovlas€enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine , ovom javnopravnom organu obratila se
Gjorgon Angelika iz Budve na priviemenom boravku u Budvi, zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata.
Uz zahtjev, imenovana je priloZila sliedece dokaze: li¢nu kartu za priviemeni boravak i rad izdatu
od FL Budva, prevod diplome (izvr$en od strane stalnog sudskog tumacéa za makedonski jezik
Kornelije Nikéevi¢ postavliene rjeSenjem Ministarstva pravde br.30-3343/01 od
27.06.2021.godine) Univerziteta ,Sv. Kiril i Metodij‘-Skoplje Arhitektonski fakultet o stru&nom
zvanju diplomirani inZenjer arhitekta , rieSenje Ministarstva prosvjete i nauke UPI br.05-1-670 od
25.06.2009.godine kojim se Angeliki (Vlada) Dorgon priznaje diploma o steéenom visokom
obrazovanju i stru¢nom nazivu-diplomirani inzenjer arhitekta br. A-3162 od 24.05.2005.godine,
potvrdu o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore br.02-1297/2 od 22.06.2021.godine, uvjerenje
0 poloZzenom stru€nom ispitu pred InZenjerskom komorom Crne Gore od 29.10.2021.godine A
030576 069, potvrdu o radnom iskustvu izatu od Delex doo Budva br.66/1 od 10.11.2021 .godine,
potvrdu o radnom iskustvu izdatu od strane Del projekt doo Budva i radnu knjiZicu serijski
br.0029418 reg. br 417 .




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz slededih razloga:

Prema ¢lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ovlascéeni inzenjer moze
da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenja
objekta, odgovarajuée struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1 podnivoa okvira
kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i da je €lan Inzenjerske komore Crne
Gore.

Odredbom ¢lana 4 stav 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 102/21), propisano je da se u
postupku izdavanja licence ovlagéenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2)
da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li
je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti. Za strano lice u postupku izdavanja licence ovlas¢enog inZenjera provjerava se da i
podnosilac zahtjeva ima dozvolu boravka u skladu sa zakonom kojim se ureduje zaposljavanje i
rad stranaca-stav 2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO.J ZASTITI: Protiv oveg riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-322 Podgorica, 15.01.2025. godine

Na osnovu €. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANGELIKA V. GJORGON, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste SKOPLJE,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4870

OVLASCENO SLUZBENO LICE
H lic, dipl.pravnica




S Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00231308

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-038246/24

POLISA - RACUN POL-00270605

ZastLlpnik: Zecevic¢ Milos, 81-182
Ugovarac 2
Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719
Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 06.10.2024 (24:00) - 06.10.2025 (24:00) IPeriQd obracéuna | 06.10.2024 - 06.10.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 12-332/22-869/3, pri obavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehni¢ke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonska

Planirani godisnji prihod:50.000eur

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719

Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716

MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fran8iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00270605

Dapumctampeird2:08.20245 2% nje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.s&¥aparkod 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



[ SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin plaéanja # U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava& ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaé&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravaéa.
Ugovarai osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Zie it

Osiguravac: N ¢

ovarag osiguranja:
no ime i prezime)

POLISA: POL-00270605

Dmm@ﬂ%d@-%!%nie. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora: E-mail: info@sava.co.me; Website: www.seSapan2 od 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Apartmanski objekat

DUP “Petrovac — Sira zona", dio UP 50, blok br. 8,
LOKACIJA? K.O. Petrovac, k.p. 959/1, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

IZJAVUUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove
za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

.
A I k Digitally signed by Angelika Gjorgon
n g e I a DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizi¢ko
lice, serialNumber=57511,
sn=Gjorgon, givenName=Angelika,

M cn=Angelika Gjorgon
J O rg O n Date: 2025.07.01 17:07:29 +02/00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milica Franeta

(odgovorrno lice)

Digitally signed by Milica Franeta

o]
M I DN: c=ME, ou=Pravno lice,
I I C a 2.5.4.97=VATME-03452719, 0=PLAN
M1 DOO BUDVA,
serialNumber=57515,

givenName=NMilica, sn=Franeta,
raneta o

Date: 2025.07.01 17:06:21 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Budva, jun 2025 god.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC 4

REKAPITULACLA

NETO BRUTO

1. Suteren - tehnicki dio 107.66 m? 124.46 m?
2. Prizemlje 118.91 m? 145.26 m?
3. | Sprat 118.33 m? 145.56 m?
4. Il Sprat 117.62 m? 144.34 m?
5. Krov - tehnic¢ki dio 3.18 m? 17.15 m?
Ukupno smestajni dio 354.86 m? 435.16 m?
Ukupno smestajni dio sa teh. dijelom 465.70 m? 576.77 m?

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema

Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Katastarske parcele 959/1 959/1
Katastarska povrsSina / 365.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP 50 UP 50
Urbanisti¢ka povrsina 369.00 m? /
Indeks zauzetosti 0.40 0.40
Max povr$ina pod objektima 148.00 m? 145.56 m?
Indeks izgradenosti 1.20 1.19
Max BRGP 443.00 m? 435.16 m?
Spratnost objekata 4 etaze S+P+2

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

3|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

“Ime i prezime odgovornog projektanta



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-699/4
Budva, 28.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Surbatovié Moméila, na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (*Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrugje (,SluZzbeni list CG" br. 56/18) i DUP Petrovac - 8ira zona (*Sluzbeni list CG-opétinski
propisi” br. 24/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 8
Urbanisticka parcela broj: 50 koju Cini katastarska parcela 959/1 KO Petrovac

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-28519/2024 za KO Petrovac, od 11.11.2024.godine, na katastarskoj
parceli 959/1 KO Petrovac nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 959/1 KO Petrovac nema
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje




4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze grafiéki prikaz buduce
trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaStena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviastenog lica.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donoSenia Plana generalne regulacije Crme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanie za
nedostajui dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta br.7 Urbanistitko tehnicki uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora, a u tekstualnom delu DUP-a, (Poglavije 5.1.2. strana 55)
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavija rastojanje
do regulacione linije.
Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaZe objekta i moZe biti u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najvise na rastojanju od 1,5m od regulacione linije.
Djelovi objekta sa ispadima &ija je horizontalna projekcija vece od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
odnosno regulacionu liniju. (Poglaviie 5.1.9. strana 58)
Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku odnosno regulacionu liniju (raGunajuci od
osnovnog gabarita objekta da horizontalne projekcije gradevinskog elementa) i to:
Izlozi lokala do 0,30m po celoj visini, kada najmanja $irina trotoara iznosi 3,0m
Izlozi lokala do 0,9m po celoj visini na djelu trga ili u pesackoj zoni
Transparentne bravarske konzolne nadstresnice do 2,0m po celoj Sirini objekta sa visinom iznad 2,50m
Konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,50m (Poglavije 5.1.10. strana 58)
Postoje¢i objekti izmedu regulacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene namenu ali bez
dogradnje i nadogradnje. (Poglavije 5.1.16. strana 59)
Bo¢na gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:

o Za slobodnostojece objekte, na djelu do boéne granice parcele pretezno severne orijentacije iznosi

najmanje 1,5m

e Za slobodnostojece objekte, na djelu do bo&ne granice parcele pretezno juzne orijentacije iznosi
najmanje 2,5m
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» Za objekte u nizu koji su prvi ili poslednji u nizu na djelu do bo¢ne granice parcele iznosi najmanje
2,5m
Postojeci objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na toj strani
imati otvore ciji je parapet nizi od 1,8m
Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
Nivelacija
Definisana je u poglaviju 5.1.4, 5.1.4 i 5.1.6 strana 56 i to:

Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrSina u padu u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete
saobracajnice se uzima na mestu polovine irine parcele.

Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:

Kota prizemlja novog objekta nemoZe biti niza od kote nivelete saobraajnice

Kota prizemlja novog objekta moZe biti najvise do 1,2m viSa od kote nivelete saobracajnice

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti visa od kote trotoara za najvise
0,20m, svaka veca denivelacija, ali ne vec¢a od 1,20m, saviadava se unutar objekta.

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrSine do kote slemena ili venca
objekta.Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini saobraéajnice, i to:
Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice

Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta

Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog objekta.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m (Poglavije 5.1.7. strana 57)
Krovovi

Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat.

Tavanski proctor se moze iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u dozvoljeni broj etaza ali ulazi u
obraéun BGRP sa 60% povrsine.

Osvetljavanje tavanskog prostora je moguce iskljuéivo otvaranjem krovnih prozora ili poviatenjem etaZe za
5,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne bude vi$a od 4,0m. (Poglavije 5.1.11. strana 59)
Najmanije rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m (Poglavije 5.1.12
strana 59)

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavija koliénik povrsine gabarita svih objekata -
BGP objekata (ne ulaze u obratun garaze, pomoéne i tehnicke prostorije) i povrsine parcele.

Indeks iskori§¢enosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a predstavija koliénik
povrina svih etaZa objekata - BRGP objekata i povrsine parcele. Bruto povrsina podzemnih etaZa se uzima
ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: (Poglavije 5.1.7. strana 57)

* ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna (trgovina ili neka druga namjena Gija funkcija opterecuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu ratuna i povrsina podzemne etaze.

 ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza, podrum ili instalaciona etaza i ukoliko visina garaze nije
veca od 2,40m onda se njena povrsina ne uraéunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.



6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavija ukupan broj etaza koji je dozvoljen za
gradnju i ulazi u obra¢un urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaZe, prizemna etaza, spratne etaze
i potkrovna etaZa, dok podrumske etaZe ne ulaze u obra¢un. (Poglaviie 5.1.7. strana 57)

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili garazni prostor visine ne veée
od 2,40m. (Poglavije 5.1.7. strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (*Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivania i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloke i geomehanicke
karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan,

Pri projektovanju objekata preporuuje se koridéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavaniju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sliéno),
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shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe posiovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita ("Sluzbeni
list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U ciliu ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, pozeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglaSenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale ¢ija primena nije karakteristicna za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i
funkcijom objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi | oéekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke
ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od asnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na moguénost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koriscenja te osnovne Kkarakteristike podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i korid¢enjem elemenata kao 3to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, Sto direktno proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju
i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatijiv karakter.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,SluZzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,50m, raéunajuéi od kote trotoara, transparentnom
ogradom do visine 1,40m ili Zivom ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.Ograde
koje se postavijaju na granici parcele moraju imati pismenu saglasnost seseda. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso&ije od 0,50m raéunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.(Poglavije 5.1.15. strana 59).



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplo¢avati kamenim plotama.

Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim
tradicionalnim podzidima bez narudavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplocavati kamenim ploéama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki sacbracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrSiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

Na parcelama &iji je nagib terena veci od 10° predlaZe se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju terena.
Istoviemeno se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se
formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji obezbeduje
zasad manjeg rastinja (pomorandze, oleanderi i sliéno). (tekstualni dio DUPa Poglaviie 5.1.7. strana 57)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG* ~ opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

* tip 1 pomocni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koris¢enju sluZe, kao
$to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portimice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomo¢ni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stotne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.



Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,SluZbeni list CG* br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooke
ili mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strugnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slugaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/101 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Cme Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.mefrequlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .
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Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrdenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta i izvodenje geolokih istraZivanja i drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG™ br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu :



STANOVANIE 1,5 PM/stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m? povrsine
POSLOVNI OBJEKTI 1PM/60-90m? povrsine

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BGRP veéu od 100m? na svakih 50m? broj parking mjsta
se povecava za 0,5.(Poglavije 5.1.19. strana 60)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore* br, 48/13 i 44/15),

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omota¢a objekia i izbjegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora ~ panela.



Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje€no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe).

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini sme¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganija Evrstoq otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, skiapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugrozava valorizaciju preostalog dijeia urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano;

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZzecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacife, ali na nain da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
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8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja njje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP,

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:  hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora. html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (*Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih

uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti

Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

mr Miaden Ivanovié dipl.inz.arh.

D ieno: s

ostavljeno: . '

- Podnosiocu zahtjeva %{ LA d / [ u[{,
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji e &S } PR
- ala £ :
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj; ' 104-919-28519/2024

Datum: 11.11.2024

KO: PETROVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO], , za potrebe 06-332/24-699/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 994 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili I Nalin koriséenja Bon. 2
Broj Podbroj zgra{le Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnoy sticanja klasa Povriina m Prihod
10
369 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto ~Prava Obim prava
SURBATOVIC RADOJE MOMCILO Korikcenje n
PETROVAC NA MORU BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija

z. arh.

pl. in

mr Mladen Ivanovi¢ di




IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta regulacija

mr Mladen Ivanovié dipl. inZ. arh.
b




IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-Sira zona
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.24/08)

Karta saobracaj

| mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.

FEN L




55 o
i1/}
Y, 4

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehl!ika

IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza

e

Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-iira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija
,/ o
laden Ivanovié dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-§ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovié-dipl. inZ. arh.
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva / i N\
Centrala: +382 33 403 304 OPSTINA BUDVA
Sektor PRiOL: +38233 403484 | (T 10-7-00 ]
www.vodovodbudva.me ’"“’ 'T_u_i}‘é‘;( 2 /6 J’“_i
6 -3 y-65Y5 s
Broj: o’\-:ﬂ'lﬁ-\"\ :{6\_3 /lf/ | TA )
Datum: 6. (1. 222\%. N j

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-699/5 od 28.11.2024.godine (na$ broj 01-7577/1 od
29.11.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Surbatovié Mom¢ilo, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 959/1, KO Petrovac, UP 50, blok 8, DUP Petrovac Sira zona, UT
uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuéenja u skladu sa priloZenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Planirana mjesta prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena na
saobracajnici pored predmetne urbanistitke parcele.

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljutka iznosi 3 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistiku parcelu).

- Na predmetnoj urbansititkoj parceli nalaze se instalacije vodovoda (prikljuéni cjevovod

susednog objekta) koje je, prije zemljanih radova, potrebno izmijestiti ivicom parcele ili na
pjesacku stazu.

Sastavni dio ovih tehnitkih uslova su Opéti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drutva

hgps://vodovodbgdva.me/vodovodbudva/index.p p/preduzece/preduzece-2/akti/265- sti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni&ki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-699/4 od 28.11.2024. godine.

Obrada,

SluZba za planiranje i

rojektovanje,
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Sektor za planiranje
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Momir Tomovié

VD Izvréni direktor,
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PROJEKTNI ZADATAK

uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: Momcilo Surbatovi¢
OBJEKAT: Apartmanski objekat
LOKACIJA: DUP “Petrovac — Sira zona", dio UP 50, blok br. 8, K.O. Petrovac,

k.p. 959/1, Opstina Budva

uvobD

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju turistickog objekta, a koji ¢e biti u saglasnosti sa
urbanisticko — tehnickim uslovima br. 06-332/24-699/4 izdatim dana 28.11.2024., od strane
Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, po Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23).

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju turistickog objekta spratnosti S+P+2. Potrebno je sastaviti
kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjeSenje na koje se izdaje saglasnost od strane
gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehnicku
dokumentaciju potrebnu za dobijanje gradjevinske dozvole objekata.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG"
br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakonom o uredenju prostora (,SI. list CG" br. 19/2025 od
04.03.2025.godine), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 053/25).

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisticka parcela 50, t). katastarska parcela 959/1 nalazi se u okviru K.O.
Petrovac, odnosno DUP “Petrovac — Sira zona”. U okviru parcele, urbanisticko tehnickim
uslovima, kao i DUP-om, predvidena je izgradnja objekta, spratnosti 4 etaze.

Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija.
Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 39.07m/nv, a spusta se do cca 33.60m/ny, Sto
znaci da je visinska razlika cca 5.40m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad
(od najvisocije do najnize kote terena).

Na parceli turisticki objekat od kojeg je jedna etaza namjenjena za garaziranje.

Glavni ulaz predvidjeti sa zadnje strane, a potrebno je prilagoditi teren, da se korisitie
postojece stepenice, javne namjene.

Objekat treba da ima 5 smjestajnih jedinica.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji
stvarajuci arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao
kombinaciju fasade od kamena i demit fasade. Objekte treba projektovati u skladu sa
savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.




SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA

U prizemlju predvidjeti jednu smjestajnu jedinicu koja treba da ima 3 spavace sobe, dva
kupatila, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju i terase.

Na spratovima predvidjeti dvije smjestajne jedinice po etazi, odnosno ukupno 4.

Svaka smjestajna jedinica treba da ima: dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, spavaca
sobu i terasu.

Krov projektovati kao ravan i ozeleniti ga.

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima.

Investitor:

Momdcilo Surbatovié



Opstina Budva Situacioni plan
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Broj predmeta:55/24
Datum: 18.07.2024.godine

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR |
i DRZAVN
Organizaciona jedinica: BUDVA U IMOVINU
Mjesto: Petrovac

3 ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Stranka: SURBATOVIC MOMCILO

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 959/1
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 994
KATASTARSKA OPSTINA: PETROVAC
OPSTINA : Budva

L “GEQ-MILIMETAR”D.O.O.
Odgovorno lice

{Obradovi¢ Zoran dipLinZjeod.
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Broj predmeta:
Spisk prijava broj:
Pregledao / la:

Ovjerio / la: ' e
Datum ovjere: 30 Cﬁy W% | f/ngZ
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= 2. Pl

V 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267612205,+38268503228
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Broj predmeta: 55/24
Datum: 18.07.2024.godine

IZJAVA O PRIHVATAN U POSLOVA

SURBATOVIC MOMEILo
(narcioc Poslova)
JMBG/PIB 1505951720036
| Petrovac
) (mjesto)

PARCELACIJA PO DUP-y

(vrsta geodetskih radova)
Za nepokretnosti

KO Petrovacx
LN/PL 994 Katastarska parcela 959/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Izrade elaborata parcelacije

(vrsta geodetskih radova)

Narucilac radova

Surbatovié Moméilo
,j ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB 1505951720036

Geodetska organizacija

DIREKTOR




Broj Predmeta:55/24
Datum: 18.0?.2024.god.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima Zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke _Obradovic Zoran_
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj: 02-298/1 od 18.05.2018.godine oblast DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOST
VODOVA

Geodetska organizacija "GEO-MILIMETAR" d.o.o, sa sjedistem u _Podgorici,

Za izvodenje geodetskih radova koristila je: _ |
L instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduije i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 008/21/01 od 02/03/2021,

@izdato od VEKOM Podgorica;

[J na osnovu Ugovora broj _od_pD!MMIGGGG, I I
instrument iz vlasniStva geodetske organizacije "NAZIV FIRME d.o.o, sa sjediStem u

, Za koji prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj
izdato od

od DD/MM/GGGG,

Geodetska organizacija

_ “GEO-MILIMETAR”D.0.0.
,J:.utth'dﬁ“"ﬁ:x\\ Odgovorno lice
2\, (Milog lvanovi¢)

rrnil.ﬁ‘?*‘l'-'*‘ﬁ” /V/M/ﬁ el M /

RPN (POTPIS)

M.P.

PIB 03224465 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, fel+38267612205,+38268503228
GEO-MILIMETAR D.0.0. 64 Ml s o Onivictl. com
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ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavli :
tavijen u Budvi od strane geodetske organizacije , GEQ- MILIMETER“ D.O.O.

& dan 18.07.2024. godine po predmetu broj 55/24 s

z ' :
F?Ef:r':::fggigeodetskg__rgdnve 'zrada elaborata PARCELACIJE KARASTARSKE PARCELE PO DUP-
ra zona) &iji je podnosilac prijave Surbatovié Momcilo,Petrovac.
(prezime i ime, odnosno naziv)

an‘sutni:
Geodetska
organizacija: Zoran Obradovié
Stranke: Surbatovié Momgilo

Elaborat je izraden na osnovu i podataka preuzetih od UPRAVE ZA NEKRETNINE PJ Budva i

Sekretarijata za Urbanizam i odrZivi razvoj Budva.
Zavr$eni elaborat ¢e biti predat narugiocu geodetskih radova.
Stranka je saglasna da se knjizenje radi po podacima iz numerike.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
tranka saglagna sa gore navegdefim:

Geodetska organizacija
Za "GEO-MILIMETAR" d.0.0. Podgorica,

.Obradovi¢ Zoran,dfipl.inZ.geod.

£ R D.O.O. PIB 03224445 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267612205,+382468503228
GEO-MILIMETA e-mejl geomilimetarpg@gmail.com




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Jedinica: Budva

Opétina: Budva
Katastarska opstina: PETROVAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R=500

1047/2

P=570.35m?
KOLAREVIC METO MEHMED

P=1 ./fafz/m‘
SURBATOVIC RADOIE MOMEILO N2,

959/

1047770
P=0.5Tm*
OPSTINA BUDVA

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE:

Br. Y X
1 6578817 .41 4673818.70 LEGENDA
2 6578817.36 4673818.78 s GRANFCA PARCELA CLE
3 6578832.58 4673832.46 ————— GRAMNKE KATASTARSKE PARCELE
= 6578832.68 4673832.55
5 6578836.69 4673823.43
6 6578839.81 4673817.03
7 6578841.12 4673814.35
8 6578835.81 4673808.96
9 6578829.00 4673802.03
10 6578828.97 4673802.00
Owviadtena geodetska organizacija:
"GEO-MILIMETAR" d.0.0. Pedgorica (Licenca broj 02-7991/2-1 8 od 08.02.2019.god.)

Snimio dan 29.07

2024,




podataka izdatih od UPRAVE ZA NEKRETNINE,P) Budvea i Se

Urbanistitku parcelu br. 50 posle izvriene parcelacije sacinjavaju sl
KP 959 u obimu 365.34m2,

KP 960/9 u obimu 1.57m2,
KP 1047/9 u obimu 1.66m2 i

KP 1047/10 u obimu 0.57m2.

UKUPNO UP50 369.14m2
Zbog zaokruZivanja brojeva u spisku prijava ima 370 m2.
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Broj predmeta:55/24
Datum: 18.07.2024.godine

’ IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

y Po zahtjevu Surbatovié Moméilo iz Petrovca od 18.07.2024
- (narcilac poslova) (mjesto) (datum)

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici: Podruéna jedinica Budva
Geodetska organizacija “GEO-MILIMETAR" D.O.O.
sa sjedistem u Podgorici

|zvrSila je geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u Petrovac (Sira zona)
(vrsta geodetskih radova)

i geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,
dataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
standardima i drugim tehni€kim normativima.

Izjavljujem da su izvrsen
prikupljanja i obrade po
zakonom, drugim propisima,

Geodetska organizacija

MP. _—— Ovlaséeno lice geodetske struke
Ry ié Zoran,dipl.inz.geod.
e 3\, Obradovi¢ Zoran,dip g

| (ime i prezi

(potpis)

3224445 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska brlé, tel+38267612205,+38268503228
GEO-MILIMETAR D.0.O.FPIBO e_meng._egmiﬂmeiurp@imull.cum
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A.1.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: Momdilo Surbatovié
OBJEKAT: Apartmanski objekat
LOKACUJA: DUP "Petrovac — Sira zona", dio UP 50, blok br. 8, K.O. Petrovac, k.p. 959/1,

Opstina Budva

Uvodne napomene

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova br. 06-332/24-699/4
izdatih dana 28.11.2024., od strane Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva,
po Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog
zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po DUP-u ovjerena kod Uprave za nekretnine
01.08.2024. godine pod brojem 917-104-UPI-4705/24 i Urbanisticko tehnicki uslovi.

Povrsina katastarske parcele 595/1 K.O. Petrovac, odnosno urbanisticke parcele 50, blok br 8
je 365m?. Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.40, a
koeficijent izgradenosti je 1.20. Shodno tome maksimalna povrsina pod objektom na ovom
dijelu urbanisti¢ke parcele je 146,00m?, odnosno BRGP je 438,00m?>.

Planirana spratnost objekta su 4 etaze. Garaze su nestambeni dijelovi objekta i ne ulaze u
obracun BRGP koja je data planom.

U skladu sa smjernicama planskog dokumenta, planirani objekat je udaljen 6m u jednom
dijelu i 8m u drugom dijelu od susjednog objekta, koji je je evidentiran na ortofoto snimku,
ali ne i na sajtu Geoportal uprave za nekretnine.

Lokacija objekta

Predmetna lokacija je na katastarskoj parceli 595/1 K.O. Petrovac, odnosno na urbanistickoj
parceli 50, blok br 8, DUP "Petrovac — Sira zona”, opstina Budva i idejnim rjeSenjem
projektovan je turisticki objekat S+P+2.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisocija kota u jednom dijelu placa cca
39.07m/nv, a spusta se do cca 33.60m/nv, sto znaci da je visinska razlika cca 5.40m/nv.
Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisocije do najnize kote terena).
Kota prizemlja objekta je na +0,00(36.30).

Funkcionalno rjesenje

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je turisticke namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Objekat ima 5 smjestajnih jedinica.

Objekat je spratnosti S+P+2. Prva etaza je suterenska i njena namjena je za garaziranje.
Ostale 3 etaze su namjenjeni za smjestaj turista.

Kota prizemlja objekta je na +0,00(36.30).

Urbanisticka parcela sa svoje jugozapadne strane se naslanja na planiranu saobracajnu
povrsinu i sa iste strane je predviden je ulaz u garazu i u njoj su predvidena 4 parking mjesta,
a ispred objekta, na otvorenom, predvidena su jos 4 parking mjesta.

Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu smjestajnu jedinicu je
1.5pm/stan.

Potreban broj parking mjesta za 5 smjestajnih jedinica je 7.5pm.
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Na gornjem dijelu placa, sa sjevero istoc¢ne strane predviden je glavni ulaz u objekat, preko
stepenica javne namjene.

Prema planskom dokumentu, dozvoljeni su ispusti zgrade koje ne prelaze 1,20m od
gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija je na 1,50m od regulacione linje.

Slobodna povrsina oko stambenog objekta je ekoloski tretirana. Jedina betonska
horizontalna povrsina je pristupna staza preko koje se dolazi do prizemlja objekta,a koja je
prekrivena sa kamenom preko AB lako armirane ploce. Pristupna povrSina do garaze
prekrivena je Supljivim betonskim blokovima ispunjenih travom, a sve ostala povrsine su
ozelenjene i obogacene raznim vrstama Zbunastog i visokog rastinja, kao i cvije¢em.

Objekat ima pet smjestajnih jedinica, jedna je smjestena u prizemlju, dvije smjestajne jedinice
su na prvom spratu i dvije smjestajne jedinice su na drugom spratu.

U suterenu su smjestena 4 parking mjesta i stepeniste koje povezuje garazu sa ostalim
etazama.
Neto povriina garaze je 107.66m?,

Smjestajna jedinica u prizemlju ima tri spavace sobe, dva kupatila, vesaraj, dnevni boravak sa
trepezarijom, kuhinju i terasu.

Neto povriina S.J. 1 je 102.82m>

Neto povriina prizemlja je 118.91 m?%

Smjestajne jedinice na spratovima su sa jednom spavacom sobom, kupatilom, terasom i
dnevnim boravakom sa trpezarijom i kuhinjom.

Neto povriina S.J. 2 je 46.05m?

Neto povrsina S.J. 3 je 56.13m?

Neto povriina prvog sprata je 118.33 m?.

Neto povréina S.J. 4 je 46.05m?
Neto povréina S.J. 5 je 55.42m?
Neto povréina drugog sprata je 117.62 m?.

Krov je ravan, neprohodan, u jednom dijelu prekriven sljunkom, a ve¢em dijelu je prekriven
travom.
Neto povrsina krova je 3.18m?

Neto povrina objekta bez tehni¢kog dijela iznosi 354.86m? a sa tehni¢kim dijelom je
465.70m>
Bruto povrsina bez tehnic¢kog dijela iznosi 435.16m? a sa tehnickim dijelom je 576.77m?.

Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonskim  oblikovanjem objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz
karakteristican za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj
je planiran. Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja.
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Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granice parcele,
prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako
da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Parcela sa
svojom duzom stranom prati nagib terena, shodno tome objekat je postavljen lungitudinalno
u pravcu protezanja parcele, u skladu sa uslovima za horizontalno postavljanje objekta na
terenu i u pravcu koji pruza optimalne vizure i insolaciju.

Oblikovno objekti se uklapaju u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni
gradevinski materijali Sto se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim plo¢ama kako
bi se zadrzala autenticnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja
objekata. Pergole sugerisu na tradicionalne elemente mediteranskog tipa i obogaceni su sa
zelenilom tipa puzavice.

Opis gradevinskio-zanatskih radova

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su
projektovane u kombinaciji bavalit i kamen. Fasada ce biti obradena kamenom SPLIT FACE
TUMBLED RAL 1015 Light ivory (RAL Classic). Dio fasade koji je prekriven bavalitom je u boji
RAL 9010 Pure white (RAL Classic).

Bravarija je aluminijumska u tamno sivoj boji (antracit) RAL 7016. Ograde su od kovanog
gvozda.

Spoljne jedinice klima su sakrivene u boksovima koji su oblozeni sa perforiranim HPL
plocama.

Krov objekta je ravan i zasti¢en Sljunkom i travom, a ispod kojeg su svi potrebni slojevi za
zastitu od vode i toplote.

Sto se tice unutrainje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uredaja i
ostalih detalja bi¢e obradena kroz glavni projekat objekta.

Potporni zidovi su oblozeni kamenom debljine 3,00 cm, a na vijencu zidova je postavljena
poklopna kamena ploca (okapnica) debljine 2cm.

Platoi oko objekta su razliCito rjesavani sa razlicitom zavrsnom obradom. ZavrSna obrada
zavisi od namjene povrsina. Parking mjesta su izradjena od Supljih betonskih ploca
(behatona) postavljenih na sloju pijeska, a njihove Supljine su ispunjene zemljom, odnosno
travom. Prilazna staza je takode od betonskih ploca (betahona), ali punih koje su takode
postavljane na sloju pijeska. Staza koja povezuje stepeniste i objekat prekrivena je kamenom
oblogom.

Na terenu je predvideno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja
koje je potrebno zadrzati.

Ozelenjavanje

U parternoj kompoziciji kao i u zardinjerima oblikovanim podzidama, predviden je
mediteranski autohtoni parter.

Na vec¢im povrSinama predvideno je sijanje travne smjese, kao i sadnja visokog drveca,
srednjeg Zbunastog rastinja i atraktivnih cvjetnica koje treba saditi tako da period cvetanja
bude tokom cijele godine. Obavezno je prisustvo autohtonih vrsta koje su karakteristi¢ne za
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ovo podrucje u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i brsljan, dok se predvida da
travnjak bude otporan na susu i gazenje, kao sadnja stabala maslina.

Na taj nacin objekat uspesno postuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepsava javni
prostor.

Povréina zelene travnate povr$ine urbanisticke parcele je 115.20m? a ukupna povr$ina
ekoloski tretirane t,j. krovno zelenilo, parking prostor je 278.50m?.

Podaci o iznosenju smeca
Predvideno je da se smece deponuje u kontejnerima u higijenskim vrecama.

Konstrukcija objekta

Konstruktivni sklop objekta rijesen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i
meduspratnim monolitnim AB plocama debljine od 15cm, dok je podna ploca debljine 12cm.
Trakasti temelji dimenzija Sirine od 70 do 90 c¢cm i visine 50cm, postavljeni su u istoj ravni.
Krovna konstrukcija predvidena preko zadnje AB tavanice koja ima debljinu 15cm sa
predvidenim slojevima za izolaciju i zavrSni mediteran crijep.

Spisak primenjenih propisa

— Zakon o izgradnji objekata (SI. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

— Zakon o uredenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

— Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine)

— Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list CG", br. 053/25)

— Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG”,
broj 024/10 i 033/14)

— Pravilnik o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

— Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata Opstina Budva
("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi*, br. 21/2014 i 66/2023)

— Zakon o turizmu i ugostiteljstvo ("Sluzbeni list CG", br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19,
76/201130/21)

— Pravinik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG", br. 036/18)

— Pravilniku o minimalnih zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 57/14, 25/19, 140/22 i 47/24)

Projektant:
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: Momdilo Surbatovi¢
OBJEKAT: Apartmanski objekat
LOKACIJA: DUP “Petrovac — Sira zona", dio UP 50, blok br. 8, K.O. Petrovac, k.p. 959/1,
Opstina Budva
SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Stepeniste keramika posna boja | posna boja 10.53 m?
2. | Komunikacija keramika posna boja | posna boja 3.99 m?
3. | PP zona keramika posna boja | posna boja 5.07 m?
4. | Ulica cem. kos. posna boja | posna boja 36.50 m?
5. | 2 parking mjesta cem. kos. posna boja | posna boja 25.25 m?
6. | 2 parking mjesta cem. kos. posna boja | posna boja 29.52 m?
Ukupno NETO 107.66 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 124.46 m?
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PRIZEMLJE

Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Ulaz keramika fasada fasada 327 m?
2. | Komunikacija keramika posna boja | posna boja 461 m?
3. | Stepeniste keramika posna boja | posna boja 821 m?
s.j. 01
1. | Hodnik keramika keramika | posna boja 8.17 m?
2. | Vesargj keramika posna boja | posna boja 247 m?
3. | Spavaca soba 1 parket posna boja | posna boja 10.20 m?
4. | Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 3.97 m?
5. | Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 416 m?
6. | Spavaca soba 2 parket posna boja | posna boja 11.49 m?
7. | Spavaca soba 3 parket posna boja | posna boja 11.86 m?
8. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 15.36 m?
9. | Trpezarija parket posna boja | posna boja 8.45 m?
10. | Dnevni boravak parket posna boja | posna boja 15.28 m?
11. | Terasa 1 keramika fasada fasada 4.53 m?
12. | Terasa 2 keramika fasada fasada 6.88 m*
Ukupno s.j. 01 102.82 m?
Ukupno NETO 118.91 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 145.26 m?
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| SPRAT

Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Komunikacije keramika posna boja | posna boja 7.94 m?
2. | Stepeniste keramika posna boja | posna boja 821 m?
s.j. 02
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 3.30 m?
2. | Kupatilo keramika keramika posna boja 435 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.20 m?
4. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 2.78 m?
5. | Dn. boravak i trpezarija keramika posna boja | posna boja 20.89 m?
6. | Terasa keramika fasada fasada 4.53 m?
Ukupno s.j. 02 46.05 m’
s.j. 03
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 4.66 m?
2. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4.56 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.93 m?
4. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 3.22m?
5. | Dn. boravak i trpezarija keramika posna boja | posna boja 23.30 m?
6. | Terasa keramika fasada fasada 9.46 m*
Ukupno s.j. 03 56.13 m?
Ukupno NETO 118.33 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 145.56 m?

.PLAN M1” d.o.o. - Budva




| SPRAT

Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 7.94 m?
2. | Stepeniste keramika posna boja | posna boja 821 m?
s.j. 04
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 3.30 m?
2. | Kupatilo keramika keramika posna boja 435 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.20 m?
4. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 2.78 m?
5. | Dnevni boravak keramika posna boja | posna boja 20.89 m?
6. | Terasa keramika fasada fasada 4.53 m?
Ukupno s.j. 04 46.05 m’
s.j. 05
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 4.66 m?
2. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4.56 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.93 m?
4. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 3.22m?
5. | Dnevni boravak keramika posna boja | posna boja 23.30 m?
6. | Terasa keramika fasada fasada 8.75 m?
Ukupno s.j. 05 55.42 m?
Ukupno NETO 117.62 m?
Neto (-2% mas. malter) m?
Ukupno BRUTO 144.34 m?

.PLAN M1” d.o.o. - Budva




REKAPITULACLA

NETO BRUTO

1. Suteren - tehnicki dio 107.66 m? 124.46 m?
2. Prizemlje 118.91 m? 145.26 m?
3. | Sprat 118.33 m? 145.56 m?
4. Il Sprat 117.62 m? 144.34 m?
5. Krov - tehnic¢ki dio 3.18 m? 17.15 m?
Ukupno smestajni dio 354.86 m? 435.16 m?
Ukupno smestajni dio sa teh. dijelom 465.70 m? 576.77 m?

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema

Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Katastarske parcele 959/1 959/1
Katastarska povrsSina / 365.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP 50 UP 50
Urbanisti¢ka povrsina 369.00 m? /
Indeks zauzetosti 0.40 0.40
Max povrsina pod objektima 148.00 m? 145.56 m?
Indeks izgradenosti 1.20 1.19
Max BRGP 443.00 m? 435.16 m?
Spratnost objekata 4 etaze S+P+2

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

.PLAN M1” d.o.o. - Budva

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
jedinica: Budva

Opstina: Budva

Katastarska opatina: PETROVAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

KOORDINATE TAGCAKA PARCELACIE:

Br. i

6578817.41
6578817.36
B6578832.58
6578832.68
6578836.69
6578839.81
6578841.12
6578835.81
6578829.00
6578828.97

E;‘D(D"-Fmtﬂ;mmn

X
4673818.70
4673818.78
4673832.46
4673832.55
4673823.43
4673817.03
4673814.35
4673808.96
4673802.03
4673802.00

R=500

104710
P=0.67m*
OPSTINA BUDVA

—— RANTCA PARCELACLE
—_— GRANFCE KA TASTARSKE FARCELE

Oviadéena geodetska organizacija:
"GEO-MILIMETAR" d.o.0. Pedgorica (Licenca broj 02-7991 f2-18 od 08.02.2019.god.)
Snimio dan 29.07.2024.god.




Opstina Budva Situacioni plan
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LEGENDA :

— —-— Glavna gradevinska linija

~ — — — Gradevinska linija na 1.20m

POVRSINE
urbanisti¢ka parcela 365.00 m?
objekat 145.56 m?
zelenilo 115.20 m?
parking - betonske kocke (zelenilo) 78.30 m?
poplocane povrsine 30.00 m?
REKAPITULACIJA
NETO
SUTEREN 107.66 m?
PRIZEMLIJE 11891 m?
| SPRAT 118.33 m?
Il SPRAT 117.62 m?
KROV 3.18 m?
ukupno korisno NETO 354.86 m?
ukupno NETO 465.70 m?
BRUTO
SUTEREN 124.46 m?
PRIZEMLIJE 145.26 m?
| SPRAT 145.56 m?
Il SPRAT 144.34 m?
KROV 17.15 m?
ukupno korisno BRUTO 435.16 m?
ukupno BRUTO 576.77 m?
PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA:
Angelika Gjorgon dia
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ODGOVORNI PROJEKTANT:
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—— Granica urbanisti¢ke parcele & .2 '
. P Surbatovi¢ dio UP 50, Blok 8,
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