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PROJEKTOVANJU

CONTRACT FOR PROJECT
DOCUMENTATION CREATION SERVICES

Zakljucen avgusta 2025. godine, u Budyvi,
izmedu:
1. ,,DELUXE ESTATE MONTENEGRO"
DOO BUDVA
tekstu Narucilac), 13 Jula, BSP Zgrada,
lokal 114, PIB: 03578062; PDV: 81/31-
08165-1 koga zastupa lzvrsni direktor

(u daljem tekstu Narucioci) i

2. Projektanta: ,, Plan M1” doo Budva,
Trg sunca br. 2, PIB:03452719, PDV: 81/31-
07542-2, koga zastupa izvrsni direktor
Milica Franeta

(u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1- Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je
predmet ugovora izrada idejnog rjesenja,
glavnog projekta objekta, glavnog projekta
uredjenja terena za potrebe dobijanja
gradjevinske dozvole i izvodjenje objekta
na lokalitetu dio kat. parcele 2362 K.O.

Tudorovi¢i, UP T74, u okviru LSL
Tudorovi¢ci za: BRGP 1025m2 m2
stambenog dijela, garaza i tehnickih

prostorija (stvarna povrsina utvrdit ce se
nakon izrade idejnog rjesenja).

1. Izrada idejnog rjesenja za dobijanje
saglasnosti Gradskog/ Drzavnog
arhitekte koja sadrze sljedece:

- Sira situacija (Sira lokacija projektovanog
objekta sa prikazom postojecih objekata)

- situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja
terena

- graficki i numericki prikaz gradevinske i
regulacione linije na situaciji i svim
osnovama podzemnih i nadzemnih etaza i
prikazom spratnosti na objektu.

- karakteristicne osnove i presjeci objekta

Concluded in August 2025, in Budva,
between:

Clients:~

1. "DELUXE ESTATE MONTENEGRO™
DOO BUDVA

(hereinafter the Client), July 13, BSP
Building, room 114, PID: 03578062; VAT:
81/31-08165-1  represented by  the
Executive Director

(hereinafter the Clients) i

2. Designer: "Plan M1" doo Budva, Trg
sunca br. 2, PIB:03452719, PDV: 81/31-
07542-2

(hereinafter: Designer)

Article 1 - Introductory provisions

The contracting parties agree that the
subject of the contract is the preparation of
the conceptual design, the main design of
the building, the main design of the terrain
for the purposes of obtaining a building
permit and the construction of the building
at the location part of cat. plot 2362 K.O.
Tudorovici, UP T74, LSL Tudorovici: BRGP
1025 m2 of the residential part, garages
and technical rooms (the actual area will be
determined after the preparation of the
conceptual plan):

1.Development of conceptual solutions
for obtaining the consent of the City /
State Architect, which contain the
following:

- wider situation (wider location of
projected object with display of existing
objects)

- situation with the conceptual design of the
terrain

- graphic and numerical presentation of the
construction and regulation line on the
situation and all the bases of the




- prikaz svih fasada objekta
- 3D vizuelizacija objekta

2. lzrada glavnog projekta arhitekture
za potrebe prijave gradnje i izvodenja
objekta koji sadrzi sljedece faze:

2.1. Tekstualna dokumentacija:

- tehnicki opis

- rekapitulacija povrsina

- tehnicki uslovi za izvodenje radova

- prilog mjera zastite na radu

- uputstvo za upravljanje gradevinskim
otpadom

2.2. Numericka dokumentacija

- predmjer i predracuna radova

2.3. Graficka dokumentacija

- analizu urbanistickih parcela

- situacija terena

- Siru situaciju

- osiova temelja, garaze (ukoliko je ima),
osnova prizemlja i spratova, osnova krova
svih objekata pojedinacno

- presjeci za svaki objekat pojedinacno

- fasade (izgledi) za svaki objekat
pojedinacno
- 3D prezentacija svih  objekata

pojedinacno
- seme stolarije i bravarije
- detalji

3. Glavni projekat konstrukcije:

3.1. Tekstualna dokumentacija

3.2. Numericka dokumentacija — Analiza
opteredenja

3.3. Graficka dokumentacija

- planovi pozicija

- planovi armiranja

- specifikacije »

underground and above-ground floors and
the presentation of the floors on the
building.

- characteristic bases and cross-sections of
the building

- displayof all facades of the building

- 3D visualization of object

2. Preparation of the main architecture
project for the purposes of the
application for construction and
execution of the facility, which includes
the following stages:

2.1. Text documentation:

- technical description

- surface recapitulation

- technical conditions for performing works

- contribution to occupational safety
measures

- Instructions for construction waste
management

2.2. Numerical documentation

- bill of quantities and estimate of works
2.3. Graphic documentation

- analysis of urban plots

- terrain situation

- the wider situation

- foundation of the foundation, garage (if
any), foundation of the ground floor and
first floor, foundation of the roof of all
buildings individually

- sections for each object individually

- facades (layouts) for each building
individually

- 3D presentation of all objects individually
- seeds of carpentry and locksmithing

- details

3. Main construction design:

3.1. Textual documentation

3.2. Numerical documentation -
analysis

3.3. Graphic documentation

- position plans

Load




4. Glavni projekat elektroinstalacija jaka
struja

41. Tekstualna dokumentacija (prilog
mjera zastite na radu, prilog mjera zastite
od poZara, napajanje objekta, napojni
kablovi, razvodne table i ormari, instalacije
rasvjete, instalacije uzemljenje,
gromobrana i dr.)

4.2. Numeri¢ka dokumentacija (bilanse
opterecenja godidnje potrosnje, proracuni
gromobranske instalacije, uzemljenja
provjera dimenzionisanja kabla u odnosu
na pad napona, izbor vodova na trajno
dopustene struje, proracun prelaznog
otpora uzemljivata objekta, predmjer [
predratun radova i dr.)

43. Graficki prilozi (osnove - opsta
potrosnja, osvjetlienje, napojni vodovi |
zajedni¢ka potrosnja, temeljni uzemljivac,
jednopolne seme)

5. Glavni projekat elektroinstalacija
slaba struja

5.1. Tekstualna dokumentacija

5.2. Numeri¢ka dokumentacija

5.3. Graficki prilozi

6. Glavni projekat vodovoda i
kanalizacije

6.1. Tekstualna dokumentacija:

- tehnicki opis

- tehnicki uslovi za izvodenje radova
- prilog mjera zastite na radu

6.2. Numeritka dokumentacija

- predmjer i predracuna radova

6.3. Graficka dokumentacija

- osnove svih objekata

- izometrijska $ema svih objekata

- detalji svih objekata

7. Elaborat energetske efikasnosti
7.1. Gradevinska fizika

7.2 Analize i proracun za

ocjenu
@ergetskih karakteristika zgrade

- reinforcement plans
- specifications

4. Main project electrical installation
strong current

4.1. Textual documentation (attachment of
safety measures at work, attachment of fire
protection measures, power supply of the
building, power cables, switchboards and
cabinets, lighting installations, grounding
installations, lightning rods, etc.)

4.2. Numerical documentation (load
balances of annual consumption, lightning
installation calculations, earthing, cable
sizing checks in relation to voltage drop,
selection of lines for permanently allowed
currents, calculation of transient resistance
of earthing object, bill of quantities and
estimate of works, etc.)

4.3. Graphic attachments (basics - general
consumption, lighting, power lines and
common consumption, basic earthing,
single-pole schemes)

5. Main project electrical installation
low current

5.1. Textual documentation

5.2. Numerical documentation

5.3. Graphic attachments

6. Main project of water supply and
sewerage

6.1. Text documentation:

- technical description

- technical conditions for performing works
- contribution to occupational safety
measures

6.2. Numerical documentation

- bill of quantities and estimate of works
6.3. Graphic documentation

- basics of all buildings

- isometric scheme of all objects

- details of all facilities

7. Energy efficiency study




7.3. Graficka dokumentacija
7.4. Podaci za zonu

8. Elaborat zastite od pozara

8.1. Karakteristike objekata

8.2. Sistemi tehnickih rjeSenja zastite od
poZara

8.3. Ponasanje materijala u pozaru

8.4. Evakuacija

8.5. Stepen otpornosti objekta na pozar
8.6. Klase pozara

8. lzrada glavnog projekta uredenja
terena

- glavni projekat arhitekture

- glavni projekat konstrukcije

- glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- glavni projekat elektroinstalacija

- saobracajna signalizacija

9. Konsultantske usluge sve do prijave
gradnje

- konsultantska podrska potrebna za
dobijanje gradjevinske dozvole

10. Stampanje projekta — 1 primjerak

11. Revizija projektne dokumentacije
(radi druga projektantska kuca sa
licencom za reviziju)

Clan 2. - CIJENA PROJEKTOVANJA

- Cijena za izradu idejnog rjeSenja |
glavhog projekta i glavnog projekta
uredjenja terena iznosi 24€/m2 bez PDV-a.,
za BRGP od 1025mz2, sto iznosi 24.600,00€
(tacna kvadratura sa nestambenim dijelom
utvrdit ¢e se nakon usvajanja idejnog
rjeSenja i u skladu sa tim odrediti iznos za
placanje). w

- Cijena za reviziju projektne
dokumentacije 3,00€, bez PDV-a (stambeni
i nestambeni dijelovi iz usvojenog idejnog
rjesenja).

7.1. Construction physics

7.2 Analysis and calculation to assess the
energy performance of the building

7.3. Graphic documentation

7.4. Zone data

8. Fire protection study

8.1. Characteristics of objects

8.2. Systems of technical solutions for fire
protection

8.3. Behavior of materials in fire

8.4. Evacuation

8.5. Degree of fire resistance of the building
8.6. Fire classes

8. Preparation of the main project for
landscaping

- the main architecture project

- the main construction project

- the main project of water supply and
sewerage

- the main electrical installation project

- traffic access and signaling solution

9. Consulting services up to the
registration of construction

consulting support required for obtaining a
building permit.

10. Project printing — 1 copy

11. Revision of project documentation
(another design house with a license for
revision works)

Article 2 - DESIGN PRICE

- The price for the preparation of the
conceptual design and the main project and
the main design of the terrain is 24€/m2
without VAT., for BRGP 1025 m2, what is
the total amount 24.600€ (the exact square
footage with the non-residential part will be
determined after the adoption of the
conceptual design and the payment
amount will be determined accordingly).




Nakon zavrsetka idejnog rjesenja utvrdit ¢e
se stvarna kvadratura i prema tome
odrediti iznos za plaéanje.

Clan 3. - ROKOVI ZA IZRADU:

- Zavrsetak idejnog rjeSenja za predaju na
saglasnost, najkasnije u roku od 20 radnih
dana od dana konacnog usagladavanja
sa investitorom.

- Rok za izradu glavnih projekata je 45
radnih dana od dana dobijanja saglasnosti
gradskog arhitekte.

Clan 4. - NACIN PLACANJA:

- Avans u iznosu od 2.952,00€ od ukupnog
iznosa, odmah nakon potpisivanja
ugovora.

- | rata u iznosu od 7.216,00€ od ukupnog
iznosa, odmah nakon predaje idejnih
rjesenja na saglasnost.

- Il rata u iznosu od 7.216,006 od
ukupnog iznosa, u toku izrade glavnih
projekata.

- Il rata u iznosu od 7.216,006 od
ukupnog iznosa, odmah nakon predaje
glavnih projekata na reviziju.

- Uplata avansa u iznosu od 50% nakon
predaje projekta na reviziju

-Preostali iznos od 50% nakon zavrsenog
izvjestaja revidenta

Clan 5. -  OSTALE
UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i
obezbjedit ¢e da su projektpa
dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o
izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke

OBAVEZE

- The price for the revision of the project
documentation is €3,00, excluding VAT
(residential and non-residential parts from
the adopted conceptual solution).

After completion of the conceptual design,
the actual square footage will be
determined and the amount to be paid will
be determined accordingly.

Article 3 -PERFORMANCE DEADLINES:

- Completion of the conceptual solution for
submission for approval, no later than
within 20 working days from the day of
final coordination with the investor.

- The deadline for the development of the
main projects is 45 working days from the
date of obtaining the consent of the city
architect.

Article 4 - METHOD OF PAYMENT:

- Advance payment in the amount of
2.952,00¢€ of the total amount, immediately
after signing the contract.

- | installment in the amount of 7.216,00€
of the total amount, immediately after the
submission of conceptual solutions for
approval.

- Il installment in the amount of 7.276,00€
of the total amount, during the preparation
of major projects.

- lll installment in the amount of 7.216,00€
of the total amount, immediately after the
submission of major projects for revision.

- Advance payment in the amount of 50%
after submitting the project for review

-The remaining amount of 50% after the
auditor's report is completed




dokumentacije.

-Postuju sve drzavne regulative i normativi,
ukljuCujuci i anti- seizmi¢ke normative
propisane za ovo podneblje.

- Projektovane da odgovaraju svrsi, i1
ispunjavaju sve zahtjeve u skladu sa
Zakonom neophodne da bi se glavni
projekat revidovao i da bi se prijavila
gradnja objekta.

- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti
licno i neposredno, ali je ovlaiéen da
izvrSenje  pojedinih  poslova povjeri i
drugim stru¢nim, ovladéenim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za
izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavréiti usled
zakonskih ili administrativnih smetnji kao i
u slucaju eventualnih sudskih sporova
vezanih za datu parcelu na kojoj je
predvidena gradnja, osim ako su smetnje
ili spor posledica projektantske greske ili
nemarnosti.

- Ukoliko dodje do izmjena revidovanog
glavnog projekta usljed nedostataka i
nepredvidjenih  okolnosti projektant ce
postupiti u skladu sa clanom 47. Zakona o
objekata u kojem je u stavu 1. navedeno "
Ako izvodjac radova primijeti nedostatke u
revidovanom glavnom projektu, koji ne
uticu na promjenu horizontalnih |
vertikalnih  gabarita objekta, kao ni
promjenu fasade zgrade, ako je objekat
koji se gradi zgrada, duzan je pisanim
putem, u roku od jednog dana od dana
kad je primijetio nedostatke, da upozori
strucni nadzor.

Ako strucni nadzor primijeti nedostatke u
revidovanom glavnom projektu, odnosno
ocijeni da su primjedbe izvodjaca radova
opravdane, nalozice investitoru da bez
odlaganja izvrsi izmjenu glavnog projekta.”

Clan 6. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno riesenje,  Glavni

Article 5 - OTHER OBLIGATIONS OF THE
CONTRACTING PARTIES

The designer is personally responsible for
his work and will ensure that they are
designed

documentation and services:

- Done in accordance with UTU, the Law on
Construction of Buildings, the Rulebook on
the method of preparation, scale and
detailed content of technical
documentation.

- They respect all state regulations and
norms, including the anti-seismic norms
prescribed for this climate.

- Designed to fit the purpose, ie. meet all
requirements in accordance with the Law
hecessary to revise the main project and to
register the construction of the facility.

The designer will perform the tasks
assigned personally and directly, but is
authorized to entrust the execution of

certain  tasks to other professional
authorized persons.
- The designer does not assume

responsibility for the execution of the
contracted work if the contracted work
cannot be completed due to legal or
administrative obstacles, as well as in the
case of possible court disputes related to the
given plot on which construction is planned,
unless the obstacles or disputes are the
result of a design error or negligence.

If there are changes to the revised main
project due to defects and unforeseen
circumstances, the designer will act in
accordance with Article 47 of the Law on
Construction  of  Buildings, in which
paragraph 1 states "If the contractor notices
defects in the revised main project, which
do not dffect the changing the horizontal
and vertical dimensions of the building, as




projekat i rjesenje detalja u istom, smatraju
se isklju¢ivom intelektualnom svojinom
Projektanta, pa se Narudilac posla
potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da
istu izvede u svemu kako Je predvideno
Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e  biti uzajamno
dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Naruéilac ne moze
da kopira, 3iri i/ili dijeli izvorne projekte
tre¢im licima bez odobrenja Izvréioca
posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije
ovlas¢en da jednom zavrienu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili
koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog
rasporeda objekata, $to bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda
po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti
pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u
marketinske svrhe, alj isklju¢ivo za vlastite
aktivnosti.

Clan 7. - PRESTANAK MEDUSOBNIH
OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom
okoncanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora
pri. cemu Ce se isplata Izvr&iocy posla
obracunati srazmjerno stepenu
dovrsenosti dokumentacije i ostalih
preuzetih obaveza po ovom Ugovoru.
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i
dopune ugovora vrie uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u
eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

well as changing the facade of the building,

if the object being built is a building, he is
obliged to notify the expert supervision in
writing, within one day of the day he
noticed the defects.

If the expert supervision notices deficiencies
in the revised master project, that s,
assesses that the objections of the
contractor are justified, it orders the
(nvestor to make changes to the master
project without delay.

Article 6 - COPYRIGHT PROTECTION

The design, the conceptual solution, the
Main Project and the solution of details in
the same are considered the exclusive
intellectual property of the Designer, so the
Client, by signing  this Agreement,
undertakes to carry out the same in all
respects as provided for in the Main Project.
Any change will be mutually agreed
between the Contracting Parties.

Without the permission of the author, the
Client cannot copy, spread andy/or share the
original projects with third parties without
the permission of the Worker.

According to this Agreement. the designer is
not authorized to sell, forward and/or use
the completed project documentation to
third parties for the development of projects
within the limits of the design, appearance
and functional layout of the facilities, which
would affect the uniqueness of the
appearance of the final product according
to this Agreement.

Both Contracting Parties fully retain the
right to use the Project Documentation,
design and final appearance of the product
for marketing purposes, but exclusively for
their own activities,

Article 7 - TERMINATION OF MUTUAL
OBLIGATIONS UNDER THIS

Clan 8. - RJESAVANJE SPOROVA AGREEMENT
Svi, eventualni, nastali Sporovi rjesavace se Obligations from this Agreement shall end




sporazumno. U suprotnom, za rjeSavanje
sporova nadlezan je sud u Kotoru.

Ugovor je sacinjen u 4 (etiri primjerka),
po dva za svaku ugovornu stranu.

NAPOMENA:
Dokumentacija koju je potrebno da
dostavi investitor prije pocetka izrade

idejnog rjesenja:

- Situacija terena u dwg formatu i u PDF
ovjerena od strane ovlas¢ene geodetske
kuce

-Parcelacija po DUP-u

-Projektni zadatak investitora prema kojem
¢e se raditi idejno rjeSenje. Ukoliko dode
do izmjena projektnog zadatka pri
zavrsenom idejnom rjesenju, smatra se da
se radi novo idejno rjesenje.

-lzjava geodetske licencirane organizacije
o tacnoj lokaciji

BRGP koja je data u ugovoru je
aproximativna. Taéna BRGP ¢e se
utvrditi nakon izrade idejnog rjeSenja

Masinske instalacije koje se odnose na
grijanje i hladjenje, bazensku tehniku,

sprinkler sistem, ventilaciju i
odimljavanje garaza, nisu predmet
ugovora i ugovorit ¢e se aneksom

ugovora, ukoliko budu potrebne.
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on the day of completion of the work that is
the subject of this Agreement or by mutual
termination of the Agreement, whereby the
payment to the Executor will be calculated
in proportion to the degree of completion of
the doctumentation and other assumed
obligations under this Agreement.

The contracting parties agree to make
changes and additions to the contract with
mutual consent and in writing.

All subsequent works will be specified in
possible annexes to this Agreement

Article 8 - SETTLEMENT OF DISPUTES

All disputes that may arise will be resolved
by agreement. Otherwise, the court in Kotor
is competent to resolve disputes.

The contract is drawn up in 4 (four)
copies, two for each contracting party

NOTE:

Documentation required to be submitted by
the (nvestor before the start of the
development of the conceptual design:

- Situation of the terrain in dwg format and
in PDF certified by an authorized surveying
house

-Parcelation according to DUP

-Project task of the investor according to
which the conceptual solution will be
worked out. If there are changes in the
project task at the completion of the
conceptual design, it (s considered that a
new conceptual design is being prepared.

- Statement of the geodetic licensed
organization on the exact location




The BRGP given in the contract is
approximate. The exact BRGP will be
determined after the development of
conceptual solutions.

Mechanical installations related to
heating and cooling, swimming pool
technology, sprinkler system,
ventilation and fumigation of the
garage are not subject to the contract
and will be agreed upon in an annex to
the contract, if necessary.

CLIENTS:
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1045557 / 001
U Podgorici, dana 27.06.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovorno$¢éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO - BUDVA, broj 352995 podnijetoj dana
23.06.2022. u 11:24:31, preko

Ime i prezime: MIRZA VUCIC
JMBG ili br.pasosa: 1201980232009 CRNA GORA
Adresa: BUDVA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO -
BUDVA sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: PLAN M1 DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51045557

PIB/Carinski broj: 03452719

Datum statuta: 23.06.2022.

Datum ugovora: 23.06.2022.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,

SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene po3te: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269090716

E-mail: milica.franeta0@gmail.com



Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: MILICA FRANETA
MB/JMBG/BR. PASOSA/:
Adresa:
Udio: 100%

|zvrsni direktor: MILICA FRANETA
JMBG/BR. PASOSA:
Adresa:

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno

Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno
Ovlaséeni zastupnik: MILICA FRANETA

JMBG/BR. PASOSA:

Adresa:

Ovla3éenja u prometu: Neograniceno

Ovla3cen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 23.06.2022 u 11:24:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u PLAN M1 DOO.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama €lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani us vi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Visina naplacene naknade za regist ;c@q_ propisaha je clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). I &4 e g —

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5376/3 Podgorica, 07.10.2025. godine

PLAN M1 D.O.O.

BUDVA
Trg Sunca br.2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.

MINISTAR

Slaven Radunovi¢

Saglasna:

arevic Paviéev?, drzavna sekretarka

Petar Vuéinié

Obradio:
lvan Nedovi¢ 7[49/0[4‘:/



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine wisge2 20 AAnaL
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5376/2 Podgorica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,PLAN M1* BUDVA, broj: UPI 09-332/25-5376/1 od
17.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25, 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 401 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,PLAN M1 BUDVA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5376/1 od 17.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,PLAN M1“ BUDVA, pretezna djelatnost — 7111 Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-1959/2 od 13.08.2025. godine, kojim se Gjorgon Angeliki, dipl.inZ.arhitekture,
izdaje Licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Gjorgon Angelikom br. 12/1 od 01.09.2022. godine, i anex Ugovora
o radu br. 12/2 od 02.09.2022. godine na neodredenc vrijeme sa punim radnim
vremenom u trajanju od 40 sati sedmicno;

3) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UP| 09-
332/25-3866/2 od 12.09.2025. godine, kojim se Anji Buri¢, Spec. Sci. arhitekture, izdaje
Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

4) Ugovor o radu sa Anjom Buri¢ od 07.10.2025. godine, na neodredeno vrijeme sa punim
radnim vremenom u trajanju od 40 sati sedmicno;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1045557/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
T - " . s i Sy 2 L : 2 e
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rijedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od 3est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZzivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




PLAN M1 d.o.o.

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora
PIB: 03452719

e-mail: info.plan.M1@gmail.com

broj: 122/2 od 15.08.2025. godine

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakona
o uredenju prostora (,SI. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), o skolskoj spremi i radnom
iskustvu lica koje izraduju tehnicku dokumentaciju, donosim:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

INVESTITOR Deluxe Estate Montenegro d.o.o. Budva

OBJEKAT Turisticki objekti A'i B

LSL "Tudorovi¢i*, dio UP T74, K.O. Tudorovié;,

LOKACIJA k.p. 2362/8, Opstina Budva
VRSTA | DIO
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh. za odgovornog projekta sa

IMENUJEM: licencom br. UPI 09-332/25-1959 od 13.08.2025. godine, izdata
od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

~Plan M1” doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta




Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-1959/2
Podgorica, 13.08.2025. godine

GJORGON ANGELIKA

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BUDVA
Trg Sunca 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevi¢ Pavicevié, drzavna sekretarka

ODOBEILL. g

Boskcgvlorowc V. d e ra[nog direktora Direktorata za gradevinarstvo

p M: g.i:}d

MINISTAR

Petar Vugéinic, nace!nlk Direkglie za licence, regisiar | drugostepeni postupak




l Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1959/2
Podgorica, 13.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Gjorgon Angelike, broj UPI 09-332/25-1959/1 od 23.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Gjorgon Angeliki, dipl. inzenjer arhitekture, sa privremenim boravkom u Budvi, izdaje
se

LICENCA

7a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1959/1 od 23.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Gjorgon Angelika, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: kopija dozvole za
priviemeni boravak i rad; rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
broj UPI 123-335/1 od 22.1 1.2021. godine, kojim se Gjorgon Angelika, dipl.inZenjer arhitekture,
izdaje licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o glanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-322 od

15.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog’planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 123-335/1 od

22.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strucnom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu prakticne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2023.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehniéke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja icenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonorm i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeéenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

3y UZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-322 Podgorica, 15.01.2025. godine

Na osnovu €. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANGELIKA V. GJORGON, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste SKOPLJE,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4870

OVLASCENO SLUZBENO LICE
H lic, dipl.pravnica




a ‘ ' a OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
s POL-00270605

SIGURANJE Tip obnove: QObnova
B_rcij_gonude: i PON-044854/25
POLISA - RACUN POL-00315021
Zastupnik: Zedevi¢ Milo§, 81-182
Ugovarac -

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719
Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716

MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310

BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 06.10.2025 (24:00) - 06.10.2026 (24:00) Period obracuna 06.10.2025 - 06.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 12-332/22-869/3, pri obavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehnitke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonska

Planirani godisnji prihod:50.000eur

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719

Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716

MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nag&in ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -10,94
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 207,76
Porez na premiju 18,70
Ukupna premija sa porezom 226,46

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuZeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju. :

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvbjena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potveduje da mu je blagovremeno, prije zaklju&enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00315021

tum Stampe: 06.10.2025 08:01 o Strana1od 2
Rﬁcmnarsﬁo Bt anva osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
.pna premija bez poreza 207,76
orez na premiju 18,70
Ukupna premija sa porezom 226,46
Naéin pla¢anja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni placanja PDV-a po €élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju po&inje po isteku 24-og &asa dana koji

je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek

osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, pla¢anje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazecta bez peca iguravaca.
j i\premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Osiguravac:

POLISA: POL-00315021

tum Stampe:.06.10.2025.08:0 . Strana 2 od 2
I%ﬂ(culonartsio Brui?vo gava osngura%e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Turisti¢ki objekti Ai B

LSL "Tudorovic¢i", dio UP T74, K.O. Tudorovidi,
LOKACIJA? k.p. 2362/8, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

lZJAVUUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove
za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

M Digitally signed by Angelika Gjorgon
n g e I a DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢cko
lice, serialNumber=84328,
sn=Gjorgon, givenName=Angelika,

L]
G O r O n cn=Angelika Gjorgon
J g Date: 2025.10.29 10:51:43 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milica Franeta
(odgovorrno lice)
oo Digitally signed by Milica Franeta
M I | I Ca DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03452719, o=PLAN M1

DOO BUDVA, serialNumber=84402,
givenName=Milica, sn=Franeta,

F ra n eta ) cn=Milica Franeta

(elektronski potpis odgovornog lica)

Budva, 2025 god.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC 4

REKAPITULACIJA OBJEKATA
NETO BRUTO
* GARAZA

. |Garaza 387.17 m? 429.14 m?
Ukupno 387.17 m? 429.14 m?

*TURISTICKI OBJEKAT A
2. Suteren 82.79 m? 101.87 m?
3. Prizemlje 80.76 m? 101.62 m?
4. || sprat 81.64 m? 102.30 m?
Ukupno smestajni dio 245.19 m? 305.79 m?

*TURISTICKI OBJEKAT B
4. Suteren 82.53 m? 101.84 m?
5. Prizemlje 80.74 m? 101.71 m?
6. | Sprat 85.17 m? 102.49 m?
Ukupno smestajni dio 248.44 m? 306.04 m?

*SVI OBJEKTI

Ukupno garaze 387.17 m? 429.14 m?
Ukupno smestajni dio 493.63 m? 611.83m?
Ukupno smestajni dio sa garazom 880.80 m? 1,040.97 m?

" Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

“Ime i prezime odgovornog projektanta



Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

OBRAZAC 4

Dozvoljeni Dozvoljeni Ostvareni
parametri prema | parametri prema parametri u
UTU-ima UTU-ima projektu
Katastarske parcele 2362/3, 2363/2 2362/8 2362/8
Katastarska povrsina / 1,025.00 m? 1,025.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP T74 UP T74 UP T74
Urbanisti¢ka povrsina 1,076.73 m? / /
Indeks zauzetosti 0.20 0.20 0.20
Max povrsina pod objektima 220 m? 205.00 m? 204.79 m?
Indeks izgradenosti 0.60 0.60 0.60
Max BRGP 660 m? 615.00 m? 611.83 m?
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 S+P+1
Namjena Turisticki objekti | Turisticki objekti | Turisticki objekti
apartmani
Parking mjesto 1,5PM/apartman | 1,5PM/apartman 6 apartmana,
do 100m? do 100m? 15 pm
Zelenilo 50% 50% 53%
538.36m* 512.50m? 546.41m?

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

“Ime i prezime odgovornog projektanta



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-726/4
Budva, 08.07.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu FRANETA MILICE na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG" broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“SluZbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”
br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list
CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
LSL ,Tudoroviéi“(“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj T 74 koju Cine

Djelovi katastarskih parcela broj 2362/3 i 2363/2 KO Tudorovici

Djelovi predmetnih katastarskih parcela ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara navedeno je da UP T74 Cini dio kat. parcele broj 2362
KO Tudorovici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a doSlo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela broj 2362/3 i 2363/2 KO Tudorovici.

Tacéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia§éena geodetska organizacija i isti
mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 422 za KO Tudorovi¢i, od 05.06.2025. godine | kopiji plana od 27.06.2025.
godine, na katastarskoj parceli broj 2362/3 upisana je gradevinska parcela povrsine 1174m?2. Na kat.
parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan
je Radenovi¢ Vasko.



Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kat. parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ
Budva, dana 08.07.2025.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 357 za KO Tudorovici, na
kat. parceli broj 2363/2 upisan pasnjak 5. klase povrsine 68m2 u svojini MiloSevi¢ Bojane, MiloSevic Ivane,

Milogevi¢ Mihaila i MiloSevi¢ Nadezde. U podacima o terétima i ogranienjima upisana je zabrana
otudenja i optere¢enja nepokretnosti bez pismene saglasnosti.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam

Turizam se na podru¢ju zahvata tretira u smislu pruzanja usluga smje3taja turistima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje
usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena.
Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su
prema pojedinacnim slu¢ajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks
izgradenosti u rasponu od 0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1. (strana 17)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turistiki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 24)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravijac."

U ¢lanu 21 definisana je kua za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 20 definisani su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Clanom 27 Zakona o izgradnii objekata (,SI. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tagka 11 2 Pravinika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelaciie po planskom
dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku
parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje



objekta je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17
i 17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa Clanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azumno katastarsko stanje.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele moZe graditi ako
nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju_za
nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele
shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 41
Zakona 0 izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE I NIVELACIJE

Objasnjenje poimova koji se koriste u planu

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. Za pojedine
urbanistitke parcele se moZe definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri
vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se
moze graditi.

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povriina namijenjenih za druge namjene. U okviru
regulacionih linija saobracajnica dozvoliena je izgradnja iskljucivo infrastrukturnog sistema podzemnih
instalacija i sadnja javnog zelenila.

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konacno nivelisanog | uredenog terena), ukljucujuci
i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do
poda) za obraun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti via od najvece visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim-u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti veca od one date planom u grafickom prilogu.

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno nivelisanog terena.



Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvice 1,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvice 3,0 m.

Na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0
m. .

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata
i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima
gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ¢e biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaza objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najniZe tacke konacno uredenog
i nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili (suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznacava mjeru koja se rauna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badza moze
biti najvide do jedne tre¢ine duzine pripadajuceg procelja (fasade) objekta. Krovne badZe se ne predvidaju
u seoskim podrucjima. (strane 19- 20)

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjjom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Novi objekat ukoliko se gradi kao zamjena postojeceg objekat, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linilama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnasu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sliedeci nacin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sli¢ne u novoprojektovanim
objektima.



-Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,9
metara i vise. (strane 21-22)

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bo€nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuCivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri korisne
etaze. U suterenu moZe biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacéno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 24)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (strana 24)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U tabelarnom prikazu urbanistickin parametara za predmetnu urbanisticku parcelu upisana su 2 nova
objekta.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene: )

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raCuna i povrSina
podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaa onda se njihova povréna ne uraunava u ukupnu BRGP. (strana 20)

Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parcell dati su u
grafickom prilogu i u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju
maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrSinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljuceni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuCivo za
garaZiranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje
ili kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu. (strana 21)

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum li instalaciona etaza.

Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (strana 24)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izradii
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1.000 m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaZza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8
- Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda.
Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje stabilnosti terena.



U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga LSL “Tudorovici”, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata | prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika."

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat geotehnickih istrazivanja terena
za definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli broj
2362/3 KO Tudorovi¢i, zaveden pod brojem 06/06 od 06.06.2025. godine i odraden od strane Geotehnika
doo Bijelo Polje RJ Niksi¢, kao i Izvjestaj o reviziji Elaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodic, L.
Vukovi¢ i R. Lalatovi€.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaétite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavaniju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj
30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta pove¢anog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan
je da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007
i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Namjena prostora je ekskluzivni turizam, izgradnja koja podrazumjeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku
perfekciju.



Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na raspoloZivi prostor ne moZe biti veci od 25%.
Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvaZavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska
i sa najve¢im moguéim ekskluzivitetom.To se odnosi na samu obradu objekata, kako u prostoru tako i u
gradevinskoj obradi. Moraju biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni materijali:

-kamen-domaci krecnjak sivo-bijele boje

-Stokovani mermer za okvire prozora

-kameni stubovi i konzole za pergole

~kvalitetno drvo za stolariju i pergole.

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren, pokriva
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s VId|leIm fugama u
boji kamena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidijive (ispod pergole npr.). Boje na
malterisanim dijelovima fasade su priguéene, srodne bojama iz prirode kao $to su svijetlo siva i beZ.
Iskljuéuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna,koristiti primorske boje, morsko plavu, maslinastu zelenu ili prirodnu boju
drveta.
Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa pizunom. (strana 29)

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanije gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nagin dati u UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrdina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima. (strana 24)

Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida vigih od 1,50 m. Vece denivelacije rjieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. (strana 29)



Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekadadnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drve¢em poput badema, drve¢a smokava, narandz,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odli¢no uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo
kvalitetno odrzavanje. Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristiCno za sve krajeve.
(strana 25)

Zastita pejzaza

Zadtita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu ocuvanja, unapredivanja i
spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera istiCe se
utvrdivanje zona sa razli¢itim rezimima zastite, gde ¢e se 8tititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time
i pejzaz morskog dobra.

Posebno treba voditi racuna o:

1. racionalnijem koriS¢enju ve¢ zauzetog prostora,

2. to manjim zauzimanjem novih prostora,

3. koriséenju oGuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oéuvanje prirodnog pejzaza,
4. zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

5. oGuvaniju vrednih grupacija egzota, naroéito uz obalne saobracajnice, Setalidta i pristane,

6. zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaza,

7. zadrzavanju autenti€nosti pristana,

8. zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu. (strana 31)

Zelene i slobodne povr$ine u sluzbi turizma (turisticki kompleks i stanovanje sa turizmom)

Na povr§inama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno je najprije:

- u toku izrade projektne dokumenacije izvriti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim mjerama
njege,

- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno
uredenije.

Preporuduje se ambijentalna izgradnja — privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji
svojom malom gustinom | malom visinom u najmanjoj moguc¢oj mjeri naru$ava prirodni ambijent.

Objekti svojom visinom ne prelaze kroSnje drve¢a srednje visine- odnosno visina objekta ne prelazi 7,5m
/GUP Budva -sektor Kamenovo —Buljarice/.

Uredenje podrazumjeva:

- turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina u odnosu na urb.parcelu i 30% pjesacke i
prilazne puteve.

- korid¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota),
obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored (dat Sematski prikaz drvoreda).
Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja. Predlaze se
drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.

- rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz
kategorije Linearno zelenilo)

- kompoziciono riesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrine
arhitekture Primorja.



u praveu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-
kamen i drvo,

- postoje¢e masline maksimalno saCuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,

- ulaze u objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom kori$éenjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmi i td.,

- zaozelenjavanje objekata preporucuje se vertikalno ozelenjavanje.
vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo
enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelom
puzavice. Vertikalnim zelenilom moze se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,
posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

- denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama,

- predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

- biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan, :

- sadnice drve¢a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 10-15¢cm,

- steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u skladu sa
fasadom objekata,

- u okviru slobodnih povr3ina od pomocnih i prate¢ih objekta, sem garaza, moguci su samo bazeni ,
pergole ili gazebo.

- ove zelene povrSine fretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najvecim
stepenom odrzavanja. (strana 33)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 1486, stav 2 Zakona o izgradniji objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih propisa u vezi
pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23),
ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavljanju, odnosno
gradeniju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,SI. list CG" — opstinski propisi br. 21/14 1 66/23). Shodno ¢lanu
2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova: .

« tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem korid¢enju sluZe, kao
sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portimice;

» tip 2 pomocéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomo¢ni objekti uredenja terena, kao sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

« tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje zivotinja, prateci objekti za
gajenje Zivotinja, objekti za skladistenje stone hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladi$tenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava
i sl.). Veli¢ina pomo¢nih objekata je maksimalne do 30 m2. (strana 24)

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaZa, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavija

10



uredenje okuénice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradniji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomoéni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, 10z ulje, i sl.), septicka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konaéno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta. (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Prema grafickom prikazu PPPNOP-a - ,ReZimi korid¢enja prostora® moze se konstatovati da se
predmetna urbanisticka parcela nalazi u posebnom podrucju poljoprivrede.

Posebna poljoprivredna podrucja - predstavljaju izuzetno vrijedne agrikulturne predjele. To su naselja sa
tradicionalnom poljoprivredom u poljima i na terasama. Ove prostore je potrebno sacuvati i obnoviti. Oni
se mogu koristiti za potrebe stanovanja ukoliko se radi o postoje¢im naseljskim strukturama. Moguca je
turisticka valorizacija, na nacin da se obnove stari objekti, a da se nova izgradnja vr$i na nacin da ne
narusi prirodni ambijent podrucja.

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasti¢enom podru¢ju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno
je od Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turistiGke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade
od buke (Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podrugju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkuniica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14
i 39/16). *

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE -

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije sluaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsLovi

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencie za
telekomunikacije i potansku djelatnost mogu da zatraze otvaranije korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu&aju kada je za predmefhu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat

po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 17.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20, 140/22).
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U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zonai pojaseva
sanitame zaztite i ogranidenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji
koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenie geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pie | sanitare potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanie, kao i uslove
za oznaGavanje i odrzavanje. (Sigurmosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u
skladu s planskim dokumentom. '

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postojecim
objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji mogucnost
obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moZe obezbijediti samo pjesacki odnosno
biciklisticki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. (¢lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List
CG" broj 19/25)

Parkiranje vozila

Potreban broj parking mjesta, (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 22)

Garaze, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena objekta, ali obavezno uz njega dim. max.
3.6x6.0 m uz postovanje date gradevinske linije. Na istoj urb. parceli planirati jo$ najmanje dva parking
mjesta. (strana 29)

Parkiranje

Namjena povréina na prostoru lokalnih studija lokacija, naselja u blizem zaledu, “Tudorovici® ,
“Radenoviéi’, “Vrba’ i “Cesminovo je je kombinacija stalnog stanovanja i turistickih kapaciteta sa prate¢im
sadrzajima i snadbjevackim punktovima koji prate takva naselja.

Prema parametrima GUP-a potrebno je da se obezbijedi potreban broj parking mjesta po normativima
koji su dati u tabeli.

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veci
stan

APARTMANI 4 vozila za 5 aparimana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u 1 vozilo za na 6 leZzajeva

kompleksima)

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 100 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 stolice :

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 80 m2 bruto povrsine

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini).

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat (urbanisticku parcelu), odnosno lokaciju (ukoliko se
radi kompleks) bice odreden nakon dostavljanja projekine dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih
normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Garaza moze biti jednoetazna ili viseetazna, a moze se izvesti kao klasicna ili mehanicka.
Ukoliko se gradi klasiéna garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije.
Rampe za ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za
pokrivene max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna visina garaze min.2,30m,
dimenzija parking mjesta min.5,0mx2,5m a $irina prolaza min.5,5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza
za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija. (strana 35)
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima
i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(“Sl. list CG" broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

|lzgradnja javnih objekata vr$i se na nacin kojim se licima smanjene pokretfjivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. |zgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup
i kretanje u zajedniCkim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset
stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan
je da obezbijedi vlasnik objekta. (Clan 30, Zakon o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomi¢nog
koridcenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postaviiene instalacije za grijanje, rashladne i
ventilacione instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se ostvaruje
pobolj3anje energetske efikasnosti, vodeci racuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno
da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne kolicine energije tokom njegove izgradnie,
odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energijle za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vijeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi*, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti veca od
1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio LSL-a, strana 24)

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se odrediti faznost
gradnje (tehniko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanisti¢kih parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanie objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije
i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
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nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za
nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanistiCke parcele
shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i-8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podruéje op$tina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeéa planska dokumentacija niZzeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zaSti¢enim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u trasi koridora saobracajnica (opStinski put) u obuhvatu
PPPNOP.

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opStinskih puteva 10 metara,
racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 92 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list CG* broj 82/20
140/22). Medutim, u stavu 7 istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 6
ne odnose na dio javnog puta koiji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako
ie detalinim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (Opstinskim putevima upravljaju nadlezni
organ lokalne uprave ili privredno drustvo ¢iji je osniva¢ jedinica lokalne samouprave odnosno privredno
drustvo ili preduzetnik kome je jedinica lokalne samouprave povjerila te poslove.— stav 5 ¢lana 13).

- Predmetna urbanistitka parcela se nalazi u trasi koridora hidrotehnicke mreze (planirani lokalni vodovod)
u obuhvatu PPPNOP.

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ¢e biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Predmetna urbanisticka pargela se nalazi u posebnom podrucju poljoprivrede, prema PPPNOP (ReZimi
koris¢enja prostora)

Mjere zastite zastiGenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu
prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tatkama 13. Uslovi i
mjere za zastitu Zivotne sredine, ovih urbanisticko tehnickih uslova. :
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- Predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi u trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zasticenim
zonama kulturnih dobara, u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me.

Shodno é&lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 tac.1, 2, 3 i 7, odnosno za
izgradnju porodiéne stambene zgrade stav 2 ta€. 1, 2, 317 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju
iz stava 1tac. 4, 5i6istava 2 tac. 4, 5i6 ovog c':Iana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz clana 22 st. 1,24
ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
volje vlasnika zemljidta upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljitu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objekiu ako se radi o rekonstrukciji
objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze platanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrZaju i formi sacinjen
na nadin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjieSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o na¢inu izrade, sadrZini i ovjeri
tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25).

Shodno &lanu 53 Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duZan da, prije podetka koriséenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne

dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrSenju strucnog
nadzora.
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Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,S. list CG" broj 19/25 1 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
itrovic, diPI.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13940/2025

Datum:  05.06.2025.

KO: TUDOROVICI

CRNA GORA
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe 06-332/25-726/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 422 - IZVOD

Podaci o parcelama

< |  Broj Plan ; Potes ili Na¢in kori$éenja Bon. 5 2 .
Broj Podbroj zgll:‘aj'gle Skica |Datum upisal \yco i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2362 3 6 NA GOMILU (Jrad_rev:nska parce]a 1 174 0.0()
6/13 ODRZAJ,POKLON
1174 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

RADIJENOQVIC JOVANA VASKO Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 05.06.2025. 11:31:30
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718125, 9:43 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.07.2025 09:43

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 08.07.2025 09:43

KO:

TUDOROVICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 357 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. ; . Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja - 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?Z |Prihod
5 Pasnjak 5. klase
2363/2 24771 19.12.2022 | PROSJE-CAREV UBA POKLON 68 0.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. J"‘\I\ILOSEVIC BOJANA Susvojina T A
" *MILOSEVIC IVANA Susvofina 1/4
R *MILOSEVIC MIHAILO Sasvafina 1/4
2 f\lLOSEVlC NADEZDA Susmiiha 1/4
Podaci o teretima i ograni¢enjima
: .| Broj Redni Nacin Datum .
Brgj/poidbroj zgrade Ea broj | koriscenja upisa Opis prava
Pagniak 5 Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDENJA |
2363/2 0 1 lis g © 1 19.12.2022 | OPTERECENJA NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
MAJKE POKLONOPRIMACA MILOSEVIC MIRJANE.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj - =
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina| Komentar SadrZina
RADENOVIC | ZA OVJERU ELABORATA SNIMANJE | ETAZNA
2363 2 0 919 | 4070 2025 VASKO | DR RAZRADA NA KP 2362/2 2362/3 2363/2 KO
TUDOROVICI U LN 517 422 357

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 919-14-UPT-631/25

Datum: 27.06.2025.
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Broj lista nepokretnosti:
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Sluzbeno lice:




Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehni¢kim pregledom.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 1 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi koriséenja prostora
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

Budva, 08.07.2025. godine



LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacaj

Zasti¢eno podruéje Kotora
(strogi rezim)
i

Zasticeno podrucje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni zna¢aj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podruéje zastiéeno i opstinskom odlukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podruéje
Ikontaktna zona/

o&Lp

C. Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

Obalna linija

Sektori

il

Kulturna dobra

PredloZena granica zastite i granica zastiéene okoline
evidentiranih kulturnin pe& a, arheolo$kih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrul urnih veéih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)

Il

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

Otvoreni ruralni prostori

Postoje¢a zasti¢ena prirodna podruéja
Inacianalni park, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika/

d &
M &)

Potencijalna zasti¢ena prirodna podrucja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen i NP Skadarsko jezero

i

Morski habitati

- Kod uvale Valdanos

- Lustica: od Mamule do rta Ma&ka

- Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

- Od rta Traste do Platamuna

- Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredioZeno zas. podruéje u moru - Katié

Seka Peran i juZni dio V. PlaZe do delte Bojane

.

: Podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede

Posebna podruéja poljoprivrede
Ipodrugja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodni i peluprirodni predjeli

SUME - rezimi [ vriednost — 3,4,5 |
- Sume
Makija
Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi reZim)

% Prediowe cezure - zeleni prodori

(fleksibilan reZim)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

Izgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguca adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti &kih kriterijuma

HE

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti €kih kriterijuma i
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

Mogucéa adaptacija za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije

Mogu¢a adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije te uz
dodatne mjere

JHHHHE

Bez adaptacije

=y
(=

Uslovi za prosirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

Linija ka 1000m

Linija odmaka 100m

—

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podrucja

- 1.1. Gradevinska podru&ja naselja - urbana
- 1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

Budva, 08.07.2025. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

Do@ e BO® XX QD4

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opétinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 08.07.2025. godine



Granice Mreza naselja

- . ety h
Drzavna granica ¥ \ Centar posebnog znacaja
\ / [Cetinje/
Granica opstina N~ -

ava¥a Centar regionalnog znacaja

I g - . ..
..| Granica zahvata PPPN OP IHerceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/
1
L 1

- Znacajni lokalni centar
& /Bijela, lgalo, Risan, Perast, Radanovii,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar

/Sutorina, Krugevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Vladimir/

& Primarno seosko naselje

/Podi, Naljezi¢i, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Granica zahvata Morskog dobra

'ﬂ

Unutrasnje morske vode .

Hidrotehni¢ka infrastruktura

Regionalni vodovod ﬂﬂ Postojeci rezervoar

Postojeci lokalni vadovod Postojeéa crpna stanica

-
Regionalni vodovod - planirani m Planirani rezervoar
B

Planirani lokalni vodovod b E‘ Postoje¢a prekidna komora

Postojeca kanalizaciona cijev Postojece izvoriSte

Planirani kanalizaciona cijev Prikljucak lokalnog vodovoda na RVS

Postojeci podmorski ispust Postojece PPOV

Planirani podmorski ispust Planirano PPOV

Podmorski ispust koji se ukida Postojeca crpna za otpadne vode stanica

@ Planirana crpna stanica za otpadne vode
Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

w Postojeéi optiéki kabal uz regionalni vodovod

=




D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje 1 projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva e ™
Centrala: +382 33 403 304 N A '
- AT 29 -07- 0085
Sektor PR 1 OI: 438233 403 484 | ,
www.vodovodbudva.me
Broj: _/-3%9¢/2 _%" ??32{2)5“‘1’%/&
Datum: 24°. O¥- &;),,ZJ/ K /

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/25-726/5 od 08.307.2025.g0dine (na§ broj 01-3496/1 od
09.07.2025. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstine Budva, a
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Franeta Milice, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 2362/3, KO Tudorovi¢i, Urbanisticka parcela: T 74, LSL “Tudorovi¢i”, UT
uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuéenja u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih
Tehnickih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Do izgradnje neophodne infrastrukture ne moze se garantovati kontinuirano i kvalitetno
vodosnabdjevanje predmetne lokacije sa potencijalnog mjesta prikljucenja datog skicom.

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu priklju¢ka iznosi 2 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreie i recipijenta otpadnjh voda predvidjeti

vvvvv

propisima.
Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-za-
projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova 06-332/23-726/4 od 08.07.2025.godine, koje izdaje
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.

Obrada, 2« Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje
7 1‘0_] jektovanje, i razvoj,
Cuwie GLLu_ O oS {' Lp M

Nemanja Domazet MOl’l’lll' Tomovi¢

VOB 15-03



Legendaf-

——— Postojeci vodovod PeHD 63 mm (2')

0. C1 Planiorani vodovod PeHD 63 mm (27)
Planirano mjesto priklju¢ka na planirani vodovod
Planirana vodomjerna $ahta
Planirana vodonepropusna septicka jama ili biopreciséivac
- privremeno rjeSenje do izgradnje fekalne kanalizacije
i recipijenta otpadnih vod

OYPAHH‘,";\-
~4,
(e)

2
e

Datum: 22.07.2025.
Obrada: 2 L




NVLVAV2Z INIMOdd ¢



PROJEKTNI ZADATAK
uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: DELUXE ESTATE MONTENEGRO DOO_Budva

OBJEKAT: Turisti¢ki objekti Ai B

LOKACIJA: LSL "Tudorovici’, dio UP T74, K.O. Tudorovidi, k.p. 2362/8, Opstina Budva
uUvoD :

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju turistickih objekata, a koji ¢e biti u saglasnosti sa
urbanisticko — tehnic¢kim uslovima br. 06-332/25-726/4 izdatim dana 08.07.2025., od strane
Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, po Zakonu o uredenju prostora (,,SI.
list CG" broj 19/25, 28/25 i 49/25) i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 18/20, 86/22 i 04/23).

Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL ovjerena kod
Uprave za nekretnine 25.06.2025. godine pod brojem 919-104-UPI-4070/25, Urbanisticko
tehnicki uslovi.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju turistickih objekata spratnosti S+P+1. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjesenje na koje se izdaje saglasnost od
strane glavnog gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu
tehnicku dokumentaciju potrebnu za za dobijanje gradevinske dozvole.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG”
br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakonom o uredenju prostora (,Sl. list CG” br. 19/2025 od
04.03.2025.godine), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 053/25).

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisticka parcela T74 odnosno dio UP T74, t,j. katastarska parcela 2362/8 nalazi
se u okviru KO. Tudorovié, odnosno LSL ,Tudorovi¢i®. U okviru urbanisticke parcele,
urbanisti¢ko tehnickim uslovima, kao i LSL-om, predvidena je izgradnja turistickih objekata
spratnosti S+P+1.

Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija.
Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 246.179m/nv, a spusta se do cca 237.655m/ny,
Sto znadi da je visinska razlika cca 8.52/nv. Nagib se prostire u pravcu jugoistok-sjeverozapad
(od najvisocije do najnize kote terena).

Na parceli predvidjeti 2 turisticka objekta sa istom BRGP sa zajednickim bazenom i
zajednickom garazom.

Arhitekturu objekta priladoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji
stvarajuci arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao
kombinaciju fasade od kamena, demit fasade i ventilisane fasade boje drveta. Objekte treba
projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.




SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA ,
Svaki objekat projektovati da ima 5 smjestajnih jedinica, od kojih 4sj. treba da imaju po 1
spavacu sobui 1 kupatilo, a 1sj. treba da ima 2 spavace sobe i 2 kupatila.

U suterenu i prizemlju predvidjeti po 2 smjestajne jedinice za svaki objekat, koje sadrze po 1
spavacu sobu, 1 kupatilo, kuhinju, trpezariju i dnevni boravak, kao jednu gjelinu.

Na | spratu predvidjeti po 1sj. za svaki objekat, koje ¢e da sadrze ulazni hodnik, dnevni
boravak, 2 terase (od kojih je jedna u komunikaciji sa dnevnim boravkom), kuhinju, trpezariju,
2 toaleta i 2 spavace sobe.

Krov treba predvidjeti kao kosi.

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima.
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GEOINS D.0.0. BUDVA

Adresa: Lazi bb Budva
E Email: geoinshd@gmail.com
Tel: +382 (0) 69/888-839
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Preduzece za izvodenje geodetskih radova
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Stranka: RADJENOVIC JOVANA VASKO | DRUGI

za GEOINS d.o.0.

Katastarska parcela broj:  2362/2,2362/3,2363/2 Slavko Nikovi¢
Katastarska opstina: TU DOROVICI

List nepokretnosti broj: 517,422 357

Opstina: BUDVA

Broj predmeta: e

Spisak prijava broj: ...

Pregledao/la:

Qvijerio/la:

Datum ovjere:
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GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

'S
Preduzece za izvodenje geodetskih radova
=

Broj predmeta:  35/25
Datum: 20.06.2025.god.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievu: RADJENOVIC JOVANA VASKO
Sa JMBG/PIB: 2404975232019

1z Budve
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO LSL-U
Za nepokretnost:
KO: TUDOROVICI
LN/PL: 422

Katastarska parcela: 236213

Geodetska organizacija izjavljuje
da pirhvata poslove izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO LSL-U

Naru¢ilac: RADJENOVIC JOVANA VASKO
JMBG/PIB: 2404975232019

Iz: Budve

(potpis)
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Preduzece za izvodenje geodetskih radova
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Sadrzaj:

Redni Naziv dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Izjava ovlascenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Zapisnik o snimanju detalja

Manual

Spisak prijava

1
2
2
4
5 Sluzbena konstatacija
6
7
8
9

Uvjerenje o ispravnosti mjerila

10 | Licenca ovlascenog lica

11 | Licenca Uprave za nekretnine

12 | CD sa podacima




GEOINS D.O.0. BUDVA

Adresa: Lazi bb Budva
E Email: geoinsbd@gmail.com
Tel: +382 (0) 69/888-839
) ; ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka

PIB: 03406466 817
PDV: 81/31-08507-8
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Preduzece za izvodenje geodetskih radova

Broj predmeta:  35/25
Datum: 20.06.2025.god.

1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 422

Katastarska parcela broj: 236213

Broj objektar: -

PD: -

Po zahtjevu: RADJENOVIC JOVANA VASKO

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/22-3643/2 od 30.03.2022. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Slavko Nikovi¢ koje
posjeduje ovlagéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovladéenje broj 02-3967/2 od 25.07.2013. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti

2. geodetskih radova u inZenjersko-tehni¢kim oblastima

3.
Geodetska organizacija GEOINS d.o.0., sa sjediStem u Budvi, Lazi bb za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

- Instrument iz svog vlasnistva Leica Geosystems AG, TCR407ultra R300 identifikacioni broj 252811 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/02 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.o., laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.
- Instrument iz svog vlasnistva Leica Geosystems AG, GS08plus identifikacioni broj 1859202 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 009/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

za GEOINS d.o.o. Budv




GEOINS D.0.0. BUDVA

g Adresa: Lazi bb Budva
W E Email: geoinsbd@gmail.com
Tel: +382 (0) 69/888-839
ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

Preduzece za izvodenje geodetskih radova  PDV:81/31-08507-8

Broj predmeta:  35/25
Datum: 20.06.2025.god.

N IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtievu:  RADJENOVIC JOVANA VASKO

Iz Budve

Podnijeto organizacionoj jedinici: Budva

Geodetska organizacija Geoins d.0.0. sa sjedistem u Budvi
IzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO LSL-U

IZjavljujem da su geodetski radovi i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

za GEOINS d.o.o0. Budva




GEOINS D.O.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Preduzece za izvodenje geodetskih radova

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budyvi, od strane geodetske organizacije Geoins d.o.0., na dan 20.06.2025., po
predmetu broj 35/25, za obavljene geodetske radove parcelacije po dup-u na kat. parceli
2362/2,2362/3,2363/2, Ko TUDOROVICI, Opstina Budva &iji je podnosilac prijave:
RADJENOQVIC JOVANA VASKO.

PRISUTNI:
Geodetska organizacija: Geoins d.o.o.
Stranke: RADJENOVIC JOVANA VASKO

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma Geoins d.o.o0. iz Budve je, na zahtjev stranke, izvrsio svu
potrebnu kancelarijsku obradu podataka za izradu elaborata parcelacije po dup-u na kat. parceli
2362/2,2362/3,2363/2 Ko TUDOROVICI, Opstina Budva.

Katastarske parcele 2362/7 P=3m2, 2362/8 P=1025m2, 2363/4 P=48m2, ¢ine UP T74 LSL
TUDOROVICI.

Na osnovu podataka Geoins d.o.o. ¢e uraditi elaborat prema pravilniku za potrebe knjizenja u katastru,
predociti vlasniku i sa njim potpisati zapisnik o uradenom elaboratu.

Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.
Zapisnik je pro¢itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

a 4. . ‘ R | /‘
Rucbeuorat [faneo

(potpis)

za GEOINS d.o.o. Budva




ma Gora
Jprava za nekretnine

Podruéna jedinica BUDVA
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOVIC Luka SLAVKO

Strukovni inZenjer geodeZzije, roden dana 01.09.1989.godine u PluZine-Crna Gora,
dana 25.07.2013.godine.

poleZio strucni ispit i stekao ovla§éenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DRVZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

. -
- o
* -
[ ¥
- -
> 4
. &
. a

Broj: 02-3967/2 - DIREKTOR |
# ' DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 25.07.2013.godine B e

e . e e




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOINS” DOO BUDVA

Ul. Lazi, Budva
dana 15.03.2022. godine,

ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/22-3643/2
Datum,30.03.2022.g.




PLAN M1 d.o.o.
adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora

PIB: 03452719

e-mail: info.plan.M1@gmail.com
broj: 143/2 od 09.09.2025. godine

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Digitally signed by Angelika

Gjorgon

1 DN: c=ME, 0=PostaCG,
ngelika =i

serialNi er=84328,

. sn=Gjorgon,
GJ O rg O n givenName=Angelika,
cn=Angelika Gjorgon
Date: 2025.10.29 10:51:36
+01'00"

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODEC| PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU™

Deluxe Estate Montenegro d.o.o. Budva

Turisticki objekti Ai B — 3*

LSL "Tudorovic¢i", dio UP T74, K.O. Tudorovidi,
k.p. 2362/8, Opstina Budva

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Angelika Gjorgon dia /
Nikola Franeta std / Teodora S¢eki¢ std

.Plan M1" d.o.o. Budva

Milica Franeta

Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std

"Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta

"%Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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A.1.1. TEHNICKI OPIS
uz idejno rjesenje

INVESTITOR: Deluxe Estate Montenegro d.o.o. Budva
OBJEKAT: Turisticki objekti Ai B
LOKACUA: LSL "Tudorovici", dio UP T74, K.O. Tudorovici, k.p. 2362/8, Opstina Budva

Uvodne napomene

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickim uslova br. 06-332/25-726/4
izdatim dana 08.07.2025., od strane Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva
Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25, 28/25 i 49/25), Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 18/20, 86/22 i
04/23) projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga,
Parcelacija po LSL ovjerena kod Uprave za nekretnine 25.06.2025. godine pod brojem 919-104-
UPI-4070/25, Urbanisticko tehnicki uslovi.

Povrsina katastarske parcele 2362/8 K.O. Tudorovici, prema LSL-u, odnosno dijela urbanisticke
parcele T74 je 1,025.00 m? Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova indeks
zauzetosti je 0.20, a indeks izgradenosti je 0.60. Shodno tome maksimalna povrsina pod
objektom na ovom dijelu urbanisti¢ke parcele je 220m?, odnosno BRGP je 660m?2.

Planirana spratnost objekata je S+P+1. Garaze su nestambeni dijelovi objekata i ne ulaze u
obracun BRGP koja je data planom.

Lokacija objekta

Turisticki objekti locirani su na katastarskoj parceli 2362/8, K.O. Tudorovi¢i, odnosno na
urbanistickoj parceli T74, LSL ,Tudorovic¢i”, opstina Budva i idejnim rjeSenjem projektovana su
dva objekta koji ¢ine kompleks.

Predmetni objekti su u okviru namjene turizam - turisticko naselje. Prema urbanisticko
tehnickim uslovima: “Turizam se na podrudju LSL tretira u smislu pruzanja usluga smjestaja
turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba. Ostali ranije
navedeni objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer
je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i spratnosti) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim slucajevima. Indeks
zauzetosti je definisan u rasponu od 0.20 do 0.30, indeks izgradenosti u rasponu od 0.40 do
0.60, spratnost od P+1 do S+P+1."

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisocCija kota u jednom dijelu placa cca
246.179m/nv, a spusta se do cca 237.655m/nv, sto znaci da je visinska razlika cca cca 8.52/nv.
Nagib se prostire u pravcu jugoistok-sjeverozapad (od najvisocije do najnize kote terena). Kota
prizemlja objekta je na +0,00(244.80).

Funkcionalno rjesenje

Objekte postaviti na parceli kao slobodnostoje¢e uz mogucnost postavljanja dva zavisno
funkcionalne organizacije priblizno iste povrsine. Prema tome na dijelu urbanisticke parcele
T74 smjestena su 2 apartmanska objekta.
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Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekti su apartmanske namjene i
postavljeni su shodno konfiguraciji terena, kao dva apartmanska objekta, od kojih je svaki
funkcionalno povezan po vertikali i imaju po 5 apartmanskih jedinica u objektu odnosno 10
apartmanskih jedinica, spratnosti S+P+1.

Kota prizemlja objekata je na £0,00(244.80).

Urbanisticka parcela sa svoje sjeverozapadne strane naslanja se na saobracajne povrsSine i sa
iste strane je predviden je ulaz u garaZi i u njoj su predvidena 15 parking mjesta.

Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu smjestajnu jedinicu je
1.5pm/apartmanu.

Na osnovu Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, ¢lan 51, u okviru objekata je potrebno
obezbijediti 5% pristupacnih parking mjesta za te osobe u odnosu na ukupan broj parkiralisnih
mjesta (najmanje jedno). U okviru objekta su planirana 1 parking mjesto za ove osobe, sto je
dovoljno na osnovu navedenog Pravilnika. Parking mjestoje predvideno na gornjem desnom
dijelu garaze , dok je preko hodnika povezan direktno sa liftom.

Garaza je smjeStena izmedu objekta A i B, pri Cemu jednim dijelom se nalazi ispod objekta B a
drugim dijelom ispod partera objekata A i B. Zauzima neto povrsinu od 387.17m?, pri éemu
se 90.65m? nalazi ispod objekta B. U garaZi se nalazi stepeniste sa liftom kao vertikalna
komunikacija do prizemlja objekata. Pored garaze, na gornjem dijelu placa, na jugo-zapadnoj
strani predviden je bazen sa bazenskom plazom, a ispod bazena je tehnicka prostorija bazena
i u nju se ulazi preko garaze. Bazen je postavljen tako da sa svojom povrsinom ne prelazi
gradevinsku liniju predvidenu za pomocne objekte tj. od ivice parcele udaljen je za 2.00m.
Slobodna povrsina iznad garaze prekrivena je sa slojem zemlje.

Slobodna povrsina oko apartmanskih objekata je ekoloski tretirana. Pristupna povrsina do
garaze, staze, bazenske plaze i prostora za odmor prekrivena je sa dekorativnim sljunkom, a
sve ostala povrSine su ozelenjene i obogacene raznim vrstama Zbunastog i visokog rastinja,
kao i cvijecem.

Na lokaciji ukupan broj planiranih apartmana je 10. Prema Zakonu o izgradnji objekata, ¢lan
30, uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i prema Pravilniku o blizim uslovima
i nacCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, potreban broj stanova/apartmana za invalide je 1 stan/apartman na 10
stanova/apartmana. Ukupan broj stanova koji se mogu prilagoditi licama sa invaliditetom je 1
i moze biti smjesten je u prizemlju ili suterenu objekata. Jedan od jednosobnih apartmana na
svakom nivou moze da se prilagodi osobama smanjene pokretljivosti, pa je ta reorganizacija
stana sastavni dio ove dokumentacije.

Objekat A ima 5 smjestajne jedinice, dvije su smjestene u suterenu, 2 su smjestene u prizemlju,
i jedna je smjestena na spratu. Smjestajne jedinice u suterenu i prizemlju (4sj.) imaju spoljni
ulaz a svaka od njih sadrzi jednu spavacu sobe, 1 kupatilo, kuhinju i dnevni boravak. Neto
povriina sj. A1 je 45.90m?* sj. A2 je 36.89m?, sj. A3 je 37.20m?, sj. A4 je 36.88m?

Peta smestajna jedinica, koja se nalazi na spratu je predviden kao dvosobni apartman. Do
smjestajne jedinice na spratu dolazi se spoljnjim stepenistem sa prizemlja, i ona sadrzi ulazni
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hodnik, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, 2 spavace sobe, 2 kupatila i 2 terase, od kojih jedna
terasa ima vezu sa dnevnim boravkom. Neto povrina sj. A5 je 81.64m?*

Neto povrsina objekta A iznosi 245.19 m?,
Bruto povrsina iznosi 305.79 m?.

Objekat B ima 5 smjestajne jedinice, dvije su smjestene u suterenu, 2 su smjestene u prizemlju,
i jedna je smjestena na spratu. Smjestajne jedinice u suterenu i prizemlju (4sj.) imaju spoljni
ulaz a svaka od njih sadrzi jednu spavacu sobe, 1 kupatilo, kuhinju i dnevni boravak. Neto
povrsina sj. B1 je 36.71m? sj. B2 je 45.82m?, sj. B3 je 36.86m?, sj. B4 je 37.20m?

Peta smestajna jedinica, koja se nalazi na spratu je predviden kao dvosobni apartman. Do
smjestajne jedinice na spratu dolazi se spoljnjim stepenistem sa prizemlja, i ona sadrzi ulazni
hodnik, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, 2 spavace sobe, 2 kupatila i 2 terase, od kojih jedna
terasa ima vezu sa dnevnim boravkom, a druga ima vezu sa spava¢om sobom. Neto povrsina
sj. B5 je 85.17m?*

Neto povr$ina objekta B iznosi 248.44 m?,
Bruto povrsina iznosi 306.04 m?.

Ukupna neto povrsina objekata iznosi 493.63 m?, a bruto povrsina objekata iznosi 611.83m?.
Ukupna neto povrsina garaze je 387.17 m? a bruto povriina je 429.14 m>.

Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonskim  oblikovanjem objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz
karakteristican za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj je
planiran. Oblikovno, objekat se uklapa u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja.

Preporuke za primjenu planskih parametara obavezuju postavljanje objekta koji prati liniju
terena gde je prilaz sa ulice odozdo, a podzemna etaza (garaza) se nalazi 2/3 ukopan u teren.
Visina kote ulice je bazni element za definisanje nivelacije ostalih tacaka objekta i dobijene su
interpolacijom. (LSL ,Tudoroviéi” str.22)

Objekat je lociran u skladu sa preporukama planske dokumentacije gdje se navodi da su
krovovi dvovodni u nagibu od 23° i prate nagib terena, tako da objekat vizuelno deluje kao dva
smaknuta objekta.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granice parcele,
prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. Oblik i veliCina parcele odreduje se tako
da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Parcela sa
svojom duzom stranom prati nagib terena, shodno tome objekat je postavljen lungitudinalno
u pravcu protezanja parcele, u skladu sa uslovima za horizontalno postavljanje objekta na
terenu i u pravcu koji pruza optimalne vizure i insolaciju.

Oblikovno, objekti se uklapaju u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja.
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U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni
gradevinski materijali Sto se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim plo¢ama kako
bi se zadrzala autenti¢nost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja
objekata. Pergole sugerisu na tradicionalne elemente mediteranskog tipa i obogaceni su sa
zelenilom tipa puzavice.

Opis gradevinskio-zanatskih radova

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju.

Fasade su projektovane u kombinaciji bavalit, kamen i ventilisana fasada HPL ploca u boji
tamnog drveta. Fasade Ce biti obradena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL 1015 Light ivory
(RAL Classic). Dio fasade koji je prekriven bavalitom je u boji Light Beige (DE 6211). Dio fasade
koji je ventilisan obraden je HPL plocama — drvo boja Wenge. Pergole su radene od drveta.

Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic).
Spoljne jedinice klima i atmosferska kanalizacija su sakrivene u boksovima od tamnog drveta.

Balkonska otvori su podeljeni na 3 polja gdje su neki sa dva otvarajuca dijela i fiksnim dijelom,
a neki su sa 3 klizna dijela, dok balkonska vrata podijeljena na 2 polja su negdje klizna, a negdje
oba otvarajuca. Bravarija je aluminijumska u boji tamog drveta.

Kao zastita od sunca predvidjena su rolene u boji tamnog drveta.

Ograde terasa su staklene pricvrsée za spoljnu ivicu balkona.

Krov objekta je kosi sa nagibom od 23°, prekriven mediteran crijepom,a ispod kojeg su svi
potrebni slojevi za zastitu od vode i toplote.

Sto se ti¢e unutradnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uredaja i
ostalih detalja bi¢e obradena kroz glavni projekat objekta.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeseno je kaskadnim AB zidovima, oblozenih
kamenom.

Poplocanje terena, zavisi od namjene prostora. Rampa za ulaz u garazu je betonska. Prilazne
staze objektu kao i ab stepeniste, su prekriveni kamenom, dok pristupne staze garazi, bazenu
kao i sama bazenska plaza je prekrivena sljunkom. Bazen se nalazi na nivou prizemlja.

Na terenu je predvideno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja koje
je potrebno zadrzati.

Potporni zidovi su oblozeni kamenom debljine 3,00 cm, a na vijencu zidova je postavljena
poklopna kamena ploca (okapnica) debljine 2cm.

Platoi oko objekta su razliCito rijeSavani sa razlicitom zavrSnom obradom. Zavrsna obrada zavisi
od namjene povrsina. Prilazna staza je od betonskih ploca (betahona), ali punih koje su takode
postavljane na sloju pijeska. Ostali platoi, terensko stepeniste, prilazi objektima su sa zavrSnom
kamenom oblogom, dok prilaz bazenu kao i sam bazenska plaza su prekriveni sljunkom.
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Ozelenjavanje

U parternoj kompoziciji kao na zelenim terasama oblikovanim podzidama, predviden je
mediteranski autohtoni parter.

Na veéim povrSinama predvideno je sijanje travne smjese, kao i sadnja visokog drveca, srednjeg
Zbunastog rastinja i atraktivnih cvjetnica koje treba saditi tako da period cvetanja bude tokom
cijele godine. Obavezno je prisustvo autohtonih vrsta koje su karakteristicne za ovo podrucje
u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i brsljan, dok se predvida da travnjak bude
otporan na susu i gazenje, kao sadnja stabala maslina.

Na taj nacin objekat uspesno postuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepSava javni
prostor.

Povrsina zelene travnate povrsine urbanisti¢ke parcele je 546.41m?2.

Podaci o iznosenju smeca
Predvideno je da se smece deponuje u kontejnerima u higijenskim vrecama.

Konstrukcija objekta

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB plo¢ama debljine od 15cm, dok je podna ploca debljine 12cm. Trakasti temelji
dimenzija Sirine od 70 do 90 cm i visine 50cm, postavljeni su u istoj ravni. Krovna konstrukcija
predvidena preko zadnje AB tavanice koja ima debljinu 15cm sa predvidenim slojevima za
izolaciju i zavrsni mediteran crijep.
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Spisak primenjenih zakona i propisa

— Zakon o izgradnji objekata (SI. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)
— Zakon o uredenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (br. 09/12 od 10.02.2012. godine)

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list CG", br. 053/25 od 30.052025. godine)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018. godine)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG",
broj 024/10i 033/14)

Pravilnik o nacinu vrsenja revizije tehnicke dokumentacije i izrada izvestaja revizije ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 063/25)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od
28.04.2025. godine)

Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata Opstina Budva
("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi*, br. 21/2014 i 66/2023)

— Zakon o turizmu i ugostiteljstvo ("Sluzbeni list CG", br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19,

76/201 130/21)

Pravinik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG", br. 036/18 od 31.05.2018. godine)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 57/14, 25/19, 140/22 i1 47/24 od 24.05.2024. godine)

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: Deluxe Estate Montenegro d.o.o. Budva
OBJEKAT: Turisticki objekti Ai B
LOKACLJA: LSL "Tudorovici", dio UP T74, K.O. Tudorovici, k.p. 2362/8, Opstina Budva
Garaza
GARAZA
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Stepeniste keramika posna boja | posna boja 16.30 m?
2. | PP Prostor keramika posna boja | posna boja 5.10 m?
3. | Ostava crni sjaj posna boja | posna boja 9.10 m?
4. | Garaza crni sjaj posna boja | posna boja 357.17 m?
Ukupno 387.17 m?
Ukupno NETO 387.17 m?
Neto (-2% mas. malter) 379.43 m?
Ukupno BRUTO 429.14 m?
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Turisticki objekat A

SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona

s.j. 01
1. | Ulaz keramika fasada fasada 3.90 m?
2. | Dn. boravak keramika posna boja | posna boja 17.53 m?
3. | Kuhinja i trpezarija keramika posna boja | posna boja 10.23 m?
4. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.29 m?
5. | Kupatilo keramika keramika posna boja 3.95m?
Ukupno s.j. 01 45.90 m?

s.j. 02
1. | Dn. boravak keramika posna boja | posna boja 1241 m?
2. | Kuhinja i trpezarija keramika posna boja | posna boja 10.21 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.35 m?
4. | Kupatilo keramika keramika posna boja 3.92 m?
Ukupno s.j. 02 36.89 m?
Ukupno NETO 82.79 m?
Neto (-2% mas. malter) 81.13 m?
Ukupno BRUTO 101.87 m?
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PRIZEMLJE

Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Stepeniste kamen fasada fasada 6.68 m*
s.j. 03
1. | Dn. boravak keramika posna boja | posna boja 12.75 m?
2. | Kuhinja i trpezarija keramika posna boja | posna boja 10.23 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.29 m?
4. | Kupatilo keramika keramika posna boja 393 m?
Ukupno s.j. 03 37.20 m?
s.j. 04
1. | Dn. boravak keramika posna boja | posna boja 1241 m?
2. | Kuhinja i trpezarija keramika posna boja | posna boja 10.21 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.35 m?
4. | Kupatilo keramika keramika posna boja 391 m?
Ukupno s.j. 04 36.88 m?
Ukupno NETO 80.76 m?
Neto (-2% mas. malter) 79.14 m?
Ukupno BRUTO 101.62 m?
| SPRAT
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
s.j. 05
1. | Ulaz fasada fasada 1.80 m?
2. | Ulazni hol keramika posna boja | posna boja 4.50 m?
3. | Dn. boravak i trpezarija keramika posna boja | posna boja 2501 m?
4. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 791 m?
5. | Tearsa keramika fasada fasada 10.99 m?
6. | Spavaca soba 1 keramika posna boja | posna boja 9.72 m?
7. | Spavaca soba 2 keramika posna boja | posna boja 13.62 m?
8. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4.44 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 3.65 m?
Ukupno s.j. 05 81.64 m?
Ukupno NETO 81.64 m?
Neto (-2% mas. malter) 80.00 m?
Ukupno BRUTO 102.30 m?
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REKAPITULACIJA OBJEKAT A

NETO BRUTO
1. Suteren 82.79 m? 101.87 m?
2. Prizemlje 80.76 m? 101.62 m?
3. | Sprat 81.64 m* 102.30 m?
Ukupno smestajni dio 245.19 m? 305.79 m?
Turisticki objekat B
SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
s.j. 01
1. | Dn. boravak keramika posna boja | posna boja 18.63 m?
2. | Kuhinja i trpezarija keramika posna boja | posna boja 522 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 9.04 m?
4. | Kupatilo keramika keramika posna boja 3.82 m?
Ukupno s.j. 01 36.71 m?
s.j. 02
1. | Ulaz keramika fasada fasada 3.98 m*
1. | Dn. boravak keramika posna boja | posna boja 1737 m?
2. | Kuhinja i trpezarija keramika posna boja | posna boja 10.23 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.29 m?
4. | Kupatilo keramika keramika posna boja 3.95 m?
Ukupno s.j. 02 45.82 m?
Ukupno NETO 82.53 m?
Neto (-2% mas. malter) 80.87 m?
Ukupno BRUTO 101.84 m?
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PRIZEMLJE

Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Stepeniste kamen fasada fasada 6.68 m*
s.j. 03
1. | Dn. boravak i trpezarija keramika posna boja | posna boja 21.02 m?
2. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 2.83 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 9.21m?
4. | Kupatilo keramika keramika posna boja 3.80 m?
Ukupno s.j. 03 36.86 m*
s.j. 04
1. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 2.70 m?
1. | Dn. boravak keramika posna boja | posna boja 12.75 m?
2. | Kuhinja i trpezarija keramika posna boja | posna boja 7.53 m?
3. | Spavaca soba keramika posna boja | posna boja 10.29 m?
4. | Kupatilo keramika keramika posna boja 393 m?
Ukupno s.j. 04 37.20 m?
Ukupno NETO 80.74 m?
Neto (-2% mas. malter) 79.12 m?
Ukupno BRUTO 101.71 m?
| SPRAT
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
s.j. 05
1. | Ulaz fasada fasada 1.87 m?
2. | Hodnik keramika posna boja | posna boja 3.78 m?
3. | Dn. boravak i trpezarija keramika posna boja | posna boja 26.17 m?
4. | Kuhinja keramika posna boja | posna boja 11.80 m?
5. | Tearsa 1 keramika fasada fasada 5.53 m?
6. | Terasa 2 keramika fasada fasada 4.61 m?
7. | Spavaca soba 1 keramika posna boja | posna boja 9.71m?
8. | Spavaca soba 2 keramika posna boja | posna boja 13.61 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4.44 m?
10. | Kupatilo keramika keramika posna boja 3.65 m?
Ukupno s.j. 05 85.17 m?
Ukupno NETO 85.17 m?
Neto (-2% mas. malter) 83.46 m?
Ukupno BRUTO 102.49 m?
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REKAPITULACIJA OBJEKAT B

NETO BRUTO
1. Suteren 82.53 m? 101.84 m?
2. Prizemlje 80.74 m? 101.71 m?
3. | Sprat 85.17 m? 102.49 m?
Ukupno smestajni dio 248.44 m? 306.04 m?
REKAPITULACIJA OBJEKATA
NETO BRUTO
* GARAZA
1. |Garaza 387.17 m? 429.14 m?
Ukupno 387.17 m? 429.14 m?
*TURISTICKI OBJEKAT A
2. Suteren 82.79 m? 101.87 m?
3. Prizemlje 80.76 m? 101.62 m?
| sprat 81.64 m? 102.30 m?
Ukupno smestajni dio 245.19 m? 305.79 m?
*TURISTICKI OBJEKAT B
4. Suteren 82.53 m? 101.84 m?
5. Prizemlje 80.74 m? 101.71 m?
6. || Sprat 85.17 m? 102.49 m?
Ukupno smestajni dio 248.44 m? 306.04 m?
*SVI OBJEKTI
Ukupno garaze 387.17 m? 429.14 m?
Ukupno smestajni dio 493.63 m? 611.83m?
Ukupno smestajni dio sa garazom 880.80 m? 1,040.97 m?

.PLAN M1” d.o.0. - Budva




Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni Dozvoljeni Ostvareni
parametri prema | parametri prema parametri u
UTU-ima UTU-ima projektu
Katastarske parcele 2362/3,2363/2 2362/8 2362/8
Katastarska povrsina / 1,025.00 m? 1,025.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP T74 UP T74 UP T74
Urbanisti¢ka povrsina 1,076.73 m? / /
Indeks zauzetosti 0.20 0.20 0.20
Max povrsina pod objektima 220 m? 205.00 m? 204.79 m?
Indeks izgradenosti 0.60 0.60 0.60
Max BRGP 660 m? 615.00 m? 611.83 m?
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 S+P+1
Namjena Turizam Turizam Turisticki
apartmani
Parking mjesto 1,5PM/apartman | 1,5PM/apartman 6 apartmana,
do 100m? do 100m? 15 pm
Zelenilo 50% 50% 53%
538.36m* 512.50m? 546.41m?

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

.PLAN M1” d.o.0. - Budva

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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| +6.00 (250.80)
I
I
I
I
,,,,,,,,,,,,,,, PRAT
+3.00 (247.80)
I
I
I
I
,,,,,,,,, —1 _ _ _ _ _ PRIZEMUE
£0.00 (244.80)
) 24395
| _3:22(243. ) zelenilo
PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA; .
Angelika Gjorgon dia / .
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODEC| PROJEKTANT: o
5 Angelika Gjorgon dia L—Hi
SUTEREN ODGOVORNI PROJEKTANT: .
-3.00 (241.80) Angelika Gjorgon dia [ IF
Plan M‘I d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séeki¢ std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti A i B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL "Tudoroviéi",
Montenegro dio UP T74,

GRADEVINSKA LINDA

POMOCNA GRA:

Lokacija

up

GARAZA
-6.65 (238.15)

d.o.o. Budva

K.O. Tudorovidi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLJE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACHE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

Objekat B: PRESJEK 4-4

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

1:100

BROJ PRILOGA:

A.3. 33.

BROJ STRANE:

2025. .




PRIZEMLJE
+0.00

SUTEREN
-3.00

POMOCNA GRA

KROV
+6.00

SPRAT
+3.00

PRIZEMUE

+0.00

| SUTEREN
-3.00

GRADEVINSKA LINIJA

LEGENDA :
’— : —f Gradevinska linija

F % Pomodéna gradevinska linija
}—{ Granica urbanisti¢ke parcele

|
|
|
}—{ Lokacija ‘
|
|
|

\ [ Bavalit - Light Beige (DE 6211)

‘ ‘ Ventilisana fasada - drvo boja (wenge)

} { Kamena obloga RAL 1015

- Krovni pokriva¢ ¢eramida RAL 3009 ‘
H—‘—‘-H Stepenice, podest - kam. plo¢e RAL 101$

H Bravarija (prozori, vrata) drvo boja (wende)
| Pergola - drvo boja (wenge) ‘

‘ ‘ Staklo ‘

PROJEKTANT:

ﬂjr%{eplpi JsKTéjorgon dia/
Nikola Franeta std / Teodora Séekié std

VODEC| PROJEKTANT: D T
Angelika Gjorgon dia E
ODGOVORNI PROJEKTANT: D T
Angelika Gjorgon dia

Plan M1 d.o.o. SARADNIK/CI:

Budva, Crna Gora Teodora Scekié std / Nikola Franeta std

INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B

Deluxe
LOKACUA:

Estate LSL "Tudoroviéi",

Montenegro dio UP T74,

d.o.o. Budva

K.O. Tudoroviéi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACLJE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

FASADA - JUGOISTOK

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMIJERA:

1:100

BROJ PRILOGA:

A.3. 34.

BROJ STRANE:

2025. .




LEGENDA :
’— : —f Gradevinska linija

F % Pomoc¢na gradevinska linija

|
|
KROV KROV }—{ Granica urbanisti¢ke parcele ‘
+6.00 . S +6.00 ] Lokacija ‘
|
|

\ [ Bavalit - Light Beige (DE 6211)

‘ ‘ Ventilisana fasada - drvo boja (wenge)

} { Kamena obloga RAL 1015

- Krovni pokriva¢ ¢eramida RAL 3009 ‘

SPRAT | - SPRAT
+3.00 +3.00 BT stepenice, podest - kam. ploce RAL 1015
H Bravarija (prozori, vrata) drvo boja (wende)
K:I — Pergola - drvo boja (wenge) ‘
§ ‘ ‘ Staklo ‘
]
PRIZEMLIJE v E:: PRIZEMLJE
+0.00 | +0.00
|
PROJITANT ﬂjr%{eplpi JsKTéjorgon dia/
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODECI PROJEKTANT: D n
Angelika Gjorgon dia E
ODGOVORNI PROJEKTANT: D T
SUTEREN Y LN AETS b= ‘ _ SUTEREN : Angelika Gjorgon dia
-3.00 . ‘ ‘ ‘ ‘ -3.00 Plan M1 d.o.o. SARADNIK/CI:
| | Budva, Crna Gora Teodora Séeki¢ std / Nikola Franeta std
‘ ‘ ‘ ‘ INVESTITOR: OBJEKAT:

| | ] Turisticki objekti A i B

Deluxe
‘ | LOKACUA:
7~ | ] Estate LSL "Tudoroviéi",
| l ‘ ‘ I Montenegro dio UP T74,
| | d.o.o. Budva K.O. Tudoroviéi, k.p. 2362/8,

| | N Opstina Budva

‘ | VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE:

IDEJNO RJESENJE

< .
E ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
i -] | <] ARHITEKTONSKI PROJEKAT
é\ | | ‘ ] PRILOG:
= <
5‘ §| FASADA - SJEVEROISTOK
@ z
%‘ §.| i i i i DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA:
- < 2 | N 1:100
8 \U‘ al BROJ PRILOGA:
; ¢ 8
~
% 9 8 ‘ %| Aa3- 3 5 .
BROJ STRANE:
2025. 2025. .
Py \ \ } | | | }




KROV
+6.00

SPRAT

+3.00

PRIZEMLIE

+0.00

SUTEREN
-3.00

DRRRRRRR

XX

XXX

>

KROV
+6.00

SPRAT

+3.00

PRIZEMUE
+0.00

| SUTEREN
-3.00

GRADEVINSKA LINIJA

POMOCNA GRABDEVINSKA LINIJA

LOKACIJA

up

LEGENDA :
’— : —f Gradevinska linija

F % Pomoc¢na gradevinska linija
}—{ Granica urbanisti¢ke parcele

[ Bavalit - Light Beige (DE 6211)

‘ Ventilisana fasada - drvo boja (wenge)

|
|
|
}—{ Lokacija ‘
|
|
|

‘ Kamena obloga RAL 1015

- Krovni pokriva¢ ¢eramida RAL 3009 ‘
H—‘—‘-H Stepenice, podest - kam. plo¢e RAL 101$

H Bravarija (prozori, vrata) drvo boja (wende)
| Pergola - drvo boja (wenge) ‘

‘ ‘ Staklo ‘

PROJEKTANT:

ﬂJrT%{ePIDi JsKTéjorgon dia/
Nikola Franeta std / Teodora Séekié std

VODEC| PROJEKTANT: D T
Angelika Gjorgon dia ?
ODGOVORNI PROJEKTANT: D T
Angelika Gjorgon dia

Plan M1 d.o.o. SARADNIK/CI:

Budva, Crna Gora Teodora Scekié std / Nikola Franeta std

INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B

Deluxe
LOKACUA:

Estate LSL “"Tudorovidi"”,

Montenegro dio UP T74,

d.o.o. Budva

K.O. Tudoroviéi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACLJE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

FASADA - JUGOZAPAD

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMIJERA:

1:100

BROJ PRILOGA:

A.3. 36.

BROJ STRANE:

2025. .




KROV
+6.00

SPRAT
+3.00

PRIZEMLIE ;

+0.00

SUTEREN

-3.00

KROV
+6.00

SPRAT
+3.00

PRIZEMLJE

+0.00

LEGENDA :
’— : —f Gradevinska linija

F % Pomodéna gradevinska linija
}—{ Granica urbanisti¢ke parcele

|
|
|
}—{ Lokacija ‘
|
|
|

\ [ Bavalit - Light Beige (DE 6211)

‘ ‘Ventmsana fasada - drvo boja (wenge)

} . { Kamena obloga RAL 1015
- Krovni pokriva¢ ¢eramida RAL 3009 ‘
H—‘—H—‘ Stepenice, podest - kam. ploce RAL 101$

H Bravarija (prozori, vrata) drvo boja (wenée)

= Pergola - drvo boja (wenge)

‘ ‘ Staklo ‘

PROJEKTANT:

ﬁjr%{ep JEKTéjorgon dia/
Nikola Franeta std / Teodora Séekié std

=
[
K
N
B
B
B
-
-
-
-

GRADEVINSKA LINIJA

POMOCNA GRADEVINSKA LINIJA

| SUTEREN

-3.00

VODEC| PROJEKTANT: n
Angelika Gjorgon dia %
5 ODGOVORNI PROJEKTANT: T
Angelika Gjorgon dia EIF
Plan M1 d.oo. SARADNIK/CE
Budva, Crna Gora Teodora Séekic std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe
LOKACIA:
Estate LSL "Tudoroviéi",
Montenegro dio UP T74,

d.o.o. Budva

K.O. Tudoroviéi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACLJE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

FASADA - SJEVEROZAPAD

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMIJERA:

1:100

BROJ PRILOGA:

A.3. 37.

BROJ STRANE:

2025. .




PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA;
Angeliﬁa Gjorgon dia / ;
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODECI PROJEKTANT: 0
Angelika Gjorgon dia EF
ODGOVORNI PROJEKTANT: -
Angelika Gjorgon dia E]-F
Plan M‘I d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séekié std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:

Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACIA:

Estate LSL “Tudorovici”,

Montenegro dio UP T74,

d.o.o. Budva K.O. Tudorovidi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACHE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

BROJ PRILOGA:

A.3. 38.

BROJ STRANE:

2025. 2025. *




PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA;
Angeliﬁa Gjorgon dia / ;
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODECI PROJEKTANT: o
Angelika Gjorgon dia E]?
ODGOVORNI PROJEKTANT: -
Angelika Gjorgon dia E—Eﬁ
Plan M‘I d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séekié std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL "Tudorovicéi

Montenegro dio UP T74,
d.o.o. Budva K.O. Tudoroviéi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACHE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

BROJ PRILOGA:

A.3. 39.

BROJ STRANE:

Tt

2025. 2025. *




PROJEKTANT: AUTOR PR?(JEKTA:

Angelika Gjorgon dia / .
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std

VODEC| PROJEKTANT: o
. Angelika Gjorgon dia EHE
/ 4 ODGOVORNI PROJEKTANT: .
> Angelika Gjorgon dia EF
; Plan M1 d.oo. SARADNIK/CI:
= Budva, Crna Gora Teodora Séekié std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL "Tudoroviéi",

Montenegro dio UP T74,
d.o.o. Budva K.O. Tudorovidi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:

IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

BROJ PRILOGA:

A.3. 40.

BROJ STRANE:

2025. 2025. *




PROJEKTANT: AUTOR P

Angell(l)(JaEzKTGAjorgon dia/ .

Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODECI PROJEKTANT: 0
Angelika Gjorgon dia EF
“ODGOVORNI PROJEKTANT:
Angelika Gjorgon dia E]F

Plan M‘I d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séekic std / Nikola Franeta std

INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL “Tudorovi
Montenegro dio UP T74,
d.o.o. Budva K.O. Tudorovicéi, k.p. 2362/
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:

IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

’

R
L

o —

~
"
=

P

WAL

BROJ PRILOGA:

A.3. 41.

BROJ STRANE:




PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA;
Angeliﬁa Gjorgon dia / ;
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODECI PROJEKTANT: 0
Angelika Gjorgon dia EF
ODGOVORNI PROJEKTANT: -
Angelika Gjorgon dia E]F
Plan M‘I d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séekié std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL "Tudorovi

Montenegro dio UP T74,
d.o.o. Budva K.O. Tudoroviéi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:

IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

BROJ PRILOGA:

A.3. 42.

BROJ STRANE:

2025. 2025. *
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PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA;
Angeliﬁa Gjorgon dia / ;
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODECI PROJEKTANT: o
Angelika Gjorgon dia EF
ODGOVORNI PROJEKTANT: -
Angelika Gjorgon dia E—Eﬁ
Plan M‘I d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séekié std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL "Tudoroviéi",

Montenegro dio UP T74,
d.o.o. Budva K.O. Tudorovidi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACHE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

BROJ PRILOGA:

A.3. 43.

BROJ STRANE:

2025. 2025. *




PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA;
Angeli&a Gjorgon dia / ;
Nikola Franeta std / Teodora Séeki¢ std
VODECI PROJEKTANT: o
Angelika Gjorgon dia EF
ODGOVORNI PROJEKTANT: -
Angelika Gjorgon dia E]T
Plan M‘l d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séekié std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL "Tudoroviéi",

Montenegro dio UP T74,
d.o.o. Budva K.O. Tudorovidi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE:

IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

BROJ PRILOGA:

A.3. 44.

BROJ STRANE:

2025. 2025. *




PROJEKTANT: AUTOR PROJEKTA; .
Angelika Gjorgon dia /

Nikola Franeta std / Teodora Séekié std

VODEC| PROJEKTANT: -
Angelika Gjorgon dia El?
ODGOVORNI PROJEKTANT: .
Angelika Gjorgon dia EHE
Plan M‘I d.o.o. SARADNIK/CI:
Budva, Crna Gora Teodora Séeki¢ std / Nikola Franeta std
INVESTITOR: OBJEKAT:
Turisticki objekti Ai B
Deluxe LOKACUA:
Estate LSL "Tudoroviéi",

Montenegro dio UP T74,
d.o.o. Budva K.O. Tudoroviéi, k.p. 2362/8,
Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLJE:

IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACHE:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PRILOG:

3D PRIKAZ

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZUE | M.P. RAZMJERA:

BROJ PRILOGA:

A.3. 45.

BROJ STRANE:

2025. 2025. .
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