Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/20-44/4
Budva, 24.03..2020.godine

Bastrica llija
(“Ardecon” doc Budva)
Lazi bb

85310 Budva

Veza: Predmet/akt broj: UPI-22-332/20-44/3 od 18.03.2020.godine

Predmet: Obavjestenje o javnom objavljivanju

Dana 18.03.2020. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Obavjestenje o rezultatima ispitnog
postupka provedenog povodom zahtjeva Bastrica llije, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
objekta na UP 25 1 UP 26, u bloku 35, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Podkosljun” (,Sluzben
list CG" - opstinski propisi” broj 26/08), izradenim od strane “Ardecon” doo Budva.

Kako se predmetno Obavjestenje neuruceno vratilo kod ovog organa, sa dostavnicom na kojoj
je istaknuto da je primalac nepoznat, a upravo je upuceno na zvani¢nu adresu podnosioca zahtjeva
koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te predmetno Obavijestenje
objavio na Internet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim Clanom izvrsio objavljivanje
javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 25.03.2020. godine, a dostavijanje ¢e se smatrati

izvréenim istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 06.04.2020. godine.
S postovanjem,

Glavni gradski arhitekta

Prilog:
- Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka,
broj UP 1-22-332/20-44/3 od 18.03.2020. godine
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/20-44/3
Budva, 18.03.2020.godine

Za:  Bastrica llja,
("ARDECON" DOO Budva )
Lazi bb,
Budva 85310

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/20-44/1 od 24.01.2020.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/20-44/1 od 28.02.2020. godine, obratili ste se Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje objekata na UP 25 i UP 26, u
bloku 35, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun “ (,Sluzbeni list CG" opstinski propisi br:
26/08), izradenim od strane ,,Ardecon “ DOO Budva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjeStava vas o rezultatima
ispitnog postupka:

Glavni gradski arhitekta je utvrdio da idejno rjeSenje nije uskladeno sa Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18): tako
da sadrzi projekini zadatak potpisan od strane investitora, kao i Siru situaciju projektovanog objekta u
skladu sa Strucnim uputstvom Ministarstva, sa prikazom postojecih objekata, udaljenostima objekata
od susjednih parcela i objekata, gabaritima, dimenzijama, i tabelarno prikazanim kapacitetima za
svaku urbanisticku parcelu. Takode, nije dostavljena analiza lokacije, kroz uticaj planiranih objekata na
okolne parcele i objekte u smislu eventualnog zaklanjanja pogleda susjednim objektima, kao i sjenki
objekata. Uvidom u dostavljeni elaborat parcelacije po dup-u, k.p. 204/2 KO Budva (koja nije predmet
ovog idejnog rieSenja), nije izuzeta kvadraturom prilikom obraduna urbanistickin parametara. Nadalje,
uvidom u idejno rjieSenje evidentirano je da planirani objekti imaju raznorodne namjene - stambeni
objekat i apartmanski objekat, dok su planskim dokumentom namjene iste, a lokacije dviju urbanistickih
parcela, razli¢itih urbanistiékih parametara, objedinjene su u jednu.

U okviru priloZenih UT uslova, poglavije 5. Pravila regulacije, navodi se: "Gradevinska linija-
utvrduje se detalinim urbanistickim planom (u grafiékom prilogu karta regulacije), u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na , iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Zgrada moZe biti postavijena
svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekta
mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice)



najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog terena ili trotoara
(tekstualni dio DUP-a, poglavlje 6.3.7, strana 77).” Izmjenama i dopunama Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta...(“SI list CG" br 33/14), &lanom 100, stav 3, navodi se* “Podzemna etaza je
podrum, a nadzemne etaZe su: suteren, prizemije, sprat i potkrovije”, a u Glanu 2 se pojadnjava da:
"Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje”,

Objekat na UP 25, sa sjeverne strane svojim suterenom prelazi na UP 26, a sa juzne strane
prelazi gradevinsku liniju, ¢ime se narusila planirana zauzetost na parceli, odnosno horizontalna
volumetrija objekta. Smicanjem objekta na susjednu urbanisticku parcelu, poveéala se i
spratnost na UP 26, koja iznosi 25+P+2, $to je poremetilo planske smjernice za visinu objekta
na parceli. Idejnim rjeSenjem je potrebno postovati smjernice planskog dokumenta o polozaju
volumetrija na lokaciji, te objekat pozicionirati unutar zone koja je predvidena za izgradnju.
Sagledavajuci volumetriju predmetnih objekata, opsti utisak je da su se poremetile planske
nivelete, te se stvorile predimenzionisane prostorne forme na pokrenutom terenu.

Sagledavajuci predioZeno idejno rieSenje u duhu planskih smjemica za arhitektonsko
oblikovanje glavni gradski arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje objekata na UP 25 i 26 u bloku 35 u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Podkosljun
(xSluzbeni list CG* optinski propisi br: 26/08), izradenim od strane ,Ardecon * DOO Budva, &ime je
ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari okonéan.

U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvréiti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijeée rieSenje bez vaseg
izjaSnjenja.

S postovanjem,

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:

Tijana Lutovac
tijana.lutovac@budva.me
+382 33 403 821



