CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UPI-22-332/20-10/4
Budva, 13.02.2020. godine

Sergey Pasko
Kuljage, Budva 85310

PREDMET: Obavjestenje o javnom objavljivanju

Dana 10.02.2020. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Obavjedtenje o rezultatima
ispitnog postupka provedenog povodom Sergey Pasko, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje objekta, projektovanog objekta na k.p. 1613, 1614/1, 1615/2 i 1612/5 KO Kuljace,
na UP V68, a u zahvatu Lokalne Studije Lokacije ,Kuljate-Vojniéi“ (“Sluzbeni list CG-
opStinski propisi” br. 02/10).

Kako se predmetno ObavjeStenje neuruéeno vratilo kod ovog organa, sa
dostavnicom na kojoj je istaknuto da je primalac nepoznat, a upravo je upuéeno na
zvani¢nu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevuy, to je Gradski arhitekta
postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14,
20/15,40/16 1 37/17), te predmetno ObavjeStenje objavio na internet stranici ovog organa,
¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom izvr$io objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavljivanja ima se smatrati 13.02.2020. godine, a dostavljanje ¢e se

smatrati izvrSenim istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 24.02.2020. godine.

S postovanjem,




CRNA GORA

Opstina Budva

Sluzba glavnog gradskog athitekte
Br: UP 1-22-332/20-10/3

Budva, 10.02.2020. godine

Sergey Pasko
Kuljace bb, Budva 85310
PREDMET: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom broj 20-10 od 06.01.2020. godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno tjeSenje turistickog objekta na UP V68, k.p. 1613, 1614/1,
1615/2 1 1612/5 KO Kuljace, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,LSL Kuljace-Vojnici
(:»Sluzbeni list CG* opstinski propisi br: 02/10), izradenim od strane ,,KALOS* DOO Budva.
Glavni gradski arhitekta razmatrajuéi va$ zahtjev broj 20-10 od 06.01.2020. godine, a u vezi sa ¢lanom
111 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore* br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17),
obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka:

Glavni gradski arhitekta je utvrdio da idejno rjesenje nije izradeno u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
44/18). Potrebno je svu tehnicku dokumentaciju, ukljucujuéi projektni zadatak i tehnicki opis, uredno
potpisati i ovjeriti od strane projektanta i investitora. U okviru graficke dokumentacije nedostaju: 1)
geodetska podloga sa polozajem regulacione i svih gradjevinskih linija, granicama katastarskih parcela,
kao i granicom urbanisticke parcele, izradena od strane licencirane geodetske firme, 2) elaborat
parcelacije po DUP-u ovjeren od strane uprave nadleZnog za poslove katastra, 3) sira situacija
projektovanog objekta sa prikazom postojecih objekata, udaljenostima od susjednih parcela i objekata,
gabaritima, dimenzijama, oznacenim spratnostima svih objekata i tabelarno prikazati iskoristene
kapacitete za svaku parcelu na predmetnoj UT.

U prilozenim predmetnim UT uslovima se navodi da kota prizemlja moZe da bude max. 1.2-
1.5 m od kote uredenog terena, dok se u tekstualnom dijelu LSL “Kuljaée Vojniéi”, pod 6.7. UT uslovi
za izgradju objekata-stanovanje manje gustine, dio 2. Horizontalna i vertikalna regulacija, navodi:
“Kota prizemlja je: * na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog 1
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena; * na terenu u veéem nagibu: u
nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg dijela objekta.”

- Neophodno je kotu prizemlja, koja je trenutno na 6.15 m, spustiti do propisane mjete u odnosu
na kotu konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta, tako $to ¢e se nivo garaze
ukinuti ili u potpunosti ukopati.

Uvidom u priloZene predmetne UT uslove kao i u tekstualnom dijelu LSL ”Kuljace Vojniéi”,
pod 6.7. UT uslovi za izgradju objekata-stanovanje manje gustine, konstatuju se smjernice za
arhitekturu objekta:

"Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate
teren,pokrivac mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. Fasada je od lokalnog kamena slaganog
u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena. Malterisane povrsine
kotistiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim



dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su svijetlo siva i bez. Za stolariju koja
je obavezna,koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinastu zelenu ili prirodnu boju drveta. Na
terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa pizunom. Garaze, maksimalno dvije, planirati
izvan osnovnog volumena objekta,ali obavezno uz njega dim. max. 3.6x6.0 m uz postovanje date
gradevinske linije, ili u suterenskom djelu objekta. Na istoj urb. parceli planirat jo§ najmanje dva
parking mjesta. Namjena prostora je ekskluzivni turizam.Izgradnja ovakvih objekata podrazumjeva
potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju. Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na
raspolozivi prostor ne moze biti veci od 25%. Arhitektonsko urbanisticka sttuktura pored uvazavanja
ptirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i sa najve¢im moguéim ekskluzivitetom.To se
odnosi na samu obradu objekata,kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi.Moraju biti zastupljeni
visoko kvalitetni prirodni materijali: -kamen-domadi krecnjak sivo-bijele boje -Stokovani mermer za
okvire prozora -kameni stubovi i konzole za pergole -kvalitetno drvo za stolariju i pergole Veliku
paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njthovu
sadnju 1 odrzavanje.”

- U skladu sa gote navedenim smjernicama, neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju,
matetijalizaciji i elementima sekundarne plastike. U smislu oblikovanja potrebno je prilagoditi formu
objekta lokaciji u kojoj nastaje i okruzenju.

Potrebno je u potpunosti usaglasiti situaciju, osnove i fasade sa 3D prikazom, jer je terasa u
osnovi prizemlja jednim dijelom predstavljena kao zelena povrsina, a u 3Du skoz poplocana.

Sagledavajuéi predlozeno idejno rjeSenje u duhu planskih smjernica za arhitektonsko
oblikovanje glavni gradski arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje 22-U-415/1 dostavljeno 04.12.2019. godine, na UP V68, k.p. 1613, 1614/1, 1615/21 1612/5
KO Kuljade, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,L.SL Kuljace-Vojnici (,,Sluzbeni list CG*
opétinski propisi br: 02/10), izradenim od strane ,,KALOS* DOO Budva, ¢ime je ispitni postupak u
ovoj upravnoj stvari okoncan.

U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvtsiti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjesenje bez vaseg
1zjasnjenja.

S postovanjem,




