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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta

Investitori: ,,ALLAMONT” d.o.0. - Budva
»PHOENIX CO” d.o.0. - Budva
»MONTE CO” d.o.o. - Budva

Odgovorno lice: Ivana Pakonovi¢
Nedeljka So¢
Seregina Elena

PIB: 02639009
02714523
03072908

Kontakt osoba: Nedeljka Soé
Adresa: Jadranski put 21, 85310 Budva
Broj telefona: +382 33 465 441

e-mail: galoping@t-com.me

Podaci o projektu:
NAZIV PROJEKTA: TURISTICKI KOMPLEKS (HOTELI i VILE)

LOKACIJA: KAMENOVO, Opstina BUDVA

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

%PAMING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Podaci o organizaciji 1 licima koja su ucestvovala u izradi elaborata

Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarskibroj 5-0759104 /002 Datum registracije: 11.04.2016,
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vafede registracije: /002

Skraceni naziv: PARMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivani@ paming.me

Web adresa:

Datum zakljugivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donodenja Statuta: 07.04. 2016, Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem slufbene poite: DESANKA MAKSIMOVIC BR.2E PODGORICA
Adresa sjeditta: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 Inienjerske djelatnost | tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svajine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadci
Upisani kapital: 1,00Euro (Movéani1,00Euro, nenovcani 0,00Euro |

osNIvaci:

IVAN CuKoviC CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
IVAN CUKOVIC

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uoga:  lzvrEni direktor

Ovlascenja u prometu: NeograniCeno | )
Ovladten da djeluje: POJEDINACNO | )

lzdato: 25.02.2025 godine u09:13h Podgorica

Madelnica
=™ sanja Bojanié

/f—‘%ﬁfsﬂ%— Eo &
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

: fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-692/2

Podgorica, 07.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog dru$tva DOO "PAMING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20. 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br, 49/22, 52122, 56/22, 82/22, 110/22 1 139/22) i &l 18 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PAMING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PAMING® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1996/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Ivanu Cukoviéu,
Spec.Sci. masinstva, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; -

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 /002,
izvréni direktor Ivan Cukovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom é&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
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izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposienog oviascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposienog oviaddéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17. 78721 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog oviaééenog inZenjera; i 2) licenca oviadéenog inZenjera,
Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.
Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana priema istog.
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Na osnovu ¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu  (,,SL. list CG” br. 75/18 i 84/24),
donosim sljedece:

RJESENJE
o angazZovanju strucnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
TURISTICKOG KOMPLEKSA (HOTELA i VILA) U KAMENOVU, OPSTINA BUDVA

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
MSc. Ivana DzZakovi¢, biolog - ekolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Bududi da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vaze¢om zakonskom regulativom, to je odluceno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvrsni direktor,

tebruar 2025. god. MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
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Dokaz da struéna lica ispunjavaju propisane uslove

DEKAN PAKULTETE ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGLIO REKTOR UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANI

BOGOMIR DOBOVISEK IVO FABINC

doktor tehniskih znanosti, diplomirani infenir metalurgije, doktor ekonomsikih znanosti,
redni profesor za teorijo metalurskih procesov redni profesor za ekonomiko mednarodnih ekonomskih odnosov

potrjujeta s pedatom Univerzo Edvarda Kardelja in s svofima podpisoma, da jo

DRAGOLJUB BLECIC

leta v Seljanih
na Rudarsko fakulteti v Boru
na Fakulteti za naravoslovje in tehnologijo

Tojen Julija b
potem ko je ti i leta
in ko je i leta za magistra
in uspedno zagovarjal doktorsko disertacijo z naslovom
STUDL KINETIKE HETEROGENIH PROCESOV S POMOCJO IZOTERMICNE
IN NEIZOTERMIENE METODE TERMICNE ANALIZE

dne Junija leta pred komisijo, ki 50 jo sestavljali

JOZE MARSEL
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, redni profesor za analizno kemijo, kot predsednik
BOGOMIR DOBOVISEK
doktor tehniskih znanosti, diplomirani inenir metalurgije, redni profesor za teorijo metalur8kih procesov

ANDREJ ROSINA
izredni profesor za teorijo metalurskih procesov

doktor ananostl, inZenir
MARJAN SENEGACNIK
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, izredni profesor za anorgansko kemijo
ZIVAN ZIVKOVIC

doktor znanosti, ingentr izredni profesor za metalurgijo lahkih kovin na Univerzi v Beogradu, kot &lani

UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LJUBLJANI, FAKULTETA ZA NARAVOSLOVIJE IN TEHNOLOGUO

O DOKTORATU METALURSKIH ZNANOSTI

S tem je kzpolnil pogoje za pridobitev stopnje doktorja metalurskih znanosti,
to mu Univerza Edvards Kardelja v Ljubljani na podiagi sklepa Fakultete za naravoslovje in tehnologijo
podeljuje doktorat metalurskih znanosti
3 proglada za

DOKTORJA ZNANOSTI
in mu v dokaz tega lzdaja to diplomo

V Ljubljani, dne devetega leta
DEKAN REKTOR
PAKULTETE ZA NARA! VJE IN TEHNOLOGLIO UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANT
)

Q» ~ U‘)(‘\\\_\ i\
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FOND Broj: 2044010206103/002
Jmh: 2507951210026
Liéni broj: 6458869874
Thatum: 20022018,
PENZIISKOG | INVALIDSKOG
l OSIGURANJA CRNE GORE

Odsjek Fa Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Elana |8 stav | § Elana 36 Zukona o upravnom postupku ("SL1ist Cme Gore®, broj 56/14, 20415,
40716, 3717 i élana 113, Zakona o penzijskom i invalidskom esiguranju { "S1. list RCG", broj $4/2003, 39/04,
GLO4, 7904, 1407, 4707 1 "SLhst CG" br, P08, 1400, TEI0, 34711, 66/12, 3813, 61/13, a0/14, 10/15.
44115, 42/ 16 i ﬁﬁ‘lﬁ] rjt'i.a\.a.juLi po .fd.l'l[_iL\IJ []R.ﬁ;ﬂl”ﬂ JI 'F! HLI"(:"[(:' a.l'{: ir afn: za {I'i.‘t".-'ﬂri".-'ﬂ_lljf.‘ pm'l.ra na

RIESENIE

DRAGOLIUB BLECIC-ufi, iv -ale, rodenom- -0 2507193 1. godine, poéev od 26.07.2018. godine, prienaje
s¢ pravo na starosnu penziju u mjeseénom Enosu od __ EUR-a.

Isplata tereti Fond penzijskog @ invalidskog osiguranja

Penvija se utvrduje u mjesecnom enosu, a #a isplat ée dospijevatl unazad,

Uskladivanje penzije se vrdi automatskim putem,bee donofenja poschnoeg rjesenja

Zalba i revizija ne odlaZu izvrienje rjetenja.

Obrazloicnje

E’:Jsmpdk’. sty ariv an_il.. Fll.':l\'d na starasnu pl..n.-"l]u ]'erLnul jL .mh'ljr.w:um L:ad lﬁ []? L2018, gul;ﬁnc: primjenam
L d-;}ku.*lmm p-.mupl-.-u je Lll"-rdan;l

-da je imenovani-a roden-a 25671951, godine,

-da mu-jo] ostvarent penzijski stad wtvrden shodno @1L60-74 Zakona o PIO iznosi 42 podina, 3 mjeseci | 26
d.i]."a.

Obzirom da je dinjeniéno stanje utvrdeno na osnove podetaka iz slufbenih evidencija 1 dokaza priloFenih uz
zahtjev. ovaj Organ je shodno Elama 106 ZUP-2 odlutio u skradenom postuphu.

Prema tome, ispunjeni su uslovi iz Elana 17, 18, 197, 197d, 198, 1%%a 1 199 Zakona o penzijskom invalidskom
osiguranju da mu-joj 52 prizna pravo na sEarosne penzijo.

WYisina starosne peneje odreduje se primjenom éL19 do 27, 58, 202, 202a 1 212 Zakona o PIO, a na osnovu
podataka utvedenih u matiénog evidenciji Fonda PIC.

Majpovaljmijn [iEnt keelicijent utvrden je u skladu sa &1 19 do 270 &1L 200 Zakona o PIO, a za period od 1975 do
2016 1 iznosi

Liéni bodovi osiguranika od | shodno €1, 21 Zakena o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog liénog
koeficijenta i ukupnog penzijskog staza.

[znos penzije je obraéunat shodne &1, 20 Zakona o PIOtaka Sto se utvedeni liéni bodovi osiguranika pomnode sa
vrijednodtn penzije za jedan liéni bod koji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi
ElUR-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07. 2018, godine u skladu sa Clanom 95 Zakona o P10,

Pregled penzijskog staza,cbraéun hiénog kochicijenta 1+ uskladjeni wenosi penzije nalaze se u prilogu ovog
riesen;a.

Sa ivlodenoy odluceno je kao u dispozitivy rjedenja.

Zalba i revizna ne odlako izvn."‘un_l-: ricienja prema Elanu 9001 91 Fakona o PIO.

UPUTSTYO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana
prijema istog Ministarstvu rada i socijalnog staranja u Podgorici, a preko Odsjeka za sprovodenje INO
osiguran|a.

#PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com

11



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

RIESENJE DOSTAVITI:

I.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

.\’qéclnik.-fca
OVIC SNEZANA

Postupak vodio/la
KUC BRANKO

#PAMING
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¢4 PENYBJIMKA CPBHIA

YHUBEP3WUTET Y KPATYJEBLY
OcnHuBau: PENYBJIUKA CPBUJA

Hossony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 op 18. 05. 2011. roguHe usgano je Munucrapcrso npocsete u Hayke Peny6nnke Cpbuje,
Beorpap u P o ponyxu [ 3a papg 6poj: 612-00-01732/2019-06 op 22. 10. 2019. roguHe usgano je
MuHucTapcTBO NpocBeTe, Hayke U ja Peny Cpb6uje, beorpap

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y l-IA‘-IKry V’HVIBEP3I/ITETA Y KPATYJEBLY
Ocuuau: PENYBJIUKA CPBUJA

[Hossony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. roguue
Pewerbe 0 gonyHn u usmenn flossone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014, ropue
Pewetbe o nonyuu flossone 3a pag 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11. 2017. rogune

Pewetbe o gonyku flossone 3a pap 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. rogune
1 Pewetrbe o gonynu [lozsone 3a pap 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. rogune uspano je
MunucrapcTao npocserte, Hayke U passoja Peny Cp6wje, beorpap

TUTLIOMA'

UBAH, HERE/bKO, hYKOBUR

pofen 14. 07. 1986. roaune, Lleturse, Peny6nuka LipHa Mopa,
ynucaHx wkorncke 2017/2018. roauHe, a aana 13. 12. 2019. roguHe 3aBpnoO je

MacTep CTPYKOBHe CTyamje Apyror cTeneHa Ha CTYAUjCKOM nporpamMy

MALUHCTBO U MHXXKEHEPCKA NHO®OPMATUKA

o6uma 120 (ctoaBagecet) 6ogoBa ECIB ca npoceuHom oueHom 9,40 (aeBeT n 40/100).

Ha ocHoBy Tora Ms.qaje ce oBa gunrsoma o CTe4eHOM BUCOKOM o6pasoBaH:y U CTPYYHOM Ha3uBY

CTPYKOBHM MacTep UHXeHep MallMHCTBA

104, 10. 11. 2020. roguHe

Y Yauky
Dekan PekTop
IIpod. Op Janujena Muaouwesuh IIpog. Op Henad duaunosuh
wA

MC - 000036
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Peiryénuxa Cpduja

YHusepsuiie y beoipagy
WB Buonowku paxyniviein, beoipag

OcHusay: PeiiySnuxa Cpduja
Jo3sony 3a pag 5poj 612-00-02666/2010-04 og 10. geyemdpa 2010. -
ioguHe je usgano Munucimapciaso dpocseitie u Hayke Penydnuxe Cpéuje

Wsana, [Jywiko, [lakosuh

pohena 27. maja 1988. iogune y Ilwesmuma, Ljpra ['opa, yiucana wikoncke
2012/2013. ioémw, a gana 17. ceniimemdpa 2013. iogure 3aspuiuna je macitep
akagemcke cd’iyguje, gpyloi ciietieHa, Ha CmyéujCKOM upoipamy Exonoiuja, oduma

60 (wesgeceinr) ogosa ECIIB ca iipocerom oyerom 9,90 (gesein u 90/100).

Ha ocHosy u‘mg‘_q u3gaje joj ce 0Ba guiinoma o Citie4eHoM BUCOKOM O(Spasosamy U AKagemcKoM Ha3usy

macuiep ekonoi y

Bpoj: 1720700
Y Beoipagy, 25, okitiobpa 2013 logume

Tpog. gp ]eller ;KaH Pexinop
/d“( ) :wenuh_ByﬂeBuh. ! Tlpod. gp Bragumup BymSauupesuh
47 sen'c Viwcen

00017310
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEIIYB.HI/IKA CPBbHUIJA

BHCOKA TEXHHYKA LUKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOBOM CAAY

Octiga: AY TOHOMHA TOKPAJHHA BOJBOAHHA

AO3EONY 30 pan 3poj: 108-022-00136/2009-01 0a 01. 06. 2009. roAlHE HINAO JE
[oKpAjiHCKH CERpETAPH)AT 30 odpasosarse (Il Bojsoane, HogH Cag

AHPOCAAB (MHAHKA) JAPEAHTR

pober 29.09.1967. roarte v MOYH, onwiia MDoYa, apiasa DOCHA H XEPLErOBHHA

YIHCAH Wroacke 2008/09. roate, a aaha 29.09.2009. roaHHE 3ABPLLHO j€
CNEUHJAANHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror CTeligHa
Ha cTyatickom mporpay SALLITHTA OA MOKAPA
odtima 60 (lEFAECET) Soaoga ECNE ca npoceyrom ouetom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOrd HIAAJE CE OBA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM OOPATOBAHY H CTPYUHOM HASHBY

CTPYKOEHH HHAKEHEP SALITHTE KHEOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A NOAKAPA - CNEUHJIAAHCTA

09S -63/10  26.02.2010. roaiiie

(EPOJ AHNAOME) WATYM H3AABAIGA)
Y HOBOM\ CaqAY (\HpEKTOP §
}‘ M
npo¢. ap boko Hukoak
cc-000057
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju Turistickog kompleksa (hotela i vila) nalazi se u mjestu Kamenovo, izmedu
morske obale i magistralnog puta Budva-Petrovac, Opstina Budva.

Geografski polozaj lokacije objekata (oznacen strelicom) prikazan je na slici 1, dok je na slici 2

prikazana lokacija objekata sa uzom okolinom.

oS
Boreti Bogetu. & _

+

7

Nl‘

Wetel Kiina SBudva

i it

2 JLokacijafobiekiay o gy

:{)‘ ¥e
f4 g‘,"?l'—-

’ r!:‘ "‘ ‘y./|1la Dalex
WA

. ~\/|%3 Saral
2.,
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.’; J \
s \ ’Que(\'s each

Slika 2. Lokacije objekata (oznacena strelicom) sa uzom okolinom

*
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Lokacija za izgradnju Turistickog naselja (hotela i vila) nalazi se na vise urbanistickih parcela i to:

- Izgradnja hotela planirana je na urbanistickoj parceli UP 1A koju ¢ine djelovi katastarskih parcela
br. 336/1, 336/3, 338/3, 336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, KO Sveti Stefan, DUP Sipkov Krs,
Opstina Budva.

- Izgradnja hotela planirana je na urbanistickoj parceli UP 11A, koju cine katastarske parcele br.
341/1,340/211476/1, KO Sveti Stefan, DUP éipkov Krs, Opstina Budva.

- Izgradnja ugostiteljskog objekta planirana je na urbanistickoj parceli UP 12, koju ¢ine katastarske
parcele br. 340/5, 340/19, K.O. Sveti Stefan, DUP Sipkov kr§, Opstina Budva.

- Izgradnja pet turistickih objekata-vila 4%, vila B1, B2, B3, B4 i B5, planirana je na urbanistickoj
patceli UP 11B, koju cine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7, 484/1, 484/9, 340/20,
KO Sveti Stefan, DUP gipkov Krs, Opstina Budva.

- Izgradnja turistickog objekta-vila 4*, vile B6, planirana je na urbanistickoj parceli UP 13, koju ¢ini
dio katastarske parcele br. 484/3 KO Sveti Stefan, DUP Sipkov kr§, Opstina Budva.

- Izgradnja turistickog objekta-vila 4%, vile BO, faza 2, planirana je na urbanistickoj parceli UP 11B,
koju cine katastarske parcele br. 340/10, 341, 476, 484/1, KO Sveti Stefan, DUP éipkov kts,
Opstina Budva.

- Izgradnja pet turistickih objekata-vila 4*, vila B7, B8, B9, B10, B11, planirana je na urbanistickoj
patceli UP 1B, koju c¢ine katastarske patcele br. 340/4, 340/11, 340/34, 340/33, KO Sveti
Stefan, DUP Sipkov Kr§, Opstina Budva.

Kopija plana parcela data je u prilogu 1.

2.2. Potrebna povrsina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrSina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Ukupna povrsina lokacije iznosi 17.089 m* (UP1A: 5.833 m?* UP11A: 3.411 m* UP1B: 2.495 m?
UP11B: 3.474 m* UP12 975 m* UP13: 901 m?).

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina lokacije.

Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 4.600,41 m®.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata SFR], ,,Cetinje 17, 1:50000, Zavod za unapredenje poljoprivrede, Titograd, 1970. i
Monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.

Zemljiste na podrucju Opstine Budva pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina
podloge na kojoj se obrazovalo. U uzem okruzenju lokacije prisutno je smede mediteransko
antropogeno zemljiste na fliSu a u Sirem smede erodirano zemljiste na tvrdim karbonatima (slika 3.).

Eutri¢na zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum
karbonata u podlozi utice na fizicka 1 hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemlji$ta nastaje iz
nerastvorenog ostatka krec¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.

Eutricno smede zemljista je, i ako stvoreno na kreénjaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, sto je
njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativnom horizontu je slabo kisjela
(pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. Zemljiste je male dubine
profila, dobre vodopropustljivosti, kao 1 velikog prisustva skeleta.
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Smede mediteransko antropogeno zemljiste na flisu
Brown mediterranean antropogenic soil on flysche Brown mediterranean eroded sofl on flysche

Smede erodirano zemljiste na tvrdim karbonatima, plitko ’ W | Aluvijalno-deluvijaino karbonatno, ilovasto zemljiste
Brown eroded soi on hard limestones, shallow - °F | Alluvial-deluvial calcareous loamy soi

Slika 3. Pedoloska karta lokacije i n] nog Sireg okruzenja

Aluvijalno-deluvijalno zemljiste, razvijeno je u priobalnom dijelu i to je mlade zemljiste koje sacinjavaju
aluvijalni nanosi. Nastaje kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i deluvijalnog spiranja na
padinama. Odlikuje se slabo izrazenom sortiranos¢u i zaobljenis¢u odlomaka i cestim smjenjivanjem
frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka.

Geomorfoloske karakteristike

Dominantni morfoloski oblici u Siroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa atraktivnim
plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute
padine od flisnih sedimenata.

Lokacija morfoloski gledano je padina neposredno ispod magistralnog puta, odnosno u pojasu izmedu
magistrale 1 mora. Nagib padine je promjenljiv, ispod magistrale je blagog nagiba, do 10° a niZze prema
moru je strmija, do 40°. Padine su ravne po pruzanju dok su po padu izlomljene.

Kote lokacije su od nivoa mora na donjem kraju potom 40 mnm. u sredisnjem dijelu do 34,5 mnm na
magistrali na gornjem kraju lokacije.

Geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi, sireg podrucja lokacije ucestvuju raznovrsni sedimenti jurski, trijaske, kredne i
kvartarne starosti (slika 4).

Jurski (J) kre¢njaci i kre¢njaci sa roznacima su u okviru gore pomenute prevrnute sinklinale, preciznije
oni su njeno jugozapadno krilo. U jezgru su kredno-eocenski (K-E) prelazni slojevi u podini flisa i flis,
potom gornje kredni(K,'”) kalkareniti i mikriti sa proslojcima roznaca i donje kredni (K;) roznaci i
silifikovani laporovito-krec¢njacki sedimenti.

Okolo su srednje 1 gornje trijaski (T23) slojeviti 1 plocasti kre¢njaci sa proslojcima i muglama roznaca. U
stubu antiklinale su jo$ otkriveni anizijski (T2") fli§; konglomerati, pjescari, kalkareniti, laporci i glinci.
Od kvartarnih sedimenata na samoj lokaciji kao i okolini ima deluvijalnih (d) padinskih nanosa,
odnosno drobinskih materijala manje ili viSe zaglinjenih.
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Diplopor ski masivni. bankoviti Brece i kalkareniti sa proslojcima Kalkareniti. mikriti, ooliticni kreénjac
krecnjaci i dolomiti globotrunkanskih kreénjaka roznaci, brece i dolomiti

\\{ sipar |~ -d" | Deluvium

Dolamiti, delomitiéni kreénjaci i kreénjaci f /)

Slika 4. Geoloska karta §ireg podrucja lokacije
(Segment osnovne geoloske karte SFR] - Budva 1:100.000, Beograd 1969. god.)

U tektonskom pogledu ovo podrucje pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska zona. Sedimenti
Budvansko-Barske zone su u ovom podrucju generalnog pruzanja SSZ-JJI mada postoje brojna lokalna
povijanja i odstupanja od ovog pravca. Od Becica do Buljarice razvijena su po jedna prevrnuta
antiklinala i sinklinala koje su mjestimicno prekinute i deformisane raskidanjem. Cijelo podruéje ima
izrazitu kraljusastu gradu sa JZ vergencom aksijalnih ravni i kraljusti. Ugao vergence krece se od 4° do
60°. Budvansko-Barska zona je navucena na geotektonsku jedinicu Paraautohton. Trasa navlake u
podrucju Budve tone ispod mora i pojavljuje se znatno juznije.

Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na osnovu hidrogeoloskih svojstava
i funkcija stijenskih masa mogu se izdvoyjiti:

- kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, intergranularne i kapilarne poroznosti u koje
spadaju deluvijalni sedimenti. Propusnost zavisi od sadrzaja glinovite komponente. Ovi sedimenti
izgraduju povrsinski dio lokacije. S obzirom na manji sadrzaj gline predstavljaju srednje
vodopropusne sedimente.

- kompleks kamenitih stijena predstavljenih krecnjacima i krecnjacima sa roznacima koji se
karakteriSe pukotinsko-karstnom poroznoséu. U hidrogeoloskom pogledu to su dobro
vodopropusne stijene. Propusnost im je nesto veca u povrsinskoj zoni gdje je ispucalost i
degradiranost veca.

Praveci cirkulacije voda su generalno prema moru. Nivo podzemne vode je stoga fakticki u nivou mora.
U busotinama za potrebe izrade Elaborata o geoloskim karakteristikama tla nisu, u vremenu izvodenja
istrazivanja (septembar-oktobar 2017. godine) konstatovane ni pojave ni nivoi podzemne vode.
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Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr., Titograd, 1982.)

posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 5.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 6.).

-
-

7/ 2

_A PR A
Plidylja 32
Zabliak_ / S S:
luzi . \[/, . 2

N\ el .
\ /\/. '._[_iyglo" Polje

Savnik: MojKovac ’“" Rozaje &
e ’ ‘~ . B \—/. /;‘.”(,
'f‘;““’“ P N

.‘}4 > NS

o 3

“Plav, - as
%
iwn
vu
o vin
. X
"ne "s ne ns 00 ns
Slika 5. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 6. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vtemena od 100 godina

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, koja je za
potrebe Nosioca projekta uradila ,,Geotehnika Montenegro” d.o.o. iz Niksic¢a, oktobra 2017. godine,
moze se zakljuciti da je teren izgraden od kompleksa poluvezanih i vezanih padinskih nanosa koji su
predstavljeni glinom crvenicom sa drobinom i blokovima, dok su u podlozi krecnjaci.

Sredine, gledano od povrsine terena po dubini su:

Nasip (BL,DR)n (sredina 1), sastavljen je od blokova i drobine krec¢njaka, prasine i gline crvenice,
potom korijenje biljaka, mjestimi¢no Sut, smede i braon boje. Vrlo heterogen materijal, slabo
konsolidovan i malo vlazan. Prekriva jedan dio lokacije. Nastao je deponovanjem deluvijalnog
materijala iz okolnih iskopa. Debljina ove sredine je od 2,0 do 3,5 m. Prema gradevinskim normama
GN-200 ovaj materijal pripada pretezno III a u manjem obimu IV kategoriji iskopa.

Deluvijum (G,DR)dI (sredina 2), padinski nanos sastavljen od prasinaste gline crvenice sa kre¢njackom
drobinom i manjim blokovima krec¢njaka, tamnobraon boje. Radi se generalno o neorganskoj glini sa
sithom drobinom i manji blokovima, slabo zbijeni i konsolidovani. Ova sredina je vise-manje
ujednacena po sastavu, malo vlazna i rastresita. Debljina sredine utvrdena busenjem varira od 0,3 do 1,5
m. Prema gradevinskim normama GN-200 ovaj materijal pripada II i IIT kategoriji iskopa.

Kre¢njaci (Ks,b) (sredina 3), od njih je izgradena podloga i zalede terena. Javljaju se kao slojeviti i
bankoviti kre¢njaci, ispucali 1 karstifikovani. Pukotine su u povrsinskoj zoni karstifikacijom prosirene i
zapunjene glinom crvenicom 1 sitnom drobinom. Debljina intenzivno karstifikovane zone se
procjenjuje da iznosi minimalno 10 m. Intenzivno karstifikovane zone su oko rasjeda. Slojevi generalno

#PAMING 2%

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

padaju prema sjeveroistoku pod uglovima od 10 do 15°. Krec¢njaci kao osnova terena su fakticki na
povrsini terena. Krecnjaci kao sredina su izvanrednih geotehnickih svojstava. Nosivost im visestruko
prevazilazi ocekivana optere¢enja od objekata, a prakticno su nestisljivi. Prema GN-200 ovi krec¢njaci
pripadaju V-VI kategoriji iskopa.

2.4. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Pored regionalnog vodovoda, Opstina Budva se snabdijeva vodom 1 sa nekoliko izvori$ta sa svojih
lokacija.
Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne populacije
opstine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem
(cjevovodi 1 vodovodni prikljucei); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne
stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becic¢e, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica, Perazica Do,
Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske opstine. Jedna od osnovnih
karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija potrosnje vode sa ljetnjim
maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.
Izvorista sa kojih koristi vodu ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva, kao i njihova izdasnosti prikazani
su u tabeli 1.

Tabela 1. Izvorista u Opstini Budva i njihova izdasnost

Naziv izvoritta Minimalna izdasnost IzdaénosF tokom Nijsarmem
(1/s) kisnog perioda (1/s)
Rijeka Rezeviéa 50-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica 61/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

* 1 pored povecane izdasnosti tokom duzih perioda moguénosti plasmana vode iz ovih izvorista u sistem ogranicena je
kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

,»Vodovodikanalizacija” d.o.o. - Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa odredenim

rezervoarima (tabela 2.).

Tabela 2. Rezervoari za vodu u Opétini Budva

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina (m?3) Kota dna (m) | Kota preliva (m)
,,opas” Budva 750 62,0 06,0

,, Toplis” Budva 2000 62,0 06,0
,,Podlicak” Milocer 2500 81,5 85,5
,Rezeviéi” Rijeka Rezevica 100 136,0 134,0
,JKatun” Katun RezZevica 100 220,0 2230

,AS” Perazica do 100 75,0 78,0
,,Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
Ukupno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji uc¢estvuju u izravnavanju casovne neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu

Vedi dio kolic¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni sistem plasira
preko sledec¢ih pumpnih stanica:
- Pumpna stanica ,,Buljarica”
- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevi¢a”

namenjena su vodosnabdevanju visih zona potrosnje

Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne cjevovode 1
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Prema projektu ,,Projekcija dugoroc¢nog snabdijevanja vodom Crne Gore”, koji je za uradilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem na
teritoriji Opstine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreze na teritoriji
Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila ve¢eg od 150 mm, a 245 km
cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u vodovodnoj mrezi Budve
izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od razlic¢itth materijala: liveno gvozdeni,
azbestno cementni, celi¢ni, pocin¢ani, PVC, PeHD, fluidna plastika, itd., $to ima za posledicu ceste
kvarove i gubitke od 57%.

Najve¢i nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo$ rezervoarskog prostora i
hidrostanica za vise zone c¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih potrosaca na
teritoriji opstine. Visinskim zoniranjem smanjice se radni pritisci u velikom dijelu mreze, koji su danas
vrlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi spojevi, dotrajala mreza itd.) uzrok velikim
gubicima vode u vodovodu.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova, a sa sjeverozapadne strane lokacije na udaljenosti od oko 20
m vazdusne linije protice potok, koiji Jjeti presusuje.
More je od lokacije udaljeno oko 40 m vazdusne linije.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloSkim pokazateljima

Klimatske karakteristike posmatranog podru¢ja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokriva¢em, blizinom Jadranskog mora 1 ljudskom aktivnosti.
Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja koriséeni su podaci sa meteoroloske stanice
Budva koja je najbliza posmatranom podrucju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko zalede,
$to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vietrove.

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i relativnho
susnim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke.

Zalede kao brdovito-planinski kraj, obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se
ostrijom klimom i vecom koli¢cinom padavina.

Na bazi viSegodi$njih mjerenja (1961-1990) (B. Radojici¢, Geografija Crne Gore: prirodna osnova,
Unireks, 19906), srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 8,3°C u januaru do 24,2°C u julu.
Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8°C (tabela 3.).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godisnje sa temperaturom
vazduha preko 25°C, a 29 preko 30°C), dok zimi vrlo rijetko padnu ispod 0°C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih krecnjackih stijena koje se zagtijavaju, dok visoko zalede stiti
podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 3. Srednje mjeseéne temperature vazduha u °C
Mjesto Mjeseci God.
1 II | III I\ \ VI | VII | VIII | IX X X1 XII 2
83 |88]10,6] 137|180 | 21,7 | 242 | 23,7 | 20,6 | 16,7 | 13,1 | 10,1 | 158

Budva

U pogledu oblacnosti podrucje Budve i okoline spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno 248
vedrih dana u godini. Srednja godisnja oblacnost za ovo podrudje iznosi 4,7/10 pokrivenosti neba
oblacima. Najvise oblacnih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je ucesce vedrih
dana suprotno obla¢nosti.

Broj prosjecnih sati sijanja sunca godisnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 casova. Mjesec jul 1
avgust imaju najevée dnevno osuncanje od 10,7 sati, a novembar, decembar i januar 3,0 sata dnevno

(tabela 4.).
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Tabela 4. Srednje mjesecne i godisnje osuncanje u ¢asovima
Mjesto Mjeseci God.
I 11 111 v Vv VI | VII | VIII | IX X XI | XII )3
103,2| 105,4 | 146,9 | 181,5| 242,35 | 285,3| 2324 | 2324 | 238,8| 169,5| 101,5 | 89,9| 2.304,2

Budva

Godisnja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kise (snijeg se moze gotovo
potpuno zanemariti).

Vedi dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu 26-35
mm (tabela 5.). Budva godi$nje ima 128 kisnih dana.

Tabela 5. Srednje mjeseéne i godisnje koli¢ine padavina (mm)
Mjesto Mjeseci God.
I 11 I | 1V vV VI [ VII | VIII| IX | X | XI | XII z
166 172 1 152 | 119 97 62 | 26 | 35 | 116 | 174 | 242 | 217 | 1.578

Budva

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u
periodu IV-IX padne 28 % od godl$nje sume, dok u periodu X-III padne svega 1,2 % godis$nje sume.
Sto se tice vazdusnog pritiska on se malo mijenja 1 krece se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a najnizi
tokom ljeta u julu.

Srednja godisnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primorju se krece od 68 - 70 %.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada obalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda. Podruc¢je ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama 1 toplim i
relativno sus$nim ljetima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moze se zakljuciti da
kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Bakterioloska slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje svih voda. Praksa je
pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Sa aspekta kvaliteta zemljiSta, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
Medutim, moze se predpostaviti da je zemljista na lokaciji i njenom uzem okruzenju dobrog kvaliteta
posto u uzem okruzenju nema vecih zagadivaca.

Predmetno podrucje u Sirem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je nastala
degradacijom vje¢nozelenih mediteranskih Suma.

Na stanistima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim zemljistima, javlja se
listopadna termofilna vegetacija.

Makija je prvi degradacioni stadijum ovih $uma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih biljaka, koje
obicno ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje degradacijom makije. U njoj
dominiraju zbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina im obi¢no ne prelazi 1m).

Predmetna lokacija je neravna povrsina, degradiranog izgleda tipa garige/kamenjara, koja je u nagibu
prema moru. Obrasla je veéinom niskim rastinjem, zbunastog izgleda, a u nizem spratu, od zeljastih
biljaka prisutne su vecinom trave.

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru na
relativno zadovoljavaju¢em nivou.
2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podru¢je u kome se nalazi lokacija plaze pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.
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Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog
podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima.

Sa druge strane navodi u stavki 7, ¢lana 4 Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu stedinu (,SL. list CG” br. 19/19), kao $to su mocvarna podrudja, poljoptivredna zemljista,
planinske i Sumske oblasti, podrucja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta zivotne
sredine, nijesu karakteristicni za podruéje lokacije 1 njene uze okoline.

2.8. Opis flote i faune'
Flora i vegetacija

Podru¢je Budve pripada pojasu koji karakterise specificna termofilna zimzelena vegetacija - zakzja koja
se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Makiju, koja je zastupljena od
same morske obale do 300 mnv, karakteriSu ostaci prvobitnih Suma hrasta crnike (Quercus ilex) kojoj je
pridruzena maginja (Arbutus unedo) kao 1 druge vrste u nizim spratovima. Makija ima veliki prirodni
znacaj, u prvom redu u zastiti tla od erozije, ali 1 kao staniSte brojnih biljnih (grmlje, termofilne zeljaste
biljke, mahovine) i Zivotinjskih vrsta. U mnogim evropskim zemljama, kao 1 kod nas, na brojnim
lokacijama je u znacajnoj mjeri degradirana odnosno sve viSe ugrozena, pa je poslednjih godina
tendencija da se ide u pravcu zastite i ocuvanja. Od obale mora do oko 300 mnv., na stanistima sa
silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim zemljistima, javlja se listopadna
termofilna vegetacija, Cije prisustvo ukazuje na prodore planinske klime odnosno hladnih vjetrova, prije
svega bure u zimskim mjesecima. Tu su prisutne Sume hrasta crnike (Quercus ilex), kao 1 Sume hrasta
medunca (Qureus pubescens) 1 bijelog graba (Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas veéim dijelom
degradirane i zamijenjene makijom, garigcom i kamenjarom. Osim pomenutih vrsta, floru ovog podrucja
karakteriSe prisustvo drugih biljaka, poput koscele (Ce/tis australis), crnog jasena (Fraxinus ornus), masline
(Olea enrgpaea), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyrea media), tedlje (Pistacia lentiscus), smrdljike (P.
terebinthus), zakve (Spartinm juncenm), drace (Paliurus spina christy), kostrike (Ruscus aculeatns), smilja
(Helichrysum italicum), dubacca (Teucrium polinm), gorskog vriska (Satureja montana), povijuse brsljan
(Hedera helix), pavit (Clematis vitalba), tetivika (Smilax aspera), i druge.

U morfoloskom pogledu lokacija pripada samom priobalnom dijelu. Okruzenje lokacije ima odlike
antropogeno, izmijenjenog-urbanizovanog podrucja- okacija na kojoj se planira realizacija predmetnog
projekta pripada relativno naseljenom podrucju (individualni, stambeni i drugi objekti). Predmetna
lokacija je neravna povrsina, degradiranog izgleda tipa garige/kamenjara, koja je u nagibu prema moru.
Ista se ne moze svrstati ni u jedan od NATURA 2000 tipova stanista.

Obrasla je ve¢inom niskim rastinjem, zbunastog izgleda: Paliurus spina-chisti, Rubus nlmifolins, Ficus carica,
Laurns nobilis, Myrtus communis, Pittosporum tobira, Punica granatum, Colutea arborescens, Spartium junceun, s tim
da su Hedera helix 1 Smilax aspera dominantne lijane (slika 7.). U nizem spratu, od zeljastih biljaka
prisutne su veéinom trave (Dactylis glomerata, Brachypodium retusum, Avena sterilis, Cynodon dactylon,...),
Phiowis fruticosa, Salvia officinalis, Asphodelus aestivus, Cichorium intybus, Malva sylvestris, Sonchus asper, Tordylium
apulum, Capsela bursa-pastoris, Bellis perenis, Taraxacum officinale, Euphorbia wulfeniz 1 dx.

1 Literatura:

- Cakovi¢, D., & Milosevi¢, D. (2013). Studjja biodiverziteta i zastite prirode obalnog podrucja Crne Gore. Program integralnog
upravljanja obalnog podruéja Crne Gore (CAMP CG). Podgorica.

- Milanovi¢, ., Cakovi¢, D., Hadziablahovi¢, S., Vuksanovié, S., Maci¢, V., Stesevi¢, D., Stanisi¢-Vujaci¢, M., Biberdzic,
V., & Lakusi¢, D. (2021). Prirutnik za identifikaciju tipova stanista Crne Gore od gnacaja 3a Evropsku uniju sa obradenim glavnim
indikatorskim vrstama. Agencija za zastitu prirode 1 Zivotne sredine Crne Gore, Univerzitet u Banjoj Luci, Sumarski
fakultet. Podgorica - Banja Luka - Beograd.
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Slika 7. Predmetna lokaci

ja na kojoj dominiraju Zbunaste bilike: draca, kupina i divlji §ipak

Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
za$tiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI.
list RCG”, br. 76/006).

Fauna

Za uze predmetno podrucje ne postoje precizni, recentni literaturni podaci o fauni i njenom diverzitetu.
Svakako je opste poznato da primorski pojas odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i zivotinjskih
zajednica, vrsta koje imaju kosmopolitsko rasprostranjenje ili Zive samo u pojasu Mediterana. U
primorskim Sumama i1 makiji stani$ta pronalaze sisari: Sakal (Canis anrens), lisica (Vulpes vulpes), divlja
svinja (Sus scrofa), zec (Lepus europaens), jazavac (Meles meles), puh (Glis glis), kana (Martes foina). Od sitnijih
sisara u makiji su stalno prisutni jez (Erinaceus concolor), misevi roda Apodemus, i brojne vrste slijepih
miseva (Chiroptera), koji su zakonom zasticene vrste u Crnoj Gori. Ptice su Cesti stanovnici primorskih
$uma i makije u kojima povremeno borave, nalaze mjesto za gnijezdenje i1 zimovanje poput: Hippolais
olivetorum, Streptopelia turtur, Picus canus, Dendrocopus syriacus, Leiopicus medins (nalaze se na Pticijoj Direktivi
1 Bernskoj konvenciji, zasticene zakonom u Crnoj Gori, registrovane na podrucju Buljarice). Od
gmizavaca, u makiji su prisutne: Sumska kornjaca (Testudo hermanni), poskok (Vipera ammodytes),
primorski smuk (Hierophis gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatnorelineata), leopard smuk (Zemenis situla),
zidni guster (Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), blavor (Psendopodus apodus), balkanski
zelemba¢ (Lacerta trilineata), krastaca (Bufo bufo) 1 dr. Vrste Testudo hermanni, Elaphe quatuorelineata 1 Zemenis
sita nalaze se na dodatku II Bernske konvencije 1 dodacima II i IV Evropske direktive o stanistima i
vrstama. Sumska kornjaca se nalazi i na CITES listi.

U sirem kontekstu predmetne lokacije, unutar uskog primorskog pojasa, mogu se pronadi raznovrsna
stanista i bogatiji zivotinjski svijet. Ipak, na samoj lokaciji i blizem okruzenju, fauna je prilagodena
uslovima izgradenog, antropogenog stanista koje je izmijenjeno i adaptirano poslovnim i stambenim
potrebama, vise godina unazad. Povrsine poput predmetne, karakteriSe siromasna fauna zbog
degradiranog izgleda i velike buke, kako zbog izgradenih povrsina i onih na kojima se gradi u
neposrednom okruzenju, tako i zbog blizine saobracajnice.

Za ocekivati je da se prisustvo zivotinjskih vrsta svodi na privremeni boravak za veéinu vrsta, kao sto su
urbane vrste sitnih sisara (npr. jez, pacov, mis), ptica (kao $to su galeb - Larus michabellis, lasta - Hirundo
rustica, kos - Turtus merula, vrabac - Passer domesticus, vrana - Corvus cornix, i druge), gmizavca (zidni guster
- Podarcis muralis, blavor - Pseudopus apodus, zelembac - Lacerta trilineata, poskok - Vipera ammodytes,
kornjaca - Testudo hermanni), a od beski¢menjaka najbrojniji su insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera,
Lepidoptera).
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Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
za$tiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,S1.
list RCG”, br. 76/006).

Zastic¢ena prirodna dobra

Na teritoriji Opstine Budva, povrsine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloskih uZivaju
status zasticenih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:
- Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika.
- Maslina u selu Ivanovici iznad Becica - Zasticeni dendroloski objekat.
- Zasticeno podrucje u moru (ZPM) Katic.
- Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha), Plaza Drobni
pjesak (1ha), Plaza Svati Stefan (4 ha), Plaza Milocer (1ha), Plaza Przno (2 ha), Becicka plaza (5
ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren (2 ha), Plaza Jaz (4 ha) - spomenici prirode.

Na predmetnoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nisu prisutna zasticena prirodna dobra. Od zasti¢enih
objekata prirode lokaciji je najbliza Plaza Przno i Plaza Kamenovo.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Prostor Budve pripada jedinici Obalnog podrudja srednjeg i jusnog primorja. Osnovna odlika ove jedinice je
pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njegovi gradivni elementi su: kreénjacki grebeni, rtovi,
stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija. Makija daje pecat primorskom pejzazu, doprinosi
njegovom identitetu i obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine. Na pojedinim mjestima, u
makiji su vidne skupine maslina koje svojom sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinamicnosti
tamnozelene podloge makije. Pejzazni izraz ovog podruéja upotpunjuju sastojine alepskog bora koje
prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajui kontrastne prostorne forme. Ovakav pejzaz je
prirodan.

Medutim, duz Jadranske magistrale i na lokacijama stambeno-turistickih objekata prirodnost je
izgubljena (izgradeni pejzaz). Ipak, ukoliko je flora naselja bogata i dobro prilagodena datim uslovima
sredine, pejzaz Ce estetski biti izgledniji. Makija ima veliki prirodni znacaj, a u prvom redu u zastiti tla
od erozije. Ona ima i estetski znacaj jer predstavlja najkarakteristicniju crtu primorskog pejzaza. Inace,
znacaj makije kao stanista brojnih biljnih (grmlje, termofilne zeljaste biljke, mahovine) i zivotinjskih
vrsta je veliki, pa je u mnogim djelovima Evrope zasticena.

Glavni problemi ocuvanja autenti¢nih odlika pejzaza su: neplanska gradnja turistickih i infrastrukturnih
objekata, zatim unistavanje mediteranske vegetacije, Sumski pozari, neadekvatne pejzazne intervencije, i

drugo.

2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Podruc¢je Opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj kulturno-
istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora 1 skriva bogatu
istorijsku proslost, koja pocinje od V vijek p.n.e .

Pored Starog grada opstina Budva ima veliki broj kulturno-istoriskih spomenika, medju kojima je veliki
broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska i drustvena
desavanja na prostoru Budvanske rivijere. Medju najpoznatije kulturno-istoriske spomenike spadaju
crkva Sv.Ivana, sagradjena u VII vijeku, crkva Santa Maria in Punta iz 840 god., crkva Svete Trojice iz
1804.

Sjeverno od Budve nalazi se manastir Stanjevici, u kojem je 1798. izglasan prvi Crnogorski zakonik.
Najznacajniji 1 najviSe pominjani manastir, centar pismenosti kod Pastrovica. Nalazi se iznad grada-
hotela Sveti Stefan. Cine ga tri crkve, u kojima su pojedine freske iz XVII vijeka.

Na podrucju Becic¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za XI vijek.
Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duze vrijeme je bio duhovni i politicki
centar plemena Pastrovica.
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Juzno od lokacije na podrucju Rezevica nalazi se Manastir Rezeviéi u ¢ijem sastavu se nalaze tri manje
crkve: Crkva Uspenije presvete Bogorodice, Crkva Svetog Arhidakona Stefana i Crkva Svete Trojice.

Na samoj lokaciji 1 njenoj uzoj okolini nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.
Uvidom u raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1
Iturni dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacinstava za Opstinu Budva prema podacima Popisa od 1948. do 2011. godine
prikazan je u tabeli 6. (Statisticki godisnjak CG od 2011.g.).

Tabela 6. Stanovni$tvo, domasdinstva i povrsina Opstine Budva

Broj stanovnika Povrsina
1948 | 1953 1961 [ 1971 [ 1981 1991 | 2003 | 2011 km?
3822 | 4364 | 4834 | 6106 | 8632 | 11.717 | 19.909 | 19.218

Broj domacdinstava 122
1.096 | 1.282 | 1501 | 1.854 | 2736 | 3.777 | 5.218 | 6.982

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao, odnosno
od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko pet puta, a broj domacinstava vise od Sest
puta. Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika

na 1 km? 1 bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne popise.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 7.

Tabela 7. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Budva

Mjesto

Ukup.stan.| Musko

Zensko

Budva

19.218 9.224

9.994

Demografski pokazatelji u Opstini Budva od 2013 do 2023. godine dati su u tabeli 8.

Tabela 8. Demografski pokazatelji u Opsini Budva

Godina Broj ‘ Stopapriro'dnog Stqpa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta
2013 19.451 9,3 16,5 7,2
2014 19.837 9,0 15,8 6,9
2015 20.523 5,8 15,0 9,2
2016 20.575 8,3 16,0 7,8
2017 20.982 9,4 17,6 8,2
2018 21.553 9,0 16,9 7,9
2019 22.061 10,3 17,2 6,9
2020 22.387 8,2 15,9 7,6
2021 22.660 4,2 16,4 12,2
2022 22.984 6,2 14,6 8,4
2023 27.440 6,9 13,2 6,3

Podaci pokazuju da se stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od 4,2 u 2021. do 10,3 u
2019. godini.

Prema rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u Opsini Budva iznosio je 27.440.
Podaci pokazuju da je u Opstini Budva doslo do poveéanja broja stanovnika za 8.222 u odnosu na
Popis iz 2011. godine.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2024. godinu broj zaposlenih u Opstini Budva u 2023. godini
iznosio je 22.917 stanovnika, a od toga broj zena je bio 9.772 (42,6 %) a muskaraca 13.144 (57,4 %).
Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede pokazuje da je najvise stanovnistva radilo u
hotelima 1 restoranima, trgovini i drzavnoj upravi.
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Najblize naseljeno mjesto lokaciji objekta je Przno, u kome je prema Popisu iz 2011. godine u Prznu 1
bio 31 stanovnik (14 Zena i 17 muskaraca), a u Prznu II 314 stanovnika (165 Zena 1 149 muskaraca).

Okruzenje lokacije samo sa jugoistocne strane pripada relativno naseljenom podrucju.
Medutim, treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije
viSestruko povecava zbog atraktivnosti podrucja i zbog velikog broja turistickih objekata.

2.12. Podaci o postojecim objektima i infrastruktura

Na lokaciji nema objekata.

Okruzenje lokacija sa jugoistocne strane pripada relativho naseljenom podruc¢ju u kome se u toku
turisticke sezone, broj posjetilaca u mnogome povecava.

Na tom podrucju pored individualnih stambenih objekata nalazi se veci broj turistickih objekata,
odnosno smjestajnih kapaciteta.

Pristup lokaciji je omogucen sa lokalne saobracajnice koja se odvaja od magistralnog puta Budva-
Petrovac.

Pored pristupne saobracajnice u okolini lokaciji postoji elektroenergetska, vodovodna 1 TT mreza,
jedino jos nije izgradena kanalizaciona mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta izdati su
Utrbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju sledecih objekata:

Za izgradnju hotela, na urbanistickoj parceli UP 1A koju c¢ine djelovi katastarskih parcela br.
336/1, 336/3, 338/3, 336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, KO Sveti Stefan, DUP Sipkov Kr§, Opstina
Budva, izdati su UTU br. 06-332/20-874/2 od 05. 11. 2020. godine.

Za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 11A, koju cine katastarske parcele br.

341/1,340/21 i 476/1, KO Sveti Stefan, DUP Sipkov Ki§, Opstina Budva, izdati su UTU br. 06-
332/20-873/3 od 09. 11. 2020. godine.

Za izgradnju ugostiteljskog objekta na urbanistickoj parceli UP 12, koju ¢ine katastarske parcele

br. 340/5, 340/19, K.O. Sveti Stefan, DUP Sipkov kr§, Opstina Budva, izdati su UTU br. 06-061-
953/2, od 07. 06. 2017. godine.

Za izgradnju pet turistickih objekata-vila 4%, vila B1, B2, B3, B4 i B5, na urbanistickoj parceli UP
11B, koju ¢ine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7, 484/1, 484/9, 340/20, KO Svet
Stefan, DUP éipkov Krs, Opstina Budva, izdati su UTU br. 06-061-2233/2, od 12. 12. 2016.
godine.

Za izgradnju turistickog objekta-vila 4%, vile B6, na urbanistickoj parceli UP 13, koju ¢ini dio
katastarske patcele br. 484/3 KO Sveti Stefan, DUP éipkov krs, Opstina Budva, izdati su UTU br.
06-061-2316/2 od 12. 12. 2016. godine.

Za izgradnju turistickog objekta-vila 4*; vile BO, faza 2, na urbanistickoj parceli UP 11B, koju ¢ine
katastarske parcele br. 340/10, 341, 476, 484/1, KO Sveti Stefan, DUP Sipkov krs, Opstina Budva,
izdati su UTU br. 06-061-2233/2 od 12. 12. 2016. godine.

Za izgradnju pet turistickih objekata-vila 4%, vila B7, B8, B9, B10, B11, na urbanistickoj parceli UP
1B, koju ¢ine katastarske parcele br. 340/4, 340/11, 340/34, 340/33, KO Sveti Stefan, DUP
Sipkov Kr§, Opétina Budva, izdati su UTU br. 06-061-1807/2, od 15. 09. 2017. godine.

Urbanisticko tehnicki uslovi su dati u prilogu II.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Projektno rjesenje turistickog kompleksa, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana -
geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i nanesenim granicama urbanistickih parcela,
urbanisticko-tehnickih uslova 1 projektnog zadatka Nosioca projekta.
Utrbanisticki parametri propisani UTU-ma i ostvereni projektom su:

Dozvoljena BRGP za hotel na UP 1A je 4.528 m® dok je dozvoljena zauzetost 1.291 m®,
Projektom je ostaverena BRGP 4.476,27m2 a zauzetost 1.230,74m?2.

Dozvoljena BRGP za hotel na UP 11A je 3.830 m* dok je dozvoljena zauzetost 1.697 m’.
Dozvoljena zauzetost za objekat na UP 12 je 100 m* (indeks zauzetosti 0,1) a dozvoljena BRGP
150 m* (indeks izgradenosti 0,15).

Dozvoljena BRGP za objekat na UP 13 je 290 m? a zauzetost 186 m”.

Ostvarena BRGP je 253,80 m” a zauzetost 126,90 m*.

Dozvoljena BRGP za vilu B1, je 320 m? a zauzetost 160 m”.

Ostvarena BRGP je 318,39 m” a zauzetost 159,63 m”.

Dozvoljena BRGP za vilu B2, je 320 m?* a zauzetost 160 m”.

Ostvarena BRGP je 318,39 m” a zauzetost 159,63 m*.

Dozvoljena BRGP za vilu B3 je 320 m’, a zauzetost 160 m*.

Ostvarena BRGP je 318,39 m’, a zauzetost 159,63 m>.

Dozvoljena BRGP za vilu B4 je 320 m’, a zauzetost 160 m*.

Ostvarena BRGP je 318,39 m’, a zauzetost 159,63 m”.

Dozvoljena BRGP za vilu B5 je 160 m? a zauzetost 80 m”.

Ostvarena BRGP je 158,60 m’, a zauzetost 79,80 m”.

Dozvoljena BRGP za vilu B6, je 290 m?, a zauzetost 186 m”.
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Ostvarena BRGP je 253,80 m’, a zauzetost 126,90 m>.

- Dozvoljena BRGP za vilu B7, je 320 m? a zauzetost 160 m”.
Ostvarena BRGP je 318,40 m’, a zauzetost 159,64 m>.

- Dozvoljena BRGP za vilu B8, je 320 m? a zauzetost 160 m”.
Ostvarena BRGP je 318,40 m’, a zauzetost 159,64 m>.

- Dozvoljena BRGP za vilu B9, je 320 m?* a zauzetost 160 m”.
Ostvarena BRGP je 318,39 m’, a zauzetost 159,63 m”.

- Dozvoljena BRGP za vilu B10, je 320 m? a zauzetost 160 m>.
Ostvarena BRGP je 318,40 m’, a zauzetost 159,64 m”.

- Dozvoljena BRGP za vilu B11, je 320 m? a zauzetost 160 m>.
Ostvarena BRGP je 318,40 m’, a zauzetost 159,64 m”.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeé¢im
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Kao $to je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji nema objekata, tako da se radovi uklanjanja svode na
pripremi terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljiSta koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ce biti
iskori$¢en za izgradnju invrastrukturnih objekata (saobracajnica, trotoara, stepenista), neophodnih za
rad objekta. Ostatak zemljista bice iskoris¢en za zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 100 radnika razlicitih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju turistickog kompleksa (hoteli 1 vile) obuhvataju izradu ograde gradilista,
gradenje 1 postavljanje objekata i instalacija privtemenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu 1 smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriS¢enja
okolnog prostora.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.

Visina zastitne ograde u cilju sprjecavanja pristupa neovlas¢enim licima i u cilju unapredenja vizuelnog
uticaja iznosi 2 m.

Pored navedenog, nepostredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ée pored
informacije o Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vazedim Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, biti ispisano 1 sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
U sklopu pripreme lokacije predvideno je uklanjanje postojece vegetacije (nisko rastinje Zzbunastog
izgleda).
Nastali biljni otpad od strane izvodaca radova bice odmah uklonjen sa lokacije i transportovan na zato
predvidenu lokaciju, odnosno nece biti njegovog privremenog odlaganja na lokaciji.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop podzemnih etaza i1 temelja za objekat i iskop kanala za drenaze 1
postavljanje instalacija i sli¢no.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje boc¢nih strana
iskopa. Oplata za podupiranje boc¢nih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.
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U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao 1 radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i1 iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka i ostali
gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 600
m” za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u slucaju
povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju se mjere
za njthovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice.

Radi smanjenja aerozagadenja okolo svakog dijela objekta u toku izgradnje mora biti podignut zastor
koja Ce sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijede¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrini
zanatski radovi 1 transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.
Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski
temelji objekta, armiranobetonska platana 1 grede, armiranobetonska stepenista, obodni
armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske ploce, brtonski krov i td).

Zavr$ni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradiliStu moraju koristiti odgovarajuca li¢na zastitna
sredstva u skadu sa Elaboratom zastite na radu.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeéim tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Koriscéenje prilazne saobracajnice izvodac¢ radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom strucnog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angaZzovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilita, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari 1 instalateri opreme.
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Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana 1 gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopadi, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za
beton, kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu stru¢ne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisace izvoda¢ radova, a to Ce zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.
Elaborat o uredenju gradiliSta je obavezan dio gradiliSne dokumentacije.

Ostalo

Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana semom organizacije gradilista.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije odredene kolicine $tetnih gasova u vazduh usljed rada
gradevinske mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doéi ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti prisutne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradiliStu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac¢ je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno odisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na realizaciji projekta je oktobar 2025. godine a zavrsetak jun 2029. godine.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja maja do pocetka oktobra radovi na izgradnji objekta
se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta
Projektnom dokumentacijom predvidena je izgradnja dva hotela i jedanaest vila kategorije 4*.
Hotel na UP 1A

Na lokaciji je predvidena izgradnja hotela spratnosti Po2+Po1+Su+Pr+2.

Na najnizoj etazi, podrum 2, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, magacini, kuhinja, hladna priprema
hrane, hladna komora, zamrzivaci i garaza. Etazi se pristupa unutrasnjim stepenistem, liftom za kuhinju,
liftom za room service i sa tri lifta za goste hotela.

Na etazi podrum 1, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, magacini, bazen, SPA centar i garaza.

Etazi se pristupa unutra$njim stepenistem, liftom za room service 1 sa tri lifta za goste hotela.

Na etazi suteren, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, konferencijska sala, igraonica za djecu, Sest
apartmana i garaza.

Etazi se pristupa unutrasnjim stepenistem, liftom za room service i sa tri lifta za goste hotela.

Na etazi prizemlje, nalaze se: ulazni hol, obezbedenje, kancelarija, recepcija, restoran, kuhinja, bar,
terasa, 3 prodavnice, hodnici, toaleti. Etazi se pristupa unutrasnjim stepeniStem, liftom za kuhinju,
liftom za room service i sa tri lifta za goste hotela.
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Na etazi sprata 1, nalaze se: ostava, hodnici 1 18 apartmana, kancelarije. Etazi se pristupa unutradnjim
stepeni$tem, liftom za room service 1 sa tri lifta za goste hotela.
Na etazi sprata 2, nalaze se: ostava, hodnici i 18 apartmana. Etazi se pristupa unutradnjim stepenistem,

liftom za room service i sa tri lifta za goste hotela.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 9.

Tabela 9. Povisine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. | EtaZa Neto Bruto
1. |Po2 2.492,43 2.691,61
2. |Pol 2.453,25 2.687,64
3. |Suteren 1.945,33 2.446,93
6. | Prizemlje 1.081,20 1.230,74
7. |ISprat 1.003,33 1.172,26
8. |1l sprat 954,35 1.119,91

Ukupno: 9.920,89 11.349,09

Ispred objekta-hotela predviden je bazen dimenzija dimenzija 21,5X6,5X1,50 m.
Saobracaj

Kolski prilazi su predvidjeni sa planirane saobracajnice . Planirana su dva prilaza, jedan na parter hotela
preko trotoara planirane sa obracajnice, a drugi ka parking garazi u podrumu 2.
Stacionarni saobracaj rijesen je u okviru parking garaza koje su planirane u podrumskim etazama i
suterenu hotelskog objekta, kao i na parteru.
Planirano je ukupno 58 parking mjesta i to:

- na parteru 4 parking mjesta

- parking u garazi u suterenu i podr umu 1 ( dvije etaze) ukupno 37 parking mjesta, od toga na nivou

1 (suteren) 17 parking mjesta, a na nivou 2 (podrum 1) 20 parking mjesta

- parking u garazi u podrumu 2 (jedna etaza) 17 parking mjesta
Garaze spadaju u kategoriju malih garaza, te je za svaku projektovan po jedan kolski ulaz/izlaz.
Ulaz/izlaz iz garaze koja se sastoji od dvije etaze planiran je sa partera i $itine je 6,8 m.

Hotel na UP 11A

Na lokaciji je predvidena izgradnja hotela spratnosti Po4+Po3+Po2+Pol+Pr+2.

Na najnizoj etazi, podrum 4, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, ostave. Etazi se pristupa
unutras$njim stepenistem 1 sa Cetiri lifta.

Na etazama, podrum 3, 2 i 1, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, ostave i garaza sa dva auto lifta.
Etazama se pristupa unutra$njim stepenistem i sa Cetiri lifta.

Na etazi prizemlje, nalaze se: ulazni hol, obezbedenje, kancelarija, recepcija, restoran, kuhinja, priprema
hrane, bar, terase, 3 prodavnice, hodnici, toaleti. Etazi se pristupa unutrasnjim stepenistem i sa Cetiti
lifta.

Na etazama sprata 1 1 2, nalaze se: ostava, hodnici i po 18 apartmana. Etazama se

pristupa unutra$njim stepenistem i sa Cetiri lifta.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 10.

Ispred objekta-hotela predviden je bazen dimenzija dimenzija 18,00%4,70%1,50 m.

Tabela 10. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Po4 1.625,50 1.815,46
2. |Po3 1.708,16 1.815,46
3. |Po2 1.711,62 1.815,46
4. |Pol 1.725,75 1.815,46
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. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
5. |Prizemlje 1.168,18 1.403,01
6. |I Sprat 1.034,28 1.210,93
7. |1 sprat 1.034,28 1.210,93

Ukupno: 10.007,77 11.086,71

Saobracaj

Sta cion arni saobracaj rijesen je u okviru parking garaza koje su pl anirane u podrumskim etazama
objekta. Planiramo je ukupno 74 parking mjesta i to:
- parking garaza u podrumu 1 sa 23 parking mjesta od kojih je jedno predvideno za osobe sa
posebnim potrebama
- parking garaza u podrumu 2 sa 26 parking mjesta od kojih su dva predvidena za osobe sa
posebnim potrebama
- parking garaza u podrumu 3 sa 25 parking mjesta od kojih su dva pr edvi dena za osobe sa
posebnim potrebama
Garaze spadaju u kategoriju malih garaza , te je za svaku projektovan po jedan kolski ulaz/izlaz.
Ulaz/izlaz iz garaze u podr umu 1 i 2 je Sirine 3,5 m. Zbog toga je planirano postavljanje znakova II -33
(prvenstvo prolaza za vozila iz suprotnog smjera) na ulazu u garaz u, pa je pravo prvenstva prolazenja
data vozilima koja izlaze iz garaze.

Ugostiteljski objekat na UP 12

Na lokaciji je predvidena izgradnja ugostiteljskog objekta, spratnosti Po+Pr.

Idejnim rjeSenjem ugostiteljskog objekta, u okviru prizemlja organizovan je $ank, prostor restorana, i
dva toaleta od kojih je jedan prilagoden osobama sa invaliditetom.

Vertikalna komunikacija ostvarena je dvokrakim stepenistem, koje povezuje prizemlje sa podrumom
objekta.

U podrumu je smestena kuhinja i toalet za osoblje. Iz kuhinje je omogucen pristup tehnickim
prostorijama i prostoriji sa bazenskom tehnikom. Kompenzaciji se pristupa preko Sahta.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 11.

Tabela 11. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]
11 Etaza Neto Bruto
1. |Podrum 83,65 97,22
2. Prizemlje 163,58 196,35
Ukupno: 247,23 293,57

Parking prostor organizovan je u garazi u sklopu Po2 ispod vila B7 i B8 na UP 1b, a koja je u vlasnistvu
istog invetitora, sve u cilju formiranja zelenih povrsina i poveéanja kvaliteta otvorenih prostora, i samog
uredenja terena. U sklopu garaze na UP 1b, formirano je 7 PM za korisnike ugostiteljskog objekta.

Turisticki objekat-vila 4%, vile B6, na UP 13

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickog objekta-vile 4*, spratnosti Po2+Pol+Pr+1.

Idejnim rjesenjem turistickog objekta, u okviru podruma 2 formiran je garazni prostor i tehnicke
prostorije, dok su u sklopu podruma 1 formirane ostave za korisnike vile kao 1 tehnicke prostorije.

U prizemlju objekta organizovan je ulazni hol sa toaletom, dnevno zona sa trpezarijom i kaminom,
kuhinja kao i jedna spavaca soba sa zasebnim kupatilo.

Na spratu formirana je no¢na zona sa 3 spavace sobe od kojih svaka ima svoje kupatilo i garderobu.
Sve nadzemne i podzemne etaze povezane su dvokrakim stepenistem i liftom.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 12.
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Tabela 12. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. |[Po2 288,55 324,15
2. |Pol 254,97 287,70
3. |Prizemlje 105,13 126,90
4. |1 Sprat 102,98 126,90

Ukupno: 751,63 865,65

Turisticki objekat-vila 4%, vila B6, faza 2, na UP 11B

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickog objekta-vile 4*, spratnosti Po2+Pol1+Pr+1.

Idejnim rjeSenjem turistickog objekta, vila B6, faza 2, u okviru podruma 2, formiran je garazni prostor i
tehnicke prostorije, dok su u sklopu podruma 1 formirane ostave za korisnike vile kao i tehnicke
prostorije.

U prizemlju objekta organizovan je ulazni hol sa toaletom, dnevno zona sa trpezarijom i kaminom,
kuhinja kao i jedna spavaca soba sa zasebnim kupatilo.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 13.

Tabela 13. Povrsine objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. | EtaZa Neto Bruto
1. |Po2 288,55 324,15
2. |Pol 254,97 287,70
3. | Prizemlje 105,13 126,90
4. |1 Sprat 102,98 126,90

Ukupno: 751,63 865,65

Turisticki objekat-vila 4%, vila B1, B2, B3, B4 i B5

Vile B1i B2

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4*, vila B1 i B2 spratnosti Po+Su+Pr.
Idejnim rjesenjem turistickih objekata, vila B1 1 B2, , u okviru suterena organizovane su dvije spavace
sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa trpezarijom i kuhinjom, kao i prostorija sa bilijarom.

Sve tri etaze objekta povezuje dvokrako unutrasnje stepeniste, koje je pozicionirno u ulaznom dijelu
objekta.

Na prizemlju objekta formirane su dvije spavace sobe, sa jednim tolactom i dva kupatila. Pored toga
organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom i trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na balkon.
Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

Povrsine objekta (vila B1) po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 14.

Tabela 14. Povrsine objekta (vila B1) po etazama i ukupna povrsina objekta

o PovrSina [m?]

Rb. | EtaZa Neto Bruto
1. |Po 132,28 154,38
2. Prizemlje 158,62 191,71
3. |1 Sprat 131,03 159,63

Ukupno: 421,93 505,72

Povrsine objekta (vila B2) po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 15.
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Tabela 15. Povrsine objekta (vila B2) po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. | Etaza Neto Bruto
1. |Po 132,28 154,38
2. |Prizemlje 158,62 192,43
3. |ISprat 131,03 159,63

Ukupno: 421,93 506,44

Vile B3, B4 i B5

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4%, vila B3, B4 1 B5 spratnosti
Po2+Pol+Pr+1.

Idejnim rjesenjem turistickih objekata, vila B3, B4 1 B5, u okviru podruma 2 koji se nalazi ispod ove tri
vile organizovan je parking prostor kao i komunikacija u vidu dvokrakog stepeni$ta sa nadzemnim
etazama vila B3, B4 1 B5. U sklopu podruma 2 organizovana je i prostorija za sprinkler stanicu kao i
tehnicka prostorija.

U sklopu podruma 1 koji je takode ispod sve tri vile, nalaze se tehnicke prostorije 1 ostave za korisnike
svake vile. Iz podruma 2 i podruma 1 organizovana su i dva protivpozarna stepenista kojima se
omogucava evakuacija korisnika.

U okviru suterena vila B3 i B4 organizovane su dvije spavace sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa
trpezarijom 1 kuhinjom, kao 1 prostorija sa bilijarom.

U okviru suterena vile B5 formirane su dvije spavace sobe, jedno kupatilo, kuhinja i dnevni boravak.

Na prizemlju spratu vila B 31 B 4 f ormirane s u dvije spavace sobe, s a jednim tolaetom i dva kupatila.
Pored toga organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom i trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na
balkon. Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

Na prizemlju vile B5 organizovana je jedna spavaca soba sa terasom, dnevna zona sa kuhinjom i
trpezarijom 1 jedno kupatilo.

Povrsine objekta (vila B3) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 10.

Tabela 16. Povrsine objekta (vila B3) po etazama i ukupna povtsina objekta

. Povrsina [m?]
Rb. | EtaZa Neto Bruto
1. |Prizemlje 158,62 192,43
I Sprat 131,03 159,63
Ukupno: 289,65 352,06

Povrsine objekta (vila B4) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 17.

Tabela 17. Povrsine objekta (vila B4) po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]
Rb. | Etaza Neto Bruto
1. |Prizemlje 158,62 192,43
I Sprat 131,03 159,63
Ukupno: 289,65 352,06

Povrsine objekta (vila B5) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 18.

Tabela 18. Povrsine objekta (vila B5) po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]
Rb. | EtaZa Neto Bruto
1. |Prizemlje 64,22 79,80
I Sprat 64,62 79,80
Ukupno: 128,84 158,60

Povrsine podruma 1 i 2 prikazane su u tabeli 19.
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Tabela 19. Povrsine podruma 112

. Povrsina [m?]
Rb. | Etaza Neto Bruto
Prizemlje 703,83 751,64
I Sprat 922,42 988,58
Ukupno: 1.626,25 1.740,22

U sklopu podrumske etaze 02 za vile od 1 do 6 organizovana je garaza sa 22 parking mjesta.
Turisticki objekti - vile 4%, vile B7, B8, B9, B10i B11
Vile B7i B8

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4*, vila B7 1 B5 spratnosti Po2+Po1+Su+Pr.
Idejnim rjeSenjem turistickih objekata, vila B7 i B8 predvideno je da nadzemne etaze dvije vile
funkcionisu zasebno, a podzemne etaze su funkcionalno povezane u cilju organizovanja garaznog
prostora koji se nalazi u sklopu podruma 2 ispod ove dvije vile.

Sve cetiri etaze objekta povezuje dvokrako unutrasnje stepeniste, koje je pozicionirno u ulaznom dijelu
objekta.

U prizemlju vile B7 kao 1 vile B8 organizovane su dvije spavace sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa
kuhinjom i trpezarijom i soba za odmor.

Na prvom spratu objekta vile B7 1 B8 formirane su dvije spavace sobe, sa jednim tolactom i dva
kupatila. Pored toga organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom i trpezarijom, od kojih svaka ima
izlaz na balkon. Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

U podrumu 1 objekta formirane su ostave i tehnicke prostorije kao 1 protivpozarno stepeniste.

U podrumu 2 organizovan je parking prostor i tehnicka prostorija.

Povrsine objekta (vila B7) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 20.

Tabela 20. Povrsine objekta (vila B7) po etazama i ukupna povrsina objekta

y PovtSina [m?]

Rb. | Etaza Neto Bruto
1. |Po2 (vila B7 i BS) 632,88 678,88
2. |Pol (vila B7 i BS) 436,75 501,99
3. Prizemlje 158,62 192,43
4. |1 Sprat 131,03 159,63

Ukupno: 1.359,28 1.532,93

Povrsine objekta (vila B8) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 21.

Tabela 21. Povrsine objekta (vila B8) po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povtsina [m?]

Rb. | Etaza Neto Brato
1. |Po2 (vila B7 i B8) 632,88 678,88
2. |Pol (vila B71B8) 436,75 501,99
3. |Prizemlje 158,62 192,43
4. |1 Sprat 131,03 159,63

Ukupno: 1.359,28 1.532,93

Vila B9

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickog objekta-vile 4%, vila B9 spratnosti Po+Su+Pr.

Idejnim rjesenjem turistickog objekta, vile B9, u okviru prizemlja vile organizovane su dvije spavace
sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa trpezarijom i kuhinjom kao i prostorija sa bilijarom.

Sve tri etaze objekta povezuje dvokrako unutrasnje stepeniste, koje je pozicionirno u ulaznom dijelu
objekta.
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Na prvom spratu objekta formirane su dvije spavace sobe, sa jednim tolactom i dva kupatila. Pored
toga organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom i trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na balkon.
Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

U podrumu objekta formirane su ostave i tehnicke prostorije.

Povrsine objekta (vila B9) po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 22.

Tabela 22. Povrsine objekta (vila B9) po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]
Rb. | Etaza Neto Bruto
1. |Pol 132,28 154,38
. |Prizemlje 158,62 192,43
3. |I Sprat 131,03 159,63
Ukupno: 421,93 506,44

Vile B10 i B11

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4*, wvila B7 1 B5 spratnosti
Po3+Po2+Pol+Pr+1.

Idejnim rjesenjem turistickih objekata, vila B10 1 B11, u okviru Po3 i Po2 koji se nalazi ispod ove dve
vile organizovan je garazni prostor.

U okviru podruma 1 formirane su ostave i tehnicki prostori kao i protivpozarno stepeniste. Pored

protivpozarnog stepenista postoje i dva dvokraka stepeniSta kojima su povezane sve podzemne i
nadzemne etaze.

U okviru prizemlja vila B10 i B11 organizovane su dvije spavace sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa
trpezarijom 1 kuhinjom kao i prostorija sa bilijarom.

Na prvom spratu formirane su dvije spavaée sobe, sa jednim toaletom i dva kupatila. Pored toga
organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom 1 trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na balkon.
Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

Povrsine objekta (vila B10) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 23.

Tabela 23. Povrsine objekta (vila B10) po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. | Etaza Neto Brato
1. |Po3 (vila B101iB11) 451,37 499,28
2. |Po2 (vila B101B11) 462,89 507,83
3. |Pol (vila B101B11) 450,93 518,23
4. |Prizemlje 130,18 158,76
5. |I Sprat 126,02 159,64

Ukupno: 1.621,39 1.833,74

Povrsine objekta (vila B11) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 24.

Tabela 24. Povrsine objekta (vila B11) po etazama i ukupna povrsina objekta

o PovtsSina [m?]

Rb. | Etaza Neto Brato
1. |Po3 (vila B10iB11) 451,37 499,28
2. |Po2 (vila B101iB11) 462,89 507,83
3. |Pol (vila B101B11) 450,93 518,23
4. |Prizemlje 130,18 158,76
5. |I Sprat 126,02 159,04

Ukupno: 1.621,39 1.833,74

U sklopu podrumskih etaza Po3,Po2 ispod vila B10 1 B11 kao i u sklopu Po2 ispod vila B8 i B7 -
organizovana su ukupno 34 parking mjesta.
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3D prikaz objekata

otela 1 vila) dat je na slici 8.
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Ukupni broj lezaja u turistickom kompleksu iznosi 258 (Hotel UP1a: 84; Hotel UP11A: 82; UP1b: 40,
UP11b: 46; UP13: 6).

Konstrukcija i materijalizacija

Dispoziciono rjesenje 1 upotreba osnovnih materijala za konstrukciju usvojeni su u skladu sa projektnim
zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture, rezultatima proracuna
konstrukcije objekta.

Konstrukcija objekata projektovana je od skeletno armirane betonske konstrukcije sa ispunom od
opeka.

Podna ploca u podrumu je dimenzije 20 cm, meduspratne i krovna ploca su debljine 15 cm.

Fasadni zidovi su od giter bloka d=25 c¢m, termoizolacije d=5 i kamena 5 c¢m, pregradni zidovi su od
giter bloka d=25 cm i opeke d=10 cm.

Na svim fasadnim zidovima, prizemlja i prvog sprata, predvideno je postavljanje kamena. Kamene
ploce koje se koriste za oblaganje fasade su iz obliznjih kamenoloma.

Podne povrsine su u zavisnosti od namjene prostorije razli¢ito obradene. U hodniku i na stepenistu,
kao i u dnevnim zonama i spavaéim sobama predvideno je postavljanje kamenih ploca, dok je u
kupatilima, tehnickim prostorijama i ostavama predvideno postavljanje keramike. Na terasama na
prvom spratu je takode predvideno postavljanje kamenih ploca.
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Zidne povrsine kuhinje i kupatila se oblazu keramickim plocicama. Keramicke plocice se postavljaju u
slogu, fuga na fugu, bez naglasenih spojnica.

Zidovi kupatila se oblazu keramikom od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60 m.

Sve unutrasnje zidne povrsine etaza malterisu se produznim malterom u dva sloja.

Za plafone u kupatilima je predviden spusten plafon.

Spoljasnja bravarija je od aluminijumskih profila u tamno sivoj boji.
Zastakljivanje se vrsi termoizolirajué¢im staklo paketom.
Na spratu je predvideno postavljanje kovane ograde tamno sive boje na balkonskim vratima.

Termoizolacija je uradena na svim fasadnim zidovima obloZenim kamenom, i to stirodurom od 5 cm.
Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mreZica, a ta povrsina se premazuje hidrizolacijom (plastivo
2000). Preko te povrsine se ankeriSe kompozitna armaturna mreza, nakon cega se u materijalu
postavljaju kamene ploce.

U okviru uredenja terena velika paznja je posvecena formiranju slobodnih od saobracaja zona za odmor
korisnika, trgova, staza, pergola, kamenih podzida, stepenista i td.

Pjesacke zone su rijeSene poplocavanjem kamenom sa domacih majdana, dok su ostale slobodne
povrsine rijeSene ozelenjavanjem mediteranskim autohtonim zelenilom.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Jaka struja

Napajanje objekta - Hotel na UP 1A elektricnom energijom iz TS (koja nije predmet ovog projekta) u
kojoj se nalazi MROp (mjerno razvodni ormar za poluindirektno mjerenje potrosnje elektricne
energije).

Iz TS se napajaju NKRO hotelskog objekta, a ovim projektom je dato rijeSenje napajanja od NKRO-a
objekta pa na dalje.

Od NKRO-a vtsi se razvod napojnih kablova do razvodnih tabli potrosackih jedinica.

Predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koiji ¢e biti smjesten pored
objekta.

Napajanje objekta - Hotel na UP 11A elektricnom energijom iz TS (koja nije predmet ovog projekta) u
kojoj se nalazi MRO (mjerno razvodni ormar za poluindirektno mjerenje potrosnje elektricne energije).
Iz TS se napajaju KPO Hotelskog objekta, a ovim projektom je dato rijeSenje napajanja od KPO-a
objekta pa na dalje. Od KPO-a vrsi se razvod napojnih kablova do razvodnih tabli potrosackih jedinica.
Predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koji ¢e biti smjesten pored
objekta.

Predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koji ¢e biti smjesten pored
objekta.

Napajanje ugostiteljski objekat na UP 12se vr$i iz MRO (mjerno razvodnog ormara). Iz njega se
napajaju razvodne table kuhinje RT kuh, restorana RT rest i razvodni ormar klimatizacije grijanja i
hladenja RO KGH.

Napajanje svih vila se v1si iz odgovaraju¢ih MRO-a (mjerno razvodnog ormara). Iz njih se napajaju
razvodne table svih potrosaca u vilama.

U svim objektima su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

Za potrebe opste potrosnje, uvazavajuéi nacin grijanja i klimatizacije, prema namjeni objekata,
predviden je potreban broj monofaznih i trofaznih suko prikljucnica i izvoda.

Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S, kao i pomocu zastitnih
uredaja diferencijalne struje.

U svim prostorijama objekata predvideno je odgovarajuce osvjetljenje prilagodeno namjeni i uslovima
montaze.
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Obzirom na namjenu objekata projektovano je i sigurnosno (nuzno) osvetljenje u prostoru ulaza,
stepenista, stepenisnih holova i garaza.

Predvidene svetiljke obezbeduju nuzno osvjetljenje u trajanju od 3h u slucaju prekida napajanja sa
mreze.

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehnickim propisima za izvodenje
elektroinstalacija.

Izvrsice se povezivanje svih metalnih masa 1 metalnih konstrukcija na zaStitne sabirnice unutar
pripadajucih RO finozi¢anim provodnicima sa izolacijom od bezhalogenog materijala.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predviden je temeljni uzemljiva¢ objekta zajednicki
za sve instalacije u objektu prema JUS N.B2.754. Temeljni uzemljivac je predviden od pocincane trake
Fe-Zn 30 x 3,5 mm polozene u temelju objekta.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,Sl. list
SRJ” br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25x4 mm, a koja se polaze kroz betonske
stubove i platna, do temeljnog uzemljivaca i
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.

Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u sti¢enom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat za Hotel na UP 1A

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje 1 instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni sistemi
1 drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u zasebnoj tehnickoj prostoriji, na etazi garaze.

Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ,,FG Wilson”, tip: P110-3, namijenjen za
spoljasnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.
DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz
- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 110 kVA/88 kW
- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 100 kVA/80 kW
- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 218 1, potrosnja goriva pri opterecenju od 100 % iznosi 21,7 1/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100% opterecenja iznosi 72 dBA.
- Dimenzija 2770X1525X%1120 mm (dXvX3), tezina 1.547 kg.

Standardi: ISO8528, ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, ISO14001.

Ventilacija 1 rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcionisu u rezimu pozara, §to vazi i za
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DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io moguéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Dizel agregat za Hotel na UP 11A

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje 1 instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni sistemi
1 drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u zasebnoj tehnickoj prostoriji, na etazi garaze.

Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ,,FG Wilson”, tip: P200-3, namijenjen za
spoljasnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.
DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz
- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 200 kVA /160 kW
- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 180 kVA /144 kW
- Rezervoar za gotivo je kapaciteta 394 1, potrosnja gotiva pti opterecenju od 100 % iznosi 39,7 1/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100% opterecenja iznosi 68 dBA.
- Dimenzija 2510X1010X1640 mm (dXvXs), tezina 1.552 kg.

Standardi: ISO8528, ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, ISO14001.
Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcioni$u u rezimu pozara, $to vazi i za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io mogudéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Slaba struja

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su: Instalacija strukturnog kablovskog
sistema (SKS), Instalacija RTV sistema, Instalacija IP video nadzora, Instalacija sistema evakuacionog
ozvucenja, Instalacija sistema automatske dojave pozara i Instalacija CO detekcije.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Grijanje, hladenje 1 ventilacija

U objektima su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

Za grijanje/hladenje svakog objekta predvidena je ugradnja VRV sistema, brenda Daikin, sa
unutras$njim kanalskim jedinicama koje su povezane na spoljasnju jedinicu.

Elektricno podno grijanje, predvideno je na mjestima hladnih podova. Grejne mrezice su previdene

na svim zonama hladnog poda. Grejne mrezice su brenda FENIX.

Za ventilaciju restoranskog dijela, bara i ulaznog hola 1 pripremu primarnog vazduha se predvida

ugradnja spratne klima komore sa rekuperatorom toplote, brenda Lindab. Klima komora je
pozicionirana na krovu hotela.
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Ventilacija toaleta se vrsi preko lokalnih plafonskih ventilatora, proizvodaca Vortice.
Predvidena je ugradnja solarnog sistema za pripremu potrosne tople vode PTV.

Za hotel 1, solarni sistem se sastoji od 27 plocasta solarna kolektora, rasporedenih u 3 kolektorska polja
od 9 kolektora, tip Vitosol 100-FM SV1F, proizvod firme VIESSMANN, koji se ugradjuju na krovu
objekta, orjentisani ka jugu.

Za hotel 2, solarni sistem se sastoji od 30 plocasta solarna kolektora, rasporedenih u 3 kolektorska polja
od 10 kolektora, tip Vitosol 100-FM SV1F, proizvod firme VIESSMANN, koji se ugradjuju na krovu
objekta, orjentisani ka jugu.

U tehnickim prostorijama nalaze se bivalentni bojleri od 2000 1, tip Solarcell R2BC, proizvod firme
VIESSMANN. Za hotele su predvidena po tri bojlera koji ¢e biti dovoljani za snabdijevanje hotela
toplom vodom.

Za potrebe grijanja 1 hladenja ugostiteljskog objekta predvidjen je VRV sistem sa unutrasnjim kasetnim
jedinicama za prostor restorana i kanalskom jedinicom za prostor kuhinje.

Razvod vazduha sa unutra$nje kanalne jedinice se obavlja preko pocinc¢anih kanala sa resetkama kao
distributivnim elementima. Kanali sa unutrasnje kanalne jedinice se izoluje ploc¢astom izolacijom
debljine 13 mm. Spoljasnja jedinica je smjestena na nivou prizemlja iza objekta i montira se na betonsko
postolje visine 0,5 m.

Predvidjena je ventilacija prostora restorana koja se obavlja direktnim ubacivanjem primarnog
(spoljnog) vazduha, prethodno tretiranog u jedinici sa plocastim rekuperatorom toplote, maksimalnog
kapaciteta 1.500 m’/h, tip JRH72N/1500, proizvod JAKKA, koji je smjesten u spustenom plafonu.
Kanal za otpadni vazduh se vodi do otvora na fasadi i izbacuje u atmosferu preko resetke.

Za grijanje/hladenje vila takode je predvidena ugradnja VRV sistema, brenda Daikin, sa unutrasnjim
kanalskim jedinicama koje su povezane na spoljasnju jedinicu.

Za garaze je predviden sistem ventilacije i odimljavanja sa primijenom JET ventilatora sa
usmjeravanjem Stetnih gasova do odsisnog mjesta odakle se izbacuju iz garaze pomocu aksijalnog
ventilatora vatrootpornosti F 400°C/120 min.

Za usmjeravanje Stetnih gasova kroz garazu predvidena je ugradnja 3 JET ventilatora, 1 aksijalni
ventilator za ventilaciju 1 odimnjavanje i 1 aksijalni ventilator za dovod spoljnjeg vazduha.

Raspored JET ventilatora za ventilaciju i odimnjavanje garaza je definisan na osnovu preporuka i
preliminarne analize.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagorijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem.

U garazama je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecanja koncentracije ugljen-
monoksida CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje 1 iskljuc¢ivanje ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ventilatori se ukljuc¢uju da rade na nizoj brzini. Ako
koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ventilatori se uklju¢uju na visoj brzini. U slucaju da
koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje se zvucéni ili svjetlosni alarm koji upozorava
korisnike garaze da iskljuce vozila 1 napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.

Automatska stabilna instalacija za gasenje poZara - sprinkler instalacija

Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.
Predvidena je mokra instalacija, Sto znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.

Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na
svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal da
je instalacija proradila 1 pokazuje ta¢nu etazu pojave pozara. Sprinkler instalacija se napaja vodom iz
gradske vodovodne mreze.

Detaljan opis instalacije dat je u Projektu automatske stabilne instalcije za gaSenje pozara - sprinkler
instalacije.
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Hidrotehnicke instalacije

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije obuhvata rjesenje unutra$njih instalacija hladne i
tople vode, hidrantske mreze i kanalizacije za fekalne i atmosferske vode, kao i komplet spoljasnje
instalacije do povezivanje na planiranu infrastrukturu.

Vodovod

Prikljuc¢ak za predmetni turisticki kompleks je predviden da bude izveden od vodovodnih PEHD
DNO90 sa cjevovoda DN110. Priklju¢na PEHD DN90 cijev bie polozena u skladu sa vazeéim
tehnickim standardima i propisima.

Na samom ulazu u predmetnu UP predviden je kontrolni vodomjerni saht sa kontrolnim vodomjerima.

Sprinkler instalacija, kao dominatan potrosa¢ predmetnog hotelskog kompleksa, diktira potrebe za
povecanjem na DN90 novoprojektovanog prikljucka. Sprinkler instalacija je poseban dio tehnicke
dokumentacije. Ovim projektom je projektovano napajanje sprinkler rezervoara kapaciteta 72 m’.
Vodomjerni saht je smjesten ispred hotelskog kompleksa.

Unutar Sahta predvideni su kontrolni vodomjeri.

Snabdjevanje objekata toplom vodom obezbijedeno je sistemom recirkulacije, preko centralnih
elektricnih bojlera, smjestenih u tehnickim prostorijama.

Zbog hidrantske mreze potrebno je uvodenje hidroforskog postrojenja sa frekventnim regulatorom
koje ¢e drzati natpritisak u hidrantskoj mrezi 2,5 bara na najviso¢ijem i najudaljenijem hidrantu.
Hidroforsko postrojenje ¢e biti smjesteno u okviru tehnicke prostorije za cijeli kompleks.

Karakteristike hidroforskog postrojenja su Q=5 1/s i H=25 m sa dvije pumpe radnom i rezervnom,
snage 2x2,2 kW.

Spoljna hidrantska mreZa se sastoji od prstenaste mreze sa nadzemnim hidrantima. Postovan je propis
o PP zastiti objekata da udaljenost izmedu dva hidranta ne smije iznositi preko 80 m. Takode je
ispostovano da udaljenost hidranta od zida objekta do hidranta mora biti najamnje 5 m, a maksimalna
dopustena udaljenost 80 m. Pre¢nik cijevi spoljne hidrantske mreze usvojen je u skladu sa propisima PP
za$titi objekata i iznosi DN110. Koli¢ina vode neophodna za spoljni hidrant iznosi Q=5 1/s, a za
istovremeni rad dva hidranta iznosi: 2 x 51/s.

Nakon montaze vodovodne mreze, a prije zatvaranja kanala i §liceva potrebno je izvrsiti ispitivanje
vodovodne mreze na probni pritisak od 12 bara, sa minimum tri funkcionalno neophodne probe,
zadnja konac¢na kada se postave sanitarne armature.

Poslije montiranja sanitarnih uredaja izvtsice se ispiranje i zatim dezinfekcija mreze i ponovno ispiranje.
Odgovarajuca ovlaséena ustanova treba da investitoru dostavi atest o kvalitetu vode koja e se koristiti
u objektima nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja, na pritisak, dezinfekciju i ispiranje
izvodac 1 nadzorni organ su duzni da sastave zapisnike.

Fekalna kanalizacija

Otpadne vode u objektima se prikupljaju horizontalnim i vertikalnim kanalizacionim vodovima,
trasiranim ispod/iznad podnih ploca, u/na zidu ili plafonom i preko potrebnog broja vertikala i glavnih
gravitacionih i potisnih razvoda, evakuisu se u spoljasnju kanalizacionu mrezu.

Usvojen je precnik DN160 mm (horizontalna cijev kojom se sve otpadne vode odvode iz objekata do
zbirnog kolektora DN200).

Dimenzionisanje kanalizacionih razvoda za sanitarnu otpadnu vodu izvrseno je na mjerodavne proticaje
koji su odredeni analizom ukupnih koli¢ina otpadnih voda koje se evakuisu iz objekata, u svemu prema
EN12056.

Sva unutrasnja kanalizaciona mreza je predvidena od izolovanih cijevi za unutra$nje instalacije tipa
Rehau Raupiano Plus ili drugog proizvodaca ekvivalentnih karakteristika.

Spoljna kanalizacija je predvidena od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju nosivosti ne manje od SN4.
Otpadne vode iz kuhinja (svih toce¢ih mjesta) se sabiraju u jednu cijev 1 odvode se u separator masti i
ulja, odakle se dalje prikljucuju na kanalizacionu mrezu objekta.
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Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Glavnim projektom je predvideno da se projektovani sistem fekalne kanalizacije priklju¢i na gradsku
fekalnu kanalizacionu mrezu koja je predvidena DUP-om ,,Sipkov Krs”.

Predmetna lokacija trenutno nije komunalno opremljena. Da bi se planirani objekat prikljucio ViK
mrezu, neophodno je da se na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i tehnickim
uslovima, planiranu infrastrukturu.

Priklju¢ak na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu izvodi isklju¢ivo ,,Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Budva.

Saglasnost na tehnicku dokumentaciju Glavni projekat vodovoda i kanalizacije za sve objekte dao je
,»Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva. Saglasnosti su date u prilogu III.

Napomena:

Objekti turistickog kompleksa ne mogu se pustiti u rad dok se isti ne prikljuce na kanalizacionu mrezu.
Imajudi u vidu da se zavrsetak projekta predvida tek 2029. godine postoje realni uslovi da se do tog
vremena stvore uslovi za prikljucenje objekata na gradsku kanalizacionu mrezu.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu objekta prolazi¢e kroz kuhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Usvojen je separator masti i ulja tip Linberg Lmaxx C NS25/2500, sa protokom od 251/s.

Usvojen je separator masti i ulja, tipa LM K-l, proizvodnje ,Regeneracija” ili separator drugog
proizvodaca slicnih karakteristika.

Poslije prolaza kroz separator, odnosno prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode
zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije zagaduju¢ih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list
CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog
V).

Izdvojena ulja i masti iz separatora sakupljae se i odlagati u posebno hermeticki zatvoreno bure.
Vlasnik navedenog neopasnog otpada, duzan je da isti povjeri privtednom drustvu ili preduzetniku koji
ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika neopasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza navedenog otpada.

Atmosferska kanalizacija

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krovovaa objekata,
atmosferskih voda sa parkinga i saobracajnica i voda od pranja garaza.

Atmosferske vode sa krovova se pomocu oluka prikupljaju sistemom kanala, revizionih okana i cijevi 1
posto nijesu optere¢ene necistoéama uvode u upojni binar.

Atmosferske vode sa platoa ispred hotela na UP 1A, UP 11A i ugostiteljskog objrkta na UP 12, kao i
vode od pranja svih garaza, koje mogu biti optereéene zemljom, pijeskom i lakim tec¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojne bunare, propustaju se kroz separatore radi njihovog
precisc¢avanja.

Separator lakih tecnosti za atmosferske vode sa platoa ispred hotela na UP 1A i UP 11A

Kao sto je prethodno navedeno, atmosferske vode sa platoa ispred hotela na UP 1A i UP 11A, koje
mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni
bunar, propustaju se kroz separator radi njihovog precis¢avanja.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidraulicnog proracuna.
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Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet padavina
za podrudje Danilovgrada za trajanje kisa od 15 minuta i povratni period od dvije godine iznosi 289
1/s/hektaru.

Za povrsinu od 1.330 m® sa koje ée se vode odvoditi preko separatora, usmjereni koeficijent oticaja
iznosi 0,9.

Prema racionalnoj formuli: Q=A x i x f
gdje je : Q — protok (1/s)
A — povrsina sa koje se odvode vode (m?),
i - intezitet padavina (1/s/hektaru) i
f — usmjereni koeficijent oticaja

Za dati intezitet padavina i za datu povrsinu protok iznost:
Q = 1.330/10.000 x 289 x 0,9 = 3461/s

Usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom taloznikom i
bypass-om (20% - 6,921/s), ACO Oleoparator, ByPass C-FST NS10, nominalnog protoka 10 1/s.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.
Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih
ulja u preciséenoj vodi manje je od 5 mg/1.

Prema tome, prije upuStanja u upojni bunar, preciséene otpadne vode zadovoljavaju grani¢ne
vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o
kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br. 56/19), a koje
za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog IV).

Separatori za vode od pranja garazZa

Vode od pranja garaza, koja moze biti optereéena zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
kola prije upustanja u upojni bunar, propusta se kroz separator za lake tec¢nosti radi njihovog
precis¢avanja.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrSen je na osnovu protoka hidranata.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u hotelu 1A predvideni su sledeci separatori:
1. Separator ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS6/30 ST600.
2. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS3/30 ST600.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u hotelu 11A predvideni su sledeéi separatori:
1. Separator ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS6/30 ST600.
2. Separator ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS3/30 ST600.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u objektu na UP 13 predviden je slededi separator:
1. Separatora Aquareg S30 bp 3.
Precis¢ene vode iz separatora se odvode upojni bunar prec¢nika 1,5 m i dubine 3 m.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B3 predviden je sledeci separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS6/30 STG600.
Precis¢ene vode iz separatora se odvode upojni bunar precnika 1,6 m i dubine 1,8 m.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B4 predviden je sledeci separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS6/30 STG600.
Preciséene vode iz separatora se odvode upojni bunar prec¢nika 1,6 m i dubine 1,8 m.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B5 predviden je sledeci separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS6/30 ST600.
Preciséene vode iz separatora se odvode upojni bunar prec¢nika 1,6 m i dubine 1,8 m.
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Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B6 predviden je sledeci separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS6/30 STG600.
Precis¢ene vode iz separatora se odvode upojni bunar pre¢nika 1,6 m i dubine 1,8 m.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B7 predviden je slede¢i separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS3/30 STG600.
Precis¢ene vode iz separatora se odvode upojni bunar pre¢nika 1,6 m i dubine 1,8 m.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B8 predviden je sledeci separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS3/30 STG600.
Precis¢ene vode iz separatora se odvode upojni bunar precnika 1,6 m i dubine 1,8 m.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B10 predviden je sledeci separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS3/30 STG600.
Precis¢ene vode iz separatora se odvode upojni bunar precnika 1,6 m i dubine 1,8 m.

Za precis¢avanja voda od pranje garaza u vili B11 predviden je sledeéi separator:
1. Separatora ACO Oleopator-ByPass-P-FST NS3/30 ST600.
Precis¢ene vode iz separatora se odvode upojni bunar prec¢nika 1,6 m i dubine 1,8 m.

Separatori su konstruisani, izradeni i testirani prema standardu SRPS EN 858, nazivne veli¢ine NS0 i
NS3 (protoka 6 i 31/s) sa integtrisanim taloznikom zapremine 600 litara.

Separatori imaju efikasnost izdvajanja lakih naftnih derivata I klase - lakih naftnih derivata u izlaznoj
vodi do 5 mg/1.

Prije upustanja u upojni bunar, precis¢ene vode iz separatora zadovoljavaju granicne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I1T).

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanicki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje i prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjesecno. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) 1 prostor za odvajanje ulja potrebno je cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Djelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za ciScenje (bioloski
rastvotljivima sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiSte na prostoru zasti¢enom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Iz separatora voda se odvodi do upojnog bunara.

Bazenska tehnika

Projektnom dokumentacijom predvidena su dva bazena.
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Jedan za hotel 1A, dimenzija 21,5%X6,5X1,50 m a drugi za hotel 11A, dimenzije 18,00x4,70x1,50 m.
Projektom je predvidena masinska sala posebno za oba bazena.

U obje masinske sale se nalazi pumpno-filtersko postrojenje, cijevni razvod, sistem za dozaciju
hemijskih preparata za odrzavanje kvaliteta vode, uredaji za dogrijavanje vode i UV tretman, kao i
elektro razvodni ormani. Takode u masinskoj prostoriji se nalazi i muljna §ahta. Na dnu muljne sahte je
predviden prikljucak, iz kojeg se otpadna voda odvodi u upojni bunar.

Hidrauli¢ki razvod

Prvo punjenje 1 dopuna bazena predvida se pitkom vodom iz postojece vodovodne mreze . Punjenje
oba bazena vrsi se u potisnoj grani preko mlaznica. Po svom kvalitetu ova voda mora biti potpuno cista
u fizickom, hemijskom i bioloskom pogledu.

Filtracione pumpe za bazene koje na usisu imaju grube zastitne filtere, uzimaju vodu sa slivnika 1 iz
kompenzacionog bazena 1 sistemom cijevi hidraulickog razvoda, preko brzih pjescanih filtera,
hemijskog tretmana (pH vrijednost, dezinfekcija) ubacuje je pod pritiskom u bazen u vidu mlazeva kroz
filtracijone mlaznice.

Filtracija vode

U toku koris¢enja bazena, ne moze se zadrzati higijenska ispravnost bazenske vode. Osim atmoferskih
uticaja 1 posjetioci ¢e unositi razne necistoce 1 zagadjivati vodu. Ovo zagadjivanje manifestovace se ne
samo zamucivanjem vode, ve¢ i povecanom koli¢inom nepozeljnih materija, kao sto su organske
kisjeline, klice 1 paraziti. Pored navedenog, u bazenskoj vodi se mogu pojaviti i alge koje zagadjuju vodu
dajudi joj karakteristican ukus, miris i neuglednu boju. Sva pomenuta zagadjenja vode u bazenu bice
utoliko intenzivnija ukoliko je frekvencija posjetilaca veca, rezim oko odrzavanja cistoce i licne higijene
slabiji, a temperatura vode visa. U slucaju zagadjenja vode bazena zaraznim klicama, povecavaju se
znatno 1 mogucnosti oboljenja posjetilaca. Prema tome neophodno je preduzeti mjere koje nece
dozvoliti zagadenje do tog stepena da njen kvalitet postane opasan za posjetioce, odnosno vodu treba
neprekidno preci§¢avati u toku koriscenja bazena. Rad bazena je potpuno nezavistan kao i sistemi za
obradu bazenske vode.

Bazenska voda se priprema tako da njen kvalitet zadovoljava zahtjeve koji se postavljaju za bazensku
vodu prema vazeéim normama. Filtersko postrojenje za oba bazena je locirano u masinskim salama, u
suterenu. Filteri za obradu bazenske vode izradjeni su uglavnom od stakloplastike. U ovom projektu je
predvideni su brzi pjescani filteri sa lateralama, brzinom filtracije max 35 m?/h/m? i visinom filterske
ispune prema preporukama proizvodaca. Filterska ispuna se sastoji od ispranog i termicki tretiranog
kvarcnog pijeska u dvije granulacije 0,4 do 0,8 mm i 1,0 do 2,0 mm. Prema proracunu protok filtracije
za veliki bazen je 140 m’/h $to postizemo sa dva usvojena filtera pre¢nika 1.600 mm pojedinacnog
protoka 70 m’/h dok je po proracunu protoka filtracije za manji bazen 29 m’/h §to postiZzemo sa
jednim usvojenim filterom precnika 1.050 mm . Distribucija vode iz filtera kod velikog bazena se vrsi
preko podnih filtracionih mlaznica kojih je 38 u skoljci bazena. Dok se kod manjeg bazena vrsi preko
podnih filtracionih mlaznica kojih je 8 u $koljci bazena . Filteri za oba bazena su opremljeni filterskim
baterijama od 5 manuelnih regulacionih ventila izradenih od PVC-a, koje omogucavaju ispiranje filtera
vodom. Da bi se filteri odrzali u cistom stanju neophodno ih je ispirati. Ispiranje se vrsi 2-3 minuta,
nakon cega se vrsi “stabilizacija® filterske mase kako pijesak nebi otisao u bazen. Ova faza traje 0,5 — 1
min. Ako se voda na kontrolnom oku nije izbistrila operacija se ponavlja. Filterske pumpe za veéi bazen
su kapaciteta 70 m’/h, sa uracunatim gubitcima. Snaga pumpe iznosi P=4,1 KW, na 2800 o/min.
Filterska pumpa za manji bazen je kapaciteta Q=29 m’/h sa urac¢unatim gubicima.

Hemijski tretman vode

Nakon filtracije vode vrsi se hemijska priprema. Prvi korak je odrzavanje vode u neutrolnoj zoni, $to
znaci da pH vrijednost treba da bude u granicama 7,2- 7,6. Uobicajeno je da pH vrednost ima trend
porasta pa se u najvecem broju slucajeva to reguliSe dodavanjem kisjelina. Sljedeci korak je dezinfekcija
vode. U ovom slucaju, projektom je predvidena upotreba hlora u te¢cnom stanju. Obavezno je vrsiti
redovno mjerenje vrijednosti rezidualnog hlora i pH vrijednosti. Odrzavanje njihovih,standardom
propisanih vrijednosti u bazenskoj vodi moze se efikasno vrsiti dodavanjem sredstava za korekciju pH
vrijednosti i hlora. Ovim projektom je predvideno doziranje ovih preparata preko membranskih
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dozirnih pumpi i to: za veliki bazen pumpa za PH- 0-51/h/5 bar, pumpa za natrijum hipohlorit O-
81/h/5 bat, dozir pumpa za antialgex 0-31/h i flokulant 0-51/h za ukrupnjavanje zaostalih Cestica. Za
manji bazen pumpa za PH- 0-21/h/5bar, pumpa za natrijum hipohlorit 0- 31/h/5bar, impulsno
podesive. Za maniji bazen predvidjena je 1 UV lampa za eliminisanje mikroorganizama.

Kvalitet vode
Kvalitet vode u bazenima se reguliSe normativom kvaliteta bazenske vode prema standardu. Osnovni
zahtjevi iz ovog normativa kada su u pitanju bazeni sa recirkulacijom su:

- Obavezno uzimanje uzorka direktno iz bazena , prije 1 poslije filtracije;

- pH vrednost 7.2 - 7,8;

- Maksimalna koncentracija slobodnog hlora 1 mg/1i vezanog 0,5 mg/1.

Uredenje terena

Spoljasnje uredenje terena obuhvata hodne i zelene povrsine kao 1 prate¢i mobilijar .

U okviru uredenja terena narocita paznja je posvecena formiranju: zona za odmor gosti, staza, pergola,
kamenih podzida, stepenista 1 td.

Pjesacke zone su rijeSene poplocavanjem kamenom sa domacéih majdana, dok su ostale slobodne
povrsine rijeSene ozelenjavanjem.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativho-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriséenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Prema DUP-u ,,Przno - Kamenovo II”” za dio Kamenovo Vrijesno - 11 dio Sipkov ks - decembar 2013.
god., kod planiranja zelnih povrsina u okviru parcela objekata ugostiteljstva i hotela optimalna visina i
obim sadnog materijala treba da bude veéi od onih planiranih za druge kategorije zelenila, pa sadnice
visokog drveca treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1 m minimalno 15-
20 cm.

Planom je dat predlog uredenja zelenih povrsina i glavne grupacije biljnih oblika i vrsta koje treba da
budu zastupljene, a to su:
- Autohtone i ukrasne trave 1 pokrivaci tla (Avena sterilis, Lagurus ovatus, Brachzpodinm retusum, Briza
maxima, Dichantinm ischaemum, Thymus serpyllum...),
- Mlecike i sukulenti (Euphorbia dendroides, Euphorbia characias, Agave sp., Carpobrotus acinaciformis,
Crithmum maritimum, Cinerarium maritinum...),
- Zeljaste bilike, perene (Tanacetum cinerarisfolinm, Cistus salvifolins, Anemone hortensis, Papaver rhoeas,
Mirabilis jalapa, Dianthus sylvestris, Cyclamen, repandum, Centranthus ruber, Senecio bicolor...),
- Zbunaste vrste (Capparis spinosa, Osyris alba, Genista sericea, Calluna vulgaris, Spartinm juncenm,
Lavandula sp., Rosmarinus sp...),
- Nisko drvece (Pittosporum tobira, Punica granatum, Myrtus communis, Rbhamnus alternus, Palliurus spina-
christi....),
- Visoko ¢etinarsko, zimzeleno i lis¢arsko drveée (Pinus halepensis, Cupressus sempervirens stricta, Quercus
ilex, Q. Pubescens, Olea europaea, Ceratonia siligna, Arbutus unedo, Ficus carica...).

Granicom parcele prema saobracajnicama preporucuje se tampon zona zelenila i drvoredi.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neosteCenim korjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Po zavrsenom planiranju zelenih povisina, izvrsice se nasipanje plodne, humusne zemlje.

Za zasnivanje travnjaka potrebno je odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrudje i uslove, a zatim je
1zvréiti pravilnu pripremu zemljista.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje i lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbediti brz porast 1 bioloski snaznu
vegetaciju.

Ravni krovovi su projektovani kao ekstenzivni zeleni. Predvideni su upravo ekstenzivni zeleni krovovi
zbog jednostavnosti ugradnje, male tezine i debljine slojeva, a narocito zbog jednostavnog odrzavanja —
dubrenje jednom godisnje, sistem za navodnjavanje nije neophodan.
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Situacioni plan objekta dat je u prilogu V.

3.4. Vrste i kolic¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajudi u vidu namjenu turistickog naselja u toku njihovog rada koristice se elektricna energija (za rad
razlicitih uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada turistickog
naselja.

Potrosnja elektricne energije

Proracun potrebne elektricne energije za hotel izvrSena je po kriterijumu za turisticke smjestajne
kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.

Za ukupni kapacitet turistickog naselja od 258 lezaj, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou
iznost:
258 x 1.200 = 309.600 W = 309,6 kW

Opterecenje javne rasvjete iznosi od 1,5 %
Ukupna suma jednovremene snage iznosi: 309,6 x 1,015 = 314,244 kW
Stvarna potrosnja elektricne energije u turistickom kompleksu zavisi od broja korisnika.

Potrosnja vode

Prema literaturnim podacima turista u navedenim objektima prosje¢no trosi oko 400 1/dan, a to se
odnosi na srednju dnevnu potros$nju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.

Za ukupni kapacitet turistickog naselja od 258 kreveta, potro$nja vode na dnevnom nivou iznosi:
258 x 400 = 103.2001=103,2 m’

Od navedene kolicine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak vode
od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.

Stvarnja potrosnja vode u turistickom kompleksu zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koli¢ine ispustenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, tecnih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa podzemnih etaza i temelja
objekta, uslijed odvoza iskopa 1 gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog materijala.
Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do objekta 1 od
objekta, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih i ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta neée dod¢i.

Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju
nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacija fekalne
kanalizacije, instalacija za prikupljanje atmosferskih voda sa platoa ispred hotela na UP 1A, UP 11A i
ugostiteljskog objrkta na UP 12, instalacija za prikupljanje vode od pranja svih garaza, kao i instalacija
za prikupljanje atmosferskih voda sa krovova objekata.
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Od ukupne potrosnja vode na dnevnom nivou oko 70% otpada na vode koje se odvode u
kanalizacionu mrezu: 103,2 x 0,7 = 72,24 m’.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karakteraje sa najve¢im stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 25.

Tabela 25. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovativac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privremenog karakteraje sa najveéim
stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

U toku eksploatacije objekata buka se javlja od rada dizel agregata, kao 1 od vozila koja dolaze i odlaze
do objekta.

Nivo buke od rada DEA koji se nalazi pored hotela na UP 1A, na 7 m udaljenosti pri 75% opterecenja
iznosi 72 dBA, a nivo buke od rada DEA koji se nalazi pored hotela na UP 11A, na 7 m udaljenosti pri
75% opterecenja iznosi 68 dBA.

Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju automobili takode nije znacajan.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 26. Date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Tabela 26. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu biti

Gradevinske aktivnosti .
registrovane (m)

Iskopavanje 10-15
Kompaktiranje 10— 15
Teska vozila 5-10

Imajuéi u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca da
vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.
U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zracenje

Toplota 1 zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
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Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javic¢e se materijal od iskopa (zemlja, kamen 1 pijesak) 1 gradevinski
otpad.
Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa iznosi 75.720,91 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢ée veéi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova c¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U ovom trenutku jo$ nije definisano mjesto — lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,S. list CG” br. 64/24), navedeni otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 beton, cigla, plocice i keramika
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice i keramika
17 02 drvo, staklo 1 plastika
17 05 zemljiste
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja.

Ambalazni otpad:
15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasticna ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i gradevinski
otpad) veca od 20 t, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 33. Zakona o upravljanju otpadom (,,S1.
list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koiji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tec¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,S. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:
- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda
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Otpadne lake tecnosti iz preciS¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u

grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A).

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedent sa higijenskom zastitom.
Broj i kapacitet kontejnera bi¢e definisan prema sanitarno tehnickim kriterijumima, propisima i
standardima za ovaj tip objekta. Prostor predviden za kontejnere, kao i prilaz istim bice bez stepenika,

ili ogradom urbanog karaktera.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Tretiranje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog tretiranja,
odnosno privremenog odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju
uslijed preci§¢avanja atmosferskih voda sa platoa objekata i parkinga, kao i voda od pranja garaza.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema ¢lanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. List CG”, bt. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajuéi u vidu navedeno, za svaki separator predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za
skladiStenje navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po
pozivu vlasnika preuzme ovlaséena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama clana 3. Pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajudi u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u ostavi u garazama objekata, gdje se vrsi
privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlascenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi priviemenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog i ¢vrstog), to
shodno ¢lanu 60. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) vlasnik opasnog otpada
duzan je da uniStavanje istog povijeri privtednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove
utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo
sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale koli¢ine navedenih vrsta opasnih
otpada 1 transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konacnog odredista, $to je vec
uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,S1. List CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o segmentima Zivotne sredine za prostor lokacije 1 njene okoline nema, pa ¢e
se 1zvjestaj o postojecem stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi.

Klima obalnog podruc¢ja Opstine Budva a time i lokacije ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1
ki$nim zimama i toplim i relativno susnim ljetima.

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do
2023. Godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o
kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Sto se tice lokacije i njenog okruZenia, treba ocekivati da je vazduh na posmatranom prostoru dobrog
kvaliteta, posto u okruzenju nema zagadivaca.

Na osnovu fizicko — hemijske analize kvaliteta vode za pi¢e u Budvi, koja se redovno radi, moze se
zakljuciti da kvalitet vode zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.
Bakterioloska slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje svih voda.

Lokaciji objekta najblize je javno kupaliste Kamenovo, a zatim javno kupaliste Przno.
Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnhom kupalistu Kamenovo i javnom kupalistu Przno u

2024. Godini, pokazali su da je od 10. Mjerenja sa aspekta kvaliteta morske svih 10 je bilo u kategoriji
odli¢na.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista na lokaciji 1 njenoj okolini nijesu radene.
Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru i sada zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa
dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca.

Sa stanovista buke posmatrani prostor nije opterecen ve¢om bukom.

Na posmatranom podrucju rastu tipi¢ne vrste mediteranskog podrucja odnossno biljke koje pripadaju
mediteranskom (sredozemnom) flornom elementu.

Sire podrucje lokacije pripada pojasu koji karakterise specificna termofilna zimzelena vegetacija — makija
koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Makiju, koja je
zastupljena od same morske obale do 300 mnm., karakteriSu ostaci prvobitnih §uma hrasta crnike
(Quercus ilex) kojoj je pridruzena maginja (Arbutus unedo) kao 1 druge vrste u nizim spratovima.

U okruzenju lokacije u naseljenim dijelovima dominantan tip zelenila predstavljaju dvorista (voénjaci,
baste) izgradenih objekata, vile ili kuée za potrebe individualnog stanovanja. Officinalis, i slicno.

Teren predmetne lokacije je neravan, u padu prema moru, djelimi¢no stjenovit i kamenit, jednim
dijelom bez vegetacije, a manjim dijelom je obrastao niskim rastinjem.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojee stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku realizacije projekta.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje Turistickog kompleksa (hoteli i vile) u
Kamenovu, Opstina Budva, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja
nije bilo.

Lokacija

Lokacija za izgradnju Turistickog kompleksa (hotela 1 vila) nalazi se na vise urbanistickih parcela i to:

- Izgradnja hotela planirana je na urbanistickoj parceli UP 1A koju ¢ine djelovi katastarskih parcela
br. 336/1, 336/3, 338/3, 336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, KO Sveti Stefan, DUP Sipkov K3,
Opstina Budva.

- Izgradnja hotela planirana je na urbanistickoj parceli UP 11A, koju cine katastarske parcele br.
341/1,340/21 1 476/1, KO Sveti Stefan, DUP Sipkov Kr§, Opstina Budva.

- Izgradnja ugostiteljskog objekta planirana je na urbanistickoj parceli UP 12, koju ¢ine katastarske
parcele br. 340/5, 340/19, K.O. Sveti Stefan, DUP Sipkov kr§, Opstina Budva.

- Izgradnja pet turistickih objekata-vila 4%, vila B1, B2, B3, B4 i B5, planirana je na urbanistickoj
patceli UP 11B, koju cine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7, 484/1, 484/9, 340/20,
KO Sveti Stefan, DUP gipkov Krs, Opstina Budva.

- Izgradnja turistickog objekta-vila 4*, vile B0, planirana je na urbanistickoj parceli UP 13, koju ¢ini
dio katastarske parcele br. 484/3 KO Sveti Stefan, DUP Sipkov kr§, Opstina Budva.

- Izgradnja turistickog objekta-vila 4%, vile BO, faza 2, planirana je na urbanistickoj parceli UP 11B,
koju cine katastarske parcele br. 340/10, 341, 476, 484/1, KO Sveti Stefan, DUP éipkov ks,
Opstina Budva.

- Izgradnja pet turistickih objekata-vila 4*, vila B7, B8, B9, B10, B11, planirana je na urbanistickoj
patceli UP 1B, koju ¢ine katastarske patcele br. 340/4, 340/11, 340/34, 340/33, KO Sveti
Stefan, DUP Sipkov Kr§, Opstina Budva.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja 1 eksploatacija turistickog kompleksa, nece predstavljati znacajan izvor zagadenja zivotne
sredine a samim tim nece znacajnije uticati ni na zdravlje ljudi.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju navedenog turistickog kompleksa, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekata.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim wuslovima 1 projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
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- armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje 1 drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Ukupna povrsina lokacije iznosi 17.089 m* (UP1A: 5.833 m* UP11A: 3.411 m* UP1B: 2.495 m?
UP11B: 3.474 m* UP12 975 m* UP13: 901 m?).
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina lokacije.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 i 39/16).
Uredenje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji objekata koristi se putna infrastruktura koja ¢e biti izgradena realizacijom ukupnog
projekta.

Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekata ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni i prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se v1si tokom eksploatacije objekata prema proogramu koji je obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite 1 spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koriS¢eni raspolozivi podaci o postojecem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika i domacinstava od 1948. Do 2003. godine u Opstini Budva je stalno rastao da bi 2011
opao. Posebno veliki rast je zabeljezen od 1991. do 2003. godine. Gustina naseljenosti u Opstini Budva
prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika, dok je broj ¢lanova po domacdinstvu
iznosio 2,75.

Prema rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u Opsini Budva iznosio je 27.440.
Podaci pokazuju da je u Opstini Budva doslo do povecanja broja stanovnika za 8.222 u odnosu na
Popis iz 2011. godine.

Najblize naseljeno mjesto lokaciji objekta je Przno, u kome je prema Popisu iz 2011. godine u Prznu 1
bio 31 stanovnik (14 zena i 17 muskaraca), a u Prznu II 314 stanovnika (165 Zena 1 149 muskaraca).

Okruzenje lokacije samo sa jugoistocne strane pripada relativno naseljenom podrucju.
Medutim, treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije
visestruko povecava zbog atraktivnosti podruéja i zbog velikog broja turistickih objekata.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Vegetaciju posmatranog podrucja bila je prepoznata kroz dvije Sumske zajednice: Sume hrasta crnike
(Quercus ilex) 1 Sume hrasta medunca (Qureus pubescens) 1 graba (Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas
veéim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom.

Makija je predstavljena grmolikim zajednicama u vidu niskih suma i Sikara. Gariga je dalji degradacioni
oblik makije zastupljen u vidu niskih zimzelnih zajednica $ikara, grmova i polugrmova, koji nemaju gust
sklop i ¢ija visina obi¢no ne prelazi 1m.

Izmedu drvenastih biljaka nalaze se povrsine ispranog zemljista i kamenja, tako da je sprat zeljastih
biljaka bolje razvijen nego u makiji (sve biljke, elementi garige adaptirane su na suvu mediteransku
klimu i siromasno zemljiste).

Predmetna lokacija je neravna povrsina, degradiranog izgleda tipa garige/kamenjara, koja je u nagibu
prema moru. Ista se ne moze svrstati ni u jedan od NATURA 2000 tipova stanista.

Obrasla je ve¢inom niskim rastinjem, zbunastog izgleda: Paliurus spina-chisti, Rubus ulmifolins, Ficus carica,
Laurns nobilis, Myrtus communis, Pittosporum tobira, Punica granatum, Colutea arborescens, Spartium junceun, s tim
da su Hedera helix 1 Smilax aspera dominantne lijane. U nizem spratu, od zeljastih biljaka prisutne su
vecinom trave (Dactylis glomerata, Brachypodium retusum, Avena sterilis, Cynodon dactylon,...), Phlomis fruticosa,
Salvia officinalis, Asphodelus aestivus, Cichorium intybus, Malva sylvestris, Sonchus asper, Tordylinm apulum, Capsela
bursa-pastoris, Bellis perenis, Taraxacum officinale, Euphorbia wulfeniz 1 dx.

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane ugrozene, rijetke, endemicne i zasticene vrsta biljaka shodno
Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,S1. List RCG” br. 76/006.).

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica, vrsta koje imaju kosmopolitsko rasprostranjenje ili Zive samo u pojasu
Mediterana.

Na samoj lokaciji 1 blizem okruzenju, fauna je prilagodena uslovima izgradenog, antropogenog stanista
koje je izmijenjeno i adaptirano poslovnim i stambenim potrebama, viSe godina unazad. Povrsine poput
predmetne, karakteriSe siromasna fauna zbog degradiranog izgleda i velike buke, kako zbog izgradenih
povrsina i onih na kojima se gradi u neposrednom okruzenju (povrsina sa kojom se granici), tako i zbog
blizine saobracajnice.

Ovdje mogu zivijeti/ptivtemeno boraviti urbane vtste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub,
vrabac), gmizavci (gusteri), a od beski¢cmenjaka za ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera,
Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

®®PAMING 63

S PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Na lokaciji nije registrovano prisustvo rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i1 ugrozenih biljnih i
zivotinjskih vrsta (,SL. list RCG*, br.76/00).

6.3. Kvalitet zemljista
Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim
koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br.
18/97) date su u tabeli 27.

Tabela 27. Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu
Red. Br. Element Hemijska oznaka ManI;/ukzge:eﬂ]nlﬂsi:l "

1. Kadmijum Cd 2

2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink Zn 300
10 Bor B 5

11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin I simazin) 0,01,
- karbamate 0,5,
- ditiokarbamate 1,0,
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi)fenol 1,0,
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih I kancerogenih materija u zemljistu
iznose za:

- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6

- polihlorovane bifenile I terfenile (PCBs I PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153

1 180) 0,004

- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.
Hemijske analize zemljiSta na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, Informacija o stanju
zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2023. Godine, koje je uradila Agencija za zastitu Zivotne
sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Budvi, odnosno Budva nije bio ciljno
mjesto za uzorkovanje 1 analizu zemljista.

Sto se tice lokacije i njenog okruZenia, treba ocekivati da je zemljiste na posmatranom podruéju jedino
pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava u toku turisticke sezone posebno u
okruzenju magistralnog puta.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 84/18 i
84/24) ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljistem
1 vodnim objektima, uslovi i nacin obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.
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Pravilnikom o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa povrSinskih voda (,SL list RCG”, 25/19),
propisuje se nacin i rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa
hemijskog i ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi
za poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list RCG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativhog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.

Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucdjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢l. 14 1 15 navedenog Pravilnika.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2023, koju je uradila Agencija za zaStitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opstinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori u 2023. Godini prikazani su na slikama 9 i 10.
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Slika 9. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2023. godini
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Slika 10. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2023. godini

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moze se zakljuciti
da je kvalitet voda u 2022. Godini u oko 97% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice, bez potrebe
dodatnog tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da je kvalitet voda u oko 98%  slucajeva
zadovoljavao zahtjeve za pice. Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti
bakterioloski ispravnu vodu za pice.

#PAMING 65

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao organ nadlezan za organizaciju javnih
kupali$ta na crnogorskom primorju, sprovodi poseban Program pracenja sanitarnog kvaliteta morske
vode na javnim kupalistima tokom ljetnje turisticke sezone.

Program je uskladen sa novim Pravilnikom o nacinu i rokovima za sprovodenje mjera obezbjedivanja
oc¢uvanja, zastite i pobolj$anja kvaliteta vode za kupanje (,,SL. list CG” br. 28/19).

Shodno ¢lanu 8 Pravilnika vode za kupanje se klasifikuju kao: ,,odli¢ne”, ,,dobre”, ,,zadovoljavajuce” i
Hlose”.

Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne vode prikazani su u tabeli 28.

Tabela 28. Standardi za ocjenu kvaliteta mora nakon svakog ispitivanja za priobalne

Parametar Jedinica | Odlican | Dobar [Zadovoljavajuci
mjere kvalitet | kvalitet kvalitet

mestzlae) o0 0 | g 61-100 101-200

enterokoke

Escﬁrﬁcm /100ml | <100 | 101-200 201-300

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupaliStima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%0»), amonijak (mg/1), plivajue otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Budva, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2024. Godini
obuhvatio je 32 lokacije na javnim kupali§tima na kojima se uzorkovanje morske vode vtsilo u periodu
lietnje kupalisne sezone od 04.06.2024 do 08.10.2024. godine, deset puta, u petanestodnevnim
intervalima u periodu ljetnje kupaliSne sezone.

Lokaciji objekta najblize je javno kupaliSte Kamenovo, a zatim javno kupaliste Przno.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnhom kupalistu Kamenovo i javnom kupalistu Przno u
2024. Godini, pokazali su da je od 10. Mjerenja sa aspekta kvaliteta morske svih 10 je bilo u kategoriji
odli¢na.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima praenja kvaliteta vazduha (,SL list CG”, br. 21/11)
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SL. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 29.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagaduju¢ih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tth zona.

Tabela 29. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha I?etnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Budva pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.
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U tabeli 30. Prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMiy, shodno Uredba o

utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 30. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadui}léa Terfod serdt T Granicna Vrije(.ino.st za zastitu
materija zdravlja ljudi
cO Maxsimalga osmocasovna srednja 10 mg/m’
dnevna vrijednost
Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?3, ne smije se prekoraditi vise
SO, od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?, ne smije biti prekoracenje
NO2 preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m3, ne smije biti prekoracena
PMio preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do
2023. Godine, koje je uradila Agencija za zaStitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o
kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh u gornjem dijelu lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koja prolaze magistralnim putem, posebno u toku turisticke sezone.

6.6. Klima

Klima obalnog podrucja Opstine Budva ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki§nim zimama i
toplim i relativho susnim ljetima.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7 do 9 °C u u zimskim mjesecima do oko 24 °C u
julu 1 avgustu, dok se srednje godiSnje temperature vazduhase krecui od 16 do 17,0 °C zavisno od
godine.

Maksimalne mijesecne, prosjecne kolicine padavina najcesce se javljaju u novembru i decembru, a
prosje¢ne minimalne u julu i avgustu. U ukupnoj koli¢ini padavina za navedeno podrucje snijeg skoro
da nema uceséa.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

6.7. Kulturno naslede - nepokretna kulturna dobra

Na samoj lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema nepokretnih kulturnih dobra.

6.8. Predio i topografija

U sirem podrucju zastupljen je pejzaz primorskih grebena koji je u direktnoj vezi sa pejzazom obala i
akvatorijalnim pejzazom kao svojim neposrednim okruzenjem. Ovakvo prisustvo vise pejzaznih tipova
u vidnom polju odrazava se ne samo na obogacivanje pejzaznog sadrzaja ve¢ i panoramskog
dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju prirodne vrijednosti podrucja kao i
odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja 1 razli¢itih nacina koris¢enja prostora.
Pejzaz je u direktnoj vezi sa pejzazom Sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzazom kao
svojim neposrednim okruzenjem.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Na lokaciji nema objekata.

®PAMING &7

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Okruzenje lokacija sa jugoistocne strane pripada relativno naseljenom podruc¢ju u kome se u toku

turisticke sezone, broj posjetilaca u mnogome povecava.
Na tom podrucju pored individualnih stambenih objekata nalazi se veci broj turistickih objekata,

odnosno smjestajnih kapaciteta.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija turistickog kompleksa u Kamenovu, Opstina Budva, imace odredeni uticaj na
zivotnu sredinu ali ne 1 znacajan.

Ovim Elaboratom biée indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
turistickog kompleksa.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:
- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,
- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,
intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucéih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema ¢lanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan 1 gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente zivotne sredine izvrseno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije turistickog kompleksa na zivotnu sredinu na lokaciji i §ire moze se javiti
u fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava
akcidentnih situacija.

7.1. Kvalitet vazduha
U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica rada gradevinske
mehanizacije u toku izgradnje objekata. Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene
koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekte.

Prilikom izgradnje objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju uslijed iskopa,
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta i
- uslijed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim poslovima to koriséenje poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljivo.

Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, ve¢ su u tabeli 31. Navedene granicne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdec¢ih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B 1 Stage IV iz 2006. God.
odnosno 2014. God. prema Direktivi 2004/26/EC).

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti navedeni Evropski standard.
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Tabela 31. EU faza 111 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

.. Snaga motora Emisija gasova g/kWh
Kategorija W Datum
CO HC Nox PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*Nox + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMyo, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih
matetija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 30.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izgradnji predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom prostoru,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu 1 meteoroloski uslovi kao §to su brzina i
pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o
privremenim i povremenim radovima.

Takode, u toku iskopa materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
pradine, zato je u su$nom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje sitnog materijala u toku
iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da Ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze doéi samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekata, jer se grijanje u objektima ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekata, kolicine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati vei negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga §to kolicina gasova nije velika prije svega sto e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekata na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljiSta
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljiSta i mora moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje 1 ispustanja
ulja, maziva 1 goriva iz kori§éene mehanizacije, kao 1 nekontrolisano prosipanje

boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekata.

Uz koriséenja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekata ove pojave su
malo vjerovatne.
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U toku realizacije projekta atmosferske vode mogu imati negativan uticaj na zemljiste ispod lokacije. 1z
tth razloga odvodenje atmosferske vode sa gradilista rijesno je preko nekoliko manjih upojnih rovova
koji ¢e biti napravljeni u okviru kompleksa i prema kojima ¢e voda gravitirati i dalje se drenirati u tlo,
¢ime se sprecava njen direktan tok niz padinu.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze doéi neadekvatnim odlaganjem gradevinskog
otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

U toku realizacije projekta negativni uticaj na kvalitet morske vode nece biti izrazen imajuci u vidu da je
u toku realizacije projekta zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova i deponovanja materijala i
mehanizacije van granica lokacije, $to obezbeduje da nece biti izrazenog uticaja realizacije projekta na
more.

Sa druge strane, izvoda¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav
gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego uticaju otpadnog
materijala na zivotnu sredinu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje turistickog kompleksa na atmosferske
vode i podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku realizacije projekta nece do¢i do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljiSta na lokaciji objekata i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se reci da Ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekata u toku njihovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i voda.

Sa druge strane sanitana otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizacionu mrezu, kao i
vode iz kuhinje koje su optrecena uljima i mastima, poslije precis¢avanja u separatorima, dok ce se
atmosferske vode sa platoa 1 parkinga, kao 1 vode od pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojne bunare, preciScavati u
separatorima, tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju objekta, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator
zadovoljavaju granicne vrijednosti emisije zagaduju¢ih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog
V).

Prije upustanja u upojne bunare, precis¢ene vode poslije prolaza kroz sve sparatore zadovoljavaju
granicne vrijednosti emisije zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1,
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog IV).

Izdvojena ulja, goriva i masti u taloznicima i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1 za svaki separator), koja ¢e biti smjestena u pomocnoj
prostoriji u garazama objekata (¢im ce biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja
obezbjeduje da se u slucaju curenja opasne tec¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava 1 kontrolide ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj rada objekata na kvalitet atmosferskih
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voda 1 podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren jer ce
koncentracije polutanata u vodi poslije precis¢avanja u separatora biti ispod granicnih vrijednosti.
Procjena je da ¢e uticaj rada objekata na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovni§tvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u kompleksu.
Posto se radi o turistickom kompleksu doci ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva 1 to posebno u
vrijeme turisticke sezone.

U toku izgradnje objekata vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njihove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom na savremeni izgled objekata.

Uticaj izgradnje objekata na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija
zagadujucih materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog
karaktera.

Takode, u toku eksploatacije objekata uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na stanovnistvo
nece biti znacajan.

Ovo iz razloga §to koli¢ina gasova nije velika prije svega sto ¢e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekata sve masine (tabela 25.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, sto otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekata.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu buku (buldozer, bager, utovarivac i kamion), kao 1 za slucaj
kada se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili buldozer +
kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 32.

Tabela 32. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Lpvor Rastojanje od izvora buke, m Dozyoljeni ckvivalentni
25 | 50 | 100 [ 150 [ 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 | 45 43
Utovarivac 56 | 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 | 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 | 53 | 47 | 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr=10-log > 10%"7;dB(A)
i
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinac¢ni nivo buke

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecéanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m — za bager, 16 m — za utovariva¢ i 16 m — za kamion, 32 m — za bager +
kamion i1 22 m za utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG” br. 60/11) i prema Odlukom o utvrdivanju
akustickih zona u Opstini Budva, koje je donijela Skupstina opstine Budva 2013. Godine, iznose 60 za
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dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noéne, za zonu mjesovite namjene u koju spada lokacija
predmetnog objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privtemnog karaktera sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju nije
dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj posjetilaca ovom podrucju poveéava.

U toku eksploatacije objekata buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze 1 odlaze iz
objekata kao i od rada dizel-agregata.

Predvidena su dva DEA, jedan pored hotela na UP 1A, adruhi pored hotela na UP 11A.
Posto su DEA-i udaljen jedan od drugog, proracun buke koju oni razvijaju pri radu, raden je posebno
za oba DEA.

DEA za hotel na UP 1A

Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 72 dB(A), odnosno
nivo buke na bazi prorac¢una bice veci od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 8,1 m od izvora za
dnevne i 10,5 m za noéne uslove.

DFEA za hotel na UP 11A

Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 68 dB(A), odnosno
nivo buke na bazi prorac¢una biée veci od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 7,7 m od izvora za
dnevne i1 9,2 m za noéne uslove.

Dozvoljene vrijednosti buke prema Odluku o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Opstine Budva
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.38/13 1 02/19), iznose 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50
dB(A) za noc¢ne, za zonu mjesovite namjene kojoj pripada lokacija objekta.

U oba slucaja buka od rada DEA do najblizih objekata je mnogo manja od dozvoljenih vrijednosti.
Naglasava se da ¢e DEA-i raditi samo u slucaju nestanka elektri¢ne energije, Sto nije cest slucaj, jer se
radi o primorskom podrucju koje nije izlozeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekata sa stanovista buke koju razvijaju automobiuli, nece doéi do vecih
promjena u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do objekata mnogo manji
od broja vozila koja prolaze susjednim magistralnim putem, te u tom slucaju ne treba preduzimati
posebne mjere zastite.

Uticaj vibracija na zivotnu sredinu u toku izgradnje nece biti znacajan, dok u toku eksploatacije objekata
vibracije nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje i cksploatacije objekata na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku realizacije projekta, sa lokacije bice uklonjen zemljisni pokrivac 1 sve biljne vrste koje se na njoj
nalaze.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca pored negativnog uticaja na floru lokacije imace inegativan uticaj na
stanovnike makije, u prvom redu gmizavce, ptice i sitnije sisare.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su pokretljive 1 za svoj zivot koriste mnogo vece prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i prona¢i nova odgovarajuca stanista u
neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi 1
masina, a samim tim i povecéan nivo buke, $to ¢e imati negativan uticaj na faunu lokacije, u prvom redu
gmizavce 1 ptice.
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Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podruéje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, veéina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini covjeka, kao i na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih 1 ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu neée biti znacajan.

Nakon zavrsetka izgradnje turistickog naselja, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje. Ovo
¢e doprinjjeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan
boravak korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nec¢e do¢i do gubitaka 1 ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj realizacije projekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina

Prostor planiran za realizaciju turistickog kompleksa je neizgradena povrsina, koja je obrasla niskim
rastinjem.

DUP-om ,,Sipkov kr§”, Opstina Budva, na razmatranoj lokaciji predvidena je izgradnja turistickog
kompleksa. Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju zagadujucih supstanci, a u
vecoj mjeri ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte 1 podzemne vode to nece biti veceg uticaja projekta na
koris¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku eksploatacije objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije i vode, kao i protok
saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

7.7. Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih i kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje 1 eksploatacije turistickog kompleksa na njih ne ocekuje.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu dodi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postoje¢ih i/ili odobrenih projekata

Na bazi opisa projekta i analize mogucih uticaja konstatovano je da izgradnja i eksploatacija objekata,
nece nece imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je postojece
stanje u pitanju takode nece biti izrazen, imajuci u vidu da uze okruzenje lokacija, nema znacajnijih
zagadivaca zivotne sredine.

Svi objekti koji se nalaze u okruzenju lokacije nemaju veceg uticaja na zivotnu sredinu, posebno kada se
ima u vidu da se u njima ne odvijaju proizvodni procesi, tako da zajedno sa razmtranim projektom
zajednic¢ki uticaj na zivotnu sredinu okolnog podrucja nece biti izrazen.
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7.10. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnih objekata, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i

predvidjeti.

Do pozara u objektima moze do¢i usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, 1 namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekata i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi 1 da se u njemu
nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektuce biti ugradena stabilna instalacija za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva 1 ulja iz gradevinske mehanizacije u toku
izgradnje objekata.

U fazi izgradnje objekata u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 64/11139/16).

Obim posljedica u sluc¢aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuée organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekata, §to podrazumijeva da
je za sva koris¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovarajuc¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva 1 masinskog ulja u toku rada.
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8. OPIS MJERA ZA SPRECAVANJE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE $TETNIH UTICAJA

Izgradnja Turistickog kompleksa u mjestu Kamenovo, Opstina Budva, planirana je radi poboljsanja
turisticke ponude na posmatranom podrucju, odnosno u Opstini Budva.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao
na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zaStite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi koje je
neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekata tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zatite na radu po vazec¢im propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekata.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse nadzor, radnika
koji vrse inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. Ne uticu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. Odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 31.
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Takode, izvodac¢ radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima, a
brzina saobracaja prema objektima mora se ogranic¢iti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektimau, radi smanjenja aerozagadenja okolo
objekata u toku izgradnje mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine.

Takode, pri izvodenju radova radi smanjenja aerozagadenja okolo objekata uslijed pojave prasine,
u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je orosavanje aktivnih djelova gradilista.

Visak materijala od iskopa i1 gradevinski otpad nadlezno preduzece treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Odvodenje atmosferske vode sa gradilista rijesno je preko nekoliko manjih upojnih rovova koji ¢e
biti napravljeni u okviru kompleksa i prema kojima ¢e voda gravitirati i dalje se drenirati u tlo,
¢ime se sprecava njen direktan tok niz padinu.

Radove na realizaciji projekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima §to doprinosi smanjenju
uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta i obezbijediti odnosenje 1 deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

U toku izgradnje objekta na lokaciji treba obezbijediti sanitarni toalet i postaviti ga na mjestu
dovoljnom udaljenom od lokacije objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavtrSenih radova, tj. ukloniti
predmete 1 materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina na kompleksu je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Nosilac projekta se obavezuje da prilikom ugradnje, odrzavanja i servisiranja sisitema za
klimatizaciju angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje djelatnosti ugradnje, odrzavanja
i/ili popravke kao i iskljucivanja iz upotrebe opreme i proizvoda koji sadrze supstance koje
ostecuju ozonski omotac ili alternativne supstance izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne
sredine.

Posto je ukupna kolicina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veca od 20 t, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno c¢lanu 33. Zakona o
upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

U sluc¢aju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.
Potrebno je kontrolisati kvalitet precis¢enih otpadnih voda na ispustu iz svakog separatora lakih
tecnosti 1 ulja (kuhinjskog separatora, separatora za precis¢avanje atmosferskih voda sa platoa i
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parkinga, separatora za preci§¢avanje voda od pranja svih garaza) prema Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

- Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom mjesecno, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

- Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, $to vazi i za uklanjanje lakih tecnosti 1 ulja iz separatora.

- Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih tec¢nosti i ulja Cistiti
najmanje jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.

- Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.

- Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privremeno odlagaliSte za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.

- Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljucano.

- Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

- Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

- Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,S1. List CG”, br. 33/14).

- Ukoliko ukupna koli¢ina opasnog otpada na godisnjem nivou prelazi 200 kg obaveza je Nosioca
projekta da sacini plan upravljanja otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)
- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka i biljaka i dr.

- Redovno komunalno odrzavanje 1 ciscenje objekata i plato radi smanjenja moguénosti
zagadivanja.

8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju turistickog kompleksa projektovano je niz mjera iz oblasti
zaStite od pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u
objektima, kao 1 samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na pozar bic¢e odreden u skladu sa
standardima i bic¢e prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.
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- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin kori$¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekata.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nadin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta — prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Izvodac radova je obavezan da iztsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta — ispravnosti.

- Za sva koriscena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privtemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
za$tiCenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11. 1
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

U toku eksploatacije objekata u slucaju procurivanja goriva ili ulja iz prevoznih sredstava na
manipulativne povisine i parkinge, nije potrebno preuzimat posebne mjere zastite posto je projektnom
dokumentacijom predvideno da se sa manipulativnih povrsina i parkinga, atmosferske vode i moguce
izliveno gorivo ili ulje, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju odvode preko separatora gdje se vrsi
njthovo preci§¢avanje od ulja i naftnih derivata.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
i spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pradenje uticaja izgradnje i1 eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike Zivotne
sredine.

Agencija za zaStitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja zivotne
stedine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SL list CG” br. 52/16,73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koiji je korisnik postrojenja koje zagaduje
zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja zivotne sredine definisane samim Elaboratom i da utvrduje
uticaj na pojedine segmente zivotne sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24), Zakonu o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10,
43/15, 73/19 i 84/24) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. List CG” br.
21/11132/106).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Zakonu o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 84/18 i 84/24), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa
povtsinskih voda (,,S1. list RCG”, 25/19), Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih
voda (,SL list CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i
Stetnih matetija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. List RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,S. list
CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24) i Zakonu o zastit buke u Zivotnoj sredini (,,S1. List CG”, br. 28/11,
01/14, 2/18), Pravilnikom o metodama izra¢unavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,Sl. List
CG” br. 27/14.), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
i 94/21) i Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu

(,SL list CG”, br. 13/14).
U toku realizacije projekta

Kroz analizu mogucih uticaja projekta na Zzivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku realizacije projekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha,
voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku realizacije projekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze doci do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je priviemenog karaktera, sto je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
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zemljiSta 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno zakonskim obavezama neophodno
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Pored navedebog, potrebno je da Nosilac projekta nakon zavrSetka radova u narednih pet godina,
svake godine obavlja monitoring zivotinskih vrsta kako bi se stekla slika o fauni nakon izgradnje objekta
$to ¢e biti dobra osnova za ocjenu i buduca planiranja u vezi sa izgradnjom u okolini 1 na slicnim
lokacijama.

Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara
U toku realizacije projekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku realizacije projekta, odnosno iskopa
materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaZe potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je
smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena organizacija.

U toku eksploatacije projekta

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloskih
precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i1 postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), prilog 8. Tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od
koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz svih separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vts§i ovlasena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

SadrZaj 1 dinamiku dostavljanja izvjestaja o izvrSenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih i Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u

skladu sa Pravilnikom o nacéinu vodenja evidencije otpada 1 sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL. list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

#PAMING g

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija za izgradnju Turistickog kompleksa (hotela 1 vila) nalazi se u mjestu Kamenovo, izmedu
morske obale 1 magistralnog puta Budva-Petrovac, odnosno na vise vise urbanistickih parcela koje cine
vise katastarskih parcela KO Sveti Stefan, u okviru DUP Sipkov Krs, Opstina Budva.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 17.089 m* (UP1A: 5.833 m?* UP11A: 3.411 m* UP1B: 2.495 m?
UP11B: 3.474 m* UP12 975 m* UP13: 901 m?).

Na lokaciji nema objekata, a teren je neravan, u padu prema moru, djelimi¢no stjenovit i kamenit,
jednim dijelom bez vegetacije, a jednim dijelom je obrastao niskim rastinjem zbunastog izgleda.

U okruzenju lokacije sa sjeverne i juzne strane nalazi se odredeni broj turistickih individualnih
stambenih objekata, dok se sa istocne, zapadne i sjeverozapadne strane nalazi Sumski pojas.

Najblizi objekat nalazi se sa sjeverne strane i od najblizeg objekta na lokaciji je udaljen je oko 35 m
vazdusne linije.

Sa zapadne i sjeverozapadne strane lokacije prolazi magistralni put Budva-Petrovac.

Prilaz lokaciji objekta je mogu¢ sa magistralnog puta Budva-Petrovac.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije, pored prilazne saobradajnice postoji elektroenergetska
mreza 1 T'T mreza, dok jos nije uradena vodovodna i kanalizaciona mreza.

Od strane Sckretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta izdati su
Utrbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju sledecih objekata:

- Zaizgradnju hotela, na urbanistickoj parceli UP 1A

- Zaizgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 11A,

- Zaizgradnju ugostiteljskog objekta na urbanistickoj parceli UP 12,

- Zaizgradnju pet turistickih vila 4*, vila B1, B2, B3, B4 1 B5, na urbanistickoj parceli UP 11B,

- Za izgradnju turistickog objekta-vila 4*, vile B6, na urbanistickoj parceli UP 13, Za izgradnju

turistickog objekta-vila 4*, vile B6, faza 2, na urbanistickoj parceli UP 11B,
- Zaizgradnju pet turistickih vila 4*; vila B7, B8, B9, B10, B11, na urbanistickoj parceli UP 1B,

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeé¢im
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Prethodni radovi za izgradnju objekta — turistickog kompleksa obuhvataju izradu ograde gradilista,
gradenje 1 postavljanje objekata i instalacija privtemenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu i1 smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriS¢enja
okolnog prostora.

Projektnom dokumentacijom predvidena je izgradnja dva hotela i1 jedanaest vila kategorije 4*.

Na lokaciji UP 1A je predvidena izgradnja hotela spratnosti Po2+Pol+Su+Pr+2.

Na najnizoj etazi, podrum 2, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, magacini, kuhinja, hladna priprema
hrane, hladna komora, zamrzivaci i garaza sa 17 parking mjesta.

Na etazi podrum 1, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, magacini, bazen, SPA centar i1 garaza sa 20
parking mjesta.

Na etazi suteren, nalaze se: hodnici, tehni¢ke prostorije, konferencijska sala, igraonica za djecu, Sest
apartmana i garaza sa 17 parking mjesta.

Na etazi prizemlje, nalaze se: ulazni hol, obezbedenje, kancelarija, recepcija, restoran, kuhinja, bar,
terasa, 3 prodavnice, hodnici, toaleti.

Na etazi sprata 1, nalaze se: ostava, hodnici i 18 apartmana, kancelarije. Etazi se pristupa unutrasnjim
stepenistem, liftom za room service i sa tri lifta za goste hotela.

Na etazi sprata 2, nalaze se: ostava, hodnici 1 18 apartmana. Etazi se pristupa unutradnjim stepenistem,
liftom za room service i sa tri lifta za goste hotela.

Planirano je ukupno 74 parking mjesta, 54 u garazama i 4 na parteru.

Ispred objekta-hotela predviden je bazen dimenzija dimenzija 21,5%6,5%1,50 m.
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Na lokaciji UP 11A je predvidena izgradnja hotela spratnosti Po4+Po3+Po2+Pol+Pr+2.

Na najnizoj etazi, podrum 4, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, ostave.

Na etazama, podrum 3, 21 1, nalaze se: hodnici, tehnicke prostorije, ostave i garaza sa dva auto lifta.

Na etazi prizemlje, nalaze se: ulazni hol, obezbedenje, kancelarija, recepcija, restoran, kuhinja, priprema
hrane, bar, terase, 3 prodavnice, hodnici, toaleti.

Na etazama sprata 1 1 2, nalaze se: ostava, hodnici i po 18 apartmana.

U garazama su planirana 74 garazna mjesta.

Ispred objekta-hotela predviden je bazen dimenzija dimenzija 18,00%4,70x1,50 m.

Na lokaciji UP 12 je predvidena izgradnja ugostiteljskog objekta, spratnosti Po+Pr.

Idejnim rjeSenjem ugostiteljskog objekta, u okviru prizemlja organizovan je $ank, prostor restorana, i
dva toaleta od kojih je jedan prilagoden osobama sa invaliditetom.

U podrumu je smestena kuhinja i toalet za osoblje

U sklopu garaze na UP 1B, formirano je 7 PM za korisnike ugostiteljskog objekta.

Na lokaciji UP 13 je predvidena izgradnja turistickog objekta-vile 4%, spratnosti Po2+Pol1+Pr+1.

U prizemlju objekta organizovan je ulazni hol sa toaletom, dnevno zona sa trpezarijom i kaminom,
kuhinja kao i jedna spavaca soba sa zasebnim kupatilo.

Na spratu formirana je no¢na zona sa 3 spavace sobe od kojih svaka ima svoje kupatilo i garderobu.

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4*, vila B1i B2 spratnosti Po+Su+Pr.
Idejnim rjesenjem turistickih objekata, vila B1 1 B2, , u okviru suterena organizovane su dvije spavace
sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa trpezarijom i kuhinjom, kao i prostorija sa bilijarom.

Na prizemlju objekta formirane su dvije spavace sobe, sa jednim tolactom i dva kupatila. Pored toga
organizovane su 1 dvije dnevne zone sa kuhinjom 1 trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na balkon.
Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4% vila B3, B4 i B5 spratnosti
Po2+Pol+Pr+1.

Idejnim rjesenjem turistickih objekata, vila B3, B4 i B5, u okviru podruma 2 koji se nalazi ispod ove tri
vile organizovan je parking prostor kao i komunikacija u vidu dvokrakog stepenista sa nadzemnim
etazama vila B3, B4 1 B5. U sklopu podruma 2 organizovana je i prostorija za sprinkler stanicu kao 1
tehnicka prostorija.

U sklopu podruma 1 koji je takode ispod sve tri vile, nalaze se tehnicke prostorije 1 ostave za korisnike
svake vile.

U okviru suterena vila B3 i B4 organizovane su dvije spavace sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa
trpezarijom 1 kuhinjom, kao 1 prostorija sa bilijarom.

U okviru suterena vile B5 formirane su dvije spavace sobe, jedno kupatilo, kuhinja i dnevni boravak.

Na prizemlju spratu vila B 31 B 4 f ormirane s u dvije spavace sobe, s a jednim tolactom i dva kupatila.
Pored toga organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom 1 trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na
balkon. Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

U sklopu podrumske etaze 02 za vile od 1 do 6 organizovana je garaza sa 22 parking mjesta.

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4*, vila B7 1 B5 spratnosti Po2+Po1+Su+Pr.
Idejnim rjeSenjem turistickih objekata, vila B7 i B8 predvideno je da nadzemne etaze dvije vile
funkcionisu zasebno, a podzemne etaze su funkcionalno povezane u cilju organizovanja garaznog
prostora koji se nalazi u sklopu podruma 2 ispod ove dvije vile.

U prizemlju vile B7 kao 1 vile B8 organizovane su dvije spavace sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa
kuhinjom i trpezarijom i soba za odmor.

Na prvom spratu objekta vile B7 1 B8 formirane su dvije spavace sobe, sa jednim tolactom i dva
kupatila. Pored toga organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom i trpezarijom, od kojih svaka ima
izlaz na balkon. Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

U podrumu 1 objekta formirane su ostave i tehnicke prostorije kao i protivpozarno stepeniste.

U podrumu 2 organizovan je parking prostor i tehnicka prostorija.
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Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickog objekta-vile 4%, vila B9 spratnosti Po+Su+Pr.

Idejnim rjeSenjem turistickog objekta, vile B9, u okviru prizemlja vile organizovane su dvije spavace
sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa trpezarijom i kuhinjom kao i prostorija sa bilijarom.

Na prvom spratu objekta formirane su dvije spavace sobe, sa jednim tolactom i dva kupatila. Pored
toga organizovane su i dvije dnevne zone sa kuhinjom i trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na balkon.
Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

U podrumu objekta formirane su ostave i tehnicke prostorije.

Na lokaciji je predvidena izgradnja turistickih objekata-vila 4*, vila B7 1 B5 spratnosti
Po3+Po2+Pol+Pr+1.

Idejnim rjesenjem turistickih objekata, vila B10 1 B11, u okviru Po3 i Po2 koji se nalazi ispod ove dve
vile organizovan je garazni prostor.

U okviru podruma 1 formirane su ostave i tehnicki prostori kao 1 protivpozarno stepeniste.

U okviru prizemlja vila B10 i B11 organizovane su dvije spavace sobe, tri kupatila, dvije dnevne zone sa
trpezarijom i kuhinjom kao 1 prostorija sa bilijarom.

Na prvom spratu formirane su dvije spavace sobe, sa jednim toaletom i dva kupatila. Pored toga
organizovane su 1 dvije dnevne zone sa kuhinjom 1 trpezarijom, od kojih svaka ima izlaz na balkon.
Izmedu ove dvije dnevne zone formirana je prostorija za relaksaciju, odmor.

U sklopu podrumskih etaza Po3,Po2 ispod vila B10 i B11 kao 1 u sklopu Po2 ispod vila B8 i B7 -
organizovana su ukupno 34 parking mjesta.

Ukupni broj lezaja u turistickom kompleksu iznosi 258 (Hotel UP1a: 84; Hotel UP11A: 82; UP1b: 40;
UP11b: 46; UP13: 6).

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekata elektricnom energijom iz TS (koja nije predmet ovog projekta) u kojoj se nalaze
MROp (mjerno razvodni ormar za poluindirektno mjerenje potrosnje elektricne energije).

Iz MRO se napajaju razvodne table svih potrosaca u objektima.

Za objekte je predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koji ¢e biti
smjesten pored objekata.

U svim objektima su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su: Instalacija strukturnog kablovskog
sistema (SKS), Instalacija RTV sistema, Instalacija IP video nadzora, Instalacija sistema evakuacionog
ozvucenja, Instalacija sistema automatske dojave pozara i Instalacija CO detekcije.

U objektima su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

Za grijanje/hladenje svakog objekta predvidena je ugradnja VRV sistema, brenda Daikin, sa
unutra$njim kanalskim jedinicama koje su povezane na spoljasnju jedinicu.

Za ventilaciju restoranskog dijela, bara i ulaznog hola i pripremu primarnog vazduha se predvida
ugradnja spratne klima komore sa rekuperatorom toplote, brenda Lindab.

Predvidena je ugradnja solarnog sistema za pripremu potrosne tople vode PTV.

Za potrebe grijanja i hladenja ugostiteljskog objekta predvidjen je VRV sistem sa unutrasnjim kasetnim
jedinicama za prostor restorana i kanalskom jedinicom za prostor kuhinje.

Predvidjena je ventilacija prostora restorana koja se obavlja direktnim ubacivanjem primarnog
(spoljnog) vazduha, prethodno tretiranog u jedinici sa ploc¢astim rekuperatorom toplote.

Za grijanje/hladenje vila takode je predvidena ugradnja VRV sistema, brenda Daikin, sa unutrasnjim
kanalskim jedinicama koje su povezane na spoljasnju jedinicu.

Za garaze je predviden sistem ventilacije i odimljavanja sa primijenom JET ventilatora sa
usmjeravanjem Stetnih gasova do odsisnog mjesta odakle se izbacuju iz garaze pomocu aksijalnog
ventilatora vatrootpornosti F 400°C/120. min.
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Za usmjeravanje Stetnih gasova kroz garazu predvidena je ugradnja 3 JET ventilatora, 1 aksijalni
ventilator za ventilaciju i odimnjavanje 1 1 aksijalni ventilator za dovod spoljnjeg vazduha.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagorijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi uklju¢ivanje i iskljucivanje ventilatora:
Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara — sprinkler instalacija.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije obuhvata rjeSenje unutrasnjih instalacija hladne i
tople vode, hidrantske mreze i kanalizacije za fekalne i atmosferske vode, kao i komplet spoljasnje
instalacije do povezivanje na planiranu infrastrukturu.

Prikljuc¢ak za predmetni turisticki kompleks je predviden da bude izveden od vodovodnih PEHD
DNO90 sa cjevovoda DN110. Priklju¢na PEHD DNO90 cijev bice polozena u skladu sa vazec¢im
tehnickim standardima i propisima.

Na samom ulazu u predmetnu UP predviden je kontrolni vodomjerni saht sa kontrolnim vodomjerima.
Projektovano je napajanje sprinkler rezervoara za vodu kapaciteta 72 m’.

Vodomjerni §aht je smjesten ispred hotelskog kompleksa.

Snabdjevanje objekata toplom vodom obezbijedeno je sistemom recirkulacije, preko centralnih
elektri¢nih bojlera, smjestenih u tehnickim prostorijama.

Spoljna hidrantska mreza se sastoji od prstenaste mreze sa nadzemnim hidrantima. Koli¢ina vode
neophodna za spoljni hidrant iznosi Q=51/s, a za istovremeni rad dva hidranta iznosi: 2 x 51/s.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Otpadne vode u objektima se prikupljaju horizontalnim i vertikalnim kanalizacionim vodovima,
trasiranim ispod/iznad podnih ploca, u/na zidu ili plafonom i preko potrebnog broja vertikala i glavnih
gravitacionih i potisnih razvoda, evakuisu se u spoljasnju kanalizacionu mrezu.

Usvojen je precnik DN160 mm (horizontalna cijev kojom se sve otpadne vode odvode iz objekata do
zbirnog kolektora DN200).

Otpadne vode iz kuhinja (svih toc¢e¢ih mjesta) se sabiraju u jednu cijev i odvode se u separator masti i
ulja, odakle se dalje prlkl]ucu]u na kanalizacionu mrezu objekta.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Glavnim projektom je predvideno da se projektovani sistem fekalne kanalizacije priklju¢i na gradsku
fekalnu kanalizacionu mrezu koja je predvidena DUP-om ,,Sipkov Krs”.

Prikljuc¢ak na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu izvodi isklju¢ivo ,,Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Budva.

Objekti turistickog kompleksa ne mogu se pustiti u rad dok se isti ne prikljuce na kanalizacionu mrezu.

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krovovaa objekata,
atmosferskih voda sa parkinga i saobracajnica i voda od pranja garaza.

Atmosferske vode sa krovova se pomocu oluka prikupljaju sistemom kanala, revizionih okana 1 cijevi i
posto nijesu optereene necisto¢ama uvode u upojni binar.

Atmosferske vode sa platoa ispred hotela na UP 1A i UP 11A, kao i vode od pranja svih garaza, koje
mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojne
bunare, propustaju se kroz separatore radi njihovog precis¢avanja.

Projektnom dokumentacijom predvidena su dva bazena.

Jedan za hotel 1A, dimenzija 21,5%X6,5X1,50 m a drugi za hotel 11A, dimenzije 18,00X4,70X1,50 m
Projektom je predvidena masinska sala posebno za oba bazena.

U obje masinske sale se nalazi pumpno-filtersko postrojenje, cijevni razvod, sistem za dozaciju
hemijskih preparata za odrzavanje kvaliteta vode, uredaji za dogrijavanje vode i UV tretman, kao i
elektro razvodni ormani. Takode u masinskoj prostoriji se nalazi 1 muljna Sahta. Na dnu muljne sahte je
predviden prikljucak, iz kojeg se otpadna voda odvodi u upojni bunar.
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Spolja$nje uredenje terena obuhvata hodne i zelene povrsine kao 1 prate¢i mobilijar .

U okviru uredenja terena narocita paznja je posvecena formiranju: zona za odmor gosti, staza, pergola,
kamenih podzida, stepenista i td.

Pjesacke zone su rijeSene poplocavanjem kamenom sa domacéih majdana, dok su ostale slobodne
povrsine rijesene ozelenjavanjem.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriséenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje Turistickog kompleksa (hoteli i vile) u
Kamenovu, Opstina Budva, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja
nije bilo.

Izgradnja 1 eksploatacija turistickog kompleksa imace odredeni uticaj na zivotnu sredinu ali ne i
znacajan.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme 1 izgradnje turistickog
kompleksa i po prirodi su ve¢inom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva
ljudi, gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada turistickog naselja tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekata
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu turistickog kompleksa izdvojene kolic¢ine zagadujucih
materija, kao posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, nece izazvati
veée negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno nece ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji 1 njenoj okolini.

U toku funkcionisanje turistickog kompleksa nece biti uticaja na kvalitet vazduha, jer se grijanje
kompleksa obavlja pomocu elektricne energije.

Imajué¢i u vidu djelatnost turistickog kompleksa u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrditi
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista 1
podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata direktno ¢e se odvoditi u gradsku kanalizacionu
mrezu, a atmosferske vode sa platoa i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim tecnostima od prisustva automobila, prije utustanja u upojni bunar precis¢avaju se u
separatoru, tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Posto se radi o turistickom kompleksu dodi ¢e do odredenog povecanja naseljenosti i koncetracije
stanovnistva, §to ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Uticaj realizacije projekta na lokalno stanovni$tvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija
zagadujucih materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima privremenog karaktera.

Na gradilistu u toku izgradnje turistickog kompleksa posebno u toku iskopa, moze do¢i do povecanja
inteziteta buke u odnosu na dozvoljene vrijednosti. Ova buka je povremenog i privremenog karaktera.
Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

U toku eksploatacije turistickog kompleksa buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora
automobila koji dolaze i odlaze iz naselja.

Procenjuje se da buka u toku eksploatacije turistickog kompleksa neée imati znacajniji uticaj na
okruzenje.

Tokom obilaska predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenih
biljnih i zivotinjskih vrsta, pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije turistickog naselja
na floru 1 faunu koja se nalazi na lokaciji nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta nece doci do gubitaka 1 ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.
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DUP-om Sipkov kr$, Opstina Budva, na razmatranoj lokaciji predvidena je izgradnja turistickog
kompleksa. Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

U toku eksploatacije projekat ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije 1 vode, kao i protok
saobracaja i koli¢inu otpadnih voda 1 komunalnog otpada.

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih i kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje 1 eksploatacije turistickog kompleksa na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

Sto se tice kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na zivotnu sredinu kada je postojece
stanje u pitanju takode nece biti izrazen, imajuci u vidu da uze okruzenje lokacija, nema znacajnijih
zagadivaca zivotne sredine.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zzivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije projekta, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije turistickog naselja na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajuc¢ih mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje turistickog kompleksa mogu ocekivati
odredeni uticaji na povecanje buke, koja je privremenog karaktera, to se predlaze njeno kontrolno
mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija.

U toku eksploataciji turistickog kompleksa zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i povedanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim
obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz svih sparatora.

Prema vazeéem Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodicni monitoring kvaliteta vode
poslije izlaska iz svih separatora dva puta godisnje.

Monitoring vr$i ovlaséena institucija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjeSenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju turistickog kompleksa u
mjestu Kamenovo, Opstina Budva, tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoc¢e oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju 1 njeno okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Budvu.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zatitu zivotne sredine sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na Zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Agenciji za zadtitu zivotne sredine podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Agencija za zastitu zivotne sredine je donijela Rjesenje br. 03-UPI-434/6
od 29. 03. 2023. god., kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu VI.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sl. List CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i drugih odnosnih
zakona 1 kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao 1 mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da e se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zaStite i spaSavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu turistickog kompleksa u mjestu Kamenovo, Opstina Budva,
uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,,S1. list
CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne sredine Crne Gore, br. 03-UPI-434/6 od
29. 03. 2023. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog kompleksa, koris¢ena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o izgradniji objekata (,,SL list CG” br. 19/25).

- Zakon o zivotnoj sredini (,S. list CG” br. 52/16, 73/19 1 84/24).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL. list CG” br. 75/18 i 84/24).

- Zakon o za$titi prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 , 18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18 i 84/24).

- Zakon o moru (,,Sl. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,SL. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,S. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21. i
03/23.).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 1 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11 i
94/21).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet 1 upotrebu (,,Sl. list
CG”, br. 013/14).

- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji opstine Budva (,,Sl. list CG - opstinski
propisi”, br. 38/1316/19).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagaduju¢ih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti 1 drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu 1 metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” bt. 76/00).
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Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade 1
odstranjivanja otpada (,,Sl. list CG” br. 64/24).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,Sl. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
termotehnickih instalacija i
vodovoda I kanalizacije 1
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PRILOZI

* Prilog I: Kopija plana parcele

» Prilog II: =~ Urbanisticko-tehnicki uslovi

= Prilog ITI:  Saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
* Prilog IV:  Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama

» Prilog V: Situacioni plan predmetnog objekta

» Prilog VI:  Rjesenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu
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PRILOG 1
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Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-874/2

Budva, 05.11.2020 godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “PHOENIX CO" iz Budve na
osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za
izdavanije urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), DUP Sipkov kr$ (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 01/14), evidentiranog u elektronskom Centrainom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: A

Urbanisticka parcela broj: UP1a

koju &ine katastarske parcele 336/1, 336/3, 336/9, 338/3, 339/4, 339/6, 340/1 i 340/32 KO Sv.Stefan
a1(hotelski objekat)

a2(ambijentalna vila)

Tatni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-11331/2020 za KO Sv.Stefan, od 16.10.2020.godine, na katastarskoj
parceli 336/1 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 336/1 KO Sv.Stefan nema
upisanih tereta i ogranienja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-919-11332/2020 za KO Sv.Stefan, od 16.10.2020.godine, na katastarskim
parcelama 336/3, 338/3 i 338/6 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 336/3,
338/3 i 338/6 KO Sv.Stefan nema upisanih tereta i ogranidenja, a kao viasnik upisan je podnosilac
zahtjeva.

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
T2 - Turizam
a1(hotelski objekat)

Hotel - Lokacije za dva hotelska objekta opredijeljene su na osnovu kapaciteta lokacije, kao i njihovog
polozaja u okviru pojedinog turistickog naselja. Dozvoljenom spratnoséu do S+P+2, izdvajaju se kao
vertikale gradjevinske strukture tj. kao buduci reperi turistickog kompleksa. Hotelske sobe su organizovane
uglavnom jednostrano, sa pogledom na more. Hoteli su predvidjeni sa ravnim krovovima i svedenom,
monolitnom formom, koja se vezuje za teren kamenim postamentom.

a2(ambijentalna vila)

Ambijentaina izgradnja je privodjenje planskoj namjeni odredjenog prostora na natin koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj mjeri narusava prirodni ambijent. To znaéi da su parcele
vete od uobitajenih u seoskim, a pogotovu gradskim naseljima. Objekti svojom povrsinom zauzimaju
najvise do 1/5 parcele a visinom ne prelaze kro3nje drveca srednje visine, 3to podrazumeva objekat od
S+P ili P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od cca. 7,50 m. Arhitektura objekata svojim
volumenima, oblicima i primenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih
prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG"
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nie predvidena turistika vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &anu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi$e turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &anu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobiéajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smijestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste.

Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu
gradevinsku cielinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja,
dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u glavnom objektu.

2
www.budva.me - e-mail urbanizam@budva.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da koriste
komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa élanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu. Stavom 2 &lana
13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacijie po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijlem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaS¢enog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazedeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu_urbanisti¢ke parcele, ako nedostaju¢i_dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri_utvrdeni_planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajui dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavie: 4.4
URBANISTIEKO TEHNICGKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni dio DUP-a, knjiga 1, od strane
41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio
DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za podzemne etaze
se moze definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO). Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija
koja defonisegranicu do koje je moguce planirati (gradit) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. 7a
pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili
sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje
se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim sluéajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak do susjednog
objekta veci od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo otvore pomo¢nih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.
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Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne mogu da
se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 45)

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise podzemnih etaza. Spratna visina podruma
ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavija gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra korisnom etazom. Objekti mogu imati
samo jedan suteren. (strana 42)

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu najvise 3,50 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog
terena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gomjih kota meduetaznih konstrukcija) za obratun visine objekta, iznosi
za:

etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijaine i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

za podzemnu etazu je najvise 3,0 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najve¢a svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti veca od najveée dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistitko-tehnigkim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavijaju dva tipa kamenih kuéa sa kosim jednovodnim krovovima, integrisane sa
neposrednim okruzenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni, a pad krova ¢e se odrediti u okviru dalje
projektantske razrade, u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost od susjeda, vizure i blizinu
Magistralnog puta, pri ¢emu ¢e se razli¢itm pravcem pada krova dobijiti kompoziciji uskladena sa
okruzenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokrivaéi adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrsine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znagajnim u¢eS¢em specijainog krovnog
zelenila.(strana 44)

Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tatke konatno
uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovije ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne visine najmanje 2,40 m
na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza (prizemliem, spratovima i
potkrovijem) i podzemnih etaZza (podrum i suteren). Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.

Maksimalna visina oznatava mjeru koja se ratuna od najnize kote okolnog konaéno nivelisanog terena ili
trotoara do najvise kote sliemena (ili viienca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).
(strana 43)
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Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice kao i
planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija
javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom kotom
prizemlja, prema kojoj e se postici Zeliena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane i otvorene vizure
ka moru. Date visinske kote predstavijaju najvisu tatku kojom je odreden nivo prizemlja nekog objekta.
Nivelaciju terena urbanistickih parcela rieSavati tako ito Ge se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobracajnim i pjesackim povrSinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkracim putem u vodotok
Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene povrsine. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanistiéko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i *Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte ve¢e od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno é&lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i

5
www.budva.me « e-mail: urbanizam@budva.me




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 * 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
otuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (*Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionaine lokalne gradnje - pastrovska
kuéa. Ambijentalni na&in izgradnje pri tome u ovom sluéaju ne podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju
kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i
inventivnim pristupom u oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za
arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistiCkog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjeZen novim materijalima, moguc¢nostima i
tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven
arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za izgradnju,
oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedinacno, uz obrazlozenje u sklopu Urbanisticko tehnicki
uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
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Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena. Primjeniti
podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionaine arhitekture partera koji
moraju da budu radeni u kamenu.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi*, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim kamenim
ogradama. Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati iskljuéivo uz sliedece uslove: ograda se postavijaja na
regulacionu liniju, formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemogucile
kretanje Zivotinja. (strana 45)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Poplotavanje moze biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja prostora uraditi na nacin
dat u tacki Smjemice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Zona turistitkog naselia sa vilama predstavija specifiénu ambijentalnu celinu, kojoj, pored arhitekture
objekata sa reminiscenciiom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno okruZenje maslinjaka daje
poseban, specifican karakter. Veci deo ovih vila planira se u zonama postojeéih maslinjaka, pa je od velike
vaznosti niihovo detalino usaglaSavanie sa okolinom i ouvanie stabala maslina.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciji estetike vila, i
usaglasen sa okolnim karakterom maslinjaka, &ak i ako se planirani objekti ne nalaze u samoj postojecoj
zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimaino unositi egzote, prednost treba da imaju autohtone vrste
drveca, Zbunia, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drvecem poput badema, drveéa smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno
odrzavanje. Od cvijeéa to su puzavice, bogumile i duvan, Sto je karakteristiéno za primorska podru¢ja.

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez
narudavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plo&ama, njihovu podiogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drve¢a na svakih 3 — 5 parking
mijesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.
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Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni preénik je veci od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka riedenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriS¢enju sluzi
pomoéni objekat, kao &to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slino.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moZe biti maksimaino dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno &lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa &lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br.
50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnin primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana

8
www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451287

podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zastiene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, 3to nije slu€aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na saijtu www.ekip.me/requlativa/

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Vodovodne | kanalizacione, elektio i tk instalacije u objektu i izvan njcga projektovati u skladu sa vazetim
propisima i standardima, a prikjjuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranidenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cievovoda
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sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih slubi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat il manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaavanje i odrzavanje. (Sigunosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistitkoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(&lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Izrigito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata. (strana 45)
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa (strana 61):

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za lstan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELL I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | | PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m? bruto povrine
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vi$e od 10 stambenih jedinica obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (..Sluzbeni list CG“ broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupaénosti iz élana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.
21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljdanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
korisGenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja
energile za vjedtaéku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vijetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vieStatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Optina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini sme¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smete trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smecée moguce je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nadin i mjesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOO_Komunaino Budva, sklapanjem Ugovora 0
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa Clanom 22, 24 i 26 Odluke o0 komunalnom redu na teritoriji Opétine

Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).
23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehniéko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanistidke parcele ili vide susjednih urbanistickin
parcela (€. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulacije Crme Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajui dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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Investitor moZe gradi objekat na osnowvu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledete dokumentacije propisane clanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodata radova
- Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obaviestenje ~su  dostupni na  sajtu Ministrstav ~ odrzivog  razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requIativa-iz-oblasti-planirarfﬁ
prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Glanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrae se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Tehnicki uslovi Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje,

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-873/3

Budva, 09.11.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riesavajuci po zahtjevu “ALLA MONT" D.0.0.
iz Budve na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/1975/19), Pravilnika
o obrascu za izdavanje urbanistiéko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Przno — Kamenovo I za dio
Kamenovo Vrijesno - Il dio SIPKOV KRS (‘Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 01/14),
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok: B

Urbanisti¢ka parcela broj: 11a koju ¢ine

Katastarske parcele br. 341/1, 340/21 i 476/1 KO Sveti Stefan.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Ta&ni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlaséena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 790 za KO Sveti Stefan, od 16.10.2020.godine, na katastarskoj parceli 341/1
upisana je gradevinska parcela povrsine 3231m?. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat parceli
postoje podaci o teretima i ogranicenjima - hipoteka, a kao vlasnik upisan je “ALLA MONT" d.o.o.
Budva, podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 09.11.2020.godine, konstatovano je da je:

. ulistu 1118 za KO Sveti Stefan na kat.parceli 340/21 upisana gradevinska parcela povrsine 180m?
u svojini “MONTE-CO" d.o.0. Budva;

- ulistu 1055 za KO Sveti Stefan na kat.parceli 476/1 upisana gradevinska parcela povrsine 63m?,a
kao vlasnik upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva;

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih viasnika na zemljistu.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Hotel 4*

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG’ br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od zna&aja za turizam i ugostiteljstvo.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobidajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionaina gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog
objekta sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel
moze da se sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima
recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih
ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja
moze da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge
pripremanja | usluZivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u

neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenije objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze grafi¢ki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Budva, u skladu sa &lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vréi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlaséenog lica.

Plana generalne requlaciie Crne Gore
dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku

parcelu umanie za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana — Poglavije 4.4
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata (tekstualni dio DUP-a, knjiga 1, od str. 41) i
Urbanisticko tehnicki uslovi, Smjemice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a,
knjiga 2)

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistilkim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gralenje. Za podzemne etaze
se moze definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO). Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija
koja defonie granicu do koje je moguce planirati (graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za
pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije i
sve tri vrste gradevinskih linija.

Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zona za izgradnju na urbanistikoj parceli je dio urbanistilke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomoénih

objekata). U ovo ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vise strana, i minimalnim udaljenjima
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana (tekstualni dio DUP-a,
str.43)

Postavljanje novoplaniranih objekata u odnosu na susjedne objekte

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u sludaju da je razmak do
susjednog objekta veéi od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvolieno sa te
strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjedtajnih jedinica, ve¢ samo otvore pomoénih
prostorija sa prozorima maksimalne veliline 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne
mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori. (tekstualni dio DUP-a, str. 44 i 45)

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i
nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog
obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moZe biti i vide podzemnih etaza.
Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti
manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu | kao
takva predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena
poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra korisnom etazom. Objekti
mogu imati samo jedan suteren.

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno
ureéenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat vela od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili vise korisnih prostorija prosje¢ne visine najmanje 2,40
m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimaino 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj:
agregata za proizvodnju struje, urelaja za Klimatizaciju, solarnu tehniku, etazno grijanje i sl. (tekstualni
dio DUP-g, str. 42)
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Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlie i spratovi, a U
podzemne etaze: podrum

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog
i nivelisanog terena, a na terenu u vecem nagibu najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta. (tekstualni dio DUP-a, str. 42)

Relativna kota prizemlja: +36,50m (Urbanisticko tehnicki uslovi - smjerice za izgradniju, oblikovanje i
materijalizaciju — Knjiga 2)

Spratna visina mjereno izmedu gomnjih kota meduetaznih konstrukcija, iznosi za:

- etazu smjestajnin jedinica turistickih objekata 3,50 m;

- prizemnu etazu koja se koristi za komercijaine i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

- za podzemnu etazu je najvise 3,0 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i vece od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti veca od najveée dozvoliene visine (definisane u metrima)

odredene urbanisticko-tehnickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a, str. 42)

Krovovi

Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrsine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znagajnim ucescem specijainog krovnog
zelenila. (tekstualni dio DUP-a, str. 44)

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza (prizemljem, spratovima
i potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim terenima visina objekta se odreduie i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimaina visina oznatava mjeru koja se
ratuna od najnize kote okolnog konacno nivelisanog terena ili trotoara do najvise kote sliemena (ili
viienca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena
nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na
ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom
kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se postii Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane i
otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tacku kojom je odreden nivo prizemlja
nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela riesavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobracajnim i pjesackim povrsinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkrac¢im putem u

vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene povrsine. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Na terenu sa veéim nagibom (visinska razlika na urbanistickoj parceli je ve¢a od 3,00 m) nije
dozvoliena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje betonskih podzida
visine vece od 2,0 m. (tekstualni dio DUP-a, str. 43)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanistigko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele.

BRGP - bruto razvilena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uratunava povrdina: podrumske etaze
ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina krovnih terasa, povrsina bazena, kao ni
povrsina terase koje se nalaze na koti terena. zidova i stubova u nivou konaino nivelisanog terena.
Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu
povrsinu. (tekstualni dio DUP-a, str. 43)

Uz objekat moZe biti naslonjen pomocni objekat.

U prilogu DUP-a (Urbanisticko tehnicki uslovi - smjemice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju -
Knjiga 2) prediozena su idejna rieSenja objekata na urbanistickim parcelama. Predlozena Idejna
rjieSenja moraju se u daliem postupku provjeriti i ponovo uraditi od strane Investitora za sve
urbanisti¢ke parcele, imajuéi u vidu da se radi o znadajnoj intervenciji na terenu.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drutva, odnosno druga pravna lica koja

imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (‘Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na
oGuvanje stabilnosti terena.
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U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 |
vise etaa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putniéke automobile od pozara i eksplozija (‘Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zasfiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradiliéta (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja priziaze iz 0vog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje -
pastrovska kuca. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom sluéaju ne podrazumjeva doslovnu
imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs.

Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u oblikovanju kao odgovor na
potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet
buduéeg elitnog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osviezen novim materijalima,
moguénostima i tehnologijom gradnie. Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja
stvara jedinstven arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosliedno sproveden do kraja, date su detaline smjernice za izgradnju,
oblikovanie | materijalizaciju svih objekata pojedinaéno, uz obrazlozenje u sklopu Urbanisticko tehnicki
uslovi — smiernice za izaradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.

Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriéta prirodnim odlikama terena. Primjeniti
podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionalne arhitekture partera
koji moraju da budu radeni u kamenu. Poplogavanje moze biti od betonskih, kamenih i kerami¢kih
elemenata (tekstualni dio DUP-a, str. 46)

Vrsta fasadne obloge: kamen
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Tip kamena: lokalni obradeni kamen
Tip sloga: pravilan sa fugama
Boja: Tonovi od bijele do sive boje

b n" ’ v l-‘.» sa 4
Izvod iz DUP-a, Urbanisticko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju —
Knjiga 2, karta materijala za HO1

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi®, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

lzvod iz DUP-a, Urbanisticko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje 1 materijalizaciju-
Knijiga 2

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim kamenim
ogradama.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljucivo uz sliedece uslove:

a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,

b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati
Zivotinja. (tekstualni dio DUP-a, str. 45)

inkorporirane mreZe, koje bi onemogucile kretanje
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11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog uru$avanja
obavezno je izvréiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo’.

Vecée denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna &irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti ve¢i od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi otuvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena. Svaki podzid visi od
1,0 m mora imati staticki proraéun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojech
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje
voda iz terena obuhvacéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja $karpi, ve¢ umjesto $karpi predvidjeti podzide. (tekstualni dio DUP-g, str. 46)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zona turistiékog naselja sa vilama predstavija specificnu ambijentalnu cjelinu, kojoj, pored arhitekture
objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno okruZenje maslinjaka daje
poseban, specifi¢an karakter. Veci dio ovih vila planira se u zonama postojech maslinjaka, pa je od
velike vaznosti njihovo detaljno usaglasavanje sa okolinom i o&uvanije stabala maslina. (tekstualni dio
DUP-a, str. 91)

Maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla. Na
mestima gde nije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje Sto vazi za
vrste koje podnose presadivanje.

Teren oko objekata, potpome zidove, terase i slicno, treba izvesti na naéin da se ne naru$ava izgled
naselja. Prilikom intervencija, treba koristi autohtone vrste kao &to su hrast cmika (Quercus ilex),
cempres (Cupressus semprevirens), cmi bor (Pinus pinea), hrast medunac (Quercus pubescens), itd.
(tekstualni dio DUP-a, str. 88,89)

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala. Izvrsiti pejzaznu taksaciju, vrednovanje vitalnosti i dekorativnosti, sa
predlozenim mjerama njege. Saduvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno drvece. Voditi racuna da se
strme padine ne ogole zbog moguce erozije zemljista.

U okviru urbanisticke parcele obezbjediti minimum 40% zelenih povrsina koje se realizuju na poroznom
tlu, bez podzemnih etaza. Obodom, granicom parcele prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zona zelenila i drvoredi. Parternim uredenjem naglasiti glavne ulaze u objekte. Pravilnim rasporedom
visoke vegetacije sacuvati znagajne vizure ka moru.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih povrsina (fontane,
gesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje). Na objektima na
kojima je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba posvetiti pripremi same podloge koja Ce
se ozelenjavati (debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima koristit.
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Krovno ozelenjavanje ne ulazi u ukupni obragun zelenih povréina na parceli ili na nivou obracuna u
okviru urbanistickog bloka.

Planirati vertikalno zelenilo uz zidove kako bi se eventuaino prikrile velike povrsine zidova na znacajnim
mjestima. Vertikalno zelenilo ne ulazi u ukupni obradun zelenih povrsina. Ovaj vid ozelenjavanja
posebno se preporuuje za ozelenjavanje velikog broja podzida koje su zbog nagiba terena neizbjezne
na ovoj lokaciji.

Sva stabla maslina koja su data u Grafitkom prilogu Plan oblika moraju biti saéuvana, a ona koja se iz
nekog razloga moraju premjestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na susjednim parcelama, uz
obaveznu konsultaciju struénih sluzbi. Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih cjelina
vila mora biti u funkciji estetike vila, i usaglasen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se
planirani objekti

ne nalaze u samoj postojecoj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih cjelina vila minimaino unositi egzote, prednost treba da imaju autohtone vrste
drveéa, zbunja, perena. Prije svih radova neophodna je izrada Taksacije, identifikacije i valorizacije
floristickog fonda, kroz koji ¢e se odrediti sva vredna vegetacija bitna za ocuvanje. Pejzazno uredenie,
a prije svega izbor vrsta i njihov raspored mora da bude u potpunosti podreden prirodnom pejzazu ovog
prostora. Uredenje zelenih povrsina u okviru turistickih naselja, u smislu ozelenjavanja, ukljucuje
obaveznost izrade Glavnog projekta pejzazne arhitekture u sklopu projekta uredenja terena, kao i
obaveznost izrade Taksacije postojeéeg bilinog fonda, koji podrazumeva identifikaciju i valorizaciju
postojeceg biljnog fonda, i njene implementacije u planirano riesenje. (tekstualni dio DUP-a, str. 91-93)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocéni objekti, primjenjivace se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
kuhinje, portirmice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje | hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao &to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

Pomocni objekat je cistiema za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulie, TNG, i sl.), septicka jama i sl.
ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat visa od 1,0 m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3,0
m do vijenca objekta. (tekstualni dio DUP-a, str 42)
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14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaétiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu Elana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa &lanom 102 Zakona o zaétiti kultumih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
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16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI

usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Cme Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazetim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢&lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve-

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloSkin istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 4711, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
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vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznatavanie i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistidka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(6lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim normativima i propisima.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekata.
Ukoliko objekat ima mogucnost parkiranja na urbanistickoj parceli, to je moguce jedino planiranjem
natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u

vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

|zri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaziranje objekata. (tekstualni dio DUP-
a, str. 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTEL! | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m* bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto povrsine

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/1 5).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).
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22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravinom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, korisc¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjere insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski
propisi‘, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiénja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vie). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mijesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje
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kontejnera za smece moguce je sa iri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vie urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickin parcela (€. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjerit, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentacijii nizeg reda do dono$enja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

«8. Vaieéa planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primieniivade se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zastienim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske parcele ulaze u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP
(magistralni put)

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade,
kopati rezervoari, septi¢ke jame i sl., niti podizati elekricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored
opétinskih puteva 10 metara, raunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja
i izgradnje objekata drumskog saobracaja, strana 125)
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JPutni pojas je pojas zemijista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a &ija Sirina van naselja
iznosi za autoputeve, magistrane i regionaine puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1
metar, raéunajuéi od linije koju €ine krajnje tacke popre&nih profila puta (od spoljne ivice usjeka i
nozice nasipa, ako ne postoji jarak)* — Zakon o putevima objavljen u Sllistu RCG br.42/2004,
Sllistu CG br. 21/2009-dr. zakon, 54/2009, 54/2009, 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr.
Zakon i 92/2017.

Navedene $irine koridora su preuzete iz &lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG”
broj 42/04 i ,Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u
stavu 8 istog &lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose
na dio javnog puta koji prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili

ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta
ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Katastarske parcele br. 341/1 i 340/21 KO Sveti Stefan ulaze u trasu koridora elektroenergetske
mreze u obuhvatu PPPNOP (planirani elektrovod 35kV)

Pri izgradniji projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vaze¢im pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i
podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i
Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i
sigurnosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a naroito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju
objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i
10kV, odnosno u zoni od min.5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u
neotklonjenom stanju.(PPPNOP, poglavije 16, str.180/181)

- Katastarske parcele br. 476/1 i 340/21 KO Sveti Stefan ulaze u trasu koridora elektronske
komunikacione infrastruktureu obuhvatu PPPNOP (trasa optickog kabla Crnogorskog
Telekoma)

- Katastarska parcela 341/1 KO Sveti Stefan ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreZe U
obuhvatu PPPNOP (postojeci lokalni vodovod)

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastructure e biti definisane u Tehnickim uslovima koje
izdaje DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Predmetne katastarske parcele se ne nalaze u zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u
obuhvatu PPPNOP

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG* br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o
rokovima za usaglaavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donodenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore.
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U skladu sa &lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma je nadlezno za izradu |lzmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Einjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanie, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenie plana.

26. NAPOMENA

Tekstualni i grafigki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaCa radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjedtenje su  dostupni na sajftu  Ministrstav odrzivog razvoja i  turizma:
http://www,mrt.gov,me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Clanom 7 Pravilnika o na¢inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 4418 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
priiema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistiéko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.
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27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklop grafikog priloga saobra¢ajne, hidrotehnicke, elektroenergetske i elektronske komunikacione
infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik Il, arh. Maja TiSma dipl.inz.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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% Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-953/2

Budva, 07.06.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
“MONTE CO* d.o.0. iz Budve na osnovu &lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35f13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana Sipkov Krs, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-
opétinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju ugostiteljskog objekta

LOKACIJA
Blok: B
Urbanisti¢ka parcela broj: 12 (povrsina 981m?), koju &ine
Katastarska parcela 340/5 i dijelovi katastarskih parcela 340/14 i 340/19 KO Sveti Stefan

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisticka parcela broj 1b u bloku A.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
Ugostiteljstvo-kafe
URBANISTICKI PARAMETRI : ] _
E “ 8 - 7 E =
£Ea | = | 33| gz | g8 | ¢
E =@ & E aa a8 g
i3 | B | 22| B3 | Bt | £
gz | = | gz | §| S| ®
URBANISTICKA PARCELA 12 981 150 100 0.15 0.1 P+1

Ugostiteljski objekti — Predvideni su kao prate¢i sadrZaji u obalnoj zoni, a u okviru njih kafei,
restorani i objekat komercijalnih sadrZaja.

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji
e Dozvoljena je izgradnja vise objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli

UTU broj 06-061-953/2 od 07.06.2017.godine 1
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* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povrine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.(strana 44)

* Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj nameni prostora na naéin na koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj meri narusava prirodni
ambijent. Objekti svojom povr§inom mogu da zauzimaju najviSe do 1/5 parcele a
visinom ne prelaze kro3nje drveéa srednje visine, §to podrazumeva objekte spratnosti
S+P i P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksitialno oslanja na tradiciju.
Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.
(tekstualni dio strana 9)

* BRGP - bruto razvijena gradevinska povrina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a
odredena je spoljanjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uratunava
povrsina: podrumske etaze ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina
krovnih terasa, povr§ina bazena, kao ni povrsina terase koje se nalaze na koti terena.(str.43)

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$¢enja glavnog objekta
(garaza, tehni€ki prostori i sl.). Povriina ovih objekata ulazi u obratun ukupne BRGP.
Pomocni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septi¢ka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konagno nivelisanog terena uz objekat
vida od 1,0 m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3,0 m do vijenca objekta.(strana 42 i 44)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 4.4
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni
dioDUP-a, knjiga 1, od strane 41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Za podzemne etae se moZe definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO).
Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja defoniSegranicu do koje je moguée planirati
(graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je
razmak do susjednog objekta veéi od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo
otvore pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta
1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 i 45)

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata
kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise
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podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 42)

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moZe biti najviSe 1,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu‘hajvise 3,50 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

¢) za podzemnu etaZu je najvise 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti veéa od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanistitko-tehnickim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavljaju dva tipa kamenih kuéa sa kosim Jjednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruZenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni. a pad krova ¢ée se
odrediti u okviru dalje projektantske razrade. u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost od
susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri ¢emu ¢e se razli¢itim pravcem pada krova dobijiti
kompoziciji uskladena sa okruZenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokriva¢i adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim udeSéem
specijalnog krovnog zelenila.(strana 44)

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke kona¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza
(prizemljem, spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim
terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se rauna od najniZe kote okolnog konaéno nivelisanog
terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani
(gdje je visina veca). (strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreZe.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tataka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i
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nesmetane i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tatku kojom je
odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rjeSavati tako §to ¢e se odvodnjavanje terena vriiti
prema saobracajnim i pjeSactkim povrsinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkra¢im
putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene
povrSine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)

USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA ‘

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i
nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata
vr$i Ministarstvo preko privrednog druitva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geolokim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utie na oéuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5c¢m ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporutuje zadriavanje postojeeg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utie na ofuvanje stabilnosti
terena.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne
gradnje - paStrovska kuéa. Ambijentalni nadin izgradnje pri tome u ovom sluaju ne
podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu
Sipkov  kr3. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u
oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja
daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osviezen novim
materijalima, moguénostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je
paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedinagno, uz obrazloZenje u sklopu
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
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Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opitina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m’ ugradene
kamene fasade.

USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Poplo¢avanje moze biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja
prostora uraditi na nacin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zona turistickog naselja sa vilama predstavlja specifiénu ambijentalnu celinu, kojoi,
pored arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno
okruZenje maslinjaka daje poseban, specifi¢an karakter. Ve¢i deo ovih vila planira se u zonama
postojecih maslinjaka, pa je od velike vaznosti njihovo detalino usaglasavanje sa okolinom i
ofuvanje stabala maslina.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciji
estetike vila, i usaglaSen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne
nalaze u samoj postoje¢oj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju
autohtone vrste drveéa, Zbunja, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br§ljan.

Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domac¢im biljkama i drve¢em poput badema,
drveca smokava, narandZi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna
ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrZavanje. Od cvijeéa to su puzavice, bogumile i
duvan, $to je karakteristi¢no za primorska podru¢ja.

Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teki saobra¢aj. Ozelenjavanje
parkinga vr3iti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno
sacuvati, a arhitektonska i urbanisti¢ka rje3enja prilagoditi prema zelenilu koje se Guva.

USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
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Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i
punim kamenim ogradama.
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljuéivo uz sljedeée uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemoguéile
kretanje Zivotinja. (strana 45)

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanistickof parceli je veca od 3,00 m)
nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje
betonskih podzida visine vece od 2,0 m.(strana 44)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog
urusavanja obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drveée
koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi ofuvanja ambijenta, na urbanisti¢kim parcelama koje su na terenu u nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida vigih od 1,50 m od kote konagno nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki prora¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloziti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno
kod zidova postojeéih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora
za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja $karpi, veé umjesto Skarpi predvidjeti podzide.(strana 46)

SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanisti¢koj parceli, to Jje mogucée jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno Je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.
(strana 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa (strana 61):
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~ Funkcija Brojvozila

STAMBENA 1IZGRADNJA 1 PMza Istan
APARTMANI - ~ 4PMzaSapartmana

' HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM zana6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) " 1PMnadlemj
ADMINISTRATIVNO - POSLOV NI OBJEKAT I PM na 100 m? bruto powrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI - ' 1PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJl - 1 PM na 50 m’ bruto poyrsine

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobra¢aj sa infrastrukturnim sistemima.
Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu
projektne dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija
Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno €lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koricenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ée
dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uo¢ljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature
vazduha — godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura
letnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa Zzegom (30°C i vise). Za potrebe
prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povrsinama kao i turistikim objektima obezbijediti prilaze u
nivou, bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova
parcele i objekata savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima.
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Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o
pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (, SI. list CG*, ] 0/09).(strana 47)

U sluaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset
Jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena Jedinica za'riesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omoguéavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrina od uliénih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli¢ine otpada. Konaéno, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom
1 prostornom identitetu grada.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imaju¢i u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a.
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podru¢ju Plana. Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada
(uta), kabastog otpada (starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno
ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvoda¢ je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:
a) Suti drugi sli¢an gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaragi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)
¢) komunalni otpad

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turisti¢ke objekte koji imaju vise od 1000m? poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju  (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama

zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i vide etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m’ (hoteli,
pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju
jedan ili viSe poslovnih prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno
Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa
Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili3ta (Sluzbeni list REG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mijerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Uogeno je prisustvo pojedinih
zasticenih vrsta (slijepi miSevi, zmije, kornjaCe, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna stanista i ispitati koje sve zasticene vrste postoje na ovom podrugju.

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati naro¢ito u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.ore.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke, mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. 1 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ,,Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*, 51/08i 21/09). (strana 49)

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje.
Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15,
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/ 14).

Sva stabla maslina koja su data u Grafickom prilogu Plan oblika moraju biti sa¢uvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.(strana 92)
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NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih
uslova su i tehnicki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije
Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni ‘Projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i
34/11).

PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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% Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-953/2

Budva, 07.06.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
“MONTE CO* d.o.0. iz Budve na osnovu &lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35f13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana Sipkov Krs, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-
opétinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju ugostiteljskog objekta

LOKACIJA
Blok: B
Urbanisti¢ka parcela broj: 12 (povrsina 981m?), koju &ine
Katastarska parcela 340/5 i dijelovi katastarskih parcela 340/14 i 340/19 KO Sveti Stefan

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisticka parcela broj 1b u bloku A.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
Ugostiteljstvo-kafe
URBANISTICKI PARAMETRI : ] _
E “ 8 - 7 E =
£Ea | = | 33| gz | g8 | ¢
E =@ & E aa a8 g
i3 | B | 22| B3 | Bt | £
gz | = | gz | §| S| ®
URBANISTICKA PARCELA 12 981 150 100 0.15 0.1 P+1

Ugostiteljski objekti — Predvideni su kao prate¢i sadrZaji u obalnoj zoni, a u okviru njih kafei,
restorani i objekat komercijalnih sadrZaja.

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji
e Dozvoljena je izgradnja vise objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli
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* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povrine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.(strana 44)

* Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj nameni prostora na naéin na koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj meri narusava prirodni
ambijent. Objekti svojom povr§inom mogu da zauzimaju najviSe do 1/5 parcele a
visinom ne prelaze kro3nje drveéa srednje visine, §to podrazumeva objekte spratnosti
S+P i P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksitialno oslanja na tradiciju.
Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.
(tekstualni dio strana 9)

* BRGP - bruto razvijena gradevinska povrina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a
odredena je spoljanjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uratunava
povrsina: podrumske etaze ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina
krovnih terasa, povr§ina bazena, kao ni povrsina terase koje se nalaze na koti terena.(str.43)

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$¢enja glavnog objekta
(garaza, tehni€ki prostori i sl.). Povriina ovih objekata ulazi u obratun ukupne BRGP.
Pomocni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septi¢ka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konagno nivelisanog terena uz objekat
vida od 1,0 m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3,0 m do vijenca objekta.(strana 42 i 44)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 4.4
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni
dioDUP-a, knjiga 1, od strane 41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Za podzemne etae se moZe definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO).
Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja defoniSegranicu do koje je moguée planirati
(graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je
razmak do susjednog objekta veéi od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo
otvore pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta
1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 i 45)

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata
kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise
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podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 42)

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moZe biti najviSe 1,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu‘hajvise 3,50 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

¢) za podzemnu etaZu je najvise 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti veéa od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanistitko-tehnickim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavljaju dva tipa kamenih kuéa sa kosim Jjednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruZenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni. a pad krova ¢ée se
odrediti u okviru dalje projektantske razrade. u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost od
susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri ¢emu ¢e se razli¢itim pravcem pada krova dobijiti
kompoziciji uskladena sa okruZenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokriva¢i adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim udeSéem
specijalnog krovnog zelenila.(strana 44)

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke kona¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza
(prizemljem, spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim
terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se rauna od najniZe kote okolnog konaéno nivelisanog
terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani
(gdje je visina veca). (strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreZe.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tataka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i
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nesmetane i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tatku kojom je
odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rjeSavati tako §to ¢e se odvodnjavanje terena vriiti
prema saobracajnim i pjeSactkim povrsinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkra¢im
putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene
povrSine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)

USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA ‘

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i
nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata
vr$i Ministarstvo preko privrednog druitva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geolokim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utie na oéuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5c¢m ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporutuje zadriavanje postojeeg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utie na ofuvanje stabilnosti
terena.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne
gradnje - paStrovska kuéa. Ambijentalni nadin izgradnje pri tome u ovom sluaju ne
podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu
Sipkov  kr3. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u
oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja
daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osviezen novim
materijalima, moguénostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je
paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedinagno, uz obrazloZenje u sklopu
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
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Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opitina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m’ ugradene
kamene fasade.

USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Poplo¢avanje moze biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja
prostora uraditi na nacin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zona turistickog naselja sa vilama predstavlja specifiénu ambijentalnu celinu, kojoi,
pored arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno
okruZenje maslinjaka daje poseban, specifi¢an karakter. Ve¢i deo ovih vila planira se u zonama
postojecih maslinjaka, pa je od velike vaznosti njihovo detalino usaglasavanje sa okolinom i
ofuvanje stabala maslina.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciji
estetike vila, i usaglaSen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne
nalaze u samoj postoje¢oj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju
autohtone vrste drveéa, Zbunja, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br§ljan.

Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domac¢im biljkama i drve¢em poput badema,
drveca smokava, narandZi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna
ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrZavanje. Od cvijeéa to su puzavice, bogumile i
duvan, $to je karakteristi¢no za primorska podru¢ja.

Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teki saobra¢aj. Ozelenjavanje
parkinga vr3iti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno
sacuvati, a arhitektonska i urbanisti¢ka rje3enja prilagoditi prema zelenilu koje se Guva.

USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
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Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i
punim kamenim ogradama.
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljuéivo uz sljedeée uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemoguéile
kretanje Zivotinja. (strana 45)

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanistickof parceli je veca od 3,00 m)
nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje
betonskih podzida visine vece od 2,0 m.(strana 44)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog
urusavanja obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drveée
koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi ofuvanja ambijenta, na urbanisti¢kim parcelama koje su na terenu u nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida vigih od 1,50 m od kote konagno nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki prora¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloziti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno
kod zidova postojeéih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora
za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja $karpi, veé umjesto Skarpi predvidjeti podzide.(strana 46)

SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanisti¢koj parceli, to Jje mogucée jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno Je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.
(strana 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa (strana 61):
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~ Funkcija Brojvozila

STAMBENA 1IZGRADNJA 1 PMza Istan
APARTMANI - ~ 4PMzaSapartmana

' HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM zana6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) " 1PMnadlemj
ADMINISTRATIVNO - POSLOV NI OBJEKAT I PM na 100 m? bruto powrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI - ' 1PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJl - 1 PM na 50 m’ bruto poyrsine

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobra¢aj sa infrastrukturnim sistemima.
Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu
projektne dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija
Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno €lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koricenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ée
dobiti na vrijednosti na trZiStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uo¢ljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature
vazduha — godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura
letnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa Zzegom (30°C i vise). Za potrebe
prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povrsinama kao i turistikim objektima obezbijediti prilaze u
nivou, bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova
parcele i objekata savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima.
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Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o
pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (, SI. list CG*, ] 0/09).(strana 47)

U sluaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset
Jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena Jedinica za'riesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omoguéavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrina od uliénih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli¢ine otpada. Konaéno, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom
1 prostornom identitetu grada.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imaju¢i u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a.
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podru¢ju Plana. Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada
(uta), kabastog otpada (starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno
ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvoda¢ je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:
a) Suti drugi sli¢an gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaragi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)
¢) komunalni otpad

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turisti¢ke objekte koji imaju vise od 1000m? poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju  (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama

zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i vide etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m’ (hoteli,
pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju
jedan ili viSe poslovnih prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno
Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa
Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili3ta (Sluzbeni list REG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mijerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Uogeno je prisustvo pojedinih
zasticenih vrsta (slijepi miSevi, zmije, kornjaCe, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna stanista i ispitati koje sve zasticene vrste postoje na ovom podrugju.

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati naro¢ito u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.ore.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke, mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. 1 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ,,Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*, 51/08i 21/09). (strana 49)

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje.
Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15,
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/ 14).

Sva stabla maslina koja su data u Grafickom prilogu Plan oblika moraju biti sa¢uvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.(strana 92)
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NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih
uslova su i tehnicki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije
Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni ‘Projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i
34/11).

PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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Crna Gora —
Opstina Budva o fe=sst) PN
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE N, le’
Broj: 06-061-2233/2 Ay SY

Budva, 12.12.2016. godine e o= =y

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeavajuci po zahtjevu
“ALLAMONT* d.0.0. iz Budva na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 3513, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana Sipkov Krs, usvojenog Odlukom Skupétine opstine Budva, Sluzbeni list CG-
opétinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju 6 turisti¢kih objekata — vile 4

LOKACIJA
Blok : B
Urbanisti¢ka parcela broj: 11b (povrsina 3.452m”), koju &ine

Dijelovi katastarskih parcela 340/10, 341,476 i 484/1 KO Sveti Stefan

Dijelovi katastarskih parcela 341 i 484/1 KO Sv. Stefan ulaze u trasu saobracajnice po
DUP -u. Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisti¢ka parcele broj 11b u bloku B.
Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
T2 — turizam, vile
URBANISTICKI PARAMETRI [ .
2 . g E = = G
— = = <3 39. Z.
2Ry z= = == £
2@ 5 = a2 2= =
=ZC = & 4 z3 z N I
(=l T =] & £o o
£ 2 - & o= < ;:] 7
- B = =) E
URBANISTICKA PARCELA 11b 6.953 5.560 2.603 0.8 0.37 P+1
URBANIST[CKA PARCELA bl 320 160 P+1
URBANISTICKA PARCELA b2 320 160 P+1
URBANISTI(EKA PARCELA b3 320 160 P+1
URBANISTICKA PARCELA b4 320 160 P+1
URBANISTléKA PARCELA b5 160 80 P+1
| URBANIST[CKA PARCELA b6 290 186 P+1
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e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehaniCka
svojstva terena na mikrolokaciji

e Dozvoljena je izgradnja vie objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli

o Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.(strana 44)

e Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namenj.prostora na nafin na koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj meri narusava prirodni
ambijent. Objekti svojom povrSinom mogu da zauzimaju najviSe do 1/5 parcele a
visinom ne prelaze kroSnje drveéa srednje visine, $top podrazumeva objekte spratnosti
S+P i P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju.
Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.
(tekstualni dio strana 9)

e BRGP - bruto razvijena gradevinska povrs§ina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a
odredena je spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uralunava
povrsina: podrumske etaZe ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina
krovnih terasa, povr§ina bazena, kao ni povr$ina terase koje se nalaze na koti terena.(str.43)

e Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja glavnog objekta
(garaZa, tehnicki prostori i sl.). Povr$ina ovih objekata ulazi u obratun ukupne BRGP.
Pomo¢éni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, TNG, i sl.), septi¢ka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat
vi3a od 1,0 m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3,0 m do vijenca objekta.(strana 42 i 44)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 4.4
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni
dioDUP-a, knjiga 1, od strane 41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Za podzemne etaZe se moZe definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO).
Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja defoni$egranicu do koje je moguce planirati
(graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je
razmak do susjednog objekta veéi od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo

otvore pomo¢nih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta
1,80 m.
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Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 i 45)

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata
kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise
podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti veéa od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u terén, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 42)

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu najvise 3,50 m iznad kote
konac¢no uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etazu smjeStajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

¢) zapodzemnu etazu je najvise 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i vee od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti veca od najveée dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisticko-tehni¢kim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavljaju dva tipa kamenih kuca sa kosim jednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruZenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni, a pad krova ée se
odrediti u okviru dalje projektantske razrade. u odnosu na neposredno okruZenje, udaljenost od
susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri ¢ému ¢e se razli¢itim praveem pada krova dobijiti
kompoziciji uskladena sa okruZenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrSine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim uce$éem
specijalnog krovnog zelenila.(strana 44)

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veé¢a od 1,00 m.

Korisna etaZa je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili vi§e korisnih prostorija prosje¢ne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvige 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza
(prizemljem, spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaZa (podrum i suteren). Na nagnutim
terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se racuna od najniZe kote okolnog konaénoe nivelisanog
terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani
(gdje je visina veéa). (strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uli¢ne mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povriina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
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izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tacaka 1 dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i
nesmetane i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tacku kojom je
odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rjesavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema saobracajnim i pjeSackim povrSinama ili putem ki$nih kanala (rigola) i njima najkra¢im
putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova imoze da se odvodi i u zelene
povrsine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)

USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG".26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata
vr§i Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drvecda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa. ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode. neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to mogucée, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje stabilnosti
terena.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne
gradnje - paStrovska kuéa. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom sluéaju ne
podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu
Sipkov krs. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuée i inventivnim pristupom u
oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja
daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjeZen novim
materijalima, moguc¢nostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je

paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.
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Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedina¢no, uz obrazloZenje u sklopu
Urbanisticko tehnic¢ki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriSta prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zémljiSta (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m” ugradene
kamene fasade.

USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Poplo¢avanje mozZe biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja
prostora uraditi na naCin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zona turistiCkog naselja sa vilama predstavlja specifi¢cnu ambijentalnu celinu, kojoi,
pored arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno
okruzenje maslinjaka daje poseban, specifi¢an karakter. Ve¢i deo ovih vila planira se u zonama
postojecih maslinjaka, pa je od velike vaznosti njihovo detalino usaglaSavanje sa okolinom i
o¢uvanje stabala maslina.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciji
estetike vila, i1 usaglasen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne
nalaze u samoj postojecoj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju
autohtone vrste drveca, Zbunja, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama,
spratnosti 1 arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i briljan.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drveéem poput badema,
drve¢a smokava, narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna
ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i
duvan, $to je karakteristicno za primorska podru¢ja.

Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za te$ki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuc¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni pre¢nik je veéi od 25 cm obavezno
saCuvati, a arhitektonska i urbanisticka rje$enja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

UTU broj 06-061-2233/2 od 12.12.2016.godine



SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA - Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com + e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

USLOVI ZA OGRABDIVANJE URB. PARCELE
Urbanisti¢ke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i
punim kamenim ogradama.
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati isklju¢ivo uz sljedeée uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreZe, koje bi onemoguéile

kretanje Zivotinja. (strana 45)
T

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veéa od 3,00 m)
nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisti¢ke parcele i formiranje
betonskih podzida visine vece od 2,0 m.(strana 44)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno &uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog
uruSavanja obavezno je izvr§iti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo™.

Veée denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drvece
koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi ofuvanja ambijenta, na urbanistitkim parcelama koje su na terenu u nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida vigih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proraéun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloZiti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i na¢in zidanja kako je to radeno
kod zidova postojecih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora
za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja $karpi, veé umjesto 3karpi predvidjeti podzide.(strana 46)

SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanistitke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garaama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanisti¢koj parceli, to je moguée jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstre$nica.

IzriCito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.
(strana 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeé¢ih normativa (strana 61):
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F - ~ Funkcija 7 Brojvodla

| STAMBENA IZGRADNJA —— — {pMzaisan

~ APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

- HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u Empﬁkgma)‘EPM zana6 lezajeva tj.na 3 sobe |
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PMna4lezp '
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT ' 1PMna 100 m? bruto powr§ine |

lTJG_OSTfTEiJSKT OBJEKTI
I_TRG(SVI’SNKJ SADRZAJT

| 1PMna4 stolice
| 1PM na 50 m? bruf6%povrsine

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobracaj sa infrastrukturnim sistemima.
Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu
projektne dokumentacije izdati od strane nadlesnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija
Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLIE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/ 13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sundeve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja,
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro§njom energije znatno ée
dobiti na vrijednosti na tr¥istu nekretnina, dok ée objektima sa velikom potrodnjom energije
opadati vrijednost. '

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mestima na objektu. Koristiti odr¥ive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli€no) kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjeStacku klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi3nja kolebanja temperature
vazduha — godi$nja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istide se visoka temperatura
letnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i vi%e). Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povr$inama kao i turistikim objektima obezbijediti prilaze u
nivou, bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova
parcele i objekata savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima.
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Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o
pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (, SI. list CG*, 10/09).(strana 47)

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/3 i 44/15. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupadnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrsati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omogucavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrina od uli¢nih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli¢ine otpada. Konaéno, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom
i prostornom identitetu grada.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podrudju Plana. Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada
(Suta), kabastog otpada (starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. na podru&ju DUP obavezno
ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvodat je obavezan da na gradiliStu postavi odvojene kontejnere za:
a) Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraéi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)
¢) komunalni otpad

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turistitke objekte koji imaju vise od 1000m? poslovnog
prostora ili vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zaltite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju  (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama

zastite od elementarnih nepogoda (Slubeni list CG broj 08/93).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i vide etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli,
pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju
Jedan ili viSe poslovmh prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno
Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdravlju na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa
Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni 8t RCG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Uo&eno je prisustvo pojedinih
zaStiCenih vrsta (slijepi miSevi, zmije, kornjate, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna staniSta i ispitati koje sve zadtiCene vrste postoje na ovom podrudju.

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati narodito u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadleZan za zadtitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrdili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. I 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ,,Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*, 51/08 i 21/09). (strana 49)

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje.
Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15.
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Sva stabla maslina koja su data u Grafickom prilogu Plan oblika moraju biti saduvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.(strana 92)
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NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje natin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih
uslova su i tehni¢ki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije
Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno gléiﬁ"ﬁ projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 1
34/11).

PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06-061-2316/2

Budva, 12.12.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zatitu Zivotne sredine opStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
“ALLAMONT® d.0.0. iz Budve na osnovu &lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1
Detaljnog urbanistickog plana Sipkov Kr$, usvojenog Odlukom Skupstine opStine Budva,
Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta — vile 4

LOKACIJA
Blok: B
Urbanistitka parcela broj: 13 , koju u cijelosti ¢ini

Dio katastarske parcele 484/3 KO Sveti Stefan

Dio katastarske parcele 484/3 KO Sv. Stefan ulazi u trasu kolsko-pijesatke saobracajnice
i zelene povrsine po DUP -u.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po LSL-u. Elaborat izraduje ovlaS¢ena
geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
T2 — turizam, vile

URBANISTICKI PARAMETRI . _
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e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji

e Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objektom (objektima) 1 spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.(strana 44)

e Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj nameni prostora ma nalin na Kkoji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj meri narusava prirodni
ambijent. Objekti svojom povriinom mogu da zauzimaju najvise do 1/5 parcele a

UTU broj 06-061-2316/2 od 12.12.2016.godine 1
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visinom pe prelaze kro$nje drveéa srednje visine, Stop podrazumeva objekte spratnosti
S+P i P+1 koji zajedno sa krovom ne prelaze visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju.
Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.
(tekstualni dio strana 9)

e BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaZa objeckta, a
odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uraCunava
povrdina: podrumske etaZe ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrSina
krovnih terasa, povrsina bazena, kao ni povr§ina terase koje se nalaze na koti terena.(str.43)

e Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkeiji koriS¢enja glavnog objekta
(garaza, tehnicki prostori i sl.). Povrsina ovih objekata ulazi u obra¢un ukupne BRGP.
Pomoc¢ni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, 1 sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat
vi$a od 1.0 m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3,0 m do vijenca objekta.(strana 42 1 44)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACUJA

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 4.4
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni
dioDUP-a, knjiga 1, od strane 41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Za podzemne etaze se moZe definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO).
Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja defoniSegranicu do koje je moguce planirati
(graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanistiCke parcele se moZe
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je
razmak do susjednog objekta veci od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjeStajnih jedinica, ve¢ samo
otvore pomoc¢nih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta
1.80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 1 45)

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata
kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaZa moZe biti 1 viSe
podzemnih etaZa. Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti veca od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 42)
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Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na preteZno ravnom terenu moze biti najviSe 1,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u vecem nagibu najviSe 3,50 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena uz najniZi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etaZu smjeStajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

¢) zapodzemnu etazu je najviSe 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve€e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavljaju dva tipa kamenih kuéa sa kosim jednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruZenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni, a pad krova ¢e se
odrediti u okviru dalje projektantske razrade, u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost od
susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri ¢emu ¢e se razli¢itim praveem pada krova dobijiti
kompoziciji uskladena sa okruZenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokrivaéi adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povi$ine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znaCajnim uleS¢em
specijalnog krovnog zelenila.(strana 44)

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najniZze
tacke konaéno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najviSe 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza
(prizemljem, spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaZa (podrum i suteren). Na nagnutim
terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznadava mjeru koja se rauna od najnize kote okolnog konacno nivelisanog
terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani
(gdje je visina veca). (strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliCne mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao 1
nesmetane i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tacku kojom je
odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanisti¢kih parcela rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrSiti
prema saobraéajnim i pjeSackim povr§inama ili putem kiSnih kanala (rigola) i njima najkra¢im
putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene
povrsine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 1 44)
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USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna druStva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloSkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke 1 seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i
naéinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izve$taja 1 elaborata
vr8i Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuduje zadrzavanje postojeCeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utie na ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to mogucde, jer povoljno utiCe na ocuvanje stabilnosti
terena.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne
gradnje - paStrovska kuéa. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom sluCaju ne
podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu
Sipkov krs. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuée i inventivnim pristupom u
oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja
daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjeZen novim
materijalima, moguc¢nostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je
paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedina¢no, uz obrazloZenje u sklopu
Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriSta prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe 1 sl. elemente
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.
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S8USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Poplocavanje moze biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja
prostora uraditi na naCin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zona turistickog naselja sa vilama predstavlja specificnu ambijentalnu celinu, kojoi,
pored arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno
okruZenje maslinjaka daje poseban, specifican karakter. Veéi deo ovih vila planira se u zonama
postoje¢ih maslinjaka, pa je od velike vaZnosti njihovo detalino usaglaSavanje sa okolinom i
ocuvanje stabala maslina.

PejzaZno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkeciji
estetike vila, i usaglaSen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne
nalaze u samoj postojec¢oj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju
autohtone vrste drveéa, Zbunja, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi raCuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan.

Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadadnje tarasaste baste sa domadéim biljkama i drve¢em poput badema,
drveca smokava, narandZi, limuna sada i drveta kivija koji ovdje wuspjevaju ili obavezna
ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrZavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i
duvan, 3to je karakteristi¢no za primorska podrudja.

Predvidjeti travnjak otporan na suu i gaZenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postojeéim tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplodavati kamenim ploSama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrgiti sadnjom odgovarajuéeg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni precnik je veéi od 25 cm obavezno
sacuvati, a arhitektonska i urbanisti¢ka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Urbanisti¢ke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i

punim kamenim ogradama.
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati iskljucivo uz sljedece uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreZe, koje bi onemogucile
kretanje Zivotinja. (strana 45)

- USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Na terenu sa veéim nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veca od 3,00 m)
nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisti¢ke parcele i formiranje
betonskih podzida visine vece od 2,0 m.(strana 44)
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Suhozidi (suvomede) se maksimalno Suvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog
uruSavanja obavezno je izvr$iti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Vecée denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz poStovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drvece
koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi oCuvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proratun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloziti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nagin zidanja kako je to radeno
kod zidova postoje¢ih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora
za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto karpi predvidjeti podzide.(strana 46)

SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanistitkoj parceli, to je moguée jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstre$nica.

Izri¢ito je zabranjeno formlranje nezavisnih objekata za garaZziranje objekata.
(strana 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa (strana 61):

Funkcua S Broj vozna
" STAMBENA IZGRADNJA - 1 PM za lstan |
TAPARTMANI AT, 4PM za 5 apartmana
' HOTELI 1 TURISTICKA NASELJA (u kornplekgma) 1PMzana6 lezajeva tin na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) T1PM na4lezaJa - -
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBIEKAT ' 1PMna 100m? bruto povrsme """
“UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJT - 1PMna 50 m? bruto povriine

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobracaj sa infrastrukturnim sistemima.
Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva.

Sastavni dio ovih wurbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslov1 za izradu
projekine dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija
Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me
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USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije,
kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro§njom energije znatno ¢e
dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potros$nja energije za
vjeStacku klimatizaciju. Pri prorac¢unu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu
energiju, OpStina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog
zemljiSta (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada
umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature
vazduha — godi$nja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiée se visoka temperatura
letnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosje€no 25 dana sa Zzegom (30°C i vie). Za potrebe
proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povr§inama kao i turistic¢kim objektima obezbijediti prilaze u
nivou, bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova
parcele i objekata savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoljena neto §irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima. Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati
u skladu sa Pravilnikom o pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (,,SI. list
CG*, 10/09).(strana 47)

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o bliZim uslovima i nad¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupa¢nosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.
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USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omoguéavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrsina od uli¢nih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli¢ine otpada. Konacno, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom
i prostornom identitetu grada.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzecem, a imaju¢i u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podru¢ju Plana. Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada
(3uta), kabastog otpada (starog pokucstva, kuénih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno
ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvodag je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:
a) &utidrugi sli¢an gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaradi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaZa)
¢) komunalni otpad

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7a stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju vige od 1000m* poslovnog
prostora ili vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(SluZbeni list RCG broj 80/05 1 Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima
za koje se v§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na 7ivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Fivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zaititi od buke u yivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zadtite od clementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zatite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od poZzara za
objekte sa 4 i vise etaya i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m” (hoteli,
pansioni, sportske hale, tryni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09132/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere sadtite na radu za objekte koji imaju
jedan ili viSe poslovnih prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno
Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa
Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spajavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o0 mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu 7akona o odbrani ("SluZbeni list

RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .
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Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Uoceno je prisustvo pojedinih
zaStiCenih vrsta (slijepi miSevi, zmije, komjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna stanista i ispitati koje sve zasti¢ene vrste postoje na ovom podrudju.

Kada su u pitanju zastiene biljne i Zivotinjske vrste postupati naroéito u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zaStitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno
izvrdili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. I 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ,,Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*, 51/08i 21/09). (strana 49)

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinac¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zaStiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje.
Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15.
Zakona o maslinarstvu i maslinovem ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Sva stabla maslina koja su data u Grafickom prilogu Plan oblika moraju biti sauvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.(strana 92)

NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuCenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisticko tehniCkiih
uslova su i tehnicki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije
Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i
34/11).
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PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

stalni savjetnik I:

aden Ivanovi¢ tipl. in.
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1807/2

Budva, 15.09.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
“PHOENIX CO* d.o.0. iz Budve na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Detaljnog urbanistickog plana Sipkov Kr§, usvojenog Odlukom Skupitine opitine Budva,
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta — ambijentalna vila
(fazna izgradnja)
LOKACIJA

Blok: A
Urbanisticka parcela broj: 1, koju u cijelosti ¢ine
Katastarske parcele 336/1, 336/3, 336/9, 338/3, 339/4, 339/6, 340/1, 340/3 i 340/4 ‘
KO Sveti Stefan

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po LSL-u. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
T2 —turizam, vile

URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?
BGRP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS
IZGRADENOSTI
INDEKS
ZAUZETOSTI

SPRATNOST

URBANISTICKA PARCELA 1 a2 8.341 144 84 0.75 0.26 P+Pk

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji

e Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.(strana 44)

¢ Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj nameni prostora na nacin na koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj meri narusava prirodni
ambijent. Objekti svojom povr§inom mogu da zauzimaju najvise do 1/5 parcele a
visinom ne prelaze kroSnje drveéa srednje visine, §to podrazumeva objekte spratnosti

UTU broj 06-061-1807/2 od 15.09.2017.godine
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S+P i P+1 koji zajedno sa krovom ne prelaze visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju.
Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se poStuje tradicija.
(tekstualni dio strana 9)

e BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a
odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uraCunava
povrSina: podrumske etaze ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povriina
krovnih terasa, povrsina bazena, kao ni povrsina terase koje se nalaze na koti terena.(str.43)

e Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja glavnog objekta
(garaza, tehnicki prostori i sl.). PovrSina ovih objekata ulazi u obrac¢un ukupne BRGP.
Pomocni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, TNG, i sl.), septi¢ka
jama 1 sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj ta¢ki kona¢no nivelisanog terena uz objekat
vi$a od 1,0 m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3,0 m do vijenca objekta.(strana 42 i 44)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 4.4
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni
dioDUP-a, knjiga 1, od strane 41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Za podzemne etaze se moZe definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GL.0).
~ Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja defoniSegranicu do koje je mogude planirati
(graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanisti¢ke parcele se moze
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u sluc¢aju da je
razmak do susjednog objekta veci od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo
otvore pomoc¢nih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 ¢cm i sa visinom parapeta
1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
. strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 i 45)

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata
kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise
podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 42)

UTU broj 06-061-1807/2 od 15.09.2017.godine
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Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na preteZno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu najvise 3,50 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etaZu smjeStajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

¢) zapodzemnu etazu je najvise 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i vece od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne mozZe biti veca od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavljaju dva tipa kamenih kuc¢a sa kosim jednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruZenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni, a pad krova ée se
odrediti u okviru dalje projektantske razrade, u odnosu na neposredno okruZenje, udaljenost od
susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri ¢emu ée se razli¢itim pravcem pada krova dobijiti
kompoziciji uskladena sa okruzenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokriva¢i adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrSine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znalajnim uleiéem
specijalnog krovnog zelenila.(strana 44)

Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najniZe
tacke konac¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m.

Korisna etaza je 1 potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosje¢ne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza
(prizemljem, spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim
terenima visina objekta se odreduje 1 maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se rauna od najniZe kote okolnog konaéno nivelisanog
terena ili trotoara do najviSe kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani
(gdje je visina veca). (strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povriina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
~ izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i
nesmetane 1 otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tacku kojom je
odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema saobra¢ajnim i pjeSackim povrsinama ili putem ki$nih kanala (rigola) i njima najkra¢im
putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene
povrsine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)
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USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloSkih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

7a objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke 1 seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuc¢kom o uslovima i
nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izveStaja i elaborata
vr§i Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i1 druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to mogucée, jer povoljno uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ocuvanje stabilnosti
terena.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne
gradnje - paStrovska kuéa. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom slufaju ne
podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirami objekti u zahvatu
Sipkov krs. Transponovanjem elemenata tradicionalne kude i inventivnim pristupom u
oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja
daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turisti¢kog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjezen novim
materijalima, mogucnostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je
paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedina¢no, uz obrazloZenje u sklopu
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorita prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.
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8USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Poplo¢avanje moZe biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja
prostora uraditi na naCin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zona turistickog naselja sa vilama predstavlja specifitnu ambijentalnu celinu, kojoi,
pored arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno
okruZenje maslinjaka daje poseban, specifi¢an karakter. Ve¢i deo ovih vila planira se u zonama
postojecih maslinjaka, pa je od velike vaznosti njihovo detaljno usagladavanie sa okolinom i
ocuvanje stabala maslina.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkeiji
estetike vila, i usaglaSen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne
nalaze u samoj postojecoj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju
autohtone vrste drveca, Zbunja, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati
kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadaSnje tarasaste baste sa domac¢im biljkama i drvec¢em poput badema,
drve¢a smokava, narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavézna
ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrZavanje. Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i
~ duvan, $to je karakteristi€no za primorska podrudja.

Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog 1 pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrSiti sadnjom odgovaraju¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni precnik je veci od 25 cm obavezno
saCuvati, a arhitektonska 1 urbanisti¢ka rje$enja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

- USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Urbanisticke parcele ili njthovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i
punim kamenim ogradama.
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati isklju¢ivo uz sljedece uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemogucéile
kretanje Zivotinja. (strana 45)
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USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je ve¢a od 3,00 m)
nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisti¢ke parcele i formiranje
betonskih podzida visine veée od 2,0 m.(strana 44)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Cuvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog
uruSavanja obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drvece
koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi oCuvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloZiti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nain zidanja kako je to radeno
kod zidova postojecih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora
za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto §karpi predvidjeti podzide.(strana 46)

SAOBRACAJNI USLOVI '

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na
- otvorenim parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima mogucénost parkiranja na urbanisti¢koj parceli, to je moguée jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izri€ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.
(strana 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa (strana 61):

i Funkcija . | Broj vozila

| STAMBENA IZGRADNJA | PM za lstan

I APARTMANI | 4PM za S apartmana

| HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM zana6 lezajeva tj.na 3 sobe |
~ | POSLOVNI HOTELI (U GRADU) : 1 PM na 4 lezaja '

[ 'ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PMna 100 m® bruto powr§ine |

| UG OSTITELJSKI OBJEKTI ' 1 PM na 4 stolice

| TRGOVISNKI SADRZAII " 1 PMna 50 m? bruto povriine

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobracaj sa infrastrukturnim sistemima.
Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu
projektne dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija
Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sundeve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te poveanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e
dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uoCljivim mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solainu
energiju, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog
~ zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada
umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature
vazduha — godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura
letnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe
prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povrSinama kao i turistikim objektima obezbijediti prilaze u
nivou, bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova
parcele i objekata savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje
_ nesmetano kretanje invalidskim kolicima. Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati
u skladu sa Pravilnikom o pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (,,SI. list
CG*, 10/09).(strana 47)

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi§e od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti 1 lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata
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Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omoguéavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrsina od uli¢nih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli¢ine otpada. Kona¢no, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom
1 prostornom identitetu grada.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrS§inama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (ni$e) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadlezmm komunalnim preduzeéem, a imajué¢i u vidu produkciju Evrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podru¢ju Plana. Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada
(Suta), kabastog otpada (starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno
ukloniti. ‘ '
Tokom izgradnje objekata izvodac je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:
a) S$uti drugi slican gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)
¢) komunalni otpad

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju vise od 1000m? poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima
za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu. :

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
~ spasavanju  (SluZzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli,
pansioni, sportske hale, trzni centri 1 sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti 1
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju
jedan ili viSe poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno
Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
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poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa
Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradiliSta (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spagavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Na podruéju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Uogeno je prisustvo pojedinih
zadtiéenih vrsta (slijepi miSevi, zmije, kornjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna stanista i ispitati koje sve zasti¢ene vrste postoje na ovom podrudju.

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati naro¢ito u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjesSenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Sivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG™, 76/00).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadleZan za zaStitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. 1 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ., Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*, 51/08 i 21/09). (strana 49) _ ,

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u
postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za -
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje.
Sjetenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15
7 akona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Sva stabla maslina koja su data u Grafitkom prilogu Plan oblika moraju biti saCuvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, 1li na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.(strana 92)

NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih
uslova su i tehnigki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije
Crne Gore, dati u prilogu.
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Prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje Rje$enja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i
34/11).

PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2425/2

Budva, 20.04.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
“MONTE CO* d.0.0. iz Budve na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana Sipkov Kr$, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju 5 turistickih objekata — vile 4

LOKACIJA
Blok: A
Urbanisti¢ka parcela broj: 1b (povrSina 2.500m?), koju &ine
Dijelovi katastarskih parcela 336/1, 339/1, 339/4, 340/1, 340/3, 340/4 i 340/6 KO Sveti Stefan

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisticka parcela broj 1b u bloku A.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

NAMJENA OBJEKTA
T2 — turizam, vile
URBANISTICKI PARAMETRI i
2 H 3 2 Z = o
20 s E - @ O wn 8 &
e = <5 - 5 B E >
222 " z2 | E@ | &5 £
=75 S b= = a -
= %0 = & e z45 Zz N
255 g z & SE =z £
=z S N N 2
—_ o —
URBANISTICKA PARCELA 1b 2.500
URBANISTICKA PARCELA bl 320 160 P+1
URBANISTICKA PARCELA b2 320 160 P+1
URBANISTICKA PARCELA b3 320 160 P+1
URBANISTICKA PARCELA b4 320 160 P+l
URBANISTICKA PARCELA b5 320 160 P+1
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e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji
Dozvoljena je izgradnja vise objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli

e Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaCno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povriine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.(strana 44)

e Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj nameni prostora na nac¢in na koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj meri narusava prirodni
ambijent. Objekti svojom povrSinom mogu da zauzimaju najviSe do 1/5 parcele a
visinom ne prelaze kro$nje drveca srednje visine, $to podrazumeva objekte spratnosti
S+P i P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata
svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju.
Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.
(tekstualni dio strana 9)

e BRGP - bruto razvijena gradevinska povriina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a
odredena je spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uracunava
povriina: podrumske etaze ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrSina
krovnih terasa, povriina bazena, kao ni povrsina terase koje se nalaze na koti terena.(str.43)

e Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkeiji koris¢enja glavnog objekta
(garaza, tehnic¢ki prostori i sl.). Povr$ina ovih objekata ulazi u obracun ukupne BRGP.
Pomoéni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat
viga od 1,0 m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3,0 m do vijenca objekta.(strana 42 i 44)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 4.4
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni
dioDUP-a, knjiga 1, od strane 41) i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Za podzemne etaze se moZze definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO).
Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja defonisegranicu do koje je moguce planirati
(graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine urbanisti¢ke parcele se moze
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih
linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati
(RL=GL).(strana 43)

Postavljanje novoplaniranih objekata

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je
razmak do susjednog objekta ve¢i od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo
otvore pomoénih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta
1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 145)
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Podzemna eta?a je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata
kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vise
podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od 3.0 m, a svijetla
spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra
korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 42)

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u ve¢em nagibu najviSe 3.50 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun
visine objekta, iznosi za:

a) etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

¢) za podzemnu etazu je najvise 3,0 m;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambijentalne vile predstavljaju dva tipa kamenih kuca sa kosim jednovodnim krovovima,
integrisane sa neposrednim okruzenjem. PredloZeni nagib krova je 18 stepeni, a pad krova Ce se
odrediti u okviru dalje projektantske razrade, u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost od
susjeda, vizure i blizinu Magistralnog puta, pri ¢emu ce se razli¢itim pravcem pada krova dobijiti
kompoziciji uskladena sa okruzenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokrivaéi adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrSine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim uce$c¢em
specijalnog krovnog zelenila.(strana 44)

Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke kona¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili vise korisnih prostorija prosjeéne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih ctaza
(prizemljem, spratovima i potkrovljem) i podzemnih etaZa (podrum i suteren). Na nagnutim
terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se ratuna od najniZe kote okolnog kona¢no nivelisanog
terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani
(gdje je visina veca). (strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uline mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tacaka i dobijaju se interpolovanjem.
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Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i
nesmetane i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tatku kojom je
odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanisti¢kih parcela rjesavati tako $to ce se odvodnjavanje terena vrsiti
prema saobracajnim i pjeSackim povrSinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkrac¢im
putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodiiu zelene
povrsine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)

USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloikih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geologkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geolokih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i
nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izveStaja i elaborata
vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriScenje propisa EUROCODES, naro&ito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporufuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utife na ofuvanje stabilnosti
terena.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne
gradnje - paStrovska kuéa. Ambijentalni na¢in izgradnje pri tome u ovom slucaju ne
podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu
Sipkov krs. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuée i inventivnim pristupom u
oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja
daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turisti¢kog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjezen novim
materijalima, moguénostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je
paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.
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Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za
izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedinaéno, uz obrazlozenje u sklopu
Urbanistic¢ko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen. Pod tim se
podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvori$ta prirodnim
odlikama terena. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m” ugradene
kamene fasade.

USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Poplo¢avanje moZe biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja
prostora uraditi na nain dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zona turistickog naselia sa vilama predstavlja specificnu ambijentalnu celinu, kojoj.
pored arhitekture objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno
okruZenje maslinjaka daje poseban, specifi¢an karakter. Veci deo ovih vila planira se u zonama
postoje¢ih maslinjaka, pa je od velike vaznosti njihovo detalino usaglaSavanje sa okolinom i
o¢uvanje stabala maslina.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciii
estetike vila, i usaglaen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne
nalaze u samoj postoje¢oj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju
autohtone vrste drveéa, zbunja, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati
kamenim ploama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br3ljan.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadadnje tarasaste bate sa domacim biljkama i drve¢em poput badema,
drveéa smokava, narandzi, limuna sada i drveéa kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna
ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrzavanje. Od cvijeéa to su puzavice, bogumile 1
duvan, §to je karakteristi¢no za primorska podru¢ja.

Predvidjeti travnjak otporan na suu i gaZenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zadtite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog 7bunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni pre¢nik je veci od 25 cm obavezno
saduvati, a arhitektonska i urbanisticka rjesenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

UTU broj 06-061-2425/2 od 20.04.2017.godine



SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i
punim kamenim ogradama.
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati isklju¢ivo uz sljedece uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemogucile
kretanje zZivotinja. (strana 45)

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je ve¢a od 3,00 m)
nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje
betonskih podzida visine vece od 2,0 m.(strana 44)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog
urudavanja obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”™.

Veée denivelacije rjesavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz poStovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne mozZe biti ve¢i od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drvece
koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi otuvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida vigiti od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid vii od 1,0 m mora imati stati¢ki proradun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloziti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nadin zidanja kako je to radeno
kod zidova postojecih objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora
za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja $karpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide.(strana 46)

SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garaama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanistickoj parceli, to je moguce jedino
planiranjem natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u
vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.
(strana 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa (strana 61):
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Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNIJA ' 1 PM za Istan
APARTMANI hn ' 4 PM za 5 apartmana i
' HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM zana6 lezajeva tj.na 3 sobe
' POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT ' 1 PM na 100 m® bruto powrsine
" UGOSTITELJSKI OBJEKTI | PMna4 stolice
" TRGOVISNKI SADRZAIJI " 1 PM na 50 m* bruto povrine

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobracaj sa infrastrukturnim sistemima.
Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu
projektne dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija
Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ce
dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uo&ljivim mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za
viestacku klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature
vazduha — godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura
letnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe
proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povr$inama kao i turistickim objektima obezbijediti prilaze u
nivou, bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova
parcele i objekata savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a
&ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima.
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Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o
pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (,,SI. list CG*, 10/09).(strana 47)

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omoguéavaju
oslobadanje ulica i zelenih povr$ina od uli¢nih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje
osjetno velike koli¢ine otpada. Konaéno, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom
i prostornom identitetu grada. '
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr$inama namjenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajué¢i u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podrucju Plana. Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada
(Suta), kabastog otpada (starog pokucstva, kuénih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno
ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvodac je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:
a) Suti drugi slican gradevinski otpad,
b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvarai i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)
¢) komunalni otpad

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turistitke objekte koji imaju vise od 1000m* poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima
za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju  (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama

zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli,
pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢&lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zastitc na radu za objekte koji imaju
jedan ili vise poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno
Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti 1
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Na podru¢ju Plana ne postoje zadtiéeni spomenici prirode. Uoceno je prisustvo pojedinih
zadticenih vrsta (slijepi miSevi, zmije, kornjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi
eventualna stanista i ispitati koje sve zadticene vrste postoje na ovom podrugju.

Kada su u pitanju zaSticene biljne i Zivotinjske vrste postupati naro¢ito u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao 1 RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, odnosno koji mogu
biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti organ uprave nadlezan za zaStitu
kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno
izvr3ili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87. 1 88., Zakona o zastiti
kultunih dobara ., Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG*“, 51/08 i 21/09). (strana 49)

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje.
Sjetenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15.
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Sva stabla maslina koja su data u Grafickom prilogu Plan oblika moraju biti sauvana, a
ona koja se iz nekog razloga moraju premestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na
susednim parcelama, uz obaveznu konsultaciju stru¢nih sluzbi.(strana 92)

UTU broj 06-061-2425/2 od 20.04.2017.godine



SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisticko tehni¢kiih
uslova su i tehni¢ki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije
Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su
u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i
34/11).

PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik T: —
arh Miaden Fyanovié dipl ind.

= =

UTU broj 06-061-2425/2 od 20.04.2017.godine
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA™

B ODOvVo B,
\ —\ Trg Sunca 1, 85310 Budvh d

f b S i s 6 )
Tkl | Sektor za planiranje, organizaciju i raz¥6j -—=-- gﬁm

w www.vodovodbudva.me| Bygse, .. . > \‘° \wa __?fu

Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka sluzba bd{@gmail.com

Na osnovu zahtjeva na§ broj 01-8660/1 od 12.12.2022.god)., koji je podnijelo
“ALL-ING” d.0.0. Kotor, kao revident, izdaje se:

SAGLASNOST
NA TEHNICKU DOKUMENTACLJU

GLAVNI PROJEKAT IZGRADNJE TURISTICKOG
OBJEKTA-VILA 4*, VILA B1, B2, B3, B4, B3, B6

Investitor: "ALLAMONT”d.0.0. Budva;
Katastarske parcele: 341/5, 484/1 KO Sveti Stefan;
Urbanisti¢ka parcela:dio 11b, DUP “éipkov Krs§”;
Projektant: "A TEAM” d.o.o0. Kotor;
Revident: "ALL-ING" d.o.0. Kotor;
Tehnilki uslovi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Budva broj: 01-8006/2 od 23.12.2016.
NAPOMENA:
Planiran vodovodni priklju¢ak PEHD DN 110 mm. U vodomjernoj Sahti
vodomjer DN 80 za splinker, vodomjer 2" za protivpoZarnui vodomjer & 6/4" za

sanitarnu mrezu.

Da bi se planirani objekat priklju¢io na VIK mreZu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu  planskom
dokumentacijom.

Priklju¢ak na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu kao i ugradnju vodomjera
izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

QObrada:

Miligglov ¢
Mihajlovi¢ Branka
Sluzba za planiranje i Sektor za pla.mranje .

projektovanje, organlzacuu i razvo ,,\qu 05 V D. Izvr$ni dlI’thOI’
LM_/Q b ‘?‘“‘\ N ix\\\ y ) eC
Momir Tomovi¢ Marijana Stanigié %\\ﬁ\‘ Wy’l’asna Doki¢
v.

4
3 .
& eyt

m—

“BORGHS &é\AHA:m;RuMJA”




~onnra ;300 “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA

A Trg Sunca 1, 85310 Budva
Pen Sl ° ! \
i 7 Sektor za planiranje, organizaciju i razyoj |

_ o www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484_ fax: +382(0)33/465-574. I>-mail:tehnicka.sluzba.bd@email.com

Na osnovu zahtjeva na§ broj 01-293/1 od 19.01.202.god., koji je podnio “ ALL-
ING ” d.o.0.Kotor, kao revident, izdaje se:

SAGLASNOST -
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU

GLAVNI PROJEKAT ZA
HOTELSKI OBJEKAT 4* Po2+Pol1+Su+P+2

Investitor: “Phoenix” d.o.0. Budva;

Katastarske parcele: 336/1, 336/3, 338/3, 336/9, 339/4, 339/6 1 340/1 KO Sveti Stefan;
Urbanisti¢ka parcela: 1a, DUP Sipkov kr¥

Projektant: “ ATEAM “d.o.0.Kotor;

Revident: “ All-ing ”d.o.0. Kotor

Tehnicki uslovi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Budva broj: 01-5941/2 od 25.09.2017.

NAPOMENA:

Glavnim projektom predviden vodovodni prikljuéak PeHD DNO90.

U vodomjernoj $ahti predvidjen vodomjer DN 80 za splinker, vodomjer DN 80
za hidrantsku mrezu i vodomjer DN 40 za sanitarnu mreZu.

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena. Da bi se planirani objekat
priklju¢io na VIK mreZu, neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta,
izgraditi, Dup-om i tehni¢kim uslivima, planiranu infrastrukturu.

Priklju¢ak na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu kao i ugradnju
vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Obrada:
fl{/ ((fi.f lo f(]
Mihajlovi¢ Branka
SluZba za planiranje i Sektor za planiranje, _
projektovanje, organizaciju i razvoj, V.D. Izvrini direktor,

Momir Tomovié Marijana Stani$i¢ 7 Jasta Dokic

~



<ODOVoy DOO “VYODOVOD 1 KANALIZAC'.E;;;}Bg_upA\{wAm OFOBOPHOUTHY
f——"" Trg Sunca 1, 85310 Budy#8GaGROA M KAHATIM3ALMIA
L] \/\/\Jﬂ"\/

sBUDVA

Sektor za planiranje, organizacijli i razygj o\- \ggo]‘?_
www.vodovodbudva.me byasa,_ oL 04 20 rop,
)
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnitki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)337465-574. E-mail:tehnicka. sluzba.bd@email.com

Na osnovu zahtjeva na§ broj 01-1590/1 od 21.03.2022.god., koji je podnijo
“ALL-ING” d.o0.0.Kotor, kao revident, izdaje se:

SAGLASNOST
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU

GLAVNI PROJEKAT TURISTICKOG OBJEKTA-VILA 4*

Investitor: “ALLAMONT* doo Budva;

Katastarska parcela: 484/3 KO Sveti Stefan;

Urbanistic¢ka parcela: 13, blok B

Projektant: “ OLIVER-ING ” d.0.0.;

Revident: “ALL-ING” d.o0.0. Kotor;

Tehnicki uslovi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Budva broj: 01-8005/2 od 23.12.2016.

NAPOMENA:

Glavnim projektom predviden je vodovodni prikljusak DN 32 i vodomjer DN 25 za
cijeli objekat.

Da bi se planirani objekat priklju¢io na VIK, neophodno je prethodno izgraditi
vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu tehnitkim uslovima izdatim od
strane DOO “ Vodovod i kanalizaciija” Budva.

Priklju¢ak na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu kao i ugradnju vodomjera
izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Obrada,
Mt ajlpuic £
Branka Mihajlovi¢
Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje,
projektovanje, organizaciju i razvoj, V.D. Izvr$ni direktor,

(Uhyle 2,

Momir Tomovié Marijana Stani3i¢. |
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vopoven)00 “VODOVOD I KANALIZACIJA?’«%Q&%%VH KAHATBALIIA”
e Trg Sunca 1, 85310 Budva | " '

e e "
._ Sektor za planiranje, organizaciju 1 rr]zvof""’kﬂ'-ﬂ%—

\Gidgas www.vodovodbudva.me | Fvas, e 22 - 2023 rog, |
Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0133/465-574. E-mail:tehnicka.sluzba.bd @gmail.com

Na osnovu zahtjeva nas broj 01-393/1 od 24.01.2023.god., koji je podnio “ ALL-
ING ” d.o.0., kao revident, izdaje se:

SAGLASNOST
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU

GLAVNI PROJEKAT ZA
TURISTICKI OBJEKAT-VILU 4*

Investitor: “ MONTE CO ” d.o.0.;

Katastarske parcele: 340/4, 340/11 KO Sveti Stefan;

Urbanisti¢ka parcela: 1b, DUP éipkov Kr3

Projektant: “ KOTOR ARH “d.o.0.Kotor;

Revident: “ ALL-ING “d.o.o. Kotor

Tehnigki uslovi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Budva broj: 01-2232/2 od 28.04.2017.

NAPOMENA:

Glavnim projektom predviden vodovodni priklju¢ak PeHD 110.

U vodomjernoj ¥ahti predvidjen vodomjer @ 80 za splinker, vodomjer @ 50 za
hidrantsku mrezu i vodomjer @ 40 za sanitarnu mreZu.

Priklju¢ak na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu kao i ugradnju vodomjera
izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Obrada:
ﬁ/&q'/ouz c 4
Mihajlovi¢ Branka

Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje, —
projektovanje, organizaciju i razyoj, V.D. Izv; fi direkios,
: y /A4 - ‘\‘
Lt ZZ .Mw%f P T
Momir Tomovié Marijana Stani$i¢ Jasiia Doki¢
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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Crna Gora .
. AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-434/6
Podgorica, 29.03.2023.godine

Agencija za zastitu zivotne sredine, na osnovu ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), u postupku, sprovedenom po zahtjevu Nosilaca projekta, ,ALLAMONT"
d.o.o., ,PHOENIX CO" d.o.0., ,MONTE CO" d.o.o0. Budva, br. 03-UPI1-434/1 od 23.02.2023.godine, za
odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju turistiCkog
kompleksa (hoteli i vile), na urbanistickoj parceli UP 1A, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 336/1,
336/3, 338/3, 336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, na urbanistickoj parceli UP 11A, koju ¢ine katastarske parcele
br. 341/1, 340/21i476/1, na urbanistickoj parceli UP 12, koju ¢ine katastarske parcele br. 340/5, 340/19,
na urbanisti¢koj parceli UP 11B, koju ine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7, 484/1, 484/9,
340/20, na urbanisti¢koj parceli UP 13, koju ¢ini dio katastarske parcele br.484/3, na urbanistickoj parcel
UP 11B, koju ¢ine katastarske parcele br. 340/10, 341, 476, 484/1, na urbanistickoj parceli UP 1B , koju
Cine katastarske parcele br. 340/4, 340/11, 340/34, 340/33 KO Sveti Stefan, DUP ,Sipkov Krg” Opstma
Budva, te ¢lanova 18 i 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore®, br.56/14,
20/15, 40/16, 37/17) i €lan 39 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 049/22, 052/22, 056/22, 082/22, 110/22 i 139/22), donosi:

RJESENJE

1 - UTVRDUJE SE da je za izgradnju turistickog kompleksa (hoteli i vile), na urbanisti¢koj parceli UP
1A, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 336/1, 336/3, 338/3, 336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, na
urbanisti¢koj parceli UP 11A, koju ¢ine katastarske parcele br. 341/1, 340/21 i 476/1, na urbanisti¢koj
parceli UP 12, koju Cine katastarske parcele br. 340/5, 340/19, na urbanisti¢koj parceli UP 11B, koju
¢ine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7, 484/1, 484/9, 340/20, na urbanistickoj parceli UP 13,
koju ¢ini dio katastarske parcele br.484/3, na urbanistickoj parceli UP 11B, koju Cine katastarske parcele
br. 340/10, 341, 476, 484/1, na urbanistickoj parceli UP 1B , koju Cine katastarske parcele br. 340/4,
340/11, 340/34, 340/33 KO Svetl Stefan, DUP ,Sipkov Kr§” Opstina Budva, potrebna izrada elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

2 - NALAZE SE Nosiocima projekta, ,ALLAMONT" d.o.0., ,PHOENIX CO" d.o.0., ,MONTE CO" d.o.0.
Budva, da izrade Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju turistickog kompleksa (hoteli
i vile), na urbanisti¢koj parceli UP 1A, koju Cine djelovi katastarskih parcela br. 336/1, 336/3, 338/3,
336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, na urbanistickoj parceli UP 11A, koju €ine katastarske parcele br. 341/1,
340/21 i 476/1, na urbanisti¢koj parceli UP 12, koju Cine katastarske parcele br. 340/5, 340/19, na
urbanistickoj parceli UP 11B, koju ¢ine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7, 484/1, 484/9, 340/20,
na urbanisti¢koj parceli UP 13, koju Cini dio katastarske parcele br.484/3, na urbanistickoj parceli UP
11B, koju &ine katastarske parcele br. 340/10, 341, 476, 484/1, na urbanistickoj parceli UP 1B , koju
¢ine katastarske parcele br. 340/4, 340/11, 340/34, 340/33, KO Sveti Stefan, DUP ,Sipkov Krg” Opstlna
Budva, i isti dostavi Agenciji za zastitu zivotne sredme najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema
rjeéenja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja.

— AGENCIJA ZA ZASTITU

D O 1 5 ) ZIVOTNE SREDINE
0 CRNE GORE
O IV Proleterske 19
. . 81000 Podgorica, Crne Gora

tel.: +382 20 446 500

\‘ email: epamontenegro@gmail.com
AGENCIJA ZA www,epa.org.me

ZASTITU 2IVOTNE
SREDINE
CRNE GORE



Obrazlozenje

Nosioci projekta, ,ALLAMONT“ d.o.o., ,PHOENIX CO“ d.o.0., ,MONTE CO" d.o.0. Budva, obratili su se
Agenciji za zastitu Zivotne sredine, zahtjevom, br. 03-UPI-434/1 od 23.02.2023.godine, za odlucivanje
o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju turistickog kompleksa (hoteli
i vile), na urbanistickoj parceli UP 1A, koju Cine djelovi katastarskih parcela br. 336/1, 336/3, 338/3,
336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, na urbanistickoj parceli UP 11A, koju Cine katastarske parcele br. 341/1,
340/21 1 476/1, na urbanisti¢koj parceli UP 12, koju ¢ine katastarske parcele br. 340/5, 340/19, na
urbanistickoj parceli UP 11B, koju Cine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7, 484/1, 484/9, 340/20,
na urbanistickoj parceli UP 13, koju ¢ini dio katastarske parcele br.484/3, na urbanistickoj parceli UP
11B, koju Cine katastarske parcele br. 340/10, 341, 476, 484/1, na urbanisti¢koj parceli UP 1B , koju
Cine katastarske parcele br. 340/4, 340/11, 340/34, 340/33, KO Sveti Stefan, DUP ,,Sipkov Kr§” Opstina
Budva.

Nakon razmatranja uredno podnijetog zahtjeva, ocjenjivanja mogucih uticaja predmetnog projekta u
skladu sa Listom Il, Uredbe o projektima za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na zZivotnu redni
broj 14 - Turizam i rekreacija, tacka (c) Agencija za zastitu zivotne sredine je konstatovala da predmetni
zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlucivanje.

Postupajuci po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br.75/18), Agencija za zastitu zivotne sredine obavijestila je
zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost
podataka i dokumentacije nosioca projekta. ObavjeStenje je objavljeno na sajtu Agencije za zastitu
zivotne sredine dana 02.03.2023.godine i u dnevnom listu ,Vijesti“ dana 11.03.2023.godina.

Uvid u dostavljenu dokumentaciju je omogucen da se obavi u prostorijama Agencije za zastitu Zivotne
sredine. U ostavljenom roku uvid u predmetni zahtjev nije vrsen.

Shodno €lanu 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* 54/14, 20/15, 40/16, 37/17)
usmenim putem smo obavijestili stranku o rezultatima ispitnog postupka, razlozima za dones$enje
RjeSenja o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu, kao i moguénosti da se u
pismenom obliku ili usmeno izjasni o rezultatima ispithnog postupka (br.03-UPI-434/5 od
28.03.2023.godine). Nosioci projekta, ,ALLAMONT" d.o.0., ,PHOENIX CO" d.o.0., ,MONTE CO“ d.o.0.
Budva, nisu imali primjedbi na razultate ispitnog postupka.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama
i mogucim uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotne sredine utvrdila
je potrebu procjene uticaja, iz sledecih razloga:

» Lokacija na kojoj se planira izgradnja Poslovno-skladistnog objekta, nalazi se na podrugju
Kamenova, na urbanisti¢koj parceli UP 1A, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 336/1, 336/3,
338/3, 336/9, 339/4, 339/6 i 340/1, na urbanistickoj parceli UP 11A, koju ¢ine katastarske parcele
br. 341/1, 340/21 1 476/1, na urbanistickoj parceli UP 12, koju Cine katastarske parcele br. 340/5,
340/19, na urbanistiCkoj parceli UP 11B, koju ¢ine katastarske parcele br. 341/5, 341/6, 341/7,
484/1, 484/9, 340/20, na urbanisti¢koj parceli UP13, koju ¢ini dio katastarske parcele br.484/3,
na urbanistickoj parceli UP 11B, koju Cine katastarske parcele br. 340/10, 341, 476, 484/1, na



urbanistickoj parceli UP 1B, koju Cine katastarske parcele br. 340/4, 340/11, 340/34, 340/33, KO
Sveti Stefan, DUP ,Sipkov Kr$”, opstina Budva.

e Objekat u funkcionalnom smislu ¢ine dva hotela i jedanaest vila kategorije 4*.

e Na urbanisti¢koj parceli UP 1A predvidena je izgradnja hotela spratnosti Po2+Po1+Su+Pr+2, na
urbanisti¢koj parceli 11A predvidena je izgradnja hotela spratnosti Po4+Po3+Po2+Po1+Pr+2, na
urbanisti¢koj parceli UP12 predvidena je izgradnja ugostiteljskog objekta sprtanosti Po+Pr, na
urbanisti¢kim parcelama UP 13 i UP 11B predvidena je izgradnja 11 vila 4*.

e Parkiranje je rijeSeno u okviru sopstvene urbanisticke parcele u skladu sa potrebama koje
proisti€u iz namjene objekta.

e Moguc¢i znacajni uticaji predmetnog projekta su na vazduh, na zemljiste prilikom izgradnje
objekta (curenje ulja, maziva i goriva iz koriStene mehanizacije), naruSavanje ekoloske
ravnoteze, uticaj na ekosistem, buke od masina, moguénost havarijskog zagadenja (razliCite
vrste otpadnog materijala, emisija u vazduhu, i drugo) kao i kumulativnog dejstva sa drugim
projektima u okruzeniju.

lzradom Elaborata procjene uticaja obezbijedice se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovaraju¢e mjere zastite zivotne sredine i definisati program
pracenja uticaja na zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta kao i u slucaju havarije.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odluéeno o potrebi procjene uticaja, to je
nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je odlu¢eno u tacki 2 ovog
rieSenja.

Nosioci projekta, ,ALLAMONT" d.o.0., ,PHOENIX CO" d.o.0., ,MONTE CO" d.o.0, mogu, shodno
odredbama ¢lana 15 Zakona, podnijeti Agenciji za zastitu zivotne sredine zahtjev za odredivanje obima
i sadrzaja Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Nosioci projekta, ,ALLAMONT" d.0.0., ,PHOENIX CO" d.o.0., ,MONTE CO" d.0.0 su duzni, shodno
odredbama ¢lana 17 Zakona, podnijeti Agenciji za zastitu zivotne sredine zahtjev za davanje saglasnosti
na Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu u roku od dvije godine od dana prijema rjesenja o potrebi
procjene uticaja.

Shodno navedenom, Agencija za zastitu zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka
odlucivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu, po zahtjevu nosioca projekta,
odlucila kao u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti. Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije, *
prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

dr Milan Gazdic¢
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