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1. OPSTE INFORMACUE

Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: »,BONILA”“ D.0.0.UL. PRVA PROLETERSKA
BB, BUDVA, PETROVIC BORO | PETROVIC
NEMANIJA

Ime i prezime odgovornog lica: Miroslav Jovanovié

Kontakt osoba Milos Stankovic

Adresa: Rafailoviéi bb, Budva

Telefon +382 68 088 081

E-mail

milosstankovicba@gmail.com

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta: APARTMANSKI BLOK KATEGORIJE 3***
ZVIJEZDICE,2G+P+5

Lokacija: DIO UP 106.11, BLOK BR. 106F,
K.P. 96/2 KO BECICI, OPSTINA BUDVA


mailto:milosstankovicba@gmail.com
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2. OPIS LOKACUIE

Predmetna urbanisticka parcela cini dio bloka broj 106F, i nalazi se na jugozapadnom dijelu

bloka, dok je saobracajni prilaz lokaciji obezbijeden sa sjeverozapadne strane na saobracajnicu
$46- $46, a dalje na magistralni put.(Jadranska magistrala).

Becicki potok sa jugozapadne strane prolazi preko urbanisticke parcele koja je predmet ovog

projekta, a prema DUP-u Beciéi, planirana trasa potoka i ulice prolaze za 5m dalje od ove
urbanisticke parcele.

Slika 1: Lokacija predmetnog projekta

Objekat je predviden u zadatim gradevinskim linijama. Osnova objekta je pravougaonog oblika.
Po svojoj formi planirani objekat odiSe duhom savremene arhitekture. Objekat se istice
geometrijskom pravilnos¢u. Predmetni objekat, za koji je predvidena

izgradnja, je
slobodnostojedi objekat, sa pogledom na more, okolni pejzaz i ulicu.
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Planirani objekat na predmetnoj lokaciji pozicioniran je u skladu sa zadatim parametrima
regulacije odnosno gradevinskim linijama definisanim prilozenim UTU i vaZeéim planskim
dokumentom kako za nadzemne tako i za podzemne etaze. Oblik i veli¢ina gabarita objekta
prilagoden je specificnim uslovima izgradnje tj. uslovima parcele i susjednih objekata i
karakteristicnim uslovima za datu lokaciju. Svojim tehnicko-tehnoloskim rjeSenjima i
konstruktivnim karateristikama planirani samostojeci objekat ne narusava formalnu cjelinu ve¢
koorespondira sa njom. Predvidena izgradnja planirana je uz striktno posStovanje zadatih:
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, maksimalne povrsine pod objektom, te potrebama
investitorai uslovima na lokaciji u smislu (denivelacija terena, vizure prema moru, insolacijaisl.)
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Funkcionalno rjeSenje i sadrzaji

U skladu sa UT uslovima planom su definisani prostori za turisticke smjestajne kapacitete —
apartane, hotele, pansione, vile | hostele. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju
turistickih kapaciteta propisani su “Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl. List RCG”, br.23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razlicitih oblika, od slobodnostojecih objekata na parceli ili
preko nizova, pa do sklopova otvorenih i zatvorenih blokova. Oblik i veli¢ina gabarita turistickih
objekata se moZe prilagodavati potrebama investitora ukoliko se posStuju striktno zadati
parametri.

U okviru ovog kvarta predvidaju se turisticki smjestajni kapaciteti.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG 36/18) definisanse su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanjai usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sl.list
CG be. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisti¢ke i ugostiteljske djelatnostii
druga pitanja od znacdaja za turizam i ugostiteljstvo. U €lanu 19 i 20 definisani su turisticki
apartmani (sastoji se od dnevnogboravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila) i turisticki blok,
kojem ujedno i planirani objekat pripada a sastoji se od 5 ili viSe turisti¢kih apartmana u okviru
jednog gradevinskog objekta.

Predmetnom tehnickom dokumentacijom predviden je turisticki objekat - Apartmanski Blok
kategorije 3*** zvjezdice, namjenjen za pretezno turisticku namjenu, odnosno izdavanju
smjestajnih jedinica-apartmana.

Na predmetnoj lokaciji predviden je objekat sa ukupno 35 apartmana, od toga 12 studio
apartmana, 17 jednosobnih i 6 dvosobnih apartamana.

Ispod objekta, a u okviru parcele predviden je garazni prostor za potrebe rjeSavanja mirujuéeg
saobracaja predmetnogobjekta. Potreban broj parking mjesta (PM/GM) obezbijeden je u okviru
sopstvene parcele, kao garazna mjesta (GM) u podzemnoj etazi -2, a prema normativu 1,1
PM/stanu ili turistickom apartmanu.

Ukupan potreban broj parking/garaznih mjestaiznosi35PM, koliko je i ostvareno. Od toga 27GM
na podzemnim etazama i 8PM na prizemlju objekta u okviru pripadajuée parcele.

Na etazama-2i-1 planira se mirujudi saobraéaj, odnosnogarazna mjesta, Od Prizemlja do Petog
sprata su planirani smjestajni kapaciteti — apartmani.

Spratnevisine nadzemnih etaza su 3m, Sto je u skladu sa parametrima definisanim prilozenim UT
uslovima.
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enu kota prizemlja je max 1,2m iznad kote konacno nivelisanog i

uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.

Krov je ravan u skladu sa
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Slika 2: 3D izgled planiranog objekta
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Konstrukcija i materijali

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno
prilozenih UTU kao i sa karakteristi¢cnim uslovima lokacije odnosno ve¢ izvedenih objekata na
lokaciji. Oblikovanje planiranog objekata uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje kao
i predvidenom namjenom i osnovnim principima ambijentalnog uredenja. U cilju ocuvanja
mediteranskog ambijenta kao i tradicionalnih karaktera izgradnje kao i arhitekture postojecih
objekata, na predmetnoj lokaciji primjenjeni su principi savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranog objekta uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje i predvidenom
namjenom.

U cilju oéuvanjaidentiteta mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala prije svega gradevinskog kamena za oblaganje hodnih povrsina.

Siroka primjena kamena predvidena je i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

U Obradifasada predvidene su svijetle priguSene boje u skladu sa podnebljem - bijela, bez, sivai
sl. Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada koristiti samo materijale otporne na
atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha.

Fasada je predvidena:

1/ neutralnih i nedominantnih boja, zavrSne obrade- zaribani fasadni malter -RAL 9003- i RAL
9010, granulacije 1.5mm.

2/ Kamene fasadne ploce,neutralni, beZ i sivih tonova, obavezno uskladena sa bojama na
postoje¢im objektima. Kamen je, lokalni autohtoni kamen 30/60cm, svijetlijih sivih nijansi iz
lokalnih majdana (Kamenari LijeSeviéi, Danilovgradilisl.) zavrSno obraden Stokovanjem, Cetkan i
oborenih ivica d=2cm.

Prilikomizrade zavrsnih slojeva fasade, poZeljnaje antibakterijska fasada kako bi boje fasad e $to
duZe ostale svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Bravarija je predvidjena od visokokvalitetnih profila od aluminijumaili PVC profila (profili moraju
biti sa prekidom termi¢kog mosta u graphite black boji — RAL 9011).

Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.
Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.

Sistem ventilisane fasade sastoji se od tri dijela: spoljasnje dekorativne obloge, vazdusnogsloja i
izolacionog sloja.

Spoljasna fasadna obloga je laminirana keramika - proizvodac¢a LAMINAM.
Ograde terasa planirane kao -staklena kontinuirana ograda. Debljina stakla: 16-20mm.

Visina: 50cm. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker plodica.
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- Namjena objekta je za smjesStaj turista —apartmani. lzgradnja koja podrazumijeva potpunu
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata ima slobodnuformu uskladena sa postojec¢im objektima, reprezentativna
je, uklopljena u postojeci i prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture,
primjenjenih na savremeni nacin. Objekat se istice geometrijskom pravilnoséu.

- Neophodnoje postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih
normativa i standardazaizgradnju turisti¢kih kapaciteta koji su propisani, Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj
36/18).

- Krov objekta je planiran je kao ravan.

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje
i njihovu sadnju i odrZavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih
vrsta treba da bude reperni elementizgradjenogprostoraida tako utice na konturu i geometriju
buduceg ambijenta.

Uredenje terena

Obradivac ove tehni¢ke dokumentacije predvidio je ukupno u parteru 564,27 m2 slobodnih
povrsina na parceli. U parteru se predvida poplocanje u granitnim protivkliznim R13, plo¢ama
neutralnih boja (RAL 7035, RAL 7044 ili slicno), otpornim na atmosferske uslove date lokacije.

Takode ovim projektom je obezbijedeno znacajnije u¢esce zelenila na spratovima, djelovi terasa
planiraju se ozeleniti. U okviru parcele predvideno je mjesto za odlaganje i odvodenje ¢vrstog
otpada (kontejner).

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja projektant je vodio racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Postori izmedu ulice i objekta ozelenjeni su dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta na dijelovima pored objekta.
Uredenje zelenihi slobodnih povrsina predvidenoje po ugledu na stare i postojeée vrtove kakvi
se joS mogu sresti na ovom prostoru.

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba
primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za
sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene
i dekorativne puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.

Predvida se prikljuenje objekta na gradsku infrastrukturu predvidenu planom.

Kapacitet Bloka iznosi 35 apartmana, odnosno 100 kreveta.
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Potrosnja vode 90Il/gostu iznosi 8.640l. Potrosnja struje 12kW/apartman iznosi cca 540 kW +
300kW zajednicke potrosnje. Precizni kapaciteti bi¢e obtadeni u okviru projekata vodovoda i
kanalizacije i elektro instalacija jake i slabe struje.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrZzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebiizrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta
na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike p rojekta,
uzimajudi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedinac¢nom slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- veliciniiprostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucjei broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oSteéenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i sloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- moguénosti smanjivanja uticaja.

Uticaj funkcionisanja apartmanskog bloka ¢e imati lokalni uticaj.

Do narusavanja kvaliteta (lokalnog) vazduha moZe doci uslijed uticaja lebdecih Cestica (prasina)
prilikom iskopavanja zemljiSta za postavljanje temelja.

Planirani objekat ¢e biti na lokaciji koja je naseljena (prigradski tip naselja), a u samoj blizini
objekta se nalaze stambeni. poslovni, ugostiteljski i drugi objekti.

Buka koja se javlja tokom rada objekta je privremenog je karaktera, u toku radnog vremena.

Buka se svodi na rad masina i alata tokom izvodenja radova za izgradnju, rada vozila koja se
koriste za izvodenje radova ( bager, kamion is |.).

Uticaj na povrsSinske i podzemne vode mozZe biti zastupljen, obzirom da u blizini planiranog
objekta protice Becicki potok, koji se dalje ulijeva u Jadransko more, nakon oko 670 metara.

Uticaj na floru | faunu je zastupljen, ali bez vecih posljedica, jer je podruéje ve¢ naseljeno i
zaSticenih ili ugroZenih vrsta Zivotinja i biljaka na ovom podrucju nema. Lokacija izlazi na lokalni
put XLV ulicu, koja se spaja sa ulicom Dinosa Mikoviéa, koja zatim izlazi na magistralni put M1..

10
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PodrucjevecizloZzeno odredenim vidovima buke, kao sto je buka od automobila, dostavnih vozila
i sl.

Imajudi u vidu da je u pitanju prigradsko naselje, promjena izgleda pejzaza gotovo nede biti
zastupljena. Okolno podrucje je takoder u fazi izgradnje veéih objekata sa slicnom ili istom
funkcijom, tako da ée uzZe i Sire podrucje biti potpuno urbanizirano u narednom periodu.

Kumulativni uticaji sa uticajimadrugih postojecih objekata ¢e vjerovatno biti zastupljen, posto na
posmatranom podruéju ima objekata sa slicnomiili istom funkcijom i planira se dalja izgradnja.

Objekat nema prekogranican uticaj, jer obim svih funkcionisanja objekta ne¢e imatijaci uticaj od

lokalnog uticaja.

Objekat ¢e svojomizgradnjom i funkcijom uticati na stanje zemljiSta nalokaciji znacajno, time sto
¢e dod¢i do iskopavanja zemljista, betoniranja i asfaltiranja, te time trajnog mijenjanja
geomorfoloske i geoloSke podloge podrudja.

11
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Svrha oznacavanja mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu i njihove karakteristike mogu se
svesti na sljedece kategorije uticaja i to: mogudi uticaj Stetnih gasova, otpadnih voda i moguci
uticaj neadekvatnog odlaganja komunalnog i ambalaznog otpada.

Tokomizgradnje objekta, usljed rada gradevinske mehanizacije ¢e dodi do znacajnijeg emitovanja
Stetnih gasova, jer ¢e biti angazovana teSka mehanizacija. MozZe dodéi do ispustanja opasnih i
otrovnih materija | neprijatnih mirisa. Ukoliko se ne vrsi pravilno rukovanje mehanizacijom.

Prilikom izgradnje objekta, usljed izvodenja radova, dodi ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali samo na gradiliStu | u neposrednoj blizini. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-
magnetnog zraCenja nede biti.

Funkcionisanje projekta neée prouzrokovati buku, osim rada automobilskih motora koji dolaze i
odlaze od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno
zracenja nece biti.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija
hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.
Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ¢e se atmosferske vode sa parking prostora, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva vozila, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz
separatore gdje Ce se vrsiti njihovo preciséavanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje
lakih te€nosti (goriva, masti i ulja).

Tokomizvodenja radovarealizacije projekta javice se gradevinski otpad od izgradnje objekta, koji
¢e bitiuredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI. list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece. Posto se radi o izgradnji novogobjekta bice znacajnijeg uticaja na zemljiste, jer dolazi
do iskopavanje i uzurpacije istog.

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom
nacinu Zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja boravitii raditi odredeni broj ljudi. Moze

12



Drustvo za projektovanje,

]
inzenjering i konsalting
I m PIB: 02753138, PDV: 30y31-08869-3
Zr.: 510-28771-57 CKB

Cragorskif serdara 24, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovici@i-com.me

dodi do povecanja radne snage, nakon zavrSetka gradnje, funkcionisanjem objekta. Objekat ¢e
imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnuinfrastrukturu, jer ée doci do povecanja potrosnje
vode i elektricne energije, kao i do povecanja protoka saobracajai koli¢ine komunalnogotpada.

Obzirom da se radi o izgradnji objekta topografija okolnog podrucja | same lokacije objekta ée
bitiizmjenjena. Objekat u obimu | visini dobija na znacaju i u vizuelnom smislu je naglasen jer se
u neposrednoj blizini ne nalazi mnogo objekata slicnog izgleda.

Shodno namjeniobjekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajimaimali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente Zivotne sredine kao Sto su lokalno stanovnistvo i klima nece biti
zastupljeni.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i funkcionisanja objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine mozZe doci u slucaju pojave akcidenta. Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku
eksploatacije objekta moZe dodi uslijed pojave poZara. Medutim, imajudi uvidu da se u objektu
nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave
poZara mala. Sa druge strane u objektu ée biti ugraden stabilni sistem za zastitu od pozZara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moZe imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne
lokacije pripada IXstepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vaze¢im propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i voda moze doéi uslijed curenja ulja i goriva iz
mehanizacije i prevozniih sredstava u toku izgradnje objekta, radom gradevinske mehanizacije |
sl. Ukoliko do toga dode, neophodno je zagadeno zemljisSte oznaditi, ukloniti, skladistiti ga
privremeno u zatvorenu burad, u zastiéenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16). Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija,
neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije i prevoznih sredstava

Mogucnosti efektivnog smanjivanja uticaja mogu se realizovati kroz strogo postovanje tehnoloski
proces rada.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANIJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja apartmanskog bloka, planirana je radi poveéanja kvaliteta stanovanjai poslovanja i
poboljsanja turisticke ponude na podrucju Budve. Zbog svoje specifi¢nosti, ova vrsta objekata,
moze biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u toku izgradnje i funkcionisanja
projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika predmetne lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih
uticaja nazZivotnu sredinu. Za neke uticaje na Zivotnusredinu, koje je mogucde ocekivati, potrebno
je preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti podigaona jos
veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite u toku funkcionisanja objekta i mjera
zastite u slucaju akcidenta.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno ispostovati pri funkcionisanju objekta. Osnovne mjere su:

- - pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- ispoStovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora kao Sto su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i
nivoa buke, i dr.

- obezbijeditiodredeninadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane struénog kadra za sve faze.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U toku funkcionisanja objekta nece biti veéih uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe
za preduzimanjem vecdeg broja mjera zastite.

Osnovne mjere:
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Izvodac radova je duZan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni
objekti, postrojenja, oprema, kretanje radnika | voyila ne ometa | ne uti¢u na okolno
podrucje i stanovnike.

Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage 1V iz 2006.
odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

Tokomizvodenja radovaodrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja moguénosti curenja
nafte, derivata i masinskog ulja.

Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti sitan materijal, radi redukovanja
prasine.

Materijal od gradnje objekta pri transportu na predvidenu lokaciju, treba da bude
pokriven, kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

Potrebno je redovno prati to¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo
do zagadenja lokalnih | magistralnih cesta.

Posto se u blizini objekta, na uzoj | Siroj lokaciji, nalaze drugi objekti, prilikom izgradnje je
potrebno oko predmetnog objekta podignuta zastitnu ogradu - zastor koja ¢e sprijeciti
ugrozavanje Zivotne sredine od prasine.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljiSta oko predmetnog objekta, koje je bilo
uzurpiranoizvodenjem radova na objektu, poslije zavrSenih radova. Potrebn o je ukloniti
predmete i materijale sa povrSina koriséenih za potrebe gradiliSta odvoZenjem na
odabranu deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrsina oko objekta je u funkciji zastite Zivotne
sredine i hortikulturne dekoracije.

Redovna kontrola svih instalacija u objektu, kako ne bi doslo do havarije | veéih oStecenja
| ugrozavanja radnika

Obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje gradevinskogi komunalnogotpada
i obezbijediti sakupljanje i odnosSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom
sluzbom grada.
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- Vrsitiredovnu kontrolu buke, odnosno mjerenje. Angazovati ovlastenu firmu za mjerenje
buke.

- Materijaliigotovi proizvodi koji se koriste u procesu obrade moraju se odlagatiiskljucivo
na za to predvidenim mjestima,

- U cilju smanjenja buke iskljuciti masine kada nema potrebe za njihovim radom,
- Ne smije se vrsiti bilo kakvo servisiranje vozila u krugu gradnje,
- Redovno komunalno odrZzavanje i ¢iS¢enje objekta i platoa.

Mijere zastite u slucaju akcidenta

Mijere zastite od poZara

Radi zastite od poZara potrebno je:

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijeditida instalacije u toku eksploatacije i odrZavanje ne bude
uzrok izbijanju poZara i nesrece na radu.

- Za zastitu od poZara neophodno je obezbijediti dovoljan brojmobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupaénim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz
uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobradajnice treba da omogucée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

- Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spaSavanja, koji izmedu ostalog obuhvata
nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima,
njihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mijere zastite od prosipanja goriva i ulja
U mjere zastite spadaju:

- Zasva kori$éena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Ukoliko dode do prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku rada objekta neophodno je
zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorenu burad, u zasticenom prostoru lokacije,
shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.
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1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebiizrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
apartmanskogbloka u Budvi, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije
koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,S. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebiizrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koriséena je sljedeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i
82/20). - Zakon o zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 i 73/19).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o nacionalnim parkovima (,,Sl. list CG” br. 28/14 i 39/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o zastiti vazduha (,,Sl. list CG” br. 25/10i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11 i 01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 64/11 i 39/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostimabuke u Zivotnojsredini, nacinu utvrdivanjaindikatora buke
| akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materijau vazduhuiz stacionarnihizvora
(,SI. list CG”, br. 10/11).

- Pravilniku o dozvoljenim kolicinama opasnihi Stetnih materijau zemljistui metodama za njihovo
ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SI. list CG” 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list CG” 52/19).
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- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CG” br. 59/13 i 83/16).
- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| Crna Gora
1 |Broj: 08-332/23-9604/6-2023 g Ministarstvo prostornog
’ Podgorica, 02.04.2024. godine | planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne Imovine, na osnovu &lana
2 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) | podnijetog zahtjeva PETROVIC BORA
I NEMANJE, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. - —~ =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 106.11 Blok 106F, u zahvatu
4. Detaljnog urbanistickog plana ,Begiéi* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*
br. 01/09), opétina Budva.
5. ] PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] PETROVIC BORO | NEMANJA
6. POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafiSkom prilogu br.1.0 — ,Azurirana katastarsko-topografska podloga sa

granicom plana“, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojedi objekti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1133 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je:

- na katastarskoj parceli 96/1 KO Bediéi, gradevinska parcela, povrsine

1373m?
- na katastarskoj parceli 96/4 KO Beéiéi, neplodna zemljidta, povrsine 178 m?

Prema listu nepokretnosti 1181 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je:
- nakatastarskoj parceli 96/2 KO Begiéi, gradevinska parcela, povrSine 979m?
- na katastarskoj parceli 96/3 KO Begiéi, neplodna zemljiSta, povrine 277 m?

Prema listu nepokretnosti 1296 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 3852/1 KO Maine, kr§ kamenjar, povr§ine 41204 m?2
- na katastarskoj parceli 3852/2 KO Maine, gradevinska parcela, povrSine

552m?2




- na katastarskoj parceli 3852/3 KO Maine, kr§,kamenjar, povr§ine 274 m?
- na katastarskoj parceli 3852/4 KO Maine, gradevinska parcela, povr$ine

1852 m?

Prema listu nepokretnosti 85 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 3853/2 KO Maine, gradevinska parcela, povr§ine

393m?

PLLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 106.11, nalazi se u Bloku 106F, u okviru povrsina za
skolstvo, zdravstvo, kulturu i sport (8kole, spec.Skole, djeéije ustanove,
zdravstvo, sport i rekreacija), sa oznakom RS.

Povrdine ra SR0IGIvo, sdravetvo, kolturu | spoet {ikole, spec.fkole, dedije
ugtanove, zdraviivo, sport | rekraaclia )
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7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela UP 106.11 Blok 106F, nalazi se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Bedéiéi*, opstina Budva.
UP 106.11 Blok 106F sastoji se od djelova kat.parcela 96/1, 96/2, 96/3 i 96/4 KO
Bedici i kat.parcela 3853/2, 3852/2 i 3852/4 KO Maine.
Velitina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu br. 7.0 —
.Nacrt parcelacije”,
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.
Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistidkih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske |
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povréine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosec¢ne porodice i velitine bruto povrsine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistikim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaZa ne uradunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narogito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecéavati planom definisana bruto razvijena

gradevinska povrsina.




Nije dozvoljena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljiStu namjenjenom za javne koiske i pjeSacke povrsine, uredeno zelenilo i
parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruée osnovni uslovi

Zivlienja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafi¢kog priloga — ,Regulaciono re$enje” i ,Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo&ne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostaiim slugajevima, bo&na gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedinaénu namjenu,

Gradevinska linjja prizemlja predstavla mogucénost poviadenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemija objekta. Gradevinska linija prizemija
vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrdinama (zelenilo | saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linfjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaZe,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanisti¢ku parcelu, $to omoguéava da podzemno
gradenje moZe ici do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povriina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele
- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvidjeti otvore
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost susjeda.

» Gradevinska bo&na regulacija prema susjedu:
— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
katkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi deno da se gradi na ivici
parcele.
- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja

higijenskih prostorija




- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz pozZeljnu saglasnost
susjeda} uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima - udaljenje vece od
250cm omogucéuje otvaranje otvora normainih dimenzija i parapeta

s Regulacija gradenja prema ,zadnjem® dvori$tu susjeda predvidena je u

obiiku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima
- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
oivaranja otvora sa standardnim parapetima

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gra
devinske linije susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

« Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, mogu ¢ée je da
ugaoni akcenat ima jedan sprat vie u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov
da se ne prekoradi indeks izgradenosti na parceli.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,SluZbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nacinu obraluna povrdine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne

Gore”, br. 60/18),

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo

seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivoeg nivoa seizmi¢kog rizika generaino ima dva oshovna
zahtjeva:

» da prilikom zemljotresa bude 8to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
povrijedenih i da bude Sto manje materijalnih i drugih Steta,

» da trogkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
oStecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
pritagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
ofekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredijivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povriina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri rad¢iscavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.




Da bi se obezbijedili stabilnost objekata | prihvatliiv nivo seizmitkog rizika
obavezno;

1. izvrsiti detaljna geolodka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geologkih
istrazivanja shodno Elanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detalino odreduju
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavhom projektu
shodno €lanu 5 Pravilnika o sadrZini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni
list RCG", 54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuci nagin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljudujudi i
seizmiCku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobraéajnice i
instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i na¢inu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane struénih i ovia§éenih lica i nadle2nih organa, uz striktno
postovanje vazeéih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i
normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploCe ili trake) i koji premo$cuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje poditla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnitkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojee objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata,
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz
obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),




15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijainim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrdinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaénjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave
heravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehniékih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kignu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili u poditlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
{(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im

zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spadavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od pozara | eksplozija
(.SluZbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivihteCnosti (,SiuZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces cbavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim

zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢&lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,

73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétite
ha radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

ProraCune raditi na I1X stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecéim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Za
potrebe proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se mjerama

zabrane, ograniCenja | zastite od nenamjenskog koris¢enja, zagadivanja i

denaseljacije:

e |zgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

¢« Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZzavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemlji$ta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije,
uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijainih izvora
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

e Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;




¢ Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa;

e Preporuka je uvodenje posebnih saobrac¢ajnih reZima u blokovima i zonama sa
osjetliivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izraZenim
saobracajnim opterecenjem, u cilju smanjenja, spre€avanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu | zdravlje
korisnika prostora;

o Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list

RCG’, br. 80/05).

Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodice se

primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih stetnih uticaja i mogudih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Becica,
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata);

-Otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generi$u otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu

sredinu (,Sl. list RCG", br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (biockova i pojedinaénih objekata) obavezne su
mere zabrane i spre€avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostalim prostorima

morskog dobra;
-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiraiista,

platoa i ostalih povr$ina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka

je biologki tretman);
-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za fretman

otpadnih voda,
- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu

kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,S1. list RCG",
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrijednosti




Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZznih vrednosti | kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jashom
prepoznatljivoséu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojete zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehniCke mere zastite sprovodiée se, prije svega u zoni magistralnog

puta:

¢ Planirano je formiranje pejzaZzno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora {prostora za mirujuéi saobracayj);

e Preporuka je donodenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa
moguéim ili oekivanim povecanjem intenziteta buke;

e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobraéajnica sa odgovarajuéim
zastorom za ofekivano saobracajno optereéenije;

o Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na zZivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-311/2 od 09.02.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucnosti unapredenja postojecih i
formiranje novih prateéih zelenih povrsina. Visdenamjensko koridéenje planirati u
zonama koje su deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture i $kola.
- Procenat uéedéa otvorenih i zelenih povrsina pritagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz skole i
djeCije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila riesavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. RjeSenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

10




11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog naslieda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj i prosperitet [okalne zajednice i identifikacija najznagajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i mogucnost njihove primjene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasticena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nadin umanje vrijednosti, znacaj ili autentiCnost
zasticenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namjena koje naru$avaju karakier i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira
ili crkava, saobracajnice u zadticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba
da bude o¢uvana na ovom podrucju u cilju oéuvanja identiteta lokaliteta i sticanja

konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju cbavezati investitora da finasira zastitna
arheolodka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naidi
na arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapocCetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja, prema &lanu
87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 |, 49/11 i
44/17), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skiadu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13 | 44/15).

Neophodno je obezbjediti prifaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Siuzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu — Opstina Budva, broj: UPI-13-319/24-13/2 od
05.02.2024. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specifitnom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:
TABELA br. 2

objekti ugostiteljstva 80-150 NJim” neto povrsine
objekti poslovanija 50-120 NJ/m* neto povriine
gkole i dedje ustanove £0-80 NJ/m* neto povrdine

ostale namene 30-120 NJ/m* neto povriine

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati slijedeée preporuke

EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il

dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 14 — Infrastrukturna rjeSenja, Elekiroenergetska mreza
i postrojenja i prema uslovima nadleZnog organa

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZznog organa i prema grafickom prilogu br 13 — Vodovod |
kanalizacija"“.
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Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija® Budva, br. 01-530/2 od 01.02.2024.
godine.

17.3 | Uslovi prikljué¢enja na saobracéajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0
m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan saobracaja” i prema uslovima nadleZnog
organa.
Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalno stambene poslove — Opétina
Budva, broj 08-332/23-9604/5-2023 od 16.01.2023. godine, na koji nije odgovoreno
u zakonskom roku.

17.4 | Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG", br. 80/05):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republiékim planom upravljanja ofpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nadina evakuacije komunalnog otpada;

¢« Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namjenu, moraju Imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Velidina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban
prostor, bez prozora sa elekiricnim osvetlienjem, sa toCe¢im mestom sa
slavinom i slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za
pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

¢ Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno
odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

¢« Sa mikroiokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmjesta istih vrSi¢e se prema Planu razmjestaja, gdje su bitnhe
lokacije znacajnog okuplianja, Setalista, kupalista, odmorita, parking prostora;

¢ Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunainog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Bediéa prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smecée predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veéa od 500 m2,

*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjeSackim i kolsko pjedackim povrdinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog sacbracaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene,
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Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadieznim komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu
produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri fome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti $to blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici.
Mjesta za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.
Korpe (kante) za smeée postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
saobracdajnica i drugih povr§ina javnog koriS¢ernja, a naro¢ito na mjestima sa
vetom koncentacijom korishika.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podruéju plana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (*S! list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*S!list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koricenje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Si list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po§tansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane sfrane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 106.11, Blok 106F

2

Povrsina urbanisti¢ke parcele m? 5417.41m
Maksimalni indeks zauzetosti 0.55
2.21

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalna povrsina pod objektima | 2999.87 m?

mz
Bruto razvijena gradevinska 11999.48 m?
povrina objekata (max BRGP) m?
Maksimalna spratnost cbjekata P+3
Slobodne (neizgradene)} povrsine 2417.54 m?
m2
. , : . 12

Minimalan broj parking mjesta

7007.70 m?

Korisna povr§ina m?

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeS8avati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na
povréinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce
stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po djelatnostima iznose:
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONAL NO-USLUZKE DELATNOSTI

NAMENA | 1 PARKING MESTO !
B B e
administrativao-postovai objekti | 80m2 nefo etaZne povriine §
ugosHteliski obfekti 2 postavliena stola sa 4 stolice|
hoteli 12 apartmana |

{6 soba o

IAVHE SLUZBE

HAMENA t PARKING MESTO
URFAYE T BeminSratlE YOME PEre eraife pavrin
declje ustanova | Skole 125m2 brute povrding
bioskepl, dversne 0 stolica

bolirice & bolasnickih postelja

spartske dvorane stadisnisportskl terenit1s gledataca

STANGVANIE
NAMEMA ' 1 PARKING MESTO !
stambent obijekt 80m? neto ataine povriine |

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garaZi u sklopu ili van objekta. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djeiovanja svakako bi se ogledao u jaanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko
kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava prosiosti neophodno mora sadrzati elemente sadadnjosti
i buduénosti. Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne
¢inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakake je neobi¢no
vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti
jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uces$éu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiChog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene

objekte)
- postovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata
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- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu€ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
- kori$éenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori§éenje arhitektonski atraktivnih i upedéatljivin formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruzenju

- kori§€enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzeniju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiS8u odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u ljetnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo
najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se
iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci
identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze
smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli sauvati tradicionalni
karakter. U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena
prirodnih, lokalnin gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata | elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao §to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vje$tacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale ija primjena nije karakteristicna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito$¢u odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciiem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje®
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i vie na globalnom, svjetskom nivou.
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Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju, trazi
kako atraktivhu i prepoznatljivu formu, jo§ i viSe poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno8¢u da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaZe i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup 1 to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete grada je predusiov za formiranje prepoznatijive slike
grada Budve i naselja Beéi¢i (pojedinaéno i celovito) po kojoj ¢e uci u ,memoriju”
globalnog svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi racuna da
svojom veligéinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrugje Budve i Becic¢a, postoje uslovno re€eno tri podrucja po
duzini o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrudje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Treéa zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Be€i¢e) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduZng praveca u silueti i slici
grada potrebno je ista¢i formama i veli¢inama tri pozicije

- Boéne - ivitne djelove kao vid obiljeZavanja zaokruZene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jod i vise zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih

i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traZe posStovanje horizontalne regulacije (8to je planom i
predvideno) uz mogucénosti vertikainog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali
tako §to ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj
je formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuéa ili skupu razlicitih kucéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguéi sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju” uredenosti prostora.
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lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije,
a potpuno raziiite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razli¢itosti i razli¢itosti u
jedinstvu".

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integri$e” u svoje okruzenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliinu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog
oblikovanja. U tom kontekstu vazno je naglasiti sljedece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini” objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska"“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao,
raskrsée)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop ¢itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom ¢itavog

objekta
- Visina ,kule” treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga ,postamenta“ preko koga
objekat naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .
Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost, da moZe da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne” strukture, $to stvara uslov da bude
.prohodan i pristupacan®”.

- Drugi arhitektonski , korpus” je sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sli¢nih ili razli€itih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije oblikovanja chjekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se teZi.

- Treé¢i korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, $to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla.
To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje
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To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglagavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razliCitog ritma
sli¢nih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i
na ostale djelove

- U ciliu uspostavijanja ,reda‘ putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikashost

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekologke, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavijene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, veé i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskori§tavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, koris¢enje elemenata
zastite od sunca, kori§éenje principa aktivnhog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRA’QIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié¢ = Ye-tce~nc
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknié ?mm;é H
[V

MINISTAR
anko Odovi¢
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 02.02.2024.godine,
dostavijena od Uprave za nekretnine —
Podru¢na jedinica Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-311/2 od
09.02.2024. godine

- Akt D.0.0. Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-530/2 od 01.02.2024. g.

- Akt Sekretarijata za privredu — Opstina
Budva, broj; UPI-13-319/24-13/2 od
05.02.2024. godine
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
-TOPOGRAFSKA PODLOGA SA
GRANICOM PLANA

R 1:1000




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

RFEETET NS )

5.0. DETALJNA NAMENA POVRSINA
R 11040

USLOVI GRADENJA :

E——] GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

[ ] ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA




NAMENA GUP

STAMEENL TURISTICKI | POSLOYNLIMEOSOVITI SADRZAJ

g

Pavrdine 23 slanovanje manje gusting

pavriing 2a stanovanje srednje gusting
Povriing za stanovanje veds gustine
Povrdine za med ovito stanovanja
{stanovanje £a komerdjalnim sadr2ajern, postovno-stambene zone)

—
= povriine za turlstifka nasefja i hotele

DRUSTVENT CENTRI

Pavrdine za centralng delatnasti (administracija i uprava, socljaina zastita,

Kultura itd.}
()

. Poviéine za poslovne delatnosti (trgoving | uslu " no zanatstvo, ugostiteljstve,
- hatelijerstve itd.)

2 Pavrdine za Skolstve, zdravstvo, kuluiu | sport (Skole, spec Skole, dedije

1 ustanove, zdravstvo, spor | rekreacija itd.)

:I

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

msaseess  Planirana trasa brze obilaznice
u skiadu sa koridorom datim u PPCG}
et aglstralni pudev

s Hanivane gradske obilaznice
s [pterne obilaznice - postojete | planirane

Sabirne i stambene saobradajnice
=="—=—— (saobraajnie 1ilI reda)

Petalke slaze (Setalilta)
'y ZONE FOD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

Jawd parklis | carale
. Crlewmd shieeli | grotlja
. Preatie saliceoy brama
. valregidea
#5. batsenabd wiras

<zToN

#5%. peoirvodnl tecvs
Y5, uslubni sarvs

Povrkine za sport | rekreaciju sa turistkim sadizajima
(sportski centrl, golf terenl, akva park | wellness centrd itd.}

Gradske Sume | parkovl {naseljsko zelenilto)

Zelaniky van naselfa

Zaktitne dume {zallitno zeleniio)

Plaze

~~—" Reke

EIET T oramca PLANA

=== GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E——JrarastarskA PARCLLA
[ )ostasi obxkil

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[ - jednoporaditno stanovanje sa smeétajnim kapacitetima
[:l - vifeparodi¢no stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- apartmansko stanovanje

B <OMERCUALNI SADR. SA STANDVANJEM

:I HOTELSKI KOMPLEKSI - (paslevni, kongresni, poroditni}
TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITET
- {apartmani, hoteli, pansiani, vile, hosteli]

UGOSTITELISKI KAPACITETI -
{restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAI

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SAORZAJIMA

a
s;o\.aﬂiran,;z
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6.0 FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SAOBRACAJA
SA ZONAMA ZA SMESTAJ VOZILA

LEGENDA: KoLSH Saoanala

[ oo fuans v B el

Bl GRANCA FPPH ZA MCREXG DORRO POTOR I F 0 A SAOBRACAINCA

[C]  ATASTARERA PARCELA /3 veae B CUOGrAWGSTRALA- CORAZNGA
£ = e

CRAKICA POOBLOKOVA =] CRERTACIHA PODCUA PASAAELA B sasmiasacesaianecs

[]  CRANICAURBANISTICKE PARCELE ] prsTos SACBRACANCA

43  ovwsnoiva [ MUSTUPHA INTEGRIZANA SACBRACARICA

106D  com recmonosa @ eramonsics

1235  OZNAKA URBANSTICHE PARCELE B e

pdafin saoseatal

=) retanestaz
=] feniie

0T retata nosTEN | PASARELE
== CRIENTACIONA POZIZUA PASARELA

mirl SacERACAL

Pne resijite
NOVORLANAANA NATTEMNA JAYMA CARAIA
B0 Lsiswa paiona kEsTA

estalo zealsite

WO PROSTOR ZA SMESTAI VOZLA
PONMARE PRI

C
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KOORDINATE UP
r_ o | x|
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65729775635

4682772*.“6“1‘-{6

106,111

6572990.5722

4682769.9338]

6.112]
106113

6573048.9410
~6573054.7900

4682757.9080
T 4682742.20( 2000

106 114 |
[ 106.115

5573043 2221

| 6573033.2825

46827241671
46827288297

106.116

6573027.1014

4682715.2436

106,117

6573027.9886

4682704.8726

106.118

6573023.1316

4682694. 5924

106.119 |

T6573011.8443

106.120

6572900.2015

468268?.4399

106.121
106.122]

6572978.9318]
" §572070.1314]

46826919086

4682698.5503

106.123

65724676866

40682702 4287

106.124

6572069.5888

46827078206

[ 106.125

6572971.9353

4682711.7329

106.126 |
106.127

6572073,1437
65729683370

4682719.4629

4682729.3500

106.128

6572963.4162

4662733.9261

106,128

6572056.9400

4682739.2800

106.191

6572955.3100

4682743.0400

106.192

6572067.9600

4682746.1200

106.193

6572879.2500

“106.194 | 6572980.0300)

4682747.1800
- 4682751.3700

106.195

6572978.3100

4682762.3900

LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO.
KATASTARSKA PARCELA

REGULAGIONA LINIA
GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

[———] OSOVINAKOLOVOZA -

- PeéAcm MQSTOVIIPASARELE
= cmsnmcrom POZICIIA PASARELA

[—1 wcakolovoza e
[ TROTOAR :
PARKING

] PesACKasTAZA

[C] NADZEMNA JAVNA GARAZA
[N TUNEL 5

m NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
 -ZELENA GALERIJA
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LEGENDA:
[T GRANICA PLANA
[Een| GRANICA PPPPN 2A MORSKO DOBRO
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1 P

i)

R T
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[ ] POSTOJECI OBJEKTI
[ ] ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA
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P PRIZEMLIE
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SUTEREN, PODRUM. 1 5¥1 VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U DRUTD REZVUENU GRADEVINSKL POVRSINU
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9.0. REGULACIONO RESENJE

R 1:1000

LEGENDA:

(TTIIOIY e 4 ANA
R SR ANICA PRPPH 24 HORSKD L0BRO
v
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| — 1

[—muaia
[EJrATASTARSKA PARCELA
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[T—] GRANICA URBANISTICKE PARCELL
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106D ozrarAPCOBLOKOVA

123,56 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OSOVRA LLIE
E—=vxx kowavoza
[—osovan redatng staze

e pedaixe siaze
[===J oRutnT ATIDNA POZICIIA PASASELA

[T 1A KRIVERY DG HAGSTAALNOG PUTA - ZELEKA GALLRUA

| CRUERTAGION #3 DMENZUAMA

8 .G
Q qorianz, g, o
& %

4%:

-4

GRADEVINSKE LINUE
[S=——] GLAVNA PREDNIA GRADJEVINSEA LINUA

=0 scltia GRADEVHSKA LINUA (arali granicy parcele)

[ 1 eciyA GRADEVANSKA LA | T5.180m o4 granice parcelel
[ 2 0iNA GRADEVINGKA LiNUJA | 1002006 od granke parcelel
3, B0LNA GRADEVINSKA LKA | 200-360cn od geanice parcele)

& BOTNA GRADEVNSKA LINUA | preva 300ce od grance parcelel

] zA0HIA GRADEVINSKA LINUA
HINMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LNUA (100-200(m od granice pargeld

COTHALNA ZADNJA GRACEVINGKA LINISA (200-400¢m od granie
pareelel

ZONA GRADENIA DEFRUISANA PRAVEIMA REGULACUE

POTERCUALNA ZONA GRACENIA
UNUTRASNIA ORIENTACOHA LINUA GRADJENIA
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[T} coeanica Puana
] GRANICAFRIPH ZA ORSKO DOBRO
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== onvoreo¢eurrEsA
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13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA

MREZA | POSTROJENJA

e — —— =
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14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
ELEKTOENERGETSKA MREZA
I POSTROJENJA

R 1:1000

- LEGENDA
JITITIIIIITN GRANICA PLANA

[Somwmd] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[F=——]KATASTARSKA PARCELA

 [_]POSTOJELI OBJEKT!
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15.0, INFRASTRUKTURNA RESENJA
TELEKOMUNIKACIONA MREZA
I POSTROJENJA

R1:1000
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Crna Gora ) B ,f..':;”
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | o i ‘
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI i ‘
Broj: 03-D-311/ g Podgorica, 09.02.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova

Paodgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-311/1 od 29.01.2024 godine
PREDMET: Qdgovor na zahtjev u cilju izdavanja urahanisti¢ke-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-9604/2-2023, kojim ste trazili miSljenje o potrebi procjene wicaja
na zZivotnu sredinu za gradenje objekia na katastarskim parcelama br. 96/1 i 86/2 KO Becici, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Becic¢i", opstina Budva, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni tist Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevali prociena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj fokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zadtitu Zivotne sredine.

dr‘l‘u’lljan Gazdi¢
= E;;‘.;\REKTOR:

.
e AGENCLIA ZA ZAZTITU

AT g N
0 EJ ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE
IV Praieterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
. tel: +362 20 446 500
\ @@ email: epamontenegro@gmail.com
PP Y / WWW.epa.org.me

SREDIRE
CRHE GORE
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Broj: 01- £

Datum: Uf}k_ Ry SN 1

Na osnovu zahtjeva broj 08-332-23-9604/4-2023 od 16.01.2024 .godine (na3 broj 01-530/1
od 29.01.2024. godine), koji je podnijela Direkcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova,
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme, Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Petrovi¢ Boro i Nemanfa, izdaju se:

TEHNICKTI USLOVI
7.A PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACTIONU MREZU

Katastarska parcela: 96/1 i 96/2, Katastarska opdtina: Be¢iéi, Urbanistitka parcela: 106.11, blok
106F, DUP Beéiéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje ebjekta.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sfjedecim smjernicama:

- Hidrostaticki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikfjucka (lokacija C0) iznosi 3
bara.

- Predmetna lokacija nije komunalro opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objelkat prikljudio na ViK mrezu, neophodno je prethodne
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury definisanu planskom dokumentacijom i
ovim tehnickim uslovima.

- Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti€ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proradunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (§ahte) postaviti na maksimum [,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opéti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023, godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 0d 01.06.2018, god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index. php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanie-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

htips:/fvodovodbudva.me/vodovedbudva/index. php/preduzece/preduzece-2/akii/265-opsti-tehnicki-usiovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/23-9604/4-2023 od 16.01.2024, god.

Obrada, . - Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD lzvrdni direltor,
R plOJektovan;e . i razvoj,

N < 7
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Legenda:
Postojedi vodovod PeHD DN 160 mm
C0 - Planitnao mjesto prildjuéenja na vodovod
rmmenmeoems Postojeda fekalnag kanalizactja PVC DN 250 mm
RGO - Planirmo mijesto prikljufenja no fekalnu kanalizaciju

* Predmetna lokaciia nije komunalno opremljena vedovodom i kanalizacijom upatreblienih otpadain
voda. Dz bi se planirani objekat prikijutio na ViK mrefu, neophedne je prethodng izgraditi vodovodnu i
kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

»  Zainstalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnigki uslovi za projektovanie, kaji de biti
sastavni dio urbanisti¢ko-tehnitkih uslova 7a projektovanje planirane pristupne saobraéajnice. Prafile
tjevovoda treba odrediti hidtaulickim ororatunom.

+  Spoljnu iview \-‘ndomjemng;'_'sj.’ﬁioni§ta {Sahte) postayiti na maksimum 1,00 m unutar granice urbanisticke
parcele (od mjesta gdje pHkljn¢ia Cijev ulazi u urbanisticku parcely),

o

Datum: 31.01.2024.  Obrada:_
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Crna Gora
Opétina Budva
Sekretartjat za priveedu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privredaibudva.me

Broj: UPI-13-319/24-13/2
Datum: 05.02.2024. godine

Na osnovu clana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama (»Siuzbeni list RCG« br.27/07 i »Slusbeni list GG« br.
32111, 48115, 52/16 1 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Stlist CGe« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7)
| DUP-a Bedici (»Sl.list CG« - opétinski propisi br. 01/09), Sekretarijat za priviedu donosi:

RJESENIE
0 UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije (odvodenje otpadnih i atmosferskih voda), za gradenje objekta na urbanistickoj
parceli br. 106.11, blok 106 F, u okviru povr§ina za kolstvo, zdravstvo, kulturu | sport, sa oznakom RS, a kao
dopunska namjena prostora predvidaju se turisticki | smjestajni kapaciteti, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Becicic {»Sl.list CG« - opétinski propisi br. 01/09),0p3tina Budva, po zahtjevu Petrovié Boro i Nemanja, utvrduju
se slededi tstovi:

1. Obavezan je predtretman potencijaino zauljanih atmosferskib voda sa parkirafista, platoa i ostalih povrsina gdje
postoji rizik takve pojave, a posehno iz kuhinje preko taloZnika-separatora masti i ufja :

2. Zahtjevani kvalitet | sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje clpadnin voda t javhiu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izviestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CGe, br. 45/08):

3. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta ofpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa ¢lanovima {od 24 do 34)
navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generi§u otpadne
vode prema Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu;

o.Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje D.0.0.»Vodovod i
kanalizacija« Budva;

6. Planiranim radovima na izgradnji objekta ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok bujiénog potoka ,odnosno
njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrzavanje i Cidtenje korita uzrokovano
radovima,

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguci njihovo zapuSavanje i
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeét hidraulidki reim tedenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vri suzavanje korita i zaguSivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemijista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odfagati na nadin koji nece stvoriti negativne uticaje na
postoject rezim vodotoka | odnositi ih na plazu i u more:

11. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanie vodne saglasnosti
na istu, shodno Glanu 118. Zakona o vodama;

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahfjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.




Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urhanizma i drfavne imovine, obratilo se Sekretarijalu za privredu Opétine
Budva sa zahtjevom br. UPI-13-319/24-13/1 0d 29.01.2024. godine, radi izdavanja vodnib uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 96/1 | 96/2 u zahvatu Detalinog urbanistickog
plana ,,Becici" (Sl.list CG” —opétinski propisi” br 01/09), a na osnovu akta Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj
opstine Budva,br. 08-332/23-9604/1 od 29.11.2023. godine, po zahtjevu padnosioca Petrovié Bora | Nemanje.

Shodno Clanu 74 stav 5 Zakona o pfaniranju prostorai izgradniji objekata (»SI. list CG«, br.64/17 44/18, 63/18,82/20,
86/22, 04/23), radi izdavanja uslova koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i dr. pravna lica, a koji
st neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, Ministarstvo se obratilo ovom organu lokalne uprave, na nadlezno
fieSavanje.

Uz zahtjev je prilozen:

1. Nacrt urbanisticko~tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na UP 106.11, biok
106 F, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana »Begicic (»Sl.list CG« - opstinski propisi br. 01/08),opstina Budva:
2. Graficki prilog { detafjna namjena povréina, infrastrukturna rieSenja)

Zastita voda od zagadenja ¢e se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera;
prevencile, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika od zagadivanja u postupku
implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata);
otkianjanja postojecih uzroka zagadivanja;
mjera kontrole kvaliteta i integrainog monitoringa stanja;
obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generisu olpadne vode
prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Si. list RCGe, br., 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvideno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
Clana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vadama odluéeno kao u dispozitivu,

Lokalna administrativna taksa ne plata se, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata
(»Sl. list CGu, br. 64/17,44/18, 63/18,82/20 86/22, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratory Opétine Budva u roku od 15
dana od dana dostavijanja.

Samostaini savietnik | Rukovodilac Sektora za poljopriviedu
mr Marija Kaluderovi¢ ,,‘;;:f*(;;!i ';ll-')]?'p}és_l\.\il\jéna Joci¢
LA :"’F'”") 4 /"
B s

/{’( a /?f Vilo Yenons®

Dostavijeno:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
Broj: 104-919-31303/2024
Datum:  11.12.2024.
KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu STANKOVIC MILOS, , za potrebe GLAVNOG
GRADSKOG ARHITEKTE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1181 - IZVOD

Podaci o parcelama

\ Broj Plan i Potes ili Natin koriséenja Bon. %i 2 .
Broj Podbrof soiaie | siica | Dotum upisal ics  fonéni broj Osnov sticanja kiasa | PoveSina m% - Prihod
9% 2 3 18/08/2021 [TRSLIIKOVICA Gradjevinska parcela 979 000
19/21 ODRZAJ,POKLON
979 0.00 S
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1109981710385 PETROVIC  BORO Susvojina 1/2
0 UL.SPANSKIH BORACA 67/5/18 BEOGRAD BEOGRAD 0
2003984710034 PETROVIC  NEMANIA usvojina 172
0 BEOGRAD BUL. UMETNOSTI 1/61 BEOGRAD 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Datum upisa

Beg) Pudhrnjl o PD v Vrijeme upisa

zgrade broj Opis prava

Nac¢in kori§éenja

POSTOJANIE UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII

10/10/2024 UZZ 914/24 OD 15.8.2024.G/NOTARSKI ZAPIS

0 ZAKLJUCEN IZMEDU -BONILA DOO _BUDVA KAO

96 2 1 Gradjevinska parcela INVESTITORA KOIE ZASTUPA 1ZVRSNI DIREKTOR
MIROSLAY JOVANOVIC I PETROVIC BORA .

14:30 PETROVIC NEMANJE KAO SUINVEST[TORA 11 11

OVIEREN OD STRANE NOTARA KNEZEVIC

DALIBORA 1Z BUDVE.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥c¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18) u
iznosu od 3 eura,

P i (:_-n \
// i)’b\}iﬁg}nwa ki
72 1 SONIA TOMASEVIC /
B /4 e
Datum i vrijeme: 11,12.2024. 10:58:44 1/

2479568




GE®MISO d.o.o.

Preduzece za geodeziju

Adresa: Ulica Maslina, Zgrada Old bakery
Bijeli Do, Budva

U skladu sa Strudnim uputstvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021 godine Ministarstva Je,
prostornog planiranja i urbanizma, a u vezi sa stavom 1,7, gdje se traZi 1Zjava licencirane geodeiske
organizacije o tafnoj lokaciji planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/urbanisti¢kih
parcela ili njihovih dijelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj povrdini, kao i preko kojih
katastarskih/urbanistitkih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbjeden prilaz lokaciji i
objektu i u &ijem vlasnistvu su iste dajemo sljedeéu

IZJAVA- sluZzbena konstatacija

Opitina: Budva
Investitor: Bonila doo Budva
Tip objekta: apartmanski objekat

Preklapanjem granica urbanisti¢ke parcele broj 106,11, DUP Beéi¢i sa digitalnim katastarskim
planom za K.O. BeCi¢i moZemo konstatovati da urbanisti¢ku parcelu broj 106.11, DUP Be&iéi &ine
katastarska parcela broj 96/1, 96/2 K.O. Be¢iéi, 3853/2, 3852/2, 3852/4 K.O. Maine

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio projektant) i preklopom geodetsko
katastarske podloge sa projektovanim apartmanskim objektom, konstatujemo da se projektovani
objekat planira izgraditi na katastarskoj parceli 96/2 K.O. Betiéi, opitina Budva. Parcela 96/2 je
viasnibtvo Petrovi¢ Bora i Petrovié Nemanje sa udjelom od po 1/2, Povrdina predmetne parcele 96/2
iznosi 979m2, a po naéinu korid¢enja je gradevinska parcela.

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden je sa katastarske parcele 92/1 KO Begiéi.

SluZbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat, te se u druge svrhe ne
moZe upotrijebiti,

Za ,,GeomiSo*d.o.0.

{01.08.2024, go, Lo

Milivoje Davidovié, geod.tehn,

vﬁ"‘(




l" GEOMONT " o

BUDVA - Dubovica bb A ZA NEKRETNINE

Preduzece za projektovanje i inZenjering BuDvA <2

Tel fax: +38233/465-210 Y, AL

Mob.: 068-069/279-958 = | Priiog [ Vrijednost

Djelovodni broj: 167/19 c jfj, ,/OC// 7‘/01/
ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
pDUP”BECICI”

Na katastarskim parcelama broj:
96/1 i 96/2, KO BECICI i 3852/1, 3852/2 i 3853, KO MAINE
OPSTINA BUDVA

Dana,

(predaja elabofata) _(oyjera elaborata)

J(/J’ Jli'{' / /




/

\ 7" doo

Adresa: Zrtava fadizma 46, zg.“Nivel”, ulaz B/1;

E-mail: geomont@t-com.me;
Tel.fax: +38233/465-210;
Mob.: 068-069/279-958

\’\\

"GEOMONT" D.O.O.

BROJ

BUDVA

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnostl

imalac prava / korisnik ﬂO/O /{744&// C

ARV,

adresa / telefon

OVLASCUJE

Firmu ”"GEOMONT?” d.o.o0. iz Budve

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

- 7
Ko _AELIC/
1. Parcelacija

@ Parcelacija po DUP-u

. Snimanje objekta
. EtaZna razrada objekta

. Omedavanje katastarske parcele

o

/! \%/% -.

3
4
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6
7.
8

za "“GEOMONT"d.o.o0.
Budva

Dana:ﬁ,_/ﬁ.mﬂgod.

[)AVALAC OVLA CEN\]A

LK br.

210N

(5
V4
Vi

——




" ~onn il
PR GEOMONT " o
Adresa: Budva, Dubovica bb
E-mail: geomont@t-com.me

Tel. fax: +38233/465-210
Mobile: 068-069/279-958

- Prilog 2
MEMORANDUM FIRME

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik PETROVIC BORO, PETROVIC NEMANJA
adresa / telefon

uime Firme “"Geomont” d.0.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 96/1 i 96/2, KO Beéiéi i
3852/1, 3852/2 i 3853, KO Maine

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanyje katastarske parcele

NSO OR LN =

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 taéka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.
5.

PrilaZzemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave 2a nekretnine br. 832-1081-58 ..., 5.00€

2 RAT-naratinibr, BI2-T082:58 +.7 5 5imis Besiliote st i 055 3 8 A5 i b ded S s e AT A i 00 b o S P3040 0, 283 5.00€

PRIMIO: .

18" Goa

Potpisuje katastar W 797, /
Dana.____20__.god. e

za “Geomdnt “d.o.o.
PODNOSILAC PRIJAVE



& " GEOMONT " dow

BUDVA - Dubovica bb

Preduzece za projektovanje 1 inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Dana 05.12.2019. godine, na zahtev PETROVIC BORO, PETROVIC
NEMANJA izvrdili smo parcelaciju po Dup-u ,Beéi¢i“ za urbanisticku parcelu br.
106.11, blok br. 106F, na katastarskim parcelama 96/1 i 96/2, K.O. Be&iéi, i na
katastarskim parcelama 3852/1, 3852/2 i 3853, K.O. Maine, na osnovu ovjerene kopije
urbamistickog plana koji izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora.

Svi potrebni podaci prilozeni su u elaboratu.

70

o



Pafcelacija po Dup-u "Beci¢i”

RNA GOR
OPSTINA BUUDVA
3552 CRNA GORA
- OPSTINA BUDVA
kamm] 8527
\ ‘// / E"g‘x\
N
N
\\
5 4 L
B CRNA GORA
. ! CRNA GORA
- PETROVIC BORO  \ . OPSTINA BUDVA
7/ PETROVIC NEMANJA\ -
usAY 86,/2 \ 96,7
" [\ \EH AN
420 4] nepl.
SR
- / o
Sgesan g /e / 20/,

god
Gpveen T erd 20 god

Urbanigticka parcela 106.11, blok 106F

SKICA PREMJERA BR
s /2

Tahametnisia Zapsnilc svesia
Veza sa rarmom skicom premera br /god.
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PR " GeontonT " doo

BUDVA - Dubovica bb

Preduzede za projektovanje i inzenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

IZVJESTAJ

Po DUP-u ,BECICI u sastav urbanisticke parcele 106.11, blok 106F, ulaze
sledece kat. parcele:

- 96/1, K.O. Betiéi, povrsine P = 1373 m’,

- 96/2, K.O. Beciéi, povrsine P = 979 mz,

- 3852/2, K.O. Maine, povriine P = 552 m,
- 3852/4, K.O. Maine, povrsine P = 1852 m’,
- 3853/2, K.O. Maine, povrsine P = 393 m’.
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APARTMANSKI BLOK

URBANISTICKI PARAMETRI

henich L Povrsina
PARAMETRI ur K ka urbanisticke BRGP Povrina pod Slobodne Indeks Indeks 52’02?05'/
parcela parcela parcele m objektimaum? | povrsine mz| izgradenosti | zauzetosti r. Etaza
URBANISTICKA
kp 96/1,96/2 KO Becici,
PREUSEEﬁSEMA PARCELA 106.11, | djelovi kp 3853, 3852/11|  5.417,41 m? 11.999,48m2 2.999,87 m? 2.417,61 m? 2.21 0.55 P+3
BLOK BR.1064F 3852/2 KO Maine
PREUZETI PREMA | DIO UP 106.11, .
PLANU BLOK BR.I0GF | */7 KO ecicOpsiinal - 1.256 m?2 277576m2 | 690,80 m? 575,20 m? 2.21 0.55 P+3
PREUZETI PREMA
DIO UP 106.11, e
o PLANU BLOKBRIOGE | hoava 0| 978, 37m?2 2162,19m? | 538,45 m? 440.55 m? 2.21 0.55 P+3
aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa
POSTIGNUTI DIO UP 106.11 -
URBANISTICKI BLOK 8R.106F |72 KOBecidi, Optiinal - 978, 37m? 2.966,36 m?2 339,27 m2 564,27 m2 2.20 0.45 2G+P+5
PARAMETRI

POVRSINA TEMELJA - 419.56m?

BRUTO PODZEMNO
ETAZA POVRSINA
Garaza -2 413,38
Garaza -1 399,13
812,51 m?

BRUTO NADZEMNO

ETAZA POVRSINA(m2)
Prizemlje 340,15
Sprat | 369,88
Sprat I 372,88
Sprat i 368,27
Sprat IV 374,40
Sprat VvV 328,27

2.153,85 m?

LEGENDA

Gradevinska linija

Regulaciona linija

zadnja gradevinska linija

Urbanisticka parcela

Kat. broj parcele

Ozaka UP

Travna povrsina

Potok

Poplocanje

Visoko rastinje

Nisko rastinje

AFlail TACAaa
e0/2F T2 MRITICHl 2

T e37INIBs 46857 ER

50729457
6372044
6574 TS
60 HM4n]
63704 152
637010
ST 7
a3/ ME7 )
6373027 06
37713

ST 773

E,‘u.“] -,-E-f'[_.ln.-l..llfll"-"

B

)

6573081 50
NUE S T Y
57957
2 ASTmAS!
21 &S’

0 eS80
FENYE R
n B NYE P
B &TUETS
17 637011
B ASTHF? 44
19

.|

u'-:.:.

68,7117

%3276390 28 657005 M
WRTSTN 29 65729% 08
WS2TEN W 657299165
WRTAET I 65709N2)
KR R 637982

WEITBET ]
$ac 7o 12
4682 M2
$eB2T14 T2

4687033
4657 TR 4
w27k 27

14
En)
16
17 657398004
8
by,
&

1 6372966 %

63748/
. 28"
b/ 298l.e¢

&S570978.9]
Gol94 49
729N 1]

M85 41 6572%9 45
82T AT 42 657293181

6EHMF? 4

J 6372968 X

WERTI M 42 p5T2%7 %
WIHXWI 45 65797183
$HaXAIL 46 6572%7 14
WBH AL 47 6377%B1I
WB2AI951 48 657298 4
RENEE85 49 6577%88]

LY
WECHE T
SEE0SE I
687087 4
3687 70
68784 |8
468cHbR 5]
‘E-&.\b'ﬂq 414
W30 WG
4650691 04

H8cH NN

226917
168269855

68618
4680 MO0

S 097
%87 7019

682702 95
%82 70195
488¢ 4 9%
82 706
4680 10680
468 95

4 ST WERHE D W 657976
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Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva

Preduzece za projektovanije i inZzenjering

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567

www.arhibiro.com

Investitor:

"Bonila" d.o.o, Budva
ul. Prva Proleterska bb, Budva,
Petrovi¢ Boro i Petrovi¢ Nemanja

Objekat: Apartmanski Blok

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

Lokacija: DIO UP 106.11, blok br.106F,
k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Rayﬁy%a;ag'
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:70.43
Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 2
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Datum izrade i M.P. :

el

27.2.2025.

Datum revizije i M.P. :




URBANISTICKA PARCELA 106.11,
BLOK BR.106F
KO Becici, Opstina Budva

===

TT /T T T 7T T T T Jcoe
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145/7/

a'a r- i

81 45/8
145/1L03

APARTMANSKI BLOK

URBANISTICKI PARAMETRI

g Povrsina
BRGP u . Indek: Spratnost /
PARAMETRI Urt‘;z?‘l:s:;ka Katastarlska urbanisticke o PoviSina pod , Slolgf:odne2 izgr';d(:nsosﬁ z(:’:"::";ss" br. Eta%a
parcela parcele objektima u m povriine m
URBANISTICKA .
PREVZET REMA | PARCELA 108,11, |jacviko 3855 3852/ 1| 5.417,41 m? 11.999.48m2 | 2999.87m? | 241761 m? 221 0.55 Ps3
BLOK BR.106F
PREUZETI PREMA | DIO UP 106.11, IR
BLOK BR.106F e - 256 m? 2.775,76 m? 690,80 m2 575,20 m? 2421 0.55 P+3
DIO UP 106.11, qina
| BLOKBR.106F va 978, 37m?2 2.162,19m? P+3
' cici, Opsfi 2 2 2.20 0.45 +P+

Garaza-2 (41338
Garaza-1 (39913
81251 m*

A 372,88
Spratill 368,27

Sprat IV 374,40
Sprat V 328,27
| 215385m?

LEGENDA

| |Gradevinskalinja = |mee——mee=
__|Regulacionalinja  |-======-
| |zadnja gradevinskalinja  |-- - - - -
| |Urbanistickaparcela ||
| |Kat.brojparcele | 29

UP 106.11, blok
Ozoko UP ’ br. 106F ‘
. Travnapovrsina kvt

| Potek ]
| _Poplocanje [

| |Visoko rastinje o
. INisko rastinje

IARIMRTL TAlAA
I 657297738 4682772H1 27 637IMIB4 4687537 EBR
0 65729957 %8276%57 ST M w287 5]
AST048%M 4827579 29 £5709% 6 dRECHET!]
ASTH5ATS 48274220 W 657299347 4680587 Ie
WR2T26e7 31 65TISS1CT  46B2RET 34
463272417 3¢ 6370969 &I6HT 0
WEITIBART 11 637296 %  H8MNSS LS
4826 12 857C9B4 87 46800885
EETISER 15 o9572961 10 480689 44
RSTIPTOE B2TIATE  J6 637798leC  e&eND
RSTURTIY 68271170 37 657CNB024 45069104
TR 7] BITWID 38 65709789 48NN
STMEEI0 ECTIR M 19 AST974 49 4686901
ASTURS 34 wE270e 27 537297017 468269855
eSTHORSS 48207055 65729945 468769918
STHET TS WE2TMAT 42 ASTM6EH 4680 MO0
ST B MIT 4] 65568 W w809/
ASTHPT 44 WEORT] )4 6572979 468270195
SN wiww 05 65729783 48270295
aSTHRLS7 46825 16 6572967 84 468270195
AS5N957 46828 T &57296BM3 4682 M4 %6
ASTINRS! o 15 65728 40 48270600
RSTMIT 2T 4BOSEEES 49 65729887 4680706 59
STIMAND  4aBEHR 9 6372976 68 N9
ASTI0456 4482688 M 65129719) 46871 1)
ASTINYYT 46868789 S¢ 657796980 468 0816

S

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:

Preduzece za projektovanje i inzenjering "Bonila" d.o.o. Budva

Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa
telefon: +382 69 789 567 ul. Prva Proleterska bb, Budva,

www.arhibiro.com Petrovi¢ Boro i Petrovi¢ Nemanija

Objekat: Apartmanski Blok| Lokacja: DIO UP 106.11, blok br.106F
kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5 k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZzenjer:
Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ. arh.

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije:
Nikola Dobrikovié dipl. inZ. arh. Arhitektura

Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent. 3
Dusan Stevanovié d.i.a. —

Datum izrade i M.P. : Datum revizije i M.P. :

el

27.2.2025.




3D PRIKAZ

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering "B ila" d Bud
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa onila“d.o.o, budva
telefon: +382 69 789 567 ul. Prva Proleterska bb, Budva,
.arhibiro. . s . . s .
www-arnibire.com Petrovi¢ Boro i Petrovi¢ Nemanija
Objekat: Apartmanski Blok | Lokacija:

kategorije 3*** zvjezdice, 2G+P+5

DIO UP 106.11, blok br.106F,
k.p. 96/2 KO Becici, Opstina Budva

Glavni inZenjer:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inz. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni inZenjer:
Nikola Dobrikovié¢ dipl. inZ. arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:

Arhitektura

Saradnici: Nina Saréevié dipl. diz. ent.

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent.
Dusan Stevanovi¢ d.i.a.

Prilog: Broj priloga:

25

Broj strane:

Datum izrade i M.P. :

J

27.2.2025.

Datum revizije i M.P. :




3D PRIKAZ

Projektant: "ArhiBiro" d.o.o. Budva | Investitor:
Preduzece za projektovanije i inZzenjering "B ila" d Bud
Ulica Zrtava Fasizma, zgrada Montenegro-prometa onila“d.o.o, budva
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