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2. OPIS LOKACIJE

Izgradnja turisti¢ko apartmanskog bloka - faza |V, planirana je u centralnom dijelu Becic¢a
iznad bulevara Becici - Rafailovici.

Polozaj lokacije objekta u Beci¢ima prikazana je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana
lokacija objekta sa uzom okolinom.

Slika 2. Lokacua obJekta (oznacen strellcom)sa uzom okollnom

Na predmetnoj parceli nema objekata.

Teren je u nagibu oko 7 m od sjevera prema jugu, odnosno prema moru.
Granice lokacije su odredene koordinatnim tackama urbanisti€ke parcele.




Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja ¢e biti obuhvaéena
kada projekat bude stavljen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 88.12, koju Cini katastarska
parcela br. 560/1 KO Begici, blok br.88 D, u zahvatu DUP-a ,Beci¢i”, (,Sl. list CG - opstinski
propis”, br. 01/09) u Budvi.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 3.383,00 m2,

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

U morfoloSkom pogledu Sire podru€je lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se
izrazitim, lako uogljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane
teritorije posebno sa juzne strane lokacije, a u njegovom pejzazu uocCava se kontrast mora
i u zaledu uzviSenja, tj. brda.

U geoloskoj gradi lokacije u€estvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski
sedimenti, u &ijoj osnovi su karbonatne (kreénjaci) i silicijske (roznaci) stijene jurske
starosti.

Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene
predstavljene glinama i dobro vodopropusne stijene, predstavljene Sljunkovito-
pjeskovitim sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnhovnim
stepenom seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom okruzenju prisutno je smede erodirano
zemljiSte na karbonatno-silikatnoj podlozi, plitko, Sumsko, dok je juzno od lokacije
prisutno aluvijalno zemljiste-fluvisol.

Na lokaciji nema povrSinskih vodotokova, a more je od lokacije udaljeno oko 450 m
vazdusne linije.

Predmetno podrucje u Sirem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je
nastala degradacijom vjecnozelenih mediteranskih Suma.

Na staniStima sa silikathom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim
zemljistima, javlja se listopadna termofilna vegetacija.

Makija je prvi degradacioni stadijum ovih Suma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih
biljaka, koje obi€no ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje
degradacijom makije. U njoj dominiraju Zbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina
im obi¢no ne prelazi 1 m).

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podru€je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom
regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama
i toplim i relativno susnim ljetima. Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7,7
°C u januaru do 24,1 °C u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C
Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veci dio padavina padne
tokom jeseni i zime.

Naj¢esce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
naj¢esci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.




Podrucje lokacije i njene okoline sa sjeverozapadne strane je obraslo niskim rastinjem gdje
preovladava Sikara i makija.
Medutim, sa lokacije je uklonjeno zelenilo.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji i njenom okruzenju nema
nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Od zasti¢enih objekata prirode u uzoj okolini lokacije nalazi se, plaza Beci¢i (spomenik
prirode), koja je od lokacije udaljena oko 390 m vazdusne linije.

Prema rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u OpSini Budva iznosio je
26.667, a broj domacdinstava 16.362.

Podaci pokazuju da je u OpSstini Budva doSlo do povecanja broja stanovnika za 7.449, a
domacinstava za 3.860 u odnosu na Popis iz 2011. godine.

Broj ¢lanova domacinstva u 2023. godini iznosio je 2,46.

Gustina naseljenosti u Opstini Budva prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 216,58
stanovnika na 1 km?2.

Naselje BecCi¢i u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz 2023.
godine imalo je 1.046 stanovnika od toga 542 su bile Zene a 504 su bili muskarci.

Imajuci u vidu karakteristike lokacije i njenog okruzenja moze se konstatovati da
posmatrani prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se
u Sirem okruzenju lokacije deSavaju odredene promjene koje su posledica ljudskih
aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata prevashodno turistiCke namjene.
Neutralisanju zagadivaca koji nastaju kao posledica izgradnje i eksploatacije objekata, koji
nijesu znacajni najviSe doprinosi vegetacija posmatranog prostora.

Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura
Na lokaciji nema objekata.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta sa juzne, sjeveroistoCne strane i
djelimi€no sa zapadne strane pripada naseljenom podru¢ju u kome se u toku turisticke
sezone, broj posjetilaca u mnogome povecava.

Na tom podrucju pored individualnih stambenih objekata nalazi se apartmanski objekti.

Kolski prilaz lokaciji objekta je omogucen sa jugoistoCne strane sa lokalne saobracajnice
koja se odvaja od ulice Ive Lole Ribara.

Od infrastrukturnih objekata blizu lokacije pored prilaznih saobracajnica, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Ops$tine Budva, Investitoru su izdati
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 06-061-1134/2 od 15. 11. 2018. god. za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanistiCke parcele UP 88.12, koju Cini
katastarska parcela br. 560/1 KO Bedcici, blok br. 88 D, u zahvatu DUP-a ,Begiéi” (,SI. list
CG - opstinski propis”, br. 01/09) u Budvi.

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu I.
Prema Idejnom rjeSenju na lokaciji je predvidena izgradnja turisticko apartmanskog bloka.

Na dijelu UP 88.12 predvidena je fazna gradnja. Ovim idejnim reSenjem obuhvacena je
faza IV koja je projektovana na delu UP 88.12 koji €ini predmetna lokacija na katastarskoj
parceli br. 560/1, a ostatak kapaciteta na UP 88.12 pripadaju izvedenim objektima iz faza |,
[I'i Il na katastarskoj parceli br. 560/47.

Urbanisticki parametri po fazama dati su u tabeli 1, a u tabeli 2 dati su urbanisticki
parametri za fazu IV.

Tabela 1. UrbanistiCki parametri po fazama
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Tabela 2. Urbanisticki parametri za fazu IV
URBANISTICKI Povrsina dela UP | Indeks | Povrsina pod Spratnost Indeks BRGP
POKAZATELJI 88.12 (k.p.560/1) |zauzetosti| objektima =pratnost izgradenosti —
PRIPADAJUCI KAPACITETI
PREMA UTU | PARCELACIIPO| 3 383,00m? 058 | 1962 14m? P+5 350 11 840,50m?
DUP-u
Idejno resenje 3 383,00m* 0.35 1,023.12m* |G+S+P+5 1.94 6549,93m?

Idejno rjeSenje objekta, uradeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana -
geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanisticke
parcele, urbanisti¢ko-tehnickih uslova i projektnog zadatka Investitora.

Svi urbanistiCki parametri iz idejnog rjeSenja za fazu IV zadovoljavaju parametre zadate
UT uslovima.




Opis funkcionalnog rjesenja

Na lokaciji je projektovan turisticki apartmanski blok spratnosti Ga+Su+Pr+5 /
Ga+Su+Pr+1.

Objekat je podeljen u dvije lamele A i B. Lamela A je spratnosti G+S+P+5, a lamela B je
spratnosti Ga+Su+Pr+1. Lamele su povezane zajedniCkom garazom, dok svaka lamela
iznad garaze ima svoj ulaz. Ulaz u garazu G2 je na jugoisto€noj strani, iz garaze G2
rampom se dolazi do garaze G1 koja zauzima jedan deo suterenske etaze.

Faza IV

Garaza G2, sastoji se od parking prostora za 52 vozila, stepenista, lifta, hodnika, tehni¢ka
prostorija i
protivpozarnog predprostora tampon zone.

Suteren, deo suterena je predvidjen za Garazu G1 u kojoj je planirano parkiranje za 22
vozila, stepenista, lifta, hodnika i protivpoZzarnog predprostora - tampon zone. Drugi deo
suterenske etaZe je predvidjena za apartmane.

Lamela A, ulazni deo sa hodnikom, stepenistemm, dva lifta, stanarskom ostavom i 6
apartmana - 5 jednosobnih i 1 dvosoban apartman.

Lamela B - ulazni deo sa hodnikom, stepenistemm, liftom, stanarskom ostavom i 4
apartmana - 3 jednosobnih i 1 dvosoban apartman.

Prizemlje, lamela A - hodnik, stepeniste, 2 lifta i 12 apartmana - 1 studio apartman, 8
jednosobnih i 3dvosobna apartmana.
Lamela B - hodnik, stepeniste, lift i 5 apartmana - 4 jednosobnih i 1 dvosobni apartman.

| sprat, lamela A - hodnik, stepeniste, 2 lifta i 12 apartmana - 1 studio apartman, 8
jednosobnih i 3

dvosobna apartmana.

Lamela B - hodnik, stepeniste, lift i 3 apartmana - 1 jednosoban, 1 dvosobni i 1 trosoban
apartman.

Ili Il sprat, lamela A - hodnik, stepeniste, 2 lifta i 12 apartmana - 1 studio apartman, 8
jednosobnih i 3 dvosobna apartmana.

IV sprat - hodnik, stepenidni prostor, 2 lifta i 9 apartmana - 1 studio apartman, 6
jednosobnih i 2 dvosobna apartmana.

V sprat - hodnik, stepenisni prostor, 2 lifta i 10 apartmana - 2 studio apartmana, 4
jednosobna, 2 dvosobna i 2 trosobna apartmana.

VI sprat - hodnik, stepenidni prostor, 2 lifta i 9 apartmana - 1 studio apartmana, 3
jednosobna, i 5 dvosobanih.

Ukupan broj apartmanskih jedinica lamele A je 73 apartman, dok je u lameli B predvideno
12 apartmana. Svi apartmani imaju terase.

Spratne visine nadzemnih etaza su 3,06 m.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogucen
nesmetano, sa kote planirane saobracajnice na jugoistocnoj strani do ulaza u obe lamele i
kroz nivo garaze. Vertikalna komunikacija je omogucena liftovima, a 8 od ukupno 93
parking mesta predvideno je za lica sa smanjenom pokretljivoScu.

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele, u dve etaze garaze (G2 i G1), kojoj se pristupa
rampom koja se nadovezuje na prilaznu postojecu saobracajnicu.

Prema tekstu iz UT uslova: ,Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje
urbanisticke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1.1 parking
mjesto po stanu ili turisti€kom apartmanu” potrebno je ostvariti 94 parking mesta (85
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apartman x 1,1PM/ap. = 93,5 PM).

Prema idejnom reSenju, u podzemnoj garazi na obe etaze je moguce parkirati ukupno 74
vozila (52 PM u nivou G2 i 22 PM u nivou G1) a na urbanisti¢koj parceli jo 21 vozilo (na
sjevernoj strani parcele), dakle ukupno 95 PM, pa je na ovaj nacin je obezbeden dovoljan
broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtjev iz UTU-a.

3D prikaz turisticko apartmanskog bloka (Iamele AiB)na Iokacul dat je naslici 3.

- ‘“‘“ -l._. - .

.. L!"Il h 4"'" ~ “
ey
.Q

Sllka 3 ai b 3D phkaz turlst|ckog apartmanskog bloka (lamela A i B) na Iokacul

Povrsine lamela (A i B) po etazama i ukupne povrsine lamela prikazane su u tabeli 3.




Tabela 3. Povrsine lamela (A i B) po etazama i ukupne povrsine lamela

NETO LAMELAA/m? | NETO LAMELA B/m¥ AMEL A A8/
Garaia *1754,23 *1850.50
Suteren *844,20+ 440,60 287,94| *875,70+497,22+344,68
Prizemlje 729,21 293,03 829,40+337,09
| Sprat 729,27 299,00 830,15+337.,09
Il Sprat 729,21 18,24 829,40+ 26,80
11l Sprat 729,21 = 829,40
IV Sprat 737,45 = 836,70
V Sprat 721,21 = 829,40
Teh. EtaZa — krov 18,57 = 34,45
Ukupno: *2598,43+4834,73 894,26 *2726.20+6561,70

(*) ne ulazi u obratunBRG P
Konstrukcija i materijalizacija

U konstruktivnhom smislu, objekat je projektovan kao dvije zasebne cjeline, sa postavkom
skeletno-panelnog konstruktivnog sistema u vertikalnom, odnosno monolitne armirano-
betonske ploce sa ili bez greda u horizontalnom smislu.

Temeljenje je izvr§eno na temeljnoj plodi.

Konstrukcija meduspratnih plo¢a je armirano betonska monolitna koja se oslanja na
armirano betonske grede i zidove.

Krovna konstrukcija je armirano betonska monolitna ploca, sa potrebnim slojevima za
padove za objekte A i B.

Stepenista i liftovi su u armirano betonskim jezgrima, a stepeniSta su armirano betonska
monolitna. Predviden je 1 odgovaraju¢i broj armirano betonskih platana zbog
zadovoljavanja seizmic¢kih parametara.

Zidovi su debljine 20 cm, od bloka, a pregradni debljine 10 cm od bloka ili gips kartonskih
ploca.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu,
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnih krovova.
Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade, ravnih
krovova odnosno krovnih terasa.

Zvucna izolacija se predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Fasada objekta je obloZzena termoizolacionom oblogom u sistemu ,Demit” sa zavrSnom
obradom fasadnim malterom bavalit, bojenog u bijelom i sivom tonu. Djelovi fasadnih
povrdina oblazu se kompozitnim materijalima na bazi drveta i plastike (WPC). Fasadni
zidovi garaza oblazu se plo€ama od prirodnog kamena iz lokalnih majdana adekvatno
pri¢vrsc¢enih za fasadni zid.

Krov je ravan, neprohodan, sa potrebnim padovima, slojevima za termo i hidroizolaciju,
parnom branom i slojem za izjednacenje pritiska.

Spoljna vrata i prozori i su od visekomornih profila od kvalitetnog eloksiranog aluminijuma
sa termo prekidom. Fasadni otvori na apartmanima su opremljeni kutijama za eslinger
roletne.

Ograde na terasama predvidene su od Celi¢nih kutijastih profila ili kovanog gvozda. Ostale
zaStitne ograde su od laminiranog stakla.
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Podovi na svim terasama se oblazu protivkliznom keramikom i izoluju adekvatnom
hidroizolacijom.

Svi unutradnji zidovi i plafoni su malterisani kre€nim malterom, gletovani a zatim bojeni
poludisperzijom u bijeloj boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramickim plo¢icama do
1,6 m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji polikolor bojom.

U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plo&icama do plafona.

U svim ostalim prostorijama (komunikacije, tehni¢ke prostorije u garazi itd.) i na
stepenistu predvidena je protivklizna podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u
spava¢im sobama, dnevnim boravcima i trpezarijama gde je predviden hrastov parket |
klase kao zavrSna obloga. Unutradnja stolarija je od furniranog medijapana,
duploSperovana sa ispunom od papirnog saca, sa dovratnicima od punog drveta.

Podna obloga parking prostora i kolskih komunikacija u podzemnoj garazi je ferobeton.

Pratece instalacije

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je
shodno uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Za napajanje apartmanskih jedinica, zajedniCke potrodnje i garaze predvideni su glavni
mjerni razvodni ormari. Veza izmedu glavno mjernih razvodnih ormara i razvodnih tabli
apartmanskih jedinica bi¢e ostvarena pomoc¢u odgovarajucih provodnika.

Za potrebe garaza predvidenoje rezervno napajanje pomocu dizel elektri€cnog agregata
(DEA).

U objektu su predvidene instalacije opSte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave
pozara; sistema detekcije CO u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema
video nadzora; sistema distribucije TV signala i sistema ozvucenja.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

- grijanje i klimatizacija apartmana.

- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,

- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i

- ventilacija garaze.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e
u zimskom periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moZze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Snabdijevanje vodom objekta izvrsice se prikljuckom na gradsku vodovodnu mrezu.
Projektom su obuhvacdene instalacije sanitarne vode , protivpozarne mreze i sprinkler
sistema. U 8ahtu na jugoistoCnoj strani smjeSten je vodomjer @ 100 mm za potrebe
sprinkler sistema, vodomjer @ 75 mm za kontrolu potro3nje sanitarne vode lamele A,
vodomjer @ 50 mm za kontrolu potrosSnje sanitarne vode lamele B i @ 50 mm
protivpozarne mreze.
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Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce
prizemlja, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.
Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidrauli€kom proracunu.
Vodovodna mreza mora biti hidrauli¢ki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja
toplotne izolacije, a moze se vrsiti | po sekcijama.

Za potrebe gaSenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za
gaSenje pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.
Prikljuak ¢e biti uraden preko novoprojektovan Sahte koja ¢e se nalaziti na trotoaru.
Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krova objekata, pomocénu oluc¢nih cijevi skupljaju se i posto nijesu
optere¢ene necistocama, direktho se odvode u upojni bunar, a mogu se Koristiti za
zalijevanje zelenih povrsina.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga, kao i vode od pranja garaze koje
mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim teCnostima od prisustva kola, prije
upustanja u upojni bunar propustée se kroz separatore gdje ¢e se vrditi njihovo
preciS¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva i ulja).
Izbor separatora odgovaraju¢eg kapaciteta treba izvrSiti na osnovu hidrauli€nog
proracuna.

Upojni bunar takode treba projektovati na osnovu hidrauli¢nog proracuna.

Uredenje terena

Uredenje terena oko objekta podrazumijeva prostor dijela urbanistiCke parcele,
izuzimajuci povrsinu koja je zauzeta objektom.

Prostor oko objekta je tretiran kao jedinstvena cjelina, u funkciji objekta, odnosno kolskih i
pjeSackih prilaza i parking povrsina. Idejnim rjeSenjem se predvida pjeSacki i kolski prilazi
objektu i garaznom parking prostoru. Na kolski prilaz tj. planiranu saobracajnicu se
nadovezuje kolska rampa koja vodi do ulaza u garazu. Rampa je planirana kao asfaltirana
na podlozi od nabijenog Sljunka i betona. Parking prostor iznad garaze se takode asfaltira.
PjeSacke komunikacije su poplo¢ane neklizaju¢im plo¢ama od prirodnog kamena
polozenih u lijepku preko betonske podloge a ostatak Cine travnate povrSine koje su
predvidene za sadnju visokog i niskog Zbunastog rastinja.

Obzirom da je deo travnatih povrSina projektovan iznad ploCe garaze, neophodno je
izraditi sve drenaZzne slojeve, barijeru za korjenje i hidroizolaciju, kako bi se omogucilo
efikasno odvodnjavanje i zastitio garaznji prostor ispod unutrasnjeg dvorista.

Podzidi i Zardinjere se oblazu plo¢ama od prirodnog kamena nepravilnog oblika u
svetlosivom tonu.

Parterno zelenilo je kombinovano sa Zbunastim zasadima i drvec¢em. Primat imaju lavanda,
ruzmarin, kadulja, Zukva, maslina. Travnjaci treba da su otporni na susu i gazenje.

Prisutan je i urbani mobilijar u vidu drvenih klupa za odmor, kanti za otpatke, kandelabara i
spoljne rasvete na podzidima i Zardijerama.

Sve peSacke i kolske povrSine na parceli planirane su sa potrebnim nagibima radi
odvodnjavanja. Prilazna saobracajnica je ivicnjacima odvojena od peSackih i zelenih
povrsina, sa ivicnjacima postavljenim tako da se atmosferska voda ne zadrzava na kolskim
i pjeSackim povrSinama.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu Il.
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Otpad
Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa | gradevinski otpad.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e
veci dio pokrivenim kamionima izvodac radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru
sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ce se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju,
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladiStenja u kontejneru predaje se
ovlaS§¢enom komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24) navedeni otpad spada u
grupu neopasnog otpada.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata, nastaje otpad koji se sakuplja u separatoru i komunalni
otpad.

Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preciS¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tec¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:
- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadne lake tecCnosti iz precCiS¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku
klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A).

Komunailni otpad

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije
na gradsku deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti
potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
- 20 03 01 mijeSani komunalni otpad.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlu€ivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. listu CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju,
pri tomr vodedi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije turistiCko apartmaskog bloka — faze IV
u Becic¢ima na zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moZze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angaZzovana na izgradnji objekta, kao i uticaja
lebdecih Cestica (prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekta oko lamela objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Imajuci u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koli€ine zagaduju¢ih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se
atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga kao i vode od pranja garaza, koje
mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim teCnostima od prisustva kola, prije
upustanja u upojni bunar propustace se kroz separator gdje ¢e se vrsi njihovo
preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i
ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije na zemljiste lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli€¢inu zahvata doc¢i ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ce se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Sa lokacije je vec¢ uklonjena vegetacija koju je u osnovi saCinjavala makija i nisko rastinje,
Sto se u odredenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacije.

Sa aspekta jaCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti
izrazeni.

Takode, | sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vece negativne posljedice na Zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.
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Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Realizacija projekta ¢e imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu, ali uticaj nece biti
znacajan.

Uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su
po prirodi ve¢inom privremenog karaktera.

Objekat spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom
svakodnevnom radu ne mogu znacajnije ugroziti stanje Zivotne sredine, izuzimajuci
akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i
ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angaZuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il
Bi Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze do objekta ili odlaze od
objekta, kao i uslijed rada dizel elektricnog agregata.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvode u kanalizacionu
mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga, kao i vode od
pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separatoree gdje ¢e se vrsi
njihovo precis¢avanje, odnosno taloZzenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti
(goriva, masti i ulja).

Sa lokacije je vec uklonjena vegetacija koju je u osnovi saCinjavala makija i nisko rastinje,
Sto se u odredenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacija, posmatranog
prostora.

Tokom izvodenja projekta javi¢e se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku
izgradnje), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SlI. list
CG" br. 34/24192/24).

Tokom funkcionisanja projekta javljace se otpad u separatoru koji spada u kategoriju
opasnog otpada i komunalni otpad koji koji ¢e takode biti uredno deponovan, shodno
Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br. 34/24 1 92/24).

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i
tradicionalnom nacinu Zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati odredeni
broj ljudi.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u
okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrodnju elektriCne energije, kao i protok
saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuc¢i uvidu njegovu veliCinu docéi ¢e do
odredenog uticaja na karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojecim
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projektima koji se nalaze u okruzenju imali vece negativne posljedice na Zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Do negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
Zivotne sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativhog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moZe doci uslijed
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku realizacije projekta. Ukoliko do toga dode
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u
za$ticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24
i92/24).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola
gradevinske mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moZze doci uslijed
pojave pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste
lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u
objektima ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje
predmetne lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta
mora biti u skladu sa vazecim propisima i principima za antiseizmiCko projektovanje i
gradenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG” br. 19/25. i 92/25).
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija turisticko apartmanskog bloka u Beci¢ima, moze biti u odredenoj
mjeri uzroCnik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja
projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivhe mjere zastite.

SpreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja mozZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacCaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu
zastite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se
svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata Zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac
projekta i izvodag, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera
zastite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Osnovne mjere su:

- lzvodaC radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi
privremeni objekti, oprema itd. ne uti¢u na trecu stranu, odnosno na okolni prostor.

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradiliSta i radu na
gradilitu, sa tacno definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala koji¢e
se koristi prilikom izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao i zaStite
neposredne okoline lokacije.

- U toku izvodenja radova na iskopu potreban je i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima.

- Brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to
zahtjeva.

- Rad na objektu tokom udara jakih vjetrova treba obustaviti kako bi se izbjegao
potencijalni uticaj od strane prasine na zivotnu sredinu.

- Odredenu koli¢inu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradilista, a
viSak transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave, ako ne
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postoji ve¢ registrovana deponija za gradevinski otpad u skladu sa Planom
upravljanja otpadom.

Takode, za vrijeme vjetra | susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i
pristupni put, radi redukovanja prasine.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven ceradom kao i gradevinski
materijal koji se dovozi na lokaciju i gradevinski otpad koji se odvoz sa lokacije.
Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima Sto doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u fazi realizacije objekta, neophodno je
kontrolisano skupljati na odredenom mjestu, odakle ga nadlezno preduzece treba
transportovati na za to predvidenu lokaciju.

Generisani otpad neophodno je razvrstati prema porijeklu (katalogu otpada),
kategoriji (listi otpada) i karakteru.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradiliSta i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na kraju parcele sa zapadne strane gdje je najveca
udaljenost od okolnih objekata.

IzvrSiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete | materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista
odvozenjem na odabranu deponiju.

Planom ozelenjavanja treba izvrSiti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrSina na slobodnim povrdinama lokacije
objekta treba biti u funkciji zastite Zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

U slu€aju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliSte do ponovnog pocetka rada i radno vrijeme treba uskladiti sa odlukom
nadleznog drZzavnog organa.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih
uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Potrebno je kontrolisati kvalitet precis¢enih otpadnih voda na ispustu iz separatora
lakih te€nosti i ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG" br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli€¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom
mjesecno, | vanredno nakon dugotrajnih kiSa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema
upustvu proizvodaca, Sto vazi i za uklanjanje lakih te€nosti i ulja iz separatora.
Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih
teCnosti i ulja Cistiti najmanje jednom tromjese¢no, a to podrazumijeva i pranje
koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje masnoda.

|zdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u
posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu
stabilnost i mehani¢ku otpornost.
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Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privremeno
odlagaliSte za odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih
padavina.

SkladiSte opasnog otpada radi sprjeCavanja pristupa neovlas¢enim licima mora biti
fiziCki obezbijedeno i zaklju¢ano.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlas¢enoj firmi za zbrinjavanje
opasnog otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove
usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza
opasnog otpada.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad
moraju obezbjediti spreCavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju
ispuniti uslove utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG” br. 33/14,
13/18184/24.).

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i CciS¢enje objekta i platoa radi smanjenja
mogucnosti zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZzara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Propisima koji reguliSu protivpozZarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZara i nesrece na radu.

Za zastitu od poZzara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
kori§¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravhom stanju.
Pristupna saobracajnica treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim
jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite | spaSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika i gostiju u akcidentnim situacijama. Sa
ovim aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni i stanari u
objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji
objekata, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi,
kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZzio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.
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- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
za$ticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG”
34/24192/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spasavanja - Preduzetnog plana.
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7.1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
izgradnje i eksploatacije turisticko apartmanskog bloka u Beci¢ima, uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 19/25.i92/25.).

- Zakon o zivotnoj sredini (,S. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG" br. 54/16, 18/19 i 84/24).

- Zakon o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,Sl. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17,
84/1884/24).

- Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG" br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG" br. 34/24 i 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21.,
03/23.182/25.).

- Zakon o zatiti i zdravlju na radu (,SI. list CG" br. 34/14., 44/18.184/24.).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG" br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list CG”, br. 60/11
i 94/21).

- Pravilnik o nacinu i uslovima prac¢enja kvaliteta vazduha (,SlI. list CG”, br. 21/11i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujucih materija u vazduhu (,Sl. list RCG" br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,SI. list RCG", br. 18/97).

- Pravilnik o na&inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,SI. list CG", 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,Sl. list CG", 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda
(.Sl. list CG" br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,Sl. list CG" br. 33/13i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,Sl. list CG”
br. 50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Glavni projekat izgradnje turisti¢ko apartmanskog bloka u Budvi - Be€i¢ima.
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1134/2

Budva, 15.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Ivanovié Petra i Ivanovi¢
Zorana iz Budva na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17144/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Begici (Sluzbeni list CG-opétinski propisi
br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 88D

Urbanisti¢ka parcela broj: 88.12 koju &ini dio katastarske parcele 560/1 KO Begiéi
Dio katastarske parcele 560/i KO Begici ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviadcena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-19555/2018 za KO Begiéi, od 02.10.2018. godine, na katastarskoj parceli
960/1 KO Begi¢i upisan je objekat u izgradnji. Na katastarskoj parceli 560/1 KO Begici upisan je teret i
ogranienje, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - povrsine za stanovanje manje gustine
UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora &ine: povrsine za turisti¢ko naselje i hotele,
povrsine za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, povrsine lokaine
studije o lokacijama (stanovanje malih gustina, turizam:i kompementarni sadrzaji), komunalni
objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisti¢ki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli,
pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim
sadrzajima, viSeporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje
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Sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smeétajnim sadrZajima (vlasnicima
katastarskih parcela, ée u ciliu kompezacije za koriSéenje
zemljita za objekat javne garaZe, biti omoguéena gradnja komercialno — smestajnih sadrZaja u
okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/1 8) definisane su vrste j sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruia%e usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmy i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18,
04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za
turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tagka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat

Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 Clana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim

podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistike parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiéke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke
parametre u pogledu veligine urbanisti¢ke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nagin $to e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za

nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavlje 5.3. strana 396 uTtu
za izgradnju objekata — male (qustine) spratnosti

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta

*Minimalno odstojanje bjekta od bo&nih granica parcele:
-slobodno stojeci objekti - 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele

nepravilan.
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-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje (min.
2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost
viasnika susjedne parcele na Gjoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska

liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moZe iéi do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,50 miznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme

se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se Koristit | kao potkrovije ali bez moguénosti reSavanja u
vidu videspratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m racunajui od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3. strana 396).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od granice

susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafikom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika
susjedne parcele.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

( =

u J 2 8 E - 8 g

<5 3 E e 2 w pm o
BhY <= = = 2
£z8 & 2 g N 3
gas & Sy 2 @ z
584 @ g x Z g

2 e &

URBANISTICKA PARCELA  88.12 6.765,06 | 23.677,71 | 394628 | 3.50 0.58 P45

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno pove¢ana udaljenja od granica
parcela — zadnja i botne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?’ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima | nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$Genje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na oSuvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list
CG broj 79/04). vt

e
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vige
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,

86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za ruSenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju na
radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list

RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije
9.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunajuci od kote trotoara, ili transparentnom
ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele. (tekstualni dio

DUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTIGKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i
sl. Staze poplogavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i braljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice il susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri
izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drveéa na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvijetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor
korisnika i za igru djece, korpe za ofpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove
(skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i

éesmama.
12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekdi, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 40/11) i Uredbi o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni
uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama.
Nije dozvoljena izgradnja staza i betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju
rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nainom Zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan
za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zagtitu Zivotne sredine: www.epa.org.me —

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsil neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora trai i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan 0 putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/12004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zagtitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora tra%i i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika 0 odredivaniju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarmne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
7
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U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin

mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od

strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno il privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / riiekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranigenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka-aerodroma, Cija je visina vecéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucénosti da to razrjesi na razliite nagine: podrumska garaZa (u viSe nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni

tehnicki uslovi i programski zahtjevi .
Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom,
Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanije jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupa¢nosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/1 5) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, korid¢enje obnovljivih izvora
energiie, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trzi$tu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potrognjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljiivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjetacku klimatizaciju. Pri proradunu koeficiienata
prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih
za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih prigusnica,
sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiljki za njihov rad (Sluzbenom listu Crne
Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trziétu Crne Gore neée uopste biti dozvoljene klasiéne
sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna karakteristika energetska
efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektriéne energije, oCuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznadavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvetijenje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 101 20 godina, odnosno izmedu 25i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razligitim veli¢inama
i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda
o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjin mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca.
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Postujuci prethodne uslove mijesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim
saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez ivinjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja mozZe se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanije saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska—requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz—oblasti-planirania-

prostora.htm|

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata.
22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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