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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 

Podaci o nosiocu  projekta: 
 

Investitor:  „TRE GROUP INVEST” d.o.o. - Budva 
  

Odgovorno lice:    Igor Zubac, Izvršni direktor 
  

PIB: 03280152 
  

Kontakt osoba: Igor Zubac 
  

Adresa:    Topliški put BB 
  

Broj telefona: +382 68 681 137 
  

e-mail: tregroupinvest@gmail.com 
 
 

 
Podaci o projektu: 
 
Naziv projekta: TURISTIČKO APARTMANSKI BLOK - FAZA IV 

  
Lokacija:    BEČIĆI, OPŠTINA BUDVA 
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2. OPIS LOKACIJE 

Izgradnja turističko apartmanskog bloka - faza IV, planirana je u centralnom dijelu Bečića 
iznad bulevara Bečići - Rafailovići. 
 

Položaj lokacije objekta u Bečićima prikazana je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana 
lokacija objekta sa užom okolinom. 
 

 
Slika 1. Položaj lokacije objekta u Bečićima (označen strelicom) 

 

  
Slika 2.  Lokacija objekta (označen strelicom)sa užom okolinom 

 

Na predmetnoj parceli nema objekata. 
 

Teren je u nagibu oko 7 m od sjevera prema jugu, odnosno prema moru. 
Granice lokacije su određene koordinatnim tačkama urbanističke parcele.  
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Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvođenje projekta, podaci o 
potrebnoj površini zemljišta, za vrijeme izgradnje i površina koja će biti obuhvaćena 
kada projekat bude stavljen u funkciju 

Lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanističke parcele UP 88.12, koju čini katastarska 
parcela br. 560/1 KO Bečići, blok br.88 D, u zahvatu DUP-a „Bečići”, („Sl. list CG - opštinski 
propis“, br. 01/09) u Budvi. 
 

Ukupna površina lokacije iznosi 3.383,00 m2. 

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu 
prirodnih resursa 

U morfološkom pogledu šire područje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se 
izrazitim, lako uočljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane 
teritorije posebno sa južne strane lokacije, a u njegovom pejzažu uočava se kontrast mora 
i u zaleđu uzvišenja, tj. brda.  
U geološkoj građi lokacije učestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski 
sedimenti, u čijoj osnovi su karbonatne (krečnjaci) i silicijske (rožnaci) stijene jurske 
starosti. 
 

Sa hidrogeološkog  aspekta predmetnu lokaciju izgrađuju vodonepropusne stijene 
predstavljene glinama i dobro vodopropusne stijene, predstavljene šljunkovito-
pjeskovitim sedimentima.  
 

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatović i dr. Titograd, 1982.) 
posmatrano područje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim 
stepenom seizmičkog intenziteta 9o MCS skale. 
 

Sa pedološkog aspekta  na lokaciji i njenom okruženju prisutno je smeđe erodirano 
zemljište na karbonatno-silikatnoj podlozi, plitko, šumsko, dok je južno od lokacije 
prisutno aluvijalno zemljište-fluvisol. 
 

Na lokaciji nema površinskih vodotokova, a more je od lokacije udaljeno oko 450 m 
vazdušne linije.  
 

Predmetno područje u širem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je 
nastala degradacijom vječnozelenih mediteranskih šuma.  
Na staništima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim 
zemljištima, javlja se listopadna termofilna vegetacija.  
Makija je prvi degradacioni stadijum ovih šuma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih 
biljaka, koje obično ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje 
degradacijom makije. U njoj dominiraju žbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina 
im obično ne prelazi 1 m).  

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine 

Područje u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom 
regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.  
Klima posmatranog područja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kišnim zimama 
i toplim i relativno sušnim ljetima. Srednje mjesečne temperature vazduha se kreću od 7,7 
ºC u januaru do 24,1 ºC u julu. Srednje godišnje temperature vazduha iznose 15,8 ºC 
Godišnja količina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veći dio padavina padne 
tokom jeseni i zime. 
Najčešće duva južni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti 
najčešci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme. 
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Područje lokacije i njene okoline sa sjeverozapadne strane je obraslo niskim rastinjem gdje 
preovladava šikara i makija. 
Međutim, sa lokacije je uklonjeno zelenilo. 
 

Lokacija ne pripada zaštićenom području i na samoj lokaciji i njenom okruženju nema 
nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra. 
Od zaštićenih objekata prirode u užoj okolini lokacije nalazi se, plaža Bećići (spomenik 
prirode), koja je od lokacije udaljena oko 390 m vazdušne linije. 
 

Prema rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u Opšini Budva iznosio je 
26.667, a broj domaćinstava 16.362.  
Podaci pokazuju da je u Opštini Budva došlo do povećanja broja stanovnika za 7.449, a 
domaćinstava  za 3.860 u odnosu na Popis iz 2011. godine. 
Broj članova domaćinstva u 2023. godini  iznosio je 2,46. 
Gustina naseljenosti u Opštini Budva prema Popisu iz 2023. godine  iznosila je  216,58 
stanovnika na 1 km².  
Naselje Bečići u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz 2023. 
godine imalo je 1.046 stanovnika od toga 542 su bile žene a 504 su bili muškarci. 
 

Imajući u vidu karakteristike lokacije i njenog okruženja može se konstatovati da 
posmatrani prostor posjeduje određene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se 
u širem okruženju lokacije dešavaju određene promjene koje su posledica ljudskih 
aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata prevashodno turističke namjene. 
Neutralisanju zagađivača koji nastaju kao posledica izgradnje i eksploatacije objekata, koji 
nijesu značajni najviše doprinosi vegetacija posmatranog prostora. 
 

Podaci o postojećim objektima i infrastruktura 

Na lokaciji nema objekata. 
 

Okruženje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta sa južne, sjeveroistočne strane i 
djelimično sa zapadne strane pripada naseljenom području u kome se u toku turističke 
sezone, broj posjetilaca u mnogome povećava.  
Na tom području pored individualnih stambenih objekata nalazi  se apartmanski objekti. 
 

Kolski prilaz lokaciji objekta je omogućen sa jugoistočne strane  sa lokalne saobraćajnice 
koja se odvaja od ulice Ive Lole Ribara. 
 

Od infrastrukturnih objekata blizu lokacije pored prilaznih saobraćajnica, postoji 
elektroenergetska mreža, vodovodna i kanalizaciona mreža i TT mreža. 
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, Investitoru su izdati 
Urbanističko tehnički uslovi br. 06-061-1134/2 od 15. 11. 2018. god. za izradu tehničke 
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanističke parcele UP 88.12, koju čini 
katastarska parcela br. 560/1 KO Bečići, blok br. 88 D, u zahvatu DUP-a „Bečići” („Sl. list 
CG - opštinski propis“, br. 01/09) u Budvi. 
 

Urbanističko-tehnički uslovi dati su u prilogu I. 
 

Prema Idejnom rješenju na lokaciji je predviđena izgradnja turističko apartmanskog bloka. 
 

Na dijelu UP 88.12 predviđena je fazna gradnja. Ovim idejnim rešenjem obuhvaćena je 
faza IV koja je projektovana na delu UP 88.12 koji čini predmetna lokacija na katastarskoj 
parceli br. 560/1, a ostatak kapaciteta na UP 88.12 pripadaju izvedenim objektima iz faza I, 
II i III na katastarskoj parceli br. 560/47. 
 

Urbanistički parametri po fazama dati su u tabeli 1, a u tabeli 2 dati su urbanistički 
parametri za fazu IV.  
 

Tabela 1.  Urbanistički parametri po fazama 

 
 

Tabela 2.  Urbanistički parametri za fazu IV 

 
 

Idejno rješenje objekta, urađeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - 
geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i nanešenim granicama urbanističke 
parcele, urbanističko-tehničkih uslova i projektnog zadatka Investitora. 
Svi urbanistički parametri iz idejnog rješenja za fazu IV zadovoljavaju parametre zadate 
UT uslovima. 
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Opis funkcionalnog rješenja 

Na lokaciji je projektovan turistički apartmanski blok spratnosti Ga+Su+Pr+5 / 
Ga+Su+Pr+1. 
Objekat je podeljen u dvije lamele A i B. Lamela A je spratnosti G+S+P+5, a lamela B je 
spratnosti Ga+Su+Pr+1. Lamele su povezane zajedničkom garažom, dok svaka lamela 
iznad garaže ima svoj ulaz. Ulaz u garažu G2 je na jugoistočnoj strani, iz garaže G2 
rampom se dolazi do garaže G1 koja zauzima jedan deo suterenske etaže. 

Faza IV 

Garaža G2, sastoji se od parking prostora za 52 vozila, stepeništa, lifta, hodnika, tehnička 
prostorija i 
protivpožarnog predprostora  tampon zone. 
 

Suteren, deo suterena je predvidjen za Garažu G1 u kojoj je planirano parkiranje za 22 
vozila, stepeništa, lifta, hodnika i protivpožarnog predprostora - tampon zone. Drugi deo 
suterenske etaže je predvidjena za apartmane. 
Lamela A, ulazni deo sa hodnikom, stepeništemm, dva lifta, stanarskom ostavom i 6 
apartmana - 5 jednosobnih i 1 dvosoban apartman. 
Lamela B - ulazni deo sa hodnikom, stepeništemm, liftom, stanarskom ostavom i 4 
apartmana - 3 jednosobnih i 1 dvosoban apartman. 
 

Prizemlje, lamela A - hodnik, stepenište, 2 lifta i 12 apartmana - 1 studio apartman, 8 
jednosobnih i 3dvosobna apartmana. 
Lamela B - hodnik, stepenište, lift i 5 apartmana - 4 jednosobnih i 1 dvosobni apartman. 
 

I sprat, lamela A - hodnik, stepenište, 2 lifta i 12 apartmana - 1 studio apartman, 8 
jednosobnih i 3 
dvosobna apartmana. 
Lamela B - hodnik, stepenište, lift i 3 apartmana - 1 jednosoban, 1 dvosobni i 1 trosoban 
apartman. 
 

II i III sprat, lamela A - hodnik, stepenište, 2 lifta i 12 apartmana - 1 studio apartman, 8 
jednosobnih i 3 dvosobna apartmana. 
 

IV sprat - hodnik, stepenišni prostor, 2 lifta i 9 apartmana - 1 studio apartman, 6 
jednosobnih i 2 dvosobna apartmana. 
 

V sprat - hodnik, stepenišni prostor, 2 lifta i 10 apartmana - 2 studio apartmana, 4 
jednosobna, 2 dvosobna i 2 trosobna apartmana. 
 

VI sprat - hodnik, stepenišni prostor, 2 lifta i 9 apartmana - 1 studio apartmana, 3 
jednosobna, i 5 dvosobanih. 
 

Ukupan broj apartmanskih jedinica lamele A je 73 apartman, dok je u lameli B predviđeno 
12 apartmana. Svi apartmani imaju terase. 
Spratne visine nadzemnih etaža su 3,06 m. 
Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omogućen 
nesmetano, sa kote planirane saobraćajnice na jugoistočnoj strani do ulaza u obe lamele i 
kroz nivo garaže. Vertikalna komunikacija je omogućena liftovima, a 8 od ukupno 93 
parking mesta predviđeno je za lica sa smanjenom pokretljivošću. 
 

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele, u dve etaže garaže (G2 i G1), kojoj se pristupa 
rampom koja se nadovezuje na prilaznu postojeću saobraćajnicu. 
 

Prema tekstu iz UT uslova: „Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje 
urbanističke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1.1 parking 
mjesto po stanu ili turističkom apartmanu” potrebno je ostvariti 94 parking mesta (85 
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apartman x 1,1PM/ap. = 93,5 PM). 
Prema idejnom rešenju, u podzemnoj garaži na obe etaže je moguće parkirati ukupno 74 
vozila (52 PM u nivou G2 i 22 PM u nivou G1) a na urbanističkoj parceli još 21 vozilo (na 
sjevernoj strani parcele), dakle ukupno 95 PM, pa je na ovaj način je obezbeđen dovoljan 
broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtjev iz UTU-a. 
 

3D prikaz turističko apartmanskog bloka (lamele A i B) na lokaciji dat je na slici 3. 
 

 
 

 
Slika 3 a i b.  3D prikaz turističkog apartmanskog bloka (lamela A i B)  na lokaciji  

 

Površine lamela (A i B) po etažama i ukupne površine  lamela  prikazane su u tabeli 3. 
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Tabela 3. Površine lamela (A i B) po etažama i ukupne površine  lamela   

 
                    ( * ) ne ulazi u obračun B R G P 

Konstrukcija i materijalizacija 

U konstruktivnom smislu, objekat je projektovan kao dvije zasebne cjeline, sa postavkom 
skeletno-panelnog konstruktivnog sistema u vertikalnom, odnosno monolitne armirano-
betonske ploče sa ili bez greda u horizontalnom smislu. 
Temeljenje je izvršeno na temeljnoj ploči. 
Konstrukcija međuspratnih ploča je armirano betonska monolitna koja se oslanja na 
armirano betonske grede i zidove.  
Krovna konstrukcija je armirano betonska monolitna ploča, sa potrebnim slojevima za 
padove za objekte A i B. 
Stepeništa i liftovi su u armirano betonskim jezgrima, a stepeništa su armirano betonska 
monolitna. Predviđen je i odgovarajući broj armirano betonskih platana zbog 
zadovoljavanja seizmičkih parametara. 
Zidovi su debljine 20 cm, od bloka, a pregradni debljine 10 cm od bloka ili gips kartonskih 
ploča.  
 

Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, 
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnih krovova. 
Termoizolacija se predviđa u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade, ravnih 
krovova odnosno krovnih terasa.  
Zvučna izolacija se predviđa u okviru slojeva podova spratova i prizemlja. 
 

Fasada objekta je obložena termoizolacionom oblogom u sistemu „Demit“ sa završnom 
obradom  fasadnim malterom bavalit, bojenog u bijelom i sivom tonu. Djelovi fasadnih 
površina oblažu se kompozitnim materijalima na bazi drveta i plastike (WPC). Fasadni 
zidovi garaža oblažu se pločama od prirodnog kamena iz lokalnih majdana adekvatno 
pričvršćenih za fasadni zid. 
Krov je ravan, neprohodan, sa potrebnim padovima, slojevima za termo i hidroizolaciju, 
parnom branom i slojem za izjednačenje pritiska. 
 

Spoljna vrata i prozori i su od višekomornih profila od kvalitetnog eloksiranog aluminijuma 
sa termo prekidom. Fasadni otvori na apartmanima su opremljeni kutijama za eslinger 
roletne. 
Ograde na terasama predviđene su od čeličnih kutijastih profila ili kovanog gvožđa. Ostale 
zaštitne ograde su od laminiranog stakla. 
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Podovi na svim terasama se oblažu protivkliznom keramikom i izoluju adekvatnom 
hidroizolacijom. 
 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni 
poludisperzijom u bijeloj boji. U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 
1,6 m visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji polikolor bojom. 
U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. 
U svim ostalim prostorijama (komunikacije, tehničke prostorije u garaži itd.) i na 
stepeništu predviđena je protivklizna podna keramika kao završna podna obloga, osim u 
spavaćim sobama, dnevnim boravcima i trpezarijama gde je predviđen hrastov parket I 
klase kao završna obloga. Unutrašnja stolarija je od furniranog medijapana, 
duplošperovana sa ispunom od papirnog saća, sa dovratnicima od punog drveta. 
Podna obloga parking prostora i kolskih komunikacija u podzemnoj garaži je ferobeton. 

Prateće instalacije 

Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je 
shodno uslovima nadležne Elektrodistibucije Budva. 
Za napajanje apartmanskih jedinica, zajedničke potrošnje i garaže predviđeni su glavni 
mjerni razvodni ormari. Veza između glavno mjernih razvodnih ormara i razvodnih tabli 
apartmanskih jedinica biće ostvarena pomoću odgovarajućih provodnika. 
Za potrebe garaža predviđenoje rezervno napajanje pomoću dizel električnog agregata 
(DEA). 
U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i 
gromobrana. 
 

U objektu su predviđene  i instalacije slabe struje kao što su: sistema detekcije i dojave 
požara; sistema detekcije CO u garaži; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema 
video nadzora; sistema distribucije TV signala i sistema ozvučenja.  
 

U objektu su predviđene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:  
   -   grijanje i klimatizacija apartmana. 
   -   ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,  
   -   nadpritisna ventilacija liftova i stepeništa i  
   -   ventilacija garaže. 
U prostorijama objekta predviđen je split sistem klimatizacije za grejanje i hlađenje, koji će 
u zimskom periodu obezbjeđivati temperaturu od +20 ºC, a u ljetnjem od +26 ºC. 
 

Projektom je riješena redovna ventilacija garaže, na bazi maksimalno dozvolјenih 
koncentracija štetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je urađen tako da može 
odsisavati sve štetne produkte sagorevanјa iz automobilskih motora, ali se može koristiti i 
za odsisavanјe svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gašenјa eventualnog požara. 
Nadoknada svježeg vazduha za ventilaciju garaže je obezbijeđena preko posebnih 
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorišta u prostor garaže. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana sa 
sistemom  ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog 
uređaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaže.  
 

Snabdijevanje vodom objekta izvršiće se priključkom na gradsku vodovodnu mrežu. 
Projektom su obuhvaćene instalacije sanitarne vode , protivpožarne mreže i sprinkler 
sistema. U  šahtu na jugoistočnoj strani smješten je vodomjer Ø 100 mm za potrebe 
sprinkler sistema, vodomjer Ø 75 mm za kontrolu potrošnje sanitarne vode lamele A, 
vodomjer Ø 50 mm za kontrolu potrošnje sanitarne vode lamele B i Ø 50 mm 
protivpožarne mreže. 
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Vodovodnu mrežu u objektu sačinjavaju: horizontalni razvodi riješeni ispod ploče 
prizemlja, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uređaje. 
Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidrauličkom proračunu.  
Vodovodna mreža mora biti hidraulički ispitana. Ispitivanje se vrši prije postavljanja 
toplotne izolacije, a može se vršiti i po sekcijama. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za 
gašenje požara. 
Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Dimenzije 
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidrauličkom proračunu.  
Sanitarne vode će se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrežu. 
Priključak će biti urađen preko novoprojektovan šahte koja će se nalaziti na trotoaru. 
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
 

Atmosferske vode sa krova objekata, pomoćnu  olučnih cijevi skupljaju se i pošto nijesu 
opterećene nečistoćama, direktno se odvode u upojni bunar, a mogu se koristiti za 
zalijevanje zelenih površina. 
 

Atmosferske vode sa manipulativnih površina i parkinga, kao i vode od pranja garaže koje 
mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije 
upuštanja u upojni bunar propuštće se kroz separatore  gdje će se vršiti njihovo 
prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva i ulja).  
Izbor separatora odgovarajućeg kapaciteta treba izvršiti na osnovu hidrauličnog 
proračuna.  
Upojni bunar takođe treba projektovati na osnovu hidrauličnog proračuna. 

Uređenje terena 

Uređenje terena oko objekta podrazumijeva prostor dijela urbanističke parcele, 
izuzimajući površinu koja je zauzeta objektom. 
Prostor oko objekta je tretiran kao jedinstvena cjelina, u funkciji objekta, odnosno kolskih i 
pješačkih prilaza i parking površina. Idejnim rješenjem se predviđa pješački i kolski prilazi 
objektu i garažnom parking prostoru. Na kolski prilaz tj. planiranu saobraćajnicu se 
nadovezuje kolska rampa koja vodi do ulaza u garažu. Rampa je planirana kao asfaltirana 
na podlozi od nabijenog šljunka i betona. Parking prostor iznad garaže se takođe asfaltira. 
Pješačke komunikacije su popločane neklizajućim pločama od prirodnog kamena 
položenih u lijepku preko betonske podloge a ostatak čine travnate površine koje su 
predviđene za sadnju visokog i niskog žbunastog rastinja. 
Obzirom da je deo travnatih površina projektovan iznad ploče garaže, neophodno je 
izraditi sve drenažne slojeve, barijeru za korjenje i hidroizolaciju, kako bi se omogućilo 
efikasno odvodnjavanje i zaštitio garažnji prostor ispod unutrašnjeg dvorišta. 
Podzidi i žardinjere se oblažu pločama od prirodnog kamena nepravilnog oblika u 
svetlosivom tonu. 
 

Parterno zelenilo je kombinovano sa žbunastim zasadima i drvećem. Primat imaju lavanda, 
ruzmarin, kadulja, žukva, maslina. Travnjaci treba da su otporni na sušu i gaženje. 
Prisutan je i urbani mobilijar u vidu drvenih klupa za odmor, kanti za otpatke, kandelabara i 
spoljne rasvete na podzidima i žardijerama. 
Sve pešačke i kolske površine na parceli planirane su sa potrebnim nagibima radi 
odvodnjavanja. Prilazna saobraćajnica je ivičnjacima odvojena od pešačkih i zelenih 
površina, sa ivičnjacima postavljenim tako da se atmosferska voda ne zadržava na kolskim 
i pješačkim površinama. 
 
Situacioni plan objekta dat je u prilogu II. 
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Otpad 

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta. 

Otpad u fazi izgradnje 

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i građevinski otpad. 
 

Manji dio materijala od iskopa koristiće se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok će 
veći dio pokrivenim kamionima izvođač radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru 
sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ lokalne uprave.  
 

Grđeviski otpad će se sakupljati, a izvođač radova će ga takođe transportovati na lokaciju, 
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ lokalne uprave.   
 

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generiše se određena količina komunalnog 
otpada. 
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladištenja u kontejneru predaje se 
ovlašćenom komunalnom preduzeću. 
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, 
odnosno prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24) navedeni otpad spada u 
grupu neopasnog otpada. 

Otpad u toku eksploatacije 

U toku eksploatacije objekata, nastaje otpad koji se sakuplja u separatoru i komunalni 
otpad.  

Otpad iz separatora  

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada. 
Prilikom prečišćavanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tečnosti.  
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, 
odnosno prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:  

- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda 
 

Otpadne lake tečnosti iz prečišćavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku 
klasifikuju se u grupu: 

- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A). 

Komunalni otpad 

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije 
na gradsku deponiju komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno u kontejnerima koji će biti 
potpuno obezbijeđeni sa higijenskom zaštitom.  
 
Komunalni otpad se svrstava u klasu: 

- 20 03 01 miješani komunalni otpad. 
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4. KARAKTERISTIKE MOGUĆIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za 
odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Sl. listu CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike 
mogućih uticaja projekta na životnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike 
lokacije i karakteristike projekta, uzimajući u obzir uticaj projekta na faktore od značaja za 
procjenu uticaja kojima se utvrđuju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinačnom slučaju, 
pri tomr vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj 
stanovnika na koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u 
vazduhu, površinskim i podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i 
životinjskih vrsta i njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 
- vjerovatnoći uticaja, 
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata, 
- prekograničnoj prirodi uticaja i 
- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

 

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije turističko apartmaskog bloka – faze IV 
u Bečićima na životnu sredinu biće lokalnog karaktera. 
 

Prilikom realizacije projekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći uslijed uticaja 
izduvnih gasova iz mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekta, kao i uticaja 
lebdećih čestica (prašina) koje će se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed 
transporta materijala od iskopa.   
Prilikom izgradnje objekta oko lamela objekta mora biti podignut zastor koji će spriječiti 
ugrožavanje okolnog prostora od prašine. 
Imajući u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da 
izdvojene količine zagađujućih materija u toku izgradnje objekta neće izazvati veći 
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruženju.  
 

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode neće biti značajan, jer će se u toku 
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrežu, dok će se 
atmosferske vode sa manipulativnih površina i parkinga kao i vode od pranja garaža, koje 
mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije 
upuštanja u upojni bunar propuštaće se kroz separator gdje će se vrši njihovo 
prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i 
ulja). 
 

Uticaj izgradnje i eksploatacije na zemljište lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela 
zemljišta za realizaciju projekta.  
Imajući u vidu veličinu zahvata doći će do promjen topografije lokalnog terena.  
 

Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je 
karakteraje sa najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
 

Sa lokacije je već uklonjena vegetacija koju je u osnovi sačinjavala makija i nisko rastinje, 
što se u određenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacije. 
 

Sa aspekta jačine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta neće biti 
izraženi. 
Takođe, i sa aspekta vjerovatnoće pojava negativnih uticaja je mala. 
 

Shodno namjeni projekta, ne postoje značajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojećim 
projektima koji se nalaze u okruženju imali veće negativne posljedice na životnu sredinu 
na posmatranom prostoru u odnosu na postojeće stanje. 
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Izgradnja i eksploatacija objekta neće imati prekogranični uticaj. 
 

Na osnovu analize karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih 
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za sprečavanje, smanjenje ili otklanjanje štetnih 
uticaja moguće je smanjenje negativnih uticaja na životnu sredinu. 
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Realizacija projekta će imati određeni uticaj na životnu sredinu, ali uticaj neće biti 
značajan. 
 

Uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti 
privremenog i trajnog karaktera. 
Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su 
po prirodi većinom privremenog karaktera.  
Objekat spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom 
svakodnevnom radu ne mogu značajnije ugroziti stanje životne sredine, izuzimajući 
akcidentne situacije. 
 

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva 
građevinskih mašina, primjene različitih tehnologija i organizacije izvođenja radova. 
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i 
ugradnje materijala u objekat. 
Obaveza je Nosioca projekta da angažuje mehanizaciju koja će po pitanju emisija  
gasovitih polutanaka zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III 
B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC). 
Prilikom eksploatacije objekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći samo uslijed 
uticaja izduvnih gasova iz prevoznih sredstava  koji dolaze do objekta ili odlaze od 
objekta, kao i uslijed rada dizel električnog agregata. 
 

Imajući u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja neće se izvršiti 
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle značajnije uticati na zagađenje 
zemljišta i podzemnih voda.  
 

Prilikom funkcionisanja objekta  predviđeno je da se fekalne vode odvode u kanalizacionu 
mrežu, dok će se atmosferske vode sa manipulativnih površina i parkinga, kao i vode od 
pranja garaža, koje mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od 
prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar propuštati kroz separatoree gdje će se vrši 
njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti 
(goriva, masti i ulja). 
 

Sa lokacije je već uklonjena vegetacija koju je u osnovi sačinjavala makija i nisko rastinje, 
što se u određenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacija, posmatranog 
prostora. 
 

Tokom izvođenja  projekta javiće se građevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku 
izgradnje), koji će biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list 
CG" br. 34/24 i 92/24). 
Tokom funkcionisanja projekta javljaće se otpad u separatoru koji spada u kategoriju 
opasnog otpada i komunalni otpad koji koji će takođe biti uredno deponovan, shodno 
Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br. 34/24 i 92/24). 
 

Projekat neće dovesti do većih socijalnih promjena u demografskom smislu i 
tradicionalnom načinu života, iako će u njemu u toku funkcionisanja stanovati određeni 
broj ljudi. 
 

Projekat će imaće određeni uticaj na postojeću komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u 
okruženju lokacije, jer će povećati postojeću potrošnju električne energije, kao i protok 
saobraćaja i količinu otpadnih voda i otpada. 
 

Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta imajući uvidu njegovu veličinu doći će do 
određenog uticaja na karakteristike pejzaža.  
 

Shodno namjeni projekta, ne postoje značajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojećim 
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projektima koji se nalaze u okruženju imali veće negativne posljedice na životnu sredinu 
na posmatranom prostoru u odnosu na postojeće stanje. 
 

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente 
životne sredine može doći u slučaju pojave akcidenta.  
 

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljišta i podzemnih voda može doći uslijed 
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku realizacije projekta. Ukoliko do toga dođe 
neophodno je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga privremeno u zatvorena burad, u 
zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 34/24 
i 92/24). 
Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola 
građevinske mehanizacije. 
 

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata može doći uslijed 
pojave požara. Međutim, imajući uvidu da se u objektima neće odvijati procesi koji koriste 
lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoća pojave požara mala. Sa druge strane u 
objektima će biti ugrađen stabilni sistem za zaštitu od požara. 
 

Na stabilnost objekta negativan uticaj može imati pojava jakog zemljotresa. Područje 
predmetne lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta 
mora biti u skladu sa važećim propisima i principima za antiseizmičko projektovanje i 
građenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 19/25. i 92/25). 
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6. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH UTICAJA 

Izgradnja i eksploatacija turističko apartmanskog bloka u Bečićima, može biti u određenoj 
mjeri uzročnik degradacije životne sredine, ukoliko se u toku izvođenja i funkcionisanja 
projekta, ne preduzmu odgovarajuće preventivne mjere zaštite. 
 

Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja može se sagledati preko mjera zaštite 
predviđenih zakonima i drugim propisima, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje 
objekta, mjera zaštite u toku eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 

Mjere zaštite predviđene zakonima i drugim propisima 

Mjere zaštite životne sredine predviđene zakonima i drugim propisima proizilaze iz 
zakonski normi koje je neophodno ispoštovati pri izgradnji objekta.  
 

Osnovne mjere su: 
- Obzirom na značaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu 

zaštite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridržavati se 
svih važećih zakona i propisa koji regulišu predmetnu problematiku. 

- Ispoštovati sve regulative (domaće i Evropske) koje su vezane za granične 
vrijednosti intenziteta zagađenja osnovnih segmenata životne sredine.  

- Obezbijediti određeni nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja 
propisanih mjera zaštite od strane stručnog kadra za sve faze. 

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac 
projekta i izvođač, o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera 
zaštite. 

Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 

Mjere zaštite životne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je 
neophodno preduzeti za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene 
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se određeni uticaji sveli na minimum. 
 

Osnovne mjere su: 
- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi 

privremeni objekti, oprema itd. ne utiču na treću stranu, odnosno na okolni prostor. 
- Izvоđač radоva је оbavеzan da uradi pоsеban Elabоrat о urеđеnju gradilišta i radu na 

gradilištu, sa tačno definisanim mjestima о skladištеnju i odlaganju matеriјala kојiće 
sе kоristi prilikоm izvоđеnja radоva, sigurnоst radnika, saоbraćaјa, kaо i zaštitе 
nеpоsrеdnе оkоlinе lokacije. 

- U toku izvođenja radova na iskopu potreban je i geotehnički nadzor, radi usklađivanja 
geotehničkih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehničkim sredinama. 

- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da 
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 
2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC). 

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u 
ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja 
mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja. 

- Sve građevinske mašine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpožarnim 
aparatima. 

- Brzina saobraćaja prema objektu mora se ograničiti na 10 km/h, a i manje ako se to 
zahtjeva. 

- Rad na objektu tokom udara jakih vjetrova treba obustaviti kako bi se izbjegao 
potencijalni uticaj od strane prašine na životnu sredinu. 

- Određenu količinu zemlje iz iskopa  koristiti za nivelaciju terena u krugu gradilišta, a 
višak transportovati na lokaciju koju određuje nadležni organ lokalne uprave, ako ne 
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postoji već registrovana deponija za građevinski otpad u skladu sa Planom 
upravljanja otpadom. 

- Takođe, za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i 
pristupni put, radi redukovanja  prašine. 

- Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven ceradom kao i građevinski 
materijal koji se dovozi na lokaciju i građevinski otpad koji se odvoz sa lokacije. 

- Redovno prati točkove na vozilima koja napuštaju lokaciju. 
- Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima što doprinosi 

smanjenju uticaja buke u okruženju lokacije objekta. 
- Građevinski otpad, koji će se javiti u fazi realizacije objekta, neophodno je 

kontrolisano skupljati na određenom mjestu, odakle ga nadležno preduzeće  treba 
transportovati na za to predviđenu lokaciju.  

- Generisani otpad neophodno je razvrstati prema porijeklu (katalogu otpada), 
kategoriji (listi otpada) i karakteru. 

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje čvrstog komunalnog 
otpada sa lokacije gradilišta i obezbijediti odnošenje i deponovanje prikupljenog 
komunalnog otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom grada. 

- Na gradilištu objekta treba izgraditi sanitarn čvor u vidu montažnog PVC tipskog 
higijenskog toaleta i locirati ga na kraju parcele sa zapadne strane gdje je najveća 
udaljenost od okolnih objekata. 

- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju oko objekta poslije  završenih radova, tj. 
ukloniti predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta 
odvoženjem  na odabranu  deponiju. 

- Planоm оzеlеnjavanja treba izvršiti pravilan izbоr biljnih vrsta, оtpоrnih na 
aеrоzagađivanjе. Fоrmiranje zеlеnih pоvršina na slobodnim površinama lokacije 
objekta treba biti u funkciјi zaštitе živоtnе srеdinе i hоrtikulturnе dеkоraciје. 

- U slučaјu prеkida izvođenja radоva, iz bilо kоg razlоga, pоtrеbnо је оbеzbijеditi 
gradilište do ponovnog početka rada i radno vrijeme treba uskladiti sa odlukom 
nadležnog državnog organa. 

Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

U analizi mogućih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata neće biti većih 
uticaja na životnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem većeg broja mjera 
zaštite.  
 

U tom smislu potrebno je: 
- Redovna kontrola svih instalacija u objektu. 
- Potrebno je kontrolisati kvalitet prečišćenih otpadnih voda na ispustu iz separatora 

lakih tečnosti i ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za 
ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i 
sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 

- Kontrolisati visinu mulja i količinu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom 
mjesečno,  i vanredno nakon dugotrajnih kiša i drugih vanrednih događaja. 

- Mulj iz taložnika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema 
upustvu proizvođača, što važi i za uklanjanje lakih tečnosti i ulja iz separatora. 

- Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih 
tečnosti i ulja čistiti najmanje jednom tromjesečno, a to podrazumijeva i pranje 
koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje masnoća. 

- Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u 
posude izrađene od materijala koji obezbjeđuje njegovu nepropustljivost, korozionu 
stabilnost i mehaničku otpornost. 
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- Pravno i fizičko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privremeno 
odlagalište za odlaganje opasnog otpada koje je zaštićenom od  atmosferskih 
padavina. 

- Skladište opasnog otpada radi sprječavanja pristupa neovlašćenim licima mora biti 
fizički obezbijeđeno i zaključano.  

- Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se  ovlašćenoj firmi za zbrinjavanje 
opasnog otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pružanje ove 
usluge sa ovlašćenom firmom. 

- Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza 
opasnog otpada. 

- Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad 
moraju obezbjediti sprečavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno  moraju 
ispuniti uslove utvrđene Zakonom o prevozu opasnih materija („Sl. list CG” br. 33/14, 
13/18 i 84/24.).    

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog 
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom 
komunalnom službom grada. 

- Redovno održavanje biljnih vtsta i travnatih površina koje će biti postovljene shodno 
projektu o uređenju terena. 

- Redovno komunalno održavanje i čišćenje objekta i platoa radi smanjenja 
mogućnosti zagađivanja. 

Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

Mjere zaštite od požara 

Radi zaštite od požara potrebno je: 
- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u  

odgovarajućim nadležnim institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i 
izgradnji objekata i Propisima koji regulišu protivpožarnu zaštitu. 

-    Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu  
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja  radova, 
eksploatacije i   održavanje ne bude uzrok izbijanju požara i nesreće na radu. 

- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mоbilnih vatrоgasnih 
aparata, kојi treba pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se  način 
korišćenja daje uz uputstvo prоizvоđača.  

- Nosioc projekta је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju.  
- Pristupna saobraćajnica treba da omoguće nesmetan pristup vatrogasnim 

jedinicama  do objekta. 
 

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaštitе i spašavanja, koji između ostalog 
obuhvata način оbukе i pоstupak zapоslеnih radnika i gostiju u akcidеntnim situaciјama. Sa 
ovim aktima, nihovim pravima i obavezama, mоraјu biti upоznati svi zapоslеni i stanari u 
objektu. 

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 

Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji 
objekata, takođe obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, 
kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublažio. 
 
U  mjere zaštite spadaju:  

- Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o 
primjeni mjera i propisa tehničke ispravnosti vozila. 
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- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u 
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i 
mašinskog ulja u toku rada. 

- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata              
neophodno je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u 
zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” 
34/24 i 92/24) i zamijeniti novim slojem.  

 
 
Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rješavaće se u 

okviru Plana zaštite i spašavanja - Preduzetnog plana. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 21 

7. IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu 
izgradnje i eksploatacije turističko apartmanskog bloka u Bečićima, urađen je u skladu sa 
Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o 
potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 
 

Prilikom izrade zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na 
životnu sredinu navedenog objekta,  korišćena je sledeća: 
 

Zakonska regulativa: 
- Zakon o izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 19/25. i 92/25.). 
- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16 , 18/19 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24). 
- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 

84/18 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18). 
- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24). 
- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21., 

03/23. i 82/25.). 
- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Sl. list CG” br. 34/14., 44/18. i 84/24.). 
- Zakonom o prevozu opasnih materija („Sl. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).   
- Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora 

buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11 
i 94/21). 

- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16). 
- Pravilnikom o emisiji zagađujućih materija u vazduhu („Sl. list RCG” br. 25/01) 
- Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda 

kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12). 
- Pravilniku o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za 

njihovo ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list CG”, 25/19). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa podzemnih voda („Sl. list CG”, 52/19). 
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda 
(„Sl. list CG” br. 56/19). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno 
prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24). 

- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15). 
- Pravilnik o postupku sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog 

otpada, uslovima i načinu odlaganja cementa azbestnog građevinskog otpada („Sl. list CG” 
br. 50/12). 

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo, odnosno preduzetnik za 
sakupljanje, odnosno transport otpada („Sl. list CG” br. 16/13). 

Projektna dokumentacija 

- Glavni projekat izgradnje turističko apartmanskog bloka u Budvi - Bečićima. 
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Crna Gora
0pStina Budva
SEKRETARIJ AT AURBANIZAM I ODRZM RAryOJ
Broj: 06-061-113412
Budva, 15.11,2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op5tine Budva, rje5avaju6i po zahtjevu lvanovi6 petra i lvanovi6
Zorana iz Budva na osnovu tlanaT|Zakona_o planiranju [rostori iizgradnjibo;.krt lsrrZbeni list CG, br.
9y17 i44118),dlana 1 

!re-!oeg.povlegvanju dijela poslova Ministarstuioozivog razvqaiturizma jedinicama
lokalna.samgupfva (s]u.zo91 tigt cG broj 68/i7), 

'Pravilnika 
o obrasc u za izdivanje urbanistidko tehnidkih

uslova (SluZbeni list CG btol7}hn i Detaljnog uibanistidkog plana Bedici (SluZbeni list CG-op5tinskipropisi
br. 01/09), evidentiranog u centralnom regishu planske dokimentacije, izdije;

URBANISTEKO.TEHNGKE USLOVE
za izradu i n vesticion o tetr n idke doku mentacije za

izgradnju objeha

1, URBANISTIEXR PRRCEU

Blok broi:88D

Urbanisti6ka parcela broi: 83.12 koju dini dio katastarske parcele 560/1 KO Bedidi

Dio katastarske parcele 560/1 Ko Bedi6iulaziu trasu saobracajniceldDUp-u.

Tadni podatci o katastarskim parcelama koje dine predmetnu urbanistidku parcelu ufurdi6e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$6ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Upnave za nekretnine.

2, POSTOJEEE STANJE NA URBANISTEKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

9 ltt nepokretnosti broj 104-956-19555/2018 za KO Be6i6i, od02.10.2018. godine, na katastarckoj parceti
560/1.K0.Bedidi upisan je objekat u izgradnji. Na katastarskoj parceli 500/i KO Bedi6i upisan j6ieret i
ogranidenje, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAITIJENA OBJEKTA

SM - povr5ine za stanovanje manje gustine

UTU daju mogu6nost investitoru da u okviru planskog rjeienja - tekstualnog i grafidkog djela DUp-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Planiranu preteinu namenu posmatranog. prostora 6ine: povrSine zaturisticko naselje i hotele,
povr5ine za stanovanjg ve6e gustine, povr5ine za stanovahje manje gustine, pouiSin" tokalne
.!YAE o lokacijama (stanovanje malitr gustina, turizam"i foinpemdntirni sad#aji), komunalni
objekti i povr5ine, naseljsko zelenilo
Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turistickismestajni kapaciteti (apartmani, hoteli,pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovinje, stanovanje sa poilovnim ikomeicijalnim 

'

sadrZajima, vi5eporodi6no stanovanje sa smestalnim kapdcitetirira,leonoporoo6no stanovanle

www. budva.com . e-mail urbanizam. bd@t-com. me
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sa smestajnim kapacitetima, javna garafuasa komercijalno-smestajnim sadr2ajima (vlasnicimakatastarskih parcera, ce u ciijii kompezacije za korisdenle

ff#ffft ffi ;:ff#Jffi S?:ffi; 
M 9.'"*i"ii'i',a,:a komerciarno - smestajnih sadrzaj a u

Pravilnikom o vrstama, minimalno'tehnidkim uslovima..i.. f*.ggri.aciji ugostiteljskih objekata(sluibeni list cG broi 36/1s) definisane su vrstej sadrzafugostiteljskih objekata za #fl!#H,['J" -tf|$i usluge pripremanja.irsrrziiani, trrnr i piea. zaron-oiJi:f: i ugostiteljstu, (slx;l:rqirltJ8?:frfrTf
i:!;:;['Ji],,ffi3ffi 

usrove z6 obavfanje iil't[k;; ,g.'t,t'u'r' djriri,ioriiiliusa pitan; a od znadaia za

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa dlanom 13, tadka 1 i 2 Pravjlnika o nadinu izradei sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenjeobiekta (objavljen u sluibenom listu cG..broji+lrar-iiriril'Elooot prrceracije po pranskom dokumentu, kakobi se tadno uturdla povrsina predmetnih lratastar6firr parli.kof formiraju urbanistidku parcelu. Elaboratizradrufe ovlasdena-geodetski organizacija. Elaborat 
'*i, 

oiti lqeren ;A ;t r;; Uprave za nekretnine,Podrudna jedinica Budva' stavom- 2 dlani-rg ie preoviu.* oq se za objekte infrastre, umjesto Elaborataparcelacije po planskom dokumentu. prilaze girfidri illrz ououee tuase objekta na azurnim katastarskimpodlogama.

ukoliko na postoje6im granicama parcetadode do.neslaganja izmedu glg.rnog katastarskog stanja i plana,mjerodavno je aZurno kitastarsko itanle. (tekstuatni oio biJia, strana2s2)
ehnom 237 vazecegl*.n',ie predvideno da se do donosenja prana generalne regulacijecr:ne Gore mozegraditi na dijelu urbanistidke farcete, ,to-neJosiri*i oio ,ril.irridke parcele ne uuce na funkcionalnost i

i!!::1,,,fli1il[ ffiffiftijirf.lf*istierri 
paramei'i ui,deni pranom,, ,,o,niriiek, ,;6,;;;;r..;

Kroz izradu ldejnog rje.enja urbanisti6ke parcele dokazati:- ispunjenost ustova propisanih d$o:n rii"i;d; o phniranju prostora iizgradnjiobjekata,- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke ;;;r;[, preoitati dio urban-istidke parcete mo,e bitivalorizovan u slede6ojfazi, u ikladu. t, prrnrti,iij.i.-ni., 
fispunjava ptanom propisane urbanistidkeparamehe u pogledu velidine urbanistid'ke parcere, rnoir u Jir[u?JJtil,'giihrinskih linija postavitiobjekat, da ima obezbjeden korskipristuf i.rienoiiri"""- da laznom izgradnjom na dijelu uruaniitleie frrcele, preostali dio urbanisticke parcele moze bitivalorizovan u skladu sa planskim rjeSenjernrL-nreiri sto g" se fi.ort ii'ail urnanistidke parcere

##9ffil:.tusjednoj 
urbanistidkojpirceli, , rr,rrou r. ,rasnierim iaru'eil'evioentiranim u Upraviza

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafidkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana _ poglavlje S.3. strana 396 UTUzaizgradnju objekata _ mate (iuitine) spratnosti
Regulaciona i glavna.gradcvinska linija-' prikazana-u grafidkom.prilogu plana, gradevinska linija premareguracionojje obavezujuca i na nju se postavrja jedna fasada objekta
'Minimalno odstoja-ryq bjekta od bodnih'gianicd pirrrtr,----- -'

,t##i]?:'re6iobjekti- 
2,5m;izuzetn; ono rastojanje moze biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je obrik parcere

www. bud va. com . e-mail urbanizam. bd@t_com. me
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-jednostrano uzidani 
9bj9kli.- !,0-4,0m preTa slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i

TTje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.
'Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje (min.2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.
.Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m
'lzgradnja na ivici parcele (dvojniobjektiioqerti u prekinutom nizu) je mogu6a iskljudivo uz pisanu saglasnostvlasnika susjedne parcele 

ry dijoj granicijL predvidena irjraonJa, osim za sludajeve koji su ovim planompredvideni da se gradi na ivici parcete.

Gradevinska linija
Definisana u grafidkom prilogu karta regulacije.-Predstavlja krajnju granicu zaizgradnjuobjekta. Gradevinskalinijije obavezuju6a i na nju se postavlji jedna fasada oqLma.' '-
zgrada moze biti postavljena svojim niliitureniiim 9rP, do gradevinske linije. Erkeri, terase, batkoni i drugiistureni dijelovi objekf 

Tog.r1, prelaze gradwinsku tiniju p"r. neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajniee) najvi5e do 1,20 m, na miiimalnoj visinioJ i,o , oo konadnonivelisanog i uredenog okolnog
terena ilitrotoara. (tekstualni dio DUp-a, poglavljl 5.2, strana3g4)
Gradevinska liniia podzemne etaie: podzemno gradenje moZe icido regutacione linije (10o%zauzetosti)
1p9!1tova!le i izgradnja objekata moze se oefinisiti rroz vise faza koje si moraju rtiopiii kroz urbanistidko-
tehnidke uslove na nivou.urbanistidke parcere (tekstuarnidio DUi-a stiana 2s2).
Suteren, podrum i svi vidovi. podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se usuternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komerciialne i usluzne djelatnosti, i u tomsludaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objeita.
Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konadno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sapodrumskim ilisuterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemga mozi uiti nr;risE i,so, iznad konadno
nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve6em nagibu: , nirou pooa najnize t<orisne rtrz. i iznosi najviie
3,50 m iznad kote konadno nivelisanog i uredenog teiena nainizegheh objekta.
Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivad adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23".Voda sa krova jednog objekta ne smese slivati na drugiobjekat. Poslednja etaZa mdZe s. ririititi iL.o po**1. ali bez mogu6nosti resavanja uvidu vi5espratnih nivoa. Visina nazitka potkrovtja gp_si nalviS; tfu radunajudi od kote poda potkrovtja dotadke preloma krovne konstrukcije. (tekstualnidio DUp-a pogrruu;5,g. strana rso;. 

.--- i

l!19919'u lzmjena i dopuna Pravilnika o btiZem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CGbr'33114) u nadzemne etaie radunaju se: suteren, prizemlje i spiatovi, a u podzemne etaZe: podrum.

turi.dnih orr..l. i rrt
namjenu Doiedinaino. shodno tekffi odno ie pribaviti s.ol.rnort rlrrnik,susiedne parcele.

www.budva.com . e-mail urbanizam.bd@t_com.me



spratnost je data kao preporudeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevimaprilikom projektovanja alise arhitektonska postav[a *9r. ,rtoiN , ,rrr*.rro pove6ana udaljenja od granicaparcela - zadnja i bodne gradevinske linije, uz. neophodno pbstovanle osltqyne_ gladevinske linije i planom
date brutorazvijene gradevinske povriine(tekstuarni di. DUF;'; Mna 2s1).

7' POTREBA IZRADE cEoLosKlH PoDLocA, porREBA vRSENJA GELoSKH sTMZvANJA,PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZNSNiU db iIMLJOTRESA

Prije izrade tehnidke. dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa 6tanom 5. Zakona o geoloskimistrazivanjima ("sluZbeni list RCo' brq 28tg3', 27194, iztgi-iiatot i stuzbeni list cc bro12gt11) izraditiRevidovani Projekat osnovnih geotbsrin.tt,'.zi*rl. t;; predmetnu tokaciju, u citju utvrdivanjaosnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionilioolrr,rtr. Geoloska istraiivania, izradu projektageoloSkih istrazivanja i reviziju wseprivredna druStua, odililffiga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m" ilisa 4 i vi5e nadzemnih etaZa, shodno i)a1u! 
rlgkona o geoloskim ishaiivanjima(sluzbeni list RCG broi28/93, 27ts4,4asii2oto7 istuEfiGii;b orizaliri ii"oitii.vidovani projekatgeoloSkih istraiivanja tla za predmetnu lokaciiu i neviiovani Eraborat o rezultatima izvrienihgeoloSkih istraiivanja, kojima se detaljno odrgduirl-i1ie.i;;;k;-g*toske, hidro-geotoike i geomehanidkekarakteristike temeljnog tla, geotehnid(e i seizmboite fr"ri.irtir,e terena i prikaz i ocjenu rezultata

fiii3',$?lfisnobradom 
dobijenih podataka i zaktjudkom o rcrorim i nadinu runoiian;a oo;ekia na fi;t*

Pri projektovanju objekata. preporuduje se koriscenje propisa EURocoDES, narodito EUROCoDE g -Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcid. r;kil se preporud uje zadriavanje postoje.eg

3ffi,t##tffi:nvegetacUe 
na gradevinskim parcelamr, rioir g;Jir to mogu6e,,ieipororino utide na o6uvanje

u sludaju da je nagib tg'9,, 
.9'200, ako je dubina iskopa ve6a od H:.3T, ako je rastojanje do susjednogobjekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja rid, od scm ili ako su prisutne podzemne vode,neophodno je uraditi projekat za5tite temeljne jame.
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8. usLovl zA zASrlru oD ELEMENTARNTH NEpoGoDA I TEHNGKo.TEHNoLoSKH I DRUGTH
NESREEA

U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i spasavanju (SluZbeni list
CG broi 13107 ,05108, 86/09 i 32111) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnifr'nepogoOa (SluZbeni listcc broj7et}4). 

ry
Projektnom dokumentacijom polrebno jepredvideti propisane mere za5tite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaia.i objekte za javnu upotrglu preko povr5ine piefo +O0me ftoteli, pansioni, rportrtr hile, trzni cenhi i
sl!dno), shodno dlanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o za5titi i spa5avanju (Slu2beni list CG broj i3/02, osloe,
86/09 i 3A11).

Elaboratom zastite na.radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kaoizaruse$9 Plslojeceg objekta blto_kole namjene, shodno etanrg. zdroiuozastitiizdravlju na
radu (SluZbeni list-0Gbroi€411!), Prt izgradnjiobjekata poslodavac koji izvodiradovodu1an)e da i2radi
!13!o.rat 9 

u.rg{enju gradili5ta u sktadu sa Pravilnikom o saO'rZa;u Elaborati o uredenju jradilista 
lStuZUeni list

RCG broj04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu zakona o odbrani (,'sluZbeni list RCG" 47t2oo7) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZAARHITEKTONSKOOBLIKOVAIIJE

Arhitekturom objekata treba.teZitisfuaraniu savremenog arhitektonskog.F:likovnog izrazakarakteristidnog za
yrban] gradski prostor.mediteranskog karaktera. OUi[ovanje planiraiih objekaia mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom iosnovnim principima razvoja grada u fr*r,
visokog turizma.

U ciljl oduvanja identiteta.mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
qqtgrijala. Sugeri5e se primena gradevinskog kamena zi ootaganle fasada, zidanje prizeilnih delova
objekata, podzida, stepeni5ta, izvodenje elemenata plastike objekaia i elemenata moOiffrari. 6ir;6 d;;;;
kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na paiceli. (detaljnije tekstualnidio DUp-a dogfav[e
5.12, strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanjegradskog zemljiSta (SluZbeni list CG -opstinitipropisi, Urojdyts ), predvidjeta da se
naknada umanjuje za lff po 1mz ugradene kamene fasade.

I(), USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTIEXC PRNCEIE

Parcele se mogu ograditizidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajudiod kote trotoara, ilifansparentnom
ogradom do visine 1,60.m. Zidane idruge vrste.ograda postavljaju se ni regulacionu liniju ito tako da ograda,
s-tubovi oqrade i kapije budu unutar parcele koja se ogiaduje. 

' '
Ograde objekata na uglu ne mogu biti visodije od 0,90m radunajudi od kote trotoara zbog obezbjedenja
viztelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvaratisamo ka unutra$njosti parcebl ltefsffitniOio
DUP-a, Poglavlje 5.3., strana 397).

www.budva.com . e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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1 1. USLOVI A PEJZAENO OBLIKOVANJE URBANISTICTE PIRCEU
Za ovu kategoriju povr5ina pod zelenilom i slobodnih povr5ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti iarhitekturiobjeliata, koloritu zeleiila, vremenu cvleian;a i
sl. Staze poplodavati kamenim plodama, Pri partemom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavandi, Zukva i brsljan. predvidjeti travnjak otporan
na su5u i ga2enie. Radi za5tite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog za5tite od buke i za'gaOdia ;a
ulice, 

.mogu6e 
je podizanje iive ograde od gusto posadenog i pravitno orera,iog drve6a ili visokog }bun;a. eri

izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidlne), oOtif bazeni i parterno
uredenje prilagoditi postoje6im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oUiiia i gaUarita. parkinge
poplocavati kamenim plodama, njihovu po9tory predvidjeti za teskisa6Orae4. O-zefeniavanie parkinga vrs"iti

Sdnjom odgovaraju6eg drveda na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole Lnad'parkingito;, Ui
bila ozelenjena puzavicama, Predvidjetijavno osvjetljenje, kiupe ioruju oOlovara;u?u ofnru za miran odmor
korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moju6'e je pi'edvidjdti terEne i p[id; za urbane sportove
(skateboarding, streel lgqt4-uini fudbal, bocanJe i it.;. rrostbr oplemeniii slulpturama-fontanama i
desmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE' RUSENJE POMOENH OBJEKATA

U skladu sa dlanom 223 va1eteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo6ni
objekti, primjenjivace se do donosenja plana generllne regulacije crne Gore.
Postupak.pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
g9sJ3v!j9nju, odnosno gragttu-, i ukla11anju pomocnih objerita ist. tist CG -'opstinski propiii br. 21n4 od
18.07.2014, godine). shodno dlanu 2. odluke, pomoCni ooyet ti swstavaju se u tritipa:
Tip 1: pomo6niobjekti kojidine funkcionalnu iekonomsku cjelinu sa objektom dijem koris6enju sluZipomo6ni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini drvarnice, ljetnje ku'hinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slidno.

Tip 2: pomo6ni objekti infrastrukture kao Sto su: septidke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredajiza grijanje i hladenje, plinskisistemi, sotarni sistemi i slidno.
Tip 3:. pomodni objekti uredenja terena kao Stosu: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre5nice,
pergole, manjisportski tereni, djedja igralista i slidno.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZVOTNC SREDINE

Za za turistidke objekte povniine ve6e od 1_000q'1 stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, sirodno Zakonu o pr6cjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (sluzbeni list RCG broj s0/05 i Sluzbeni.list cc qror +ol to, istto i 4ot1t)i itreriui o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja. na Zivotnu sredinu (Sluibeni list RiG zonl,neophodna j eizradaElaborata o proceni
uticaja na Zivotnu sredinu.

shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (sluzbeni tist RCG broj s0/05 i sluZbeni list cG broj
!0!1^0,^!?!19 i 40111) i. Uredbi o projektima za.koje se vr5i p*pn, uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni tist
Icq ?g{07), 

i podnijeti zah$ev za piocijenu potrebe izrade 
'Elaborata 

o pioceni uticjja na}ivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza iziade procjene utica;a na l,-r,i!, sreoinu, fotiebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zaStite od buke u sktadu sa clanom 1g. zakonao zastiti od buke u zivotnoj
sredini (SluZbenilist CG 28111) i Pravilniku o zvudnojzastitizgrada (StuZbenilist CC iioiSOlf 6).

www. budva. com . e-mail urbanizam. bd@t_com. me
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Na podrucju DUP-a nalazj. se jedan brol pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci suzasti6eniZakonom o maslinarstvu imastinovom.ulju. irtaslinlaci, kao najvazniji iambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),9uvaiu iru portoi,Joiformi, sa izvornim suvomedama iterasama.Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje oriti porrsinr, srrgmeor, suhozidi, poo.ioi i terase se ne smijurusiti' Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iiqueivb traJicnn-arnim nadinom zlornil Grrol.
obavezno je da se sve masiine saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenita,ukoliko je to zaista pophodno, presade na novu poiicrlu u okviru iste urbanistidke parcele uz neophodnopribavljanje odobrenja' odobrenje za presadivanje mastina u rnaslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezanza poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opitine Brdr.;u roku oo gd oana od dana podno5enja
zahtjeva za presadivanje. sjeienje-i presadivani. ,.rrir. sg4tr preko 100 godina je zabranjeno naosnovu ilana 15. Zakona o maslinarstvu imaslinovom ugu (-SluZbenilist CG*, 45114).
Kada su u pitanju zastidene.-biljne izivotinjskg..yrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastiturijetkih, prorijedenih, endemidnih i ugrozenih.birynin iiivotiri;.rin ,"tr (,,sluzbeni tist snco,, 36/s2). Rje$enjeje dostupno na sajtu Agencije za zastitu 2ivotne sreoine:-ffi..pr.org,r,
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraiajnica iobjekata naide na eventualne paleontolooskeilimineraloike nalaze,.koji.predstavljaju geonasryede, oiveznole-prekinuti radove, ouavlestitiAgenciju, kakobi njihovi strudnjaci prikupili naraze,oonosno izvrsili neoptroJna istraziran;a.

14' usLovl I MJERE zAsflTE NEPoKRETNTH oBJEKATA uprsANrH u REGTsTAR KULTURNTHDOBAM CRNE GORE I NJIHOVE ZASTGEUC OiOLINE-'-'

U okvhu plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata kojisu u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICTOE PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionatnogznadajaje obavezno donosenje urbanistidkbg proprta, sto ni;e sruea; u ovom predmetu.

16' USLOVIzA PRlKLJUceru.le OBJEKATA NA INFRASTRuKTURU I poSEBNl TEHNICK UsLoVr
Prikazanisu na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda ikanalizacije, karta elekhoenergetske mreze ipostrojenja i

ffif:jiJ'*l}JJltillr] 
Detarjnije tehnidke usrove r. p;ikili;rr. ovaj sekretarilar-po sruzo.*i ouino!]i,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EpcG koje su dostupne nasajtu wwwepcq,me

vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvannjega projektovati u skladu sa vaze.impropisima i standardima, a prikljuienje objekti !, ;r*ljrk;iirrastrut<turne sisteme projektovati premauslovima dobijenim od nadleznih javnitL predu zeca i treliati ih kroz idejna rjesenja urbanistidke parcele.u sludaju kada se predmetna tiasa iziazi na magistralni put, ovaj sekretarijat po sluzbenoj du2nosti, zainvestitora trazi itehnidke uslove od Direkcije za siobra6aj,'rr'lo- dlanu 16. zakoano putevima (,,slu2beniIist RCG', br.4212004)

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanistidke parcele natazi zastit! Roias ili cjevovod regionalnogvodovoda, ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traii i tehnilre ustove od Regionalnogvodovoda crnogorsko primorje. Na osnovu dlana 32 irrriink, o oo"ovanju i odrzavanju zona ipojasevasanitarne zahtite iogranidenjima u tim zonama (sluZbenirisf Cc oolog), pojas rrnit r.'irstite odreduje seoko glavnih cjevovoda i u zavisnostiod konfiguracije terena izr*iz,o, od osovine cjevovoda sa obje strane.

www. budva.com . e-mail urbanizam.bd@t_com.me
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U pojasu za5tite nije.dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja ivr.Senje radnji koje na b1o koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
Sastavni dio ovih urbanistidko tehnidkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi- Doo Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UNEU NA PROMJENE U VODNOM REAMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granide sa potokom / rijekom ovaj bekretarijat po sluZbenoj duZnosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove zaizradupropl<tne dokumentacile oO Set<reta rijalazaprivredu
Op5tine Budva / Uprave za vode Crne Gore,

{8. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranidenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, dija je visina ve6a od 45m, potrebno jaod Rgenciirza-
9irh9 vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost zd tzgradnlu I postavljanje, fao t ustove za ozia1avanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016t001 rev 00, datrim stupanja na snagu'0t .0g.2016. godine). ' -

le. sAoBRAcruU USLOVT

Uslovi prikljudenja na kolsku saobradajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobra6aja.
Urbanistidka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra6ajnice ilijavnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogu6nost 6bezbijedivanla kltskog fristu[a, urbanistidkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pje5adki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog-plta 6tan 51 Zakona o
planiranju prostora iizgradnjiobjekata). U tom smislu] zaizgradryuna katastaiskoj[arcelikop se ne granidi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavinja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluZbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitoraie da u otsiru svoje urbanistidke parcele ilikatastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu iliiuristiikom apartmanu, uz
otvorene mogudnosti da to razrje5i na razlidite naEine: pddrumska'g araaa (uvi5e nivoa), iuterenska gua2a,
qq*ig$e na plodama iznad podruma ilisuterena, izgradnja spratni-tr g rair,ako za to'iostqe neoph:odni
tehnidki uslovi i programski zahgevi .

Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUp-a, shana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokrefljivosti, shodno pravilniku o bliiim
99l9]iry i naiinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lici smanjene poxrttjivostii tica sa invaliditetom,
Sl. list Crne Gore broj 4}l1gi Ml1S.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosii i lica sa invaliditetom. (dlan 6. pravilnika),

obavezna primjena elemenata pristupadnosti, propisana dlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz dlana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz clana 17,1g i eg pr;s dio objekta poslovne
namjene mora sadr'Zatielemente pristupadnosti u zavisnosti od namjene poslovnoj prortor.

www. budva.com . e-maif urbanizam.bd@t-com.me
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2I. USLOVI ZA RACIONALNO KORBEENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj.efikasnosti (SluZbeni lis! CG brq 2gl1l) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada(SluZbeni list CG broj 75/15) proj6ttovanjem i izgradnjo, oOlrtrt, treba posti6i
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljianje toptotni izbtacije spoljnih [bmenata, pove6anje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i foiiSeenlem sundeve energije, koris6enje obnovljivih lrror.
energije, te poveCanje energetske efikasnosti sistem'e grejanja. energ;tiki efifasni, oOjekti ia dobrom
izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ee oooiii na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro5njom energije opadati vrijednost.

Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom islidno) kako bise smanjila potro5nja en_ergije za v;'estbetir klimatizaciju. F ifroraeunu roenci;enaia
prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe oO maksimalno dozvbljenih'vrijednosti dozvoljenih
za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o-tehnidkim zahtjevimaEko-liZajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih prigu5nica,
sijalica sa elektridnim praZnjenjem visokog inteziteta I prigu5nica Isvetiljkizanjihov rad (Sllibenom listu Crne
G9P U.i 3812017), od 1. januara 2020.godine, na triiStu Crne Gorsnece uop5te biii dozvoljene ktasidne
sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, dija je osnovna karakteristika energetska
efikasnost.

U cilju smanjenja poko5nje elektricne energije, oduvanja Zivotne sredne I postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn I oznadavanje energetske efikasnosti, ra rasreiu unutar i van oOlekia
preporuduje se upotreba: LED (light-emitting gioOq bsvetljenja. LED osveljenje je energetski eflkisno
osvetljenje sa kojim se moZe postidi u5teda do 80% u odnosu na obidnu sijalicu. [eO svetigt<-a emituje malu
kolidinu energije tako da se smanjuje zagadeJrjg 

9f9line, a njena sveflost je najslidnija dnevnoj. Vek irajanjajojje izmedu 10i20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, firoizvode se u razlicitim velidinama
i bojama, a mogu sluZitiza osvetljenje objekata, dekoraiivno osvetljenje, javnu rasvetu...
SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (StuZbeni tist CG broj 47111).

I gitiu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, op51na Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje q141liog zeJntliSta lStuZOeni list CG i opStinsti propisi, bioj
01115), predvidjela da se naknada umanjuje za2ooepdtmz ugradenog solarnog kolektora - paneta.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno.. mala godi5nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,40C. lpak istide se viioka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih ie javlja
prosjedno 25 danasa Zegom (300C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podaike l-iidrometeorolo5iog ,irod^
o klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA

Miestl. za postavljanje kontejnera za sme6e predvideti na urbanistidkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrtinama namijenjenim za parkiranje vozila. fr,r;lsia , oOpfi, ili nise za
postavljanje kontejnera za.smede kao i njihov potreban broj'predvidjefi u saradnji sa nadle2nim komunalnim
preduze6em, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga nrol t<ontejnera i periodiku njihovog prrZnl.nl, prinjoOiti
kolidinisme6a.

www. budva.com . smail urbanizam,bd@t-com.me
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" Po5tuju6i prethodne uslove. miesta 7a postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto bliZe javnim
saobraOajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ividnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od S %

- prema saobradajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece mogu6e je sa triltrane vizuelno izolovati
zelenilom ilizidanim ogradama dija visina ne moZe bitive6a od 1,50 ni

23. MOGUCNOST FAZNE IZGMDNJE

Za obiekat
Na osnovu Zakonao planiranju pr9gtorl i izgradnji objekata iclana T6krozizradu idejnog rje5enja moie se
odrediti faznost gradnje (tehnidkotehnolo5ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvotyenal e'faz:niizgradnja,
tako da konadno izgradeniobjekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine poO oUj6mom ispratnosl, a we
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistidku parcelu iliviie urbanistidkih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viie objekata,
pqtEtno je uraditi revidovano idejno rjeienje kolpletne urbanistldke parcele ili vi5e susjednih urbanisti6kih
parcela.(dl. 76 vaZedeg Zakona), ldejnim rje5enjem se utvrduje generalna koncepcija zaizgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZajobjekta u okviru lokacije i prema susleOnim d5pt<tima,

Za gradenje na dijelu urbanistidke parcele:
ehnom 237 va1elegzakona je predvideno da se do dono5enja Plana generalne regulacije Cme Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostaju6i dio urbanistidke parcele ne utide ha funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametriza cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostaju6i dio.

Kroz izradu idejnog rje5enja prwjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti6ke parcele, na bi6 koji
nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistidke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualnidio plana, kojipropisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistidke parcele, sastavni su dio urbanisildko-tehnidkih ustova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i v'rv'rw.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMPiPlanningDocument?m=BD

lnvestitor moZe gradi objekat na o_snovu prijave, kod nadleine Urbanistidko-gradevinske inspekcije i slede6e

"-:"jif,*lifliffixj,Jril;il;xti:e,:*ffi ,n.riesen je

lzvje5taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dgkaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kojije izradio odnosno revidenta kojije revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planhanju prostora i izgradnji objekata i Uredbio minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 69t17)

: Iiffii:i:ts:;3I:lix 5rfffi i:,,:lll
Dokaza o pravu svojine na zemlji5tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na graclenje, ako se radi o rekonstrut<cili objekta

SadrZajidejnog rje5enja definisan je Shudnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.90dine. Nadin podno5enja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, zi davanle saglainosti
na idejno fle$enje preciziran je Obavje5tenjem MORT- a d 21,12.2017.g0dine.

www.budva.com . e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Obavje5tenje dostupni sajtu Ministrstav odrZivog razvoja turizma:

ldejni odnosno glavniprojekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije.(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44{1s) u 10 primerar<a ts prilieika u anatognom i 7pdmjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama elaia zlz Zakona r pdri"i,i, prostora i izgradnji
objekata.

22. PR|LOZ|

Kopije grafidkog itekstuatnog dijela DUp,a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnidki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

savjetnik I

dip.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistidko.gradevinskoj inspekciji
- ala

U{,/q
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